Retsinformation
Udskriftsdato: 15. december 2025

AFG nr 9346 af 20/05/2008 (Gzldende)

”Forkebsret” i testamente — udnyttet i levende live

Ministerium: Skatteministeriet Journalnummer: Skattemin.,
SKAT, j.nr. 08-075570



“Forkebsret” 1 testamente — udnyttet 1 levende live

Spergsmal

Kan C overtage landbrugsejendommen matr. nr. xx m.fl., som ifelge tingbogen har et areal pa 19 ha 7424
m2, heraf vej 570 m? til en pris pa kr. 1.000.000,00 kontant, hvis C betaler sagens omkostninger?

Kan den nedennavnte fordeling af den kontante kebesum pa jord, stuehus og driftsbygning godkendes?
Svar

Nej.

Se indstilling og begrundelse.

Beskrivelse af de faktiske forhold

Seskendeparret A (sperger) og B oprettede den 7. juli 1998 et gensidigt notarialtestamente, hvorefter
leengstlevende skulle arve alt, hvad ferstatdede efterlod sig.

De boede begge pa ejendommen beliggende XX, som de ejede i fellesskab. De var begge ugifte. Endvi-
dere efterlader de sig ikke livsarvinger.

Det fremgik af testamentet, at hele den efterladte formue ved lengstlevendes ded skulle tilfalde nogle
velgerende institutioner.

Den 11. marts 2002 oprettede soskendeparret en codicil til testamentet. Codicilen @&ndrede testamentet,
sdledes at ejendommen matr. nr. xx m.fl. ved lengstlevendes deod skal tilfalde C, subsidiert dennes
livsarvinger pa betingelse af, at denne betaler kr. 1.000.000 kontant for ejendommen samt omkostninger
ved handlens berigtigelse. Der blev i den forbindelse tinglyst en forkebsret pa ejendommen.

B afgik ved deden i1 2004, og afdedes halvpart af ejendommen blev udlagt til A.

Ejendommens samlede matrikelareal er pd 19 ha 7424 m2, hvoraf ca. 6,25 ha er landbrugsmassigt
ubrugeligt areal.

Ejendommen er den 1. oktober 2006 vurderet som en landbrugsejendom. Ejendomsvardien udger
2.350.000 kr. Ejerboligvaerdien udger heraf 400.000 kr. og grundvardien udger 617.500 kr.

Den offentlige ejendomsvaerdi var pr. 1. januar 2001 pd 1.250.000 kr. Ejerboligvaerdien udgjorde heraf
273.600 kr., og grundveardien udgjorde 297.900 kr.

Pé grund af sin heje alder ensker A nu at athende ejendommen til C pa vilkdr som anfert 1 testamentet,
hvilket C er indforstaet med.

Reprasentanten har oplyst, at keber og s@lger er 3. parter i forhold til hinanden.

C onsker at matr. nr. y med et samlet areal pd 7 ha 6610 m? erhverves af hans sen D, som ejer
landbrugsejendommen Z. Da matr. nr. y ligger som nabolodder til hans ejendom er det er siledes mest
hensigtsmessigt ud fra en dyrkningsmaessig synsvinkel at disse arealer erhverves og derved overfores til
D’s ejendom for at undga trafik gennem byen med landbrugsredskaber. Matr. nr. yy er et landbrugsmees-
sigt ubrugeligt areal.

Med udgangspunkt heri er det spergers opfattelse, at kebesummen kan fordeles séledes:
Matr. nr. ... med et brutto areal pa 7,6610 ha 300.000 kr.

Matr.nr. ... med et bruttoareal pa 12,0814 ha 475.000 kr.

Stuehus 200.000 kr.

Ladebygning 25.000 kr.

[ alt 1.000.000 kr.

Spergers eventuelle opfattelse ifolge anmodning og bemerkninger til sagsfremstilling
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Reprasentanten mener, at spergsmal 1 skal besvares med et ja. Dette begrundes med felgende:

"Det gores gaeldende, at A og B ved oprettelsen af codicilet den 11/03 2002 og ved tinglysning af retten
til at fa ejendommen udlagt til kr. 1.000.000,- har indgdet en gensidig bebyrdende aftale, som C vil kunne
stotte ret pa.

Det gores geldende, at der den 11/03 2002 blev indgéet en aftale som alene har suspensiv virkning og at
det derfor er ejendommens verdi pa dette tidspunkt, som skal leegges til grund.

Det kan supplerende oplyses, at ejendommens bygninger bade stuehus og udhuse er i en meget dérlig
stand. Stuehusets vedligeholdelsesstand er langt under middel og udhusene er uden verdi.

Udlegsveardien pé kr. 1.000.000,- ma med udgangspunkt heri anses for at veere udtryk for ejendommens
veerdi pr. 11/03 2002 nér henses til at den offentlige ejendomsverdi er fastsat med udgangspunkt i at
bygningerne indgar i normalt vedligeholdt stand".

Reprasentanten er fremkommet med bemarkninger til SKATSs besvarelse af spergsmal 1, idet det anfores,
at parterne ikke er interesseforbundne, hvorfor den omtalte hgjesteretsdom ikke er relevant i nerverende
sag.

Herudover mener representanten, at ansettelsen af ejendommens handelsverdi 1 svaret pd spergsmal 2 er
urealistisk.

SKATs indstilling og begrundelse
Ad sporgsmal 1

Det fremgar af svaret pd spergsmal 2 nedenfor, at ejendommens handelsvaerdi ved afstaelse 1 2008
kan ansattes til 1.600.000 kr. Denne verdi skal derfor som udgangspunkt leegges til grund i skatte- og
afgiftsmassig henseende, medmindre sarlige forhold métte gore sig geeldende.

Det fremgar af codicilen af 11. marts 2002 til de 2 seoskendes testamente, at den pageldende ejendom
ved den lengstlevendes dod skal tilfalde C, subsidiert dennes livsarvinger pa betingelse af, at denne
betaler kr. 1.000.000 kr. kontant for ejendommen samt omkostninger ved handlens berigtigelse. Der blev
1 forbindelse hermed tinglyst en forkebsret pd ejendommen. Den ene af de 2 soskende afgik ved deden 1
2004, hvorefter hans halvdel af ejendommen overgik til sparger. Sporger ensker imidlertid pd nuvarende
tidspunkt at overdrage ejendommen til pd de vilkér, der fremgar af codicilen. Dette er C indforstaet med.

SKAT bemerker om den foreliggende forkebsret, at den ikke indremmes som led i en gensidigt bebyr-
dende aftale, at den ikke er forpligtende for de begunstigede, og at den forst kan udnyttes ved spergers
ded. Trods betegnelsen "forkebsret" indeholder dokumentet derom ikke anden ret end den, der fremgar
af codicilen. Der er derfor alene tale om en testamentarisk disposition, hvorved bemerkes, at det konkret
ikke far nogen betydning, om meddelelsen til C og tinglysning af det serskilte dokument derom skal
forstds som en uigenkaldelighedsbestemmelse.

Der er derfor ikke tale om nogen aktuel ret for C til at erhverve ejendommen til 1.000.000 kr.

Det er derimod umiddelbart SKATs opfattelse, at betingelserne for at yde et arveforskud er opfyldt. Kon-
kret betyder det, at da C ikke er omfattet af den gaveafgiftspligtige personkreds i relation til sperger,
skal der betales indkomstskat af forskellen mellem ejendommens verdi og overdragelsessummen, jf.
boafgiftslovens § 23, stk. 3, ssmmenholdt med statsskattelovens § 4, litra c.

Betragtes overdragelsen ikke som et arveforskud, ma den i stedet betragtes som en gave, der er ydet mod
delvis vederlag. Uanset overdragelsen sker uden for den gaveafgiftspligtige personkreds, er det i kraft af
den testamentariske bestemmelse dokumenteret, at den vederlagsfri formuefordel ydes som et udslag af
gavmildhed. Skattepligten vil da fremga direkte af statsskattelovens § 4, litra c.

Idet det forudsattes, at C er fuldt skattepligtig alene til Danmark, er det herefter unedvendigt at fastsl4,
hvorvidt en overdragelse til 1.000.000 kr. er en gave eller et arveforskud.

SKAT indstiller herefter, at spergsmélet besvares med et nej.
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Representantens bemerkninger giver ikke SKAT anledning til at &ndre indstillingen.
Ad spergsmal 2

SKAT kan ikke godkende spoargers forslag til opgerelse og fordeling af overdragelsessummen, idet den
samlede sum ikke svarer til den aktuelle handelsverdi.

Efter at have dreftet vardiansattelsessporgsmalet pa ny med reprasentanten, finder SKAT, at der er
grundlag for at revurdere den tidligere indstillede verdiansattelse af ejendommen til 2.050.000 kr.

Efter nermere overvejelse finder SKAT, at jorden kan ansattes til henholdsvis 90.000 kr. pr. ha og 30.000
kr. pr. ha. Jorden kan pt. kun bruges til afgraesning af dyr. Arealet pa 13,4354 m2 udger flere matrikler,
som ligger forskellige steder med en vej imellem. En del sump og skrub er der ogsa. Det vil blive meget
svart at dyrke noget 1 jorden. Stuehuset er saneringsmoden - de anferte 200.000 kr. er faktisk kun en
grundverdi.

Ejendommen ligger p km nord/vest for Y 1 et lille bysamfund, hvor der ikke forefindes muligheder for
indkeb af dagligvarer eller daginstitution og skole.

SKAT finder herefter, at ejendommens handelsverdi ved afstaelse 1 2008 passende kan ansattes til
folgende:

Jordareal 13,4354 ha. 90.000 kr. pr. ha 1.209.186 kr.

Jordareal 6,2500 ha. 30.000 kr. pr. ha. 187.500 kr.

Vej 570 m2 O kr.

I alt 1.396.686 kr.

Stuehuset 200.000 kr.

Ladebygningen 25.000 kr.

Ialt 1.621.686 kr.

Afrundet 1.600.000 kr.

Det indstilles, at spergsmalet besvares under henvisning til ovenstaende.
Skatterddets afgerelse og begrundelse

Skatterddet er enig i begrundelserne og indstillingerne.

Svaret er bindende for skattemyndighederne i folgende periode

Svaret er bindende for skattemyndighederne til og med den 31. december 2008 jf. SFL § 25, stk. 1.
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