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Opfoersel af byggeri, der skal anvendes til hotellignende formal, berettiger ikke
til momsfradrag

Spergsmal

Har sporger fradragsret for den moms, der kan henfores til opferelse m.v. af nermere specificeret byggeri
til brug for udlejning pé hotellignende vilkar?

Svar

Ja.

Beskrivelse af de faktiske forhold

Sperger har patenkt at opfere et ungdomshotel pa A, matr. nr. B. Bygningen skal besta pa ca. 10.000 m2
og vil indeholde ca. 400 sengepladser.

Omradet er i lokalplanen fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv,
butikker, hoteller m.m. Endvidere kan der efter Magistratens nermere godkendelse opferes eller indrettes
kollektive anlaeg og institutioner, herunder bl.a. skoler og andre undervisningsformal.

Hotelvarelserne/lejlighederne vil blive lejet ud til:

studerende 1 Kebenhavn 1 deres studietid,

udenlandske gasteforelaesere ved lereanstalterne,

udenlandske trainees i virksomheder,

danske undervisningsprogrammer for udlendinge,

udenlandske kandidatstipendiater pa kortere eller lengere studieophold ved danske lereanstalter m.m. og

medarbejdere 1 multinationale virksomheder 1 Danmark, som fra tid til anden eller permanent har brug for
en bolig til en medarbejder (evt. med familie) For nesten alle disse grupper er der tale om folk, som ikke
skal have dansk folkeregisteradresse.

Disse grupper har vanskeligt ved at finde bolig pd det danske boligmarked, ligesom de typisk vil have
brug for en raekke servicefunktioner, s& som meblerede varelser/boliger, sengetoj, rengering, forplejning
m.v. Safremt der i ferieperioder, sommer el. lign. er tomme varelser, kan der ske udlejning af hotelvarel-
ser til turister.

Der vil vere ca. 5 ansatte pd hotellet til at drive bygningen, receptionen, morgencaféen, m.m. Alle
gaester/beboere har adgang til kekkenfaciliteter til fx felles madlavning for at fremme fellesskabet, og til
fuld internetadgang og satellit-tv. Der vil blive mulighed for at kebe morgenmad og daglig rengering af
vaerelser 1 betalingen, ligesom hotellet ogsé vil levere sengetej og skift af linned. Morgenmad kan vere
inklusiv eller eksklusiv.

Spergers eventuelle opfattelse ifolge anmodning og bemerkninger til sagsfremstilling

Ingen.

SKATs indstilling og begrundelse

Ifolge momslovens § 37, stk. 1, kan registrerede virksomheder ved opgerelsen af afgiftstilsvaret fradrage
momsen af virksomhedens indkeb mv. af varer og ydelser, der udelukkende anvendes til brug for virk-
somhedens leverancer, som ikke er fritaget for moms efter § 13, herunder leverancer udfert i udlandet.

Hvis indkeb ogsé anvendes til andre formal, f.eks. til brug for ikke registreringspligtig virksomhed, er der
kun delvis fradragsret efter reglerne i §§ 38-41.

Efter momslovens § 13, stk. 1, nr. 8, er udlejning og bortforpagtning af fast ejendom fritaget for
moms. Bestemmelsen svarer til Momssystemdirektivets artikel 135, stk. 1, litra 1).

Momslovens § 13, stk. 1, nr. 8, har felgende ordlyd:
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§ 13. Folgende varer og ydelser er fritaget for afgift:

8) Administration, udlejning og bortforpagtning af fast ejendom, herunder levering af gas, vand, elektrici-
tet og varme som led 1 udlejningen eller bortforpagtningen. Fritagelsen omfatter dog ikke udlejning af
vaerelser 1 hoteller og lign., udlejning af varelser 1 virksomheder, der udlejer for kortere tidsrum end 1
maned, udlejning af camping-, parkerings- og reklameplads, samt udlejning af opbevaringsbokse.

Omfattet af momspligten er herefter udlejning af varelser i1 hoteller, gaestgiverier, vandrerhjem, moteller
og lign, jf. bestemmelsens 2. pkt. Det gaelder uanset udlejningens varighed.

Efter bestemmelsen omfatter fritagelsen heller ikke udlejning af verelser 1 virksomheder, der udlejer for
kortere tidsrum end 1 méaned.

Afgraensningen af momsfri og momspligtig udlejning af varelser skal sikre, at der betales moms af al
udlejning af vearelser 1 hoteller og lign. Derudover, at der betales moms af anden udlejning af verelser
mv. til personer, der tager midlertidigt ophold uden af skifte bopal, fx ophold under ferie mv., medens der
sa vidt muligt ikke skal betales moms af udlejning af varelser og lejligheder, der bruges som fast bolig
for lejeren.

I SKM2007.723.SR har Skatteradet afgivet bindende svar om moms i forbindelse med salg af 50-100
ferielejligheder sdledes, at en erhvervsdrivendes udlejning heraf er anset for momspligtig, nar udlejningen
sker pa hotellignende vilkar, og uanset, om ferielejlighederne er tildelt selvstendigt ejerlejlighedsnr.

Det fremgar af forudsetningerne for Skatteradets svar om udlejningen af ferielejlighederne pa hotellig-
nende vilkar, at det er lagt til grund, at der ved "hotel-konceptet" er tale om: udleje dag til dag, lejer skal
ikke medbringe hdndklader og sengelinned, sengene er redt ved ankomst, der er ikke sarskilt betaling for
el og vand, det er muligt at kebe morgenmad, og der skal ikke betales serskilt for rengering.

I SKM2008.304.SR fandt Skatterddet, at der var tale om ydelse af midlertidigt logi pd kommerciel
basis, der var af hotellignende karakter. Skatteradet hensa til, at driften, at lejlighederne med tilherende
servicefaciliteter udgjorde et alternativ til indlogering pa hotel, og at driften af lejlighederne og driften af
servicefaciliteterne udgjorde en enhed.

Det fremgar af MV 2008-2, at hoteller, der udlejer nogle af verelserne pé langtidskontrakt (egentlig bolig
for lejeren), ikke kan fritages for at betale moms af denne udlejning, nar virksomheden 1 gvrigt - evt. kun 1
en del af aret - driver almindelig hotelvirksomhed.

Det er SKATs opfattelse, at udlejningen af de her omhandlede lejligheder under de af sperger oplyste
omstendigheder er omfattet af momspligten, jf. momslovens § 13, stk. 1, nr. 8, 2. pkt.

SKAT laegger vaegt pa, at der er tale om ydelse af midlertidigt logi pa kommerciel basis, der er af
hotellignende karakter. Der er herved henset til det oplyste om konceptet for driften, at lejlighederne
med tilherende servicefaciliteter udger et alternativ til indlogering pa hotel, og at driften udger en samlet
enhed.

Da udlejningen siledes er momspligtig, vil sperger kunne fradrage den betalte moms af udgifterne til
opfoerelse af ejendommen, jf. momslovens § 37, stk. 1.

Det indstilles pd den baggrund at spergsmalet besvares med "ja".
Skatteradets afgerelse og begrundelse

Skatteradet treffer pd modet den 17. juni 2008 afgerelse 1 overensstemmelse med SKAT indstilling og
begrundelse.
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