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Genanbringelse af ejendomsavance 1 svensk skovejendom

Spergsmal

Kan skattemyndigheden bekrafte, at sperger helt eller delvis kan udskyde beskatningen af ejendomsa-
vance ved genanbringelse af fortjenesten fra det forestdende salg 1 den tidligere pd aret kebte svenske
skovbrugsejendom?

Kan skattemyndigheden tiltreede, at fordelingen af anskaffelsessummen for den svenske ejendom sker
i forhold til "Taxeringsviardet 2005" som er seneste kendte offentlige svenske ejendomsvardi forud for
anskaffelsen?

Svar

Ja, se dog SKATs indstilling og begrundelse.

Ja.

Beskrivelse af de faktiske forhold

Sperger ejer en landbrugsejendom pa 1 alt 22 ha jord.

Sperger driver skov- og landbrug, dels pa landbrugsejendommen og dels gennem et interessentskab. Der
er tale om ekologisk markbrug, pyntegrent og juletraer samt gavntre.

Sperger har via ejendomsmaegler faet udarbejdet tilbudsmateriale til brug for delsalg af 13,6 ha land-
brugsjord af'i alt 22 ha fra ejendommen. Delsalget forventes at medfere en ejendomsavance.

Efter delsalget af ejendommen vil sperger fortsat drive skov- og landbrug. Landbrugsdelen bliver reduce-
ret, men skovbrugsdriften bliver udvidet betydelig, idet sporger har erhvervet en svensk skovejendom.

Ultimo februar 2007 erhvervede sperger en svenske skovejendom for 3 mio. SEK. Ejendommen er pa
1 alt 94,3 ha, hvoraf 57,4 ha er reguler produktionsskov. Der er 17,7 ha. skov 1 bjerget/lavt terren,
17,0 ha landbrugsjord og 2,2 ha evrige arealer. P4 ejendommen er der 165 m2 beboelse samt 660 m2
driftsbygninger. Beboelsesarealet vil spearger anvende privat 1 forbindelse med ferie og arbejdsophold.

Det fremgar af salgsopstillingen, at skovejendommens samlede vurdering for &r 2005 er pa 1.308.000
SEK. Det fremgér endvidere, at ifolge den svenske ejendomsvurdering (Taxeringsvérde) er vurderingen
fordelt saledes:

Skogsmarksvérde
759.000 SEK
Ekonomibyggnadsvirde
83.000 SEK
Tomtmarksvirde
73.000 SEK
Bostadsbyggnadsvirde
170.000 SEK
Akermarksvirde
159.000 SEK
Impedimentvérde
64.000 SEK

Det fremgar sdledes, at beboelsesdelen udger 170.000 SEK af i alt 1.308.000 SEK svarende til 13
pct. Med en anskaffelsessum pd 3 mio. SEK beregnes beboelsesdelen til 390.000 SEK. Den erhvervsmees-
sige andel udger herefter 2.610.000 SEK (svarende til ca. 2.114.000 DKK).
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Der er vasentlig hugstmulighed pa kort sigt og med nuvarende aldersfordeling vil der ligeledes pa lang
sigt veer jevnt og godt hugstpotentiale.

Der er fremsendt en opdatering af den eksisterende skovbrugsplan for perioden 2002-2012 fra en skov-
og landskabsingenier. Det kan oplyses, at sperger og skov- og landskabsingenieren i fellesskab ejer
skovejendom i Danmark.

Det fremgar heraf, at af den nuverende skov pa ca. 4.500 m3 vedmasse har ca. 3.600 m3 en alder pa 50
ar eller derover. 2.700 m3 vedmasse vil kunne salges over de naste 5 ar. Det fremgér af skovbrugsplanen,
at ved slutningen af den nuvarende skovbrugsplan, vil der vaere 3.100 m3 vedmasse pd ejendommen. Til-
vaeksten beregnes til ca. 300 m3 pr. ar.

Det er skov- og landskabsingenierens vurdering, at det er muligt i den neste skovbrugsplan for perioden
2013-2023 fortsat at tilretteleegge skovning/drift pd en skovbrugsmassigt forsvarligt plan.

Hugsten er verdiansat til en nettopris pa rod til 360 SEK for al hugst. I afregningsprisen er keber af
traeet forpligtet til at forestd genbeplantning ligesom keber afholder alle omkostninger med skovning og
bortkersel.

Genbeplantning vil derfor vaere omkostningsfri for sperger, men der forventes at vere omkostninger til
gadskning og sprejtning, udtynding og vedligeholdelse, forsikringer og skatter samt administration.

Sperger forventer at have indtaegter fra afdrift, udtynding samt udleje af landbrugsjord og bygninger.
Der forventes et gennemsnitligt nettoresultat pa skovdriften pa 118.000 SEK.

Der er endvidere jagtret pa ejendommen. Jagtretten var pa overdragelsestidspunktet udlejet indtil 30. juni
2007. Jagtretten er ikke udlejet fra den 30. juni 2007, men det er hensigten, at jagtretten fortsat vil blive
forsegt udlejet.

De 17 ha landbrugsjord er bortforpagtet, og det er spergers intention at landbrugsjorden fortsat skal vaere
bortforpagtet.

Sperger forbliver fuldt skattepligtig til Danmark.
Spergers eventuelle opfattelse ifolge anmodning og bemerkninger til sagsfremstilling

Parterne har ikke fordelt kebesummen 1 aftalen. Idet der kun kan genanbringes i den erhvervsmessige del
vil det vaere formalstjenligt samtidig med svaret pa om der kan genanbringes ogséd at opnd enighed om
storrelsen af genanbringelsesmuligheden.

Den eneste forhdndenvarende fordelingsnegle er "Taxeringsvardet 2005", hvilken efter repreesentantens
mening umiddelbart giver en passende fordeling. Alternativt skal der foretages en konkret "objektiv"
svensk vurdering af ejendommen, hvilket nok virker noget omstendigt.

SKATs indstilling og begrundelse

Fortjeneste ved afstielse af fast ejendom, der ikke er erhvervet som led i den skattepligtiges naering, skal
som udgangspunkt medregnes ved indkomstopgerelsen efter reglerne i ejendomsavancebeskatningsloven
(EBL).

Efter EBL § 6 A kan en skattepligtig dog 1 visse tilfelde ved at genanskaffe en ny ejendom 1 forbindelse
med afstielse af en fast ejendom udskyde beskatningen af fortjeneste ved afstaelse af en fast ejendom til
en senere ejendomsafstaelse.

Den skattepligtige kan sdledes veelge mellem at lade sig beskatte ved afstaelsen af ejendommen eller at
udskyde beskatningen til en senere afstielse ved at modregne fortjenesten i anskaffelsessummen for den
nyerhvervede ejendom.

Der kan alene ske genanbringelse af den del af fortjenesten, der vedrerer den del af den afstdede ejendom,
som blev anvendt erhvervsmaessigt i ejerens eller den samlevende @gtefaelles erhvervsvirksomhed, dvs.
den skattepligtige del af fortjenesten. Endvidere kan fortjenesten kun anvendes til at nedsatte anskaftel-
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sessummen for den del af den erhvervede ejendom, der anvendes erhvervsmaessigt i ejerens eller den
samlevende @gtefelles virksomhed.

Den del af den afstdede ejendom henholdsvis den erhvervede ejendom som udger boligdelen, anses ikke
i denne forbindelse for anvendt erhvervsmassigt. Den del af fortjenesten, der vedrerer boligdelen, kan
saledes aldrig genanbringes, og der kan aldrig ske nedsattelse af den del af anskaffelsessummen, der
vedrarer boligdelen. Det samme er tilfeldet med de friarealer og driftsbygninger, som ikke indgér i den
etablerede erhvervsmassige aktivitet.

Det er bl.a. en betingelse for anvendelse af reglerne om genanbringelse, at sperger enten erhverver fast
ejendom 1 indkomstéret forud for det indkomstér, hvori sperger har afstdet den faste ejendom, 1 samme
indkomstér eller senest 1 det indkomstar, der folger efter afstaelseséret.

Det er endvidere en betingelse, at sperger senest for det indkomstér, hvori erhvervelsen finder sted,
begarer nedsettelsesreglen anvendt ved indsendelse af rettidig selvangivelse, jf. EBL § 6 A, stk. 2.

Der geelder serlige regler for genanbringelse 1 fast ejendom i udlandet. Genanbringelse 1 udenlandsk ejen-
dom er saledes yderligere betinget af, at ejeren, nar denne er en fysisk person, pa nedsettelsestidspunktet
er skattepligtig til Danmark efter § 1 1 kildeskatteloven uden at vere hjemmeheorende 1 en fremmed stat,
pa Fareerne eller 1 Gronland 1 henhold til bestemmelserne 1 en dobbeltbeskatningsoverenskomst.

SKAT krever en sardeles holdbar dokumentation, nar genanbringelsesreglerne anvendes i forbindelse
med erhvervelse af en ejendom, der kunne tenkes egnet til et privat eller hobbypraget formal. Efter
SKATs opfattelse er det sperger, der skal lofte bevisbyrden for, at der foreligger erhvervsmessig virksom-
hed 1 forbindelse med den erhvervede ejendom.

Det er i n&rvarende bindende svar oplyst, at sperger fortsat vil forblive fuldt skattepligt til Danmark.

Pa baggrund af den fremlagte udtalelse fra skov- og landskabsingenieren og det i evrigt modtagne
materiale omkring den fremtidige skovdrift samt under hensyntagen til, at skovejendommen har en sédan
storrelse, at den kan forventes at give et passende overskud, finder SKAT, at skoven vil kunne drives
erhvervsmaessigt.

Som folge heraf er det SKATSs opfattelse, at betingelsen om at den erhvervede den svenske skovbrugs-
ejendom, som fortjenesten skal genanbringes 1, anvendes erhvervsmeassigt.

For at genanbringelsesreglerne kan finde anvendelse, er det en forudsatning, at sperger afstar ejendom
og herved realiserer ejendomsavance i 2008. Det er endvidere en betingelse, at sporger senest for det
indkomstér, hvori afstdelsen finder sted, begarer nedsattelsesreglen anvendt ved indsendelse af rettidig
selvangivelse.

SKAT skal tilfaje, at det ved ovenstadende er forudsat, at den del af anskaffelsessummen for den erhverve-
de skovejendom, hvori avancen vil skulle genanbringes, er opgjort 1 overensstemmelse med den foretagne
fordeling af ejendommens verdi ved den senest foretagne ejendomsvurdering 1 Sverige.

Genanbringelsen kan kun ske 1 den forholdsmassige del af kebesummen, der kan henferes til den del
af den samlede ejendom, der direkte anvendes til den valgte form for skovdrift. Nar der investeres i
svenske skovejendomme etableres der en saregen produktionsform, hvor kun selve skovarealet indgér
i den erhvervsmassige virksomhed. Genanbringelsesreglerne giver ikke mulighed for at genanbringe
ejendomsavance 1 driftsbygninger og naturomréder, der ikke indgar i en erhvervsmessig drift. Der vil
endvidere heller ikke kunne ske genanbringelse i beboelsesarealer.

Endelig skal SKAT tilfgje, at reglerne om genanbringelse 1 § 6 A 1 ejendomsavancebeskatningsloven
ikke omfatter udskydelse af beskatning af genvundne afskrivninger pé erhvervsmassige ejendomme, jf.
afskrivningslovens § 21.

Pa baggrund af ovenstdende, indstiller SKAT, at spergsmél 1, om skattemyndigheden kan bekrefte, at
sporger helt eller delvis kan udskyde beskatningen af ejendomsavance ved genanbringelse af fortjenesten
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fra det forestdende salg 1 den tidligere pa aret kobte svenske skovbrugsejendom, besvares med et ja,
safremt betingelserne 1 EBL § 6 A, 1 gvrigt er opfyldt.

SKAT indstiller endvidere, at spergsmal 2, om skattemyndigheden kan tiltraede, at fordelingen af anskaf-
felsessummen for den svenske ejendom sker i forhold til "Taxeringsvérdet 2005" som er seneste kendte
offentlige svenske ejendomsvardi forud for anskaffelsen, besvares med et ja.

Skatterédets afgerelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder SKATs indstilling og begrundelse.

Svaret er bindende for skattemyndighederne i felgende periode
5 &r, der regnes fra modtagelsen af svaret jf. SFL § 25, stk. 1.
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