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Skrivelse om Kursfastsattelse af pantebreve for 3. kvartal 2009 -
kontantomregning af overdragelsessummer

1. Private pantebreve

Private pantebreve og geldsbreve, som ikke star 1 forbindelse med overdragelse af formuegoder, jf. afsnit
2 og 3 nedenfor, kan ansattes til kursvaerdi ved opgerelsen af den skatte- og afgiftsmaessige verdi, jf.
punkt 19 1 Skattedepartementets cirkulere nr. 185 af 17. november 1982 om verdiansattelsen af aktiver
og passiver 1 dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberegning.

Nyudstedte pantebreve i enfamiliehuse eller ejerlejligheder kan som hovedregel ansattes efter tabel 1, der
er baseret pa pengeinstitutternes pantebrevsstatistik. Tabellen angiver kurser og dertil svarende effektive
renter for 4 prototyper af nyudstedte pantebreve. Den er beregnet ud fra de effektive forrentninger for
pari-pantebreve efter de beregningsprincipper, der er beskrevet i vedlagte bilag 1.

Den effektive forrentning for cirkulerende pantebreve kan som hovedregel ansattes efter tabel 2. For
cirkulerende pantebreve ma man forvente, at kursen vil vare stigende i takt med atkortningen af lgbetiden
og forbedringen af pantesikkerheden. Der er imidlertid ikke for tiden statistisk grundlag for at foretage
en saddan graduering med tilstraeekkelig sikkerhed, hvilket blandt andet skyldes, at pantebrevene har meget
varierende forrentnings- og afdragsvilkar.

2. Overdragelsessummer for fast ejendom

Opgerelse af fortjeneste ved afstielse af fast ejendom skal ske pa grundlag af kontantomregnede anskaf-
felses- og ath@ndelsessummer.

Afskrivningsgrundlaget for bygninger m.v. og genvundne afskrivninger skal ligeledes opgeres pd grund-
lag af kontantomregnede anskaffelses- og afstaelsessummer.

Det tidligere Ligningsrdd, nu Skatterddet, har den 3. november 1998 fastsat vejledende retningslinier for
omregning af de nevnte overdragelsessummer til kontantvaerdi. Private pantebreve mv. skal efter disse
regler kontantomregnes skensmaessigt under hensyntagen til de konkrete forhold.

SKAT offentligger kvartalsvis vejledende kurstabeller - jf. tabel 3 Pantesikkerhed indenfor 94 % af
handelsvardien og tabel 4 Pantesikkerhed udover 94 % af handelsvardien. Tabel 3 er baseret pa den
samme effektive forrentning som for cirkulerende pantebreve - jf. afsnit 1 - mens tabel 4 er baseret pé en
effektiv forrentning, der er 2 procentpoint hgjere. Dette svarer til det tilleeg, der anvendes i SKATSs system
til kontantomregning af ejendomssalg. Den sikkerhedsmessige placering bestemmes ved den procentdel,
som restgaelden pa fordringen og de foranstdende haftelser udger af den samlede handelspris.

Tabellernes kurser varierer 1 ovrigt med geldsposternes forrentning og restlabetid.

I tilknytning til tabellerne er opstillet eksempler, som illustrerer deres anvendelse. Eksemplet til tabel 3
forudsaetter et pantebrev med prioritetsstilling inden for 94 % af handelsvardien. Eksemplet til tabel 4
viser et pantebrev, der starter inden for 94 % af handelsvardien, men hvor pantebrevet slutter uden for
denne graense. Der foretages i dette tilfelde en sammenvejning af kurserne i tabellerne 3 og 4.

Lige som ved kursansattelser efter afsnit 1 gelder, at hvis et pantebrev indeholder serlige vilkar af
betydning for kursansettelsen, f.eks. om @ndring af forrentnings- eller afdragsvilkirene i1 lebetiden
eller serlige rykningsklausuler, korrigeres kursen for betydningen heraf. Ogsd hvis en debitor inden
overdragelsen har misligholdt betalingen af ydelser pa et pantebrev, kan tabellens kurser korrigeres for
den skennede indflydelse heraf.

Reglerne i afsnit 2 anvendes ogsa ved skatte- og afgiftsmassig vaerdiansattelse af fast ejendom i1 dedsbo-
er mv. og ved gaveoverdragelse, jf. lovbekendtgarelse nr. 1159 af 4. oktober 2007 om afgift af dedsboer
og gaver og Skattedepartementets cirkulare nr. 185 af 17. november 1982 om verdiansattelsen af aktiver
og passiver 1 dedsboer mm. og ved gaveafgiftsberegning, punkt 5.
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Tabel 1 - Karstabel

Private pantehreve 3. Evartal 2009
Nyudstedte !

Arlig Heraf Prioritets- Sxlzer- Effeltiv
vdelse rente stilling kurs rente
Pct.pa. Pct.pa. Fra/til pet. Pct.pa.

10,27 .00 20-94 8137 10,59
10,00 7,00 20-94 23,67 10,09
9,61 .00 a0-24 83,45 10,81
887 7.00 80-74 w47 10,31

1) Tahellen kan anvendes til Jarsansattelse af nymdstedte pantebreve pi sedvanlige vilkir 1 enfarmilielmse og ejerlejlizheder. Hvis der ikke er pantesik-
kerhed, eller hvis pantesikkerheden bestir 1 andre ejendonune, er den affektive forventning hejere. Det gxlder ogsd, horis der feks. kke skalbetales ejer-
skifteafdrag eller -gebyz, eller hvis pantebrevet ex klmsularet, 54 pantesikkerheden kan foringes. Tabellnnserme g=lder for pantebreve med fast wdelse

og fomdsaztter, at der ikke sher @ndvinger 1 forrentnings- og afdragsvilkirens i lebetiden. I 53 fald kordzeres Jursen for den shenmede indflrdelse heraf,
Ved Jursansattelse af pantebreve pd andre forrentnings- eller ylelsesvilkir end nevnt, kan de anferte effektive forventninger ikke umiddelbart anvendes.
Eilde til Jurser og effektive forrentninger: Finansridet - Pengeinstitotternes pantebrevsstatistik pr. 1.6, 2009 (jf. bilaget Beregningsmetodar vedr. Jurser
for private pantebrave].

Tabel 2 - Karstabel

Private pantehreve 3. Evartal 2009
Cirkulerende !
Effekiiv
remte
Pet.pa. #
10,40

2 Tabellen kan anvendes til lursanszttelse af cirlulerende pantebreve med forrentning 7-9 %4 1 enfamilielnse og ejerlejlizheder. Hvis der ikke ex pante-
sikkerhed, aller hvis pantesiklkerheden bestir i andre ejendorme, ar den effektive forrentning hegere. Det g=lder ogsi, hvis der feks. ikke skal hetales
ejerskifteafrag eller -gebyr, eller hvis pantebrevet er klaomleret, 53 pantesikkerheden kan forringes. Tahellnrserne gxlder for pantebreve med fast wdel-
se og fomdsatter, at der ikke sker 2ndnnger 1 forrentnings- og afdragsvillirens i lpbetiden. [ 54 fald komigeres Jnrsen for den skenneds indflydelse her-
af’ Ved lnrsansmttelse af pantebreve med hejere aller lavere forrentrmg end de 7-9 %%, kan de anforte effelktive forrentrunger ikke uriddelbart anvendes.
3] Eenten svarer til genmemsiuttet af’ de effektive forrentmnger for keber af’ de ovennmvnte typer af nyudstedts pantebreve med forrentmng 2 99, s ta-
el 1 ovenfor. Der er affundet t1l nzmmeste talvardi, der er daleliz med 0,05,

Kilde til kurser og effektive forrentninger: Finansridet - Pengeinstitotternes pantebrewsstatistik pr. 1 6. 2003 (. bilaget Beregningsmetoder wedr. loarser
for private pantebreve.
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Tabel 3 - Karstabel

Overdragelse af fast ejendom - verdiansetielse af anden gzld 3. Evartal 2009
Pantesikkerhed inden for 94 %% af handelswerdien Effaktiv forrentning i % p.a: 10,40
Rentefod Restlshetid
Pei.pa. Antal dr
Fra Til 1 2 3 4 5 ] 7 8 9 10
4,00 a5 od 28 pital B3 21 T3 Té 74 T4
401 600 lal 94 92 o0 BE pital 54 B3 81 T3
601 8§00 0z 2l a5 04 oz o1 a0 28 BE 27
801 10,00 og og 0F 0F o7 o7 0& 0& 0& a5
1001 1400/ 101 oz w3 14 15 105 10e 10¥ 107 10E
1401 1800 104 10¥ 110 112 115 117 120 122 124 124
18,01 S L O I - ) 125 130 134 138 142 145
Fra Til 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 .20
4,00 70 aE 6y 65 63 62 Al 58 58 57 52
401 600 T8 I 75 74 73 T 71 70 Ge GE e
601 800 26 85 85 24 23 8 8 21 20 20 I
801 10,00 a5 a5 04 04 04 o3 o3 o3 o3 o2 o1
1001 1400| 102 107 110 110 111 11 1z 1z 13 113 1S
1401 1800| 128 130 132 134 135F 137 139 140 141 145 148
18,01 -l 149 153 15 159 162 1ed 167 leR 172 174 182
Eksempel 1
Overdragelsesvilkar:
1 Geld, der overtages 400000
2 Ejerskiftelan 500000
3 Selgerpantebrev B+1 8T % (ca. 16 &1 120000
Belining inkls. selgerpant A 1020000
4 Tdhetaling 120000
Satnlet handelsvardi B 1200000
Pantesiltkerhed:
l00x A /B pet. 25 prt.
Eurs pa selzerpantehrey:
Af Tabel-3 fis (6,01-8,00 %o, 16 ar): 52
Kursverdi af s®lgerpaniehrey:
120000 x 22 100 Q400
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Tabel 4 - Kurstabel
Overdragelse af fast ejendom - verdiansetielse af anden gzld

Pantesikkerhed ud over 94 %% af handelswvaerdien

3. Evartal 2009

Effektiv formentning 1% p.a: 12,40

Rentefod Restlshetid
Pei.pa. Antal dr
Fra Til 1 2 3 4 5 ] 7 ] 0 10
4,00 04 a0 26 23 20 77 74 71 (! 67
401 6,00 05 ol 29 o 24 o) 79 77 75 E:
6,01 8§00 2] 04 ol a0 2 o 25 23 o) 21
801 10,00 0g o7 05 04 o3 o 91 a0 20 bob
1001 1400 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
14,01 1800 103 105 106 102 110 111 113 114 115 117
18,01 -| 1o 108 113 116 120 123 126 139 132 135
Fra Til 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 o.20
4,00 63 63 61 59 57 56 34 53 5 50 45
401 6,00 72 70 69 67 e B 63 ¥ 61 60 55
601 8§00 70 78 77 i 75 74 E; 72 71 70 67
801 10,00 27 26 26 25 g g 23 23 22 22 20
10,01 1400 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
14,01 1800 118 119 120 121 122 123 124 125 125 126 129
18,01 - 137 139 142 144 146 148 149 151 152 153 159
Eksempel 2
Overdragelsesvillir:
1 Ejerskiftelin 1700000
2 Selzerpantebrev B+1 87 % (ca. 16 410 260000
Belining inkls. selgerpant C 1960000
3 Udbetaling 40000
Satrlet handelawerdi D 2000000
Pantesiltkerhed:
100 =€ /D pet. oz
Llellem P4 og P2 pet.: P8 x 2000000 7 100 - 94 x 2000000 £ 100 E0000
Inden for P4 pet.: 260000 - 20000 180000
Kurs pa smlgerpaniehrey:
Af Tabel 3 fis:
Indenfor 94 pet., kr. 120000 , oars &2 147600
Af Tabeld fia:
Udover 34 pet., ke 80000, ks 74 50200
Eursverdi af selgerpantehrey: 206200
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Tabel 5 - Kurstabel
Omregning af overdragelsessummer efter afekrivningsloven og ligningsloven 3. Evartal 2009
Effektiv forrentning 1% p.a.: 14,11

Rentefod Restlghetid
pci. Antal &r
pAa. 1 2 3 4 ) [i] T 8 9 10 11 12 13 14 15

3 Q0 36 82 T 5 T2 ] Bt 63 Al 29 a7 25 23 A
4 91 27 24 20 T T4 ! ] Bt B 62 all ) a7 25
5 o3 2 k8] 22 ™ Ta T4 T2 ] a7 L7 Hd 62 ] 2
6 o3 a0 27 24 31 ™ T T4 T2 ! ] a7 B B a3
7 04 o1 2R 26 24 81 ™ T Té T4 T2 ! T 6 a7
8 a5 o3 a0 2R 26 24 22 20 ™ 7 T T5 T4 T2 !
9 Ll 93 od o0 B8 BE B5 a4 B 31 20 T3 TE T Ta

10 2] N 93 92 20 a9 b a7 36 a5 a4 a3 82 a1 a0
11 o7 L] N 24 93 92 21 Q0 29 b a7 a7 36 36 a5
12 9z o7 L] L] Q5 24 24 93 92 92 91 91 Q0 Q0 Q0
13 oo oo 0z 0z a7 a7 a7 08 08 08 as as as as as
14 o 10 100 100 100 w0 100 100 100 100 100 100 oo oo oo
15 101 101 101 0d 12 12 13 103 103 103 104 104 104 104 104
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Bilag 1 - Beregningsmetoder

Eurser for private paniehreve 3. Evartal 2009
PARTI PANTEBREVE iflz. Finansradets statistik pr. 1.6 2009
For dehitor For kreditor
Rentefod/ Prioritets- Lehetd MNominel  Effelciiv Effelctiv
Ydelses-%0  stilling ca.ar. renie rente rente
15 073 10,05 074
25 no4 10,31 0oz

Beregnede verdier pr. 1.6 2009 for prototyper af nyudsiedte pantehreve

For dehitor For kreditor
Rentefod /! Prioritets- Lphetid Ewrs Effelctiv Ewrs Effelctiv
Yidelses-%0  stilling ca. ar. rente 1) rente 1)
T + 187 20-24 22,5 79,47 10,31 E1,30 098
3+ 141 20-24 225 23,25 10,21 25,11 10,42
T+ 3 20-24 17,5 3,87 10,09 344 Q74
B 4+ BT 20-24 17,0 BT AT 10,59 Q15 10,24

11 7-pet's pantebreve er Jnrsansat med de effektive forrentninger fra tabellen over parn-pantebreve med gradie-
nng efter debitor / kreditor samt efter lobetid. Ved kursansmttelsen af' 3-pet.'s pantebreve er der til disse effaktive

forrentminger tillagt 0,50 pot.point. Der ar regnet med 4 Arlige terminer.
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