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Landsskatteretskendelse vedr. beregning af areal ved fastsattelse af objektiv
leje

Resumé

Ved beregning af arealet ved fastsattelsen af den objektive udlejningsverdi i forbindelse med udleje
af en lejlighed til en datter skulle ejendommens areal i henhold til BBR (Bygnings- og boligregisteret)
anvendes.

Klagen vedrorer beregning af areal ved fastsattelse af den objektive leje.

Landsskatterettens afgorelse

Ved beregningen af den objektive lejeverdi skal ejendommens areal i henhold til BBR (Bygnings- og
boligregisteret) anvendes selvangivet areal i henhold til lejeaftalen.

Landsskatteretten stadfaster skatteankenavnets afgarelse vedrarende dette punkt.

Beregning af areal ved fastscettelse af den objektive lejeveerdi

Sagens oplysninger
Klageren har den 7. november 2002 erhvervet ejendommen X. Ejendommen er vurderet med et matriku-
leret areal pa 54 og registreret areal i BBR pé 63 m2. I lejekontrakt mellem klageren og hans datter er m2
angivet til 54 m2.

Skatteankencevnets afgorelse

Det er BBR’s udvisende der skal laegges til grund ved fastleggelsen af den objektive lejeveerdi. Vestre
Landsret har 1 en afgerelse lagt en lejligheds bruttoreal til grund, jf. SKM2005.112.VLR. Det fremgar
af ejendomsskemaet for lejligheden, at arealet udger 63 m2 ifelge BBR. Der er endvidere ikke fremlagt
oplysninger om, at arealangivelsen er paklaget over for BBR-myndigheden.

Klagerens pastand og begrundelse

Reprasentanten har fremsat pastand om, at det er de 1 lejeaftalen angivne udlejede kvadratmeter, der skal
leegges til grund ved opgerelsen af den objektive udlejningsvardi.

Der kan ikke stottes bedre ret pA BBR’s angivelse, frem for de kvadratmeter der er aftalt i lejeaftalen
mellem klageren og szlger af ejendommen. Beboelseslejlighedens andel udregnet ud fra ejendommens
samlede areal skal ikke laegges til grund, idet det er lejeaftalens indhold der skal legges til grund. Det
fremgér af lejeaftalen, at det udlejede areal udger 54 m2.

Landsskatteretten bemcerkninger og begrundelse

Indtegter ved udlejning af fast ejendom er indkomstskattepligtige, og skal medregnes ved opgerelsen af
den skattepligtige indkomst, jf. statsskattelovens § 4, stk. 1, litra b, 1. pkt.

Hvis ejeren af en fast ejendom overlader benyttelsen af denne eller en del af denne til en slegtning eller
anden nertstaende person enten vederlagsfrit eller for en vasentligt lavere husleje end markedslejen, be-
skattes ejeren af den objektive udlejningsvaerdi. Ved skennet over den objektive udlejningsverdi tages der
udgangspunkt i den leje, som ejendommen skensmessigt kan indbringe ved udlejning til tredjemand, jf.
statsskattelovens § 4, stk. 1, litra b, 1. og sidste pkt., og som lovligt kan opkraves efter lejelovgivningens
regler.
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Det er ubestridt, at det er hele lejligheden, der er omfattet af lejeaftalen. Efter lov om midlertidig
boligregulering § 66a har Velfeerdsministeren hjemmel til at fastsette nermere regler om beregning af
boligers bruttoareal 1 henhold til boligreguleringsloven. Ved bek. nr. 311 af 27. juni 1983 er der fastsat
regler, der nermere beskriver, hvorledes boligers areal beregnes i henhold til boligreguleringsloven. Af
bekendtgerelsens § 1, litra a fremgér, at til boligens bruttoareal medgér trapper, korridorer, altangang, ele-
vatorer, m.v. fordelt for en opgang med lige store dele pa de tilliggende boliger og erhvervslokaler. Dette
betyder, at det ikke er det tinglyste areal, der kan anvendes i forbindelse med boligreguleringslovens
bestemmelser, idet det tinglyste areal som hovedregel ikke medtager adgangsarealer. I instruks til BBR
version 1.0 september 2003 pkt. 5.1.3 vedrerende sammenhangen mellem arealer 1 BBR og anden lov-
givning fremgar, at de mindre afvigelser der er mellem BBR-instruksen og ovennavnte bekendtgerelse,
ikke vedrarer beregning af bruttoarealet for en lejlighed der alene anvendes til beboelse. BBR’s udvisende
og arealet 1 henhold til ovennavnte bekendtgerelse ma antages at vaere de samme. BBR’s udvisende vil
derfor skulle legges til grund, nar der skal ansattes en objektiv lejeverdi.

Landsskatteretten stadfaster herefter skatteankenavnets afgerelse vedrerende dette punkt.
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