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Forslag
til

Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v.
(Byggeskadefondsdakning af renovering af almene boliger m.fl.)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 1040 af 1. september 2010, foretages folgende
@ndringer:

1.1§ 150, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »opferelsen«: »eller renovering«.
2.1§ 150, stk. 3, indsattes efter »§ 151, stk. 1«: »eller § 151 a«.

3.1§ 151, stk. 1, ophaeves nr. 4.
Nr. 5-9 bliver herefter nr. 4-8.

4.1¢ 151, stk. 1, indsattes efter nr. 9, der bliver nr. 8, som nyt nummer:
»9) Udbedring af byggerier, jf. nr. 1-8, der er udfert med stotte fra fonden efter reglerne 1 dette kapitel.«

5. Efter § 151 indsattes:

»§ 151 a. Udover de byggerier, der er nevnt i § 151, omfatter fonden:

1) Renovering, jf. dog stk. 2, af boligbyggerier, hvortil der efter denne lov, tidligere love om bolig-
byggeri, den tidligere lov om boliger for @ldre og personer med handicap eller den tidligere
kollegiestattelovgivning ydes eller er ydet offentlig stette til etableringen. Det er en betingelse, at
kommunalbestyrelsen har pligt til at fore tilsyn med driften af det pageldende byggeri.

2) Renovering, jf. dog stk. 2, af almene boligorganisationers boligbyggerier, hvortil der efter den tidlige-
re byggestottelovgivning ydes eller er ydet offentlig stotte til opforelsen, eller som er tilvejebragt
uden offentlig stotte.

3) Renovering, jf. dog stk. 2, af de friplejeboligbyggerier, som er nevnti § 151, stk. 1, nr. 7 og 8.

4) Udbedring af renoveringer, jf. nr. 1-3, der er udfert med stotte fra fonden efter reglerne 1 dette kapitel.

Stk. 2. Fonden omfatter ikke mindre renoveringer efter nr. 1-3.

§ 151 b. De byggerier og udbedringer, der er nevnt 1 § 151, stk. 1, nr. 1-9, er obligatorisk omfattet
af fonden. Det samme gaelder de renoveringer, der er nevnt 1 § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, og hvortil
bygningsejeren har féet stotte efter § 90, § 91, § 92, stk. 1 og 3, eller § 100, stk. 1-7, 1 denne lov, samt de
udbedringer, der er nevnt i § 151 a, stk. 1, nr. 4.

Stk. 2. For gvrige renoveringer, der er nevnt 1 § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, traeffer bygningsejeren beslutning
om, hvorvidt de pageldende renoveringer skal vaere omfattet af fonden.

§ 151 c. Bygherren for de byggerier, renoveringer og udbedringer, der er omfattet af fonden i1 henhold
til § 151, stk.1, og § 151 a, jf. § 151 b, skal stille fornedne krav om kvalitetssikring til byggeriets andre
parter i forbindelse med byggeriet.

§ 151 d. Byggerier og udbedringer, der er omfattet af fonden 1 henhold til § 151, stk.1, jf. § 151 b, stk.
1, 1. pkt., udger en serlig afdeling af fonden, der benevnes Afdeling A.
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Stk. 2. Renoveringer og udbedringer, der er omfattet af fonden i henhold til § 151 a, jf. § 151 b, stk. 1,
2. pkt., og stk. 2, udger en sarlig afdeling af fonden, der benavnes Afdeling B.

Stk. 3. Afdeling A og Afdeling B er gkonomisk uathengige af hinanden, og afdelingernes midler skal
holdes adskilte. Der mé ikke overfores midler fra den ene afdeling til den anden. Dog kan fonden foretage
udlan af midler fra den ene afdeling til den anden pé saedvanlige markedsvilkar.«

6.9 152, 2. pkt., affattes séledes:
»Kommunernes Landsforening velger 2 medlemmer, og Boligselskabernes Landsforening velger 3
medlemmer.«

7.1§ 153 indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Fondens arsregnskab skal indeholde regnskaber for hver af fondens to afdelinger, jf. § 151 d.«
Stk. 2-5 bliver herefter stk. 3-6.

8.1¢ 153, stk. 3, der bliver stk. 4, @ndres »statsautoriseret« til: »godkendt«.

9. Efter § 153 indsattes:

»§ 153 a. Bygningsejeren skal inden renoveringen pabegyndes foretage indberetning til fonden om de
renoveringer, der er nevnt i § 151 a, jf. § 151 b, stk. 1. Indberetningen skal indeholde oplysninger om
det samlede renoveringsprojekt, herunder om det forventede padbegyndelses- og afleveringstidspunkt og
om de forventede udgifter til projektet. Nar renoveringen er afleveret, skal bygningsejeren indberette den
faktiske pabegyndelses- og afleveringsdato til fonden samt indberette et byggeregnskab, der er revideret
af en godkendt revisor.

Stk. 2. Har bygningsejeren besluttet, at de renoveringer, som er naevnt i § 151 a, jf. § 151 b, stk. 2, skal
omfattes af fonden, finder reglerne i stk. 1 om indberetning til fonden tilsvarende anvendelse.«

10. § 154, stk. 1, 1. pkt., affattes séledes:

»Fonden skal forestd og atholde udgiften ved gennemforelsen af 2 eftersyn af de byggerier, der er
naevnt i § 151, stk. 1, nr. 1-8, og af de renoveringer, der er nevnti § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, jf. § 151 b, med
henblik pé at vurdere bygningernes tilstand og registrere eventuelle skader inden 5 &r fra afleveringen af
det enkelte byggeri eller den enkelte renovering.«

11. 1§ 155, stk. 2, 1. pkt., indsattes efter »20 ar fra byggeriets«: »eller renoveringens«.

12.1 § 155 indsattes som stk. 3:
»Stk. 3. De renoveringer, der er omfattet af fonden i1 henhold til § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, jf. § 151 b, kan
kun opné dakning for skader i det omfang, renoveringen udger en forbedring eller fornyelse.«

13.1§ 156, stk. 1, indsattes efter »byggeri«: »eller renoveringsprojekt«.
14. § 156, stk. 2-4, ophaves.

15. Efter § 156 indsettes:

»§ 156 a. Bidraget for det enkelte byggeri i fondens Afdeling A udger 1 pct. af den anskaffelsessum,
som senest er godkendt af kommunalbestyrelsen inden byggeriets pdbegyndelse. Bidraget indbetales
kontant senest pad byggeriets afleveringstidspunkt. Bygningsejeren er dog ikke forpligtet til at betale
yderligere bidrag til fonden for udbedringer, jf. § 151, stk. 1, nr. 9, der udferes med stotte fra fonden efter
reglerne i dette kapitel.

Stk. 2. Er det nedvendigt til deekning af fondens udgifter, kan fonden opkraeve et lgbende bidrag fra
samtlige byggerier, der indgér i1 afdelingen.
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§ 156 b. Bidraget for det enkelte renoveringsprojekt i fondens Afdeling B udger 1 pct. af de dokumen-
terede udgifter til den samlede renovering. Bygningsejeren er dog ikke forpligtet til at betale yderligere
bidrag til fonden for udbedringer, jf. § 151 a, stk. 1, nr. 4, der udferes med stotte fra fonden efter reglerne
1 dette kapitel.

Stk. 2. Bygningsejeren skal indbetale et acontobidrag kontant til fonden senest pa renoveringens afle-
veringstidspunkt. Acontobidraget beregnes pd baggrund af oplysningerne om renoveringsprojektet og
projektets ekonomi, jf. § 153 a, stk. 1, 1. og 2. pkt., og stk. 2. Nar fonden efter § 153 a, stk. 1, 3. pkt., og
stk. 2, har modtaget byggeregnskabet, foretager fonden en regulering af bidraget.

Stk. 3. Er det nedvendigt til dekning af fondens udgifter, kan fonden opkreve et lebende bidrag fra
samtlige renoveringsprojekter, der indgar i afdelingen.

§ 156 c. Ved for sen indbetaling af bidrag 1 henhold til §§ 156 a og 156 b skal der fra forfaldsdagen
indbetales renter, der udger den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, 1 renteloven.«

16. § 160 affattes siledes:

»§ 160. Socialministeren kan fastsatte nermere regler for de forhold, der er naevnt 1 § 150, stk. 1, §
151, stk. 2, § 151 a, stk. 2, § 151 ¢, § 151 d, § 153, stk. 2-5, § 153 a, § 154, stk. 1, § 155, § 156 a, stk.
2, samt § 156 b, stk. 2 og 3. Ministeren kan fastsatte regler om, at fondens afgerelser i henhold til § 151
a, stk. 2, § 155, § 156 a, stk. 2, samt § 156 b, stk. 2 og 3, ikke kan indbringes for anden administrativ
myndighed.«

§2

Stk. 1. Loven treeder 1 kraft den 1. juli 2011, jf. dog stk. 4, og har virkning for renoveringer omfattet af
§ 151 a, jf. § 151 b, 1 lov om almene boliger m.v., som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, der pabegyndes
efter lovens ikrafttraeden, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Loven har tillige virkning for renoveringer omfattet af § 151 a i lov om almene boliger m.v.,
som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5, der er pabegyndt inden lovens ikrafttraeden, men som afleveres
efter lovens ikrafttraeden, hvis bygningsejeren traeffer beslutning om, at de navnte renoveringer skal vare
omfattet af fonden.

Stk. 3. Bygningsejerens indberetning, jf. § 153 a i lov om almene boliger m.v., som affattet ved
denne lovs § 1, nr. 9, skal ved de renoveringer, som er naevnt 1 stk. 2, ske senest pa renoveringens
afleveringstidspunkt. Indberetningen skal indeholde oplysninger om det samlede renoveringsprojekt,
herunder om pébegyndelsestidspunktet og det forventede eller faktiske afleveringstidspunkt og om de for-
ventede udgifter til projektet. Nar renoveringen er afleveret, skal bygningsejeren indberette den faktiske
afleveringsdato, hvis denne oplysning ikke allerede er indberettet, samt indberette et byggeregnskab, der
er revideret af en godkendt revisor.

Stk. 4. § 1, nr. 6, traeder 1 kraft den 1. juli 2014.
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Bemcerkninger til lovforslaget
Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse

Indledning

Gealdende regler

Den foreslaede ordning

Okonomiske konsekvenser for det of-

fentlige

5. Administrative konsekvenser for det of-
fentlige

6. Okonomiske og administrative konse-
kvenser for erhvervslivet

7. Administrative konsekvenser for borger-
ne

8. Miljemassige konsekvenser

9. Forholdet til EU-retten

10. Hering

11. Samlet vurdering af lovforslagets konse-

kvenser

1. Indledning

Renoveringsomfanget i den almene boligsektor har samlet set vaeret sterkt stigende i de senere ar, og
navnlig pd energiomradet forventes en eget aktivitet fremover. De store investeringer eger behovet for
tiltag, der sa vidt muligt kan forhindre byggeskader. Samtidig er der behov for, at bygningsejerne kan
fd deekning af byggeskader péd disse renoveringer. Erfaringerne vedrerende en byggeskadefond for det
almene nybyggeri er meget positive.

D=

Regeringen, Dansk Folkeparti og Radikale Venstre har med tilslutning fra Liberal Alliance den 8.
november 2010 indgaet aftale om styrket indsats i ghettoomréderne og anvendelse af den almene bolig-
sektors midler. Aftalen indebarer, at Landsbyggefondens renoveringsramme frem til og med 2016 1 alt vil
andrage 20,6 mia. kr., fordelt med 5,1 mia. kr. 1 2011, 4,1 mia. kr. 1 2012, 3,6 mia. kr. 1 2013 og 2,6 mia.
kr. arligt 1 2014-2016.

Sammen med renoveringsarbejder, der gennemferes uden eller 1 kombination med stotte fra Landsbyg-
gefondens renoveringsramme, vil der sdledes blive tale om betydelige renoveringsinvesteringer i de
kommende ér.

Pa baggrund af blandt andet dette historisk hgje niveau vurderes det hensigtsmassigt at indfere en bred
adgang til, at renoveringer i den almene sektor kan blive daekket af en byggeskadefond i lighed med den
ordning, der gelder for nybyggeri. Der er en raekke fordele forbundet med en sddan ordning. Ferst og
fremmest vil byggeskader kunne forebygges ved kvalitetssikring af byggeriet og gennem erfaringsopsam-
ling og formidling af konstaterede arsager til skader. For det andet vil en sddan ordning gennem 1-ars og
5-ars eftersyn sikre, at der gribes hurtigt ind, s byggeskader kan udbedres i tide. For det tredje sikrer
ordningen, at der hensattes beleb til eventuelle skader i forbindelse med renovering, og at risikoen ved
byggeskader spredes pa samtlige bidragsydere.

2. Geeldende regler
Den eksisterende byggeskadefond (BSF) er en selvejende institution, hvis formal er at yde stette til
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udbedring af byggeskader, der har deres arsag 1 forhold ved opferelsen af byggeriet. Derudover er fondens
formél for det forste at forestd eftersyn af byggeriet og for det andet at bidrage til erfaringsformidling om
byggeprocessen og byggeriet, saledes at byggeskader kan begraenses fremover, og den generelle kvalitet
og effektivitet 1 byggeriet forbedres.

Fonden dzkker efter de geldende regler indtil 95 pct. af udgifterne til skader pd nybyggeri, der er
opfort med offentlig stette efter lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger. Derudover atholder
fonden udgifterne til at gennemfore to eftersyn af byggeriet. Fondens midler tilvejebringes gennem bidrag
pa 1 pct. af den samlede anskaffelsessum af nybyggerierne.

Herudover er der i en bekendtgerelse om kvalitetssikring af byggearbejder fastsat regler om den
kvalitetssikring, som bygherre, rddgivere og udferende skal gennemfore. Reglerne gaelder blandt andet
for nybyggeri, som fér tilsagn om offentlig stotte efter lov om almene boliger m.v. Bekendtgerelsen tager
sigte pa at forebygge skader og andre byggetekniske svigt 1 byggeriet.

Renoveringer er ikke omfattet af BSF og heller ikke af bekendtgerelsen om kvalitetssikring. Ved inve-
steringer 1 renovering med stotte fra Landsbyggefonden galder det i dag, at der skal afsattes 0,5 pct. af
ombygningsudgiften med henblik p4, at boligorganisationen gennemferer 1-ars og 5-ars eftersyn. Hermed
sikres, at der inden S5-arsfristen udleb evt. kan geres krav geldende mod ridgivere og de udferende
entreprenorer. Landsbyggefonden stiller endvidere som betingelse for stotte, at reglerne 1 bekendtgerelsen
om kvalitetssikring skal iagttages. Derudover eksisterer der en byggeskadedaekning af byfornyelsessager
(BvB). Da stotte til byfornyelse ikke kan gives til almene boliger, er disse ikke omfattet af denne
deekning.

De meget positive erfaringer fra de to fonde - BSF og BvB - er lagt til grund for dette lovforslag.

3. Den foreslaede ordning

Det foresléds, at den eksisterende byggeskadefond for nybyggeri udvides med en ny afdeling, der
skal dekke byggeskader i forbindelse med renoveringer. Den nye ordning skal omfatte renoveringer
af boligbyggerier, der har faet stotte efter lov om almene boliger m.v., lov om friplejeboliger, den
tidligere @ldreboliglov eller efter tidligere boligbyggeri- og byggestettelove, og som lebende er underlagt
kommunalt tilsyn med vedligeholdelsen i driftsfasen.

Den nuvarende ordning vedrerende BSF er obligatorisk for alt alment nybyggeri samt friplejeboli-
ger. Den nye ordning vedrerende renoveringer foreslas tilsvarende at vare obligatorisk for de renoverin-
ger, der fér stotte fra Landsbyggefonden efter traekningsretten (§ 90), renoveringsstatteordningen (§ 91),
den almindelige driftsstetteordning (§ 92, stk. 1 og 3) eller offentlig stotte efter renoveringsstetteordnin-
gen for ungdomsboliger (§ 100, stk. 1-7).

For ovrige renoveringer foreslds af administrative grunde, at det geres frivilligt at blive omfattet af
fonden.

Det foreslds samtidig at fastsette en minimumsgraense for storrelsen af de renoveringer, der omfattes
af fonden. Ordningen foreslds sdledes at omfatte renoveringer, der gennemfores efter et projektmateriale
og har et sddant omfang, at det 1 det vaesentlige organiseres og afvikles som en byggesag. Desuden skal
udgifterne til renoveringen enten overstige 1 mio. kr. (inkl. moms) pr. projekt eller mindst udgere 100.000
kr. pr. bolig. Denne afgraensning foreslds af sdvel administrative som gkonomiske grunde.

Risikoprofilen for renoveringer kan vere anderledes end for nybyggeriet. Det foreslds derfor, at BSF
opdeles 1 to afdelinger for henholdsvis nybyggeri og renovering. De to afdelinger holdes juridisk, ekono-
misk og regnskabsmassigt adskilte, idet der dog dbnes mulighed for en vis ekonomisk fleksibilitet, idet
det tillades at lane fra den ene afdeling til den anden. Lanet skal ydes pa sedvanlige markedsvilkér.

Reglerne for nybyggeri foreslas 1 ovrigt som udgangspunkt ogsé at skulle geelde for renoveringer:
For nybyggeri betales til BSF et bidrag pd 1,0 pct. af anskaffelsessummen. Det vurderes, at en sddan bi-
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dragssterrelse vil vare tilstraekkelig til at dekke renoveringer, hvorfor det foreslds, at bidraget fastsattes
til 1,0 pct. af renoveringsudgiften. Reglerne om kvalitetssikring skal ligeledes galde for renoveringer.

Det foreslds at fonden ligesom for nybyggeri gennemforer henholdsvis et 1-ars eftersyn og et 5-ars
eftersyn af alle renoveringer. Eftersynene skal bidrage til, at bygningsejeren gor et evt. ansvar galdende
over for radgivere og entreprenerer. Derudover bidrager eftersynet til kvalitetssikring og til generel
erfarings- og formidlingsvirksomhed.

Reglerne om Byggeskadefondens skadesdaekning skal ogsa gaelde for renoveringer. For renoveringsar-
bejder galder, at disse kun kan opnd dakning i det omfang, renoveringen udger en forbedring eller
en fornyelse. Det indeberer, at vedligeholdelses- og opretningsarbejder, der har karakter af delvise
udskiftninger eller reparationer, ikke kan fa dekning fra fonden.

Efter de nuverende regler er der adgang til, at bygningsejerens andel af udgifterne til udbedringen af
byggeskaden kan ske via laneoptagelse med kommunal garanti. Der er ligeledes hjemmel til, at BSF efter
Socialministeriets nermere bestemmelse kan beslutte, at fondens andel af udgifterne delvis finansieres
via optagelse af 1&n med kommunal garanti 1 det pageldende byggeri. Fonden betaler samtlige ydelser pa
lanet. Disse regler foreslas ligeledes at skulle gelde for renoveringer. Det foreslds endvidere, at fonden
kan opkreve lebende bidrag fra samtlige renoveringsprojekter, som er omfattet af fonden, hvis det er
nedvendigt til dekning af fondens udgifter. Dette svarer ligeledes til de nuvarende regler for nybyggeri.

Pé langt sigt er mélet med at lade renoveringer blive daekket af en byggeskadefond, at der vil opstd
feerre byggeskader 1 forbindelse med renoveringer. BSF skal — i lighed med nybyggerisagerne — lgbende
samle erfaringerne op bl.a. fra eftersynene og videreformidle dem med henblik p4, at antallet af skader
ogsa 1 disse byggerier nedbringes.

4. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Det forventes, at den nye byggeskadefondsdekning af renoveringer i en periode vil medfere sma
huslejestigninger i en del af de renoverede boligafdelinger, hvilket i de forste ar vil indebare begraensede
offentlige merudgifter til individuel boligstette. Efter en indfasningsperiode forventes de umiddelbare
huslejeforhgjelser og de egede udgifter til boligstette imidlertid at blive mere end fuldt opvejet af
ordningens gavnlige effekter, som er nedbringelse af antallet af byggeskader samt udbetalinger til ska-
desdzkning. Da huslejeeffekten og konsekvenserne for boligstette er meget lille i de forste dr, og da
effekterne pé sigt mere end udlignes af fremtidige forventede mindreudgifter til boligstette, er der ikke
indbudgetteret skonomiske konsekvenser pa boligstetteomradet.

For renoveringssager under Landsbyggefondens renoveringsstotteordning, forventes den samlede husle-
jestigning updvirket af indferelsen af den nye byggeskadeforsikring, idet renoveringsstetteordningen er
begranset af en investeringsramme.

Lovforslaget vil medfere statslige merudgifter til tilretning af Socialministeriets indberetnings- og
administrationssystem BOSSINF. Disse merudgifter atholdes indenfor Socialministeriets ramme.

5. Administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget vurderes ikke at have navneverdige administrative konsekvenser for kommunerne eller
den ovrige offentlige administration.

6. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Det forventes, at private radgivere og entreprenerer vil opleve en begrenset forogelse af deres arbejds-
byrde, idet de skal leve op til lovgivningens krav om kvalitetssikring m.m. Herudover vurderes lovforsla-
get ikke at have gkonomiske eller administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Forslaget har vaeret sendt til Erhvervs- og Selskabsstyrelsens Center for Kvalitet i ErhvervsRegulering
(CKR) med henblik pa en vurdering af, om forslaget skal forelegges @konomi- og Erhvervsministeriets
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virksomhedspanel. CKR vurderer ikke, at forslaget indeholder administrative konsekvenser i et omfang,
der berettiger, at lovforslaget bliver forelagt virksomhedspanelet. Forslaget ber derfor ikke forelegges
@konomi- og Erhvervsministeriets virksomhedspanel.

7. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vurderes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

8. Miljomcessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljomessige konsekvenser.

9. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

10. Horing

Lovforslaget har varet 1 hering hos felgende organisationer m.v.: Advokatsamfundet, Akademisk Ar-
kitektforening, Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation, Arbejderbeveagelsens Erhvervsrdd, BAT-
Kartellet, BIPS, Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Bygherreforeningen i Danmark, Byggecen-
trum, Byggeriets Evalueringscenter, Byggeskadefonden, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse,
Byggesocietetet, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Ad-
vokater, Danske Handicaporganisationer, Danske Zldrerad, Danske Regioner, Den Danske Dommerfor-
ening, De Samvirkende Invalideorganisationer DSI, Det Centrale Handicaprdd, DI Byggematerialer,
Foreningen Registrerede Revisorer FRR, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Foreningen Danske
Revisorer, Foreningen af Rddgivende Ingenierer, Forsikring og Pension, Grundejernes Investeringsfond,
Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, Hindverksradet, Ingenierforeningen Danmark, Kollegiekon-
torerne 1 Danmark, Kommunernes Landsforening, Konstrukterforeningen, Kuben Byfornyelse Danmark,
Landsbyggefonden, Lejernes Landsorganisation i Danmark, O. K. -fonden, Organisationen af Selvejende
Institutioner (OSI), Realkreditforeningen, Realkreditradet, Sammenslutningen af ZAldrerdd i Danmark,
sbs byfornyelse, Radet for Socialt Udsatte, Statens Byggeforskningsinstitut, Tekniq, Teknologisk Institut,
Veltek, Voldgiftsnavnet for bygge- og anlegsvirksomhed, Aldreforum, og Aldremobiliseringen.

11. Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser
Positive konsekvenser/

Negative konsekvenser/

mindreudgifter merudgifter

Okonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Pa langt sigt forventes ordnin-

gens gavnlige effekter at bety-

de offentlige mindreudgifter til
individuel boligstette.

Begrensede offentlige merud-
gifter til individuel boligstette
i de forste ar.

for erhvervslivet
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Administrative konsekvenser [Ingen. Ingen.

for stat, kommuner og regio-

ner

Okonomiske konsekvenser for [[ngen. [ngen.

erhvervslivet

Administrative konsekvenser [Ingen. En begraenset foregelse af pri-

vate radgiveres og entrepreno-




rers arbejdsbyrde som folge af
kravet om kvalitetssikring.

Administrative konsekvenser [Ingen. Ingen.
for borgerne

Miljomaessige konsekvenser [Ingen. [ngen.
Forholdet til EU-retten Lovforslaget indeholder ikke

EU-retlige aspekter.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Til § 1

Tilnr. 1-2

ZAndringerne er en konsekvens af forslaget om at inddrage renoveringsarbejder under Byggeskadefon-
den, jf. lovforslagets § 1, nr. 5.

Til nr. 3
Der er tale om en konsekvensandring som foelge af forslageti § 1, nr. 4.

Til nr. 4

Det foreslas praciseret, at Byggeskadefondens udbedring af skader pa nybyggeri er omfattet af fon-
den. Forslaget omhandler den situation, hvor fonden yder stotte til udbedring af en skade pa et byggeri, og
hvor der senere opstar en skade pa det udbedrede.

Bestemmelsen svarer til den nuverende bestemmelse i § 151, stk. 1, nr. 4, 1 lov om almene boliger m.v.

Tilnr. 5

Som navnt 1 de almindelige bemarkninger er der behov for, at Byggeskadefonden (BSF) udvides til
ogsa at omfatte renovering af det stottede boligbyggeri.

Pa denne baggrund foreslas deti § 151 a, stk. 1, nr. 1, at fonden tillige skal omfatte renovering af bolig-
byggerier, hvortil der ydes eller er ydet offentlig stette til etableringen efter lov om almene boliger m.v.,
tidligere love om boligbyggeri, den tidligere lov om boliger for ®ldre og personer med handicap eller
den tidligere kollegiestottelovgivning. En bred vifte af almene og ikke-almene bygningsejere (herunder
en rekke selvejende ungdoms- og @ldreboliginstitutioner samt kommunalt ejede @ldreboliger) er herefter
omfattet af fonden. Det er dog efter den foreslaede bestemmelse en betingelse, at kommunalbestyrelsen
efter geldende regler har pligt til at fore tilsyn med driften af det pdgaeldende byggeri. Betingelsen anses
for opfyldt, hvis kommunen eller regionen ejer det pageldende byggeri. Med bestemmelsen sikres det, at
de byggerier, der omfattes af fonden, generelt er holdt forsvarligt ved lige. Kravet om kommunalt tilsyn
indeberer bl.a., at renovering af offentligt stottede private andelsboliger ikke vil vaere omfattet af fonden.

Med udtrykket »offentlig stette til etableringen« forstas bade byggerier, der har faet tilsagn om offentlig
statte til opferelsen og eksisterende byggeri, der har modtaget tilsagn om offentlig stette til en ombygning
eller til en pé - og tilbygning af en eksisterende ejendom.

Endvidere foreslds i § 151 a, stk. 1, nr. 2, at fonden tillige skal omfatte renovering af almene boligorga-
nisationers boligbyggerier, hvortil der ydes eller er ydet offentlig stotte til opferelsen efter den tidligere
byggestattelovgivning eller er tilvejebragt uden offentlig stette. Byggerier uden offentlig stotte er f.eks.
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de ®ldste almene afdelinger og beboelsesejendomme, som en boligorganisation har erhvervet fra en
kommune, en privat udlejer eller en selvejende institution. Det er alene byggerier, der ejes af almene
boligorganisationer, der er omfattet af fonden efter den foresldede nr. 2. Herved sikres, at byggeriet —
ligesom de under nr. 1 navnte byggerier - er underlagt kommunalt tilsyn med driften.

Det foreslas tillige 1 § 151 a, stk. 1, nr. 3, at renovering af de friplejeboligbyggerier, som er nevnt i
§ 151, stk. 1, nr. 7 og 8, er omfattet af fonden. Det drejer sig dels om renovering af byggerier, der har
fiet offentlig stotte til opferelsen eller til en gennemgribende ombygning af en eksisterende ejendom efter
§ 10, stk. 1, 1 lov om friplejeboliger, dels om renovering af byggerier, der i medfer af § 11, stk. 2, i
samme lov er godkendt omdannet til friplejeboliger. I sidstnavnte tilfelde er det en betingelse, for at en
renovering af disse byggerier er omfattet, at byggeriet var omfattet af fonden pd omdannelsestidspunktet,
jf. § 151, stk. 1, nr. 8, 1 lov om almene boliger m.v. Det bemarkes, at de pageldende byggerier ligeledes
er underlagt kommunalt tilsyn med driften, herunder den generelle vedligeholdelsestilstand, jf. § 89 i lov
om friplejeboliger.

Endelig foreslas 1 § 151 a, stk. 1, nr. 4, at Byggeskadefondens udbedring af byggeskader pa renoverin-
ger tillige er omfattet af fonden. Forslaget omhandler den situation, hvor fonden yder stotte til udbedring
af en skade pé et renoveringsprojekt, og hvor der senere opstar en skade pa det udbedrede.

I § 151 a, stk. 2, foreslas, at fonden ikke omfatter mindre renoveringer. Der vil med hjemmel 1 lovens
§ 160 blive fastsat neermere administrative regler herom, jf. forslagets § 1, nr. 16. I disse regler vil blive
fastsat , at det alene er arbejder, der gennemfores efter et projektmateriale og har et sédant omfang, at de
1 det veesentlige organiseres og afvikles som en byggesag, der er omfattet. Det vil endvidere blive fastsat
som betingelse, at udgifterne til renoveringen enten overstiger 1 mio. kr. (inklusiv moms) pr. projekt
eller mindst 100.000 kr. (inklusiv moms) pr. bolig. De n@vnte beleb vil blive pristalsreguleret. Baggrun-
den for denne mindstegrense for renoveringsprojekternes storrelse er administrative og ekonomiske
hensyn. Samtidig opnas, at byggerier med forholdsvis fi boliger ogsa kan omfattes af fonden. Fonden
tager stilling til, om de navnte betingelser for, at et projekt er omfattet af fonden, er opfyldt. Fondens
afgorelse af, hvorvidt et renoveringsprojekt er omfattet af fonden, vil ikke kunne paklages til anden
administrativ myndighed.

De navnte betingelser 1 § 151 a, stk. 2 vedrerende renoveringsarbejdernes storrelse galder for savel
renoveringer, som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden som for renoveringer, der er omfattet
pa frivilligt grundlag, jf. neermere herom nedenfor. Betingelserne geelder dog ikke for udbedringer, der
er udfort med stotte fra fonden. Arsagen hertil er disse projekters szrlige karakter (udbedring af en
byggeskade).

Det praeciseres 1 § 151 b, stk. 1, at de nybyggerier og udbedringer, der er omtalt 1 § 151, stk. 1, nr.
1-9, obligatorisk er omfattet af fonden. Dette svarer til geldende regler. Endvidere foreslas, at det samme
skal gelde for de renoveringer, der er nevnt 1 § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, og hvortil bygningsejeren har faet
stotte fra Landsbyggefonden efter § 90, § 91, § 92, stk. 1 og 3 eller offentlig statte efter § 100, stk. 1-7, 1
almenboligloven samt de udbedringer, der er nevnti § 151 a, stk. 1, nr. 4. For gvrige renoveringsarbejder,
der er nevnt 1 § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, treeffer bygningsejeren beslutning om, hvorvidt de pagaldende
arbejder skal vere omfattet af fonden, jf. § 151 b, stk. 2. De udbedringer, der er navnt i §§ 151, stk.
I, nr. 9 og 151 a, stk. 1, nr. 4, er som navnt ovenfor omfattet af fonden, hvis der pd ny konstateres en
byggeskade med arsag i de udferte udbedringsarbejder. Det er betingelse, at bygningsejeren anmelder
skaden inden 20 ar fra byggeriets eller renoveringens aflevering, jf. lovforslagets § 1, nr. 11. Med ovrige
renoveringsarbejder forstds savel renoveringsarbejder, der far stotte efter andre regler i almenboliglovens
kap. 7, som arbejder, der gennemfores helt uden stotte. I almene boligorganisationer er det det organ, der
har kompetencen til at treeffe beslutningen om udferelsen af renoveringsarbejderne (afdelingsmadet), der
ogsa treffer beslutningen om, hvorvidt projektet skal vaere omfattet af Byggeskadefonden.

Det foreslas 1 § 151 c, at bygherren skal stille krav om kvalitetssikring til de andre parter 1 forbindelse
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med de byggerier, renoveringer eller udbedringer, der er omfattet af fonden 1 henhold til §§ 151, stk. 1, og
151 a, jf. § 151 b. For nybyggerier, jf. § 151, stk. 1, er der i dag fastsat nermere regler om kvalitetssikring
1 bekendtgerelsen om kvalitetssikring af byggearbejder. Der vil blive fastsat tilsvarende bestemmelser for
de omtalte renoveringer og udbedringer.

Bekendtgerelsen om bygningsdrift gelder i dag for byggeri, der er omfattet af Byggeskadefonden, jf.
§ 151 i almenboligloven. Bekendtgerelsen vil blive @ndret, sdledes at den ogsa kommer til at omfatte
renoveringer, omfattet af § 151 a, jf. § 151 b.

I § 151 d, foreslas, at nybyggerier og renoveringer, og dermed ogsd de udbedringer, der knytter sig
hertil, udger hver sin afdeling af fonden (henholdsvis Afdeling A og B). De to afdelinger er skonomisk
uathengige af hinanden, og afdelingernes midler skal holdes adskilte. Der ma ikke overfores midler fra
den ene afdeling til den anden. Den enkelte afdeling udger siledes en selvstendig ekonomisk enhed,
som kun hafter for forpligtelser, der vedrerer den pageldende afdeling. Udgifter til honorar til eksterne
eftersynsfirmaer og udgifter til skadedekning atholdes séledes af den afdeling, udgifterne vedrorer. Feel-
lesudgifter, som f.eks. personaleomkostninger og intern administration, fordeles forholdsmaessigt mellem
afdelingerne 1 forhold til de opgaver, der udferes for de to afdelinger. Afdelingerne hafter solidarisk
overfor tredjemand vedrerende fondens fallesudgifter.

Forslagene om, at nybyggeri og renoveringer hver skal udgere en sarlig afdeling af fonden, er som
navnt i de almindelige bemarkninger begrundet i, at det ikke kan udelukkes, at der kan vare en forskellig
risikoprofil 1 de to typer af sager.

Det foreslas dog samtidig, at fonden kan foretage udlan af midler fra den ene afdeling til den anden. Ud-
lanet skal ske pa s@dvanlige markedsvilkar. Socialministeren er efter lovforslagets § 1, nr. 16, blandt
andet bemyndiget til at fastsette nermere regler om forhold, der er nevnt 1 § 151 d. Bemyndigelsen
patenkes benyttet til at fastsatte, at det nevnte udlédn skal forrentes med en arlig rente, der svarer til
Nationalbankens officielle udlansrente pd lanetidspunktet, med et tilleg pa 2 procentpoints. Uanset lanets
lobetid skal lanet rentetilpasses én gang arligt. Mellem hver rentetilpasning skal renten vere fast.

Tilnr. 6

Forslaget indebaerer, at Kebenhavns og Frederiksberg Kommuner ikke leengere 1 faellesskab udpeger et
medlem til Byggeskadefondens bestyrelse. I stedet foreslds, at Kommunernes Landsforening udpeger et
yderligere medlem. Forslaget er en konsekvens af kommunalreformen.

Til nr. 7

Det foreslds 1 nr. 7, at fonden som en del af arsregnskabet aflegger sarskilte regnskaber for hver af
fondens to afdelinger. Fondens regnskaber bestar herefter af fondens hovedregnskab og 2 afdelingsregn-
skaber.

Forslaget er konsekvens af forslaget i § 151 d om etablering af to ekonomisk uafhangige afdelinger
under fonden.

Til nr. 8

Forslaget om at erstatte begrebet “statsautoriseret revisor” med “godkendt revisor” indeberer, at savel
en statsautoriseret som en registreret revisor kan udpeges som revisor af fondens regnskaber, jf. lov om
godkendte revisorer og revisionsvirksomheder (revisorloven).

Tilnr. 9
I § 153 a foreslds, at bygningsejeren inden renoveringens pabegyndelse skal foretage indberetning
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til fonden om de renoveringer, der er omfattet af fonden efter § 151 a, jf. § 151 b. Indberetningen
skal indeholde oplysninger om det samlede projekt, herunder om det forventede pabegyndelses- og afle-
veringstidspunkt og om de forventede udgifter til projektet. Nar renoveringsarbejderne er afleveret, skal
bygningsejeren tillige indberette den faktiske pdbegyndelses- og afleveringsdato samt et byggeregnskab,
der er revideret af en godkendt revisor, til fonden. For kommunalt ejede boliger for @&ldre og personer
med handicap kan revision foretages af vedkommende kommunes revision.

Baggrunden for bestemmelsen er at sikre, at fonden far de nedvendige oplysninger om projektet bl.a. til
brug for fondens administration af 1-&rs og 5- ars eftersyn, jf. den foresldede @ndring af lovens § 154, og
opkraevning af bidrag, jf. den foresldede § 156 b, stk. 1.

Der vil administrativt blive fastsat nermere regler om de navnte indberetninger, herunder indberetnin-
gens form m.v. Det er hensigten, at indberetningerne skal ske elektronisk via et serligt modul, der
integreres 1 det geldende informations- og forvaltningssystem BOSSINF-STB, hvortil fonden - i lighed
med nybyggerisagerne - har adgang.

Tilnr. 10

Det foreslas, at der skal foretages 1-ars og 5-ars eftersyn af sdvel de nybyggerier som de renoveringer,
der er omfattet af fonden. Forslaget svarer til de geeldende regler om eftersyn af nybyggeri, jf. § 154, stk.
1, i lov om almene boliger m.v.

Tilnr. 11

Det preciseres, at fristen pa 20 ar for anmeldelse af en byggeskade 1 nybyggeri ogsd gaelder for
renoveringer. Den navnte frist beregnes altid med udgangspunkt i den oprindelige aflevering af byggeriet
eller renoveringen, uanset om Byggeskadefonden i den mellemliggende periode har ydet dakning til
udbedring af byggeskader.

Tilnr. 12

Udtrykket “renovering” anvendes i almindelighed om en storre, samlet indsats, der typisk indeholder
savel vedligeholdelses- som forbedringsarbejder. Den enkelte renovering kan séledes indeholde mange
forskellige former for tiltag i forhold til den eksisterende bygning.

Den foresldede bestemmelse 1 § 155, stk. 3, indeberer, at renoveringer, jf. § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, kun
kan opnd dekning for skader 1 det omfang, renoveringen udger en forbedring eller fornyelse.

Bestemmelsen indebzarer, at en rekke vedligeholdelses- og opretningsarbejder, der indgar i1 det samlede
projekt, men har karakter af delvise udskiftninger eller reparationer, ikke vil kunne opnd daekning.

Baggrunden herfor er, at skader pa delvise udskiftninger eller reparationer i mange tilfelde vil vere
uvasentlige. Byggeskadefonden yder kun stette til vasentlige byggeskader, jf. de nuvarende regler for
skadesdakning. Dertil kommer, at det ved delvise udskiftninger/ reparationer ofte kan vare vanskeligt
at afgere, om en skade skyldes fejl ved udskiftningen/reparationen eller fejl ved de eksisterende bygnings-
dele. I sidstnavnte tilfelde vil der ikke kunne opnas dakning fra fonden, idet fonden alene deekker fejl
(skader), som har deres arsag i1 det aktuelle byggeri/renovering.

Som eksempler pé forbedringer og fornyelser kan navnes:
Tagarbejder pa hele tagflader

Fornyelse af tagbelaegninger (bortset fra nyt overpap pa tagpapbelaegning eller ny tagdug), fornyelse af
undertage, efterisolering, fornyelse af eller montering af nye kviste, tagvinduer, udluftnings- og ventilati-
onskanaler, samt fornyelse af skotrender, inddakninger, tagrender og tagnedleb.

Facadearbejder pa hele facader
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Fornyelse af facadebekladninger, montering af nye facadebekladninger, herunder udvendige efterisole-
ringer, indvendige efterisoleringer af ydervagge, efterisoleringer af sokler, fornyelse af altaner, montering
af nye altaner, lukning af eksisterende altaner, udskiftning eller reparation af murveerk.

Vinduer og yderdore i hele bygninger eller i hele facader
Fornyelse af vinduer og yderdere.
Baderum i hele bygninger
Fornyelse af loft, gulv- og vaegbekladninger og tilherende VVS samt etablering af nye baderum.
Vand- og aflobsinstallationer i eller omkring bygninger samt drcen m.v.
Fornyelse eller nye vand- og aflgbsinstallationer.
Ventilations-, varme- eller varmegenvindingsanlceg i bygninger
Fornyelse af eksisterende og etablering af nye anlaeg.

Delvise udskiftninger eller reparationer af bygninger og bygningsdele anses som navnt ikke som
forbedringer eller fornyelser. Det samme galder pafering af ny overfladebehandling og udskiftning af
slidlag eller sliddele. De pageldende arbejder sidestilles dog med forbedringer eller fornyelse, hvis der er
tale om folgearbejder pé tilstedende bygningsdele.

De navnte begrensninger 1 fondens dekningsomrdde galder ikke for udbedringer, der er udfert med
stotte fra Byggeskadefonden, jf. forslaget til § 151 a, stk. 1, nr. 4.

Begransningerne vil ikke have den store betydning for renoveringer, der har féet stotte fra Landsbygge-
fonden, og som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden, idet disse typisk indeholder vasentlige
elementer af forbedringer eller fornyelser. Ved ovrige renoveringsprojekter vil begraensningerne indga i
bygningsejerens vurdering af, om projektet skal vaere omfattet af fonden eller ej, jf. forslaget til § 151 b,
stk. 2.

Socialministeriet har aftalt med Byggeskadefonden, at den udarbejder en vejledning om afgraensning
af, hvilke arbejder, der 1 forbindelse med et renoveringsprojekt udger en fornyelse eller en forbedring,
og som derved vil vaere dekningsberettigede, hvis der senere skulle opsta en byggeskade. Vejledningen
vil blive offentliggjort og udsendt til almene bygherrer, og vil lebende blive opdateret 1 takt med, at
fonden indhester erfaringer med ordningen. Fonden vil endvidere yde rdd og vejledning til den enkelte
bygningsejer i forbindelse med konkrete renoveringsprojekter.

Det vil med hjemmel i lovens § 160, jf. forslagets § 1, nr. 16, administrativt blive fastsat, at fondens
afgorelser om skadedekning, herunder dekningsomfang, ikke kan indbringes for anden administrativ
myndighed. Tvister mellem fonden og bygningsejeren om skadedakning kan dog afgeres af voldgiftsret-
ten for bygge- og anlegsvirksomhed, hvis afgerelser er endelige og bindende. Dette svarer til gaeldende
regler for nybyggeri.

Tilnr. 13

Efter geldende regler skal der indbetales bidrag til fonden fra det enkelte byggeri, der er omfattet af
fonden. Det foreslds, at bestemmelsen udvides, saledes at der ogsa skal betales bidrag fra det enkelte
renoveringsprojekt, der er omfattet af fonden. Forslaget er en konsekvens af den foreslaede § 151 a, jf. §
151 b om inddragelse af renoveringer under fonden. Om betaling af bidrag henvises 1 evrigt til forslagets
§ 1, nr. 15, og bemearkningerne hertil nedenfor.

Til nr. 14
Forslaget er en konsekvensandring som folge af forslaget i nr. 15.
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Tilnr. 15

Den foresldede § 156 a om opkravning af bidrag fra nybyggerier svarer til de gaeldende regler i lovens
§ 156, stk. 2 og 3.

I § 156 b, stk. 1, foreslés, at bidraget for det enkelte renoveringsprojekt skal udgere 1 pct. af de samlede
dokumenterede udgifter til dette. Bygningsejeren er dog ikke forpligtet til at betale yderligere bidrag til
fonden for udbedringer, der udferes med stette fra fonden.

Bidraget beregnes af udgifterne til det samlede projekt, dvs. ogsé af udgifterne til de dele af projektet,
som ikke udger en fornyelse eller en forbedring.

I § 156 b, stk. 2, foreslas, at bygningsejeren skal indbetale et acontobidrag kontant til fonden senest pa
renoveringens afleveringstidspunkt. Acontobidraget beregnes pa baggrund af de indberettede oplysninger
om projektet og projektets ekonomi. Ndr fonden har modtaget byggeregnskabet, foretager fonden en
regulering af bidraget.

Efter de geldende regler for nybyggeri udger bidraget fra nybyggerier m.v. 1 pct. af den anskaftelses-
sum, der senest er godkendt inden byggeriets pdbegyndelse. Der sker ikke en regulering af bidraget,
ndr det endelige byggeregnskab foreligger. De foresldede bestemmelser om opkravning af bidrag i
renoveringssager afviger siledes herfra. Baggrunden herfor er, at der i renoveringssagerne - i modsatning
til nybyggerisagerne - kan forekomme vasentlige projektendringer, efter at byggeriet er pdbegyndt.

Derudover foreslas 1 § 156 b, stk. 3, at fonden kan opkrave lebende bidrag fra samtlige renoverings-
projekter, der indgar 1 Byggeskadefondens Afdeling B, hvis det er nedvendigt til dekning af fondens
udgifter. Forslaget svarer til den nugeldende bestemmelse 1 § 156, stk. 3, vedrerende nybyggeri. Det
bemarkes, at der ikke kan opkraves lobende bidrag efter udlebet af dekningsperioden for det enkelte
byggeri/renovering, jf. § 155, stk. 2.

Forslaget i § 156 ¢ om for sen indbetaling af bidrag svarer ligeledes til de galdende regler om
nybyggeri m.v., jf. § 156, stk. 4.

Tilnr. 16

Den foreslaede udvidelse af bemyndigelsen er en konsekvens af, at renoveringer samtidig foreslas
omfattet af fonden, jf. forslageti § 151 a sammenholdt med § 151 b. Hvad angér den péataenkte udnyttelse
af den udvidede bemyndigelse henvises nermere til bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 5, 9 og 12.

Til § 2
Det foreslas i1 § 2, stk. 1, at loven traeder i1 kraft den 1. juli 2011 og har virkning for renoveringer omfat-
tet af den foresldede § 151 a, jf. § 151 b i almenboligloven, der pabegyndes efter lovens ikrafttraeden.

Fonden kan forlange dokumentation vedrerende pidbegyndelsestidspunktet fra bygningsejeren og byg-
herren, jf. § 159 1 almenboligloven.

Det foresléds i § 2, stk. 2, at loven tillige har virkning for renoveringer, der er pabegyndt inden lovens
ikrafttreeden, men som afleveres efter lovens ikrafttreeden. Det er betingelse, at bygningsejeren treeffer
beslutning om, at de navnte renoveringer skal vere omfattet af fonden. Herved vil navnlig en rakke
igangvarende renoveringer ogsd have mulighed for at blive omfattet af fonden.

Den foreslaede § 2, stk. 3, om bygningsejerens indberetningspligt er en konsekvens af forslaget 1 stk. 2.

Forslaget i § 2, stk. 4, om en forskudt ikrafttreeden af forslaget om en udvidelse af KL's reprasentation
1 Byggeskadefondens bestyrelse, indeberer, at det nuvarende feelles medlem af bestyrelsen fra Keben-
havns- og Frederiksbergs Kommuner kan blive siddende indtil udlebet af den aktuelle valgperiode (dvs.
til og med den 30. juni 2014).
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering Lovforslaget

§1
I lov om almene boliger m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1040 af 1. september 2010,
foretages folgende @ndringer:

§ 150. Byggeskadefonden er en selvejen- 1.1§ 150, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter
de institution, der har til formél at yde stotte »opforelsen«: »eller renovering«.
til udbedring af skader, som har deres arsag
1 forhold ved opferelsen af byggeriet. Fon-
dens formal er yderligere at foresta eftersyn
af byggeriet og bidrage til erfaringer om
byggeprocessen og byggeriet med henblik
pa at begraense byggeskader og medvirke til
at fremme kvalitet og effektivitet i byggeri-
et.

§ 150. ... 2.1§ 150, stk. 3, indsattes efter »§ 151,

stk. 1«: »eller § 151 a«.
Stk. 3. Socialministeren kan godkende, at

stk. 2 ogsa anvendes for boligbyggerier,
som ikke er omfattet af § 151, stk. 1.

§ 151. Fonden omfatter: 3.19 151, stk. 1, ophaeves nr. 4.
1) Nybyggeri og ombygning efter §§ 115 og
117. Nr. 5-9 bliver herefter nr. 4-8.

2) Nybyggeri og ombygninger, som har
modtaget tilsagn om offentlig stette i perio-
den 1. januar 1997 til 31. december 1997
efter § 63 1 lov om boligbyggeri.

3) Byggeri, som har modtaget tilsagn om
offentlig stette 1 perioden 1. juli 1986 til 31.
december 1996, og som har varet omfattet
af § 62 b, stk. 2, i den tidligere lov om
boligbyggeri.

4) Udbedringsarbejder, der er udfert med
stotte fra fonden.

5) Nybyggeri, der opferes af almene bolig-
organisationer eller som private andelsboli-
ger 1 henhold til § 9, stk. 1, nr. 9, 1 lov om
byfornyelse.
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6) Byggeri, som har modtaget tilsagn om
offentlig stette 1 perioden 1. januar 1998
til 31. december 2004 efter dageeldende be-
stemmelse 1 § 160 b i lov om almene boli-
ger samt stottede private andelsboliger m.v.
7) Byggeri, der har modtaget tilsagn om
offentlig stotte efter §§ 143 a-143 d 1 det
tidligere kapitel 9 a, jf. lovbekendtgerelse
nr. 857 af 8. august 2006.

8) Friplejeboliger, som har modtaget tilsagn
om ydelsesstotte efter § 10, stk. 1, i lov om
friplejeboliger.

9) Byggeri, som er godkendt omdannet til
friplejeboliger efter § 11, stk. 2, i lov om
friplejeboliger, hvis byggeriet var omfattet
af fonden pd omdannelsestidspunktet.

§ 151. Fonden omfatter:
1) Nybyggeri og ombygning efter §§ 115 og
117.
2) Nybyggeri og ombygninger, som har
modtaget tilsagn om offentlig stette 1 perio-
den 1. januar 1997 til 31. december 1997
efter § 63 1 lov om boligbyggeri.
3) Byggeri, som har modtaget tilsagn om
offentlig stotte i perioden 1. juli 1986 til 31.
december 1996, og som har veret omfattet
af § 62 b, stk. 2, 1 den tidligere lov om
boligbyggeri.
4) Udbedringsarbejder, der er udfert med
stotte fra fonden.
5) Nybyggeri, der opferes af almene bolig-
organisationer eller som private andelsboli-
ger 1 henhold til § 9, stk. 1, nr. 9, i lov om
byfornyelse.
6) Byggeri, som har modtaget tilsagn om
offentlig stette i perioden 1. januar 1998
til 31. december 2004 efter dageldende be-
stemmelse 1 § 160 b i lov om almene boli-
ger samt stottede private andelsboliger m.v.
7) Byggeri, der har modtaget tilsagn om
offentlig stotte efter §§ 143 a-143 d i det
tidligere kapitel 9 a, jf. lovbekendtgerelse
nr. 857 af 8. august 2006.
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4.1§ 151, stk. 1, indsattes efter nr. 9, der
bliver nr. 8, som nyt nummer:

»9) Udbedring af byggerier, jf. nr. 1-8, der
er udfort med stotte fra fonden efter regler-
ne i dette kapitel.«
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8) Friplejeboliger, som har modtaget tilsagn
om ydelsesstotte efter § 10, stk. 1, i lov om
friplejeboliger.

9) Byggeri, som er godkendt omdannet til
friplejeboliger efter § 11, stk. 2, i lov om
friplejeboliger, hvis byggeriet var omfattet
af fonden pa omdannelsestidspunktet.
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5. Efter § 151 indsaettes:

»§ 151 a. Udover de byggerier, der er
naevnt i § 151, omfatter fonden:
1) Renovering, jf. dog stk. 2, af boligbyg-
gerier, hvortil der efter denne lov, tidligere
love om boligbyggeri, den tidligere lov om
boliger for @ldre og personer med handicap
eller den tidligere kollegiestottelovgivning
ydes eller er ydet offentlig stette til etable-
ringen. Det er en betingelse, at kommunal-
bestyrelsen har pligt til at fore tilsyn med
driften af det pdgaldende byggeri.
2) Renovering, jf. dog stk. 2, af almene
boligorganisationers boligbyggerier, hvortil
der efter den tidligere byggestottelovgiv-
ning ydes eller er ydet offentlig stette til
opforelsen, eller som er tilvejebragt uden
offentlig stotte.
3) Renovering, jf. dog stk. 2, af de fripleje-
boligbyggerier, som er nevnt i § 151, stk. 1,
nr. 7 og 8.
4) Udbedring af renoveringer, jf. nr. 1-3, der
er udfert med stotte fra fonden efter regler-
ne i dette kapitel.

Stk. 2. Fonden omfatter ikke mindre reno-
veringer efter nr. 1-3.

§ 151 b. De byggerier og udbedringer, der
ernevnti§ 151, stk. 1, nr. 1-9, er obligato-
risk omfattet af fonden. Det samme geaelder
de renoveringer, der er nevnt 1 § 151 a, stk.
1, nr. 1-3, og hvortil bygningsejeren har faet
statte efter § 90, § 91, § 92, stk. 1 og 3,
eller § 100, stk. 1-7, 1 denne lov, samt de
udbedringer, der er nevnti§ 151 a, stk. 1,
nr. 4.

Stk. 2. For gvrige renoveringer, der er
nevnti§ 151 a, stk. 1, nr. 1-3, treeffer
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§ 152. Fonden ledes af en bestyrelse pa 9
medlemmer. Kommunernes Landsforening
veelger 1 medlem, Kebenhavns og Frede-
riksberg Kommuner valger i1 feellesskab
1 medlem, og Boligselskabernes Landsfor-
ening vaelger 3 medlemmer. Socialministe-
ren vaelger bestyrelsens gvrige medlemmer,
hvoraf 3 medlemmer skal reprasentere byg-
gerier, der indeholder henholdsvis andelsbo-
liger, ungdomsboliger og ®ldreboliger, der
er opfort med offentlig stotte, og et med-
lem skal have sarlig sagkundskab inden for
fondens virksomhedsomrade. Stedfortrede-
re valges efter samme regler. Alle valg sker
for 4 &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

§ 153. Fondens vedtaegter skal godkendes
af socialministeren.
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bygningsejeren beslutning om, hvorvidt de
pagaeldende renoveringer skal vaere omfattet
af fonden.

§ 151 ¢. Bygherren for de byggerier, re-
noveringer og udbedringer, der er omfattet
af fonden 1 henhold til § 151, stk.1, og §
151 a, jf. § 151 b, skal stille fornadne krav
om kvalitetssikring til byggeriets andre par-
ter 1 forbindelse med byggeriet.

§ 151 d. Byggerier og udbedringer, der er
omfattet af fonden i henhold til § 151, stk.1,
jf. § 151 b, stk. 1, 1. pkt., udger en serlig
afdeling af fonden, der benevnes Afdeling
A.

Stk. 2. Renoveringer og udbedringer, der
er omfattet af fonden i1 henhold til § 151 a,
jf. § 151 b, stk. 1, 2. pkt., og stk. 2, udger
en serlig afdeling af fonden, der benaevnes
Afdeling B.

Stk. 3. Afdeling A og Afdeling B er gko-
nomisk uafhangige af hinanden, og afdelin-
gernes midler skal holdes adskilte. Der ma
ikke overfores midler fra den ene afdeling
til den anden. Dog kan fonden foretage ud-
lan af midler fra den ene afdeling til den
anden pé saedvanlige markedsvilkar.«

6. § 152, 2. pkt., affattes séledes:
»Kommunernes Landsforening vaelger 2

medlemmer, og Boligselskabernes Lands-
forening vaelger 3 medlemmer.«

7.1¢§ 153 indsattes efter stk. 1 som nyt
stykke:
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Stk. 2. Senest 4 maneder efter hvert regn-
skabsars afslutning skal fondens arsregn-
skab underskrevet af bestyrelsen og atteste-
ret af revisor indsendes til socialministeren.

Stk. 3. Fondens regnskaber revideres af
en statsautoriseret revisor, der udpeges af
socialministeren efter indstilling fra fonden.

Stk. 4. Samtidig med indsendelsen af fon-
dens arsregnskab indsendes bestyrelsens be-
retning for fondens virksomhed og indvund-
ne erfaringer 1 det forlebne regnskabsar til
socialministeren.

Stk. 5. Fonden skal pa forlangende give
socialministeren enhver oplysning om fon-
dens virksomhed.

§ 153. ...

Stk. 3. Fondens regnskaber revideres af
en statsautoriseret revisor, der udpeges af
socialministeren efter indstilling fra fonden.

§ 154. Fonden skal foresta og atholde ud-
giften ved gennemforelsen af 2 eftersyn af
byggeriet med henblik pa at vurdere byg-
ningernes tilstand og registrere eventuelle
skader inden 5 ar fra afleveringen af det
enkelte byggeri under fonden. Ved private
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»Stk. 2. Fondens arsregnskab skal inde-
holde regnskaber for hver af fondens to af-
delinger, jf. § 151 d.«

Stk. 2-5 bliver herefter stk. 3-6.

8.1¢ 153, stk. 3, der bliver stk. 4, endres
wstatsautoriseret« til: »godkendt«.

9. Efter § 153 indsattes:

»§ 153 a. Bygningsejeren skal inden reno-
veringen pabegyndes foretage indberetning
til fonden om de renoveringer, der er nevnt
1§ 151 a, jf. § 151 b, stk. 1. Indberetningen
skal indeholde oplysninger om det samle-
de renoveringsprojekt, herunder om det for-
ventede pabegyndelses- og afleveringstids-
punkt og om de forventede udgifter til pro-
jektet. Nar renoveringen er afleveret, skal
bygningsejeren indberette den faktiske pa-
begyndelses- og afleveringsdato til fonden
samt indberette et byggeregnskab, der er re-
videret af en godkendt revisor.

Stk. 2. Har bygningsejeren besluttet, at de
renoveringer, som er nevnt i § 151 a, jf. §
151 b, stk. 2, skal omfattes af fonden, finder
reglerne i stk. 1 om indberetning til fonden
tilsvarende anvendelse.«

10. § 154, stk. 1, 1. pkt., affattes saledes:
»Fonden skal foresta og aftholde udgiften
ved gennemforelsen af 2 eftersyn af de byg-

gerier, der er nevnt 1 § 151, stk. 1, nr. 1-8,

og af de renoveringer, der er neevnti § 151
a, stk. 1, nr. 1-3, jf. § 151 b, med henblik pa

18



andelsboliger opfort vaesentligt 1 bygherrens
eget regi beregnes 5-arsperioden fra skae-
ringsdagen for byggeriets overgang fra an-
leeg til drift.

§ 155. ...

Stk. 2. Dakning fra fonden kan opnés
for skader, der anmeldes til fonden inden
20 ar fra byggeriets aflevering. For private
andelsboliger opfert vaesentligt 1 bygherrens
eget regi kan dekning fra fonden dog opnas
for skader, der anmeldes inden 20 ar fra
skaeringsdagen.

§ 155. Fonden yder statte til dekning af
indtil 95 pct. af bygningsejernes udgifter til
udbedring af byggeskader. Fonden kan dog
gore stotten betinget af, at bygningsejeren
forpligter sig til at stille pantesikkerhed i1 det
pagaeldende byggeri efter bestemmelserne 1
§ 157, stk. 2.

Stk. 2. D&kning fra fonden kan opnas for
skader, der anmeldes til fonden inden 20
ar fra byggeriets aflevering. For private an-
delsboliger opfort vasentligt 1 bygherrens
eget regi kan dekning fra fonden dog opnas
for skader, der anmeldes inden 20 ar fra
skaeringsdagen.

§ 156. Fondens midler tilvejebringes gen-
nem bidrag, som indbetales af det enkelte
byggeri, der omfattes af fonden.

Stk. 2. Bidraget for det enkelte byggeri
udger 1 pct. af den inden byggeriets pa-
begyndelse senest godkendte anskaffelses-
sum. Bidraget indbetales kontant senest pa
byggeriets afleveringstidspunkt, ved private
andelsboliger opfert vaesentligt 1 bygherrens
eget regi dog senest pa skaringsdagen for
byggeriets overgang fra anlag til drift. Byg-
ningsejeren er dog ikke forpligtet til at be-
tale yderligere bidrag til fonden for udbed-
ringsarbejder, der udferes med stotte efter
reglerne 1 dette kapitel, jf. § 151, stk. 1.

Stk. 3. Er det nodvendigt til dekning af
fondens udgifter, kan fonden opkrave et
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at vurdere bygningernes tilstand og registre-
re eventuelle skader inden 5 4r fra afleverin-
gen af det enkelte byggeri eller den enkelte
renovering.«

11.1§ 155, stk. 2, 1. pkt., indsattes ef-
ter »20 ar fra byggeriets«: »eller renoverin-
gens«.

12. 1§ 155 indsettes som stk. 3.

»Stk. 3. De renoveringer, der er omfattet
af fonden 1 henhold til § 151 a, stk. 1, nr.
1-3, jf. § 151 b, kan kun opna dakning for
skader 1 det omfang, renoveringen udger en
forbedring eller fornyelse.«

13.1§ 156, stk. 1, indsattes efter »bygge-
ri«: »eller renoveringsprojekt«.

14. § 156, stk. 2-4, ophaves.
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lobende bidrag fra samtlige byggerier, der
omfattes af fonden.

Stk. 4. Ved for sen indbetaling skal der til-
lige fra forfaldsdagen indbetales renter, der
udger den rente, der er fastsat efter § 5, stk.
1 og 2, i renteloven.
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15. Efter § 156 indsattes:

»§ 156 a. Bidraget for det enkelte byg-
geri 1 fondens Afdeling A udger 1 pct.
af den anskaffelsessum, som senest er god-
kendt af kommunalbestyrelsen inden byg-
geriets pabegyndelse. Bidraget indbetales
kontant senest pa byggeriets afleveringstids-
punkt. Bygningsejeren er dog ikke forpligtet
til at betale yderligere bidrag til fonden for
udbedringer, jf. § 151, stk. 1, nr. 9, der ud-
fores med stotte fra fonden efter reglerne 1
dette kapitel.

Stk. 2. Er det nedvendigt til dekning af
fondens udgifter, kan fonden opkrave et
lobende bidrag fra samtlige byggerier, der
indgér 1 afdelingen.

§ 156 b. Bidraget for det enkelte renove-
ringsprojekt 1 fondens Afdeling B udger 1
pct. af de dokumenterede udgifter til den
samlede renovering. Bygningsejeren er dog
ikke forpligtet til at betale yderligere bidrag
til fonden for udbedringer, jf. § 151 a, stk.
1, nr. 4, der udferes med stotte fra fonden
efter reglerne 1 dette kapitel.

Stk. 2. Bygningsejeren skal indbetale et
acontobidrag kontant til fonden senest pa
renoveringens afleveringstidspunkt. Acon-
tobidraget beregnes pa baggrund af oplys-
ningerne om renoveringsprojektet og pro-
jektets skonomi, jf. § 153 a, stk. 1, 1. og
2. pkt., og stk. 2. Nar fonden efter § 153
a, stk. 1, 3. pkt., og stk. 2, har modtaget
byggeregnskabet, foretager fonden en regu-
lering af bidraget.

Stk. 3. Er det nedvendigt til dekning af
fondens udgifter, kan fonden opkrave et
lobende bidrag fra samtlige renoveringspro-
jekter, der indgar i afdelingen.
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§ 160. Socialministeren kan fastsatte neer-
mere regler for de i § 150, 2. pkt., § 151,
stk. 2, § 153, stk. 2-4, § 154, stk. 1, § 155
og § 156, stk. 3, nevnte forhold, herunder
om regnskabets form og indhold, udevelsen
af revisors virksomhed samt beretningens
form og indhold.
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§ 156 c. Ved for sen indbetaling af bidrag
1 henhold til §§ 156 a og 156 b skal der fra
forfaldsdagen indbetales renter, der udger
den rente, der er fastsat efter § 5, stk. 1 og
2, 1 renteloven.«

16. § 160 affattes saledes:

»§ 160. Socialministeren kan fastsatte
naermere regler for de forhold, der er nevnt
1§ 150, stk. 1, § 151, stk. 2, § 151 a, stk. 2,
§ 151 ¢, § 151d, § 153, stk. 2-5,§ 153 a,

§ 154, stk. 1, § 155, § 156 a, stk. 2, samt §
156 b, stk. 2 og 3. Ministeren kan fastsatte
regler om, at fondens afgerelser 1 henhold
til § 151 a, stk. 2, § 155, § 156 a, stk. 2,
samt § 156 b, stk. 2 og 3, ikke kan indbrin-
ges for anden administrativ myndighed.«

§2

Stk. 1. Loven traeder 1 kraft den 1. juli
2011, jf. dog stk. 4, og har virkning for
renoveringer omfattet af § 151 a, jf. § 151
b, i lov om almene boliger m.v., som affattet
ved denne lovs § 1, nr. 5, der pabegyndes
efter lovens ikrafttreden, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Loven har tillige virkning for re-
noveringer omfattet af § 151 ailov om
almene boliger m.v., som affattet ved den-
ne lovs § 1, nr. 5, der er pabegyndt inden
lovens ikrafttreeden, men som afleveres ef-
ter lovens ikrafttraeden, hvis bygningsejeren
treeffer beslutning om, at de navnte renove-
ringer skal vaere omfattet af fonden.

Stk. 3. Bygningsejerens indberetning, jf. §
153 a i lov om almene boliger m.v., som
affattet ved denne lovs § 1, nr. 9, skal ved
de renoveringer, som er naevnt i stk. 2,
ske senest pa renoveringens afleveringstids-
punkt. Indberetningen skal indeholde oplys-
ninger om det samlede renoveringsprojekt,
herunder om pébegyndelsestidspunktet og
det forventede eller faktiske afleveringstids-
punkt og om de forventede udgifter til pro-
jektet. Nar renoveringen er afleveret, skal
bygningsejeren indberette den faktiske afle-
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veringsdato, hvis denne oplysning ikke alle-
rede er indberettet, samt indberette et byg-
geregnskab, der er revideret af en godkendt
revisor.

Stk. 4. § 1, nr. 6, traeder 1 kraft den 1. juli
2014.
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