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Landsskatteretskendelse vedr. godtgerelse af tinglysningsafgift

Resumé

Betingelserne for godtgerelse af tinglysningsafgift efter tinglysningsafgiftslovens § 23, stk. 1, nr. 1,
var opfyldt ved annullering af aftale om overdragelse af fast ejendom, uanset at tilbageskedningen skete
til selgers konkursbo.

Klagen skyldes, at en anmodning om godtgerelse af tinglysningsafgift, jf. tinglysningsafgiftslovens § 23,
stk. 1, nr. 1, ikke er imgdekommet.

Landsskatterettens afgorelse

SKATs afgerelse @ndres, saledes at den betalte tinglysningsafgift godtgeres med fradrag af 1.400 kr. i fast
afgift.

Sagens oplysninger
Den 29. september 2008 indgik CC og JC betinget aftale om overdragelse af ejendommen Y1 fra CC til
IC
Aftalen var betinget af, at der kunne opnds samtykke fra ejendommens panthavere til geldsovertagelse,
hvorved pantegaelden i ejendommene blev akkorderet til den fastsatte kebesum.
Endeligt skade blev tinglyst den 1. oktober 2008.
Enighed med panthaverne kunne ikke opnas, og aftalens betingelse kunne dermed ikke opfyldes. Adkom-

sten métte herefter aflyses af hensyn til tinglysningssystemet, der krevede et tilbageskedningsdokument
med anforelse af en overtagelsesdato. Der havde ikke aftaleretligt fundet overtagelse sted.

Aflysning/tilbageskedningsdokumentet blev tinglyst henholdsvis den 22. juni 2009. Sazlger af ejendom-
men var pa dette tidspunkt taget under konkursbehandling.

Det fremgér af det tinglyste tilbageskedningsdokument, at dokumentet annullerer den betingede handel.

Med henvisning til tinglysningsafgiftslovens § 23, stk. 1, blev SKAT herefter anmodet om godtgerelse af
den betalte tinglysningsafgift. Ejerskiftet blev aflyst inden for 9 méneder efter overtagelsen af ejendom-
mene.

Skattecentrets afgorelse
Skattecentret har ikke imedekommet anmodningen om godtgerelse af tinglysningsafgift, jf. tinglysnings-
afgiftslovens § 23, stk. 1, nr. 1.
Centret har ved afgerelsen bl.a. henvist til, at den omhandlede ejendom er blevet videreskedet til selgers
konkursbo, som er en ny juridisk person, og ejendommen er saledes ikke tilbageskedet til CC. Godtgerel-
se af tinglysningsafgift ville kun vaere muligt i sidstnavnte tilfzlde.

Klagerens pastand og argumenter
Klagerens advokat har over for Landsskatteretten nedlagt pastand om godtgerelse af den betalte tingly-
sningsafgift med fradrag af den faste afgift pa 1.400 kr.

Til stette for pdstanden er det bl.a. gjort geldende, at der er tale om en tilbageskedningssituation, idet
ejerskiftet blev aflyst. Det er séledes s&lger og derved konkursboet, der har modtaget lejeindtegter. JC
er ikke blevet belastet med driftsudgifter vedrerende ejendommen. Ejendommen er altsd de facto ikke
overgdet til JC, idet det grundleggende vilkar om galdsovertagelse/-akkord aldrig blev opfyldt. Tinglys-
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ningen af skadet er ikke en aftaleretlig disposition, men en sikringsakt. Parterne valgte at foretage denne
sikringsakt 1 tiltro til en aftale med de respektive kreditorer.

Tilbageskadningen skete pd baggrund af manglende opfyldelse af betingelsen for overdragelsen. Risikoen
for ejendommen er aldrig overgéet til JC, og hun har aldrig endeligt erhvervet ejendommen.

Det forhold, at CC i mellemtiden er taget under konkursbehandling bevirker ikke, at der er sket en
videreoverdragelse 1 stedet for en tilbageskedning. Tilbageskedningen skete netop pr. den samme dato,
hvor den betingede aftale blev indgéet - den 30. september 2008. Tilbageskadningen har altsé til sigte at
stille parterne, som om der aldrig var sket en overdragelse - hvilket de facto ogsa er tilfeeldet.

Den betingede aftale har desuden ikke haft nogen indflydelse pd, at CC er blevet taget under konkurs-
behandling. CC var ogsa blevet taget under konkursbehandling, selvom den betingede aftale ikke var
indgéet, og ejendommen ville derfor under alle omstaendigheder tilhore konkursboet.

Der er ikke tale om en videreoverdragelse, hvorved parterne blev stillet som om den betingede aftale
aldrig blev indgéet. Betingelserne 1 tinglysningsafgiftslovens § 23, er dermed opfyldte, hvorfor SKATs
afgerelse ber @ndres og anmodningen om godtgerelse for tinglysningsafgiften imedekommes.

Landsskatterettens bemcerkninger og begrundelse
Af tinglysningsafgiftslovens § 23, stk. 1, fremgér bl.a.:

»Den ved tinglysning eller registrering indbetalte afgift godtgeres af afgiftsmyndigheden efter anmod-
ning, dog med fradrag af 1.400 kr., nar der anmodes om godtgerelse af den ved tinglysning indbetalte
afgift. Godtgerelse finder sted, nar folgende dokumenteres:

1) Et tinglyst ejerskifte af fast ejendom er aflyst senest 9 méneder efter overtagelsen af det ejerskiftede,
eller et registreret ejerforhold angdende skib eller luftfartej er udslettet senest 9 maneder efter registrerin-
gen. (...)«

Aflovens § 23, stk. 3, folger endvidere, at nir der efter stk. 1 er ydet godtgerelse af afgiften af et tinglyst
eller registreret ejerskifte, godtgeres efter anmodning tillige og i samme omfang den afgift, der er betalt
ved anmeldelse til tinglysning eller registrering af en tilbageforing af ejerskiftet til den tidligere ejer.

Det fremgér af bemaerkningerne til § 23 1 lovforslag L 208 af 25. marts 1999 bl.a., at bestemmelsen
tager udgangspunkt i de hidtidige godtgerelsesregler 1 stempelafgiftsloven - jf. lovens dageldende § 29
- og den dagazldende godtgerelsespraksis. Med lovforslaget tilsigtedes en forenkling og objektivering af
regelsettet.

Efter hidtidig praksis forudsatte godtgerelse vedrerende skeder, at aftalen om ejerskifte blev ophavet,
saledes at handlen ikke blev til noget, jf. cirkulere nr. 159 af 31. juli 1969 med @ndringer jf. cirkulaere nr.
90 af 13. februar 1986.

Der er ikke grundlag for en i forhold hertil indskraenkende fortolkning af § 23, stk. 1, nr. 1, idet det
saledes ikke forer til andet resultat, at selger pa tilbageskedningstidspunktet var taget under konkursbe-
handling.

I den omhandlede situation blev aftalen om ejerskifte annulleret, da betingelserne herfor ikke blev
opfyldt. Tinglysningsmaessigt blev ejendommen tilbageskadet til salger.

Herefter, og da ejerskiftet er aflyst indenfor fristen i tinglysningsafgiftslovens § 23, stk. 1, nr. 1, er
betingelserne for godtgerelse af den betalte tinglysningsafgift med fradrag af 1.400 kr. 1 fast afgift
opfyldt.

Den pédklagede afgerelse @ndres i overensstemmelse hermed.
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