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Forslag
til

Lov om @&ndring af lov om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S

(Flytning af containerterminal i Kebenhavns Havn)

§1

I lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S foretages folgende
@ndringer:

1. Lovens fitel affattes saledes:

»Lov om Metroselskabet I/S og Udviklingsselskabet By & Havn I/S«

2. Overalt 1 loven @&ndres »Arealudviklingsselskabet I/S« til: »Udviklingsselskabet By & Havn I/S« og
»Arealudviklingsselskabet I/S’« til: »Udviklingsselskabet By & Havn 1/S’«.

3. Efter § 26 indsattes:

»Kapitel 4 a Containerterminal i Kobenhavns Havn

§ 26 a. Udviklingsselskabet By & Havn I/S kan 1 overensstemmelse med lovens bilag 2 opfylde et areal
1 Kebenhavns Havn ved Ydre Nordhavn samt anlegge en containerterminal med tilherende bygninger og
anleg samt de fornedne adgangsveje pa det opfyldte areal. Det opfyldte areal ejes af Udviklingsselskabet
By & Havn I/S og er byzone.

Stk. 2. Den i stk. 1 nevnte opfyldning kan gennemfores uden tilladelse efter kystbeskyttelsesloven.

Stk. 3. Containerterminalen anlegges 1 kote ca. 3 meter.

§ 26 b. Det areal, som i1 lovens bilag 2 er angivet med »l«, anvendes til containerterminal med
tilherende bygninger og anleg samt de fornedne adgangsveje. Omrédet kan ikke anvendes til andre
formal. De tilherende bygninger m& maksimalt vare 25 meter hoje.

Stk. 2. Det areal, som i lovens bilag 2 er angivet med »lIl«, anvendes til fornedne adgangsveje til og fra
containerterminalen med tilherende bygninger og anleg samt eventuelt til service- og vedligeholdelsesfa-
ciliteter, opmarchbaner mv. til brug for havnedriften. Omrédet kan ikke anvendes til andre formal.

Stk. 3. Det areal, som i lovens bilag 2 er angivet med »1ll«, anvendes til rekreative formal. Omrédet kan
ikke anvendes til andre formal.

Stk. 4. Det areal, som 1 lovens bilag 2 er angivet med »IV«, bibeholdes som seterritorium. Der mé ikke
foretages inddeemning eller opfyldning pé dette areal.

Stk. 5. Den 1 stk. 1-4 anforte anvendelse kan kun @ndres ved lov.

§ 26 c. Samtidig med ivaerksattelsen af den opfyldning, som er naevnt i § 26 a, skal Udviklingsselskabet
By & Havn I/S efter Kystdirektoratets anvisninger anlegge en hefde umiddelbart nord for indsejlingen til
Hellerup Havn. Hefden kan anlaegges uden bestemmelse og tilladelse efter kystbeskyttelsesloven. Hofden
placeres inden for det angivne areal i lovens bilag 2. Nar hefden er anlagt, overdrages hefden vederlags-
frit til Gentofte Kommune. Gentofte Kommune forestar herefter vedligeholdelsen af hefden samt aftholder
alle udgifter.
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§ 26 d. Transportministeren bemyndiges til for Udviklingsselskabet By & Havn I/S ved ekspropriation
at erhverve fast ejendom, herunder rettigheder og servitutter over fast ejendom, samt andre rettigheder,
som er nadvendige for at gennemfore de tiltag, som er nevnt 1 § 26 a, § 26 b og § 26 c. Ekspropriation
sker efter reglerne 1 lov om fremgangsméden ved ekspropriation vedrerende fast ejendom. Ved erstat-
ningsfastsattelsen galder reglerne 1 § 51, stk. 1 og 2, 1 lov om offentlige veje. Udviklingsselskabet By &
Havn I/S atholder alle omkostninger til ekspropriationer.«

4. Efter bilag 1 indsettes bilag 2, der affattes som bilag 1 til denne lov.
§2

I lov nr. 141 af 31. marts 1960 om Kebenhavns frihavn, som @ndret ved § 12 1 lov nr. 504 af 24. juni
1992 og § 13 1 lov nr. 474 af 31. maj 2000 og senest ved § 29 lov nr. 551 af 6. juni 2007, foretages
folgende @&ndring:

1. Overalt i loven @&ndres »Arealudviklingsselskabet I/S« til: »Udviklingsselskabet By & Havn I/S«.
§3

I lov om beskyttelse af havmiljeet, jf. lovbekendtgerelse nr. 929 af 24. september 2009, som senest
@ndret ved lov nr. 1608 af 22. december 2010, foretages folgende @ndring:

1. 1§ 51, stk. 3, nr. 1 @ndres »Arealudviklingsselskabet I/S« til: »Udviklingsselskabet By & Havn I/S«.
§4

Loven traeder 1 kraft dagen efter bekendtgerelse 1 Lovtidende.
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Bilag 1

»Bilag 2

KORT OVER ANVENDELSE AF OPFYLDT AREAL
| KGBENHAVNS YDRE NORDHAVN

OMRADEANVENDELSE
I : CONTAINERTERMINAL

¢ SERVICE. OG VEDLIGEHOLDELS-
FACILITETER MV, | FORBINDELSE
MED HAVNEDRIFT
I : REKREATIVT OMRADE
IV : OMRADE SOM IKKE
KAN OPFYLDES
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Forholdet til EU-retten
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. Lovforslagets hovedindhold og baggrund

Lovforslaget skal gore det muligt, at den nuverende containerterminal i Indre Nordhavn i Kebenhavns
Kommune kan flyttes til et neermere angivet areal pa nyopfyldt land 1 Ydre Nordhavn.

Flytningen skal sikre bedst mulige betingelser for den fortsatte udvikling af erhvervshavnen i forbin-
delse med den forestdende byudvikling i Indre Nordhavn. Byudviklingen i Indre Nordhavn indgér i
tilleegsaftale til principaftalen fra 2005 mellem regeringen og Kebenhavns Kommune om etablering af en
Cityring m.v. Det folger af tilleegsaftalen, at der skal ske byudvikling med 400.000 etagemeter nybyggeri
til bolig og erhverv i Arhusgadeomradet fra 2008 og 200.000 etagemeter fra 2015.

Den 2. februar 2006 indgik regeringen, Socialdemokratiet, Det Radikale Venstre, Dansk Folkeparti og
Socialistisk Folkeparti en aftale om udvidelse af Metroen med en Cityring og ny organisering af Qrestads-
selskabet I/S og Kebenhavns Havn A/S. Aftalen bygger pa det grundlag, som fremgér af ovennavnte
tillegsaftale fra 2005.

Som opfelgning pé aftalen fra 2006 vedtog Folketinget lov nr. 552 af 6. juni 2007 om en Cityring og lov
nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselskabet I/S (Arealudviklingsselskabet
I/S har den 14. maj 2008 skiftet navn til Udviklingsselskabet By & Havn I/S). Det fremgér af § 15, stk. 1,
1 sidstnavnte lov, at Arealudviklingsselskabet I/S’ (nu Udviklingsselskabet By & Havn 1/S) formél er at
forestd udvikling af selskabets arealer samt at forestd havnedrift i Kebenhavns Havn.

Nearverende lovforslag felger op pa de ovenfor naevnte aftaler om byudvikling i Nordhavn fra hen-
holdsvis 2005 og 2006 samt loven fra 2007. Lovforslaget skal sikre bedst mulige betingelser for den
forestdende byudvikling i Indre Nordhavn og sikre, at der fortsat kan drives containerterminal i Keben-
havn med gode adgangsmuligheder til det storkebenhavnske opland.

For at sikre gode rammer for fortsat havnedrift og for at sikre kvalitet 1 byudviklingen i Indre Nordhavn
er det fundet vaesentligt at flytte den nuverende containerterminal fra Indre Nordhavn til Ydre Nordhavn
pa et nyopfyldt areal. Et overordnet grundlag for kommune- og lokalplanleegningen af byudvikling i Indre
Nordhavn er tilvejebragt i »Fingerplan 2007 — landsplandirektiv for hovedstadsomridets planlegning«,
som blev vedtaget af miljeministeren den 29. juni 2007 og tradte i kraft den 1. juli 2007. I redegerelsen
til Fingerplan 2007 hedder det: »Den nuvarende placering af containerterminalen bevirker, at der ved
udviklingen skal tages hejde for stojen fra havneaktiviteterne. Af den grund overvejes en flytning af
containerterminalen samt etablering af en ny krydstogtterminal ved opfyldte arealer ved Nordhavns
nordestkyst.«
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Hertil kommer, at en flytning af terminalen er nedvendig, da stejende virksomheder 1 byomdannelses-
omrader skal ophere senest 8 dr efter endelig lokalplan for omrédet er vedtaget. Det folger sdledes
af planlovens § 15 a, at der inden for det udpegede byomdannelsesomrade kan lokalplanlegges for
miljefolsom anvendelse, f.eks. boliger, selvom der stadigvaek er miljobelastende virksomheder, hvis der
er sikkerhed for, at virksomhedens miljebelastning opherer inden for en 8-arig periode.

Kebenhavns Kommune har oplyst, at forslag til lokalplan samt kommuneplantilleeg for Indre Nordhavn
forventes behandlet i Borgerreprasentationen den 14. april 2011. Efterfolgende sendes planforslagene i
hering i 2 maneder.

Det overordnede grundlag for kommune- og lokalplanlaegningen af den nye krydstogtterminal er tilve-
jebragt 1 »Landsplandirektiv om Krydstogtterminal ved Kebenhavns Nordhavn«, som blev vedtaget af
miljoministeren den 14. december 2009 og trddte i kraft den 15. januar 2010.

Det er Copenhagen Malmé Port AB (CMP), der opererer containerterminalen i Kebenhavns Nordhavn,
men arealerne, hvorpd containerterminalen er placeret, ejes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S. Ud-
viklingsselskabet By & Havn I/S har indgaet en aftale med CMP, hvorefter Udviklingsselskabet By &
Havn I/S har faet en option til at opsige CMP pa de arealer, hvor containerterminalen i dag er lokaliseret
med henblik pé, at en flytning af containerterminalen til de kommende opfyldte arealer muliggeres.

Med hensyn til placeringen af containerterminalen har Kebenhavns Kommune, Udviklingsselskabet By
& Havn I/S og Transportministeriet 1 2009 gennemfort en screening af alternative placeringsmuligheder. I
alt 12 forskellige fremtidige placeringer 1 og uden for Kebenhavn er belyst. Pa baggrund af de foretagne
screeninger og analyser taler alt for, at der stadig i Kebenhavn opretholdes en containerterminal. 1 Ydre
Nordhavn er der gode adgangsforhold (sejlrender) for skibe, og der undgas lange lastbiltransporter over
Sjelland til og fra f.eks. Kalundborg eller Koge, sdfremt containerterminalen skulle placeres et af disse
steder.

For at muliggere flytningen af containerterminalen og etableringen af krydstogtterminalen er der
dermed behov for at kunne etablere en opfyldning i Ydre Nordhavn. Der er herudover behov for
opfyldningen med henblik pa at kunne rumme jord og kalk fra anleg af Cityringen og vejforbindelsen
mellem Nordhavn og Helsingermotorvejen (Nordhavnsvej). Det er bdde miljemeessigt og ekonomisk
mere fordelagtigt end alternative deponeringsmuligheder.

Containerterminalen fylder ca. halvdelen af det opfyldte areal. Opfyldningen er nermere beskrevet i
VVM-redegorelsen og miljevurderingen »Udvidelse af Kebenhavns Nordhavn og ny krydstogtterminal«
udarbejdet af Kabenhavns Kommune og Kystdirektoratet 1 maj 2009.

I forbindelse med Kebenhavns Kommunes tilvejebringelse af lokalplan for krydstogtterminalen, jf.
lokalplan nr. 443 »Udvidelse af Nordhavn og ny krydstogtterminal«, blev der med hjemmel i planloven
indgéet en aftale om tilvejebringelse af infrastruktur mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S og
Kebenhavns Kommune. I den forbindelse forpligtede Udviklingsselskabet By & Havn I/S sig til at
sikre en forbindelse via en eller flere kanaler mellem Svanemegllebugten og Oresund. Som folge af den
nuvaerende placering af havnedriften og den nuvarende afgrensning af frihavnsomradet vil en sédan
forbindelse forst blive tilvejebragt efter en flytning af containerterminalen.

Med lovforslaget bestemmes det desuden, at Udviklingsselskabet By og Havn skal anlegge en hefde,
samtidig med at opfyldningen 1 Ydre Nordhavn ivaerksattes. Anleggelsen af hefden sker som led 1
de afvergeforanstaltninger, som Kystdirektoratet har fundet nedvendige for at sikre mod nedbrydning
af kysten pd den nordlige del af Hellerup Strand. Hefdens placering er angivet i lovens bilag 2, idet
hefden vil skulle placeres efter Kystdirektoratets anvisninger umiddelbart nord for indsejlingen til Hel-
lerup Havn. Hefdens pracise placering beror sdledes pd Kystdirektoratets kystfaglige vurdering, som
Udviklingsselskabet By & Havn I/S er forpligtet til at folge.
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Efter anleg overdrages hefden vederlagsfrit til Gentofte Kommune, som varetager den fremtidige
vedligeholdelse.

Selskabet har den 14. maj 2008 @ndret navn til Udviklingsselskabet By & Havn I/S. Derfor foreslas
loven @ndret i overensstemmelse hermed.

I hovedtrek indebarer lovaendringen:

— en opfyldning i Ydre Nordhavn pa i alt ca. 100 ha

— en inddeling af arealet i tre omrader

— placering af en containerterminal pa opfyldningen 1 omréde »I«

— udlegning af et omrade (omrade »ll«) til de fornedne adgangsveje til containerterminalen, samt
evt. yderligere service- og vedligeholdelsesfaciliteter, opmarchbaner mv. til brug for havnedrift

— udlaegning af et omrade til rekreative forméal i omrade »I1l«

— et forbud mod inddemning eller opfyldning af det areal, som i lovens bilag 2 er angivet med »IV«

— etablering af en hefde umiddelbart nord for indsejlingen til Hellerup Havn

— e@ndring af selskabets navn

Opfyldningen er en foruds@tning for, at der vil kunne anlaegges en krydstogtterminal pa opfyldningen,
jf. Landsplandirektiv af 14. december 2009 om Krydstogtterminal ved Kebenhavns Nordhavn.

Med lovforslagets vedtagelse bestemmes omraderne »l« til »IV«’s fremtidige anvendelse. Arealanven-
delsen for de respektive omrdder er udtemmende fastlagt og kan kun @ndres ved ny lovgivning. Af
samme grund er det ikke nedvendigt, at Kebenhavns Kommune udarbejder lokalplaner m.v., og det er
1 ovrigt ikke nogen betingelse for omriddernes anvendelse, som beskrevet 1 §§ 26 a - 26 b, at der sker
yderligere behandling efter planlovens regler for nye omraders zonestatus og anvendelse. Der vil dog i
alle tilfeelde 1 henhold til de almindelige regler herom skulle udarbejdes en VVM-redegorelse for flytning
af containerterminalen, nar der foreligger en konkret projektbeskrivelse, jf. bemarkningerne til § 26 b,
stk. 1.

Udover lovens bilag 2 (»Kort over anvendelse af opfyldt areal i Kebenhavns Ydre Nordhavn«) er
medtaget bilag 2 til lovbemarkningerne (»Overordnet skitse for udviklingsperspektiver i Kebenhavns
Ydre Nordhavn«), som er medtaget, idet det tjener til at uddybe informationerne i lovens bilag 2.

2. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Fastholdelse af en trafikalt velbeliggende containerterminal i hovedstadsomradet har generelt betydning
for hovedstadsomridets gkonomiske udvikling, og dermed ogsé for skonomien i Kebenhavns Kommune
og de gvrige hovedstadskommuner.

Mulighed for flytningen vil bidrage til en positiv vardiskabelse i Udviklingsselskabet By & Havn
I/S. Flytningen vil tjene til at fastholde indtaegter fra udlejning til containerterminal og vil ege provenuet
fra salg af arealer til byformal i Indre Nordhavn. Lovforslaget vil dermed sikre indtaegter til Udviklings-
selskabet By & Havn I/S, hvormed selskabet kan afvikle den betydelige geeld, som selskabet er stiftet
med. Sterstedelen af denne gald er overfort fra Orestadsselskabet I/S, jf. aktstykke nr. 174 tiltradt af
Finansudvalget den 22. juni 2007. Den overvejende del af galden er stiftet 1 forbindelse med anlaeggelsen
af den kebenhavnske metro.

Udgifter til opfyldningen og flytning af containerterminalen inkl. anlaeg af veje betales af grundejeren
Udviklingsselskabet By & Havn I/S, som ejes af staten (45 %) og Kebenhavns Kommune (55 %).

Udgifter til vedligeholdelse af den 1 § 26 ¢ nevnte hofde forestds af Gentofte Kommune. Der er indgaet
en aftale herom mellem Udviklingsselskabet By & Havn I/S og Gentofte Kommune.

3. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Lovforslaget palegger ikke erhvervslivet skonomiske og administrative byrder. For dele af erhvervsli-
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vet is@r 1 hovedstadsomradet har det vasentlig betydning, at der fortsat findes en trafikalt velfungerende
containerterminal 1 hovedstadsomrddet. For Udviklingsselskabet By og Havn I/S er det afgerende, at
Copenhagen Malmo Port AB fortsat kan drive containerterminal 1 Kebenhavn.

Med lovforslaget tages skridt til at fjerne potentielle interessekonflikter mellem boligformél og stejende
erhvervsvirksomheder, sa containerterminalen uden hindringer kan udeve sin virksomhed, og der dermed
kan sikres fortsat havnedrift i Kebenhavns Havn.

Med lovforslaget sikres sédledes, at sdvel udviklingen af havnedriften som de byudviklingsmassige
interesser tilgodeses.

4. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget indebaerer ikke administrative konsekvenser for borgerne.

5. Miljomcessige konsekvenser

Lovforslaget ledsages af en strategisk miljovurdering (SMV). De miljemessige konsekvenser ved op-
fyldningen i Ydre Nordhavn er nermere beskrevet 1 VVM-redegorelsen og miljevurderingen »Udvidelse
af Kebenhavns Nordhavn og ny krydstogtterminal« udarbejdet af Kebenhavns Kommune og Kystdirekto-
ratet 1 maj 2009.

Den udarbejdede VVM-redegorelse opfylder ligeledes kravene til strategisk miljevurdering (SMV) i
miljevurderingsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 936 af 24. september 2009 om miljevurdering af planer
og programmer. VVM-redegorelsen geelder stadig, idet vedtagelsen af nervarende lovforslag ikke med-
forer behov for en ny VVM-redegorelse. VVM-redegorelsen fokuserer imidlertid péd opfyldningen og
krydstogtterminalen og har ikke haft sarskilt fokus pd containerterminalen. Af den grund udarbejdes
en serskilt strategisk miljevurdering (SMV) for flytning af containerterminalen. Der vil senere skulle
udarbejdes (af bygherre) en VVM-redegorelse for containerterminalen i henhold til de almindelige regler
herom, dvs. nér der foreligger en konkret projektbeskrivelse herfor.

Grundlaeggende vil en udflytning af containerterminalen til Ydre Nordhavn have en positiv miljgmees-
sig konsekvens dels for det lokale miljo, dels for det regionale milje. I forbindelse med den fysiske
udformning og indretning af en ny containerterminal vil der ske en optimering af forskellige forhold som
f.eks. intern logistik, adgangsforhold, stej, handtering af spildevand m.v. Samlet set vil det med uendret
omsatning betyde en mindre miljobelastning fra selve havnedriften end ved den nuvarende placering.

Hvis containerterminalen ikke flyttes fra sin nuvarende placering til Ydre Nordhavn, vil terminalen
med den forudsatte byudvikling i Indre Nordhavn ikke kunne tilbyde attraktive forhold for erhvervsli-
vet. Det har den konsekvens, at der vil ske en stigning i tilferslen af gods til hovedstadsomradet med
lastbil frem for skib, hvilket pavirker miljoet negativt. Det giver derfor en positiv miljeeffekt at skabe
gode udviklingsmuligheder for havnedriften i Kebenhavn.

De lokale trafikale konsekvenser ved en udflytning vedrerer trafik til og fra containerterminalen. Selve
udflytningen til Ydre Nordhavn forventes ikke at medfere en eget trafikmangde i forhold til den nuvee-
rende placering i Indre Nordhavn. Dog ma det forventes, at bedre rammer for havnedriften vil skabe
en oget havneaktivitet og dermed en generel vaekst 1 lastbiltrafikken til og fra havnen. Denne ogede
trafikmangde skal imidlertid ses 1 lyset af, at der ikke er bebyggelse 1 Ydre Nordhavn, og at godstransport
via skib samlet set giver en mindre trafikbelastning. Dertil kommer den planlagte vejforbindelse mellem
Nordhavn og Helsingermotorvejen (Nordhavnsvejen), som vil sikre en direkte forbindelse for lastbiltrafik
til motorvejsnettet.

Stejgener kan forekomme fra containerskibenes motorer samt fra lastekraner, gaffeltrucks m.v. Med
flytningen af terminalen eges afstanden imidlertid til eksisterende og planlagte beboede omrdder pa
Osterbro og Indre Nordhavn samt Tuborg Havn, hvorfor generne fra stgjen bliver mindre. Terminalen
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forberedes desuden for landstrem, sdledes at skibene pé lengere sigt kan stromforsynes via elkabler fra
land. P4 denne méde vil der ikke vare behov for at producere strem fra containerskibenes motorer.

Arealbehovet til omrdde »l« er af Udviklingsselskabet By & Havn I/S opgjort til ca. 50 ha. Container-
terminalen gnskes placeret séledes, at skibe kan leegge til kaj i umiddelbart forlengelse af krydstogtskibe-
ne ud mod Kronlgbet, og séledes at en del af kajstrekningen kan anvendes béde til krydstogtskibe og
godstrafik. Den samlede kajlengde skal vere 1.800 meter. Krydstogtskibene skal ligge sydligst, hvor der
er reserveret 800 meter til krydstogtskibe. Herefter kommer en kajstrekning pd 300 meter til blandet
anvendelse, samt en kajstreekning pd 700 meter reserveret primert til godstrafik. Hertil kommer en kaj
mod nordest pa ca. 500 meter, som ogséd kan anvendes til godstrafik. Krydstogtterminalens placering pa i
alt 1100 meter (800 meter + 300 meter, jf. ovenfor) er fastlagt i »Landsplandirektiv af 14. december 2009
om Krydstogtterminal ved Kebenhavns Nordhavn«.

Med flytningen af containerterminalen til den nye beliggenhed oges den fysiske afstand malt fra Tuborg
Havn (afstand fra Tuborg Havn ved den nuvarende beliggenhed er ca. 1700 meter mod ca. 2100 meter
ved den fremtidige beliggenhed). Det @ndrer dog naturligvis ikke ved, at containerterminalen stedvis vil
pavirke udsigten fra land til @resund og péavirke byens skyline fra vandsiden. Denne visuelle pavirkning
vurderes at vare begraenset, men dog stedvis igjnefaldende. Det er netop i det lys, at man skal se
det areal, som er angivet pa kortet med »Ill«, og som foreslas udlagt til rekreative formél med gren
beplantning med treer. Dette omrade »Ill« vil vaere beliggende mellem containerterminalen og kysten
ved Hellerup. Den forudsatte beplantning pa dette omrade skal tjene til at begraense containerterminalens
synlighed set fra land, og beplantningen vil ad &re i1 stort omfang skarme af for udsigten fra land til
containerterminalen.

En udflytning af containerterminalen er desuden en nedvendig forudsetning for at skabe en attraktiv
bydel i Indre Nordhavn.

Der er i VVM-redegorelse og miljevurdering »Udvidelse af Kegbenhavns Nordhavn og ny krydstogtter-
minal« udarbejdet af Kebenhavns Kommune og Kystdirektoratet 1 maj 2009 redegjort for en raekke
afvergeforanstaltninger 1 forhold til forskellige miljeforhold, herunder en hefde, jf. lovforslagets § 26 c,
som ger, at myndighederne vurderer, at projektet, safremt disse udferes, kan gennemfores uden vasentli-
ge virkninger pd miljoet. Af andre afvaergeforanstaltninger, som er omtalt i VVM-redegorelsen, kan f.eks.
navnes afvergeforanstaltninger 1 forhold til trafikale forhold, bilag IV arter (grenbroget tudse), flytning
af fyr 1 forbindelse med flytning af sejlrende, jordhdndtering, indretning af depot, etablering af ny biotop,
forslag om etablering af kanal for kajakroere, partikelfiltre pa alle maskiner over 75 kW etc.

6. Forholdet til EU-retten
Forslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

7. Horing over lovforslaget
Lovforslaget har veret sendt 1 hering til nedenavnte:

Agenda 21 Osterbro, Arbejderbevegelsens Erhvervsrdd, Beredskabsstyrelsen, Brancheforeningen Dan-
ske Advokater, Danmarks Naturfredningsforening, Danmarks Rederiforening, Danmarks sportsfiskerfor-
bund, Dansk Arbejdsgiverforening (DA), Dansk Cyklist Forbund (DCF), Dansk Erhverv, Dansk Han-
dicap Forbund, Danske Handicaporganisationer, Dansk Industri (DI), Dansk Jernbaneforbund, Dansk
Ornitologisk forening, Danske Regioner, Danske Spediterer, Dansk Transport, Datatilsynet, Det Centrale
Handicaprdd, Logistik (DTL), DI Transport, DFDS Canal Tours (Havnerundfarten), Domstolsstyrelsen,
Ejerforeningen Tuborg Kanal, Erhvervs- og Byggestyrelsen, Fiskeridirektoratet, FOGUS, Forbrugerradet,
Foreningen danske havnevirksomheder, Frederiksberg Kommune, Friluftsradet, Felles Fagligt Forbund
3F, Gentofte Kommune, Grundejerforeningen for Hellerup-Maglegards Sogne, Grundejerforeningen Sva-
nevaenget Kgl. Dansk Yachtklub, Kommissarius ved Statens Ekspropriationer pd eerne, Kommunernes
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Landsforening (KL), Konkurrence- og Forbrugerstyrelsen, Kort & Matrikelstyrelsen, Kulturarvsstyrel-
sen, Kebenhavns Kommune, Kobenhavns Museum, Havneudvalget Hellerup Havn, Hellerup kajakklub,
Hellerup roklub, Hellerup sejlklub, HK Trafik & Jernbane, Handverksradet, Landbrug & Fedevarer,
Landsorganisationen 1 Danmark (LO), Naturstyrelsen, NOAH — Trafik, Menighedsrdd og sogneprast
1 Frederiks Kirke, Miljostyrelsen, Region Hovedstaden, Region Sj®lland, Svanemelle gruppen, Sefarts-
styrelsen, Teknisk Landsforbund, Trafikselskaberne i Danmark, Udviklingsselskabet By & Havn I/S,
Osterbro lokalrad, Osterbro lokaludvalg, Osterbro Havnekomité og @sterbro lokalhistorisk forening. Lov-
forslaget er endvidere sendt til Rigsrevisionen.

8. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/
Mindreudgifter

Velbeliggende containerterminal
bidrager positivt til gkonomien i

[Negative konsekvenser/
Merudgifter

P4 kort sigt udgifter til opfyld-
ning, flytning af containertermi-

Okonomiske konsekvenser for
stat, regioner og kommuner

hovedstadsomradet nal samt anlaeg af hefde, som af-

holdes af Udviklingsselskabet By
& Havn I/S. Efter overdragelse
af hofden til Gentofte Kommune
atholder kommunen herefter ved-
ligeholdelsesudgifterne hertil.

Administrative konsekvenser for |[Ingen Ingen

stat, regioner og kommuner

Okonomiske konsekvenser for er-|Fortsat adgang til erhvervshavne- [Ingen

hvervslivet drift i Kebenhavn Havn

Administrative konsekvenser for [Ingen Ingen

erhvervslivet

Administrative konsekvenser for |[ngen Ingen

borgerne

Miljomaessige konsekvenser Forbedret adgangsforhold, mindre
sto], og bedre handtering af spil-

devand.

Afskermning af udsigt til contai-
nerterminal (etablering af rekrea-
tivt omrade)

Containerterminalen indebaerer en
begranset - men dog stedvis i9j-
nefaldende - visuel pavirkning set
fra land og fra vandet,

[Forholdet til EU-retten

Forslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter.

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser

Tilnr. 1 og 2

Til § 1

Arealudviklingsselskabet I/S har den 14. maj 2008 @ndret navn til Udviklingsselskabet By & Havn
I/S. Derfor foreslas loven, herunder lovens titel, @ndret i overensstemmelse hermed. Forslaget andrer
ikke pé, at transportministeren og Kebenhavns Kommune ogsa fremover efter enstemmig beslutning kan
@ndre selskabets navn.
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Tilnr. 3

Der foresléds indsat et nyt kapital 4 a. Kapitlet omhandler flytning af containerterminal i Kebenhavns
Havn.

Til § 26 a.

Det foreslas i stk. 1, at der gives hjemmel til, at Udviklingsselskabet By & Havn I/S kan opfylde
et nermere angivet areal 1 Keobenhavns Havn ved Ydre Nordhavn, og at det opfyldte areal ejes af
Udviklingsselskabet By & Havn I/S. Det opfyldte areal forventes at udgere 1 alt ca. 100 ha., heraf
udger containerterminalen ca. 50 ha. Placering af det opfyldte areal er angivet i lovens bilag 2, som er
affattet som bilag 1 til denne lov. Opfyldningen skal bl.a. rumme jord og kalk fra anlaeg af Cityringen
og Nordhavnsvejen. I relation til Udviklingsselskabet By & Havn I/S’ ejerskab af det opfyldte areal
bemarkes det, at det er fastsat i lovens § 7, at tinglysning og registrering af Udviklingsselskabet By &
Havn I/S’ rettigheder og pligter kan ske pa grundlag af loven.

Det opfyldte areal bestdr af tre omrader, jf. lovens bilag 2. Nedenfor er de tre omraders (dvs. omréde
»l«, »ll« og »Ill«) udstrekning angivet ved i tabellen at anfere koordinaterne til bestemmende hjorne-
og knzkpunkter for hver omrades rand. Koordinaterne er anfort i det matrikulere referencesystem UTM
32/ETRS 89, jf. bekendtgerelse om matrikulere arbejder, nr. 1088 af 17/09/2010.

Punkt UTM 32/ ETRS 89
N E
Omrade 1
I-A 6 180 520.826 727 841971
I-B 6 180 998.722 727 410.996
I-C 6 181 486.241 727 951.601
I-D 6 181 458.071 728 117.056
I-E 6 181 186.395 728 580.610
Omrade 11
II-A 6 180 953.116 727 452.125
II-B 6 180 750.179 727 352.796
II-C 6 180 256.642 727 444.570
II-D 6 180 572.841 727 795.104
Omrade 111
III-A 6 180969.117 727 437.692
111-B 6 180 760.442 727 335.546
II-C 6 180 910.552 727 084.105
I11-D 6 181 269.264 727 345.820
III-E 6 181 462.409 727 925.181
I1I-F 6 180 998.722 727 410.996

Det foreslés, at det opfyldte areal har status som byzone. Baggrunden herfor er folgende: Nar der etable-
res en opfyldning, vil opfyldningen automatisk have status som landzone, jf. planlovens § 34. Hvis der
skal placeres en containerterminal pa denne opfyldning, er det et krav, at omradet forinden konverteres til
byzone, da en containerterminal har karakter af en bymessig funktion. En byzone fremkommer ved, at
den pagaxldende kommune udarbejder kommune- og lokalplanlaegning for omradet (opfyldningen). Imid-
lertid skal al byudvikling i hovedstadsomridet ifalge planlovens § 5 j, stk. 1, ske inden for eksisterende
byzone. I hovedstadsomrédet er reglerne om landzone, i modsatning til i det ovrige land, meget strikse,
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hvilket skyldes hensynet til at beskytte granne kiler. En undtagelse til denne regel findes dog i planlovens
§ 5], stk. 4, hvorefter miljeministeren kan give en kommune tilladelse til at konvertere et omrade til
byzone, safremt der er tale om et mindre omrédde (omkring 5 ha). Dette benyttede miljeministeren sig
bl.a. af i forbindelse med godkendelsen af krydstogtterminalen i Nordhavn. Da containerterminalen fylder
omkring 50 ha, er det sdledes ikke inden for rammerne af den nuvarende planlov muligt at andre
omradet til byzone. Derfor foreslds en bestemmelse om, at det opfyldte areal har status som byzone.

I forhold til forslaget i stk. 2 bemarkes det, at inddemning og opfyldning af seterritorium efter kystbe-
skyttelsesloven krever en tilladelse fra Kystdirektoratet. I stk. 2 foreslds det, at den i dette lovforslag
omhandlede opfyldning ved Ydre Nordhavn ikke krever Kystdirektoratets tilladelse og saledes kan
gennemfores uden en sadan tilladelse. Dette skyldes bl.a., at Kystdirektoratet allerede har vurderet, at en
opfyldning i Ydre Nordhavn kraever, at der anlegges en hefde som narmere beskrevet i forslaget til § 26
c. Opfyldningen er sdledes nermere beskrevet i VVM-redegorelsen og miljevurderingen »Udvidelse af
Kebenhavns Nordhavn og ny krydstogtterminal« udarbejdet af Kebenhavns Kommune og Kystdirektora-
tet 1 maj 2009.

Forslaget 1 stk. 2 indeberer, at den sedvanlige adgang efter kystbeskyttelsesloven til at paklage Kyst-
direktoratets tilladelse vedrerende inddemning og opfyldning bortfalder, idet der ikke skal indhentes
tilladelse hos Kystdirektoratet og dermed ikke er nogen tilladelse at paklage.

I stk. 3 foreslds en bestemmelse om, at containerterminalen anlegges i kote ca. 3 meter. Med kote 3
menes, at der fyldes op, sa terren ligger 3 meter over havet.

Til § 26 b.

Det foreslés 1 stk. 1, at det areal, som er angivet i lovens bilag 2 med »l« anvendes til containerterminal
med tilherende bygninger og anleg samt de fornedne adgangsveje. Udviklingsselskabet By & Havn I/S
trefter beslutning om, hvornar en adgangsvej er forneden.

Ved »containerterminal med tilherende bygninger og anlaeg« forstds containerterminal med kraner
og opstillingspladser til containere, plads til anleb af RO/RO skibe, bilskibe og stykgodssskibe, opstil-
lings- og parkeringsplads til biler mm., verksteds- og indcheckingsfaciliteter, pakhuse med tilherende
administration og speditionsvirksomhed, containeroplag og containerreparationsvirksomhed mm, admini-
strationsbygning til havneoperater samt mulighed for anleb af passagerskibe, herunder krydstogtskibe ved
eventuelt ledig kapacitet. Der er mulighed for tilpasninger til @ndrede godsstromme og handteringsmeto-
der samt som hidtil parkeringsfaciliteter til biler, som sendes til Danmark og gennem Danmark i transit.

Det foreslas endvidere, at omradet ikke kan anvendes til andre formal.

Derudover foreslds det, at de tilherende bygninger, herunder administrationsbygninger og pakhuse,
maksimalt ma vare 25 meter hegje. Denne bestemmelse skal bidrage til at begraense unedige visuelle
gener fra containerterminalen 1 forhold til oplevelsen af @resundskysten i naboomraderne. Selve bygnin-
gerne kan sédledes maksimalt komme op i kote 28. Derimod laegger lovforslaget ikke restriktioner pa
udformning eller hojde af tekniske anleg, kraner, containeroplag m.v.

Nar Udviklingsselskabet By & Havn I/S har udarbejdet en konkret projektbeskrivelse for containerter-
minalens placering 1 omrade »l«, vil der (af bygherre) blive udarbejdet en VVM-redegorelse 1 henhold til
de almindelige regler herom. I henhold til de geldende regler herfor udarbejder Kebenhavns Kommune
kommuneplantilleg.

Der udarbejdes en strategisk miljevurdering (SMV) for flytningen af containerterminalen. Den allerede
udarbejdede VVM-redegorelse for den pdtenkte opfyldning i Nordhavn suppleres siledes med en SMV
for den forudsatte flytning af containerterminalen fra Indre Nordhavn til omrade »l«.

Det foreslds i stk. 2, at det areal, der 1 lovens bilag 2 er angivet med »ll«, anvendes til fornadne
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adgangsveje til og fra containerterminalen med tilherende bygninger og anleg samt eventuelt til service-
og vedligeholdelsesfaciliteter, opmarchbaner mv. til brug for havnedriften.

Udviklingsselskabet By & Havn I/S traeffer beslutning om, hvornar adgangsveje er fornadne. Der er péd
nuvarende tidspunkt ikke taget stilling til den konkrete placering af de fornedne adgangsveje. Vejenes
placering fremgér derfor ikke af lovens bilag 2. Der er som eksempel angivet to veje pé kortet i bilag 2
til lovbemarkningerne (»overordnet skitse over udviklingsperspektiver for Kebenhavns Ydre Nordhavny)
til bemerkningerne til loven. Antallet af adgangsveje samt adgangsvejenes konkrete placering vil senere
fremga af en VVM-redegorelse, nar der foreligger en konkret projektbeskrivelse af containerterminalen.

Det foreslas endvidere, at omradet ikke kan anvendes til andre formal.

Det foreslas i stk. 3, at det areal som i lovens bilag 2 er angivet med »Ill», anvendes til rekreative
formal.

Med et rekreativt omrade forstds, at omradet henlaegges som et ubebygget areal, som langs kysten kan
anvendes til rekreative faciliteter med et maritimt formal. Anvendelsen skal desuden vare forenelig med
havnedriften 1 naboomriderne.

Det foreslds endvidere, at omridet ikke kan anvendes til andre formal. Sdledes kan omradet eksempel-
vis ikke anvendes til boliger, fabrikker eller vindmeller.

Det forudsattes, at Udviklingsselskabet By & Havn I/S sikrer, at arealet vil blive beplantet séledes,
at det fremtraeder gront og indbydende, og at der sker beplantning af traeer iser pa den vestlige side
af containerterminalen (omrade »I1I») senest samtidig med ibrugtagning af containerterminalen (omride
»D»). Disse traeer vil i stort omfang ad &re kunne skaerme af for udsigten fra land til containerterminalen.

Det foreslés i stk. 4, at det areal, som i lovens bilag 2 er angivet med »I'V» bibeholdes som seterrito-
rium. Der mé ikke foretages inddemning eller opfyldning pé dette areal. Kystbeskyttelseslovens § 16 a,
nr. 1 finder séledes ikke anvendelse for dette omrade. En eventuel opfyldning eller inddeemning af areal
»I'V» kan alene ske ved ny lovgivning.

Arealet som 1 lovens bilag 2 er angivet med »IV» daekker et omrade pé seterritoriet, som ligger i et beel-
te (0-100 meter) vest, nord og est for opfyldningen samt et omrade pa seterritoriet (0-100 meter) nord og
vest for det eksisterende Ydre Nordhavn. Omradet begynder ved den nordlige graense for den eksisterende
Fergehavn Nord og afsluttes ved den nord-estlige afgrensning af det eksisterende Skudelobet.

Det foreslds i stk. 5, at den i stk. 1-4 anforte anvendelse kun kan @ndres ved lov. Baggrunden herfor
er, at anvendelsen af de padgeldende omrader fastsettes ved denne lov, og at det anses for vasentligt, at
@ndring heraf alene kan ske ved lov.

Til § 26 c
I forbindelse med en ekspertvurdering af den planlagte udvidelse af Kebenhavns Nordhavn er der pavist
et behov for at etablere en hofde umiddelbart nord for indsejlingen til Hellerup Havn.

Med forslaget 1 § 26 c foreslas det at etablere en hefde, der skal sikre mod nedbrydning af kysten pé
den nordlige del af Hellerup Strand og dermed forhindre de skadevirkninger, en sddan nedbrydning kan
medfore. Hofden skal vare landfast.

Hofden skal 1 ovrigt konstrueres, sdledes at den opfylder sit formél som beskrevet herover. I denne
forbindelse henvises til tilleg til teknisk baggrundsrapport nr. 3 til VVM-redegorelsen for udvidelse
af Kebenhavns Nordhavn, hvori hefdens placering og dimensioner er angivet. Hofden er saledes en
afvergeforanstaltning foresldet pd baggrund af VVM-redegorelsen. Kystdirektoratet skal godkende den
endelige udformning. Hefdens placering er angivet som et skraveret areal i lovens bilag 2, idet hefden vil
skulle placeres efter Kystdirektoratets anvisninger. Hofdens placering beror saledes pa Kystdirektoratets
kystfaglige vurdering, som Udviklingsselskabet By & Havn I/S er forpligtet til at folge.

Forslaget til § 26 ¢ indebarer, at det med lovforslaget er bestemt at anleegge en hefde som beskrevet
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ovenfor. Forslaget til § 26 ¢ treder dermed 1 stedet for de sadvanlige afgerelser herom (i form af
kommunal bestemmelse og tilladelse fra Kystdirektoratet) efter kystbeskyttelsesloven. Forslaget betyder
saledes ogsd, at den sedvanlige adgang efter kystbeskyttelsesloven til at paklage afgarelser om anleg af
hefde bortfalder, idet der som navnt ikke skal treffes nogen afgerelser herom og dermed ikke er nogen
afgerelser at piklage.

Nér hofden er anlagt, foreslds hofden overdraget vederlagsfrit til Gentofte Kommune. Gentofte Kom-
mune varetager herefter den fremtidige vedligeholdelse.

Til § 26 d.

Det foreslés at tilvejebringe en ekspropriationshjemmel, der giver mulighed for at erhverve fast ejen-
dom, herunder rettigheder og servitutter over fast ejendom, samt andre rettigheder, som er nedvendige
for at gennemfore de nevnte tiltag 1 § 26 a, § 26 b og § 26 c, herunder etablering af en landfast hefde
umiddelbart nord for indsejlingen til Hellerup Havn. Da hefden skal etableres af hensyn til beskyttelse af
kysten pa den nordlige del af Hellerup Strand, skal den nedvendige ramme for konstruktionens etablering
sikres og samtidig give mulighed for den nedvendige adgang 1 anlegsfasen. Ekspropriation skal 1 gvrigt
ske efter reglerne i lov om fremgangsméde ved ekspropriation vedrerende fast ejendom. Ved andre
rettigheder end rettigheder over fast ejendom forstas f.eks. rettigheder til at drive fiskeri.

Det foreslas endvidere, at erstatning fastsattes efter lovgivningens almindelige regler, jf. § 51, stk. 1 og
2, 1 lov om offentlige veje.

Alle omkostninger til ekspropriationen atholdes af Udviklingsselskabet By & Havn I/S.

Til §§ 2 0og 3
Arealudviklingsselskabet I/S har den 14. maj 2008 @ndret navn til Udviklingsselskabet By & Havn
I/S. Derfor foresléds de 1 §§ 2 og 3 anferte love @ndret i overensstemmelse hermed.

Til § 4
Det foreslds, at loven treeder 1 kraft dagen efter bekendtgerelsen i lovtidende, sdledes at arbejdet kan
igangsattes hurtigst muligt efter vedtagelsen.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering Lovforslaget

§ 26. Klage over forvaltningen af Kebenhavns
Havn indgives til transport- og energiministeren.
Stk. 2. Klagefristen er 4 uger fra den dag, afge-
relsen er meddelt den pagaldende. Transport- og
energiministeren kan dog se bort fra fristen, nar
omstaendighederne taler derfor.
Kapitel 4 a

Containerterminal i Kobenhavns Havn

§ 26 a. Udviklingsselskabet By & Havn I/S kan
1 overensstemmelse med lovens bilag 2 opfylde
et areal 1 Kebenhavns Havn ved Ydre Nordhavn
samt anlegge en containerterminal med tilheren-
de bygninger og anlaeg samt de fornedne adgangs-
veje pa det opfyldte areal. Det opfyldte areal ejes
af Udviklingsselskabet By & Havn I/S og er by-
zone.

Stk. 2. Den i stk. 1 nevnte opfyldning kan gen-
nemfores uden tilladelse efter kystbeskyttelseslo-
ven.

Stk. 3. Containerterminalen anlagges i kote ca.
3 meter.

§ 26 b. Det areal, som i lovens bilag 2 er angi-
vet med »l«, anvendes til containerterminal med
tilherende bygninger og anleg samt de fornedne
adgangsveje. Omradet kan ikke anvendes til andre
formél. De tilherende bygninger ma maksimalt
vare 25 meter hoje.

Stk. 2. Det areal, som i lovens bilag 2 er angi-
vet med »ID», anvendes til fornedne adgangsveje
til og fra containerterminalen med tilherende byg-
ninger og anleg samt eventuelt til service- og
vedligeholdelsesfaciliteter, opmarchbaner mv. til
brug for havnedriften. Omradet kan ikke anvendes
til andre formaél.

Stk. 3. Det areal, som i lovens bilag 2 er angivet
med »Ill«, anvendes til rekreative formal. Omréa-
det kan ikke anvendes til andre formal.

Stk. 4. Det areal, som i lovens bilag 2 er angivet
med »IV«, bibeholdes som sgterritorium. Der ma
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Kapitel 5

Bemyndigelser, ikrafttreeden og
konsekvenscendringer i anden lovgivning m.v.

2010/1 LSF 162

ikke foretages inddemning eller opfyldning pa
dette areal.

Stk. 5. Den i stk. 1-4 anforte anvendelse kan
kun @ndres ved lov.

§ 26 c. Samtidig med iverksattelsen af den
opfyldning, som er navnt i § 26 a, skal Udvik-
lingsselskabet By & Havn I/S efter Kystdirekto-
ratets anvisninger anlegge en hefde umiddelbart
nord for indsejlingen til Hellerup Havn. Hofden
kan anlegges uden bestemmelse og tilladelse ef-
ter kystbeskyttelsesloven. Hofden placeres inden
for det angivne areal 1 lovens bilag 2. Nar hot-
den er anlagt, overdrages hofden vederlagsfrit til
Gentofte Kommune. Gentofte Kommune forestar
herefter vedligeholdelsen af hefden og atholder
alle nedvendige udgifter.

§ 26 d. Transportministeren bemyndiges til for
Udviklingsselskabet By & Havn I/S ved ekspro-
priation at erhverve fast ejendom, herunder rettig-
heder og servitutter over fast ejendom, samt andre
rettigheder, som er nedvendige for at gennemfo-
re de tiltag, som er nevnti § 26 a, § 26 b og
§ 26 c. Ekspropriation sker efter reglerne i lov om
fremgangsmaden ved ekspropriation vedrerende
fast ejendom. Ved erstatningsfastsattelsen gaelder
reglerne i § 51, stk. 1 og 2, 1 lov om offentlige
veje. Udviklingsselskabet By & Havn I/S atholder
alle omkostninger til ekspropriationer.«

4. Efter bilag 1 indsattes bilag 2, der affattes som
bilag 1 til denne lov.

§2

I lov nr. 141 af 31. marts 1960 om Kebenhavns
frihavn, som @ndret ved § 12 1 lov nr. 504 af 24.
juni 1992 og § 13 1 lov nr. 474 af 31. maj 2000
og senest ved § 29 lov nr. 551 af 6. juni 2007,
foretages folgende @ndring:

1. Overalt i loven @&ndres »Arealudviklingssel-

skabet I/S« til: »Udviklingsselskabet By & Havn
I/S«.

15



§3

I lov om beskyttelse af havmiljeet, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 929 af 24. september 2009, som
senest &ndret ved lov nr. 1608 af 22. december
2010, foretages folgende @ndring:

1. 1§51, stk. 3, nr. 1 @ndres »Arealudviklingssel-

skabet I/S» til: »Udviklingsselskabet By & Havn
I/S».

§4

Loven treeder i kraft dagen efter bekendtgerelse
1 Lovtidende.
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Bilag 2

Balag 2
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