Retsinformation
Udskriftsdato: 19. december 2025

BEK nr 773 af 27/06/2011 (Historisk)

Bekendtgorelse om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byggeri m.v.
og ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af byer

Ministerium: Social- og Boligministeriet Journalnummer: Socialmin., j.nr. 2011-3829

Senere 2ndringer til forskriften

BEK nr 2139 af 21/12/2020



Bekendtgerelse om kvalitetssikring af byggearbejder 1 alment byggeri m.v. og
ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af byer

I medfer af § 113 og § 160 i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 103 af 11.
februar 2011, som @ndret ved lov nr. 123 af 23. februar 2011, § 25, stk. 3, i lov om friplejeboliger, jf.
lovbekendtgorelse nr. 786 af 18. august 2009, og § 53, stk. 5, 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer,
Jjf. lovbekendtgerelse nr. 132 af 5. februar 2010, fastsattes:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Bekendtgorelsen gelder for:

1) Byggerier, der far tilsagn om offentlig stette efter lov om almene boliger m.v. eller efter lov om
friplejeboliger, og som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden efter § 151 b, stk.1, 1. pkt., jfr. §
151 i lov om almene boliger m.v.

2) Renoveringer, der far tilsagn om stette fra Landsbyggefonden efter § 90 i lov om almene boliger
m.v., og som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. § 151 a i
samme lov.

3) Renoveringer, der far tilsagn om stette fra Landsbyggefonden efter § 91 eller § 92, stk. 1 og 3, 1 lov
om almene boliger m.v., og som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 1, 2.
pkt., jfr. § 151 a i samme lov.

4) Renoveringer, der fér tilsagn om stette fra kommunalbestyrelsen efter § 100, stk. 1-7 i lov om almene
boliger m.v., og som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. §
151 a i samme lov.

5) Ovrige renoveringer, hvor bygningsejeren treffer beslutning om, at de pageldende renoveringer skal
vare omfattet af Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 2, jfr. § 151 a i lov om almene boliger m.v.

6) Udbedringer, der udferes med stotte fra Byggeskadefonden efter § 151, stk. 1, nr. 9, eller § 151 a, stk.
1, nr. 4, i lov om almene boliger m.v., og som obligatorisk er omfattet af fonden efter § 151 b, stk. 1 1
samme lov.

7) Ombygninger m.v. efter kapitel 3, 4, 5 og 9 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, som
gennemfores efter samme lov.

Stk. 2. Ved ombygninger, tilbygninger, renoveringer og udbedringer gelder bekendtgerelsen ikke for

bestdende bygningsdele, der ikke bereres af ombygningen m.v.

Stk. 3. For byggerier og ombygninger m.v., der er nevnt i stk. 1, nr. 1 og 7, gelder bekendtgerelsen

i det omfang bygge- og ombygningsarbejderne gennemfores efter et projektmateriale og har et sadant

omfang, at de i det veesentlige organiseres og afvikles som en byggesag.

Stk. 4. For de renoveringer og udbedringer, der er navnt i stk. 1, nr. 2-6, gaelder bekendtgerelsen i det
omfang,

1) renoveringsarbejderne gennemfores efter et projektmateriale og har et sddant omfang, at de i det
vaesentlige organiseres og afvikles som en byggesag, og

2) udgifterne til renoveringen enten overstiger 1 mio. kr. (inklusive moms) pr. projekt eller udger mindst
100.000 kr. (inklusive moms) pr. bolig.

Stk. 5. De beleb, der er nevnt i stk. 4, nr. 2, og som er opgjort i 2011-niveau, reguleres én gang arligt
efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-periode sluttende i juni méned
aret for det finansar, reguleringen vedrerer. Belgbet afrundes til nermeste hele kronebelab.
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Kapitel 2
Valg af kvalitet og totalokonomi

§ 2. Bygherren skal drage omsorg for, at byggeriet under hensyn til sit formal far en god kvalitet. Byg-
herren skal siledes sorge for, at programoplaeg, program og projekt er udtryk for en tilfredsstillende
brugsverdi og arkitektonisk fremtraeden, en forsvarlig byggeteknisk udformning og holdbarhed, hensyn-
tagen til miljo, energiforbrug og ekologiske forhold samt en realistisk anlegs- og driftsekonomi.

§ 3. Anlaegs- og driftsekonomi skal vurderes totalokonomisk.

Stk. 2. For byggerier og renoveringer, der er nevnt i § 1, stk. 1, nr. 1 og nr. 3 og 4, geelder reglerne om
totalokonomiske beregninger i § 38 i bekendtgerelse nr. 1288 af 11. december 2009 om stette til almene
boliger m.v.

Stk. 3. For renoveringer, der er nevnt i § 1, stk. 1, nr. 2 og 5, finder stk. 2 tilsvarende anvendelse. Der
skal dog ikke ske indberetning af beregningsgrundlaget til Landsbyggefonden.

Kapitel 3
Sikring af byggeteknisk kvalitet

§ 4. Bygherren skal sikre, at det faerdige byggeri opnar en byggeteknisk kvalitet som fastlagt efter § 2,
saledes at svigt i byggeriet modvirkes.

Stk. 2. Radgivere og entreprenerer skal hver for sig kvalitetssikre deres byggetekniske ydelser i over-
ensstemmelse med god kvalitetssikringsskik og herunder i fornedent omfang udnytte de hjelpemidler,
der til enhver tid findes som alment teknisk fzlleseje. Radgivere skal inden afgivelse af deres projektdel
have gennemfort projektgranskning, og entreprengrer skal inden projektgennemgang have gennemfort
procesgranskning.

Stk. 3. God kvalitetssikringsskik omfatter en fagmaessig og omhyggelig brug af den byggetekniske og
organisatoriske viden, der pa tidspunktet for en ydelse findes i fagkredse om sikring af ydelsens kvalitet.

Stk. 4. Hovedvagten i kvalitetssikring skal leegges pa forhold, der erfaringsmeessigt er behaeftet med
storst risiko for svigt.

Stk. 5. Bygherren skal ikke kontrollere indsatsen efter stk. 2. I tilfelde, hvor der foreligger et sarligt
behov for at sikre byggeriet mod svigt, kan bygherren i rddgiveraftaler og ved udbud stille specielle krav
om kvalitetssikring udover, hvad der er angivet i denne bekendtgerelse.

§ 5. Bygherren skal nermere ga frem som angivet i kapitlerne 4 og 5 og skal herunder stille de
fornedne krav til sine radgivere og entreprengrer.

Kapitel 4
Indsatsomrader

§ 6. Det skal sikres:

1) at der, forinden forslagsstillelse og projektering pabegyndes, foreligger byggeprogram og beskrivelse
af radgiverydelser,

2) at der er overensstemmelse mellem programkrav og byggeriets anlaegs- og driftsekonomi,

3) at der, forinden en ydelse i form af arbejder eller leverancer til byggeriet pdbegyndes, foreligger
tegninger, beskrivelser og arbejdsplaner, der klart fastleegger ydelsen, herunder nedvendige statiske
beregninger og afgrensningen til andre ydelser,

4) at funktionskrav, i det omfang projektmaterialet udtrykker sddanne, er beskrevet séledes, at de, inden
de pageldende ydelser pabegyndes, giver vejledning om ydelsernes udferelse og feerdige fremtraden,

5) at der er rimelig tid til planleegning, projektering, udbud og udferelse, jf. herunder for entreprisers
vedkommende mindstefristerne i § 7 i cirkulaere nr. 174 af 10. oktober 1991 om pris og tid pa bygge-
og anlagsarbejder m.v., og
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6) atder 1 projektmaterialet anvendes alment anerkendte tegnings- og beskrivelsesprincipper.

§ 7. For byggerier og renoveringer omfattet af Byggeskadefonden, jfr. § 1, stk. 1, nr. 1-5, skal bygherren
sikre sig, at der udarbejdes erklaering om risikobehaftede forhold. Risikoerklaeringer skal afgives af byg-
geriets projekterende parter, herunder projekterende totalentreprener, projekterende materialeleverander
og projekterende underradgiver. Erklaering afgives i forbindelse med projektforslag og hovedprojekt. Ved
senere projektaendringer, herunder omprojektering i1 forbindelse med sparerunder, skal erklering afgives
pa ny. Erklaeringer underskrives af bygherren, og kopi af risikoerkleringer med eventuelle tilherende
redegorelser skal indgé 1 udbudsmaterialet, ndr de foreligger for udbud.

Stk. 2. Erklaering om risikobehaftede forhold skal afgives pa den blanket, som er medtaget som bilag
1 til bekendtgerelsen, og som findes digitalt pd Byggeskadefondens hjemmeside: www.byggeskadefon-
den.dk.

§ 8. Det skal bl.a. ved brug af erfaringer og gennemprovede enkeltdele sikres, at bygningsdele, kon-
struktioner og materialer vaelges eller udformes med henblik pa at opnéd den fastlagte kvalitet. Relevante
egenskaber skal kunne genfindes efter indbygningen. Serligt skal udformning og valg sigte pa:

1) atsvigtibyggeriet undgas,
2) at bygninger kan drives, herunder vedligeholdes, pa en rationel og ekonomisk méde, og
3) at bygninger kan efterses, og bygningsdele udskiftes lettest muligt.

§ 9. Der skal samtidig med byggeriets aflevering foreligge driftsplaner 1 form af vejledninger og
anvisninger pa drift, eftersyn og vedligehold af bygningsdele og installationer.

§ 10. Endringer 1 kvalitetskrav skal fremgé af aftaler og veare registreret pd en sddan méade, at der
stedse er klarhed over, hvilke egenskaber det feerdige byggeri skal have.

Stk. 2. Ved projektendringer skal projektet gennemgas pé ny, séledes at det sikres, at kvaliteten stadig
er tilfredsstillende 1 det samlede byggeri, og at tidsplaner er forsvarlige.

§ 11. Bekendtgorelsens bestemmelser kan fraviges ved aftalt forsegsbyggeri, nar der er tale om vasent-
lige afvigelser fra hidtidig byggeskik.

Kapitel 5
Hjcelpemidler

§ 12. Der skal:
1) fastsattes bestemmelser om dokumentation af, at projekteringsydelser er kontraktmaessige, og
2) under bygherrens ledelse og for byggearbejdet pdbegyndes, gennemferes en eller flere projektgen-
nemgange, hvori de projekterende parter og de valgte entreprenerer deltager, og hvorunder opmaerk-
somheden sarlig rettes mod ydelsernes graenseflader.

§ 13. Der skal udarbejdes en plan for bygherrens tilsyn med byggeriet under udferelsen.

§ 14. Til sikring af kontraktmaessige ydelser skal der 1 form af en udbudskontrolplan fastsettes naermere
bestemmelser om den dokumentation for entreprisers udferelse, for udferte anleg og for de anvendte
materialer, som entreprenererne skal udarbejde og afgive under arbejdet og ved dettes aflevering. Mest
mulig dokumentation skal afgives lobende under udferelsen.

Stk. 2. Kravene til entreprenererne 1 medfor af stk. 1 skal angives 1 udbudsmaterialet.

Stk. 3. Dokumentationen skal have en sddan form, at den 1 det omfang, det har betydning for bygnings-
driften, kan indga i1 udarbejdelsen af driftsplaner, jf. § 9.

§ 15. Ved valg af virksomheder til at deltage 1 begraenset udbud og ved konkurrence pd det ekonomisk
mest fordelagtige tilbud kan virksomhedernes dokumenterede evne til at kvalitetssikre deres ydelser indga
1 bedommelsen.
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Kapitel 6
Ikrafttreeden
§ 16. Bekendtgerelsen trader 1 kraft den 1. juli 2011 og har virkning for byggearbejder, der modtager
tilsagn om stette denne dato eller senere.
Stk. 2. Bekendtgerelsen har endvidere virkning for renoveringer, der er nevnt 1 § 1, stk. 1, nr. 5, der
pabegyndes den 1. juli 2011 eller senere.
Stk. 3. For byggearbejder omfattet af lov om byfornyelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 260 af 7. april 2003,

finder § 17, stk. 3, i bekendtgerelse nr. 1117 af 23. september 2010 om kvalitetssikring af byggearbejder
fortsat anvendelse.

Socialministeriet, den 27. juni 2011
BENEDIKTE K1£R

/ Mikael Lynnerup Kristensen
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Bilag 1

Erklzering om risikobehzftede forhold i stettet boligbyggeri i henhold til § 7, stk. 2, i bekendtge-
relse om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byggeri m.v. og ombygninger efter lov om

byfornyelse og udvikling af byer

Denne erklering afgives til bygherrer, der soger offentlig statte til boligbyg-
gerier efter lov om almene boliger m.v. og lov om friplejeboliger.

Erkleringen afgives af hver af byggeriets projekterende parter og omfatter
den projekteringsydelse (projektdel), der er aftalt.

Bebyggelsens navn:

Bebyggelsens adresse:

Bebyggelsens matr. nr.:

jektdelen):

Aftalen omfatter (pro-

tale:

Dato for radgivningsaf-

Erkleering om risikobehaeftede forhold i projektforslag

Indeholder forslaget dispositioner eller konstruktioner med sterre risiko?

Nej

Ja

Hyvis ja vedlegges redegorelse 1 bilag af:

Dato |

Som ansvarlig for projektdelen:

risiko:

Det bekraftes herved, at den ansvarlige har gennemgéet projektdelen og
redegjort for, om det indeholder dispositioner eller konstruktioner med storre

Dato

Som bygherre:

Erkleering om risikobehaeftede forhold i projekt

Dato:

Som bygherre:

Indeholder projektet dispositioner eller konstruktioner med storre risiko?

Nej

Ja

Hvis ja vedlegges redegorelse 1 bilag af:

Dato

Som ansvarlig for projektdelen:
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Det bekreaftes herved, at den ansvarlige har gennemgaet projektdelen og
redegjort for, om det indeholder dispositioner eller konstruktioner med storre
risiko:

Dato:

Som bygherre:

I vejledningen til erklering om risikobehaftede forhold i offentligt stottet

boligbyggeri af april 2000 er gjort rede for erkleringens betydning, og for,
hvad der forstas ved »sterre risiko«, samt for begreberne projektforslag og
projekt.

Yderligere oplysninger kan findes pa Byggeskadefondens hjemmeside:
www.byggeskadefonden.dk
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