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Bekendtgoerelse om dekningsomfanget for ejerskifteforsikringer 1 henhold til
lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

I medfer af § 5, stk. 3, i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v., jf.
lovbekendtgorelse nr. 1142 af 28. september 2007, fastsattes:

§ 1. Tilbud pé ejerskifteforsikring, jf. lovens § 5, stk. 1, nr. 1, og stk. 2, skal for at kunne medfore de 1

lovens § 2 nevnte retsvirkninger opfylde folgende betingelser ud over dem, der fremgar af lovens § 5:

1) Tilbuddet skal indeholde vilkdr om dakningsomfanget, der medferer mindst samme dekning som
de vilkar, der er anfort i bilag 1 til denne bekendtgerelse. Der kan dog pd grundlag af oplysninger
1 en foreliggende tilstandsrapport eller elinstallationsrapport tages forbehold for dekning vedrerende
bestemte bygningsdele eller bestemte installationer.

2) Indeholder tilbuddet vilkar om en selvrisiko, mé selvrisikoen ikke overstige 5.000 kr. for det enkelte
deekningsberettigende forhold jf. bilag 1, nr. 2. Den samlede selvrisiko ma ikke overstige 50.000 kr.
1 forsikringstiden. Forhold under 5.000 kr. indgér ikke 1 den samlede selvrisiko og kan derfor ikke
anmeldes til forsikringsselskabet.

3) Det skal fremga af tilbuddet, om og i givet fald pd hvilke punkter dekningsomfanget er udvidet 1
forhold til de vilkar, der er anfort i nr. 2 og 1 bilag 1.

§ 2. Dei§ 1, nr. 2, og bilag 1, nr. 4, litra a, nevnte beleb reguleres hvert tredje ar pr. 1. januar efter
Danmarks Statistiks nettoprisindeks, jf. lov om beregning af et nettoprisindeks. Reguleringen sker forste
gang pr. 1. januar 2016.

Stk. 2. Regulering efter stk. 1 sker pa grundlag af den arlige procentvise @ndring i nettoprisindekset,
beregnet ud fra indekset i september maned. Det regulerede belgb vedrerende selvrisiko pr. skade samt
belobsgraensen for, hvilke skader der ikke kan anmeldes til forsikringsselskabet, afrundes opad til det
narmeste hele kronebeleob, der kan deles med 100. Det regulerede belgb vedrerende den samlede maksi-
male selvrisiko 1 forsikringstiden afrundes opad til det nermeste hele kronebelob, der kan deles med
1.000. Det regulerede belob vedrerende den maksimale erstatning for foregede byggeudgifter afrundes
opad til det nermeste hele kronebeleb, der kan deles med 10.000. Reguleringen sker pa grundlag af det pa
reguleringstidspunktet gaeldende beleb for afrunding.

Stk. 3. Justitsministeren bekendtger hvert tredje &r de afrundede belebs starrelse.

§ 3. Bekendtgorelsen treeder 1 kraft den 1. maj 2012 og har virkning for oplysninger om tilbud pa
ejerskifteforsikring, som salgeren afgiver efter ikrafttraedelsen.

Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 705 af 18. juli 2000 om dakningsomfanget for ejerskifteforsikringer 1
henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. ophaves.

Justitsministeriet, den 12. januar 2012
MORTEN BoDsKOV

/ Rikke-Louise @rum Petersen
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Bilag 1

Dakningsomfang for ejerskifteforsikringer, der tilbydes i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ved erhvervelse af fast ejendom m.v.:

Forsikringen omfatter alle bygninger pa ejendommen.

Forhold, der knytter sig til de i1 nr. 2, litra b og c, na@vnte dekninger, omfattes dog ikke af forsikrin-

gen, hvis det af tilstandsrapporten fremgar, at bygningen ikke er undersogt af den bygningssagkyndi-

ge.

Forhold, der knytter sig til den 1 nr. 2, litra a, naevnte dekning, omfattes endvidere ikke af forsikrin-

gen, hvis det af elinstallationsrapporten fremgar, at bygningen ikke er undersogt af den sagkyndige,

der har gennemgaet elinstallationerne.

Hvidevarer er omfattet af forsikringen, hvis de udger en del af en underseggt bygning.

Forsikringen deekker:

a) Udbedring af manglende eller nedsat funktion af elinstallationer i og pa de forsikrede bygninger
samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sddanne installationer.

b) Udbedring af manglende eller vaesentligt nedsat funktion af varme-, ventilations- og sanitetsin-
stallationer (vvs-installationer) 1 og under de forsikrede bygninger (til ydersiden af bygningens
fundament) samt lovliggerelse af ulovlige forhold ved sddanne installationer.

¢) Udbedring af aktuelle skader samt fysiske forhold ved bygningerne, der giver narliggende risiko
for skader pa de forsikrede bygninger eller bygningsdele.

Ved »skade« forstds brud, lekage, deformering, svaekkelse, revnedannelse, odeleggelse eller
andre fysiske forhold i bygningen, der nedsetter bygningens verdi eller brugbarhed navnever-
digt 1 forhold til tilsvarende intakte bygninger af samme alder 1 almindelig god vedligeholdelses-
stand. Manglende bygningsdele kan vere en skade.

Ved »narliggende risiko for skader« forstds, at der erfaringsmaessigt vil udvikle sig en skade,
hvis der ikke sattes ind med sarligt omfattende vedligeholdelsesarbejder eller andre forebyggende
foranstaltninger.

Forsikringsdekning efter nr. 2, litra a og b, forudsatter, at det ulovlige forhold foreld bdde pé opferel-

ses- og udferelsestidspunktet og pa tidspunktet for anmeldelse af forholdet til forsikringsselskabet.

Er der tale om et dekningsberettigende forhold, jf. nr. 2, dekker forsikringen ogsa folgende udgifter:

a) Foreogede byggeudgifter 1 forbindelse med udbedring af et daekningsberettigende forhold, nér
udbedringen nedvendigger en vesentlig forandring af bygningen eller bygningsdelen, og forsik-
ringstageren kan dokumentere, at vedkommende har fiet afslag fra myndighederne pa en ansog-
ning om dispensation fra de relevante krav i henhold til byggelovgivningen, bygningsreglementet
eller sterkstromsbekendtgerelsen.

Erstatning for foragede byggeudgifter kan 1 alt udgere indtil 20 pct. af den beskadigede bygnings
nyverdi, dog maksimalt 1,3 mio. kr.

b) Rimelige og nedvendige udgifter til teknisk bistand 1 forbindelse med konstatering og afdekning
af et dekningsberettigende forhold. Dakning efter 1. pkt. forudsatter, at udgifterne atholdes efter
forudgaende aftale med forsikringsselskabet. Udgifterne dekkes ud over forsikringssummen.

¢) Rimelige og nedvendige merudgifter til genhusning i op til 12 méneder, hvis udbedringen af
et dekningsberettigende forhold ger huset ubeboeligt. Udgifterne dekkes ud over forsikringssum-
men.

Forsikringen dakker forhold, der var til stede ved henholdsvis tilstandsrapportens og elinstallati-

onsrapportens udarbejdelse eller er opstiet efter disse rapporters udarbejdelse, men inden kebers

overtagelse af ejendommen, og som konstateres, og anmeldes 1 forsikringstiden.

Folgende er undtaget fra den under nr. 2 anforte forsikringsdekning:
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7)

8)

9)

10)

a) Forhold, som er navnt i tilstandsrapporten eller elinstallationsrapporten, medmindre forholdet er
klart forkert beskrevet. Et forhold anses for klart forkert beskrevet, hvis beskrivelsen er misvisen-
de eller klart ufyldestgerende, séledes at en keber ikke pd grundlag af den pédgaeldende rapport har
haft mulighed for at tage forholdets reelle karakter, omfang eller betydning i betragtning.

b) Bygningens funktionsforhold (planlesning, indretning m.v. og almindelig brugbarhed i evrigt),
forhold vedrerende bygningens overensstemmelse med servitutter eller lovlighed 1 henhold til
offentligretlige forskrifter, jf. dog nr. 2, litra a og b, samt @stetiske eller arkitektoniske forhold,
medmindre der som folge af det padgeldende forhold er sket en skade eller er nerliggende risiko
for skade, jf. nr. 2, litra c.

c) Forhold vedrerende bygningsdele eller installationer, hvorom det 1 tilstandsrapporten eller elinstal-
lationsrapporten er anfert, at den padgaeldende bygningsdel eller installation skennes at vare gjort
utilgengelig for den bygningssagkyndige eller den sagkyndige, der har gennemgéet elinstallatio-
nerne.

d) Forhold, som det godtgares, at kaberen havde kendskab til, for forsikringsaftalens indgdelse. Det
gaelder dog ikke i forhold til skader, der ikke er omtalt i tilstandsrapporten, men som afdekkes ved
teknisk revision, og som inden forsikringsaftalens indgéelse kommer til keberens kundskab ved
dennes modtagelse af teknisk revisors rapport.

e) Forhold, som keberen enten har fiet dekket 1 henhold til en garanti eller har undladt at kraeve
daekket 1 henhold til tredjemands garanti, samt forhold, som er daekket af en anden forsikring.

f) Forhold, der alene bestar 1 seedvanligt slid eller bygningens manglende vedligeholdelse, medmin-
dre der som folge af det padgeldende forhold er sket en skade eller er narliggende risiko for skade
pa bygningen, jf. nr. 2, litra c.

g) Forhold, der alene bestdr i udleb af bygningsdeles, konstruktioners eller materialers sedvanlige
levetid.

h) Fejlagtig angivelse i tilstandsrapporten af den forventede restlevetid for bygningens tag.

1) Folgeskader, der er forarsaget af forhold, som keberen pad grundlag af oplysninger 1 tilstandsrap-
porten eller elinstallationsrapporten burde have udbedret, hvis folgeskaden i sd fald ikke var
opstaet.

j) Forhold, der er opstaet efter, at udbedring af et tilsvarende forhold er blevet daekket, hvis forsik-
ringstageren 1 forbindelse hermed blev gjort opmaerksom p4, at et tilsvarende forhold kunne opsta
igen, hvis arsagen til forholdet ikke blev udbedret eller fjernet.

k) Forsikringstagerens individuelle ensker om en sarlig anvendelse af ejendommen eller det forhold
1 sig selv, at en bygningsdel bestdr af et andet materiale end beskrevet i tilstandsrapporten
eller elinstallationsrapporten. Sddanne forhold er sdledes ikke omfattet af formuleringen »fysiske
forhold 1 bygningen, der nedsatter bygningens vardi eller brugbarhed naevnevardigt«, jf. nr. 2,
litra c.

1) Forhold under 5.000 kr., jf. § 1, nr. 2.

Det samlede erstatningsbelob, som udbetales, kan ikke overstige den kontante kebesum for ejen-
dommen med fradrag af den offentligt fastsatte grundvaerdi ved forsikringens ikrafttraeden.
Erstatningen beregnes som en nyverdierstatning og fastsettes til det beleb, som det efter priserne
pa skadesdagen vil koste at genoprette det beskadigede som nyt med samme byggemade pa samme
sted. For sd vidt angar de bygningsdele, der er naevnt i bilag 2, beregnes erstatningen dog 1 overens-
stemmelse med de 1 bilaget indeholdte afskrivningstabeller.

Selskabet har kun pligt til at udbetale erstatning, hvis det pdgaeldende forhold udbedres, eventuelt
ved genanskaffelse eller udskiftning med noget tilsvarende.

Hvis forsikringen opherer, fordi ejendommen skifter ejer 1 forsikringstiden, har forsikringstageren
krav pa godtgerelse af premien for den resterende forsikringsperiode under hensyn til, at risikoens
storrelse varierer 1 forsikringstiden.
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11) Forsikringen gaelder i 5 ar fra det tidspunkt, hvor keberen overtog ejendommen, men kan af keberen
forlenges til at dekke 1 10 ar fra det nevnte tidspunkt, medmindre keberen har forsemt at vedlige-
holde ejendommen forsvarligt.
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Bilag 2

Afskrivningstabeller for udvalgte bygningsdele

En erstatning i henhold til ejerskifteforsikringen skal som udgangspunkt beregnes som en nyvardier-
statning, medmindre der er tale om en bygningsdel omfattet af dette bilag, jf. bilag 1, nr. 8.

For de bygningsdele, der er omfattet af dette bilag (det drejer sig om tagdekning og inddaekning,
undertagkonstruktion, vinduer og yderdere, vegkonstruktion, gulvkonstruktion og vandsystem), er 1 tabel
1 angivet en raekke forskellige byggematerialer (venstre kolonne) samt afskrivningstabel A-M (hgjre
kolonne).

Bestér en tagdekning f.eks. af naturskifer, skal afskrivningstabel A anvendes, mens afskrivningstabel E
skal anvendes, hvis et vindue bestér af plast.

Det er den samlede udgift til udbedring af den beskadigede bygningsdel, herunder udgifter til arbejdslen
og materialer mv., som afskrivningen foretages pa.

Bestér en bygningsdel af et byggemateriale, der ikke er indeholdt i tabel 1, skal erstatningen for skade
pa den pagaeldende bygningsdel beregnes som en nyvardierstatning.

Nedenstdende tabeller finder alene anvendelse ved beregning af erstatning, nar der foreligger et daek-
ningsberettigende forhold.

Tabel 1:

Bygningsdel Afskrivningstabel
Tagdaekning og inddakning

- naturskifer Tabel A
- tegl, vingetagsten, rede Tabel B
- tegl, falstagsten Tabel B
- tegl, glaserede teglsten Tabel B
- kobbertag Tabel C
- betontagsten Tabel D
- eternitbelgeplader med asbest Tabel D
- eternitskifer med asbest (ved taghaldning pa mere end 35 grader) Tabel D
- tegl, vingetagsten, gule og brune Tabel F
- tegltagsten med fugesystem Tabel F
- betontagsten med fugesystem Tabel F
- stl- og aluminiumtag, belagt (ved taghaldning pa mere end 10 grader) Tabel F
- zinktag Tabel F
- aftrekshatter, inddekninger samt skot- og tagrender (stal) Tabel F
- aftrekshatter, inddekninger samt tagrender (plast) Tabel F
- eternitskifer med asbest (ved taghaldning under 35 grader) Tabel G
- stratag Tabel G
- treespan (ubehandlet) Tabel G
- stdl- og aluminiumtag, belagt (ved taghaldning under 10 grader) Tabel H
- tagpap (ved taghaldning over 10 grader) Tabel H
- tagdeekning med stenlag Tabel H
- eternitbelgeplader uden asbest Tabel [
- eternitskifer uden asbest Tabel I
- tagpap (ved taghaldning under 10 grader) Tabel I
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- plastplader, flere lag (UV-stabiliseret)
- plastplader, 1 lag (UV-stabiliseret)

Undertagkonstruktion

- fast undertag af breedder/krydsfinér med belaegning (lukket tagdekning)

- fast undertag af breedder/krydsfinér med belaegning (dben tagdekning)

- fritheengende banevarer af bitumen og oliebehandlede traefiberplader (lukket tag-
daekning)

- fritheengende banevarer af bitumen og oliebehandlede traefiberplader (dben tag-
daekning)

- fritheengende lette banevarer af filt eller film (lukket tagdeekning)

- fritheengende lette banevarer af filt eller film (aben tagdaekning)

Vinduer og yderdeore

- hardt tree (lovtree, tropiske traearter og kernetrae af fyr)
- metal

- bladt trae og metal

- plast

- bledt tree, vakuum-impragneret

- tagvinduer, bladt tree, metalinddekninger

- bledt tree, ikke vakuum-impreegneret

'Vagkonstruktion

- murvark (tegl)

- naturstensfacader (granit)

- bindingsverk inklusiv tavl

- braeedder og konstruktionstra (hevlet, behandlet)
- porebeton (med overfladebehandling)

- beton

- naturstensfacader (marmor, sandsten)

- murkroner og l&mure (metal- og steninddekning)
- eternit med asbest

- metal

- facadeglas

- trepladebeklaedning (behandlet)

- vindskeder og sternbraedder (med metalinddaekning)
- porebeton (uden overfladebehandling)

- vindskeder og sternbraedder (behandlede)

- konstruktionstree, savskaret (ubehandlet)

- puds pé tegl

- puds pa minraluld

- vindskeder og sternbraedder (trykimpragneret)

- murkroner og la&mure (rulleskifte)

- eternit uden asbest

- vindskeder og sternbraedder (ubehandlet)

- puds pé tre
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Tabel J
Tabel L

Tabel D
Tabel F
Tabel F

Tabel H

Tabel H
Tabel K

Tabel A
Tabel A
Tabel D
Tabel E
Tabel F
Tabel F
Tabel H

Tabel A
Tabel A
Tabel A
Tabel A
Tabel B
Tabel C
Tabel D
Tabel D
Tabel D
Tabel D
Tabel D
Tabel E
Tabel E
Tabel F
Tabel F
Tabel G
Tabel G
Tabel H
Tabel H
Tabel 1

Tabel 1

Tabel J

Tabel J




Gulvkonstruktion

- massive tregulve

- lameltregulve

- linoleum

- vinyl, laminat og kork
- teepper og nalefilt

- gulvmaling og lakering

'Vandsystem

- aflobsinstallationer (stabejern og plast)

- rerinstallationer, brugsvand (kobber, rustfrit stdl og plast)
- rorinstallationer, varme (stal og plast)

- radiatorer, stobejern

- rorinstallationer, brugsvand (varmforzinket stél)
- kedler, stobejern (olie/brande)

- radiatorer, pladejern

- kedler, pladejern (olie/brande)

- varmtvandsbeholdere (forrad)

- varmevekslere (opvarmning)

- solfangere, plade

- vandvarmere (el)

- varmtvandsbeholdere (gennemstromning)

- kedler, vaeghangte (gas)

- kedler, kondenserende (olie)

- varmepumper

- solfangere (vakuum)

Tabel B
Tabel E
Tabel G
Tabel 1
Tabel J
Tabel M

Tabel D
Tabel D
Tabel E
Tabel E
Tabel G
Tabel G
Tabel H
Tabel H
Tabel H
Tabel H
Tabel H
Tabel 1
Tabel 1
Tabel J
Tabel J
Tabel J
Tabel J

Tabel A:

Alder indtil Erstatning
30 ar 100 pct.
60 ar 03 pct.
00 ar 78 pct.
120 ér 63 pct.
150 ar 48 pct.
180 ar 38 pct.
210 ar 34 pct.
240 ar 30 pct.
270 ar 26 pct.
300 ar 22 pct.
Mere end 300 ar 20 pct.
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Tabel B:

Alder indtil Erstatning
30 ar 100 pct.

45 ar 94 pct.

60 ar 82 pct.

75 ar 70 pct.

90 ar 58 pct.

105 ar 46 pct.

120 ar 37 pct.

135 ér 30 pct.

150 ér 23 pct.
Mere end 150 ar 20 pct.
Alder indtil Erstatning
Tabel C:

Alder indtil Erstatning
30 ar 100 pct.

40 ar 93 pct.

50 ar 78 pct.

60 ar 63 pct.

70 ar 48 pct.

80 ar 37 pct.

90 ar 30 pct.

100 ar 23 pct.
Mere end 100 ar 20 pct.
Tabel D:

Alder indtil Erstatning
24 ar 100 pct.

32 ar 93 pct.

40 ar 78 pct.

48 ar 63 pct.

56 ar 48 pct.

64 ar 37 pct.

72 ar 30 pct.

80 ar 23 pct.
Mere end 80 ar 20 pct.
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Tabel E:

Alder indtil Erstatning
21 ar 100 pct.

28 ar 03 pct.

35 ar 78 pct.

42 ar 63 pct.

49 éar 48 pct.

56 ar 37 pct.

63 ar 30 pct.

70 ar 23 pct.
Mere end 70 ar 20 pct.

(lameltraegulve dog 0 pct.)

Tabel F:

Alder indtil Erstatning

18 ér 100 pct.

24 ar 93 pct.

30 ar 78 pct.

36 ar 63 pct.

42 ar 48 pct.

48 ar 37 pct.

54 ar 30 pct.

60 ar 23 pct.

Mere end 60 ar 20 pct.
(aftreekshaetter, inddekninger samt tagrender
(plast) dog 0 pct.)

Tabel G:

Alder indtil Erstatning

15 ar 100 pct.

20 ar 93 pct.

25 ar 78 pct.

30 ar 63 pct.

35 ar 48 pct.

40 ar 37 pct.

45 ar 30 pct.

50 ar 23 pct.

Mere end 50 ar 20 pct.
(linoleum dog 0 pct.)

BEK nr 13 af 12/01/2012 9



Tabel H:

Alder indtil Erstatning

12 ar 100 pct.

16 ar 93 pct.

20 ar 78 pct.

24 ar 63 pct.

28 ar 48 pct.

32 ar 37 pct.

36 ar 30 pct.

40 ar 23 pct.

Mere end 40 ar 20 pct.

Tabel I:

Alder indtil Erstatning

0 ar 100 pct.

12 ar 93 pct.

15 ér 78 pct.

18 ar 63 pct.

21 ar 48 pct.

24 ar 37 pct.

27 ar 30 pct.

30 ar 23 pct.

Mere end 30 ar 20 pct.
(vinyl, laminat og kork dog 0 pct.)

Tabel J:

Alder indtil Erstatning

7,5 ar 100 pct.

10 ar 93 pct.

12,5 ér 78 pct.

15 ar 63 pct.

17,5 ér 48 pct.

20 ar 37 pct.

22,5 ar 30 pct.

25 ar 23 pct.

Mere end 25 ar 20 pct.
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Tabel K:

Alder indtil Erstatning

6 ar 100 pct.

8 ar 93 pct.

10 ar 78 pct.

12 ar 63 pct.

14 ar 48 pct.

16 ér 37 pct.

18 ar 30 pct.

20 ar 23 pct.

Mere end 20 ar 20 pct.
(teepper og nalefilt dog 0 pct.)

Tabel L:

Alder indtil Erstatning

4,5 ar 100 pct.

6 ar 03 pct.

7.5 ar 78 pct.

0 éar 63 pct.

10,5 ar 48 pct.

12 ar 37 pct.

13,5 ar 30 pct.

15 ar 23 pct.

Mere end 15 ér 0 pct.

Tabel M:

Alder indtil Erstatning

3 ar 100 pct.

4 ar 93 pct.

S ar 78 pct.

6 ar 63 pct.

7 ar 48 pct.

8 ar 37 pct.

0 ar 30 pct.

10 ar 23 pct.

Mere end 10 ar 0 pct.
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Bilag 3

Eksempler pa dzekningsberettigende og ikke-daekningsberettigende forhold

Ejerskifteforsikringens daekningsomfang er fastlagt i bilag 1. Vurderingen af, om et forhold er daek-
ningsberettigende eller ikke-deekningsberettigende i henhold til bilag 1, beror pa en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfelde.

Dette bilag indeholder en rekke eksempler pa forhold, som i a/mindelighed vil vere dekningsberetti-
gende, henholdsvis ikke-berettigende, 1 henhold til bilag 1.

Herudover indeholder dette bilag en raekke eksempler pa dekning af foregede byggeudgifter, jf. bilag 1,
nr. 4, litra a.

Det er vaesentligt at vaere opmarksom pa, at opregningen af eksempler ikke er udtemmende, og at
opregningen ikke medferer nogen udvidelse eller indskraenkning i den forsikringsdekning, der folger af
bilag 1. Eksemplerne har alene til formal at give forsikringstager en generel forstielse af ejerskifteforsik-
ringens dekningsomfang, og formélet med dette bilag er saledes ikke, at de i1 bilaget indeholdte eksempler
skal kunne tilleegges retlig betydning 1 den enkelte sag.

Eksemplerne er anfort under de enkelte bygningsdele/installationer. De enkelte bygningsdele/installatio-
ner er angivet i overensstemmelse med tilstandsrapportens opdeling.

Bygningsdel [Eksempler pa forhold, som i almin-|[Eksempler pa forhold, som i almin-
installation delighed vil vaere deekningsberetti- [delighed ikke vil vaere daekningsbe-
gende rettigende
Fundamenter — fundament opfort pé terv eller — revner uden betydning for bygnin-
sokler muld, der har medfert revner og gens konstruktion (f.eks. svind- eller

skevheder af aktuel betydning for  |udterringsrevner)
bygningens konstruktion

— skade pa fundament og/eller sokkel
som folge af opfugtning af kapillar-
brydende lag gjort af slagger

Keldre — storre revner 1 terreendak (f.eks.
krybekaeldre betondxk), der skyldes saetning af
terreendaek bygningskonstruktionen som folge af

manglende eller utilstreekkelig funde-
ring

— manglende ventilation i hulrum
under gulve, der har medfert (eller
medforer nerliggende risiko for) tree-
nedbrydende rad eller svamp

Yder- og indervaegge — storre revner og s@tningsskader, |- revnedannelse i eller afskalning af
der skyldes forkert fundering af byg- [pudsede facader, nr der har veret
ningskonstruktionen anvendt gaengse materialer og/eller

udforelsesmetode

— starre revner og s@tningsskader,
der indebarer narliggende risiko for

BEK nr 13 af 12/01/2012 13



skade pa facade eller indvendige
overflader

— storre omrdder med porese, afskal-
lede og udfaldne fuger, som skyldes
forkert brug af fugematerialer eller
forkert udforelse

— manglende forankring af gavltre-
[kant med naerliggende risiko for ned-
styrtning

— vandskade pa vaeg mod vadrum, der
skyldes uteette fuger i vidrumszone

— los eller afskallet puds og/eller ma-
ling, der skyldes almindelig aldersbe-
tinget slid

— revnedannelser, der skyldes natur-
lige beveegelser 1 bygningen eller al-
mindelig aldersbetinget slid

- revner 1 stebeskel mellem to materi-
aletyper eller konstruktioner

— udfaldne murvaerksfuger som folge
af murbiangreb

L stedvis skrukke/hule fliser

Vinduer og dere

— radskader 1 treerammer eller glas-
lister, som ikke alene skyldes alders-
nedslidning

— fejlmonterede dere og vinduer

— storre revner 1 salbaenke, som har
medfort (eller medforer nerliggende
risiko for) fugt i underliggende vaeg-
[konstruktion

— punkterede termoruder

— ridser 1 vinduesglas

L slidte lasemekanismer

— vinduer, som pé grund af skevhed
eller almindelig aldersbetinget slid ik-
[ke kan dbnes

Lofter/etage-adskillelser

— underdimensioneret etageadskillel-
se, som giver sig udslag 1 kraftig ned-
bajning og/eller risiko for svigt

— store skavheder ved nedhengte
eller forsenkede lofter (f.eks. profil-
breeddelofter) som folge af mangel-
fuld opsatning og/eller stabilitet

— revner, huller, los puds mv. i et loft,
der er skjult under et forsenket loft,
nér forholdet er uden betydning for
anvendelsen af det forsaeenkede loft

— manglende planhed af profilbraed-
der som folge af sjusk ved montering
eller efterfolgende materialekrybning

Gulvkonstruktion og gul-
ve
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— opfugtning af kapillarbrydende lag
udfert med slagger, der har medfort,
at gulvbelegningen rejser sig
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— revner i gulv under fast teeppe, nar
revnerne ikke har betydning for gul-
vets anvendelse som under-gulv

— pladegulv eller rester fra betonfun-
dament, der viser sig ved fjernelse af
fast teeppe




— lokale lunker og mindre skaevheder
pa gulve

L stedvis skrukke/hule fliser eller
klinker

— knirkende gulve

Indvendige trapper

— mangelfuld forankring

— knirkende trappetrin

Tagkonstruktion

— kraftig nedbejning af tagbelaegning
som folge af underdimensionerede
sp&er

— utaet tag, der skyldes et for lille
overleg mellem tagsten/tagplader

— mangelfuld eller manglende venti-
lation, der har medfert (eller medfo-

dende rad og svamp

— fejl ved inddekninger eller skot-
render, der har medfert (eller medfo-
rer nerliggende risiko for) vandind-
treengning 1 den underliggende kon-
struktion

— utetheder 1 indbygget tagrende,
som har medfort (eller medferer neer-
liggende risiko for) rddskade i ud-
hangsbraedder eller sperender

rer n@rliggende risiko for) treenedbry-den

— tegltag med manglende eller forker-
te afstandslister, nar dette ikke har be-
tydning for tagets funktion

— fejl ved taglegning, der ikke har
betydning for tagets funktion

— bagfald og/eller lunker pa tagren-
der, hvor vand samler sig lokalt i ren-

— tagsten eller -plader med mindre lo-
[kale afskalninger pé grund af alders-
betinget slid

Bad/toilet og bryggers

— utaet gulv- eller veegbeklaedning
som folge af konstruktionsfejl

— revnede eller udfaldne fuger som
folge af konstruktionsfejl

— manglende vddrumsmembran i vad-
zoner

— manglende fald mod gulvafleb i
vadrum, der medferer vandansamlin-
ger pd gulv

[Vvs-installationer
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— ikke-godkendte trykledninger
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— brugsvandsinstallation oprindelig
opfort for 1972 med samlinger i
skjulte konstruktioner




— forkerte ror og indbygningsskale i
gulvafleb og vaegge

— underdimensionerede kedler

— manglende vandtryk

— manglende eller vaesentlig nedsat
funktion af samt ulovlige forhold ved
gulvvarmeanleg, fjernvarmeanlag,
gasfyr, oliefyr, traepillefyr, solfanger-
anlaeg, jordvarmeanlaeg, luft-til-luft-
varmeanleag eller airconditionanlaeg

— brugsvandsinstallation oprindelig
opfort efter 1972 med samlinger i
skjulte konstruktioner

— anvendelse af galvaniserede ror
i brugsvandsinstallation opfert efter
1972

[Elinstallationer

— indbygningsspots opsat direkte i
isolering

— skjult transformer (til f.eks. halo-
genbelysning)

— tynde, blade ledninger brugt som
fast installation

— forkerte daser bag stikkontakter

— samlemuffer skjult i bygningsdele

— overskydende ledningslaengder, sa-
aldte »fuglereder« skjult bag stik-
ontakter eller over nedsankede lof-
er

— anvendelse af ledninger i forkerte
farver

— forhold vedrerende installationer
uden for bygningerne (f.eks. have-
lamper)
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Forogede byggeudgifter |- merudgift ved udskiftning til ter-
moruder i forbindelse med deknings-
berettigende skade pa gamle (enkelt-
glas) vinduer

— merudgift ved oget isolering, her-

under kraftigere spaer og legter, ved
udbedring af dekningsberettigende

skade pa tagkonstruktion

— myndighedskrav vedrerende red-
ningsabninger
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