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Forslag
til

Lov om &ndring af lov om almene boliger m.v., lov om leje af almene boliger
og lov om boligbyggeri

(Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere, midlertidig genhusning, forenkling vedrerende
skilleveegsarbejder og udbetaling af ungdomsboligbidrag m.v.)

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 884 af 10. august 2011, som @ndret bl.a. ved §
1 ilovnr. 518 af 5. juni 2012 og senest ved § 1 i lov nr. 1097 af 28. november 2012, foretages folgende
@ndringer:

1.1 20, stk. 1, nr. 8, @ndres »§ 179, stk. S« til: »§ 179«.

2.9 20, stk. 2, 1. pkt., ophaeves og 1 stedet indsattes:

»En afdelings udgifter til tab som felge af lejeledighed og uforholdsmaessigt store tab som folge af
fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling eller manglende opfyldelse af istandsettelsesforpligtelsen
daekkes af dispositionsfonden. Dispositionsfonden dekker ikke udgifter til tab som felge af lejeledighed
og udgifter til tab som felge af lejeres manglende opfyldelse af istandsattelsesforpligtelsen ved fraflyt-
ning, hvis udgifterne er omfattet af reglerne om kommunal betaling af leje og garanti ved fraflytning.«

3. 1§ 27, stk. 2, ®ndres »almen boligorganisation, til en selvejende almen institution« til: »almen
boligorganisation eller til en selvejende almen institution«.

4.1¢ 28, stk. 1, indsettes efter 1. pkt.:
»Arbejder omfattet af § 39, stk. 6, i lov om leje af almene boliger kan dog foretages uden kommunalbe-
styrelsens godkendelse.«

5. ¢ 31, stk. 1, affattes saledes:
»§§ 5 b, 6a-6¢,27 aog§ 28, stk. 3 og 4, finder tilsvarende anvendelse pd almene @ldreboliger, som
ejes af en kommune eller en region.«

6.1 § 34, stk. 3, @ndres »aldre« til: »beboere«.
7.1§ 51, stk. 7, indsettes efter »§ 86, stk. 1«: »og 2«.

8.1951b, stk. 1, 1. pkt., udgar »eller starthjelp« og »eller introduktionsydelse efter lov om integration af
udlendinge 1 Danmark«.

9.1§ 51 b, stk. 5, ®ndres »stk. 2 og 3« til: »stk. 3 og 4«.

10. I § 59 indsettes som stk. 11 og 12:

»Stk. 11. Sender boligorganisationen pdkrav efter § 90, stk. 2, i lov om leje af almene boliger til
lejere af almene familie- og ungdomsboliger, der har fiet boligen anvist af kommunalbestyrelsen, inden
for det forste ar efter lejeforholdets pdbegyndelse, skal boligorganisationen samtidig hermed underrette
kommunalbestyrelsen om pakravet.
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Stk. 12. Kommunalbestyrelsen skal efter modtagelsen af en underretning som navnt 1 stk. 11 indkalde
lejeren til et mode med henblik pé droftelse af den restance, som er grundlag for boligorganisationens
pakrav, og den fremtidige betaling af huslejen og andre pligtige pengeydelser 1 lejeforholdet. Madet skal
fastsettes til at finde sted inden udlebet af pakravsfristen.«

11. 1 § 64, stk. 4, @ndres to steder »§ 59, stk. 3 og 8-10« til: »§ 59, stk. 3 og 8-12«.

12. Overskriften til kapitel 5 affattes séledes:

»Kapitel 5
Vedligeholdelse og istandscettelse samt beboerindskud«.

13. 1§ 74, stk. 2, @ndres »stk. 1« til: »§ 118, stk. 1 eller 2,«.

14.1 § 74, stk. 3, ®ndres »Regionen eller kommunen« til: »Kommunen«, og »§ 118, stk. 2« @ndres til: »§
118, stk. 1 eller 2«.

15.1 § 74, stk. 4, udgér »eller regionen«.
16.1¢§ 74, stk. 5, 1. pkt., udgar »eller regionens«, og i 2. pkt. udgar »eller regionen«.
17.1§ 80 b, stk. 1, udgér », der har faet tilsagn om stette for den 1. januar 1999,«.

18. § 82, stk. 4, ophaves og i stedet indsaettes:

»Stk. 4. For afdelinger med lan, hvortil der ydes rentesikring, kan Landsbyggefonden efter aftale med
Statens Administration overtage administrationen af ldnene, herunder opkrevning af de likvide midler,
der er nevnt i § 179, stk. 6, 2. pkt., ndr et eller flere andre 1&n med rentesikring i afdelingen er
udamortiseret.

Stk. 5. Med ministeren for by, bolig og landdistrikters godkendelse fastsa@tter Landsbyggefonden ner-
mere regler om registrering af ibrugtagelsesar, jf. §§ 79 og 80, om indbetalingsgrundlaget, jf. §§ 80 a-80
e, om indberetninger efter stk. 1 og om administration af 14n efter stk. 4.«

19. § 91 ¢, 1. pkt., affattes saledes:
»Landsbyggefonden bidrager 1 2013 med 2,7 mio. kr. og i &rene 2014-2016 med 5,6 mio. kr. arligt til
drift af Center for Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a.«

20. § 104, stk. 2, 1. pkt., affattes saledes:

»Kommunalbestyrelsen skal hvert ar foretage en opgerelse over antallet af ledige almene familie- og
ungdomsboliger og boliger i selvejende ungdomsboliginstitutioner, som er opfert med offentlig stotte, og
som medferer lejetab.«

21. § 115, stk. 7, affattes saledes:

»Stk. 7. Kommunalbestyrelsen skal underrette Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, hvis den
meddeler tilsagn til nye almene familie- eller ungdomsboliger pé et tidspunkt, hvor det samlede antal
ledige familie- og ungdomsboliger i kommunen, som medforer lejetab, overstiger 2 pct. Antallet af ledige
boliger opgeres som det samlede antal ledige almene familie- og ungdomsboliger samt ungdomsboliger
tilhearende en selvejende institution, hvortil der er meddelt tilsagn om offentlig stotte efter denne lov
eller tidligere love om boligbyggeri. Underretningen skal indeholde opgerelsen navnt i 2. pkt., oplysning
om hvilke foranstaltninger kommunalbestyrelsen har iverksat for at nedbringe boligledigheden samt
oplysning om baggrunden for, at kommunalbestyrelsen har fundet det nedvendigt at give tilsagn til nyt
alment boligbyggeri.«
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22.1§ 137, stk. 1, udgér to steder »gennem kommunalbestyrelsen«.

23. § 142 affattes séledes:

»§ 142. Bestemmelserne i § 173 finder tilsvarende anvendelse pé tilskud til etablering af servicearealer
efter §§ 140 og 141.«

24. § 160 k affattes sdledes:

»§ 160 k. Ved helt eller delvist salg af en ejendom tilherende en andelsboligforening, hvortil staten eller
kommunen har ydet stotte til etableringen, kan den ydede stotte kraves helt eller delvist tilbagebetalt efter
Statens Administrations nermere bestemmelse. Det pahviler andelsboligforeningen at underrette Statens
Administration om salget.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, hvis en andelsboligforening som navnt i stk. 1 sammenlaeg-
ges med en eller flere andre andelsboligforeninger. Sker sammenlagningen udelukkende med andelsbo-
ligforeninger, der ligeledes har modtaget stotte som navnt i stk. 1, kan tilbagebetalingen udskydes, indtil
den samlede forening opleses eller foreningen slger sine ejendomme helt eller delvist.

Stk. 3. Tilbagebetalingskravet pahviler de andelshavere, der er medlemmer af andelsboligforeningen
ved salget. Disse hafter solidarisk og personligt for tilbagebetalingskravet, dog kun med et beleb svaren-
de til den enkelte andelshavers andel af provenuet. Er salg sket til andelshaverne som ejerboliger til en
pris, der er lavere end ejendommenes markedsverdi, opgeres provenuet som det provenu, der ville vaere
opnéet ved salg til markedsvardien.

Stk. 4. Tilbagebetalingskravet forrentes fra datoen for kebers overtagelse af ejendommen.«

25. § 179, stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Lan, hvortil der ydes rentesikring eller ydelsessikring, og lan efter § 100, stk. 2, hvortil der ydes
ydelsesstoatte, kan ydes som fastforrentede 1an eller som rentetilpasningslan. Konverteres et fastforrentet
lan som navnt 1 1. pkt. til et andet fastforrentet lan, reguleres lantagers betaling, indtil den svarer til
ydelsen péd det nye lan. Konverteres et fastforrentet 1an som navnt i 1. pkt. til et rentetilpasningslén,
reguleres lantagers betaling, indtil den svarer til den laveste af enten ydelsen pa det indfriede lan eller
den ydelse, der pa konverteringstidspunktet kan beregnes pa et tilsvarende fastforrentet lan. Konverteres
et rentetilpasningslan som navnt i 1. pkt. til et fastforrentet 1an, reguleres lantagers betaling, indtil den
svarer til den laveste af den gaeldende maksimale beboerbetaling eller ydelsen pa det nye lan.«

26.1¢5 179, stk. 6, 2. pkt., udgir »med undtagelse af lan efter § 91, stk. 1, jf. § 20, stk. 1, nr. 8«.
27. § 194 ophzves.
§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 961 af 11. august 2010, som @ndret ved § 2 1
lov nr. 1611 af 22. december 2010, § 3 i lov nr. 517 af 5. juni 2012 og § 2 i lov nr. 518 af 5. juni 2012,
foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 23, stk. 2, eendres »stk. 2 og 3« til: »stk. 3 og 4«.

2. Overskriften til kapitel 14 affattes saledes:

»Kapitel 14
Opsigelse og genhusning«.

3. 1§ 86, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »1i kommunen«: », medmindre lejer tilbydes midlertidig genhus-
ning, jf. stk. 2«.
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4.1 ¢ 86, stk. 1, indsettes efter 3. pkt.:
»Boligen kan vere beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet hermed.«

5.1¢ 86 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Udlejer og lejer kan aftale, om genhusningen efter stk. 1 skal vare permanent eller midlerti-
dig. I tilfelde af uenighed traeffer udlejer dog beslutning herom. Har udlejer besluttet, at genhusningen
skal veere midlertidig, skal udlejer uden unedigt ophold tilbyde lejeren, at lejeren midlertidigt kan overta-
ge en anden bolig. Varer ombygningen i mere end 12 maneder, har lejeren dog ret til genhusning efter stk.
1. Hvis lejeren er midlertidigt genhuset, og hvis lejemélet ikke bliver beboeligt senest efter 12 méneder,
kan lejeren vaelge enten at fi anvist den midlertidige erstatningsbolig som permanent erstatningsbolig,
eller at fa anvist en anden permanent erstatningsbolig eller at fortsette den midlertidige genhusning. Ud-
lejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen overtager udlejerens forpligtelser
efter 3. pkt.«

Stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

6. Efter § 86 indsattes:

»§ 86 a. Den midlertidige erstatningsbolig skal vere passende og ligge i kommunen. Boligen kan dog
vare beliggende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstadet hermed. Som midlertidig erstatningsbo-
lig kan anvises ophold pa hotel eller lignende. Udlejeren skal samtidig tilbyde at deekke lejerens rimelige
og dokumenterede flytteudgifter 1 forbindelse med flytning til en anden bolig. Dette gaelder ogsa, hvis
lejeren tilbyder selv at skaffe sig anden bolig. Lejeren fortsetter som lejer i den hidtidige bolig og
fortsatter med at betale lejen for denne bolig. Lejeren bliver ikke lejer 1 den midlertidige erstatningsbolig,
hvor udlejeren betaler lejen. Er lejen 1 den midlertidige erstatningsbolig lavere end lejen 1 den hidtidige
bolig, skal udlejer til lejer betale differencen. Lejeren skal betale for forbrug, herunder af varme m.v., i
den midlertidige erstatningsbolig.

Stk. 2. Foreligger der forhold vedrerende det lejede, der ikke berettiger udlejer til at opsige lejeaftalen
efter § 85, stk. 1, nr. 1, men som medforer, at det i en kortere periode er nedvendigt, at det lejede
fraflyttes, kan udlejer tilbyde midlertidig genhusning. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse.«

§3
I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse nr. 903 af 18. august 2011, foretages folgende @ndring:

1. § 66 a ophaves.

§4

Stk. 1. Loven treeder 1 kraft den 1. april 2013.

Stk. 2. § 1, nr. 15 og 16, finder ikke anvendelse i tilfzelde, hvor regionen for lovens ikrafttreeden har ydet
beleb til dekning af beboerindskud. I disse tilfeelde finder de hidtil gaeldende regler anvendelse.

Stk. 3. § 82, stk. 4, i lov om almene boliger m.v. som affattet ved § 1, nr. 18, har virkning for likvide
midler, der fremkommer fra og med den 1. januar 2013.

Stk. 4. For 1an, hvortil der er givet tilsagn om stette efter § 91, stk. 1, i lov om almene boliger m.v., og
som er konverteret den 1. januar 2013, reguleres ldntagers betaling, indtil den svarer til den maksimale
beboerbetaling, der var geeldende for konverteringen, jf. § 91, stk. 4, i den naevnte lov.

Stk. 5. § 160 k i lov om almene boliger m.v. som affattet ved § 1, nr. 24, finder anvendelse pé salg
og sammenlaegninger, der sker efter lovens ikrafttreeden. For salg og sammenlagninger, der sker inden
lovens ikrafttraeeden, finder de hidtil gaeeldende regler anvendelse.
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Miljemassige konsekvenser

Forholdet til EU-retten

Heoring

0. Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

= o *© A

1. Indledning og baggrund

Baggrunden for lovforslaget er bl.a. den indgaede aftale mellem regeringen og Enhedslisten om finans-
loven for 2013 vedrerende udsattelsestruede boligsocialt anviste lejere. Dette element 1 aftalen kraever
nye regler i almenboligloven. Der har herudover vist sig behov for at justere det geldende regelsat for
at tage hejde for den udvikling, der er sket pd almenboligomridet, herunder at forenkle det galdende
regelset pa en rekke punkter. Der er tale om forslag til forskellige styringsmassige og tekniske endrin-
ger, herunder forslag som folge af satspuljeaftalen og opfelgning pa regeringens initiativer vedrerende
kommunal regelforenkling.

Regeringen har gennem det seneste ar gennemfort flere indsatser for at knakke de sidste 10 &rs
vedvarende stigning i antallet af lejere, der er blevet sat ud af deres bolig, fordi huslejen ikke er
betalt. Regeringen har afskaffet de sakaldte fattigdomsydelser og lejelovenes lobedage og igangsat forseg
med radgivning i almene boligomrader.

I forste halvér af 2012 er konstateret et fald i antallet af udsattelser af lejere. Med henblik pé at stette
op om denne udvikling vurderes der at vere et serligt behov for at styrke kommunernes forebyggende
indsats for at undga udsattelser af lejere, som er boligsocialt anvist af kommunen. Skensmassigt 10-12
pct. af de almene udlejninger sker ved boligsocial anvisning, og denne lejergruppe er overrepraesenteret
blandt udsatte lejere. Den gruppe af personer, der kan komme 1 betragtning til boligsocial anvisning,
bestar bl.a. af socialt sarbare personer, som har et akut behov for en bolig, og som ikke selv har mulighed
for at skaffe sig en bolig pd anden méde. Der kan eksempelvis vare tale om personer med handicap,
@ldre, unge, fraskilte eller enlige med bern.

Som led i forhandlingerne om finansloven for 2013 har regeringen og Enhedslisten derfor som navnt
aftalt at gennemfore et initiativ, som har til formal at forebygge udsettelser af boligsocialt anviste lejere.

Med initiativet palegges de almene udlejere at underrette kommunen, nér udlejeren inden for det forste
ar efter anvisningen rykker en boligsocialt anvist lejer for huslejebetalingen. Modtager kommunen en
sddan underretning, skal den snarest derefter holde en opfelgende samtale med lejeren. Formalet med
samtalen er at finde en lesning pd den aktuelle huslejerestance samt at undgd, at lejeren fremover igen
bringer sig i1 huslejerestance.

Den indgéede aftale om finansloven for 2013 omfatter endnu et forslag, som har til formal at forebygge
udseattelser af lejere. Med dette forslag skal kommunerne have bedre muligheder for at yde hjelp til
huslejebetaling, hvis det kan forebygge en udsattelse. Hjelpen kan gives i en midlertidig periode, og
det vil vaere op til den enkelte kommune at vurdere, hvornar denne form for hjelp kan vere hensigtsmees-
sig. Dette initiativ indgar i lovforslag nr. L 85, som blev fremsat den 16. november 2012 af social- og
integrationsministeren.

Efter de geeldende regler md kommunalbestyrelsen ikke meddele tilsagn om stette til nyt alment bygge-
ri, hvis der er mere end 2 pct. ledige stottede boliger i den pidgeldende kommune. Reglerne blev indfert
1 1994, det vil sige for kommunalreformen, og har dermed sit udgangspunkt i en kommunal struktur med
flere og mindre kommuner. Med de gennemforte kommunesammenlagninger er reglerne i nogle tilfelde
blevet en hindring for, at der gives tilsagn om stette til almene @ldreboliger, selv om der er behov herfor,
og selv om det er kommunalbestyrelsens ansvar at serge for, at der tilvejebringes det nedvendige antal af
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disse boliger. Pa4 denne baggrund foreslas det at &ndre den omhandlede 2 pct.-regel, idet der leegges op til
at give den enkelte kommunalbestyrelse mere handlefrihed 1 planlaegningen af den lokale udvikling.

Herudover har det vist sig, at de geldende regler om genhusning ved omfattende ombygninger af
almene boliger ikke helt dekker behovet for genhusningsregler. Der findes kun regler om permanent
genhusning. I nogle tilfelde, hvor et ombygningsarbejde kan gennemfores pa kortere tid, er det ikke
nedvendigt at gennemfore en permanent genhusning. Det foreslds derfor nu at indfere mulighed for en
midlertidig genhusning, hvilket i hejere grad sikrer, at processen kan tilrettelegges pa den made, som
findes mest hensigtsmaessig i den enkelte afdeling.

2. Lovforslagets indhold

Lovforslaget indeholder folgende hovedelementer:
Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere
Indforelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende ombygninger af almene boliger
ZAndring af 2 pct.-reglen
Ophevelse af kravet om kommunal godkendelse af skillevaegsarbejder, som udferes efter den indivi-
duelle raderet
Forenkling af processen for udbetaling af ungdomsboligbidrag
e /Andrede regler om afholdelse af tabet ved lejeres manglende opfyldelse af deres forpligtelse til
istandsattelse ved fraflytning og ved fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling
e Andring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til 1 visse situationer at yde et beleb til
deekning af beboerindskud 1 almene aldreboliger
e Regulering af tilbagebetaling af stotte ved oplesning af stettede private andelsboligforeninger
e Konvertering af renoveringsldn med stotte fra Landsbyggefonden

2.1. Fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere

2.1.1. Geeldende ret

Udlejeren skal efter de geldende regler 1 almenlejeloven underrette kommunen, nar en restancesag
sendes til fogedretten. Der gelder ikke sarlige regler i1 forhold til boligsocialt anviste lejere.

Efter de gaeldende regler 1 almenboligloven kan kommunen anvise boliger til boligsegende, som af
forskellige grunde selv kan have vanskeligt ved at skaffe sig en bolig. En boligsegende, som far en bolig
pa denne made, er en boligsocialt anvist lejer.

Kommunen rader som udgangspunkt over hver 4. ledigblevne almene familiebolig til lesning af pa-
treengende boligsociale opgaver i kommunen. Kommunen og boligorganisationerne kan aftale en hojere
anvisningsprocent — helt op til 100 pct. Det samme galder for almene ungdomsboliger, idet disse boliger
dog skal anvendes til lasning af unges boligsociale problemer.

Ved kommunal anvisning hefter kommunen over for boligafdelingen for den anviste lejers forpligtelse
til istandsettelse af boligen ved fraflytning. Kommunen heefter derimod ikke for eventuelle huslejerestan-
cer. Bringer den anviste lejer sig 1 huslejerestance, ma den pidgaldende boligafdeling forsege at inddrive
restancen hos lejeren.

2.1.2. Lovforslaget

Med lovforslaget sikres, at kommunen underrettes, nar en boligsocialt anvist lejer rykkes for huslejebe-
talingen inden for det forste ar efter lejeforholdets pabegyndelse.

Dette gores ved at forpligte udlejeren til at underrette kommunen samtidig med, at udlejeren sender
pakrav til en boligsocialt anvist lejer, som ikke har betalt sin husleje eller andre pligtige pengeydelser
1 lejeforholdet. Denne pligt for udlejeren skal geelde i1 et ar efter, at den anviste lejer har pabegyndt
lejeforholdet.

Forslaget vil betyde, at kommunerne fir besked om mulige udsettelsessager minimum 14 dage tidligere
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end 1 dag, nar det drejer sig om en boligsocialt anvist lejer, som kommer 1 huslejerestance. Kommunen
far dermed mulighed for at satte tidligere ind 1 forhold til denne gruppe af lejere og sammen med lejeren
soge at finde en losning pa betalingsproblemet — bade 1 forhold til den aktuelle huslejerestance og mere
fremadrettet.

Modtager kommunen en sddan underretning fra udlejeren, skal den indkalde lejeren til en opfelgende
samtale om huslejebetaling m.v. Det forventes, at kommunen i den forbindelse tager skridt til f. eks. at
undersoge, om lejeren far den boligstette, som lejeren kan vare berettiget til at modtage, om der er
mulighed for at etablere en eller anden form for automatisk overfersel af huslejen til udlejer, eller om
kommunen fremover skal administrere huslejebetalingen for lejeren.

Det ma forventes, at forslaget vil styrke kommunernes incitament til allerede ved anvisningen at sikre
sig, at der er et rimeligt forhold mellem lejerens betalingsevne og huslejen i den anviste bolig, saledes
at der ikke af denne grund opstér risiko for restancer. Endvidere styrkes kommunens incitament til 1
forbindelse med selve anvisningen af boligen at undersege, om lejeren vil vere berettiget til boligstette
og at drofte mulighederne for at etablere automatisk overfersel af huslejebetalingen med lejeren eller
overveje mulighederne for at lade kommunen administrere huslejebetalingen.

Der henvises til bemerkningerne til § 7, nr. 10.
2.2. Indforelse af regler om midlertidig genhusning ved omfattende ombygninger af almene boliger

2.2.1. Geeldende ret

Det folger af reglerne i den almene lejelov, at ombygning af almene boliger er opsigelsesgrund, hvis
ombygningen indeberer, at det lejede ma fraflyttes. Opsigelse 1 denne situation ledsages af en pligt for
udlejeren til at serge for permanent genhusning af lejerne. Lejerne har dog 1 et vist omfang mulighed for
at vende tilbage til afdelingen.

Loven indeholder ikke regler om midlertidig genhusning.

2.2.2. Lovforslaget

Der kan som hovedregel ikke gennemfores ombygninger af almene ejendomme uden lejernes godken-
delse. Det er saledes lejerne selv, som via en flertalsbeslutning pd afdelingsmedet godkender, at der skal
foretages en ombygning af afdelingen. En sddan ombygning kan bestd af sammenlaegninger af boliger og
forskellige forbedringsarbejder. Det kan her forekomme paradoksalt, at de lejere, som selv har godkendt
ombygningen, ikke far glaede af den, fordi de efter de gaeldende regler ma genhuses permanent 1 andre
boliger. Det kan endvidere forekomme ret indgribende at skulle genhuses permanent, hvis der er tale om
en ombygning, som kan gennemfores pa kort tid. Herudover kan der vare behov for at genhuse lejere
midlertidigt pa grund af andre arbejder end ombygningsarbejder.

Boligorganisationerne har da ogsé udviklet den praksis, at de rent faktisk foretager midlertidig genhus-
ning af lejerne. Dette forhold indebarer usikkerhed om de berorte lejeres rettigheder.

Der er sdledes behov ogsé for regler om midlertidig genhusning, hvorfor det foreslés at indfere sddanne
regler 1 den almene lejelov.

Der foreslas bl.a. regler om krav til den midlertidige bolig og regler om samarbejde mellem udlejeren og
kommunalbestyrelsen og andre boligorganisationer.

Der henvises til bemarkningerne til § 2, nr: 3, 5 og 6.
2.3. Andring af 2 pct.-reglen

2.3.1. Geeldende ret

Styringen af nybyggeri i den almene sektor hviler pa et princip om, at beslutningskompetence pd den
ene side og finansieringsansvar og -risiko pé den anden side skal ga hand i hand. Samtidig tages der afset
1, at kommunerne bedst kender de lokale boligmarkeder og behov.

2012/1 LSF 114 8



Kommunalbestyrelsen har kompetencen til at give tilsagn til etablering af almene boliger og dermed pé
statens vegne give tilsagn om ydelsesstotte til boligerne. Kommunerne medfinansierer byggeriet 1 form af
kommunal grundkapital. For tilsagn, der meddeles i perioden 1. juli 2012 til og med den 31. december
2016, fastsattes den til 10 pct. af anskaffelsessummen, jf. lov nr. 1097 af 28. november 2012. Desuden er
det en forudseatning for tilsagn, at kommunen garanterer for lanene til anskaffelsessummen.

Kommunalbestyrelsens fordeling af stette til almene boliger skal ske pd baggrund af en samlet vurde-
ring af situationen pé det lokale boligmarked og behovet for nyt stettet boligbyggeri i kommunen.

Der er krav om, at kommunalbestyrelsen hvert ar opger bestanden af ledige stottede boliger i kommu-
nen. Kommunen skal pa baggrund af opgerelsen foretage en vurdering af arsagen til ledigheden og treffe
foranstaltninger til at nedbringe denne. I opgerelsen af boligledigheden medregnes det samlede antal
ledige almene familieboliger, ungdomsboliger og @ldreboliger, hvortil der er ydet offentlig stotte.

Kommunalbestyrelsen skal samtidig drage omsorg for, at der tilvejebringes det nedvendige antal almene
@ldreboliger. Samtidig er det som udgangspunkt kommunen, der finansierer lejetab ved lejeledighed 1
eldreboliger.

Ved tilsagn til nyt alment boligbyggeri skal kommunalbestyrelsen pd ministeren for by, bolig og
landdistrikters forlangende kunne godtgere, at den samlede boligledighed 1 kommunen ikke overstiger 2
pct. (2 pet.-reglen). Det betyder, at kommunalbestyrelsen ikke kan meddele tilsagn til alment nybyggeri,
nar boligledigheden overstiger 2 pct.

2.3.2. Lovforslaget

Efter geldende regler opgeres boligledigheden samlet for ungdoms-, familie- og @ldreboliger. Det
betyder, at kommunerne ikke kan opfere @ldreboliger, hvis boligledigheden i kommunen overstiger 2 pct.
som folge af mange ledige ungdoms- og/eller familieboliger. Dette er uhensigtsmaessigt og kan gere det
vanskeligt for en kommune at opfylde forpligtelsen til at tilvejebringe aldreboliger, herunder plejeboliger
til opfyldelse af plejeboliggarantien, i nedvendigt omfang. Generelt er @ldreboliger i mindre grad end
ungdoms- og familieboliger praeget af tomgang. Samtidig kan @ldreboliger typisk ikke substitueres af
andre boligtyper pd grund af sarlige krav til indretningen.

Det foreslés pé den baggrund i § /, nr. 21, at kommunalbestyrelsen uanset boligledigheden i kommunen
skal kunne give tilsagn til &ldreboliger, hvis den vurderer, at det er nedvendigt. Samtidig foreslas det, at
@ldreboliger udgér af opgerelsen over ledige boliger i lovens § 104, stk. 2. Det bemerkes, at som folge af
den begransede boligledighed 1 @ldreboliger vil @ndringen umiddelbart medfere en mindre stigning i den
procentuelle boligledighed, nér den opgeres alene for ungdoms- og familieboliger i en reekke kommuner.

Det foreslas endvidere i § /, nr: 21, at lempe 2 pct.-reglen i lovens § 115, stk. 7, s& kommunalbestyrel-
sen, hvor det er velbegrundet, kan give tilsagn til nye almene familie- eller ungdomsboliger, selvom
boligledigheden for disse boligtyper overstiger 2 pct.

Formalet med @ndringen er at udstyre kommunerne med flere redskaber og mere handlefrihed i plan-
leegningen af den lokale udvikling. Dette er ikke mindst relevant i landets yderomrader, hvor der nogle
steder opleves behov for almene boliger 1 de sterre byer, samtidig med at der er boligledighed pa grund af
faldende befolkningstal andre steder i kommunen.

Sammenlagningen af kommuner i forbindelse med kommunalreformen har resulteret i faerre, men stor-
re kommuner. Nogle af de nye kommuner rummer som folge af lengere afstande inden for den enkelte
kommune 1 praksis flere lokale boligmarkeder — lokale boligmarkeder, som kan vere i vaekst, stagnation
eller egentlig tilbagegang. Forekomsten af flere lokale boligmarkeder med forskellige udviklingstenden-
ser betyder, at en kommunerelateret regulering som den galdende 2 pct.-regel ikke er meningsfuld i
samme grad som ved reglens indforelse.

Med regelendringerne muliggeres tilpasning af boligmassen 1 forhold til den demografiske udvikling
og strategisk kommunal prioritering af serlige udviklingsomrader, hvor kommunens boligpolitik sam-
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mentenkes med kommuneplaner, erhvervsudvikling, infrastruktur, offentlig transport og den kommunale
kernedrift.

Kommunernes ekonomiske incitamenter til at foretage en grundig vurdering af behovet for alment
nybyggeri @ndres ikke. Kravene om kommunal medfinansiering og garantistillelse i forbindelse med
opforelse af almene boliger sikrer fortsat, at kommunernes beslutningsansvar er forbundet med et ekono-
misk ansvar.

Forslaget indebarer desuden, at kommunerne skal underrette Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter, hvis de giver tilsagn til nye almene familie- eller ungdomsboliger pa et tidspunkt, hvor boligledighe-
den for disse boligtyper overstiger 2 pct. Underretningen skal dels indeholde opgerelsen over boligledig-
heden og oplysning om hvilke foranstaltninger kommunen har ivaerksat for at nedbringe ledigheden dels
en begrundelse for, at der trods den konstaterede ledighed 1 kommunen skennes behov for at give tilsagn
til nye boliger.

Som altovervejende hovedregel ber der sdledes heller ikke fremover gives tilsagn til nye boliger i en
kommune, hvis boligledigheden i kommunen overstiger 2 pct.

Der henvises til bemarkningerne til § 7, nr. 20 og 21.

2.4. Ophcevelse af kravet om kommunal godkendelse af skilleveegsarbejder, som udfores efter den
individuelle raderet

2.4.1. Geeldende ret

Almene lejere kan udfere skillevaegsarbejder, herunder f.eks. opsetning af skillevaegge, som led i den
individuelle radderet. Sddanne arbejder anses som vasentlige forandringer og skal derfor godkendes af
kommunalbestyrelsen. Baggrunden for, at skillevaegsarbejder anses som vasentlige forandringer, er tidli-
gere udlejningsregler, hvorefter bernehusstande havde fortrinsret til boliger med 3 rum og derover. Denne
fortrinsret indebar, at det var vigtigt for kommunalbestyrelsen at have overblik over sammensatningen af
kommunens almene boliger. Det havde varet vanskeligt at sikre dette overblik, hvis lejerne havde haft
ret til uden kommunalbestyrelsens viden at opsatte og fjerne skillevaegge og dermed til f.eks. at @ndre
2-rumsboliger til 3-rumsboliger og omvendt. Nu har bernehusstande kun fortrinsret til de store boliger,
hvis kommunalbestyrelsen og boligorganisationen har aftalt dette.

2.4.2. Lovforslaget

Det foreslés at forenkle processen med at f4 gennemfeort skillevaegsarbejder ved at ophave kravet om
kommunalbestyrelsens godkendelse. Det skennes hensigtsmassigt at fjerne kravet om godkendelse, da
sondringen mellem store og sma boliger som anfert ovenfor ikke har den samme betydning som tidlige-
re. Ved at ophave kravet om kommunalbestyrelsens godkendelse generaliseres den godkendelse, som
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter tidligere har meddelt en kommune, til ikke at skulle godkende
skillevaegsarbejder efter den individuelle raderet. Godkendelsen blev givet som led i udfordringsretten,
hvorefter de enkelte offentlige institutioner kan fa tilladelse til at fravige geldende regler og dermed
fa storre frihedsgrader til at g& nye veje og afpreve enklere mader at lose opgaverne pa ved at tillade
fravigelser fra de gaeldende regler.

Herudover indgér forslaget som en del af moderniseringsaftalen i aftalen mellem KL og regeringen om
kommunernes gkonomi for 2013.

Der henvises til bemarkningerne til § 7, nr. 4.
2.5. Forenkling af processen for udbetaling af ungdomsboligbidrag

2.5.1. Geeldende ret

Boligorganisationen skal hvert ar foretage indberetning af det forventede stotteberettigede udlejnings-
omfang 1 det folgende ar til Statens Administration. Herudover skal den efterfelgende fremsende op-
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gorelse over det endelige udlejningsomfang. Materialet skal indsendes til Statens Administration via
kommunalbestyrelsen.

2.5.2. Lovforslaget

Det foreslas at lette sagsgangen, séledes at materialet fremover sendes direkte til Statens Administra-
tion. Dette forslag ligger ogsa i forleengelse af en tilladelse efter udfordringsretten, ligesom forslaget er en
del af moderniseringsaftalen mellem KL og regeringen, jf. ovenfor under pkt. 2.4.2.

Der henvises til bemarkningerne til § 7, nr. 22.

2.6. Andrede regler om afholdelse af tabet ved lejeres manglende opfyldelse af deres forpligtelse til
istandscettelse ved fraflytning og ved fraflyttede lejeres manglende huslejebetaling

2.6.1. Geeldende ret

Hvis lejere flytter uden at have opfyldt deres forpligtelse til at istandsatte boligen ved fraflytning eller
uden at have betalt deres husleje, er det den pageldende boligafdeling, der ma baere disse tab. Nogle bo-
ligafdelinger har forholdsvis store udgifter til disse tab, som eventuelt skal daekkes via huslejestigninger
for de ovrige lejere.

2.6.2. Lovforslaget

Udgifterne til tab ved fraflytning har varet stigende 1 de seneste ar. Efter de galdende regler betaler
den enkelte afdeling selv disse udgifter. Der kan vare store forskelle pa, hvor meget tabene belaster
de enkelte boligafdelinger i den enkelte boligorganisation, og der kan 1 nogle tilfelde vere tale om en
betydelig belastning for de gvrige lejere 1 en afdeling med store udgifter til tab ved fraflytning. Samtidigt
er det boligorganisationen og ikke afdelingen, der administrerer udlejningen af boligerne. For at sikre en
bedre sammenhang mellem kompetence og ekonomisk ansvar samt at sikre en bedre fordeling af den
okonomiske belastning, som disse tab kan udgere, foreslds det 1 § /, nr: 2, at lade boligorganisationens
dispositionsfond bare en del af de omhandlede tab. Dispositionsfonden forpligtes saledes til at refundere
afdelingens udgifter til tab ved fraflytning, nir tabene overstiger en nermere fastsat storrelse. Samtidig
foreslés dispositionsfondens indtegter fra afdelingernes bidrag styrket ved at @ndre de satser og belabs-
grenser, der er fastsat 1 bekendtgerelsen om drift af almene boliger m.v. (bek. nr. 1307 af 15. december
2009).

Der henvises til bemarkningerne til § 7, nr. 2.

2.7. Andring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til i visse situationer at yde et belob til
deekning af beboerindskud i almene celdreboliger

2.7.1. Geeldende ret

Kommunen eller regionen skal yde et belgb til dekning af beboerindskud, nér plejehjem, beskyttede
boliger eller institutioner opfort efter den tidligere bistandslovs § 112, § 92 i den tidligere lov om social
service og § 108 1 lov om social service nedlegges, og beboerne genhuses i almene @ldreboliger. Det
samme galder, nir beboere visiteres fra en af de naevnte boformer til almene @ldreboliger. Retten for
beboeren til at fa dekket beboerindskuddet athanger af, om genhusningen sker i regionale almene
@ldreboliger eller 1 andre almene @ldreboliger, idet kommunen skal betale indskuddet i visse situationer
og regionen eller kommunen 1 andre situationer athaengigt af, hvilken slags @ldrebolig genhusningen sker
1.

2.7.2. Lovforslaget

Da det i alle tilfelde er kommunen, der har forsyningsansvaret for boliger til mélgruppen, og da
regionerne ikke har midler til at afholde sddanne udgifter, foreslds det, at det 1 alle tilfeelde skal vere
kommunen, der yder belgb til dekning af beboerindskud. Desuden foreslas det, at der indferes en
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ligestilling, sa retten til at fa deekket beboerindskuddet ikke afthanger af, om genhusning sker i regionale
almene @ldreboliger eller 1 andre almene @ldreboliger.

Der henvises til bemerkningerne til § 7, nr. 13-16.
2.8. Regulering af tilbagebetaling af stotte ved oplosning af stottede private andelsboligforeninger

2.8.1. Geeldende ret

Efter de geldende regler skal ydet stotte tilbagebetales helt eller delvist, hvis en steattet privat andelsbo-
ligforening opleses. Tilbagebetalingskravet pahviler de andelshavere, der er medlemmer af foreningen pé
tidspunktet for dens oplesning.

2.8.2. Lovforslaget

Det foreslés, at tilbagebetalingspligten indtreder ved salg af foreningens ejendom. Tilsvarende vil der
som udgangspunkt skulle ske tilbagebetaling, hvis foreningen indgér i sammenlaegning med en anden
forening, men det foreslas, at tilbagebetalingspligten 1 visse sammenlagningssituationer kan udskydes.

Der vil fortsat skulle treffes en konkret afgerelse om tilbagebetalingspligten. Afgerelserne treffes efter
aftale med Statens Administration af Statens Administration. Det foreslas derfor, at kompetencen formelt
overfores dertil. Desuden indferes en formel underretningspligt for andelsboligforeningen, n&ermere regu-
lering af haftelsen og en bestemmelse om forrentning af tilbagebetalingskravet, hvis dette ikke honoreres
1 forbindelse med salget.

Der henvises til bemerkningerne til § 7, nr. 24.
2.9. Konvertering af renoveringsldn med stotte fra Landsbyggefonden

2.9.1. Geeldende ret

Med finansieringsreformen fra 1998 blev beboerbetalingen generelt gjort uathangig af de optagne 1an
og blev i stedet fastsat i forhold til anskaffelsessummen. Det gjaldt isar 1 forbindelse med nyt alment
byggeri. Hensigten hermed var dels at fritage beboerne for renterisikoen dels at gore beldningen sa
fleksibel som mulig, herunder lobende at kunne omlaegge lanene med henblik pa at minimere udgifterne
til ydelsesstotten.

Dette princip 1& endvidere bag finansiering af renoveringsprojekter med stotte fra Landsbyggefon-
den. Den anvendte lanetype fastsattes af ministeren efter forhandling med fonden. Beboernes betaling
fastsattes som en andel af anskaffelsessummen og opreguleres herefter arligt med prisudviklingen, indtil
betalingen svarer til ydelsen pa lanet. Den lgbende forskel mellem beboerbetalingen og laneydelsen
betales af Landsbyggefonden som ydelsesstotte. Optages der et rentetilpasningslén, sker der en regulering
af beboerbetalingen, indtil den svarer til den ydelse, der pa tidspunktet for l1dneoptagelsen kan beregnes
pa et tilsvarende fastforrentet 1&n. Nar lanet er udamortiseret, reduceres beboerbetalingen tilsvarende. Pé
et rentetilpasningslan vil ldneydelsen variere ved hver tilpasning, og der kan opstd den situation, at bebo-
erbetalingen er storre end laneydelsen. I den situation opstir der sékaldt likvide midler, idet beboernes
betaling fastholdes. Forskellen indbetales via dispositionsfonden til Landsbyggefonden.

Ved konvertering af fondsstettede 1&n opreguleres beboerbetalingen som hidtil med prisudviklingen, og
stotten udger fortsat forskellen mellem beboerbetaling og ydelsen pd det nye 14n. Ved konvertering kan
der efter ministerens bestemmelse og efter forhandling med fonden optages enten fastforrentede lén eller
lan med rentetilpasning. Optages rentetilpasningslan, sker der regulering af beboerbetalingen, indtil den
svarer til den mindste af ydelsen pa det gamle lan eller den ydelse, som kan beregnes pa et fastforrentet
lan optaget pd konverteringstidspunktet. Der er ikke udtrykkelige bestemmelser om konvertering fra
rentetilpasningslan til fastforrentede 1an, men det ma tolkes sddan, at beboerbetalingen reguleres, indtil
den svarer til ydelsen pa det nye lan, safremt denne er mindre end den maksimale beboerbetaling, der
gaelder for det 1n, der konverteres.
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2.9.2. Lovforslaget

Ved beslutning om konvertering af fondsstettede lan tages der udgangspunkt i renterisikoen og varighe-
den for Landsbyggefondens samlede ldneportefolje. Det er siledes fondens udgifter til ydelsesstotte set
over hele portefoljens labetid, der skal vejes op mod bade de kortsigtede og langsigtede renteforventnin-
ger.

Tilpasning af fondens l&neportefolje eksempelvis til en samlet leengere varighed kan ske pd to ma-
der. Ved refinansieringen kan rentetilpasningen af det eksisterende 14n ske med leengere mellemrum, f.eks.
fra 1-arig tilpasning til 5-arig tilpasning. Eller det kan ske ved at konvertere det eksisterende lan til et nyt
lan, f.eks. til et nyt fastforrentet 1an. Ved refinansiering @ndres der ikke efter de galdende regler ved regu-
leringen af beboerbetalingen, mens der ved konvertering efter de geeldende regler sker regulering, indtil
betalingen svarer til ydelsen pd det nye lan. Dette er ikke hensigtsmaessigt, idet det afgerende hensyn
ved beslutning om konvertering eller refinansiering er hensynet til den samlede ldneportefelje. Dermed
er det tilfeldigt, om den ene eller den anden lantager skal have sine renoveringslan refinansieret eller
konverteret og dermed have andret pa slutpunktet for betalingens regulering.

Med henblik pad Landsbyggefondens muligheder for at sammensette sin stottede ldneportefolje optimalt
1 forhold til at minimere bade renterisiko og udgift til ydelsesstotte foreslas det, at konverteringsbestem-
melserne vedrerende fondsstettede 1an @ndres, siledes at refinansiering og konvertering ligestilles. Kon-
kret foreslds, at beboerbetalingen efter konvertering reguleres efter de regler, der gjaldt for konverterin-
gen, det vil sige, indtil den svarer til det oprindelige maksimum. Ved fastforrentet lan opreguleres séledes
til ydelsen pé det oprindeligt optagne 1an, og ved rentetilpasningslan opreguleres beboerbetalingen, indtil
den svarer til den ydelse, der kunne beregnes pa et tilsvarende fastforrentet l&n optaget pa det oprindelige
lanetidspunkt. Nar den oprindelige ydelse fastholdes som maksimal beboerbetaling efter konverteringen,
kan den situation opstd, at beboerbetalingen overstiger ydelsen pd det nye 1dn, badde nar der er tale om et
fastforrentet 14n, og nar der er tale om et rentetilpasningslan. I sddanne tilfaelde indbetales forskellen via
dispositionsfonden til Landsbyggefonden.

For sa vidt angar rentesikringsldn og 1an til renovering af ungdomsboliger efter almenboliglovens §
100 fastholdes de galdende konverteringsbestemmelser, idet det praciseres, at beboerbetalingen ved
konvertering fra rentetilpasningslan til fastforrentet l&n reguleres, indtil den svarer til den laveste af enten
den geldende maksimale beboerbetaling eller ydelsen pé det nye 14n.

En raekke tilpasningslén med stotte efter lovens § 91 er blevet konverteret til fastforrentet lan den 1.
januar 2013. Med henblik pa at skabe ensartede vilkdr mellem disse lan og fremtidige konverteringer
foreslas det, at reguleringen af beboerbetalingen for disse lan @&ndres, sdledes at den reguleres, indtil den
svarer til den maksimale beboerbetaling, der var geldende for konverteringen, og ikke til ydelsen pd det
nye lan.

Der henvises til bemarkningerne til § 7, nr. 1, 25 og 26.

2.10. Forskellige smdcendringer og preeciseringer

Ud over ovennavnte &ndringer indeholder lovforslaget forskellige mindre @ndringer og praciseringer.

3. Okonomiske konsekvenser for det offentlige

Forslagets del om fremrykket underretning om boligsocialt anviste lejere forventes at medfere merud-
gifter 1 kommunerne til opfelgende samtaler med anviste lejere, som har bragt sig i1 restance. Kommu-
nernes arlige merudgifter hertil skennes at udgere 5,3 mio. kr. 1 2013 og 7,0 mio. kr. 1 2014 og de
efterfolgende ar.

Forslagets del om @ndring af regler om kommunens og regionens forpligtelser til i visse situationer at
yde et beleb til dekning af beboerindskud 1 almene @ldreboliger forventes ikke at medfere merudgifter i
kommunerne.
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Ovrige forhold skennes ikke at have gkonomiske konsekvenser for kommunerne.
I nedenstdende tabel er vist de samlede skonomiske konsekvenser af lovforslaget for kommunerne.

Forslagets del om tilskud til driften af Center for Boligsocial Udvikling vedrerer finansieringen af cent-
rets fortsatte drift. I perioden 2013 til 2016 modtager centret et driftstilskud pa 1 alt 39 mio. kr. (PL-niveau
2013), der fordeler sig med 5,4 mio. kr. 1 2013 og 11,2 mio. kr. arligt i perioden 2013-2016. Halvdelen
heraf finansieres af Landsbyggefonden, siledes at Landsbyggefonden 1 2013-2016 afsatter 2,7 mio. kr.
1 2013 og herefter 5,6 mio. kr. arligt 1 perioden 2014-2016. Den anden halvdel finansieres af staten 1
henhold til Aftale om udmentning af satspuljen for 2013, séledes at der afsattes 19,5 mio. kr. (PL-niveau
2013) over satspuljen i den navnte periode.

Lovforslaget har ikke gkonomiske konsekvenser for staten og regionerne.
De kommunalgkonomiske konsekvenser skal forhandles med KL.

Samlede okonomiske konsekvenser for staten, regionerne og kommunerne af lovforslaget

(Mio. kr., 2013-prisni- 2013 2014 2015 2016
veau)

Staten 0,0 0,0 0,0 0,0
[Kommunerne 5,3 7,0 7,0 7,0
Regionerne 0,0 0,0 0,0 0,0
[ alt 5,3 7,0 7,0 7,0

4. Administrative konsekvenser for det offentlige

Flere af forslagene medferer en administrativ mindrebelastning for kommunerne. Det drejer sig om op-
havelsen af kravet om kommunal godkendelse af skillevaegsarbejder, som udferes efter den individuelle
raderet, samt om forenkling af processen ved udbetaling af ungdomsboligbidrag, saledes at det sker uden
om” kommunalbestyrelsen. Forslagene er som navnt aftalt med KL som en del af moderniseringsaftalen.

Forslaget om, at kommunerne skal underrette Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, hvis de giver
tilsagn til nye almene familie- eller ungdomsboliger pa et tidspunkt, hvor boligledigheden for disse
boligtyper overstiger 2 pct., indebarer isoleret set en administrativ merbelastning. Indholdet i denne
underretning svarer dog stort set til det galdende krav om, at kommunerne skal vurdere &rsagen til
boligledighed m.v. Endvidere er det ikke tilsigtet, at kommunerne skal give tilsagn til nye familie- eller
ungdomsboliger, hvis ledigheden overstiger 2 pct., jf. pkt. 2.3.2.

Pé den baggrund skennes lovforslaget samlet set ikke at have nevneveardige administrative konsekven-
ser for kommunerne.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

Lovforslaget skennes ikke at have skonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Den del af lovforslaget, som vedrarer skillevaegsarbejder, indebarer en administrativ lettelse for lejerne.

7. Miljomcessige konsekvenser

Lovforslaget har ikke miljomassige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.
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9. Horing

Advokatrddet, Akademisk Arkitektforening, Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation, Arbejder-
bevaegelsens Erhvervsrdd, BAT-Kartellet, BL — Danmarks almene boliger, BOSAM, By og Bolig, Byfor-
nyelsesradet, Byggeriets Evaluerings Center, Byggeskadefonden, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i
Danmark, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Danske arkitektvirksomheder, Danske Handicapor-
ganisationer, Danske Regioner, Danske Udlejere, Dansk ZAldrerdd, Dansk Flygtningehjelp, Datatilsynet,
Det centrale Handicaprdd, Ejendomsforeningen Danmark, Finansradet, Foreningen af Radgivende Ingeni-
orer FRI, Foreningen til fremskaffelse af boliger for @ldre og enlige, Forsikring og Pension, Husleje- og
Beboerklagenavnsforeningen, Handvarksradet, Institut for Menneskerettigheder, Kommunekredit, KL,
Landsbyggefonden, Landsforeningen Aldre Sagen, Lejernes Landsorganisation i Danmark, O. K. — fon-
den, Organisationen af Selvejende Institutioner, Realkreditforeningen, Realkreditradet, Radet for Socialt
Udsatte, Statens Byggeforskningsinstitut og ZAldremobiliseringen.

10. Samlet vurdering af lovforslagets konsekvenser

Positive konsekvenser/min-| Negative konsekvenser/merud-
dreudgifter gifter
konomiske konsekvenser for Ingen Kommuner:
stat, kommuner og regioner

2013: 5,3 mio. kr.
2014: 7,0 mio. kr.
2015: 7,0 mio. kr.

2016: 7,0 mio. kr.

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen

det offentlige

konomiske konsekvenser for Ingen Ingen
erhvervslivet

Administrative konsekvenser for | Ingen Ingen
erhvervslivet

Miljomaessige konsekvenser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for | En mindre administrativ lettel{ Ingen
borgerne se

Forholdet til EU-retten Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1 og 26

I det omfang beboerbetalingen overstiger den ydelse, der skal betales pd de optagne 14n, opstér der
likvide midler, der indbetales til dispositionsfonden og videreindbetales til Landsbyggefonden. Der er
tale om en konsekvensrettelse som folge af, at det foreslés, at fondsstettede 14n ikke leengere skal vere
omfattet af de sarlige bestemmelser i § 179, stk. 5, jf. forslagets § 7, nr 25.

Til nr. 2

Nogle almene boligafdelinger har forholdsvis store udgifter til tab pé lejere, der ikke opfylder deres
forpligtelse til istandsettelse af boligen ved fraflytning, og pa fraflyttede lejere, der ikke har betalt
husleje. Disse udgifter kan vere belastende for gkonomien i den enkelte boligafdeling, og det er de ovrige
lejere, der ender med at dekke tabet via stigninger 1 huslejen. Der kan vere stor forskel pa, hvor store
disse udgifter er 1 de enkelte boligafdelinger inden for en boligorganisation og dermed pa, hvor stor en
regning der overlades til de ovrige lejere. Derfor foreslds det med det nye § 20, stk. 2, 1. pkt., at en del af
udgifterne til uforholdsmeessigt store tab pa disse fraflytningsregninger og huslejerestancer fremover skal
dekkes via boligorganisationens dispositionsfond, i stedet for at hele tabet skal dekkes af den enkelte
afdeling.

Behovet for @ndringen af almenboliglovens § 20, stk. 2, underbygges af, at det er boligorganisatio-
nen, og ikke den enkelte afdeling, der administrerer udlejningen af boligerne. Boligorganisationen ber
bestraebe sig pad at sikre, at der ikke opstir vaesentlige lejerestancer ved at fremskynde opsigelses- og
oph@velsessager mest muligt. Dermed har boligorganisationen en mulighed for at pavirke udgifternes
storrelse, hvilket afdelingen ikke har. Derudover har vicevarterne, der er ansat af boligorganisationerne,
mulighed for at reagere, hvis de bliver opmearksomme pé misligholdelser.

Gransen for, hvornar tabene er uforholdsmaessigt store, jf. det foreslaede nye § 20, stk. 2, 1. pkt. vil
blive fastsat 1 bekendtgerelsen om drift af almene boliger m.v. (bek. 1307 af 15. december 2009). Grean-
sen foreslds som udgangspunkt fastsat til 300 kr. pr. lejemélsenhed (PL-niveau 2011), séledes at dispo-
sitionsfonden refunderer den del af afdelingens udgifter til tab ved fraflytning, der ligger over denne
grense. Der er ikke noget til hinder for, at en boligorganisation velger at lade dispositionsfonden daekke
mindre tab pa sadanne udgifter, hvis det findes hensigtsmaessigt i forhold til midlerne 1 dispositionsfonden
og den enkelte afdelings okonomi.

For at opretholde den ekonomiske balance i dispositionsfonden forhejes det serlige bidrag fra afdelin-
gerne, jf. § 40 1 bekendtgerelsen om drift af almene boliger m.v. med 300 kr. til 521 kr. pr. lejemélsenhed
(PL-niveau 2011). Samtidig heeves grensen for, hvornar de arlige bidrag til dispositionsfonden opherer,
til 5.200 kr. (PL-niveau 2011). Belgbene bliver henholdsvis 313 kr., 544 kr. og 5.434 kr. i PL-niveau
2013.

Efter det geldende § 20, stk. 2, 2. pkt., kan kommunalbestyrelsen 1 sarlige tilfelde godkende, at
dispositionsfonden ikke eller kun delvist skal dekke de omhandlede lejetab, hvis boligorganisationens
okonomiske situation ger det nedvendigt. Med den foresldede @ndring af § 20, stk. 2, kommer dette
ogsa til at gelde for tabene pa fraflytninger. For at sikre, at @ndringen ikke palaegger boligafdelinger,
der 1 forvejen har store udgifter til tab pa fraflytninger, en utilsigtet ekonomisk byrde, md kommunalbe-
styrelsen ved afgerelser efter ovennavnte bestemmelse tillegge afdelingens ekonomi og sarlige bidrag til
dispositionsfonden betydelig vagt.
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Til nr. 3
Der er alene tale om en lovteknisk @&ndring.

Til nr. 4

Efter almenlejelovens § 39, stk. 6, kan lejeren som led i den individuelle raderet flytte og fjerne
ikke-barende skillevaeegge og opseatte skillevaegge 1 sedvanligt omfang. Séddanne arbejder anses som
vasentlige forandringer og kraver derfor kommunalbestyrelsens godkendelse efter almenboliglovens §
28 ligesom f.eks. sammenlaegninger af boliger.

Det foreslés at ophave kravet om kommunalbestyrelsens godkendelse af skillevaegsarbejder, da det vil
gore sagsgangen mere enkel bade for lejeren, udlejeren og kommunalbestyrelsen.

Tilnr. 5

Pr. 1. juli 2011 blev der 1 almenboligloven indfert en bestemmelse — § 27 a — som regulerer retsstillin-
gen for lejere 1 almene boligorganisationer og selvejende almene ungdoms- og @&ldreboligorganisationer,
hvis bolig athendes til f.eks. en privat investor. Disse boliger er efter athaendelsen ikke omfattet af
reglerne 1 almenlejeloven.

Sddanne lejere bliver efter overdragelsen omfattet af den private lejelovgivning. Hvis lejen pa athendel-
sestidspunktet er lavere end den leje, der kan fastsettes efter lejeloven/boligreguleringsloven, sikrer § 27
a lejerne mod store lejeforhgjelser, idet den gaeldende leje fremover kun reguleres med nettoprisindekset
indtil det tidspunkt, hvor lejen kommer op pa niveau med lejen fastsat efter lejeloven/boligreguleringslo-
ven.

Der er intet til hinder for, at ogsd kommunalt og regionalt ejede @ldreboliger kan salges til en privat
erhverver, hvis der ikke leengere er behov for boligerne som almene (aldre)boliger. Derfor er der ogsa
1 denne situation behov for klarhed over lejernes retsstilling. Det foreslas derfor at udvide anvendelsesom-
radet for § 27 a, séledes at bestemmelsen ogséd finder anvendelse ved athendelse af @ldreboliger, som
tilherer kommuner og regioner.

Tilnr. 6

Ved lov nr. 490 af 12. juni 2009 fik lovens § 34, stk. 3, sin nuvarende ordlyd. Hensigten var at
skabe mulighed for, at kommunalbestyrelsen kan udpege en afdelingsbestyrelse i afdelinger, der alene
bestar af @ldreboliger, der udelukkende bebos af svage og plejekraevende beboere, nar disse ikke selv
har valgt en afdelingsbestyrelse, eller nar en afdelingsbestyrelse har nedlagt sit hverv, uden at en ny
er valgt. Ved en fejl kom bestemmelsen kun til at omfatte afdelinger, der alene bestar af @ldreboliger,
der udelukkende bebos af svage og plejekreevende @ldre. Ved den foresliede @ndrede formulering
sikres det, at kommunalbestyrelsen — som forudsat — kan beslutte, at afdelingsbestyrelsen udpeges af
kommunalbestyrelsen ikke blot for sd vidt angér afdelinger, som kun bestér af @&ldreboliger, der bebos af
svage og plejekreevende eldre, men ogsa i afdelinger, som kun bestér af @ldreboliger, der bebos af svage
og plejekraevende beboere.

Til nr. 7

Det foreslés, at den eksisterende hjemmel til, at andre boligorganisationer kan bidrage med familieboli-
ger ved permanent genhusning, ogsd kommer til at gelde ved midlertidig genhusning, jf. lovforslagets §
2, nr. 5.

Til nr. 8
Almenboliglovens § 51 b giver kommunalbestyrelsen mulighed for at beslutte, at almene boligorganisa-
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tioner skal afvise boligsegende pa ventelisten, nar der er tale om boligsegende, som inden for en bestemt
periode har modtaget bestemte former for hjelp, herunder starthjelp og introduktionsydelse.

Da de navnte ydelser ikke leengere findes, foreslas det at lade dem udga af bestemmelsen.

Tilnr. 9

De geldende regler 1 § 51 b om kombineret udlejning kan anvendes 1 omrader med en hgj andel af per-
soner uden for arbejdsmarkedet. Omraderne defineres via en raekke betingelser i stk. 3 og 4. Ministeren
skal efter stk. 5 beregne og offentliggere, hvilke omrader der opfylder betingelserne. I stk. 5 er der henvist
til stk. 2 og 3. Der skulle rettelig henvises til stk. 3 og 4.

Til nr. 10

Som led i de fortsatte bestreebelser pd at mindske antallet af lejere, som mister deres bolig ved
ophevelse af lejeforholdet, fordi de ikke far betalt lejen (eller anden pligtig pengeydelse i lejeforholdet)
i rette tid, foreslds en ny indsats over for lejere, som fir boligen anvist af kommunen. Indsatsen foreslas
at skulle gzelde for lejere af almene familie- og ungdomsboliger ejet af almene boligorganisationer og for
lejere af almene ungdomsboliger ejet af selvejende institutioner. I det foresldede § 59, stk. 11, foreslas
det saledes, at der indferes en pligt for udlejeren til at underrette kommunen, nar udlejeren sender pakrav
til lejeren om betaling af restancen. Pligten gelder for pékrav, der sendes inden for det forste ar efter
lejeforholdets pabegyndelse. Herved fir kommunen som anfort i de almindelige bemarkninger mulighed
for at bistd "nye” lejere med at {4 orden péd den fremtidige lejebetaling. Risikoen for oph@velse for denne
lejergruppes vedkommende bliver séledes mindre. Udlejerens pakrav skal efter reglerne 1 den almene
lejelov veere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at lejeforholdet kan
oph@ves, hvis lejerestancen ikke betales inden for en bestemt frist. Udlejeren skal give lejeren en frist pa
mindst 14 dage efter modtagelsen af pakravet.

Underretningen til kommunen kan f.eks. ske ved fremsendelse af en kopi af pakravet eller ved, at bolig-
organisationen fremsender en samlet liste over samtlige samtidige pakrav, der skal gives underretning til
kommunen om. Det ma 1 sd fald forudsattes, at listen indeholder oplysning om den enkelte lejers navn,
adresse og storrelsen af restancen.

Det foreslds endvidere med det nye § 59, stk. 12, at give kommunen pligt til at aftholde et mode med
de omhandlede lejere. Formalet hermed er bade at finde en lesning pa det aktuelle problem, sdledes at
lejeren kan blive boende, og at forebygge, at lejeren fremover ikke fir betalt huslejen i rette tid, f.eks. ved
at bistd lejeren med at blive tilknyttet Nets (Betalingsservice). Nar pakravsfristen udleber, kan udlejeren
som anfert ovenfor have lejeaftalen. Derfor foreslas det, at medet i kommunen skal finde sted inden
udlebet af denne frist. Hensigten med meodet er inden udlebet af pakravsfristen at forsege at finde en
losning pa det akutte problem samt fremadrettet mindske risikoen for, at lejeren bringer sig i samme
situation igen. Udlejerens adgang til at opha@ve lejeaftalen efter udlebet af pdkravsfristen pavirkes ikke
af evt. svigt 1 den proces, der er beskrevet i de to bestemmelser. Far udlejeren eksempelvis ved en
fejl ikke sendt kopi af pakravet til kommunen, eller indkalder kommunen ved en fejl ikke lejeren til
mede inden for den angivne frist, har dette siledes ikke konsekvenser for forholdet mellem lejeren og
udlejeren. Ophever udlejeren lejeaftalen, og indgiver udlejeren efterfelgende anmodning til fogedretten
om lejerens udsettelse af det lejede, vil kommunen alligevel blive underrettet om lejerestancen. Dette vil
ske som folge af de generelle regler om udlejerens underretningspligt i almenlejelovens § 92, stk. 2.

Tilbuddet om at deltage i modet i kommunen er et tilbud til lejeren. Reagerer lejeren ikke pd kommu-
nens indkaldelse til medet, er kommunen ikke forpligtet til at foretage yderligere.

Den foreslaede nye indsats skal kun gelde over for den person, som kommunen anviser boligen og ikke
over for f.eks. en efterlevende @gtefaelle, som fortsatter lejeforholdet efter lejerens ded.
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ZAndringerne finder anvendelse pa pakrav afgivet efter den 31. marts 2013. Det vil sige, at @ndringerne
ogsé finder anvendelse pd pakrav til lejere, hvis lejeforhold er pdbegyndt for denne dato, jf. lovforslagets
§ 4, stk. 1.

Til nr. 11
Den foreslaede @ndring er en konsekvens af forslageti § 7, nr. 10.

Tilnr. 12

I forbindelse med indferelsen af den almene lejelov pr. 1. juli 1998 blev almenboliglovens lejeretlige
bestemmelser, herunder bestemmelserne om raderet, flyttet over 1 den nye lov. Det foreslas at endre
formuleringen af overskriften til almenboliglovens kapitel 5, sdledes at der bliver overensstemmelse
mellem teksten 1 kapiteloverskriften og indholdet i selve kapitlet.

Tilnr. 13

Efter den geeldende § 74, stk. 2, skal kommunen yde et beleb til dekning af beboerindskud efter lovens
§ 118, stk. 1, til:

1. beboere pé plejehjem eller 1 beskyttet bolig, der nedlaegges eller ombygges til almene @ldreboliger,
nar beboerne genhuses 1 almene a@ldreboliger, og

2. beboere, der visiteres fra plejehjem eller beskyttet bolig til almene aldreboliger.

Som felge af henvisningen til lovens § 118, stk. 1, kan der ikke ydes et belob til dekning af beboerind-
skuddet, hvis beboerne genhuses i regionale almene @ldreboliger, idet beboerindskud til disse boliger
betales efter § 118, stk. 2. Der vil séledes kunne ske en forskelsbehandling af beboerne athangigt af, om
de genhuses 1 regionale almene @ldreboliger eller i andre almene aldreboliger.

Det er kommunen, der traeffer beslutning om nedleggelse eller ombygning af plejehjem og beskyttede
boliger og om udvisitering fra sddanne boformer. Det er ligeledes kommunen, der har forpligtelsen til
at tilbyde anden bolig til de pidgaldende beboere. Denne anden bolig vil kun undtagelsesvist vere en
regional almen @ldrebolig.

En forskelsbehandling begrundet i, om den tilbudte bolig er en regional almen @ldrebolig eller en anden
almen @ldrebolig, kan ikke anses for tilsigtet eller rimelig. Det foreslds derfor, at bestemmelsen andres,
sa der ydes et beleb til dekning af beboerindskuddet, uanset om indskuddet skal betales efter § 118, stk.
1, eller efter § 118, stk. 2.

Tilnr. 14 - 16

Efter den geeldende § 74, stk. 3, skal regionen eller kommunen yde et beleb svarende til beboerindskud
efter lovens § 118, stk. 2, i de situationer, der nevnes i bestemmelsen. Det drejer sig om:

1. beboere 1 en institution opfert efter den tidligere bistandslovs § 112, § 92 1 den tidligere lov om social
service og § 108 1 lov om social service, der nedlegges eller ombygges til regionale almene &ldreboliger,
nar beboerne genhuses 1 almene a@ldreboliger, og

2. beboere, der visiteres fra en institution opfert efter den tidligere bistandslovs § 112, § 92 i den
tidligere lov om social service og § 108 i lov om social service til almene @ldreboliger.

Som folge af henvisningen til almenboliglovens § 118, stk. 2, skal regionen eller kommunen kun yde
det nevnte belob til dekning af beboerindskud, nr genhusning sker i regionale @ldreboliger.

Det er i dag kommunerne, der har forpligtelsen til at sikre, at der er et tilstreekkeligt antal boliger
til rddighed for personer med betydelig og varigt nedsat fysisk eller psykisk funktionsevne. Regionerne
skal alene etablere boliger for den navnte malgruppe, hvis det aftales i den drlige rammeaftale, og
kommunerne loser i stigende omfang selv opgaven med at stille boliger til rddighed for mélgruppen. Det

2012/1 LSF 114 19



foreslas derfor, at retten til at fi dekket beboerindskuddet ikke skal athaenge af, om genhusning sker 1
regionale almene a@ldreboliger eller 1 andre almene @ldreboliger.

Det er kommunalbestyrelsen, der treffer beslutning om anvisning af almene @ldreboliger til personer,
der bor i de botilbud, som omfattes af bestemmelsen, og som nedlegges eller ombygges til almene
@ldreboliger. P4 samme made er det kommunalbestyrelsen, der traeffer afgerelse om at visitere beboere
fra et botilbud omfattet af bestemmelsen til en almen ®ldrebolig, ndr dette ikke sker som folge af en
nedleggelse eller ombygning af botilbuddet.

Det foreslds derfor, at pligten til at yde det nevnte beleb til dekning af beboerindskud 1 alle tilfelde
palegges kommunen. Hvor en anden kommune er forpligtet til at refundere beliggenhedskommunens
udgifter til den pageldende beboer, vil det vaere betalingskommunen, der skal yde det omhandlede belob.

Forslagene i § 1, nr: 15 og 16, er konsekvens@ndringer som folge af forslageti § I, nr: 14.

Tilnr. 17

Efter almenboliglovens § 20, stk. 1, nr. 4, indbetaler bdde stottede og ustettede afdelinger likvide
midler til boligorganisationens dispositionsfond. Det har samtidig veret meningen, at boligafdelinger —
stottede som ustettede — skulle videreindbetale en del af de likvide midler til Landsbyggefonden. Ved
formuleringen af de samlede indbetalingsbestemmelser 1 §§ 80 a-80 e blev det ved en fejl ikke praciseret,
at ogsa ustettede boligafdelinger skal indbetale likvide midler til Landsbyggefonden.

Det foreslas derfor at precisere formuleringen af lovens § 80 b, stk. 1, sdledes at 2/3 af alle indbetalin-
ger fra boligafdelingerne efter § 20, stk. 1, nr. 4, herunder ogsa indbetalinger fra ustettede boligafdelinger,
skal indbetales til Landsbyggefonden.

Tilnr. 18

Til et antal boligafdelinger er der 1 sin tid ydet et eller flere rentesikringslén med forskellige lobeti-
der. Nér det forste af disse lan udleber, skal der indbetales midler til dispositionsfond og Landsbyggefond
1 medfor af lovens § 20, stk. 1, nr. 4, og § 80 b, stk. 1. Samtidig skal der tages hojde for, at ydelsen pd
fortsat eksisterende rentetilpasningslan med rentesikring kan vare mindre end beboerbetalingen, hvorfor
forskellen, 1 medfer af lovens § 179, stk. 6, skal indbetales til Statens Administration. Der skal derfor ske
en entydig fordeling af de navnte likvide midler mellem Landsbyggefonden og Statens Administration 1
afdelinger med flerlagsbelaning og rentesikringslan, som er konverteret til rentetilpasningslan.

I sager med udamortiserede rentesikringslan foretager Statens Administration og Landsbyggefonden i
dag hver is@r opkravning af midler, der fremkommer, nar beboerbetalingen pé en afdelings lan overstiger
laneydelsen. Det er vigtigt, at der sker en koordinering af disse opkravninger med henblik pa at sikre,
at den samlede opkraevning svarer til de likvide midler. Det foreslds derfor i § 7, nr 18, at der med
et nyt stk. 4 1 lovens § 82 indferes hjemmel til, at Landsbyggefonden kan overtage administrationen
af lanene. Det er sdledes hensigten, at Landsbyggefonden i denne type sager overtager den samlede
beregning af likvide midler og eventuel statslig stotte, herunder beregningerne vedrerende eksisterende
lan med rentesikring. P4 baggrund af beregningerne foretager Landsbyggefonden opkravning af likvide
midler eller udbetaling af stotte, hvorefter der afregnes med Statens Administration. Landsbyggefonden
overforer en eventuel statslig andel af de likvide midler til Statens Administration, mens udbetalt stotte
refunderes af Statens Administration.

Det foreslas endvidere ved en tilfgjelse 1 sidste led af lovens § 82, stk. 4, som bliver stk. 5, at Lands-
byggefonden med ministeren for by, bolig og landdistrikters godkendelse fastsetter de naermere regler
for administration af de omhandlede sager, herunder opkravning af likvide midler og overforsel af en
eventuel statslig andel til Statens Administration samt udbetaling af stotte, som efterfelgende refunderes
af Statens Administration. Reglerne skal indeholde retningslinjer for opkrevning og udbetaling, herunder
afregning mellem Landsbyggefonden og Statens Administration, og indsendelse af revisorerklering ved-
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rorende de opkravede, udbetalte og afregnede midler til Statens Administration. Statens Administration
oversender oplysninger om basisrente for de omfattede boligafdelinger til Landsbyggefonden til brug for
fondens beregninger.

Til nr. 19

Center for Boligsocial Udvikling (CFBU) ébnede i 2009. Centeret har til forméal at understette indsam-
lingen og brugen af viden, erfaringer og idéer om den boligsociale indsats, sd den fremtidige boligpoli-
tiske indsats kan malrettes og effektiviseres mest muligt. Centeret skal tilvejebringe vidensgrundlaget
for en kvalificering og styrkelse af den boligsociale indsats gennem effektméling af konkrete indsatser,
systematisk vidensindsamling samt radgivning og processtette til centrale akterer inden for feltet.

Der er fortsat mange udfordringer i de udsatte boligomrader, og der er et stort behov for, at der udvikles
viden om effektfulde metoder 1 den boligsociale indsats. CFBU’s arbejde skal béde understotte den
fremtidige indsats 1 udsatte omrdder og dokumentere effekten af ivaerksatte tiltag.

Ved Aftale om udmentning af satspuljen for 2013 er der opniet enighed om at afsatte midler til fortsat
drift af Center For Boligsocial Udvikling (CFBU) i perioden 2013-2016. Det foreslés, at Landsbyggefon-
den som hidtil finansierer et driftstilskud svarende til det statslige driftstilskud pd 2,7 mio. kr. 1 2013 og
5,6 mio. kr. arligt i arene 2014-2016 (PL 2013), jf. finanslovens konto 14.51.50.

Til nr. 20

Det foreslés, at @ldreboliger udgar af den opgerelse over boligledighed, som kommunalbestyrelsen
arligt skal foretage i henhold til lovens § 104, stk. 2. Formuleringen af bestemmelsen foreslas derfor
@ndret, siledes at opgerelsen fremover alene skal omfatte almene familie- og ungdomsboliger samt
boliger i selvejende ungdomsboliginstitutioner, der er opfort med offentlig stotte.

Det forhold, at @ldreboliger fremover ikke skal indga i den pageldende opgerelse, indeberer ikke,
at kommunalbestyrelsen ikke skal vere opmarksom pa eventuelle udlejningsproblemer i kommunens
eldreboliger.

Til nr. 21

Med den @ndring af 2 pct.-reglen 1 lovens § 115, stk. 7, der foreslds 1 § 1, nr: 21, tages hejde for, at
@ldreboliger udgér af opgerelsen over boligledigheden, jf. lovforslagets § /, nr 20. Samtidig foreslas
indfert en pligt for kommunalbestyrelserne til at underrette Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter,
hvis der gives tilsagn til nye almene ungdoms- og familieboliger, selv om boligledigheden for disse
boligtyper overstiger 2 pct. i kommunen. Der er tale om en lempelse af 2 pct.-reglen, idet tilsagn i
en situation med mere end 2 pct. boligledighed muliggeres. Underretningen skal indeholde opgerelsen
over boligledigheden, oplysning om hvilke foranstaltninger kommunen har ivarksat for at nedbringe
ledigheden og en begrundelse for, at der trods den konstaterede ledighed i kommunen skennes behov for
at give tilsagn til nye boliger.

Til nr. 22

Proceduren for udbetaling af ungdomsboligbidrag, som er en sarlig stotte til ungdomsboliger, og som
kommunalbestyrelsen kan meddele tilsagn om pa statens vegne, er ret omstaendig. Den enkelte boligorga-
nisation skal sdledes hvert &r gennem kommunalbestyrelsen indberette det forventede stotteberettigede
udlejningsomfang i det folgende &r til Statens Administration, ligesom den ogséd efterfolgende skal
indberette det endelige udlejningsomfang ligeledes gennem kommunalbestyrelsen.

For at forenkle sagsgangen bade for boligorganisationerne og kommunalbestyrelserne foreslas det, at
boligorganisationerne ikke lengere skal foretage indberetningerne via kommunalbestyrelsen, men skal
sende dem direkte til Statens Administration.
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Til nr. 23

Efter almenboliglovens § 141 udger servicearealtilskuddet et bestemt beleb pr. bolig, dog hejst 60 pct.
af anskaffelsessummen, og efter § 142, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen godkende, at der ud over dette
belab afholdes udgifter til etablering af servicearealer.

§ 142, stk. 1, hidrerer fra den periode, hvor servicearealtilskuddet blev givet som en lebende ydelse,
og formalet med bestemmelsen var alene at sikre mod den fejlslutning, at udgifterne til etablering af
servicearealer ikke métte overstige tilskuddet.

Som det fremgar af ovenstdende, skal udgifterne til etablering af servicearealer efter de geeldende regler
overstige tilskuddet. § 142, stk. 1, er sdledes overfladig, og det foreslds derfor at ophave bestemmelsen.

Til nr. 24

Efter almenboliglovens § 160 k skal en ydet offentlig stotte 1 form af rentesikring, rentebidrag, andels-
boligbidrag, ydelsesstotte eller tilskud til private andelsboligforeninger tilbagebetales helt eller delvist
efter ministerens n&rmere bestemmelse, hvis andelsboligforeningen opleses.

Langt de fleste henvendelser om tilbagebetaling af stotte ved oplesning af stettede private andelsbolig-
foreninger sendes til Statens Administration. Det er aftalt, at Statens Administration behandler savel disse
henvendelser som de henvendelser, der sendes til Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter. Med det
foreslédede § 160 k, stk. 1, bringes lovteksten i overensstemmelse med denne praksis.

Herudover har det vist sig, at det er hensigtsmessigt med en rakke preciseringer og @ndringer i
bestemmelsen.

Det har veret gjort geldende, at en andelsboligforening efter omstaendighederne kan bestd uden at eje
fast ejendom. Uanset om dette matte vaere korrekt, er formélet med § 160 k at sikre, at andelshaverne
ikke kan kapitalisere verdien af den offentlige stotte, hvis ejendommen salges, hvad enten dette sker
til tredjemand eller til andelshaverne selv som ejerboliger. Der har ligeledes vearet rejst spergsmail, om
tilbagebetalingspligten udleses ved frasalg af en del af andelsboligforeningens ejendom.

Med den foresldede affattelse af § 160 k, stk. 1, tydeliggeres det dels, at ethvert salg af andelsbolig-
foreningens ejendom udleser tilbagebetalingspligt, dels at andelsboligforeningen har en underretnings-
pligt. Dette gaelder ogsé ved salg af ubebyggede arealer.

Forslaget er en tydeliggerelse af de gaeldende regler. Der er saledes ikke tale om en realitetsendring for
sa vidt angar tilbagebetalingspligtens omfang.

Som hidtil kan stetten kreeves tilbagebetalt helt eller delvist. Efter fast praksis kraeves den fulde stotte
tilbagebetalt, hvis salgsprovenuet eller et likvidationsprovenu giver mulighed for dette. Kan ejendommen
ikke salges til en pris, der giver daekning til savel tinglyst pant som til statens tilbagebetalingskrav,
kraeves kun den del af provenuet, der ikke gar til dekning af tinglyst pant. Dette gaelder ogsd ved salg pa
tvangsauktion.

Fraselges kun en del af andelsboligforeningens ejendom, og giver salgsprisen ikke mulighed for deek-
ning af statens fulde tilbagebetalingskrav, vil der kun blive stillet krav om indbetaling af nettoprovenuet
af handlen, men dette krav vil blive ledsaget af en betingelse om, at yderligere salg vil udlese yderligere
tilbagebetalingskrav. Hvis der ved frasalget fortsat ydes stotte, kan der desuden stilles krav om, at der ved
salget sker forholdsmassig indfrielse af det stottede 14n.

Sammenlagning af andelsboligforeninger kan som udgangspunkt ikke ske, men er efter andelsbolig-
lovens § 2, stk. 2, 3. pkt., mulig, hvis de to eller flere andelsboligforeningers ejendomme er opfort
kontinuerligt som en samlet bebyggelse, eller hvis de har felles friarealer.

En sammenlagning af foreninger ma betragtes som oplesning af mindst den ene af de sammenlagte
foreninger og kan derfor efter de geldende regler udlese krav mod den eller de foreninger, der opleses,
om tilbagebetaling af den ydede stotte, uanset at der ikke sker et salg.
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Med det foresldede § 160 k, stk. 1, vil en sddan oplesning ikke fremover vare omfattet af kravet om til-
bagebetalingspligt. Det foreslas derfor, at der som stk. 2 optages en bestemmelse om tilbagebetalingspligt
ved sammenlaegning af andelsboligforeninger. I disse tilfelde vil der ikke vare noget salgsprovenu at
male tilbagebetalingskrav med, og udgangspunktet vil derfor vere fuld tilbagebetalingspligt. Det foreslas
desuden, at tilbagebetalingspligten kan udskydes til en senere oplesning af den samlede forening eller til
dennes salg af ejendommene helt eller delvist. Tilbagebetalingskravet pahviler 1 disse tilfeelde alle andels-
havere 1 den sammenlagte andelsboligforening. Det er efter forslaget en betingelse for denne udskydelse
af tilbagebetalingspligten, at alle de andelsboligforeninger, der indgdr i sammenlagningen, er opfort med
offentlig stette. Derimod vil der ikke efter forslaget kunne ske udskydelse af tilbagebetalingspligten,
hvis der i sammenlaegningen indgar ustettede andelsboligforeninger. Dette skyldes, at hensynet til andels-
haverne 1 de ustettede foreninger, der ellers ville kunne blive medt med et krav, der har ligget helt udenfor
deres forudsatninger, taler for, at der sker en endelig opgerelse 1 forbindelse med sammenlagningen.

Efter den geldende § 160 k pahviler tilbagebetalingskravet de andelshavere, der er medlemmer af
andelsboligforeningen péd tidspunktet for foreningens oplesning. Det fremgar ikke af bestemmelsen,
hvilken heaftelse der er tale om, men det ma antages, at der er tale om en solidarisk og personlig haeftel-
se. Bestemmelsen har kun praktisk betydning, hvis tilbagebetaling ikke sker umiddelbart i forbindelse
med foreningens oplesning eller frasalg af en del af ejendommen.

Med det foreslaede § 160 k, stk. 3, kommer det til at fremgé udtrykkeligt af lovteksten, at haftelsen
er solidarisk og personlig. Den enkelte andelshaver hafter sdledes principielt for det samlede tilbagebe-
talingskrav. Heeftelsen begraenses dog til den enkelte andelshavers andel af provenuet. Hvor der sker
salg af hele andelsboligforeningens ejendom 1 forbindelse med foreningens oplesning, vil det vere den
enkelte andelshavers andel af likvidationsprovenuet, der danner overgraense for haftelsen. Sker der kun
salg af en del af ejendommen, er det andelen af nettoprovenuet ved salget, der danner overgrense. Sker
salg til andelshaverne som ejerboliger til en kunstig lav pris, vil ejendommens markedsvardi blive
lagt til grund ved fastsattelse af maksimum for den enkelte andelshavers haftelse. Et salg til en pris
svarende til ejendommens verdi efter seneste offentlige vurdering eller mere vil blive anset for salg til
markedsverdien.

Der er i den galdende bestemmelse ikke fastsat regler om forrentning af statens tilbagebetalings-
krav. Dette indeberer, at forrentning forst sker fra den 1. i maneden, efter at restanceinddrivelsesmyn-
digheden har modtaget kravet til inddrivelse. Herved kan andelsboligforeningen opna en udskydelse af
tidspunktet for rentetilskrivning ved at undlade eller forsinke meddelelsen til Statens Administration om
salget. Dette vurderes ikke at vaere rimeligt, og det foreslas derfor med § 7160 k, stk. 4, at tilbagebetalings-
kravet skal forrentes fra datoen for kebers overtagelse af ejendommen.

Til nr. 25

I almenboliglovens § 179, stk. 5, er fastsat serbestemmelser for visse 1dn vedrerende regulering af
beboerbetalingen efter konvertering til rentetilpasningslan. Det gaelder 1dn med rentesikring eller ydelses-
sikring, 1&n til finansiering af renovering efter § 91 med stotte fra Landsbyggefonden og 14n til renovering
af ungdomsboliger efter lovens § 100. Beboerbetalingen reguleres herefter, indtil den svarer til den
mindste af ydelsen pa det gamle lan eller til den ydelse, der pd konverteringstidspunktet kan beregnes pa
et tilsvarende fastforrentet 1an.

Det foreslés, at fondsstettede 14n efter lovens § 91, stk. 1, ikke leengere skal omfattes af denne sarbe-
stemmelse. Reguleringen af beboerbetalingen vil herefter veere omfattet af de generelle bestemmelser,
som ogsa omfatter stottede nybyggerildn, hvorefter reguleringen sker pa samme méde for som efter
konverteringen, jf. § 179, stk. 4, det vil sige, indtil beboerbetalingen svarer til den oprindeligt fastsatte
maksimale beboerbetaling svarende til ydelsen pa et fastforrentet 1&n optaget pa lanetidspunktet. Dette
gelder uanset, om der konverteres fra eller til et fastforrentet lan eller et rentetilpasningslan.
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For sd vidt angdr de gvrige 1an, som er omfattet af bestemmelsen, det vil sige lan, hvortil der ydes rente-
sikring eller ydelsessikring og 1an til renovering af ungdomsboliger efter § 100, fastholdes de galdende
regler, idet det praciseres, at beboerbetalingen ved konvertering fra fastforrentet lan til fastforrentet lan
reguleres, til den svarer til ydelsen pa det nye lan, samt at den ved konvertering fra rentetilpasningslan
til fastforrentet ldn reguleres, indtil den svarer til den laveste af enten den gaeldende maksimale beboerbe-
taling eller til ydelsen pa det nye lan.

Til nr. 27

I forbindelse med styringsreformen af den almene sektor, jf. lov nr. 490 af 12. juni 2009, blev der i
almenboliglovens § 9 a, stk. 2, indsat en bestemmelse, som giver garanterne (findes kun i boligorganisati-
oner organiseret som garantiorganisationer) ret til til enhver tid at kraeve indlesning af garantibeviserne til
palydende vaerdi. Hermed blev lovens § 194, hvorefter enhver garant kan forlange, at selskabet overtager
den pagzldendes garantibeviser til disses vardi, overfladig.

P& denne baggrund foreslds det at ophave § 194.
Til § 2

Tilnr. 1

Andringen er en redaktionel konsekvens af forslaget i § 2, nr. 5, hvorved der indsattes et nyt stykke i
almenlejelovens § 86.

Til nr. 2

Andringen 1 kapiteloverskriften er en konsekvens af forslaget 1 § 2, nr. 6, vedrerende udlejeres mulig-
hed for at tilbyde midlertidig genhusning i situationer, hvor udlejer ikke kan opsige lejeren som folge af
ombygningsarbejder.

Tilnr. 3 0g 5

Efter de geldende regler ma udlejeren, nar der skal ske en s& gennemgribende ombygning af en
almen boligafdeling, at lejerne ikke kan blive boende under ombygningen, sige lejerne op. En sddan
opsigelse ledsages af en pligt for udlejeren til at serge for permanent genhusning af lejerne, jf. §§
85 og 86 i almenlejeloven. Der er storrelseskrav m.v. til erstatningsboligen, udlejeren skal tilbyde at
dekke lejerens rimelige og dokumenterede flytteudgifter, udlejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale,
at kommunalbestyrelsen overtager genhusningsforpligtelsen, og ved ombygning af familieboliger kan bo-
ligorganisationen indgd aftaler med andre boligorganisationer om, at de bidrager med erstatningsboliger.

Loven indeholder ikke regler om midlertidig genhusning.

De lejere, som selv har godkendt ombygningen af afdelingen, far ikke glede af den, hvis de geldende
regler folges, og lejerne séledes genhuses permanent i andre boliger. Boligorganisationerne har da ogsa
udviklet den praksis, at de foretager midlertidig genhusning af lejerne.

P& denne baggrund foreslds det at lovfeste denne praksis. Ved at indfere regler om midlertidig gen-
husning fastlegges udlejerens forpligtelser og lejerens rettigheder, hvilket forebygger konflikter mellem
parterne. Forslaget @ndrer ikke pa udlejerens adgang til at opsige lejeren. Det indeberer blot, at der ikke i
alle tilfeelde ved opsigelse som folge af omfattende ombygninger skal foretages permanent genhusning.

Det foreslas, at udlejeren og den enkelte lejer skal kunne aftale enten permanent eller midlertidig
genhusning uanset den forventede lengde af ombygningsperioden. Udlejeren ma i1 forbindelse med
forhandlingerne med lejerne orientere dem om, hvor lang tid ombygningsperioden forventes at blive, si
lejerne far et rimeligt grundlag for deres stillingtagen.
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Kan parterne ikke blive enige, foreslds det at give udlejeren ret til — under hensyntagen til afdelingens
gokonomi m.v. — at beslutte, om genhusningen skal vaere permanent eller midlertidig.

Den enkelte lejer er dog nedt til at have sikkerhed for ikke at skulle bo midlertidigt et andet sted i
urimelig lang tid, hvorfor det foreslds at give lejerne ret til permanent genhusning, hvis ombygningen
forventes at vare mere end 12 méneder, ligesom de, hvis en ombygning, som forventes at vare f.eks.
8 maneder, ikke er ferdig efter 12 maneder, foreslds at fa ret til at valge mellem at blive boende
permanent i den midlertidige erstatningsbolig, at flytte til en permanent erstatningsbolig eller at fortsatte
den midlertidige genhusning. Hvis lejeren valger at flytte til en permanent erstatningsbolig, skal den
opfylde de geldende krav hertil.

Det foreslds praciseret, at udlejeren og kommunalbestyrelsen — ligesom ved permanent genhusning —
skal kunne aftale, at kommunalbestyrelsen overtager genhusningsforpligtelsen.

Til nr. 4

For at skabe mulighed for en storre fleksibilitet for udlejer foreslas det, at udlejer med lejerens samtykke
skal kunne tilbyde lejeren en permanent erstatningsbolig uden for kommunen.

Tilnr. 6

For ikke at gore den nye ordning om midlertidig genhusning unedigt besverlig for udlejerne ved at
stille krav om f.eks. en bestemt storrelse, foreslds det 1 stk. I, at de midlertidige erstatningsboliger skal
vaere “passende” og 1 evrigt som udgangspunkt ligge 1 kommunen. At boligerne skal vare passende
betyder, at udlejerne skal finde boliger, der er rimelige i forhold til sterrelsen af den konkrete husstand,
varigheden af ombygningsperioden m.v. En erstatningsbolig behaver ikke at vare en egentlig bolig. Det
kan ogsa veare f.eks. et hotelvarelse eller en barak, hvis der er tale om ombygninger af kort varighed.

Det er mest narliggende, at lejerne fortsaetter som lejere af de fraflyttede boliger og dermed fortsat
betaler leje der. Det foreslds derfor, at lejerne ikke skal have lejerstatus i erstatningsboligerne, hvilket
indeberer, at de ikke far beboerdemokratisk indflydelse i genhusningsafdelingen. Hvis lejeren genhuses
1 en bolig, som har en lavere leje end den fraflyttede bolig, foreslds det, at lejeren kun skal betale den
lavere leje.

Det foreslas endvidere, at lejerne skal betale for forbrug, f.eks. varme, 1 erstatningsboligerne.

For at holde lejerne skadeslose foreslds, at de — ligesom ved permanent genhusning — skal have ret til at
4 dekket rimelige og dokumenterede flytteudgifter. Der bliver sdledes typisk tale om 2 x flytteudgifter.

Lejere, som selv skaffer sig midlertidigt husly, f.eks. ved at bo i sommerhus eller hos familie, foreslas
ogsa at fa ret til at f4 dekket rimelige og dokumenterede udgifter dertil, f.eks. udgifter til flytningerne og
opmagasinering.

I praksis atholdes de udgifter, der er forbundet med permanent genhusning, over ombygningsregnska-
bet. Det samme vil gelde for s& vidt angar udgifterne til midlertidig genhusning. Her bliver der tale
om udgifter til flytningerne, beboerindskud/depositum og lejen i erstatningsboligerne, herunder evt. diffe-
rence mellem lejen i den hidtidige bolig og lejen i erstatningsboligen, og udgifter til istandsettelse ved
fraflytning, medmindre der foreligger misligholdelse.

Det kan ogsé vare hensigtsmassigt, at udlejeren anviser en midlertidig erstatningsbolig udenfor de
tilfeelde, hvor udlejer kan opsige lejeren pd grund af ombygning. I praksis foretager boligorganisationerne
da ogsd midlertidig genhusning i situationer, hvor en kortere fraflytning er nedvendig pa grund af en
reparation af boligen eller andre arbejder, der ikke kan anses som ombygningsarbejder. Det foreslas
derfor 1 stk. 2 at lovfaeste boligorganisationernes praksis pd omradet. Det foreslas samtidig, at reglerne
vedrerende lejerens rettigheder 1 det foreslaede stk. 1 finder tilsvarende anvendelse.
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Til § 3

Tilnr. 1

Ved lov nr. 970 af 17. december 1997 blev boligbyggerilovens regler om stettede private andelsbolig-
foreninger flyttet over i almenboligloven som kapitel 11 a. Samtidig oph@vedes de tilsvarende bestem-
melser i boligbyggeriloven, men ved en fejl blev § 66 a, der havde samme indhold som almenboliglovens
§ 160 k, ikke ophavet. Det foreslas derfor nu at ophave bestemmelsen.

Til § 4
Det foreslas i stk. 1 at lade loven traede 1 kraft den 1. april 2013.

Med forslageti § 1, nr 14, kommer pligten til at yde et beleb til deekning af beboerindskud i de tilfelde,
der nevnes 1 almenboliglovens § 74, stk. 3, 1 alle tilfelde til at pahvile kommunen. Det er derfor ogsa
kommunen, der skal have belgbene tilbagebetalt ved lejemaélets opher, jf. lovens § 74, stk. 4, kommunen
der modtager statsrefusion, jf. lovens § 74, stk. 5, 1. pkt., og kommunen, der skal indbetale modtagne
beleb til staten, jf. lovens § 74, stk. 5, 2. pkt.

Imidlertid kan regionen efter den hidtidige affattelse af almenboliglovens § 74, stk. 3, have ydet belab
til dekning af beboerindskud i1 regionale almene aldreboliger. Med det foreslaede stk. 2 vil det fortsat
vaere regionen, som skal have sddanne beleb tilbagebetalt ved lejemédlets opher, jf. den nu galdende
affattelse af lovens § 74, stk. 4. Det vil desuden vare regionen, der modtager statsrefusion efter den nu
gaeldende affattelse af lovens § 74, stk. 5, 1. pkt. I konsekvens heraf vil det ogsd vare regionen, der skal
indbetale modtagne belgb til staten, jf. den nu geeldende affattelse af lovens § 74, stk. 5, 2. pkt.

I § 1, nr 18, foreslds, at Landsbyggefonden efter aftale med Statens Administration kan foretage
opkraevning af likvide midler fra afdelinger med rentesikringslan, nar et eller flere af disse 1dn er
udamortiseret. Det foreslas i stk. 3, at Landsbyggefonden kan foretage opkravning af likvide midler, der
fremkommer i 2013 og derefter. Loven traeder i kraft den 1. april 2013 og har séledes tilbagevirkende
kraft for s& vidt angér opkraevningen af likvide midler. Baggrunden er, at det forekommer mest hensigts-
massigt, at fonden overtager opgaven geldende for et fuldt kalenderar.

Pr. 1. januar 2013 konverteres en raekke 14n efter § 91 med stotte fra Landsbyggefonden. Der er tale om
rentetilpasningslin, som konverteres til fastforrentede 1&n. Konverteringen medferer, at beboerbetalingen
efterfolgende opreguleres 1 takt med prisudviklingen, indtil den svarer til ydelsen pa det nye l4n, hvis
denne er lavere end den gaeldende maksimale beboerbetaling. Som beskrevet under de almindelige
bemarkninger til punkt 9: Konvertering af renoveringslin med stotte fra Landsbyggefonden kan Lands-
byggefonden tilpasse sin samlede ldneportefolje enten ved refinansiering eller ved konvertering. Det er
vigtigt, at der uanset maden eksisterer de samme betingelser. Det foreslds derfor 1 stk. 4, at de vilkar
vedrerende regulering af beboerbetalingen efter konvertering, der foreslds at skulle gelde fremover, jf.
§ 1, nr 1, 25 og 26, ogsd kommer til at gelde de konverteringer, som er gennemfert pr. 1. januar
2013. Det foreslds derfor, at den sedvanlige opregulering af beboerbetalingen 1 takt med prisudviklingen
skal fortsaette efter konverteringen, indtil den svarer til den maksimale beboerbetaling, der oprindeligt var
gaeldende, og ikke til ydelsen pa det nye 1an. Det bemarkes, at der ikke med forslaget sker @ndringer 1
reguleringen af beboerbetalingen fra den 1. januar 2013 og frem til lovens ikrafttreeden, der har betydning
for, hvornar den maksimale beboerbetaling nés.

Baggrunden for de foresldede @ndringer vedrerende allerede gennemforte konverteringer af rentetil-
pasningslin er, at det dels ikke er samtlige rentetilpasningslan, som bliver konverteret, dels at det er
tilfeldigt, hvilke 1&n der er udvalgt til at blive konverteret. Det er derfor hensigtsmessigt, at der skabes
ensartede vilkdr for de konverteringer, der er gennemfort pr. 1. januar 2013 og de konverteringer, der
fremover vil blive gennemfort.

I stk. 5 foreslés det, at de hidtil geeldende regler 1 almenboliglovens § 160 k fortsat skal finde anvendelse
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pa salg og sammenlagninger, der sker inden lovens ikrafttreden. Der er ikke mellem den galdende og
den foreslaede nye affattelse af § 160 k nogen realitetsforskel med hensyn til tilbagebetalingspligtens om-

fang og indtreden, andelsboligforeningens underretningspligt og haeftelsen. Overgangsregelen vedrerer
derfor alene pligten til at betale renter.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 20. I en dispositionsfond i boligorganisationen indgér:

1) Seerlige bidrag fra afdelingerne.

2) Overskud pa en afdelings drift.

3) Beleb, som boligorganisationen beslutter at overfore fra
arbejdskapitalen.

4) Likvide midler, der fremkommer i forbindelse med ud-
amortiserede prioriteter i boligorganisationens afdelin-
ger, nar midlerne ikke samtidig er omfattet af nr. 6 eller
7.

5) Likvide midler, der fremkommer i forbindelse med be-
laning eller salg af boligorganisationens administrations-
ejendom eller nettoprovenu ved boligorganisationens op-
tagelse af nye lan efter § 24.

6) Likvide midler for tilsagn meddelt i perioden fra den 1.
januar 1999 til den 30. juni 2009, som fremkommer i for-
bindelse med, at lantagers betaling, jf. § 129, overstiger
ydelserne pa lanet, jf. § 118, stk. 4, til og med 35 ar efter
laneoptagelsen.

7) Likvide midler, som fremkommer i forbindelse med lan-
tagers betaling, jf. § 129, fra og med det 36. ar efter
laneoptagelsen for tilsagn meddelt i perioden fra den 1.
januar 1999 til den 30. juni 2009 og fra og med det 41.
ar efter laneoptagelsen for tilsagn meddelt fra den 1. juli
2009.

8) Likvide midler, der fremkommer i forbindelse med lanta-
gers betaling pa 1an som naevnt 1 § 91, stk. 1, samt pa lan
efter § 91, stk. 1, der efter en konvertering reguleres efter
§ 179, stk. 5.

9) Likvide midler for tilsagn meddelt fra den 1. juli 2009,
som fremkommer i forbindelse med, at lantagers beta-
ling, jf. § 129, overstiger ydelserne pa lanet, jf. § 118,
stk. 4, til og med 40 ér efter laneoptagelsen.

10) Bidrag efter §§ 79 og 80 til indskud i Landsbyggefonden.

11) Tilskud fra Landsbyggefonden efter § 90 til overforsel til
afdelingerne.

§ 20....

Stk. 2. En afdelings udgifter til tab som felge af lejeledig-
hed, der ikke er omfattet af reglerne om kommunal betaling
af leje og garanti ved fraflytning, deekkes af dispositionsfon-
den. Kommunalbestyrelsen kan i sarlige tilfeelde godkende,
at de nevnte udgifter ikke, eller kun delvis, deekkes af dis-
positionsfonden, hvis boligorganisationens skonomiske situa-
tion gor dette nedvendigt.
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Lovforslaget

§1

I lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 884
af 10. august 2011, som @ndret bl.a. ved § 1 i lov nr. 518 af
5. juni 2012 og senest ved § 1 i lov nr. 1097 af 28. november
2012, foretages folgende andringer:

1. 1§ 20, stk. 1, nr. 8, &ndres »§ 179, stk. 5« til: »§ 179«.

2. § 20, stk. 2, 1. pkt., ophaves og i stedet indsattes:

»En afdelings udgifter til tab som folge af lejeledighed
og uforholdsmassigt store tab som folge af fraflyttede le-
jeres manglende huslejebetaling eller manglende opfyldel-
se af istandsattelsesforpligtelsen deekkes af dispositionsfon-
den. Dispositionsfonden deekker ikke udgifter til tab som
folge af lejeledighed og udgifter til tab som folge af lejeres
manglende opfyldelse af istandsattelsesforpligtelsen ved fra-



§27....

Stk. 2. Hvis ejendommen omfatter almene boliger, skal af-
handelse tillige godkendes af socialministeren, medmindre
athaendelse sker inden for samme boligorganisation, til en
afdeling i en anden almen boligorganisation, til en selvejende
almen institution.

§ 28. Vzsentlig forandring af en ejendom, der tilharer
en almen boligorganisation, kan kun ske med kommunalbe-
styrelsens godkendelse. Kommunalbestyrelsen kan godkende
ibrugtagning af boliger til anden anvendelse end beboelse,
hvis @ndringen skennes nedvendig efter en samlet vurdering
af hensynet til de boligsegende og baggrunden for andrin-
gen. Godkendelse af sammenlagning af boliger mé kun gi-
ves, hvis boligen efter sammenlaegningen ikke overstiger 140
m2. Godkendelse af sammenlegning af beboede boliger ma
kun gives, nr sammenlagningen indgér i en helhedsplan, der
skal fremtidssikre boligomrédet. Fremsattes der forslag om
vaesentlig forandring af en almen boligorganisations ejendom
pa en ejerforenings generalforsamling, kan boligorganisatio-
nens bestyrelse kun stemme for forandringen efter forudgaen-
de godkendelse af kommunalbestyrelsen.

§ 31. §§ 5 b og 6 a-6 e og § 28, stk. 3 og 4, finder
tilsvarende anvendelse pd kommunale og regionale almene
eldreboliger.

§ 34....

Stk. 3. Bestar afdelingen udelukkende af aldreboliger, der
bebos af svage og plejekraevende @ldre, og er der ikke valgt
en afdelingsbestyrelse, kan kommunalbestyrelsen beslutte, at
afdelingsbestyrelsen udpeges af kommunalbestyrelsen blandt
beboere, parerende eller andre, der vil kunne varetage bebo-
ernes interesse. 1. pkt. finder tilsvarende anvendelse, hvis en
afdelingsbestyrelse har nedlagt sit hverv, uden at en ny er
valgt.

§51....

Stk. 7. Den almene boligorganisation kan indgé aftale med
en anden almen boligorganisation om anvisning af almene
familieboliger til lejere, som den anden boligorganisation er
forpligtet til at genhuse, jf. § 86, stk. 1, i lov om leje af
almene boliger.

§ 51 b. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at boligorgani-
sationen ved udlejning af almene familieboliger i afdelinger
beliggende i omrader med en hgj andel af personer uden for
arbejdsmarkedet skal afvise boligsegende pa ventelisten, som
ikke allerede har en bolig i afdelingen, nar den boligsegende
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flytning, hvis udgifterne er omfattet af reglerne om kommu-
nal betaling af leje og garanti ved fraflytning.«

3.1§ 27, stk. 2, @ndres »almen boligorganisation, til en selv-
ejende almen institution« til: »almen boligorganisation eller
til en selvejende almen institution«.

4.1¢ 28, stk. 1, indseettes efter 1. pkt.:

»Arbejder omfattet af § 39, stk. 6, i lov om leje af almene
boliger kan dog foretages uden kommunalbestyrelsens god-
kendelse.«

5.§ 31, stk. 1, affattes saledes:

»§§ 5b,6a-6e¢,27 aog§ 28, stk. 3 og 4, finder tilsvarende
anvendelse pa almene &ldreboliger, som ejes af en kommune
eller en region.«

6.1 § 34, stk. 3, endres »eldre« til: »beboere«.

7.1§ 51, stk. 7, indseettes efter »§ 86, stk. 1«: »og 2«.

8.1§51b, stk. 1, 1. pkt., udgér »eller starthjeelp« og »eller
introduktionsydelse efter lov om integration af udlendinge i
Danmark«.



og dennes eventuelle agtefalle i 6 sammenhangende kalen-
dermaneder har modtaget kontanthjelp eller starthjelp efter
lov om aktiv socialpolitik eller introduktionsydelse efter lov
om integration af udlendinge i Danmark. Kommunalbestyrel-
sen kan endvidere beslutte, at boligorganisationen ud over de
boligsegende, der er naevnt i 1. pkt., ogsa skal afvise en bolig-
sogende og dennes agtefelle, som modtager fortidspension
efter lov om social pension eller lov om hgjeste, mellemste,
forhgjet almindelig og almindelig fortidspension m.v., eller
som i 6 sammenhangende kalenderméneder har modtaget ar-
bejdslashedsdagpenge efter lov om arbejdsleshedsforsikring
m.v. eller sygedagpenge efter lov om sygedagpenge. Afvis-
ning efter 1. og 2. pkt. kan ske, nér den boligsegende og den-
nes &gtefaelle modtager en af de i 1. eller 2. pkt. naevnte ydel-
ser. Med agtefzller sidestilles andre personer, som i mindst
2 ar har veret samlevende med den boligsegende. Kommu-
nalbestyrelsen indberetter beslutninger efter 1. og 2. pkt. til
socialministeren.

§ 51 b....

Stk. 5. Socialministeren beregner og offentligger, hvilke
omréder der opfylder betingelserne i stk. 2 og 3.

§ 59....

Stk. 10. For boliger som navnt i stk. 8 betaler uddannelses-
institutionerne efter nermere af kommunalbestyrelsen fastsat-
te retningslinier lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, hvor
boligen er til rddighed for uddannelsesinstitutionen, og indtil
udlejning sker. Uddannelsesinstitutionerne garanterer endvi-
dere for udvekslingsstudentens opfyldelse af kontraktmaessi-
ge forpligtelser over for udlejeren til at istandsatte boligen
ved fraflytning. Radighed over ungdomsboliger etableret i
medfer af stk. 8 kan af kommunalbestyrelsen bringes til op-
her med tre maneders varsel.

§ 64....

Stk. 4. Bestemmelserne i § 59, stk. 3 og 8-10, og § 62 fin-
der tilsvarende anvendelse pa almene ungdomsboliger, som
ejes af en selvejende institution. For universitetsnaere almene
ungdomsboliger efter § 115, stk. 6, gelder § 59, stk. 3 og
8-10, dog ikke.

Kapitel 5

Vedligeholdelse og istandscettelse, raderet m.v. samt beboer-
indskud

§ 74....

Stk. 2. Kommunen skal yde et belab til daekning af det i stk.
1 nzvnte indskud til

2012/1 LSF 114

30

9.1¢§ 51 b, stk. 5, ndres »stk. 2 og 3« til: »stk. 3 og 4«.

10.1 § 59 indsettes som stk. 11 og 12:

»Stk. 11. Sender boligorganisationen pakrav efter § 90,
stk. 2, i lov om leje af almene boliger til lejere af almene
familie- og ungdomsboliger, der har faet boligen anvist af
kommunalbestyrelsen, inden for det forste éar efter lejeforhol-
dets pabegyndelse, skal boligorganisationen samtidig hermed
underrette kommunalbestyrelsen om pékravet. Stk. 12. Kom-
munalbestyrelsen skal efter modtagelsen af en underretning
som nevnt i stk. 11 indkalde lejeren til et mede med henblik
pa droftelse af den restance, som er grundlag for boligorga-
nisationens pakrav, og den fremtidige betaling af huslejen
og andre pligtige pengeydelser i lejeforholdet. Medet skal
fastsettes til at finde sted inden udlebet af pakravsfristen.«

11. 1 § 64, stk. 4, ®ndres to steder »§ 59, stk. 3 og 8-10« til:
»§ 59, stk. 3 og 8-12«.

12. Overskriften til kapitel 5 affattes saledes:
»Kapitel 5

Vedligeholdelse og istandscettelse samt beboerindskud«.

13.1§ 74, stk. 2, eendres »stk. 1« til: »§ 118, stk. 1 eller 2,«.



1) beboere pa plejehjem eller i beskyttet bolig, der nedlegges
eller ombygges til almene &ldreboliger, nar beboerne gen-
huses i almene aldreboliger, og

2) beboere, der visiteres fra plejehjem eller beskyttet bolig til
almene @ldreboliger.

Stk. 3. Regionen eller kommunen skal yde et beleb til deek-
ning af det i § 118, stk. 2, naeevnte indskud til

1) beboere i en institution opfert efter den tidligere bistands-
lovs § 112, § 92 i den tidligere lov om social service
og § 108 i lov om social service, der nedlegges eller
ombygges til regionale almene aldreboliger, nar beboerne
genhuses i almene aldreboliger, og

2) beboere, der visiteres fra en institution opfert efter den
tidligere bistandslovs § 112, § 92 i den tidligere lov om
social service og § 108 i lov om social service til almene
eldreboliger.

Stk. 4. Det 1 stk. 1, 2 og 3 navnte belgb udbetales til
udlejeren. Ved lejemalets opher tilbagebetaler udlejeren bele-
bet til kommunen eller regionen med fradrag af foretagen
modregning efter reglerne i kapitel 9 i lov om leje af almene
boliger.

Stk. 5. Staten refunderer kommunens eller regionens udbe-
talinger efter stk. 4, 1. pkt., med to tredjedele. Kommunen
eller regionen indbetaler til staten de belgb, som modtages
efter stk. 4, 2. pkt., dog hgjst et beleb svarende til statsrefusi-
onen efter 1. pkt.

§ 80 b. For almene boligafdelinger, der har faet tilsagn om
stotte for den 1. januar 1999, indbetales 2/3 af de midler,
der efter den 1. januar 2008 indgér i dispositionsfonden efter
§ 20, stk. 1, nr. 4, til Landsbyggefonden.

§ 82....

Stk. 4. Med socialministerens godkendelse fastsatter fon-
den narmere regler om registrering af ibrugtagelsesar, jf.
§§ 79 og 80, om indbetalingsgrundlaget, jf. §§ 80 a-e, og om
indberetninger i henhold til stk. 1

§ 91 c. Staten og Landsbyggefonden bidrager i arene
2008-2011 hver med 5 mio. kr. arligt til etablering og drift
af det boligsociale udviklingscenter, jf. § 172 a. Landsbygge-
fondens bidrag til udviklingscenteret tilvejebringes af midler
overfort til landsdispositionsfonden, jf. § 89.

§ 104. Kommunalbestyrelsens fordeling af stette til almene
boliger skal ske pa baggrund af en samlet vurdering af situa-
tionen pé det lokale boligmarked og behovet for nyt stettet
boligbyggeri i kommunen.
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14.1§ 74, stk. 3, ®ndres »Regionen eller kommunen til:
»Kommunen«, og »§ 118, stk. 2« @ndres til: »§ 118, stk. 1
eller 2«.

15. 1§ 74, stk. 4, udgér »eller regionen«.

16. 1§ 74, stk. 5, 1. pkt., udgar »eller regionens«, og i 2. pkt.
udgér »eller regionen«.

17.1§ 80 b, stk. 1, udgar », der har féet tilsagn om stette for
den 1. januar 1999,«.

18. § 82, stk. 4, ophaeves og i stedet indsattes:

»Stk. 4. For afdelinger med 14n, hvortil der ydes rentesik-
ring, kan Landsbyggefonden efter aftale med Statens Admi-
nistration overtage administrationen af lanene, herunder op-
krevning af de likvide midler, der er nevnt i § 179, stk. 6,
2. pkt., nér et eller flere andre 1an med rentesikring i afdelin-
gen er udamortiseret. Stk. 5. Med ministeren for by, bolig
og landdistrikters godkendelse fastsetter Landsbyggefonden
narmere regler om registrering af ibrugtagelsesar, jf. §§ 79
og 80, om indbetalingsgrundlaget, jf. §§ 80 a-80 e, om indbe-
retninger efter stk. 1 og om administration af 1an efter stk. 4.«

19. § 91 ¢, 1. pkt., affattes saledes:

»Landsbyggefonden bidrager i 2013 med 2,7 mio. kr. og i
arene 2014-2016 med 5,6 mio. kr. arligt til drift af Center for
Boligsocial Udvikling, jf. § 172 a.«

20. § 104, stk. 2, 1. pkt., affattes sdledes:

»Kommunalbestyrelsen skal hvert &r foretage en opgerelse
over antallet af ledige almene familie- og ungdomsboliger og
boliger i selvejende ungdomsboliginstitutioner, som er opfert
med offentlig stotte, og som medferer lejetab. «



Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal hvert ar foretage en op-
gorelse af antallet af ledige almene boliger, boliger i selve-
jende ungdomsboliginstitutioner og @ldreboliger tilherende
selvejende institutioner og pensionskasser, der er opfert med
offentlig stette, og som péferer de padgeldende bebyggelser et
lejetab. Kommunalbestyrelsen skal pa baggrund heraf foreta-
ge en vurdering af arsagen til ledigheden i byggeriet og treffe
foranstaltninger til at nedbringe denne.

§ 115....

Stk. 7. Meddeler kommunalbestyrelsen tilsagn til nyt al-
ment boligbyggeri, skal kommunalbestyrelsen pé socialmini-
sterens eventuelle forlangende kunne godtgere, at det samle-
de antal ledige boliger i kommunen opgjort efter 2. pkt., der
pa tilsagnstidspunktet som felge af udlejningsvanskeligheder
paferer de pidgeldende afdelinger og bebyggelser lejetab, ik-
ke overstiger 2 pct. I opgerelsen medregnes det samlede antal
ledige almene boliger, ungdomsboliger tilherende en selve-
jende ungdomsboliginstitution og @ldreboliger tilherende en
selvejende institution eller en pensionskasse, og hvortil der er
meddelt tilsagn om offentlig stette efter denne lov, tidligere
love om boligbyggeri eller den tidligere lov om boliger for
@ldre og personer med handicap.

§ 137. Statens Administration udbetaler ungdomsboligbi-
draget direkte til den almene boligorganisation, som ung-
domsboligerne tilharer. Hvert ar senest den 1. december ind-
beretter boligorganisationen gennem kommunalbestyrelsen
til Statens Administration det forventede stotteberettigende
udlejningsomfang i det felgende ar. Ungdomsboligbidraget
udbetales herefter hvert kvartal som et acontobelab. Senest
den 15. februar aret efter det &r, som indberetningen efter 2.
pkt. omfatter, opger boligorganisationen det endelige udlej-
ningsomfang af ungdomsboliger til den stotteberettigede per-
sonkreds for det pagaldende &r. Denne opgerelse attesteres
af en godkendt revisor og fremsendes gennem kommunalbe-
styrelsen til Statens Administration. Statens Administration
foretager herefter den endelige opgerelse over det forlobne
ars berettigede stottebelob og regulerer i 2. kvartals udbetalte
ungdomsboligbidrag for meget eller for lidt acontoudbetalt
ungdomsboligbidrag det pagaldende ar.

§ 142. Kommunalbestyrelsen kan godkende, at der ud over
det i § 141 nzvnte belab afholdes udgifter til etablering af de
i§ 5, stk. 6, omhandlede servicearealer.

Stk. 2. Bestemmelserne i § 173 finder tilsvarende anvendel-
se pa tilskud til etablering af servicearealer efter §§ 140-142.

§ 160 k. Opleses en andelsboligforening, hvortil staten
har ydet rentesikring, rentebidrag, andelsboligbidrag, ydelses-
stotte eller tilskud, kan den ydede stotte kraves helt eller
delvis tilbagebetalt efter socialministerens nermere bestem-
melse. Tilbagebetalingskravet pahviler de andelshavere, der
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21. § 115, stk. 7, affattes saledes:

»Stk. 7. Kommunalbestyrelsen skal underrette Ministeriet
for By, Bolig og Landdistrikter, hvis den meddeler tilsagn
til nye almene familie- eller ungdomsboliger pa et tidspunkt,
hvor det samlede antal ledige familie- og ungdomsboliger
1 kommunen, som medferer lejetab, overstiger 2 pct. Antal-
let af ledige boliger opgeres som det samlede antal ledige
almene familie- og ungdomsboliger samt ungdomsboliger
tilherende en selvejende institution, hvortil der er meddelt
tilsagn om offentlig stette efter denne lov eller tidligere love
om boligbyggeri. Underretningen skal indeholde opgerelsen
navnt i 2. pkt., oplysning om hvilke foranstaltninger kommu-
nalbestyrelsen har iverksat for at nedbringe boligledigheden
samt oplysning om baggrunden for, at kommunalbestyrelsen
har fundet det nedvendigt at give tilsagn til nyt alment bolig-
byggeri.«

22.1§ 137, stk. 1, udgér to steder »gennem kommunalbesty-
relsen«.

23. § 142 affattes séledes:

»§ 142. Bestemmelserne i § 173 finder tilsvarende anven-
delse pa tilskud til etablering af servicearealer efter §§ 140 og
141.«

24. § 160 k affattes saledes:

»§ 160 k. Ved helt eller delvist salg af en ejendom tilhe-
rende en andelsboligforening, hvortil staten eller kommunen
har ydet stotte til etableringen, kan den ydede stotte kreeves
helt eller delvist tilbagebetalt efter Statens Administrations



er medlemmer af andelsboligforeningen pa tidspunktet for
foreningens oplesning.

§ 179....

Stk. 5. For fastforrentede 14n, hvortil der ydes rentesikring
eller ydelsessikring, samt for nominallén efter § 91, stk. 1, og
§ 100, stk. 2, hvortil der ydes ydelsesstette, der konverteres
til nominallan med rentetilpasning, reguleres lantagers beta-
ling, indtil den svarer til den laveste af enten ydelsen pa det
indfriede lan, jf. § 118, stk. 4, 3. pkt. eller den ydelse, der
pa konverteringstidspunktet kan beregnes pa et tilsvarende
fastforrentet lan, jf. § 118, stk. 4, 3. pkt.

§179....

Stk. 6. Efter en konvertering viderefores den lobende stotte
efter de geldende regler, sdledes at stetten udger et belab,
der svarer til forskellen mellem lantagers betaling og ydelsen
pa det lan, der optages, jf. dog stk. 5. Likvide midler, der
indtil lanets udamortisering fremkommer i forbindelse med
lantagers betaling pé 1&n som navnt i stk. 5, indbetales til
Okonomistyrelsen med undtagelse af lan efter § 91, stk. 1, jf.
§ 20, stk. 1, nr. 8. Der skal dog ikke ske indbetaling efter 2.
pkt., hvis belabet pr. kvartal er mindre end 250 kr.
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narmere bestemmelse. Det pahviler andelsboligforeningen at
underrette Statens Administration om salget.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse, hvis en an-
delsboligforening som navnt i stk. 1 sammenlegges med
en eller flere andre andelsboligforeninger. Sker sammenlaeg-
ningen udelukkende med andelsboligforeninger, der ligeledes
har modtaget stotte som navnt i stk. 1, kan tilbagebetalingen
udskydes, indtil den samlede forening opleses eller forenin-
gen slger sine ejendomme helt eller delvist.

Stk. 3. Tilbagebetalingskravet pahviler de andelshavere, der
er medlemmer af andelsboligforeningen ved salget. Disse
heefter solidarisk og personligt for tilbagebetalingskravet, dog
kun med et beleb svarende til den enkelte andelshavers andel
af provenuet. Er salg sket til andelshaverne som ejerboliger
til en pris, der er lavere end ejendommenes markedsveerdi,
opgeres provenuet som det provenu, der ville vere opnédet
ved salg til markedsvaerdien.

Stk. 4. Tilbagebetalingskravet forrentes fra datoen for ke-
bers overtagelse af ejendommen.«

25. § 179, stk. 5, affattes saledes:

»Stk. 5. Léan, hvortil der ydes rentesikring eller ydelsessik-
ring, og lan efter § 100, stk. 2, hvortil der ydes ydelsesstotte,
kan ydes som fastforrentede lan eller som rentetilpasnings-
lan. Konverteres et fastforrentet 1dn som neevnt i 1. pkt. til et
andet fastforrentet lan, reguleres lantagers betaling, indtil den
svarer til ydelsen pa det nye 1an. Konverteres et fastforrentet
lan som navnt i 1. pkt. til et rentetilpasningslan, reguleres
lantagers betaling, indtil den svarer til den laveste af enten
ydelsen pa det indfriede lan eller den ydelse, der pa konverte-
ringstidspunktet kan beregnes pa et tilsvarende fastforrentet
lan. Konverteres et rentetilpasningslan som navnt i 1. pkt.
til et fastforrentet lan, reguleres lantagers betaling, indtil den
svarer til den laveste af den geeldende maksimalebeboerbeta-
ling eller ydelsen pé det nye lan.«

26.1§ 179, stk. 6, 2. pkt., udgér »med undtagelse af 1an efter
§ 91, stk. 1, jf. § 20, stk. 1, nr. 8«.



§ 194. Enhver garant kan forlange, at selskabet overtager
den pageldendes garantibeviser til disses verdi.

§ 23. Bliver det lejede odelagt ved brand eller anden ulyk-
ke, bortfalder aftalen.

Stk. 2. Ved bortfald af en lejeaftale i henhold til stk. 1
finder reglerne i § 86, stk. 2 og 3, tilsvarende anvendelse.

Kapitel 14

Opsigelse

§ 86. Opsiges en lejer efter § 85, stk. 1, nr. 1, skal udlejeren
uden unedigt ophold tilbyde lejeren at leje en anden bolig
i kommunen. Boligen skal vare af passende storrelse, belig-
genhed og kvalitet og med passende udstyr. Boligen har en
passende storrelse, nar den enten har et varelse mere end
antallet af husstandsmedlemmer eller samme varelsesantal
som husstandens tidligere bolig. Udlejeren skal samtidig til-
byde at dekke lejerens rimelige og dokumenterede flytteud-
gifter i forbindelse med flytning til en anden bolig. Udlejeren
og kommunalbestyrelsen kan aftale, at kommunalbestyrelsen
overtager udlejerens forpligtelser efter 1. pkt.
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27. § 194 ophaves.

§2

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
961 af 11. august 2010, som @ndret ved § 2 i lov nr. 1611 af
22. december 2010, § 3 i lov nr. 517 af 5. juni 2012 0g § 2 1
lov nr. 518 af 5. juni 2012, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 23, stk. 2, @ndres »stk. 2 og 3« til: »stk. 3 og 4«.

2. Overskriften til kapitel 14 affattes séledes:
»Kapitel 14
Opsigelse og genhusning«.

3.1§ 86, stk. 1, 1. pkt., indseaettes efter »i kommunen«: »,
medmindre lejer tilbydes midlertidig genhusning, jf. stk. 2«.

4.1§ 86, stk. 1, indseettes efter 3. pkt.:

»Boligen kan vare beliggende uden for kommunen, hvis
lejeren er indforstaet hermed.«

5.1§ 86 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Udlejer og lejer kan aftale, om genhusningen efter
stk. 1 skal vare permanent eller midlertidig. I tilfeelde af
uenighed treeffer udlejer dog beslutning herom. Har udlejer
besluttet, at genhusningen skal vare midlertidig, skal udlejer
uden unedigt ophold tilbyde lejeren, at lejeren midlertidigt
kan overtage en anden bolig. Varer ombygningen i mere
end 12 maneder, har lejeren dog ret til genhusning efter stk.
1. Hvis lejeren er midlertidigt genhuset, og hvis lejemalet
ikke bliver beboeligt senest efter 12 maneder, kan lejeren
velge enten at fi anvist den midlertidige erstatningsbolig
som permanent erstatningsbolig, eller at fa anvist en anden
permanent erstatningsbolig eller at fortsatte den midlertidige
genhusning. Udlejeren og kommunalbestyrelsen kan aftale, at
kommunalbestyrelsen overtager udlejerens forpligtelser efter
3. pkt.«

Stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

6. Efter § 86 indsettes:

»§ 86 a. Den midlertidige erstatningsbolig skal vere pas-
sende og ligge i kommunen. Boligen kan dog vere belig-
gende uden for kommunen, hvis lejeren er indforstaet her-
med. Som midlertidig erstatningsbolig kan anvises ophold
pa hotel eller lignende. Udlejeren skal samtidig tilbyde at



§ 66 a. Opleses en andelsboligforening, hvortil staten har
ydet rentesikring, rentebidrag, andelsboligbidrag eller ydel-
sesstotte, kan den ydede stotte kraeves helt eller delvist tilba-
gebetalt efter socialministerens nermere bestemmelse. Tilba-
gebetalingskravet pahviler de andelshavere, der er medlem-
mer af andelsboligforeningen pé tidspunktet for foreningens
oplesning.
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dakke lejerens rimelige og dokumenterede flytteudgifter i
forbindelse med flytning til en anden bolig. Dette gaelder og-
sa, hvis lejeren tilbyder selv at skaffe sig anden bolig. Lejeren
fortsetter som lejer i den hidtidige bolig og fortsetter med at
betale lejen for denne bolig. Lejeren bliver ikke lejer i den
midlertidige erstatningsbolig, hvor udlejeren betaler lejen. Er
lejen i den midlertidige erstatningsbolig lavere end lejen i den
hidtidige bolig, skal udlejer til lejer betale differencen. Lejer-
en skal betale for forbrug, herunder af varme m.v., i den
midlertidige erstatningsbolig.

Stk. 2. Foreligger der forhold vedrerende det lejede, der
ikke berettiger udlejer til at opsige lejeaftalen efter § 85, stk.
1, nr. 1, men som medforer, at det i en kortere periode er
nedvendigt, at det lejede fraflyttes, kan udlejer tilbyde mid-
lertidig genhusning. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse.«

§3

I lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse nr. 903 af 18.
august 2011, foretages felgende @&ndring:

1. § 66 a ophaves.

§4

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. april 2013.

Stk. 2. § 1, nr. 15 og 16, finder ikke anvendelse i tilfael-
de, hvor regionen for lovens ikrafttreeden har ydet beleb til
dakning af beboerindskud. I disse tilfeelde finder de hidtil
geldende regler anvendelse.

Stk. 3. § 82, stk. 4, i lov om almene boliger m.v. som
affattet ved § 1, nr. 18, har virkning for likvide midler, der
fremkommer fra og med den 1. januar 2013.

Stk. 4. For lan, hvortil der er givet tilsagn om stette efter §
91, stk. 1,i lov om almene boliger m.v., og som er konverteret
den 1. januar 2013, reguleres lantagers betaling, indtil den
svarer til den maksimale beboerbetaling, der var geeldende for
konverteringen, jf. § 91, stk. 4, i den nevnte lov.

Stk. 5. § 160 k i lov om almene boliger m.v. som affattet
ved § 1, nr. 24, finder anvendelse pé salg og sammenlagnin-
ger, der sker efter lovens ikrafttraeden. For salg og sammen-
leegninger, der sker inden lovens ikrafttraeden, finder de hidtil
gaeldende regler anvendelse.
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