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Forslag
til

Lov om @ndring af lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber

(Udvidelse af selgerens oplysningsforpligtelse ved salg af andelsboliger og indferelse af karensperiode
for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering ved vardiansattelse af foreningens ejendom
m.v.)

§1

I lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, jf. lovbekendtgerelse nr. 1716 af 16.
december 2010, foretages folgende @ndringer:

1.1§4 b, stk. 3,0g § 6 b, stk. 6, 2. pkt., ®&ndres »§ 6, stk. 7« til: »§ 6, stk. 10,«.

2.1§ 5, stk. 2, indsettes efter litra c:
»Er en andelsboligforening stiftet ved erhvervelse af en udlejningsejendom, skal verdien af ejendom-
men 1 de forste 2 ar efter andelsboligforeningens stiftelse ansattes efter litra a.«

3. 1§ 5 stk. 10, ®ndres »tilskud til etablering af private andelsboliger efter § 160 b, stk. 1, i lov om
almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v.,« til: »engangstilskud til etablering af private

andelsboliger efter lov om almene boliger samt stottede private andelsboliger m.v. i perioden fra 1. april
2002 til 31. december 2004, «.

4.1 ¢§ 5 indsattes efter stk. 10 som nyt stykke:

»Stk. 11. Er der ydet stotte fra staten eller kommunen til etablering af en andelsboligforening, skal
storrelsen af den udbetalte stotte, som efter § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan kraves tilbagebetalt
ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsboligforening,

anfores 1 en note til arsregnskabet.«
Stk. 11-13 bliver herefter stk. 12-14.

5. ¢ 6, stk. 1, ophaves, og 1 stedet indsettes:

»Den, der overdrager en andel 1 en andelsboligforening, hvor der til andelen er knyttet retten til
bolig, skal inden aftalens indgéelse udlevere dokumenter og negleoplysninger om andelsboligforeningen
og andelsboligen til erhververen. Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gore
erhververen bekendt med indholdet af § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.

Stk. 2. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsetter nermere regler om, hvilke dokumenter
og negleoplysninger overdrageren skal udlevere til erhververen, formkrav til negleoplysningerne, hvilke
nogleoplysninger, der skal optages som noter til arsregnskabet, samt om procedure for udarbejdelse af
negleoplysningerne.

Stk. 3. Penge- og realkreditinstitutter, der har indgaet aftale om lan og hertil knyttet finansiel aftale med
en andelsboligforening, skal udlevere informationsmateriale til foreningen med finansielle nagleoplysnin-
ger.

Stk. 4. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsatter efter forhandling med erhvervs- og vaekstmi-
nisteren nermere regler om pligten til at udlevere informationsmateriale.«

Stk. 2-8 bliver herefter stk. 5-11.
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6.1 6, stk. 4, der bliver stk. 7, @ndres »stk. 3« til: »stk. 6«.
7.18 6, stk. 8, der bliver stk. 11, endres »stk. 7« til: »stk. 10«.

8.1¢§7h, stk. 1, 2. pkt., indsattes efter »§ 6, stk. 1«: », og bestemmelser fastsat i medfor af § 6, stk. 2 og
4«.

§2

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2014, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. § 1, nr. 2, treeder 1 kraft den 1. juli 2013, og har virkning for andelsboligforeninger, der stiftes
efter denne bestemmelses ikrafttraeden.

Stk. 3. § 1, nr. 4, finder anvendelse pd arsregnskaber for regnskabsér, der begynder den 1. januar 2013
eller senere.

Stk. 4. § 6, stk. 1, i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber, som affattet ved denne
lovs § 1, nr. 5, finder alene anvendelse péd aftaler om overdragelse af andelsboliger, der indgas efter
andelsboligforeningens godkendelse af arsregnskabet vedrerende det regnskabsér, der begynder den 1.
januar 2013 eller senere.
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2.4.1. Gealdende ret
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Horte myndigheder og organisationer m.v.

Sammenfattende skema

1. Indledning og baggrund

Hovedformélet med lovforslaget er at styrke gennemsigtigheden pa andelsboligmarkedet, saledes at

keber og selger har det bedst mulige beslutningsgrundlag, nér der handles andelsbolig.

I Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikters rapport om andelsboligforeningers anvendelse af swa-
plan fra august 2012 blev det péapeget, at der overordnet set er behov for mere gennemsigtighed pa
andelsboligmarkedet. I rapporten blev anvendelsen af renteswapaftaler i andelsboligforeninger undersogt,
sdvel som de konsekvenser, aftalerne kan have for foreningen, den enkelte andelshaver og eventulle
kabere. Rapporten viste, at en rekke andre forhold end renteswapaftalen ogsa har stor betydning for
okonomien i foreningen, herunder foreningens stiftelsesar, antallet af lejemal og hensatte vedligeholdel-
sesmidler.

Regeringen har i december 2012 fastsat nye administrative regler om risikoklassificering af udlénspro-
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dukter, der har til formal at satte forbrugerne i stand til let og hurtigt at vurdere, om der er forhold ved
et givent 1an, som de ber vere serligt opmarksomme pd. Reglerne giver andelsboligforeningerne bedre
mulighed for at vurdere de lan, som de overvejer at optage til dekning af deres finansieringsbehov.

Dette lovforslag indebarer en @ndring af andelsboligloven, der skerper slgers oplysningspligt, sd
der fremover skal udleveres negleoplysninger om andelsboligforeningen og boligen for en andelsbolig
handles.

Formadlet er at fremhave de vasentligste punkter ved foreningens ekonomiske forhold og gere det
lettere for en interesseret kaber at afkode de eventuelle skonomiske risici, der er forbundet med kabet
af en andelsbolig 1 den pagaldende forening. Herved sikres nem adgang til de vigtigste oplysninger for
keber og samtidig et mere gennemsigtigt andelsboligmarked, da negleoplysningerne efter de administrati-
ve regler der vil blive fastsat 1 bekendtgerelse vil skulle udleveres i1 et skema, der giver mulighed for
sammenligning af oplysningerne mellem de enkelte foreninger.

Udover oget gennemsigtighed i handelssituationen sikrer lovforslaget, at der ikke spekuleres i vaerdian-
settelsen af andelsboligforeningens ejendom ved etablering af foreningen. Dette geores ved at indfore
en karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering ved verdiansettelse af forenin-
gens ejendom.

Der har i de senere &r veret en rekke eksempler pa stiftelse af andelsboligforeninger, hvor kebsmateria-
let indeholdt en vurdering, som ansatte vardien af ejendommen til en hgjere vaerdi, end den, lejerne blev
tilbudt at overtage ejendommen til. Nér lejere 1 en udlejningsejendom féar tilbudt at kebe ejendommen
til en bestemt pris, kan det vere vanskeligt for lejerne at vurdere, om det nu ogsd er den rigtige pris,
ejendommen tilbydes til, og om de budgetter, der er udarbejdet for en kommende andelsboligforening, vil
holde.

Det ma forudsattes, at den pris, lejerne har faet tilbud om at overtage ejendommen til, er den optimale
indikering af vaerdien af ejendommen. For at beskytte lejere og andre kommende andelshavere mod at
lade sig pavirke af en vurdering, som ligger over ejendommens reelle verdi, til at indtraede i en andelsbo-
ligforening, foreslds det som led i regeringens generelle bestreebelser for at gere andelsboligmarkedet
mere gennemsigtigt, at der i andelsboligloven indsattes et forbud mod at anvende andre prisfastsattelser
end anskaffelsesprisen ved prisfastsattelse af ejendommens vardi. Forbuddet skal gelde i en periode pé 2
ar efter foreningens stiftelse og gaelder alene for andelsboligforeninger, der stiftes ved lejernes overtagelse
af den udlejningsejendom, som de bor i.

En rekke andelsboligforeninger er etableret med stotte fra staten eller kommunen. Ved salg af en an-
delsboligforenings ejendom, kan den ydede stotte kraeves tilbagebetalt, jf. § 160 k i lov om almene boliger
m.v. For at sikre, at foreningens medlemmer og potentielle kabere af andelsboliger er opmarksomme
pa tilbagebetalingspligten, indferes der en pligt til at oplyse om den modtagne stette 1 andelsboligfor-
eningens arsregnskab. Dette vil sikre fuld gennemsigtighed for foreningens medlemmer og potentielle
kebere. Samtidig sikres, at oplysningerne om storrelse af den ydede stotte bevares efter udamortisering af
de stottede lan.

2. Lovforslagets indhold
2.1. Udvidelse af scelgerens oplysningsforpligtelse

2.1.1. Geeldende ret

Efter andelsboliglovens § 6, stk. 1, skal overdrageren udlevere en raekke dokumenter til erhververen
inden en aftale om overdragelse af en andelsbolig indgas. Efter bestemmelsen skal overdrageren udlevere
foreningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget samt en opstilling af, hvorledes prisen pé andelen
beregnes med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og inventar.

Ministeren for by, bolig og landdistrikter har 1 henhold til andelsboliglovens § 7 udarbejdet en vejle-
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dende normalvedtegt for en andelsboligforening, hvoraf det folger, at erhververen skal have udleveret
en rekke dokumenter af overdrageren inden aftalens indgéelse. Normalvedtaegten supplerer lovkravet
1 andelsboliglovens § 6, stk. 1, med et krav om udlevering af referatet fra seneste generalforsamling,
herunder seneste ordinare generalforsamling.

Normalvedtagten er alene vejledende. Der kan derfor vare udarbejdet individuelle vedtagter i de
enkelte foreninger, som kan indeholde yderligere krav om udlevering af dokumenter ved salg.

2.1.2. Rapport om andelsboligforeningers anvendelse af lan med tilknyttede renteswapaftaler

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter afgav i august 2012 en rapport om andelsboligforeningers
anvendelse af lan med tilknyttede renteswapaftaler. Sigtet med rapporten var at skabe grundlag for en
vurdering af behovet for at ivaerksatte konkrete initiativer 1 forhold til anvendelsen af renteswapaftaler
som finansieringsform for andelsboligforeninger.

I rapporten konkluderes, at renteswapaftaler ikke nedvendigvis udger et problem for den veldrevne
andelsboligforening. Endvidere viser rapporten, at det ikke er alle nedlidende andelsboligforeninger, der
har 1&n med renteswap, og at der sdledes kan vare mange andre arsager til en treengt ekonomi i forenin-
gen. Renteswappen synes ikke generelt at vaere arsagen til, at visse foreninger i dag har ekonomiske
problemer, men lan med renteswap kan bidrage til, at det kan blive vanskeligere at komme ud af disse
okonomiske problemer.

Rapporten viste, at der var et behov for mere gennemsigtighed pa andelsboligmarkedet, og at bade
kabere, selgere og andelsboligforeninger far bedre information om serligt skonomien 1 andelsboligfor-
eningen.

2.1.3. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslas indfert en pligt for overdrageren af en andelsbolig til inden indgaelse af en
aftale om overdragelse af en andelsbolig at udlevere nermere fastsatte nogleoplysninger til erhververen.

Det er hensigten med negleoplysningerne, at erhververen fir nem og overskuelig adgang til de mest
relevante informationer om foreningen og andelsboligen, som skal bruges i1 kebssituationen. Forslaget
indeberer, at de vigtigste nogleoplysninger 1 medfer af de administrative regler, der forventes fastsat, vil
blive trukket ud af de dokumenter, som overdrageren palegges at udlevere til erhververen. Dette vil give
erhververen nem og overskuelig adgang til nogle objektivt sammenlignelige oplysninger, der kan give et
hurtigt og sikkert overblik over de vasentligste opmarksomhedspunkter vedrerende andelsboligforenin-
gen og den gkonomiske situation 1 foreningen uden at skulle sege efter disse 1 de udleverede dokumenter.

Det foreslas, at bemyndige ministeren for by, bolig og landdistrikter til i bekendtgerelse at fastsette
narmere regler om, hvilke negleoplysninger der skal udleveres, i hvilken form de skal udleveres og
procedure for udarbejdelse og ajourforing af negleoplysningerne, jf. bemarkninger til forslagets § 1, nr. 5.

Efter séavel geldende som foresldede regler er der krav om, at overdrageren efter lovens § 6, stk. 1, skal
udlevere et arsregnskab til erhververen inden aftalens indgéelse.

Arsregnskabet bestér af ledelsespategning, balance, resultatopgerelse og noter, herunder om anvendt
regnskabspraksis. I dag skal andelsverdien efter lovens § 6, stk. 5, oplyses som en note til &rsregnska-
bet. De nye negleoplysninger vil pad samme made skulle fremgé af noter til &rsregnskabet.

Erhvervsstyrelsen har udgivet en vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflegger
arsregnskab efter arsregnskabsloven. Til vejledningen herer et modelregnskab. Styrelsen har oplyst, at
den 1 forlengelse af lovforslaget vil opdatere vejledningen pa baggrund af de nye krav til negleoplysnin-
ger, saledes at negleoplysningerne vil fremgd af vejledningen og af modelregnskabet. Vejledningen og
modelregnskabet laegger op til, at drsregnskabet inklusive negleoplysningerne revideres.

Bemyndigelsesbestemmelsen foreslds pa den baggrund formuleret séledes, at der i bekendtgerelsen kan

2012/1 LSF 191 5



fastsettes nermere regler om, hvilke af de kraevede negleoplysninger, der skal optages som noter til
arsregnskabet.

Det er hensigten, at negleoplysningerne skal gives til erhververen pa en sarlig formular, godkendt af
Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, der indeholder en skematisk oversigt over nggleoplysningerne
samt en kort forklaring til erhververen om, hvad negleoplysningerne kan bruges til. Herudover er det
hensigten at fastsette krav om, at de finansielle negleoplysninger fra penge- og realkreditinstitutterne,
jf. afsnit 2.2., skal udleveres pa et s@rskilt skema, godkendt af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter. Skemaerne vil blive optaget som bilag til bekendtgerelsen om negleoplysninger.

Bekendtgerelsen forventes at indeholde bestemmelser om procedure for udarbejdelse af nagleoplysnin-
ger og ajourforing af disse, herunder om rollefordelingen mellem overdrageren og foreningen. I praksis
vil tilvejebringelse af de nedvendige oplysninger for at opfylde pligten til at udlevere negleoplysninger
forudsette nermere kendskab til foreningens ekonomi, regnskabsforhold og bagvedliggende dokumen-
ter. Det ma forventes, at overdrageren 1 langt de fleste tilfeelde vil have brug for hjelp fra foreningens
bestyrelse eller administrator til at fremskaffe de nedvendige oplysninger. Som supplement til overdrage-
rens pligt til at udlevere negleoplysninger forventes derfor fastsat regler om, at andelsboligforeningen
skal udarbejde og ajourfere skemaet med negleoplysningerne. Herved sikres ensartede negleoplysninger,
som let kan skaffes af overdrageren i en handelssituation.

Herudover indeholder lovforslaget en udvidelse af kravet om overdragerens udlevering af dokumenter i
forhold til den nuvarende bestemmelse i andelsboliglovens § 6, stk. 1.

Lovforslaget indebarer, at den geldende regel 1 andelsboliglovens § 6, stk. 1, om pligtmaessig udleve-
ring af dokumenter til erhververen forud for salg @ndres fra en positiv opregning til en bemyndigelse for
ministeren for by, bolig og landdistrikter til 1 bekendtgerelse at fastsette, hvilke dokumenter der skal ud-
leveres. Udover de eksisterende dokumenter, som overdrageren skal udlevere i dag, forventes det blandt
andet fastsat, at overdrageren skal udlevere foreningens seneste generalforsamlingsreferat (og eventuel
formandsberetning), vedligeholdelsesplan, energimarke og eventuelt andre vasentlige dokumenter.

2.2. Oplysningspligt for finansielle virksomheder

2.2.1. Geeldende ret

Der findes i1 dag ikke regler om, at penge- og realkreditinstitutter arligt skal udlevere en rekke finansiel-
le negleoplysninger til andelsboligforeninger til brug for overdragelse af andele i foreningen.

2.2.2. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslds det, at penge- og realkreditinstitutter, der har indgaet aftaler om lan og
eventuelt hertil knyttede finansielle aftaler med en andelsboligforening, forpligtes til at udlevere informa-
tionsmateriale til foreningen med finansielle negleoplysninger efter naermere regler fastsat af ministeren
for by, bolig og landdistrikter efter forhandling med erhvervs- og vakstministeren.

Det er hensigten, at fastsaette nermere krav til formen og indholdet af de finansielle negleoplysninger,
som penge- og realkreditinstitutterne skal udlevere til andelsboligforeningerne. Der vil vare tale om en
gengivelse af allerede kendte oplysninger i en mere let tilgaengelig form. Der forventes endvidere fastsat
regler om, at penge- og realkreditinstitutterne skal udlevere oplysningerne arligt til andelsboligforeninger-
ne.

2.3. Karensperiode for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering ved salg af andelsboliger

2.3.1. Geeldende ret

Private andelsboligforeninger kan enten stiftes ved, at en andelsboligforening overtager eller selv
star for opferelsen af en nybygget ejendom eller ved, at andelsboligforeningen keber en eksisterende
ejendom. I sidstnaevnte tilfeelde vil der typisk veare tale om, at lejerne overtager den ejendom, som de bor
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til leje 1, pa andelsbasis - enten gennem en frivillig overdragelse eller i medfer af lejelovens regler om
tilbudspligt.

Lejerne vil typisk fa tilbudt at overtage ejendommen til markedsprisen eller med andre ord til handels-
vardien som udlejningsejendom, det vil sige, den pris, en vathangig tredjemand er villig til at overtage
ejendommen til. Tilbydes lejerne at overtage ejendommen via lejelovens tilbudspligtsregler, er ejeren
af ejendommen palagt at tilbyde lejerne at overtage den pa andelsbasis pd samme vilkér, herunder den
samme pris, som ejeren kan dokumentere at kunne salge ejendommen for til anden side.

Nar andelsboligforeningen er stiftet, skal prisen ved overdragelse af enkelte andele 1 andelsboligforenin-
gen fastsattes 1 overensstemmelse med maksimalprisreglerne i andelsboliglovens § 5, herunder reglerne
om fastsattelse af vardien af andelsboligforeningens ejendom.

Til brug for fastsettelse af prisen for en andel i andelsboligforeningen kan andelsboligforeningen ifelge
lovens § 5, stk. 2, veelge mellem 3 forskellige metoder for ansettelse af vardien af ejendommen. An-
delsboligforeningen kan vealge at ansatte vaerdien ud fra ejendommens anskaffelsespris, den kontante
handelsvaerdi som udlejningsejendom (valuarvurderingen) eller pa baggrund af den senest ansatte ejen-
domsverdi efter lov om vurdering af landets faste ejendomme (den offentlige vurdering).

2.3.2. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslés, at de andelsboligforeninger, der stiftes ved erhvervelse af en udlejningsejen-
dom, i en periode pa 2 ar efter foreningens stiftelse alene kan verdiansatte andelsboligforeningens ejen-
dom til den pris, andelsboligforeningen har betalt for ejendommen. Forslaget omfatter ikke nybyggede
andelsboligforeninger, da der ikke i forhold til disse vurderes at vaeere samme spekulationsmuligheder.

Herved afskares muligheden for i forbindelse med stiftelsen at anvende en valuarvurdering eller den
offentlige ejendomsvurdering. Forslaget har til formal at beskytte lejerne i en privat udlejningsejendom
mod at lade sig pavirke af udsigten til urealistisk hoje spekulationsgevinster ved indtreeden i en andelsbo-
ligforening, der stiftes i ejendommen.

Der er saledes set eksempler p4, at lejerne forud for eller som led 1, at de tilbydes at kebe ejendommen,
far udleveret enten en valuarvurdering eller den seneste offentlige ejendomsvurdering for ejendommen -
vurderinger, som 1 nogle tilfelde angiveligt har ligget en del over den pris, som lejerne rent faktisk har
faet tilbudt at kebe ejendommen til.

Dette synes i nogle tilfelde at have fort til, at nogle af de kommende andelshavere har varet villige
til at betale en forholdsvis hgj pris for ejendommen, idet de som foelge af denne vurdering har ladet sig
overbevise om, at der kan vare udsigt til at oppebeare en gkonomisk gevinst ved videresalg af andelen i
andelsboligforeningen.

Tilstedevarelsen af en vurdering, som overstiger den pris, ejendommen tilbydes til, udger ogsé en
risiko for, at de budgetter, som laves for en fremtidig andelsboligforening, bliver urealistiske. Vurderingen
kan f.eks. indebere, at der budgetteres med for hgje indtegter ved salg af de lejligheder, der ved
andelsboligforeningens stiftelse ikke selges, men fortsat bebos af lejere.

Som udgangspunkt burde der i praksis ikke kunne forekomme navnevardige forskelle i den faktiske
handelspris for ejendommen og en vurdering af denne i de forste ar efter andelsboligforeningens stiftelse.

Der kan herved blandt andet henvises til den vejledning om vurdering af andelsboligforeningers ejen-
domme efter andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra b, som Dansk Ejendomsmaglerforening har udarbejdet til
sine medlemmer. Det fremgar af vejledningen, at ”Safremt man som ejendomsmagler bliver bedt om at
vurdere en ejendom, som indenfor kortere tid — formentlig 1-2 &r — er blevet handlet f.eks. i forbindelse
med, at lejerne har overtaget den i1 henhold til reglerne om tilbudspligt, jf. lejelovens §§ 100 ff., er
vardiansettelsen pa ejendommen som udgangspunkt den pris, den netop er blevet handlet til. Der findes
ikke nogen mere ngjagtig prisindikering end netop den pris parterne 1 en fri og uathangig handel er blevet
enige om. ”.

2012/1 LSF 191 7



Det skal bemerkes, at hverken forekomsten af en valuarvurdering eller den seneste offentlige vurdering
indeberer nogen garanti for, at de enkelte andele 1 andelsboligforeningen rent faktisk vil kunne saelges til
de maksimalpriser, der vil kunne beregnes med udgangspunkt i vurderingen.

Det foresléds, at karensperioden skal vare 2 4r. Perioden er fastsat i en afvejning af henholdsvis
hensynet til at udelukke spekulation i andelsboligen og hensynet til mobiliteten pa boligmarkedet. Hvis
der fastsettes en leengere periode, vil der kunne opsta et sd stort spend mellem anskaffelsesprisen og de
faktiske handelspriser for sddanne ejendomme, at det vil kunne pavirke handelen med boligerne i den
pageldende andelsboligforening. Endvidere kan der ved en leengere periode opsta risiko for, at andelsbo-
ligforeningerne for at undgé fald i andelsvardierne vil udskyde gennemforelsen af storre renoveringer af
ejendommen i de forste ar efter stiftelsen.

Veardien af de enkelte andele 1 de af forslaget omfattede andelsboligforeninger, vil pa den baggrund
som udgangspunkt ikke endre sig indenfor 2-arsperioden. Dog vil vardien af andelene i andelsboligfor-
eningen 1 perioden stige i1 takt med, at der afdrages pd andelsboligforeningens lan, eller at der udferes
forbedringer pa ejendommen.

2.4. Oplysning om stotte ydet af staten eller kommunen til etablering af en privat andelsboligforening

2.4.1. Geeldende ret

I henhold til § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan stette ydet til etablering af andelsboligforeningen
kreeves tilbagebetalt, hvis andelsboligforeningen opleses. I andelsboligloven findes der ingen bestemmel-
ser, der sikrer, at tilbagebetalingskravet er kendt for foreningens medlemmer og potentielle erhververe.

2.4.2. Lovforslaget

Med lovforslaget foreslds indfert en bestemmelse om, at der skal optages en note 1 andelsboligforenin-
gens arsregnskab, hvoraf det skal fremga, hvilket stottebelob andelsboligforeningen har modtaget fra
staten eller kommunen ved foreningens etablering. Dette stottebelob kan kraeves tilbagebetalt ved helt
eller delvist salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlagning med en anden andelsbolig-
forening. P4 den méde gives en bedre information til andelsboligforeningens medlemmer og potentielle
erhververe. Derudover sikres oplysningerne om tilbagebetalingskravet, nar det stottede 1an til etableringen
af andelsboligforeningen er udamortiseret.

3. De okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget medferer ikke okonomiske eller administrative konsekvenser for det offentlige.

4. De okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget vil medfere en forpligtelse for penge- og realkreditinstitutter til at udlevere oplysninger
om lan og hertil knyttede finansielle aftaler til en andelsboligforening. Da der er tale om gengivelse af al-
lerede kendte oplysninger i1 en anden form, forventes de foreslaede a@ndringer ikke at have navneveardige
erhvervsgkonomiske konsekvenser.

Lovforslagets bemyndigelse til at fastsatte nermere regler om negleoplysninger tenkes udnyttet til i
bekendtgerelse at fastsatte nermere regler om hvilke negleoplysninger, der skal optages som noter til
andelsboligforeningernes arsregnskaber. Denne opgave vil blive varetaget af de revisorer, der reviderer
andelsboligforeningernes arsregnskaber. Der findes allerede i dag krav om, at arsregnskaberne skal
indeholde en note om andelsverdien. Det vurderes, at langt de fleste revisorer folger Erhvervsstyrelsens
vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger, som indeholder anbefalinger om negletal i &rs-
regnskaberne. Da der kun forventes at blive stillet krav om fa yderligere negleoplysninger, vurderes de
nye regler ikke at indebare nevnevardige byrder for revisorerne.
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5. De administrative konsekvenser for borgerne

Overdrageren af en andelsbolig vil blive palagt en mindre byrde ved at skulle udlevere enkelte yderlige-
re dokumenter samt negleoplysninger til erhververen vedrerende andelsboligforeningen forud for et salg.

Da der allerede 1 geldende lovgivning er krav om udlevering af visse dokumenter, vurderes det ikke
at have navnevardige administrative konsekvenser for overdrageren, at der tilfgjes enkelte yderligere
dokumenter til forpligtelsen. Hertil kommer, at de nye krav vil blive udmentet, s det er enkelt for over-
drageren at fa adgang til de nye oplysninger, der skal udleveres. Da der samtidig er tale om oplysninger
om centrale gkonomiske forhold, der mé antages 1 forvejen at blive efterspurgt i de fleste salgssituationer,
vurderes de nye krav samlet ikke at medfere vasentlig byrder, idet det 1 mange tilfaelde vil blive lettere
for overdrageren at efterkomme erhververens enske om yderligere oplysninger.

Andelsboligforeningerne vil opleve byrder ved at skulle udarbejde og ajourfere negleoplysningerne. Ar-
bejdet med at indsamle og udarbejde oplysningerne vil dog vare storst forste gang, hvorefter der vurderes
blot at vere tale om en arlig ajourforing. Kravet vurderes ikke at udvide en veldreven forenings byrder
navnevardigt, da den i forvejen méa forventes at vere involveret fra salg til salg.

6. De miljomcessige konsekvenser
Lovforslaget har ingen miljomassige konsekvenser.

7. Forholdet til EU-retten
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

8. Horte myndigheder og organisationer m.v.
Et udkast til lovforslag har vaeret 1 hering hos folgende organisationer og myndigheder m.v.:

Advokatrddet, Andelsboligforeningernes Fellesrepraesentation, Arbejderbevagelsens Erhvervsradd, Bo-
ligselskabernes Landsforening, BOSAM, Danmarks Lejerforeninger, Dansk Byggeri, Dansk Ejendoms-
maglerforening, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Boligadvokater, Danske Regioner, Danske Stu-
derendes Fellesrdd, Danske Udlejere, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Dommerfuldmaegtig-
foreningen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejerlejlighedernes Landsforening, Finansradet, Forbrugerra-
det, Foreningen Danske Revisorer, FSR - danske revisorer, Grundejernes Investeringsfond, Kommunekre-
dit, Kommunernes Landsforening, Lejernes Landsorganisation i Danmark, Organisationen af Selvejende
Institutioner, Praktiserende Arkitekters Rad, Preesidenten for Vestre Landsret, Prasidenten for OJstre
Landsret, Realkreditforeningen og Realkreditradet.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud- [Negative konsekvenser/merud-
gifter gifter

konomiske konsekvenser for  |[Ingen Ingen

stat,

kommuner og regioner

Administrative konsekvenser for [Ingen Ingen

det offentlige

konomiske konsekvenser for |Ingen Ingen

erhvervslivet
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Administrative konsekvenser for [Ingen Da der er tale om gengivelse af
erhvervslivet allerede kendte oplysninger i en
anden form, forventes de foresla-
ede @ndringer ikke at have nav-
nevardige administrative konse-
kvenser.

Kravet om at negleoplysnin-

ger skal optages som noter

til andelsboligforeningernes ars-
regnskaber, vurderes ikke at in-
debeare nevnevardige byrder for
revisorerne, idet der vil vere tale
om et mindre supplement til alle-
rede geldende regler.

Miljomaessige konsekvenser Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for |[ngen Kravet om at overdrageren af en
borgerne andelsbolig vil blive palagt at

udlevere flere dokumenter samt
negleoplysninger forud for et
salg, vurderes samlet ikke at
medfore vaesentlige byrder, idet
dette blot er et supplement til al-
lerede gaeldende krav.

Andelsboligforeninger vil opleve
mindre byrder ved at skulle ud-
arbejde og ajourfere negleoply-
sningerne. Det vil imidlertid pri-
meert vaere forste gang og efter-
folgende blot drlig ajourfering.
Forholdet til EU-retten Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1 og nr. 6-8

Andringerne er en konsekvens af forslagets § 1, nr. 5, hvor den gaeldende bestemmelse 1 andelsboliglo-
vens § 6, stk. 1, foreslas erstattet af § 6, stk. 1-4.

Til nr. 2

I andelsboliglovens § 5 er fastsat regler om, hvordan prisen for en andel i en andelsboligforening
fastsaettes. I § 5, stk. 2, er n@ermere regler om, hvordan verdien af en andelsboligforenings ejendom kan
indgé i prisen. Vardien af ejendommen kan efter foreningens eget valg ansattes til en af 3 mulige vaerdier
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— anskaffelsesprisen, den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom (valuarvurderingen) eller den
seneste offentlige vurdering.

Det foreslds, at det ikke leengere skal vaere muligt at ansatte verdien af ejendommen til den kontante
handelsvaerdi som udlejningsejendom (valuarvurderingen) eller efter den offentlige vurdering i de forste
2 ar efter en andelsboligforenings stiftelse. Forslaget gelder alene i forhold til andelsboligforeninger, der
stiftes ved erhvervelse af en udlejningsejendom.

Det betyder, at man 1 disse andelsboligforeninger tidligst kan anvende en valuarvurdering eller den
offentlige vurdering 1 forbindelse med prisfastsattelsen af andele i foreningen ved overdragelser af
andele, der finder sted senere end 2 ar efter foreningens stiftelse.

En andelsboligforening anses normalt for stiftet pa tidspunktet for atholdelse af den stiftende general-
forsamling.

Tilnr. 3

Den gzldende bestemmelse 1 andelsboliglovens § 5, stk. 10, foreslds omformuleret, da § 160 b 1
lov om almene boliger, som der henvises til i den geldende andelsboliglov, er ophavet. Det er ikke
hensigtsmeessigt, at der 1 loven henvises til en ikke eksisterende lovbestemmelse. Da denne bestemmelse
vedrorte tilsagn til engangstilskud afgivet 1 perioden 1. april 2002 til 31. december 2004, er der 1 stedet
henvist direkte hertil. Der andres ikke ved bestemmelsen om beregningen af andelsboligforeningens
formue, og @ndringen har derfor alene teknisk karakter. Da alle engangstilskud er udbetalt med udgangen
af 2011, er bestemmelsen allerede effektueret 1 arsregnskaberne for de andelsboligforeninger, der har
modtaget et engangstilskud.

Tilnr. 4

Det folger af § 160 k i lov om almene boliger m.v., at stotte ydet til etablering af andelsboligforeningen
kan kraeves helt eller delvist tilbagebetalt efter Statens Administrations nermere bestemmelse, hvis der
sker et helt eller delvist salg af en andelsboligforenings ejendom. Det samme galder, hvis foreningen
sammenlaegges med en anden andelsboligforening. Det pahviler andelsboligforeningen at underrette Sta-
tens Administration om salget eller sammenlagningen. Tilbagebetalingskravet pahviler de andelshavere,
der er medlemmer af andelsboligforeningen ved salget. Med det foreslaede nye § 5, stk. 11, indferes
et krav om, at den hidtil modtagne stette til etableringen af andelsboligforeningen, skal anferes i en
note til andelsboligforeningens arsregnskab. Kravet omfatter alle andelsboligforeninger, der har modtaget
stotte til etablering fra staten eller kommunen, og omfatter alle former for stette, hvad enten der er
tale om lebende udbetalinger af stotten eller engangstilskud. Herved sikres andelshavere og potentielle
andelsboligkebere oplysninger om storrelsen af tilbagebetalingskravet. Samtidig sikres, at oplysningerne
om den ydede stotte bevares efter, at de stottede 14n er udamortiseret.

Tilnr. 5

I den gaeldende § 6, stk. 1, er det fastsat, at overdrager til erhverver, inden aftale om overdragelse af en
andelsbolig indgas, skal udlevere foreningens vedtaegter, seneste drsregnskab og budget samt en opstilling
af, hvorledes prisen pa andelen beregnes med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og
inventar.

Med @ndringen af § 6, stk. I, foreslds den geldende regel om pligtmessig udlevering af dokumenter
@ndret fra en positiv opregning til en bemyndigelse for ministeren for by, bolig og landdistrikter til i
bekendtgerelse at fastsatte, hvilke dokumenter der skal udleveres. Udover de dokumenter, som overdra-
geren skal udlevere i dag, forventes det blandt andet fastsat, at overdrageren skal udlevere foreningens
seneste generalforsamlingsreferat (og eventuel formandsberetning), vedligeholdelsesplan, energimerke
og eventuelt andre vasentlige dokumenter.
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Det foreslds endvidere som noget nyt, at overdrageren af en andelsbolig forpligtes til inden indgaelse
af en aftale om overdragelse af en andelsbolig at udlevere negleoplysninger om andelsboligforeningen og
boligen til erhverver.

Bestemmelsen i § 6, stk. 2, indeholder en bemyndigelse til ministeren for by, bolig og landdistrikter til i
bekendtgerelse at fastsatte nermere regler om hvilke negleoplysninger, der skal udleveres, i hvilken form
de skal udleveres og procedure for udarbejdelse og ajourfering af negleoplysningerne.

Bemyndigelsesbestemmelsen taenkes udnyttet til 1 bekendtgerelse at fastsette narmere regler om,
hvilke af de kraevede negleoplysninger, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Det forventes
fastsat, at andelsboligforeningerne som udgangspunkt arligt udarbejder et af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter godkendt skema med negleoplysninger pd baggrund af oplysninger fra seneste godkendte
regnskab. Foreningerne skal oplyse, om der er sket vasentlige @ndringer 1 negleoplysningerne siden
arsregnskabet blev udarbejdet, f.eks. om der er optaget nye 14n, afdraget ekstraordinaert pa gaelden eller
indgdet nye forpligtelser vedrerende sterre renoverings-/vedligeholdelsesarbejder.

Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning fra december 2010 vil blive revideret, saledes at de nye krav til
negleoplysninger, der skal optages som noter til regnskabet, fremgar af denne. Dette vil sikre et ensartet
grundlag for udarbejdelsen af negleoplysningerne, da grundlaget herfor séledes vil vaere underlagt revisi-
onen.

De negleoplysninger, som erhververen skal have udleveret, forventes inddelt 1 en raekke overordnede
kategorier: stamoplysninger om andelsboligforeningen og andelsboligen, drifts- og erhvervsoplysninger,
byggetekniske oplysninger og finansielle oplysninger.

Stamoplysningerne skal sikre identifikation af den pageldende andelsboligforening samt give erhverve-
ren de mest grundlaeggende oplysninger om foreningen og boligen. Det er hensigten, at stamoplysninger-
ne skal omfatte f.eks. ejendomsoplysninger, vurderingsprincip, maksimalpris og fordelingstal.

Drifts- og erhvervsoplysningerne skal sikre erhververen storre klarhed over konsekvenserne af, at man
ved keb af en andelsbolig samtidig bliver medlem af en forening, der 1 fellesskab ejer og driver den
pageldende ejendom. Under drifts- og erhvervsoplysninger kan medtages negleoplysninger som f.eks.
boligafgift, lejeindtaegter og andelsvaerdi pr. andelsbolig-m?, angivelse af heaftelsesforhold og om der er
tomme bolig- eller erhvervslejemal 1 foreningen.

Byggetekniske oplysninger er vigtige for at vurdere, hvilken stand andelsboligforeningens ejendom
er i, samt om foreningen har en plan for lebende vedligehold, herunder en plan for finansiering her-
af. Oplysningerne kan f.eks. omfatte foreningens bindende beslutninger om storre vedligeholdelses- eller
renoveringsarbejder.

Under finansielle oplysninger er det hensigten at anfere oplysninger om f.eks. foreningens samlede
gaeld, lanetyper 1 foreningen og afdrag pé foreningens prioritetsgald 1 seneste regnskabsar. Dette skal ses 1
sammenhaeng med den foresldede bestemmelse 1 § 6, stk. 3.

Med den foresldede bestemmelse i § 6, stk. 3, forpligtes penge- og realkreditinstitutter, der har indgdet
aftaler om lan og eventuelt hertil knyttede finansielle aftaler med en andelsboligforening, til at udlevere
informationsmateriale til foreningen med finansielle negleoplysninger. Som eksempel pa hertil knyttede
finansielle aftaler kan navnes aftaler om en renteswap.

Bestemmelsen i § 6, stk. 4, indeholder en bemyndigelse til ministeren for by, bolig og landdistrikter til
efter forhandling med erhvervs- og vaekstministeren at fastsatte regler om penge- og realkreditinstitutter-
nes pligt til at udlevere informationsmateriale. Det er hensigten, at fastsette nermere krav til indholdet
af de finansielle negleoplysninger, herunder f.eks. at de skal indeholde oplysninger om afdragsprofil
og rente- og formueusikkerhed for de lan, som penge- og realkreditinstitutterne har ydet til de enkelte
andelsboligforeninger. Der forventes endvidere fastsat regler om, at penge- og realkreditinstitutterne arligt
skal udlevere disse oplysninger til andelsboligforeningerne.
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Der forventes 1 bekendtgerelse fastsat sarlige formkrav, herunder at oplysningerne skal udleveres 1i
et serskilt skema. De finansielle nogleoplysninger skal supplere de negleoplysningsskemaer, som andels-
boligforeningerne skal udarbejde. Det forventes fastsat i bekendtgerelse, at overdrageren skal udlevere
de finansielle nogleoplysninger fra penge- og realkreditinstitutterne til erhververen forud for indgéelse
af aftale om overdragelse af en andelsbolig sammen med det af andelsboligforeningen udarbejdede
nogleoplysningsskema.

Den n@rmere fastsattelse af kravene til, hvilke negleoplysninger der skal medtages i bekendtgerelsen,
vil blive fastsat af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter efter en nermere dreftelse med interessen-
terne pa andelsboligomradet.

Til § 2
Det foreslas, at loven trader 1 kraft den 1. januar 2014. Ikrafttreedelsestidspunktet er valgt for at sikre, at
bestemmelserne om overdragers udvidede oplysningspligt ved salg af en andelsbolig kommer til at gaelde
for salg baseret pa andelsboligforeningernes regnskaber for 2013. Herved sikres et ensartet grundlag for
fremskaffelse af de veesentlige skonomiske negleoplysninger.

I stk. 2 foreslés det, at karensperioden for anvendelse af valuarvurdering og offentlig vurdering ved
stiftelse af andelsboligforeninger 1 tidligere udlejningsejendomme traeder i kraft den 1. juli 2013. Den
foreslédede karensperiode vil galde for andelsboligforeninger, der stiftes efter den 30. juni 2013.

I stk. 3 foreslds det, at optagelse af en note i arsregnskabet om modtaget tilskud fra staten eller
kommunen til etablering af private andelsboliger sker 1 drsregnskaber, der vedrerer regnskabsér, der
begynder den 1. januar 2013 eller senere. Der vil i efteraret 2013 blive foretaget en revision af
Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflaegger regnskab efter
arsregnskabsloven. Notebestemmelsen vil indga i denne revision.

I stk. 4 foreslas det, at overdragerens udvidede oplysningspligt alene finder anvendelse pa aftaler om
overdragelse af andelsboliger, der indgés efter der i den pigaldende andelsboligforening foreligger et
godkendt regnskab for 2013.

For at sikre et ensartet grundlag for fremskaffelse af de vesentlige ekonomiske negleoplysninger
indeholder lovforslaget bestemmelser om, at visse negleoplysninger vil skulle optages som noter til
arsregnskaberne. Der vil i efterdret 2013 blive foretaget en revision af Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven. En revideret
vejledning forventes udstedt med udgangen af 2013. Dette betyder, at andelsboligforeningernes regnska-
ber for 2013, der godkendes pa generalforsamlinger 1 2014, indeholder de vaesentligste nogleoplysninger,
der skal danne grundlag for opfyldelse af overdragers oplysningspligt.

De nye regler om overdragers oplysningspligt foreslds derfor alene anvendt pa aftaler om overdragelse,
der indgds pa et tidspunkt, hvor der foreligger et godkendt regnskab vedrerende det regnskabsér, der
begynder den 1. januar 2013 eller senere. Dette indeberer, at en salger, der i 2014 indgér en aftale
om overdragelse, hvor der endnu ikke foreligger et godkendt regnskab vedrerende det regnskabsér, der
begynder den 1. januar 2013, vil skulle folge de hidtil geeldende regler om oplysningspligt. Overdrageren
skal séledes alene udlevere foreningens vedtagter, seneste drsregnskab og budget samt en opstilling af,
hvorledes prisen pa andelen beregnes med specifikation af prisen for andelen, udferte forbedringer og
ventar.

Bestemmelsen i1 stk. 4 indeberer, at de nye regler om penge- og realkreditinstitutters forpligtelse til at
udlevere finansielle negleoplysninger finder anvendelse fra lovens ikrafttreeden den 1. januar 2014. Det er
hensigten 1 bekendtgorelse at fastsatte regler om, at penge- og realkreditinstitutterne udleverer finansielle
negleoplysninger forste gang til andelsboligforeningerne primo januar 2014.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§4b....

Stk. 3. Ud over de tilgodehavender, der er nevnt i § 6, stk.
7, kan foreningen hos den fraflyttede andelshaver til skade
for den, der ved aftale har faet pant eller foretaget udleg
i andelen, fradrage den forholdsmassige andel af lan som
naevnt i stk. 1, jf. dog stk. 4.

§6b....

Stk. 6. Andelsboligforeningen kan modregne sine rimelige
udgifter ved salget i overdragelsessummen. § 6, stk. 7, finder
tilsvarende anvendelse.

§ 5...e

Stk. 2. Ved opgerelsen af foreningens formue ansattes ejen-
dommen til en af folgende vardier, der ikke mé overskrides
ved opgerelsen af vaerdien af andelen i foreningens formue:

a) Anskaffelsesprisen.

b) Den kontante handelsverdi som udlejningsejendom. Vur-
deringen skal foretages af en statsautoriseret ejendoms-
maegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vere mere end
18 méneder gammel.

¢) Den senest ansatte ejendomsvardi med eventuelle regule-
ringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets faste
ejendomme.

§ 5..ne

Stk. 10. Er der ydet tilskud til etablering af private andels-
boliger efter § 160 b, stk. 1, i lov om almene boliger samt
stottede private andelsboliger m.v., skal tilskuddet ved bereg-
ning af foreningens formue optages som en passivpost, der
nedtrappes med en tiendedel af tilskuddets storrelse, forste
gang et ar efter udbetaling af tilskuddet, og indtil hele tilskud-
det er medtaget i formueopgerelsen.
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Lovforslaget

§1

I lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1716 af 16. december 2010, foreta-
ges folgende endringer:

1.1§4b, stk. 3, 0og § 6 b, stk. 6, 2. pkt., @ndres »§ 6, stk. 7,«
til: »§ 6, stk. 10,«.

2.1¢ 5, stk. 2, indsattes efter litra c:

»Er en andelsboligforening stiftet ved erhvervelse af en
udlejningsejendom, skal vardien af ejendommen i de forste
2 ar efter andelsboligforeningens stiftelse ansattes efter litra
a.«

3.1 5, stk. 10, eendres »tilskud til etablering af private
andelsboliger efter § 160 b, stk. 1, i lov om almene boliger
samt stottede private andelsboliger m.v.,« til: »engangstilskud
til etablering af private andelsboliger efter lov om almene
boliger samt stettede private andelsboliger m.v. i perioden fra
1. april 2002 til 31. december 2004,«.

4.1 ¢ 5 indsattes efter stk. 10 som nyt stykke:

»Stk. 11. Er der ydet stotte fra staten eller kommunen til
etablering af en andelsboligforening, skal sterrelsen af den
udbetalte stotte, som efter § 160 k i lov om almene boliger
m.v. kan kraeves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforenin-
gens ejendom eller ved sammenlegning med en anden an-
delsboligforening, anferes i en note til rsregnskabet.«

Stk. 11-13 bliver herefter stk. 12-14.



§ 6. Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening,
hvor der til andelen er knyttet retten til bolig, skal inden
aftalens indgaelse til erhververen udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter, andelsboligforeningens se-
neste arsregnskab og budget samt en opstilling af, hvorledes
prisen beregnes, med specifikation af prisen for andelen, ud-
forte forbedringer og inventar. Overdrageren skal endvidere
inden aftalens indgéelse skriftligt gere erhververen bekendt
med indholdet af § 5, § 15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.

Stk. 2. Erhververen skal godkendes af bestyrelsen for an-
delsboligforeningen.

Stk. 3. Aftalen skal forelegges bestyrelsen til godkendel-
se. Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en
eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen overstiger,
hvad der er tilladt.

Stk. 4. Er der i forbindelse med overdragelsen indgaet no-
gen anden retshandel, finder reglen i stk. 3 tilsvarende anven-
delse.

Stk. 5. Bestyrelsen skal som note til arsregnskabet oplyse
andelens verdi pa statusdagen, beregnet i overensstemmelse
med § 5, samt eventuelle vedtegtsbestemmelser om prisfast-
settelsen.

Stk. 6. Har foreningen optaget indekslan eller sarskilt real-
kreditlan, hvortil der ydes enten afdragsbidrag, ydelsesstotte
eller ydelsesbidrag, der svarer til den samlede ydelse, i med-
for af lov om sanering, lov om byfornyelse eller lov om
byfornyelse og boligforbedring, skal bestyrelsen i en note til
arsregnskabet oplyse sterrelsen af 14n, hvortil der ydes den
nzvnte stotte, samt at dette ikke indgér i opgerelsen efter § 5
af andelenes vaerdi.

Stk. 7. Overdragelsessummen indbetales til foreningen,
som efter fradrag af sine tilgodehavender hos den fraflyttede
andelshaver udbetaler resten til den fraflyttede andelshaver
og eventuelle andre rettighedshavere. Inden afregning efter 1.
pkt. skal andelsboligforeningen undersege, om der i andels-
boligbogen er tinglyst rettigheder over andelen. Dette gaelder
dog ikke, hvis foreningen ikke har afgivet erklering efter §
4 a vedrerende den pageldende andel. Til skade for den, der
ved aftale har fiet pant i andelen, kan foreningen kun fradra-
ge sadanne tilgodehavender hos den fraflyttede andelshaver,
der udspringer af dennes medlemskab af foreningen, og for
sa vidt angar lebende betalinger kun i indtil 1 ar fra forfalds-
dagen for de enkelte betalinger, medmindre foreningen inden
fristens udleb har indledt og uden ugrundet ophold fremmet
retsforfalgning eller eksklusion.

Stk. 8. Selv om det er aftalt, at geelden i henhold til et
pantebrev i andelen ikke kan forlanges betalt ved ejerskifte,
kan foreningen i forbindelse med overdragelsen kraeve, at
overdragelsessummen helt eller delvis indbetales til forenin-
gen, medmindre den krevede indbetaling er unedvendig, for
at foreningen kan fi dekket krav som anfert i stk. 7.

§ 7 h. Bestyrelsen for andelsboligforeningen skal underret-
te kommunalbestyrelsen senest 2 uger efter, at bestyrelsen
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5. § 6, stk. 1, ophaves, og i stedet indszttes:

»Den, der overdrager en andel i en andelsboligforening,
hvor der til andelen er knyttet retten til bolig, skal inden
aftalens indgaelse udlevere dokumenter og negleoplysnin-
ger om andelsboligforeningen og andelsboligen til erhverve-
ren. Overdrageren skal endvidere inden aftalens indgaelse
skriftligt gore erhververen bekendt med indholdet af § 5, §
15, stk. 1, og § 16, stk. 1 og 3.

Stk. 2. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsaetter
narmere regler om, hvilke dokumenter og negleoplysninger
overdrageren skal udlevere til erhververen, formkrav til neg-
leoplysningerne, hvilke negleoplysninger, der skal optages
som noter til arsregnskabet, samt om procedure for udarbej-
delse af negleoplysningerne.

Stk. 3. Penge- og realkreditinstitutter, der har indgéet aftale
om lan og hertil knyttet finansiel aftale med en andelsbolig-
forening, skal udlevere informationsmateriale til foreningen
med finansielle negleoplysninger.

Stk. 4. Ministeren for by, bolig og landdistrikter fastsatter
efter forhandling med erhvervs- og veekstministeren nermere
regler om pligten til at udlevere informationsmateriale.«

Stk. 2-8 bliver herefter stk. 5-11.

6.1 § 6, stk. 4, der bliver stk. 7, &ndres »stk. 3« til: »stk. 6«.

7.1§ 6, stk. 8, der bliver stk. 11, aendres »stk. 7« til: »stk.
10«.

8.1§ 7 h, stk. 1, 2. pkt., indsettes efter »§ 6, stk. 1«: », og
bestemmelser fastsat i medfer af § 6, stk. 2 og 4«.



har modtaget en meddelelse om eller pa et andet grundlag
bliver bekendt med, at en andelsbolig, der er omfattet af
den kommunale anvisningsret, skal athandes. Underretnin-
gen skal indeholde de oplysninger, som fremgar af § 6, stk.
1. Trekkes tilbudet om salg tilbage, overfores kommunalbe-
styrelsens anvisningsret til den naste bolig i foreningen, som
skal overdrages.

2012/1 LSF 191

16

§2

Stk. 1. Loven treder i kraft den 1. januar 2014, jf. dog stk.
2

Stk. 2. § 1, nr. 2, treeder i kraft den 1. juli 2013, og har
virkning for andelsboligforeninger, der stiftes efter denne be-
stemmelses ikrafttraeden.

Stk. 3. § 1, nr. 4, finder anvendelse pa arsregnskaber for
regnskabsar, der begynder den 1. januar 2013 eller senere.

Stk. 4. § 6, stk. 1, i lov om andelsboligforeninger og andre
boligfellesskaber, som affattet ved denne lovs § 1, nr. 5,
finder alene anvendelse pé aftaler om overdragelse af andels-
boliger, der indgés efter andelsboligforeningens godkendelse
af arsregnskabet vedrerende det regnskabsér, der begynder
den 1. januar 2013 eller senere.
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