Retsinformation
Udskriftsdato: 15. december 2025

LBK nr 1200 af 30/09/2013 (Historisk)

Bekendtgorelse af lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast
ejendom
(Ejendomsavancebeskatningsloven)

Ministerium: Skatteministeriet Journalnummer: Skattemin., j.nr. 13-0249585

Senere zndringer til forskriften

LOV nr 202 af 27/02/2015 § 8 - LOV nr 652 af 08/06/2016 § 4 - LOV nr 688 af 08/06/2017 § 9 -

LOV nr 1555 af 19/12/2017 § 8 - LOV nr 278 af 17/04/2018 § 2



Bekendtgarelse af lov om beskatning af fortjeneste ved afstielse af fast
ejendom

(Ejendomsavancebeskatningsloven)!)

Herved bekendtgeres lov om beskatning af fortjeneste ved afstielse af fast ejendom, jf. lovbekendtge-
relse nr. 891 af 17. august 2006, med de @ndringer der folger af § 4 1 lov nr. 335 af 7. maj 2008, § 6 1 lov
nr. 462 af 12. juni 2009, § 18 1 lov nr. 521 af 12. juni 2009, § 5 1 lov nr. 525 af 12. juni 2009, § 4 1 lov nr.
725 af 25. juni 2010, § 2 1 lov nr. 1560 af 21. december 2010, § 2 i lov nr. 254 af 30. marts 2011, § 13 1
lov nr. 1382 af 28. december 2011 og § 2 1 lov nr. 433 af 16. maj 2012.

§ 1. Fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom medregnes til den skattepligtige indkomst efter reglerne i
denne lov.

Stk. 2. Loven geelder ikke for fortjeneste eller tab ved afstaelse af fast ejendom, der er erhvervet som led
1 den skattepligtiges neringsvej.

§ 1 A. Afstéelse eller opgivelse af retten i henhold til kontrakt om opferelse af en bygning m.v. eller
en kontrakt om ombygning af eller tilbygning til en bygning m.v. (entreprisekontrakt) sidestilles ved
anvendelse af reglerne i denne lov med afstaelse af fast ejendom. Fortjeneste eller tab ved afstaelse eller
opgivelse af en entreprisekontrakt opgeres som forskellen mellem afstdelsessummen for retten i henhold
til kontrakten og anskaffelsessummen for denne.

§ 2. Erstatnings- og forsikringssummer sidestilles med salgssummer, jf. dog §§ 10 og 11.
Stk. 2. Overdragelse af fast ejendom som gave eller arveforskud sidestilles med salg. Erhvervelse af fast
ejendom ved gave eller arveforskud sidestilles med keb.

§ 3. Er en afstdet fast ejendom erhvervet ved gave eller arveforskud, benyttes den veerdi, der er lagt
til grund ved beregningen af gaveafgift eller indkomstskat af erhvervelsen, som udgangspunkt for bereg-
ningen af fortjeneste ved afstielsen. Har erhvervelsen ikke veret gaveafgifts- eller indkomstskattepligtig,
anvendes den pageldende faste ejendoms vaerdi i handel og vandel pa erhvervelsestidspunktet som
udgangspunkt.

Stk. 2. Er afstaelse sket ved gave eller arveforskud, betragtes den verdi, der legges til grund ved
beregningen af gaveafgift eller indkomstskat i forbindelse med overdragelsen, som afstaelsessum. Er
overdragelsen hverken gaveafgifts- eller indkomstskattepligtig, betragtes vardien i handel og vandel pa
overdragelsestidspunktet som overdragelsessum.

§ 3 A. Ved afstéelse af en del af en fast ejendom forstds afstielser, hvor et areal overdrages efter
reglerne om arealoverforsel, eller hvor der overdrages en del af en fast ejendom betinget af udstykning.

§ 4. Fortjeneste ved afstdelse af fast ejendom opgeres som forskellen mellem pa den ene side afstaelses-
summen omregnet efter stk. 4 og pa den anden side anskaffelsessummen opgjort efter stk. 2 eller stk. 3 og
reguleret efter § 5 eller § 5 A, jf. dog stk. 8.

Stk. 2. Anskaffelsessummen omregnes til kontantveardi, der beregnes ved, at den kontante del af anskaf-
felsessummen legges sammen med kursvaerdien af ejendommens geldsposter pa anskaffelsestidspunktet.

Stk. 3. Er den afstdede ejendom erhvervet for den 19. maj 1993, opgeres den skattepligtiges anskaffel-
sessum som enten
1) ejendomsveardien pr. 1. januar 1993 med et tilleg pa 10 pct. eller
2) ejendomsveaerdien pr. 1. januar 1993 med et tilleg pa 10 pct. og med tilleg af et beleb opgjort som

halvdelen af forskellen mellem denne vaerdi og ejendomsverdien pr. 1. januar 1996.
Den skattepligtige kan i stedet for opgerelse af anskaffelsessummen efter 1. pkt. velge at anvende en
ansattelse af vaerdien af den faste ejendom pr. 19. maj 1993, der er foretaget efter den dagaeldende
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bestemmelse 1 vurderingslovens § 4 B. Uanset 1. og 2. pkt. kan den skattepligtige, hvis den faktiske
anskaffelsessum omregnet til kontantverdi efter stk. 2 og reguleret efter § 4 A samt tillagt vedligeholdel-
ses- og forbedringsudgifter atholdt inden den 1. januar 1993 er hgjere end verdien efter 1. og 2. pkt., 1
stedet vaelge at benytte denne anskaffelsessum. Udgifter, som navnt i § 5, stk. 2, 4.-7. pkt., medregnes
ikke. Anskaftelsessummen for ejendomme, der er beliggende i udlandet, er veerdien i1 handel og vandel
den 19. maj 1993. Den i 3. og 4. pkt. nevnte faktiske anskaffelsessum kan dog anvendes, hvis denne er
hgjere end verdien 1 handel og vandel den 19. maj 1993. For ejendomme, der er eller har varet omfattet
af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, skal den skattepligtige ved opgerelse af fortjenesten
efter denne lov benytte den anskaffelsessum, som anvendes eller har varet anvendt ved opgerelsen af
beregningsgrundlaget efter ligningslovens § 16, stk. 9.

Stk. 4. Afstdelsessummen omregnes til kontantvaerdi, der beregnes ved, at den kontante del af af-
stdelsessummen legges sammen med kursvardien af de overdragne geaeldsposter pa afstaelsestidspunk-
tet. Medmindre kursen pé afstaelsestidspunktet er under 100, omregnes inkonverterbare 1an, der af salger
er stiftet eller overtaget for den 19. maj 1993, til kurs 100, sdfremt lanet er stiftet eller overtaget til en kurs
pa 100 eller derunder.

Stk. 5. Ved afstielse af fast ejendom skal szlger og keber 1 kobsaftale, skede eller pa anden skriftlig ma-
de foretage en fordeling af den samlede kontantomregnede afstdelsessum pd grund, bygninger, ejerbolig,
herunder stuehus samt malkekvoter omfattet af denne lov.

Stk. 6. Savel den samlede kontantomregnede afstdelsessum som den fordeling pa aktiver efter stk. 5,
som parterne har aftalt, er undergivet told- og skatteforvaltningens provelse. Afgerelsen er bindende for
bade sxlger og kaber.

Stk. 7. Ved enhver @ndring af selgers afstaelsessum for et aktiv som foelge af en @ndret skatteansattelse
skal kabers anskaffelsessum for det pdgaldende aktiv @ndres tilsvarende. Ved enhver @&ndring af kebers
anskaffelsessum for et aktiv, skal selgers afstielsessum for det pagaeldende aktiv @&ndres tilsvarende.

Stk. 8. Udgifter til kunstnerisk udsmykning, der er en del af bygningen, og som er omfattet af afskriv-
ningslovens § 44 A, samt foretagne afskrivninger pa sadanne udgifter eller tab ved salg af den kunstneri-
ske udsmykning indgéar ikke ved opgerelsen af anskaffelsessummen for den pégaldende bygning efter
reglerne 1 denne lov. Tilsvarende medregnes vardien af sddanne udsmykninger ikke ved opgerelsen af
afstadelsessummen for bygningen ved anvendelse af reglerne 1 denne lov.

§ 4 A. Er den afstdede ejendom erhvervet for den 19. maj 1993, kan den skattepligtige regulere den
faktiske, kontantomregnede anskaffelsessum fra anskaffelsesaret, dog tidligst fra 1975 og til og med
1993. Reguleringen foretages med folgende procentsatser:

Anskaffelsesér Reguleringsprocent
1975 eller tidligere 182,4
1976 158,6
1977 140,0
1978 120,2
1979 108,0
1980 93,5
1981 79,9
1982 62,6
1983 49,3
1984 40,2
1985 32,5
1986 27,7
1987 23,6
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1988 18,1

1989 12,5
1990 7,7
1991 5,6
1992 3,5
1993 0,0

§ 5. Anskaffelsessummen forhgjes med et tilleeg pa 10.000 kr. for anskaffelsesaret og hvert af de efter-
folgende kalenderér, hvori den skattepligtige har ejet ejendommen. For ejendomme, som er omfattet af §
4, stk. 3, ydes tillegget fra og med 1993. Tillegget gives dog ikke for det kalenderér, hvori ejendommen
afstds, medmindre afstéelsen sker i samme kalenderar som anskaffelsen. Safremt den skattepligtige kun
afstar en del af en fast ejendom, nedsettes tilleegget efter forholdet mellem anskaffelsessummen for hele
ejendommen og anskaffelsessummen for den del af ejendommen, der afstas, jf. dog § 9, stk. 3. Séfremt
den skattepligtige ejede ejendommen i sameje med andre, udger tillegget kun sé stor en del af 10.000 kr.
arlig, som svarer til den skattepligtiges andel af ejendommen.

Stk. 2. Anskaffelsessummen forhgjes endvidere med atholdte udgifter til vedligeholdelse eller forbed-
ring, i det omfang disse har oversteget 10.000 kr. pr. kalenderar. For ejendomme, som er omfattet af §
4, stk. 3, medtages alene udgifter, der er atholdt den 1. januar 1993 eller senere. Safremt ejendommen
er vurderet efter den dageldende bestemmelse i vurderingslovens § 4 B eller er omfattet af § 4, stk.
3, 5. pkt., medtages alene udgifter, der er atholdt efter 19. maj 1993. Vedligeholdelses- og forbedrings-
udgifter, der har kunnet fradrages ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst, samt udgifter, der
er straksfradraget eller straksafskrevet, og som ikke er omfattet af afskrivningslovens § 21, stk. 2,
samt forbedringsudgifter pd fredede bygninger, der kan fradrages i efterfolgende indkomstér, kan ikke
medregnes. Ved afgerelsen af, om udgifter har kunnet fradrages ved opgerelsen af den skattepligtige
indkomst, ses der bort fra standardfradrag, der er foretaget frem til og med indkomstaret 1999 efter
den dagazldende bestemmelse i ligningslovens § 15 J. Udgifter, der modsvares af tilskud m.v., der er
skattefrie, kan heller ikke medregnes. Tilsvarende galder udgifter, der er fradraget i 1992 og 1993 efter
den dagzldende bestemmelse i ligningslovens § 15 N. Safremt den skattepligtige kun afstér en del af en
fast ejendom, medregnes kun udgifter til vedligeholdelse og forbedring, der vedrerer den afstaede del af
ejendommen. Udgifterne medregnes i disse tilfaelde i det omfang, de i det enkelte kalenderar overstiger
tillegget efter stk. 1, 4. pkt. Reglerne i 4.-7. pkt. galder tilsvarende. Safremt den skattepligtige ejede
ejendommen i sameje med andre, medregnes kun udgifter til vedligeholdelse og forbedring, som den
skattepligtige har afholdt. Udgifterne medregnes i disse tilfelde i det omfang, de i det enkelte kalenderér
overstiger tillegget efter stk. 1, 5. pkt. Reglerne i 4.-7. pkt. gelder tilsvarende. For ejendomme, der er
eller har vaeret omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, kan anskaffelsessummen kun
forhgjes med forbedringer, der er tillagt ved opgerelsen af beregningsgrundlaget efter ligningslovens §
16, stk. 9. Dette gaelder dog ikke for forbedringer foretaget efter det tidspunkt, hvor ejendommen senest
har veeret omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller § 16 A, stk. 5. 14. pkt. finder dog ikke anvendelse
for vedligeholdelses- og forbedringsudgifter pa bygninger, der er undergivet fredning i henhold til byg-
ningsfredningsloven, og som ikke kan fradrages ved indkomstopgerelsen.

Stk. 3. Anskaffelsessummen forhgjes tillige med vederlag betalt ved keb eller tildeling af maelkekvoter,
der ikke er omfattet af afskrivningslovens § 40 C. Safremt den skattepligtige er blevet beskattet af
kvotens verdi ved tildelingen, kan det beskattede belab tilleegges anskaffelsessummen. Er ejendommen
omfattet af § 5 A, forhgjes den regulerede anskaffelsessum efter § 5 A, stk. 1, 1 det ar, hvor malkekvoten
erhverves. Forhgjelse af anskaffelsessummen efter 1. pkt., jf. 3. pkt., er betinget af, at der for den
pageldende maelkekvote samtidig skal ske en nedsattelse af anskaffelsessummen efter reglerne i stk. 4,
nr. 6, stk. 5, nr. 5, stk. 6 eller stk. 7. Reglen i 4. pkt., finder kun anvendelse, safremt malkekvoten er
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kobt eller tildelt den 19. maj 1993 eller senere og afstds den 18. juni 1993 eller senere. Safremt den

skattepligtige kun afstar en del af en fast ejendom, nedsattes det betalte vederlag efter forholdet mellem

anskaffelsessummen for den del af ejendommen, der ikke udger boligdelen, og anskaffelsessummen for
den del af ejendommen, der afstas.

Stk. 4. Anskaffelsessummen nedsettes i afstaelsesaret pa samme ejendom med
1) foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivninger efter afskrivningsloven, fradragsbelob efter

afskrivningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlods afskrivninger efter etableringskontoloven
eller investeringsfondsloven pd bygninger og installationer, safremt de navnte afskrivninger m.v. ikke
er beskattet som genvundne afskrivninger,

2) foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivninger efter afskrivningsloven, fradragsbelob efter
afskrivningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlods afskrivninger efter etableringskontoloven el-
ler investeringsfondsloven, og vardiforringelser fradraget efter afskrivningslovens § 23, pa nedrevne
bygninger og installationer samt nedrivningsfradrag efter afskrivningslovens § 22,

3) tab efter afskrivningslovens § 21 og vardiforringelser fradraget efter afskrivningslovens § 23, der
ikke er omfattet af nr. 2,

4) belob, som er fradraget ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst som verdiforringelse af
ejendommen som folge af udnyttelse af forekomster af grus, ler og kalk m.v. pd ejendommen, jf.
afskrivningslovens § 38, eller som folge af nedgang i jordens landbrugsmeessige vaerdi ved den
naevnte udnyttelse,

5) udgifter afskrevet efter afskrivningslovens § 27, og

6) vederlag, der modtages for afstdelsen af en malkekvote, der ikke er omfattet af afskrivningslovens §
40 C.

Stk. 5. Stk. 4 finder tilsvarende anvendelse 1 tilfelde, hvor der afstas en del af en ejendom. Nedszattelse
foretages efter folgende principper:

1) Nedsettelse efter stk. 4, nr. 1 og 3, foretages kun, hvis der afstas en afskrivningsberettiget bygning
eller installation, hvorpa der er foretaget afskrivninger, herunder forskudsafskrivninger efter afskriv-
ningsloven, fradragsbeleb efter afskrivningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlods afskrivninger
efter etableringskontoloven eller investeringsfondsloven, eller givet fradrag for tab eller vardiforrin-
gelse. Det nedsettelsespligtige belob henfores til den del af ejendommen, hvorpd afskrivningerne
m.v. er foretaget eller tabet eller vaerdiforringelsen vedrorer.

2) Nedsettelse efter stk. 4, nr. 2, foretages kun, hvis der afstas jordarealer, hvor de nedrevne bygninger
og installationer har veret beliggende. Det nedsattelsespligtige beleb henfores til denne del af jorden.

3) Nedsattelse efter stk. 4, nr. 4, foretages kun, hvis der afstas jordarealer, hvorpé der er sket udnyttelse
af forekomster af grus, ler og kalk m.v. Det nedsattelsespligtige belob henferes til denne del af
jorden.

4) Nedsattelse efter stk. 4, nr. 5, foretages kun, hvis der afstds jordarealer, hvorpa der er opfort dre-
nings- og markvandingsanlaeg, som er afskrevet efter afskrivningslovens § 27. Det nedsettelsespligti-
ge belob henfores til denne del af jorden.

5) Nedsattelse efter stk. 4, nr. 6, foretages ved, at det nedsattelsespligtige belob forholdsmessigt henfo-
res til den afstdede del af ejendommen og den del af restejendommen, der ikke udger boligdelen, efter
forholdet mellem anskaffelsessummen for den afstdede del af ejendommen og anskaffelsessummen
for den del af ejendommen, der ikke udger boligdelen.

Stk. 6. Afstas en del af en fast ejendom, der pa afstaelsestidspunktet helt eller delvis benyttes til
landbrug, gartneri, planteskole eller frugtplantage, jf. vurderingslovens § 33, stk. 1, og anvendes reglerne
1§ 4, stk. 3, 1. eller 2. pkt., ved opgerelsen af anskaffelsessummen, overfores en forholdsmaessig
andel af tillegsparcelvardien eller den tekniske vaerdi, hvis denne er hgjere, til anskaffelsessummen for
jorden. Det overforselsberettigede belob opgeres som tillegsparcelverdien/den tekniske verdi nedsat
med
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1) foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivninger efter afskrivningsloven, fradragsbeleb efter
afskrivningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlodsafskrivninger efter etableringskontoloven eller
investeringsfondsloven, pd bygninger og installationer beliggende péd ejendommen,

2) foretagne afskrivninger m.v. som navnt i stk. 4, nr. 2, og

3) den nedskrevne vardi pa ejendommens bygninger og installationer.

Nedsattelse efter nr. 1-3 foretages alene med afskrivninger m.v. og den nedskrevne vaerdi pa bygninger

og installationer, der er indgdet i ejendomsvardien pr. 1. januar 1993 eller en vurdering efter den

dageeldende bestemmelse 1 vurderingslovens § 4 B. Anskaffelsessummen for den del af ejendommen,
hvorfra der overferes en del af anskaffelsessummen, nedsattes med det overforte beleb. Stk. 4 og 5 finder
tilsvarende anvendelse, idet nedsattelsen efter stk. 5, nr. 5, foretages efter overforslen efter 1. og 2. pkt.

Stk. 7. Er ejendommen omfattet af § 5 A, foretages nedsettelsen med beleb efter stk. 4-6, jf. stk.
8, 1 den regulerede anskaffelsessum efter § 5 A 1 det ar, hvori belgbet er fradraget ved opgerelsen af
den skattepligtige indkomst. Nedsattelsespligtige belob efter stk. 4, nr. 1, henferes til de ar, hvor der
er afskrevet pd ejendommens bygninger eller installationer efter forholdet mellem de samlede foretagne
afskrivninger m.v. 1 de pdgeldende ar. Nedsattelse efter stk. 4, nr. 6, ved afstdelse af malkekvoter
foretages dog 1 det ar, hvor melkekvoten afstés.

Stk. 8. For ejendomme omfattet af § 4, stk. 3, 1., 2., eller 5. pkt., skal nedsattelse af anskaffelses-
summen efter stk. 4, nr. 1, jf. stk. 5-7, med foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivninger
efter afskrivningsloven, fradragsbelob efter afskrivningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlods
afskrivninger efter etableringskontoloven eller investeringsfondsloven, kun ske med afskrivninger m.v.
foretaget 1 indkomstaret 1993 eller senere. Nedsattelsespligtige beleb efter stk. 4, nr. 1, jf. stk. 5-7,
henfores til indkomstaret 1993 eller senere efter forholdet mellem de samlede foretagne afskrivninger
m.v. pa ejendommens bygninger og installationer og de afskrivninger m.v., der er foretaget i indkomstaret
1993 eller senere. 1. pkt. finder tilsvarende anvendelse for nedsattelsespligtige belab efter stk. 4, nr. 2-5,
jf. stk. 5-7. Nedsattelse af anskaffelsessummen med vederlag for afstéelse af en malkekvote, jf. stk. 4, nr.
6, og stk. 5-7, skal kun ske for maelkekvoter afstdet den 18. juni 1993 eller senere.

§ 5 A. Den skattepligtige kan regulere anskaffelsessummen efter § 4, stk. 2, med den procent beregnet
med en decimal, hvormed reguleringstallet i personskattelovens § 20 er @ndret fra anskaffelsesaret
til indkomstaret 2009 ganget med @ndringen fra indkomstéret 2013 til afstaelsesaret for ejendomme,
der pa afstielsestidspunktet benyttes til landbrug, gartneri, planteskole, frugtplantage eller skovbrug, jf.
vurderingslovens § 33, stk. 1 eller 7. For ejendomme, der er omfattet af § 4, stk. 3, reguleres anskaftelses-
summen fra og med kalenderaret 1993.

Stk. 2. Det belob, som anskaffelsessummen forhgjes med efter § 5, stk. 1, reguleres efter stk. 1 fra det
kalenderdr, tillegget vedrorer, til det kalenderér, hvori ejendommen afstis.

Stk. 3. Det beleob, som anskaffelsessummen forhgjes med efter § 5, stk. 2, reguleres efter stk. 1
fra kalenderaret for vedligeholdelsesarbejdets eller forbedringens fuldferelse til det kalenderar, hvori
ejendommen afstas.

§ 6. Den opgjorte fortjeneste ved afstdelse af fast ejendom medregnes ved opgerelsen af den skatteplig-
tige indkomst, jf. dog stk. 2-6.

Stk. 2. Ved afstéelse af ejendomme, der pa afstaelsestidspunktet benyttes til landbrug, gartneri, plante-
skole, frugtplantage eller skovbrug, eller blandet benyttede ejendomme, jf. vurderingslovens § 33, stk. 1
eller 5 eller stk. 7, 1. og 2. pkt., medregnes den opgjorte fortjeneste efter fradrag efter stk. 4, dog kun 1
det omfang denne overstiger et bundfradrag med et grundbeleb pé 268.600 kr. (2010-niveau). Anvendelse
af reglerne 1 1. pkt. er betinget af, at ejendommen pa afstielsestidspunktet har veret ejet i mindst 5 ar, og
at afstdelsen omfatter stuehuset med tilherende grund og have eller ejerboligen. Endvidere er anvendelse
af reglerne 1 1. pkt. betinget af, at ejendommen har tjent som bolig for ejeren eller dennes husstand i1 en
del af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har varet omfattet
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af vurderingslovens § 33, stk. 1 eller 5 eller stk. 7, 1. og 2. pkt. Der kan anvendes ét bundfradrag pr. ejen-
dom. Safremt den skattepligtige ejer ejendommen 1 sameje med andre, kan vedkommende kun anvende
sa stor en del af bundfradraget, som forholdsmeessigt svarer til vedkommendes ejerandel. Reglerne 1 1.-5.
pkt. finder ikke anvendelse, safremt anskaffelsessummen er opgjort efter § 5 A. Endvidere finder reglerne
1 1.-5. pkt. ikke anvendelse, safremt der er afstdet en del af ejendommen, hvor anskaffelsessummen blev
opgjort efter § 5 A, eller hvor den opgjorte fortjeneste blev nedsat efter stk. 3. Grundbelobet 1 1. pkt.
reguleres efter personskattelovens § 20.

Stk. 3. 1 fortjeneste, der i et givet indkomstar er skattepligtig efter stk. 1, kan den skattepligtige fradrage
indkomstarets tab ved afstdelse af fast ejendom, jf. dog stk. 4. Overstiger érets tab arets fortjenester, kan
det overskydende tab fradrages i1 fortjeneste efter stk. 1 i de folgende indkomstar, jf. dog stk. 6. Tabet kan
kun overfores til fradrag i1 et senere indkomstér, 1 det omfang det ikke kan rummes 1 nettofortjenesten ved
afstéelse af fast ejendom 1 et tidligere indkomstar.

Stk. 4. Tab ved afstdelse af ejendomme, som er omfattet af § 8, kan ikke fradrages, mens tab ved
afstéelse af ejendomme, som er omfattet af § 9, ikke kan fradrages, for s vidt angar den del af tabet,
som vedrorer stuehuset med tilherende grund og have eller ejerboligen. Er tabet opgjort pd grundlag
af anskaffelsessummen efter § 4, stk. 3, 3. pkt., kan tabet ikke overstige det tab, der kan opgeres ved
anvendelse af ejendomsvardien efter § 4, stk. 3, 1. og 2. pkt.

Stk. 5. Overstiger en agtefeelles tab dennes fortjenester ved afstielse af fast ejendom, kan det oversky-
dende beleb 1 indkomstéret overferes til fradrag 1 den anden @gtefelles fortjenester ved afstdelse af fast
ejendom, safremt agtefeellerne er samlevende ved indkomstarets udgang, jf. kildeskattelovens § 4. Tabet
kan ligeledes overfores til fradrag i den anden @gtefalles fortjenester ved afstdelse af fast ejendom 1 de
folgende indkomstér, hvis tabet ikke kan indeholdes 1 den skattepligtiges nettofortjeneste ved afstéelse
af fast ejendom 1 det pageldende indkomstar, og hvis agtefellerne er samlevende ved indkomstarets
udgang.

Stk. 6. Har den skattepligtige 1 et indkomstar konstateret en skattepligtig fortjeneste ved afstdelse af
en del af en fast ejendom, jf. § 3 A, og konstaterer den skattepligtige 1 det forste eller andet indkomstar
efter afstaelsen et fradragsberettiget tab ved et eller flere yderligere delsalg, jf. § 3 A, af den oprindelig
samme ejendom eller ved afstielse af den resterende del af den oprindelig samme ejendom, kan den
skattepligtige modregne tabet i denne fortjeneste, 1 det omfang fortjenesten ikke allerede er udnyttet ved
modregning efter stk. 3 eller ved nedsettelse af anskaffelsessummen efter reglerne 1 § 6 A eller § 6 C. Ta-
bet skal modregnes i en skattepligtig fortjeneste som navnt 1 1. pkt. for det tidligst mulige forudgidende
indkomstar. Reglerne 1 1. og 2. pkt. finder tilsvarende anvendelse, nar den faste ejendom, hvorpa der er
konstateret et fradragsberettiget tab, er udstykket fra den faste ejendom, hvorpa den skattepligtige inden
for de to senest forudgaende indkomstar har konstateret en skattepligtig fortjeneste. Reglerne 1 1.-3. pkt.
finder ikke anvendelse for fast ejendom, der udstykkes i ejerlejligheder.

§ 6 A. Sifremt den skattepligtige erhverver en ejendom, der er omfattet af lovens regler, med undta-
gelse af ejendomme, der er omfattet af § 8, kan den skattepligtige 1 stedet for at medregne fortjeneste
ved afstielse af fast ejendom til den skattepligtige indkomst, valge at nedsatte anskaftelsessummen for
den erhvervede ejendom med fortjenesten. Reglerne 1 1. pkt. gelder alene for fortjeneste, der vedrorer
den del af den afstdede ejendom, som blev anvendt erhvervsmassigt i ejerens eller den samlevede
egtefelles erhvervsvirksomhed, og det er kun den del af anskaffelsessummen, der vedrerer den del af
den erhvervede ejendom, som skal anvendes erhvervsmassigt i ejerens eller den samlevende agtefelles
erhvervsvirksomhed, der kan nedsattes med fortjenesten. Stk. 3, 2. pkt., geelder tilsvarende. Udlejning
af fast ejendom anses i denne forbindelse ikke for erhvervsvirksomhed. Den erhvervede ejendom anses
ikke for udlejet, selv om den er udlejet pa tidspunktet for erhvervelsen, hvis udlejningen er ophert inden
udlgbet af fristerne i stk. 2, nr. 2. Endvidere anses den del af den afstdede ejendom henholdsvis den
erhvervede ejendom, som udger boligdelen, ikke i denne forbindelse for anvendt erhvervsmessigt. Ned-
settelsen efter 1. pkt. skal ske med hele den del af fortjenesten opgjort uden fradrag efter § 6, stk. 2, der
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vedrerer den erhvervsmassigt anvendte del af den afstdede ejendom, dog hgjst med et belob svarende
til den del af den kontante anskaffelsessum for den erhvervede ejendom, der vedrerer den del, der skal
anvendes erhvervsmassigt. Overstiger den opgjorte fortjeneste den kontante anskaffelsessum, beskattes
den overskydende fortjeneste efter lovens almindelige regler.
Stk. 2. Nedsattelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er betinget af, at
1) den skattepligtige enten erhverver fast ejendom 1 samme indkomstar, hvori den skattepligtige afstar
fast ejendom, eller erhverver fast ejendom senest 1 det indkomstér, der folger efter afstéelsesaret, eller
erhverver fast ejendom 1 det seneste indkomstar forud for afstaelsesaret og

2) den skattepligtige senest for det indkomstar, hvori erhvervelsen finder sted, begarer reglen i stk. 1
anvendt ved indsendelse af rettidig selvangivelse eller, sdfremt erhvervelsen af fast ejendom finder
sted 1 det seneste indkomstdr forud for afstaelsesaret, begerer reglen 1 stk. 1 anvendt senest ved
indsendelse af rettidig selvangivelse for afstaelsesaret. Hvis skattemyndighederne @ndrer ansettelse
vedrerende afstaelse af fast ejendom, kan den skattepligtige begare reglen 1 stk. 1 anvendt, dog senest
3 maneder efter, at meddelelsen om ansattelseseendringen er modtaget.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, hvis den ene @gtefelle afstar fast ejendom og
den anden @gtefzlle erhverver fast ejendom. Det er en betingelse, at ®gtefellerne er samlevende ved
udgangen af bade det indkomstar, hvori afstdelsen finder sted, og det indkomstér, hvori erhvervelsen
finder sted.

Stk. 4. Nedsettelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er betinget af, at den erhvervede faste ejendom
ikke er beliggende i1 en fremmed stat, pd Fargerne eller i Gronland. Hvis ejeren pd nedsattelsestids-
punktet er skattepligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1, selskabsskattelovens § 1 eller fondsbe-
skatningslovens § 1 uden at vere hjemmehorende i1 en fremmed stat, pd Fereerne eller 1 Grenland
1 henhold til bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst, kan der dog ske nedsettelse af
anskaffelsessummen, ndr den erhvervede faste ejendom er beliggende i en stat, der er medlem af EU/
EOS, pad Fareerne eller 1 Gronland. Det er en betingelse for nedsattelse af anskaffelsessummen efter 2.
pkt., at den fremmede stat, Feroerne eller Grenland udveksler oplysninger med de danske myndigheder
efter en dobbeltbeskatningsoverenskomst, en anden international overenskomst eller konvention eller en
administrativt indgdet aftale om bistand 1 skattesager. Den fortjeneste, der stammer fra nedsattelse af
anskaffelsessummen, er fortjeneste fra fast ejendom beliggende i1 den stat, hvor den afstdede ejendom
1a. En skatteyder, der onsker at genanbringe en fortjeneste i en ejendom 1 en fremmed stat, pad Faroerne
eller 1 Grenland, kan inden opher af den fulde skattepligt efter kildeskattelovens § 1 begaere reglen 1 stk. 1
anvendt pa en erhvervet udenlandsk ejendom. Begaringen skal vare ledsaget af nedvendige oplysninger
om de implicerede ejendomme, herunder et driftsbudget for den erhvervede ejendom.

Stk. 5. Uanset stk. 1, 4. pkt., anses udlejning af fast ejendom til et selskab, hvori ejeren af den faste
ejendom og dennes agtefelle direkte eller indirekte har bestemmende indflydelse, for erhvervsmaessig
virksomhed. Det er en betingelse, at selskabet skal anvende ejendommen erhvervsmassigt, jf. stk.
1. Ved bestemmende indflydelse forstds ejerskab eller rddighed over stemmerettigheder, saledes at der
direkte eller indirekte ejes mere end 50 pct. af aktiekapitalen eller rddes over mere end 50 pct. af
stemmerne. Ophorer den bestemmende indflydelse 1 selskabet, sker der beskatning af den genanbragte
fortjeneste pa dette tidspunkt. Beskattes den genanbragte fortjeneste efter 4. pkt., bortfalder nedsettelsen
af anskaffelsessummen efter stk. 1, 1. pkt.

Stk. 6. Skatteministeren kan fastsatte neermere regler om indgivelse af og indholdet i begaringer efter
stk. 2.

§ 6 B. Opherer en persons skattepligt efter kildeskattelovens § 1 som folge af fraflytning, eller bliver en
person efter bestemmelserne 1 en dobbeltbeskatningsoverenskomst hjemmehorende i en fremmed stat, pa
Fareerne eller 1 Gronland, beskattes fortjeneste, der nedsatter anskaffelsessummen efter § 6 A, stk. 1, pa
tidspunktet for skattepligtsopheret eller flytningen af skattemessigt hjemsted. Det galder dog kun, hvis
den erhvervede ejendom er beliggende 1 en fremmed stat, pd Fareerne eller 1 Gronland. Den fortjeneste,
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der stammer fra nedsattelse af anskaftelsessummen, er fortjeneste fra fast ejendom beliggende i1 den stat,
hvor den afstdede ejendom la.

Stk. 2. Der kan gives henstand med skatten efter stk. 1 efter reglerne i kildeskattelovens § 73 E.

Stk. 3. Hvis det ved afstdelse af den erhvervede ejendom eller ved ejerens ded, efter at der er indtradt
skattepligt efter stk. 1, konstateres, at afstdelsessummen henholdsvis handelsverdien ved ded er mindre
end anskaffelsessummen, nedsattes det skattepligtige belob efter stk. 1 med forskellen. Det skattepligtige
belob kan ikke blive negativt.

Stk. 4. Far ejeren igen skattemaessigt hjemsted her, inden den erhvervede ejendom er afstdet, bortfalder
pligten til at svare skat efter stk. 1, indtil ejeren pd ny opfylder betingelserne i stk. 1, 1. pkt.

§ 6 C. Safremt den skattepligtige ombygger, tilbygger eller nybygger pd en ejendom, der er omfattet
af § 6 A, kan den skattepligtige 1 stedet for at medregne fortjeneste ved afstdelse af fast ejendom til
den skattepligtige indkomst valge at nedsatte anskaffelsessummen for ombygningen, tilbygningen eller
nybygningen med fortjenesten. Reglerne i §§ 6 A og 6 B finder tilsvarende anvendelse.

§ 7. Ved jordombytning som led i en jordfordelingssag efter lov om jordfordeling og offentligt keb
og salg af fast ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) samt ved jordombytning
som led 1 en ekspropriation efter lov nr. 186 af 4. juni 1964, efter lov om offentlige veje eller efter lov
om planlegning kan den skattepligtige forlange, at der ved opgerelsen af fortjenesten ses bort fra den
afstéelse af ubebygget areal, der efter vaerdiforholdene pa tidspunktet for jordombytningen modsvares af
modtaget ubebygget areal. Skatteministeren fastsatter regler om opgerelsen af fortjenesten. Ved senere
afstéelse af et tilbyttet areal, der efter vaerdiforholdene pa tidspunktet for jordbyttet blev modsvaret af
afgivet areal, opgeres anskaffelsessummen for det tilbyttede areal, som om det var erhvervet pd samme
tidspunkt og for samme belgb som det i sin tid afgivne areal. Udgifter til vedligeholdelse og forbedring,
der inden jordombytningen er atholdt vedrerende det i sin tid afgivne areal, tages herved i betragtning 1
det 1 § 5, stk. 2, angivne omfang. For ejendomme, hvor der er foretaget jordombytning for den 19. maj
1993, opgeres anskaffelsessummen for det tilbyttede areal efter reglerne 1 § 4, stk. 3. Ved opgerelsen af
anskaffelsessummen efter § 4, stk. 3, 3. pkt., opgeres anskaffelsessummen for det tilbyttede areal, som
om det var erhvervet pd samme tidspunkt og for samme belgb som det i sin tid afgivne areal. Hertil kan
leegges udgifter til vedligeholdelse og forbedring, der inden jordombytningen er atholdt vedrerende det
1 sin tid afgivne areal, og tilsvarende udgifter, der er atholdt péa det tilbyttede areal inden den 1. januar
1993. Udgifter som nevnt i § 5, stk. 2, 4.-7. pkt., medregnes ikke.

Stk. 2. Uden for de 1 stk. 1 anforte tilfeelde kan den skattepligtige velge ikke at medregne fortjeneste,
der indvindes ved mageskifte til den skattepligtige indkomst. Det er dog en betingelse, at der er tale om
mageskifte af ubebyggede arealer, og at der fra en af parterne ud over arealet ydes et vederlag péd hejst
10.000 kr. Det er endvidere en betingelse, at der er tale om en enkelt handel indgéet mellem to parter. Sa-
fremt den skattepligtige veelger ikke at medregne fortjenesten, jf. 1. pkt., skal anskaffelsessummen for den
ejendom, der erhverves ved mageskiftet, ved senere afstaelse opgeres, som om ejendommen var erhvervet
pd samme tidspunkt og for samme beleb som den ejendom, der afstds ved mageskiftet. Udgifter til
vedligeholdelse og forbedring, der inden mageskiftet er atholdt vedrerende den ved mageskiftet afstdede
ejendom, tages herved i1 betragtning i det i § 5, stk. 2, angivne omfang. For ejendomme, der er mageskiftet
for den 19. maj 1993, opgeres anskaffelsessummen for den mageskiftede ejendom efter reglerne 1 § 4, stk.
3. Ved opgerelsen af anskaffelsessummen efter § 4, stk. 3, 3. pkt., opgeres anskaffelsessummen for den
mageskiftede ejendom, som om den var erhvervet pa samme tidspunkt og for samme belgb som den 1 sin
tid afstaede ejendom ved mageskiftet. Hertil kan leegges udgifter til vedligeholdelse og forbedring, der er
atholdt vedrerende den ved mageskiftet afstdede ejendom, og tilsvarende udgifter, der er atholdt pa den
ved mageskiftet erhvervede ejendom inden den 1. januar 1993. Udgifter som navnt i § 5, stk. 2, 4.-7. pkt.,
medregnes ikke.
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Stk. 3. For ejendomme, der har fiet aflest jordrentepligt, opgeres anskaffelsessummen som aflosnings-
summen for jordrenten med et tilleg for bygningsvardien. Skatteministeren fastsetter regler om bereg-
ning af dette tilleg. Anskaffelsessummen omregnes efter § 4, stk. 1, og reguleres efter § 5 og § 5
A. For ejendomme, der har faet aflest jordrentepligt for den 19. maj 1993, opgeres anskaffelsessummen
efter reglerne 1 § 4, stk. 3. Ved opgerelsen af anskaffelsessummen efter § 4, stk. 3, 3. pkt., benyttes
aflesningssummen for jordrenten med et tilleeg for bygningsverdien samt udgifter til vedligeholdelse og
forbedring, der er atholdt inden den 1. januar 1993. Udgifter som navnt i § 5, stk. 2, 4.-7. pkt., medregnes
ikke.

§ 8. Fortjeneste ved afstdelse af en- og tofamilieshuse og ejerlejligheder skal ikke medregnes, hvis huset
eller lejligheden har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand i en del af eller hele den periode, hvori
denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har opfyldt betingelserne for at kunne afstas skattefrit
efter nerverende stykke. Med hensyn til en- og tofamilieshuse gaelder denne fritagelse dog kun, séfremt
1) ejendommens samlede grundareal er mindre end 1.400 m? eller
2) der ifolge offentlig myndigheds bestemmelse ikke fra ejendommen kan udstykkes grund til selvstan-

dig bebyggelse eller
3) udstykning ifelge erklering fra told- og skatteforvaltningen vil medfere vasentlig vaerdiforringelse af
restarealet eller den bestaende bebyggelse.

Stk. 2. Reglerne 1 stk. 1 geelder ogsd for sommerhusejendomme og lign., som ejeren eller dennes
husstand har benyttet til privat formél i en del af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejendommen,
og hvor ejendommen har opfyldt betingelserne for at kunne afstas skattefrit efter nervarende stykke.

Stk. 3. Reglerne 1 stk. 1 geelder ogsé ved afstdelse af en anpart af en fast ejendom med flere beboel-
seslejligheder, séfremt anparten er forbundet med brugsret til en beboelseslejlighed 1 ejendommen, og
lejligheden har tjent til bolig for ejeren af anparten eller dennes husstand i1 en del af eller hele den
periode, hvori denne har ejet anparten, og hvor betingelserne for at kunne afstd anparten skattefrit efter
naervaerende stykke har vaeret opfyldt.

Stk. 4. Fortjeneste eller tab ved afstaelse, herunder ved udlodning af likvidationsprovenu i det kalender-
ar, hvori selskabet m.v. endeligt opleses, af aktier, andelsbeviser og lignende vardipapirer, der er forbun-
det med brugsret til en beboelseslejlighed 1 en ejendom med flere beboelseslejligheder, medregnes ikke
ved opgerelsen af skattepligtig indkomst efter aktieavancebeskatningsloven, hvis lejligheden har tjent til
bolig for ejeren af vaerdipapiret eller dennes husstand 1 en del af eller hele den periode, hvori denne har
ejet vaerdipapiret, og hvor betingelserne for at kunne afsta vaerdipapiret skattefrit efter nervaerende stykke
har vaeret opfyldt. Stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse, safremt der herer et bestemt grundareal til
lejligheden.

Stk. 5. Reglerne 1 stk. 1-3 og 8 gelder ikke for fortjeneste ved afstaelse af en erhvervsejendom,
der efter § 6 A, § 6 C eller § 10 er genanbragt i en ejendom omfattet af stk. 1-3. Fortjenesten ved
afstdelsen af erhvervsejendommen beskattes i det indkomstar, hvor den ejendom, som fortjenesten er
genanbragt 1, afstds. Den skattepligtige fortjeneste opgeres med de tilleg og nedslag efter denne lov, som
erhvervsejendommen havde veret berettiget til, hvis fortjenesten var blevet beskattet pa tidspunktet for
afstéelsen af erhvervsejendommen.

Stk. 6. Fortjeneste eller tab ved afstaelse af en ejendom medregnes ikke til den skattepligtige indkomst,
hvis
1) der pa ejendommen har varet opfert et hus, der er blevet vaesentligt beskadiget,

2) beskadigelsen ikke skyldes forsat eller grov uagtsomhed fra ejeren eller personer i ejerens husstand
0g

3) ejendommen pa tidspunktet umiddelbart forud for beskadigelsen kunne vearet afstiet skattefrit efter
stk. 1-3.
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Stk. 7. Det er en forudsatning for skattefriheden efter stk. 6, at hele ejendommen afstéas senest 1 ar efter,
at skaden er indtruffet. Told- og skatteforvaltningen kan 1 ganske serlige tilfeelde dispensere fra denne
frist.
Stk. 8. Fortjeneste eller tab ved afstéelse af ejerbolig inkl. et grundareal pa under 1.400 m2 medregnes
ikke til den skattepligtige indkomst, hvis
1) ejeren har anmodet om, at der vedrorende ejendommen foretages en matrikuleer udstykning af et
grundareal efter lov om udstykning og anden registrering 1 matriklen,

2) ejeren, inden sagsbehandlingen af anmodningen om udstykning er faerdigbehandlet, ifolge erklering
fra de sociale myndigheder er flyttet fra ejendommen til en beskyttet bolig eller til et plejehjem og

3) der er tale om et en- eller tofamilieshus som navnt 1 stk. 1, der har tjent til bolig for ejeren
umiddelbart forud for fraflytningen.

§ 9. Ved afstielse af ejendomme, der pa afstaelsestidspunktet helt eller delvis benyttes til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, jf. vurderingslovens § 33, stk. 1, ved afstaelse af skovbrugsejen-
domme, jf. vurderingslovens § 33, stk. 7, 1. og 2. pkt., og ved afstéelse af ejendomme, der indeholder én
eller to selvstendige lejligheder, hvor ejendommen bade tjener eller har tjent til bolig for ejeren og 1 vae-
sentligt omfang benyttes erhvervsmeessigt, jf. vurderingslovens § 33, stk. 5, skal den del af fortjenesten,
som vedrerer stuehuset med tilherende grund og have eller ejerboligen, ikke medregnes. Anvendelse af
reglen 1 1. pkt. er betinget af, at ejendommen har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand i en del
af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har varet omfattet af
vurderingslovens § 33, stk. 1, 5 eller 7, 1. og 2. pkt., § 8, stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. Den del af fortjenesten, der ikke skal medregnes, jf. stk. 1, opgeres som forskellen mellem den
del af den samlede kontantomregnede afstdelsessum, der vedrerer stuechuset med tilherende grund og
have eller ejerboligen, og den del af den samlede anskaffelsessum opgjort efter § 4, stk. 2 eller 3, der
vedrerer stuehuset med tilherende grund og have eller ejerboligen.

Stk. 3. Den del af fortjenesten, der skal medregnes, opgeres som forskellen mellem pa den ene side den
del af afstdelsessummen omregnet efter § 4, stk. 4, der vedrerer den del af ejendommen, der ikke omfattes
af stk. 1 og 2, og pa den anden side anskaffelsessummen for den del af ejendommen, der ikke omfattes af
stk. 1 og 2, opgjort efter § 4, stk. 2 eller 3, og reguleret efter § 5 eller § 5 A.

Stk. 4. Reglerne 1 stk. 1-3 galder ikke for fortjeneste ved afstielse af en erhvervsejendom, der efter
§ 6 A, § 6 Celler § 10 er genanbragt i en ejendom omfattet af stk. 1-3, hvis boligandelen efter
genanbringelsen er foreget og det ikke er muligt at beskatte hele den genanbragte fortjeneste ved
afstdelsen af den erhvervsmassige del af den ejendom, hvori fortjenesten er genanbragt. Fortjenesten
ved afstaelsen af erhvervsejendommen beskattes i det indkomstar, hvor den ejendom, som fortjenesten er
genanbragt 1, afstds. Den skattepligtige fortjeneste opgeres med de tilleeg og nedslag efter denne lov, som
erhvervsejendommen havde veret berettiget til, hvis fortjenesten var blevet beskattet pa tidspunktet for
afstéelsen af erhvervsejendommen. Hvis en afstaelse er omfattet af 1. pkt., bortfalder ved beregning af
den skattepligtige indkomst af fortjenesten ved afstaelsen af den ejendom, hvori fortjenesten oprindelig
har veret anbragt, nedslag 1 denne ejendoms anskaffelsessum efter § 6 A, § 6 C eller § 10.

Stk. 5. Fortjeneste ved afstaelse af en ejendom medregnes ikke til den skattepligtige indkomst, hvis
1) der pa ejendommen har varet opfert et hus, der er blevet vaesentligt beskadiget,

2) beskadigelsen ikke skyldes forsat eller grov uagtsomhed fra ejeren eller personer i ejerens husstand
0g
3) fortjeneste ved afstielse af stuehuset med tilherende grund og have eller boligdelen af blandet
benyttet ejendom pa tidspunktet umiddelbart forud for beskadigelsen ikke skulle vaere medregnet til
den skattepligtige indkomst efter stk. 1.
Stk. 6. Skattefritagelsen efter stk. 5 omfatter kun den del af en ejendom, der er omfattet af stk. 5, nr. 3.
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Stk. 7. Det er en forudsatning for skattefriheden efter stk. 5, at hele ejendommen afstés senest 1 ar efter,
at skaden er indtruffet. Told- og skatteforvaltningen kan 1 ganske serlige tilfeelde dispensere fra denne
frist.

§ 10. Safremt en skattepligtig 1 anledning af en indtruffen skade pa en ejendom, der ikke er omfattet
af § 8, har modtaget en erstatnings- eller forsikringssum og foretager genopferelse af den skadelidte
ejendom, kan den skattepligtige for den del af erstatnings- eller forsikringssummen, der ikke er skattefti
efter § 9, 1 stedet for at anvende reglerne 1 § 4, jf. § 2, stk. 1, anvende reglerne 1 stk. 2-6, safremt
1) de genopforte bygninger eller installationer findes pd den samme ejendom som de skaderamte byg-
ninger, jf. dog stk. 5, og

2) genopforelsen sker enten 1 det indkomstdr, hvori skaden indtreffer, eller 1 det nermest folgende
indkomstér, dog sdledes, at fristen for genopferelse tidligst udleber med det indkomstér, som felger
naermest efter det, hvori erstatningssummen er fastsat endeligt.

Stk. 2. Nér sazrlige omstendigheder taler derfor, kan fristerne 1 stk. 1 forleenges efter tilladelse fra told-
og skatteforvaltningen.

Stk. 3. Er det beleb, der anvendes til genopferelse m.v., mindre end forsikrings- eller erstatningssum-
men, fradrages forskelsbelagbet 1 ejendommens anskaffelsessum 1 det indkomstar, hvori skaden sker. Der
kan dog hgjst fradrages et belob svarende til ejendommens anskaffelsessum pa tidspunktet for skadens
indtreeden. Et overskydende belob beskattes 1 det indkomstar, hvori genopferelsen senest skal vere
sket, jf. stk. 1, nr. 2, og stk. 2. Forskelsbeleb, der fragar 1 afskrivningsgrundlaget eller beskattes efter
afskrivningslovens § 24, stk. 5, pavirker ikke ejendommens anskaffelsessum, jf. dog § 5, stk. 4-8.

Stk. 4. Ved senere afstéelse af den genopforte ejendom kan den skattepligtige ved opgerelsen af den
regulerede anskaffelsessum efter § 5 og § 5 A kun medregne
1) anskaffelsesudgifter, der er atholdt for skaden,

2) vedligeholdelses- og forbedringsudgifter, der er atholdt for skaden, 1 det omfang de kan medregnes
efter § 5, stk. 2,

3) belob, hvormed udgifterne til genopferelsen matte overstige forsikrings- eller erstatningssummen, og

4) udgifter til vedligeholdelse og forbedring af den genopfoerte ejendom, 1 det omfang de kan medregnes
efter § 5, stk. 2.

Stk. 5. Uanset bestemmelsen i stk. 1, nr. 1, ikke er opfyldt, finder reglerne 1 stk. 2-4 anvendelse, sdfremt

1) en lov eller en offentlig myndigheds bestemmelse hindrer, at genopferelse sker pa den ejendom, hvor
de skaderamte goder fandtes, eller

2) skaden har ramt en eller flere erhvervsejendomme, som tilherer samme ejer, og som udger en
driftsenhed, og ejeren eonsker at foretage genopferelse pd en anden af disse ejendomme end den
skaderamte.

Stk. 6. Bestemmelsen 1 stk. 5 gaelder dog kun, séfremt den skattepligtige inden for de i stk. 1, nr. 2,
og stk. 2 navnte frister foretager genopferelse pd en anden ejendom, der mindst svarer til erstatnings-
eller forsikringssummen. Den skattepligtige skal efter genopferelse indgive meddelelse herom sammen
med indkomstarets selvangivelse. Hvis skattemyndighederne @ndrer ansattelse vedrerende afstdelse af
en fast ejendom, kan ejeren begare reglen anvendt, dog senest 3 méneder efter, at meddelelsen om
ans&ttelsesendringen er modtaget.

Stk. 7. Overstiger de samlede udgifter ved en genopforelse pd en anden ejendom erstatnings- eller
forsikringssummen, tillegges det overskydende belgb anskaffelsessummen for den genopferte bygning
m.v. Sker genopforelse pa flere ejendomme, fordeles det overskydende beleb til anskaffelsessummerne
for de pagzldende ejendomme efter andelen af de samlede udgifter til genopferelse pa de enkelte
ejendomme.

Stk. 8. Ved genopferelse af bygninger m.v. pd en anden ejendom, overfores til denne anden ejendom
den del af anskaffelsessummen for den oprindelige ejendom, der kan henferes til det skaderamte. Sker
genopforelse pd flere ejendomme, fordeles den del af anskaffelsessummen for den oprindelige ejendom,
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der kan henfores til det skaderamte, efter andelen af de samlede udgifter til genopferelse pd de enkelte
ejendomme.

Stk. 9. Erstatnings- og forsikringssummer, der vedrerer den del af ejendommen, der ikke tjener eller har
tjent som bolig for ejeren eller dennes husstand, og som anvendes til opferelse af bygninger, der tjener til
bolig for ejeren eller dennes husstand, skal uanset bestemmelsen i stk. 1 medregnes til den skattepligtige
indkomst.

Stk. 10. Safremt en skattepligtig anvender reglerne 1 stk. 1-9 og en eller flere af ejendommens bygninger
er afskrivningsberettigede, skal reglerne i afskrivningslovens § 24 samtidig anvendes.

§ 11. Fortjeneste, der er indvundet ved modtagelse af en erstatningssum 1 anledning af ekspropriation,
medregnes ikke. Det samme gelder fortjeneste ved salg til en erhverver, der efter formélet med erhvervel-
sen opfylder betingelserne for at ekspropriere ejendommen. Fortjeneste indvundet ved afthandelse efter §
34 1 lov om forurenet jord medregnes heller ikke.

Stk. 2. Stk. 1 gelder ikke for fortjeneste ved afstaelse af en erhvervsejendom, der efter §§ 6 A, 6
C eller 10 er genanbragt i en ejendom omfattet af stk. 1. Fortjenesten ved afstaelsen af erhvervsejen-
dommen beskattes 1 det indkomstar, hvor den ejendom, som fortjenesten er genanbragt i, afstds. Den
skattepligtige fortjeneste opgeres med de tilleg og nedslag efter denne lov, som erhvervsejendommen
ville have veret berettiget til, hvis fortjenesten var blevet beskattet pd tidspunktet for afstaelsen af
erhvervsejendommen. Hvis afstaelsen er omfattet af 1. pkt., bortfalder ved beregning af den skattepligtige
indkomst af fortjeneste ved afstaelse af den ejendom, hvori fortjenesten oprindelig har varet anbragt,
nedslag 1 denne ejendoms anskaffelsessum efter §§ 6 A, 6 C eller 10. I stedet for at medregne fortjenesten
ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst efter 2. og 3. pkt. kan den skattepligtige dog velge at
udskyde beskatningen ved at genanbringe fortjenesten i en ny ejendom eller en ombygning, tilbygning
eller nybygning efter reglerne 1 §§ 6 A eller 6 C.

§ 12. Told- og skatteforvaltningen kan tillade, at der ydes henstand med betalingen af skatten af fortje-
nesten, ndr omstendighederne, herunder navnlig hensynet til videreferelsen af en erhvervsvirksomhed,
taler derfor.

Stk. 2. Henstand kan kun gives, sdfremt den skattepligtige genanskaffer en eller flere faste ejendomme
for et beleb, som svarer til vederlaget for den afstdede ejendom. Det er en betingelse, at badde den afstiede
og den genanskaffede ejendom eller en ikke uvesentlig del af begge ejendomme indgéar 1 driften af en
erhvervsvirksomhed.

Stk. 3. Henstanden kan omfatte den del af den palignede skat, som efter et skon kan henfores til
fortjenesten pa den afstdede ejendom. Henstanden skal betinges af, at den skattepligtige stiller sikkerhed
for det skyldige belob og afvikler dette efter told- og skatteforvaltningens narmere bestemmelse. Hen-
standsbelobet forrentes med en rentesats pa 1 pct. p.a. over Nationalbankens diskonto, dog mindst med 6
pct. p.a.

Stk. 4. Genanskaffelsen skal ske enten 1 det indkomstar, hvori fortjenesten konstateres, eller 1 det
nermest folgende indkomstar. Nar ganske sarlige omstendigheder taler derfor, kan fristen forlenges
efter ansegning fra den skattepligtige.

§ 13. Afstér en ejer af fast ejendom denne pa sddanne vilkér, at der ved senere afstaelser tilfalder ejeren
et yderligere vederlag for ejendommen, skal der, ndr dette vederlag erhverves, foretages en ny opgerelse
af fortjenesten for det indkomstér, 1 hvilket den forstnavnte afstdelse fandt sted. Sdfremt der som folge
af den nye opgerelse opgjort efter de geldende regler pa afstaelsestidspunktet konstateres en skattepligtig
fortjeneste, medregnes denne ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst 1 det &r, hvori retten til det
yderligere vederlag erhverves.

§ 14. (Ophaevet).
§ 14 A. (Ophavet).
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§ 14 B. (Ophzvet).

§ 15. Loven trader 1 kraft dagen efter bekendtgerelsen 1 Lovtidende. Den har virkning for afstaelser, der
sker den 1. juli 1982 eller senere.

§ 16. Loven galder ikke for Faereerne og Grenland.

Skatteministeriet, den 30. september 2013

P.M.V.
JENS BROCHNER

/ Lise Bo Nielsen
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D) Denne lovbekendtgerelse indeholder @ndringer af ejendomsavancebeskatningsloven, der er vedtaget i folketingsérene 2007-2008, 2008-2009, 2009-2010,
2010-2011 og 2011-2012. For bemarkninger om ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelser for tidligere vedtagne @ndringer af ejendomsavancebeskat-
ningsloven henvises der til tidligere lovbekendtgerelser, senest lovbekendtgerelse nr. 891 af 17. august 2006.
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