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Bindende svar - Ejendomsavance

Skatteradet kunne bekrefte, at den beregnede skat og henstand efter kildeskattelovens § 73 E, ville
falde bort ved tilbageflytning til Danmark, hvor sperger vil blive fuldt skattepligtig og hjemmeherende i
Danmark.

Skatteradet kunne bekreafte, at spergers tilflytning medferer, at den oprindelige genanbragte ejen-
domsavance igen var genanbragt i de tyske ejendomme.

Skatteradet kunne ogsé bekrefte, at sperger fortsat ville kunne genanbringe eventuelle avancer
ved salget af de tyske ejendomme, nar han inden salgstidspunktet var flyttet til Danmark og var fuld
skattepligtig og hjemmeheorende i Danmark.

Skatteradet kunne endvidere bekrafte, at indgangsvardien for ejendommene beliggende i Tyskland
skulle opgeres til handelsverdien pa tilflytningstidspunktet. Handelsvardien pé tilflytningstidspunktet
kunne som udgangspunkt ikke fastsattes til den opndede salgspris, da der kunne vare opstiet stigninger
eller fald i priserne 1 denne periode, som kunne péavirke en fortjeneste eller et tab efter ejendomsavancebe-
skatningslovens almindelige regler.

Skatteradet kunne endvidere ogsa bekreefte, at en eventuel fortjeneste ved salg af ejendommene
i Tyskland skulle opgeres som forskellen mellem afstaelsessummen og anskaffelsessummen (handelsveer-
dien pa tilflytningstidspunktet), samt den tidligere genanbragte fortjeneste.

Endelig kunne Skatteradet ogsd bekrafte, at den genanbragte avance 1 visse jordlodder kunne
forblive genanbragt indtil jordlodderne afstas eller sperger pa ny fraflytter Danmark.

SKM2015. 645. SR - Skatteradsmade 22. september 2015
Spergsmal

1. Vil den beregnede skat og dermed spergers henstand med skattebetalingen efter kildeskattelovens § 73
E, som han opnaede ved fraflytning fra Danmark, falde bort ved tilbageflytning til Danmark, sdfremt han
bliver fuldt skattepligtig og hjemmeherende i Danmark?

2. Vil spergers tilflytning hermed medfere, at den oprindelige genanbragte ejendomsavance igen er
genanbragt 1 de tyske ejendomme?

3. Vil sperger kunne genanbringe den eventuelle ejendomsavance (herunder den tidligere danske ejen-
domsavance) som matte opnds ved salget af hans ejendom i1 Tyskland, nér han inden salgstidspunktet er
flyttet til Danmark og saledes er fuldt skattepligtig og hjemmeherende i Danmark, og landbrugsejendom-
men, han keber, er beliggende 1 Danmark og drives af sperger?

4. Vil indgangsvardien for ejendommene beliggende 1 Tyskland skulle opgeres til handelsvaerdien pa
tilflytningstidspunktet efter kildeskattelovens § 9, stk. 1?

5. Kan handelsvardien pé tilflytningstidspunktet for de ejendomme der afstas til 3. mand senest den 31.
december 2015 anszttes til den opnaede salgspris?

6. Vil en eventuel fortjeneste ved et efterfolgende salg af ejendommene 1 Tyskland skulle opgeres som
forskellen mellem afstaelsessummen og indgangsverdien efter kildeskattelovens § 9, stk. 1?
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7. Kan den 1 2008 genanbragte ejendomsavance i jordlod X, Yog Z, forblive genanbragt indtil jordlodder-
ne afstds eller sporger fraflytter Danmark?

Svar:

I.Ja

2.]a

3.Ja

4.Ja

5. Se indstilling og begrundelse

6. Ja, se indstilling og begrundelse
7. Ja

Beskrivelse af de faktiske forhold

Sperger fraflyttede Danmark 1 2008. 1 forbindelse med fraflytningen fik sperger henstand med skatten
af en ejendomsavance pa ca. 5,4 mio. kr., som var genanbragt i den tyske landbrugsejendom, hvor han
bosatte sig. Der blev ved fraflytning til Tyskland givet henstand med skatten efter kildeskatteloven § 73
E.

Skatten blev beregnet til ca. 3,2 mio. kr. af ejendomsavancen.

Avancen blev genanbragt 1 folgende ejendomme:

Ejendom V ca. 2,2 mio. kr.

Kb af jordlod X ca.1.8 mio. kr.

Keb af jordlod Y ca. 0,6 mio. kr.

Kb af jordlod Z ca.0,7 mio. kr.

Sperger flytter nu tilbage til Danmark og har erhvervet en landbrugsejendom her.

I umiddelbar forbindelse med overtagelsen af ejendommen vil han og hans familie bosette sig 1 Danmark,
og han vil ansatte en driftsleder 1 Tyskland til tage sig af bedriften der, indtil den tyske landbrugsejendom
afstas.

Der vil ikke blive indgéet nogen aftale om afstaelsen af den tyske ejendom inden sperger og hans familie
har bosat sig i Danmark, men ifelge sporgers oplysninger kan det antages, at den tyske ejendom afstas
senest den 31. december 2015.

Sperger har endvidere oplyst, at det kan antages, at anskaffelsessummen for jorden og driftsbygninger pd
den danske ejendom vil overstige den ejendomsavance, der er genanbragt i den tyske ejendom samt den
ejendomsavance, der eventuelt konstateres pa den tyske ejendom, der afstés.

Den tyske ejendom der forventes afstaet er ejendom V, jf. ovenfor.
Sperger vil ikke se@lge de 3 jordlodder, hvori der ogsa er en genanbragt avance X, Y, og Z.

Spergers opfattelse og begrundelse
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Nér sporger igen fir fast bopal og hjemsted her i1 landet, bortfalder kravet pa betaling af det belob,
som han pt. har henstand med. Derefter er situationen, at der i de tyske ejendomme er genanbragt
ejendomsavance med i alt ca. 5,4 mio. kr.

Hvis han, som forventet afstar ejendommen V, vil eventuel avance m.v. pa ejendommen, som udgangs-
punkt veere omfattet af hans fulde danske skattepligt.

I henhold til kildeskattelovens § 9 som fortolket af Skatterddet i SKM2009,744. SR kan indgangsvardien
dog settes til ejendommens handelsverdi pa tilflytningstidspunktet. Da ejendommen forventes afstéet
indenfor en periode pa 6 maneder efter tilflytningstidspunktet, er det vores opfattelse, at ejendommens
verdi pa tilflytningstidspunktet kan antages at svare til afstielsessummen. Dette ma indebare, at den
danske ejendomsavance vil kunne opgeres til den tidligere genanbragte ejendomsavance.

For s& vidt angar avance genanbragt i de 3 tyske jordlodder, kan disse fortsat veaere genanbragt indtil
afstielse eller eventuel fraflytning.

Vedrerende fastsettelse af indgangsvaerdier skal bemarkes, at SKAT 1 SKM2009,744. SR tilkendegiver,
at SKAT vil tage stilling til, om en konkret angivet verdiansattelse vil kunne sidestilles med handelsveer-
dien pa tilflytningstidspunktet.

Inden tilflytningen til Danmark har sperger henstand jf. kildeskattelovens § 73 E med betalingen af den
beregnede skat efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B.

Ved folketingets vedtagelse af lovforslag nr. 98 den 26. februar 2015 er kildeskattelovens § 73 E andret
og ejendomsavancelovens § 6 B ophavet.

I @&ndringslovens (L98) § 1, nr. 10, bestemmes folgende (som indsattes i kildeskattelovens § 73 E som
stk. 8):

For personer, som den 28. februar 2015 havde henstand efter kildeskattelovens § 73 E, stk. 1, vedrerende
betaling af en skat beregnet efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B, jf. lovbekendtgerelse nr. 1200
af 30. september 2013, finder KSL § 73 E stk. 2-6, dedsboskattelovens §§ 51 og 65 og ejendomsavance-
beskatningslovens § 6 B, stk. 3 og 4, jf. lovbekendtgerelse nr. 1200 af 30. september 2013, anvendelse pa
henstanden.

SKATs indstilling og begrundelse

Ved besvarelsen af spergsmalene leegges det efter spergers oplysninger til grund, at sperger bliver fuldt
skattepligtig til og hjemmeherende 1 Danmark efter dobbeltbeskatningsoverenskomsten mellem Danmark
og Tyskland inden salget af den tyske ejendom.

Sperger skal dog vere opmarksom pé, at man for at vere fuldt skattepligtig til Danmark efter kilde-
skattelovens § 1 skal have bopal i Danmark, eller opholde sig i Danmark i et tidsrum pa mere end
6 méneder. Séfremt man béde har bopzl i Danmark og udlandet, skal der foretages en vurdering af,
hvor man er skattemassigt hjemmeherende efter dobbeltbeskatningsoverenskomsten mellem Danmark og
Tyskland.

Spergsmal 1

Det onskes bekreftet, at den beregnede skat og dermed spergers henstand med skattebetalingen efter
kildeskattelovens § 73 E, som han opndede ved fraflytning fra Danmark, vil falde bort ved tilbageflytning
til Danmark, séfremt han bliver fuldt skattepligtig og hjemmeherende i Danmark.
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Spergsmal 2

Det onskes bekreftet, at sporgers tilflytning hermed vil medfere, at den oprindelige genanbragte ejen-
domsavance igen er genanbragt i de tyske ejendomme.

Lovgrundlag

Tidligere geeldende ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B:

()

Stk.3. Hvis det ved afstdelse af den erhvervede ejendom eller ved ejerens ded, efter at der er indtradt
skattepligt efter stk. 1, konstateres, at afstdelsessummen henholdsvis handelsvardien ved ded er mindre
end anskaffelsessummen, nedsattes det skattepligtige beleb efter stk. 1 med forskellen. Det skattepligtige
beleb kan ikke blive negativt.

Stk.4. Far ejeren igen skattemassigt hjemsted her, inden den erhvervede ejendom er afstaet, bortfalder
pligten til at svare skat efter stk. 1, indtil ejeren pd ny opfylder betingelserne i stk. 1, 1. pkt.

Kildeskattelovens § 73 E, stk. 8

Stk. 8. For personer, som den 28. februar 2015 havde henstand efter kildeskattelovens § 73 E, stk. 1,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1403 af 7. december 2010 som @ndret ved § 5, nr. 2 og 3, 1 lov nr. 254 af 30.
marts 2011 og § 11, nr. 2, 1 lov nr. 118 af 7. februar 2012, vedrerende betaling af en skat beregnet efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B, jf. lovbekendtgerelse nr. 1200 af 30. september 2013, finder
stk. 2-6, dedsboskattelovens §§ 51 og 65 og ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B, stk. 3 og 4, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1200 af 30. september 2013, anvendelse pa henstanden. For personer, som den 28.
februar 2015 havde henstand efter kildeskattelovens § 73 E, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 1403 af 7.
december 2010 som @ndret ved § 5, nr. 2 og 3, 1 lov nr. 254 af 30. marts 2011 og § 11, nr. 2, 1 lov
nr. 118 af 7. februar 2012, vedrerende betaling af en skat beregnet efter afskrivningslovens § 40 D, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1106 af 9. september 2014, finder stk. 2-6 tilsvarende anvendelse pd henstanden.

Forarbejder
L 98, fremsat den 17. december 2014, vedtaget som lov nr. 202 af 27. februar 2015
3.1.2.1. Exitbeskatning af personers erhvervsaktiver m.v.

Den sarlige exitskatteregel 1 ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B ophaves samtidig, da fast ejendom
pa linje med andre aktiver ogsa vil blive omfattet af den generelle regel i kildeskattelovens § 10. Som
konsekvens heraf bortfalder muligheden for genberegning af exitbeskatningen af genanbragte fortjenester,
hvis der ved afstielse eller ded konstateres et tab, muligheden for at en lengstlevende @gtefelle kan
succedere 1 en henstandssaldo vedrearende exitbeskatningen af genanbragte fortjenester, og reglen om, at
exitbeskatningen af genanbragte fortjenester bortfalder, hvis skatteyderen igen bliver fuldt skattepligtig.

Til lovforslagets § 1, nr. 10

Der foreslds en overgangsregel, sdledes at personer, som er fraflyttet inden lovens ikrafttreeden, og
som opndr henstand efter kildeskattelovens § 73 E med exitskat opgjort efter ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 6 B eller afskrivningslovens § 40 D, ikke bliver omfattet af de nye exitbeskatning- og
henstandsregler. De nugeldende henstandsregler vil herefter geelde uaendret for disse personer.

(..)
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I tilfeelde af, at en person igen bliver hjemmehorende 1 Danmark, efter at der er sket exitbeskatning af
genanbragte fortjenester 1 udenlandske ejendomme, bortfalder exitbeskatningen efter ejendomsavancebe-
skatningslovens § 6 B, hvis den erhvervede ejendom endnu ikke er afstaet.

Praksis
SKM2009. 744. SR

Skatteradet kunne bekrefte, at sporgers beregnede fraflytningsskat og dermed spergers henstand med
skattebetalingen efter kildeskattelovens § 73 E, som han opndede ved fraflytning fra Danmark, falder bort
ved tilbageflytning til Danmark, sdfremt han bliver fuldt skattepligtig og hjemmeheorende i Danmark.

Skatterddet kunne endvidere bekreafte, at sperger vil kunne genanbringe en ejendomsavance (herunder
den tidligere danske ejendomsavance) ved salget af hans ejendom i1 Nederlandene, hvis han inden salgs-
tidspunktet er flyttet til Danmark og sdledes er fuldt skattepligtig til og hjemmeherende i Danmark, og
landbrugsejendommen han keber, er beliggende 1 Danmark og drives af sperger.

Skatterddet kunne ikke bekrafte, at indgangsvardien for ejendommen beliggende i Nederlandene skal
opgores efter kildeskattelovens § 9, stk. 2, idet den skal opgeres efter kildeskattelovens § 9, stk. 1.

Skatteradet kunne endvidere ikke bekrafte, at handelsvardien pa tilflytningstidspunktet vil kunne ansaet-
tes til en uathangig nederlandsk ejendomsmaeglers vurdering af ejendommen.

Skatterddet kunne endeligt ikke bekrafte, at en evt. fortjeneste ved et efterfolgende salg af ejendommen i
Nederlandene skal opgeres som forskellen mellem afstielsessummen og anskaffelsessummen efter kilde-
skattelovens § 9, stk. 2. En evt. fortjeneste skal i stedet opgeres som forskellen mellem afstdelsessummen
og handelsverdien pa tilflytningstidspunktet, jf. kildeskattelovens § 9, stk. 1. Derudover skal den tidligere
genanbragte avance tillige skal medregnes ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst for salgsaret.

Begrundelse

Det folger af overgangsreglen i kildeskattelovens § 73 E, som er indfert ved lov nr. 202 af 27. februar
2015, at personer der den 28. februar 2015 havde henstand efter kildeskattelovens § 73 E, stk. 1, med
betaling af en skat beregnet efter den dageldende ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B fortsat kan
anvende den dagzldende dedsboskattelovens §§ 51 og 65 og den dagaldende ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 6 B, stk. 3 og 4, pa henstanden, jf. bemarkningerne til § 1, nr. 10 1 L 98 fremsat den 17.
december 2014.

Det betyder, at safremt sporger igen bliver fuldt skattepligtig og hjemmehorende 1 Danmark efter dobbelt-
beskatningsoverenskomsten, inden ejendommen er afstaet, vil henstanden bortfalde efter ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 6 B, stk. 4.

Nar pligten til at betale skat i1 forbindelse med fraflytning og henstanden med skatten efter kildeskattelo-
vens § 73 E, bortfalder efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B, stk. 4, vil sperger igen std i den
situation, at han har en genanbragt avance fra et tidligere salg af en ejendom beliggende i Danmark.

SKAT bemarker, at den faktiske anskaffelsessum for ejendommene i1 Tyskland fortsat er nedsat med den
genanbragte ejendomsavance fra den danske ejendom. Ved salg af ejendommene 1 Tyskland skal den
genanbragte fortjeneste beskattes, med mindre fortjenesten fortsat enskes genanbragt i en ny erhvervs-
ejendom efter reglerne 1 ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, jf. SKM2009. 774. SR. Se ogsé
spergsmal 7 nedenfor.

Indstilling
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SKAT indstiller, at spergsmal 1 og 2 besvares med "ja".
Spergsmaél 3

Det onskes bekraftet, at sparger vil kunne genanbringe den eventuelle ejendomsavance (herunder den
tidligere danske ejendomsavance) som matte opnas ved salget af hans ejendom 1 Tyskland, nar han inden
salgstidspunktet er flyttet til Danmark og sdledes er fuldt skattepligtig og hjemmehorende 1 Danmark, og
landbrugsejendommen, han keber, er beliggende 1 Danmark og drives af sperger.

Lovgrundlag
Ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A (uddrag):

Safremt den skattepligtige erhverver en ejendom, der er omfattet af lovens regler, med undtagelse af
ejendomme, der er omfattet af § 8, kan den skattepligtige i1 stedet for at medregne fortjeneste ved
afstdelse af fast ejendom til den skattepligtige indkomst, vaelge at nedsatte anskaffelsessummen for
den erhvervede ejendom med fortjenesten. Reglerne i1 1. pkt. gelder alene for fortjeneste, der vedrarer
den del af den afstdede ejendom, som blev anvendt erhvervsmessigt i ejerens eller den samlevede
egtefelles erhvervsvirksomhed, og det er kun den del af anskaffelsessummen, der vedrerer den del af
den erhvervede ejendom, som skal anvendes erhvervsmassigt i ejerens eller den samlevende ®gtefelles
erhvervsvirksomhed, der kan nedsattes med fortjenesten. Stk. 3, 2. pkt., gelder tilsvarende. Udlejning
af fast ejendom anses i denne forbindelse ikke for erhvervsvirksomhed. Den erhvervede ejendom anses
ikke for udlejet, selv om den er udlejet pd tidspunktet for erhvervelsen, hvis udlejningen er ophert inden
udlebet af fristerne i1 stk. 2, nr. 2. Endvidere anses den del af den afstiede ejendom henholdsvis den
erhvervede ejendom, som udger boligdelen, ikke i denne forbindelse for anvendt erhvervsmassigt. Ned-
settelsen efter 1. pkt. skal ske med hele den del af fortjenesten opgjort uden fradrag efter § 6, stk. 2, der
vedrerer den erhvervsmassigt anvendte del af den afstdede ejendom, dog hgjst med et belgb svarende
til den del af den kontante anskaffelsessum for den erhvervede ejendom, der vedrerer den del, der skal
anvendes erhvervsmassigt. Overstiger den opgjorte fortjeneste den kontante anskaffelsessum, beskattes
den overskydende fortjeneste efter lovens almindelige regler.

Stk.2. Nedsettelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er betinget af, at

1.1. den skattepligtige enten erhverver fast ejendom 1 samme indkomstar, hvori den skattepligtige afstér
fast ejendom, eller erhverver fast ejendom senest i det indkomstar, der folger efter afstielsesaret, eller
erhverver fast ejendom i det seneste indkomstar forud for afstdelsesaret og

2.2. den skattepligtige senest for det indkomstér, hvori erhvervelsen finder sted, begarer reglen i stk. 1
anvendt ved indsendelse af rettidig selvangivelse eller, sdfremt erhvervelsen af fast ejendom finder sted
1 det seneste indkomstér forud for afstaelsesaret, begaerer reglen i stk. 1 anvendt senest ved indsendelse
af rettidig selvangivelse for afstdelsesaret. Hvis skattemyndighederne @ndrer ansattelse vedrerende afsta-
else af fast ejendom, kan den skattepligtige begere reglen i stk. 1 anvendt, dog senest 3 méneder efter, at
meddelelsen om ansattelsesendringen er modtaget.

Stk.3...

Stk. 4. Nedsattelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er betinget af, at den erhvervede faste ejendom
ikke er beliggende i1 en fremmed stat, pd Fargerne eller 1 Gronland. Hvis ejeren pd nedsattelsestids-
punktet er skattepligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1, selskabsskattelovens § 1 eller fondsbe-
skatningslovens § 1 uden at vere hjemmehorende i1 en fremmed stat, pd Fereerne eller 1 Grenland
1 henhold til bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst, kan der dog ske nedsettelse af
anskaffelsessummen, ndr den erhvervede faste ejendom er beliggende i en stat, der er medlem af EU/
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EOS, pa Fareerne eller 1 Gronland. Det er en betingelse for nedsattelse af anskaffelsessummen efter 2.
pkt., at den fremmede stat, Feroerne eller Grenland udveksler oplysninger med de danske myndigheder
efter en dobbeltbeskatningsoverenskomst, en anden international overenskomst eller konvention eller en
administrativt indgdet aftale om bistand 1 skattesager. Den fortjeneste, der stammer fra nedsattelse af
anskaffelsessummen, er fortjeneste fra fast ejendom beliggende i1 den stat, hvor den afstdede ejendom
1a. En skatteyder, der onsker at genanbringe en fortjeneste i en ejendom 1 en fremmed stat, pad Faroerne
eller 1 Grenland, kan inden opher af den fulde skattepligt efter kildeskattelovens § 1 begaere reglen 1 stk. 1
anvendt pa en erhvervet udenlandsk ejendom. Begaeringen skal vare ledsaget af nedvendige oplysninger
om de implicerede ejendomme, herunder et driftsbudget for den erhvervede ejendom...

Kildeskattelovens § 10, stk. 1:

Opherer en person med at vere skattepligtig efter § 1, uden at der er tale om dedsfald, eller bliver en
person efter bestemmelserne 1 en dobbeltbeskatningsoverenskomst hjemmehorende i en fremmed stat, pa
Fareerne eller 1 Gronland, anses aktiver, som ikke fortsat er omfattet af dansk beskatning, for afhaendet
pa fraflytningstidspunktet. Aktiverne anses for athandet til handelsvardien pa fraflytningstidspunktet.

Forarbejder

L119 af 17. december 2003:

Til § 3

Tilnr. 1

Forslaget vedrerer den foresldede justering af reglerne om fraflytterbeskatning.

Det foreslas, at avancer pa alle afstdede erhvervsejendomme, hvad enten de ligger i Danmark eller i
udlandet, kan nedsette anskaffelsessummen pa alle erhvervede erhvervsejendomme, hvad enten disse
ligger i Danmark eller 1 udlandet, og hvad enten det pagaeldende udland er indenfor EU og Norden eller
ej.

Det skal dog kun gelde fuldt ud, safremt ejeren har skattemaessigt hjemsted i Danmark péd nedsattelses-
tidspunktet. Det vil sige, hvis ejeren (som anfert i den foresldede lovtekst) bide er fuld skattepligtig
til Danmark efter kildeskattelovens § 1, selskabsskattelovens § 1 eller fondsbeskatningslovens § 1 og
samtidig ikke er hjemmeherende i udlandet, Faeroerne eller Gronland i henhold til en dobbeltbeskatnings-
overenskomst.

Nedsattelsestidspunktet kan udledes af den geeldende regel i ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A,
stk. 2. Hvis erhvervelsen af den udenlandske ejendom, hvis anskaffelsessum nedsattes, er sket i det
seneste indkomstér forud for afstaelsesaret for den ejendom, hvis beskatning udskydes, er nedsattelses-
tidspunktet tidspunktet for indsendelse af rettidig selvangivelse for afstdelsesaret. Hvis erhvervelsen
er sket i samme ar, er nedsettelsestidspunktet fortsat det samme. Hvis erhvervelsen sker i éret efter,
er nedsattelsestidspunktet tidspunktet for indsendelse af rettidig selvangivelse for dette ar. Hvis skatte-
myndighederne @ndrer ans®ttelse vedrerende afstdelse af fast ejendom, og den skattepligtige begaerer
nedsattelse indenfor tre maneders fristen, er nedsettelsestidspunktet tidspunktet for denne begaering.

Hvis ejeren ikke har skattemaessigt hjemsted 1 Danmark pd nedsettelsestidspunktet foreslas, at der kun
kan ske nedsattelse af anskaffelsessummen pa den erhvervede ejendom, hvis denne ligger i Danmark.

()

Praksis
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SKM2013. 543. OLR

Ankesagen vedrorte spergsmaélet om, hvorvidt appellanten var fuld skattepligtig til Danmark pa tids-
punktet for erhvervelsen af en landbrugsejendom i Australien. Séfremt appellanten blev anset for fuld
skattepligtig til Danmark pa dette tidspunkt, kunne hun genanbringe en avance opnéet ved athendelsen
af en dansk landbrugsejendom i anskaffelsessummen for den australske landbrugsejendom, jf. ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 6 A. Appellanten flyttede til Danmark i april 2006, hvor appellanten og hendes
egtefeelle tog ophold i hovedbygningen pa den danske landbrugsejendom. Appellanten solgte kort tid ef-
ter landbrugsejendommen, men lejede hovedbygningen af keberen frem til september 2007. Appellanten
rejste fra Danmark 1 marts 2007 og erhvervede i april 2007 landbrugsejendommen i Australien. Appellan-
ten var 1 Danmark fra den 2. juni 2007 til den 13. september 2007. Landsretten fandt efter en samlet
vurdering, at appellanten ikke havde godtgjort en hensigt om at have hjemsted her i landet. Appellanten
havde derfor ikke veret fuldt skattepligtig 1 henhold til kildeskattelovens § 1, stk. 1, nr. 1, under hendes
ophold i Danmark fra april 2006 til marts 2007. Skattepligt for appellanten i perioden var i stedet indtradt
efter opholdsreglen i kildeskattelovens § 1, stk. 1, nr. 2. Skattepligt efter denne bestemmelse var ophert pa
tidspunktet for erhvervelsen af den australske landbrugsejendom. Byretten var naet til det samme resultat.

Begrundelse

Ved genanbringelse efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 4, kraeves det, at ejeren pa
nedsattelsestidspunktet har en fortjeneste fra afstdelse af en fast ejendom og er skattepligtig til Danmark
i medfor af kildeskattelovens § 1, selskabsskattelovens § 1 eller fondsbeskatningslovens § 1 uden at
vaere hjemmeherende i en fremmed stat, pd Fereerne eller i Gronland i1 henhold til bestemmelserne i
en dobbeltbeskatningsoverenskomst. Herudover kreves det ogsd, at den erhvervede faste ejendom er
beliggende enten i Danmark eller i en stat, der er medlem af EU/E@S, pa Fargerne eller i Gronland.

For at kunne genanbringe en fortjeneste ved salg af ejendom (hvad enten denne er beliggende 1 Danmark
eller i EU/E@S, pd Fareerne eller 1 Gronland) 1 en ny ejendom beliggende 1 Danmark eller i EU/EQS skal
ejeren derfor vaere fuldt skattepligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1. Dette folger af ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 6 A og af afgerelserne SKM2013. 543. OLR og SKM2009. 744. SR.

Herudover er det en forudsatning, at den ejendom, som sperger erhverver i Danmark eller i EU/EQS
opfylder de evrige betingelser 1 ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, samt at erhvervelsen af den
danske ejendom finder sted i indkomstéret forud for afstaelseséret, i afstielsesaret eller i indkomstéret
efter afstielsesaret. Sporger skal senest for det indkomstar hvori erhvervelsen finder sted, anmode om, at
reglerne anvendes i forbindelse med rettidig indsendelse af selvangivelse.

Det er forudsat ved besvarelsen, at ovenstdende betingelser er opfyldt. Ligesom det forudsettes, at ejen-
dommen beliggende i Tyskland forst afstas, nér den fulde skattepligt til Danmark efter kildeskattelovens §
1 er genindtradt.

Endelig bemarkes det, at den fortjeneste, der kan videregenanbringes i en ny ejendom i Danmark, ikke
kan opdeles i en fortjeneste, som vedrerer den forste danske ejendom og en fortjeneste der vedrerer den
senere erhvervede tyske ejendom. Der er tale om en samlet fortjeneste, hvor hele belabet skal genanbrin-
ges 1 den nye ejendom, medmindre anskaffelsessummen for denne er sa lille, at hele fortjenesten ikke
kan rummes i den nye ejendom. Man kan saledes ikke valge kun at genanbringe en del af fortjenesten,
safremt hele fortjenesten kan rummes i den nye ejendoms anskaffelsessum.

Indstilling

SKAT indstiller, at spergsmal 3 besvares med "Ja".
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Spergsmal 4

Det onskes bekraftet, at indgangsverdien for ejendommene beliggende 1 Tyskland vil skulle opgeres til
handelsvardien pa tilflytningstidspunktet efter kildeskattelovens § 9, stk. 1.

Lovgrundlag
Kildeskattelovens § 9, stk. 1:

Hvis en person bliver fuldt skattepligtig efter § 1, eller hvis en person efter bestemmelserne 1 en
dobbeltbeskatningsoverenskomst bliver hjemmehorende her i1 landet, anses aktiver og passiver, som
ikke 1 forvejen er omfattet af dansk beskatning, for anskaffet pa det faktiske anskaffelsestidspunkt til
handelsveardien pa tilflytningstidspunktet, jf. dog stk. 2.

Begrundelse

Den tyske ejendom kan ikke anses for omfattet af dansk beskatning i1 perioden, hvor sperger ikke har
veeret fuldt skattepligtig til Danmark eller hjemmeheorende 1 Danmark, jf. SKM2009. 744. SR.

Efter kildeskattelovens § 9, stk. 1, skal handelsveardien pé tilflytningstidspunktet anses for indgangsvaer-
dien for ejendommen, nar sperger igen omfattes af den fulde skattepligt til Danmark.

Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 4 besvares med "Ja".
Spergsmal 5

Det onskes bekraftet, at handelsvaerdien pa tilflytningstidspunktet for de ejendomme der afstas til 3.
mand senest den 31. december 2015 kan ansattes til den opnaede salgspris.

Begrundelse

Det er SKATs opfattelse, at man ikke pa forhdnd kan godkende en vardiansattelse af en pataenkt
disposition den 31. december 2015.

Det bemarkes, at indgangsverdien efter kildeskattelovens § 9, stk. 1, er handelsvardien pa tilflytnings-
tidspunktet. Safremt sporger skal kunne fortsette med at genanbringe fortjenesten, skal han vare fuldt
skattepligtig og hjemmeheorende 1 Danmark pé afstdelsestidspunktet. Der vil sdledes nedvendigvis forlebe
et vist tidsrum mellem skattepligtens indtreden og ejendommens afstaelsestidspunkt. Safremt ejendom-
men falder eller stiger 1 vaerdi 1 denne periode, vil der henholdsvis opsta et tab eller en fortjeneste, som
behandles efter ejendomsavancebeskatningslovens almindelige regler.

Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 5 besvares med "Se indstilling og begrundelse".
Spergsmal 6

Det onskes bekraftet, at en eventuel fortjeneste ved et efterfelgende salg af ejendommene 1 Tyskland vil
skulle opgeres som forskellen mellem afstaelsessummen og indgangsveardien efter kildeskattelovens § 9,
stk. 1

Lovgrundlag

Kildeskattelovens § 9, stk. 1:
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Hvis en person bliver fuldt skattepligtig efter § 1, eller hvis en person efter bestemmelserne 1 en
dobbeltbeskatningsoverenskomst bliver hjemmehorende her i1 landet, anses aktiver og passiver, som
ikke 1 forvejen er omfattet af dansk beskatning, for anskaffet pa det faktiske anskaffelsestidspunkt til
handelsvardien pa tilflytningstidspunktet, jf. dog stk. 2.

Kildeskattelovens § 10, stk. 1:

Opherer en person med at vere skattepligtig efter § 1, uden at der er tale om dedsfald, eller bliver en
person efter bestemmelserne 1 en dobbeltbeskatningsoverenskomst hjemmehorende i en fremmed stat, pa
Fareerne eller 1 Gronland, anses aktiver, som ikke fortsat er omfattet af dansk beskatning, for afhaendet
pa fraflytningstidspunktet. Aktiverne anses for afhandet til handelsvardien pa fraflytningstidspunktet.

Praksis
SKM2007. 650. SR

Skatterddet tog stilling til forskellige spergsmaél i1 forbindelse med spergers anvendelse af genanbringel-
sesreglerne i §§ 6 A - 6 B i ejendomsavancebeskatningsloven Sperger havde solgt tre danske ejendomme
og enskede at genanbringe fortjenesten i en ejendom i udlandet. Han spurgte bl.a. om, hvordan der skulle
ske beskatning i forbindelse med salg af den udenlandske ejendom.

Det fremgik af § 6B, stk. 1, 1 ejendomsavancebeskatningsloven, at fortjeneste pa en ejendom 1 Danmark,
der havde nedsat anskaffelsessummen péd en ejendom 1 udlandet, ville blive beskattet 1 forbindelse med
opher af skattepligt ved fraflytning.

Hvis der ved afstdelse af den udenlandske ejendom blev konstateret et tab, der blev beregnet som
forskellen mellem ejendommens anskaffelsessum og afstidelsessum, ville den skattepligtige fortjeneste,
der tidligere var opgjort for den danske ejendom, blive nedsat med tabet, jf. § 6B, stk. 3. Skatterddet
fandt, at dette modregningsprincip matte gaelde pa tilsvarende vis pa en udenlandsk ejendom 1i tilfzlde,
hvor den skattepligtige fortsat er fuld skattepligtig til og hjemmeherende i Danmark.

Begrundelse

Det er som tidligere nevnt SKATs opfattelse, at indgangsverdien skal opgeres efter kildeskattelovens § 9,
stk. 1.

Dermed skal en eventuel fortjeneste ved salg af ejendommene 1 Tyskland opgeres som forskellen mel-
lem afstielsessummen og anskaffelsessummen (handelsvardien pé tilflytningstidspunktet). Sperger skal
saledes beskattes af en eventuel verdistigning, der er opstdet fra sperger bliver fuldt skattepligtig til
Danmark og salgstidspunktet som beskrevet 1 speorgsméal 5. Opgorelsen fortages efter de almindelige
regler 1 ejendomsavancebeskatningsloven.

Det bemarkes dog, at den tidligere genanbragte fortjeneste tillige skal medregnes ved opgerelsen af den
skattepligtige indkomst for salgsaret, jf. SKM2009. 744. SR.

Safremt sporger lider et tab i forhold til den oprindelige anskaftelsessum ved salget af ejendommene 1
Tyskland, kan tabet fratraekkes i den genanbragte avance, jf. SKM2009. 744. SR.

Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 6 besvares med "Ja, se indstilling og begrundelse".

Spergsmaél 7
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Det onskes bekreftet, at den i 2008 genanbragte ejendomsavance 1 jordlod X, Y og Z kan forblive
genanbragt indtil jordlodderne afstas eller sporger fraflytter Danmark.

Lovgrundlag
Kildeskattelovens § 10, stk. 1:

Ophgrer en person med at vere skattepligtig efter § 1, uden at der er tale om dedsfald, eller bliver en
person efter bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst hjemmeherende i en fremmed stat, pd
Fergerne eller i Gronland, anses aktiver, som ikke fortsat er omfattet af dansk beskatning, for athendet
pa fraflytningstidspunktet. Aktiverne anses for afthendet til handelsvaerdien pa fraflytningstidspunktet.

Kildeskattelovens § 73 E, stk. &:

Stk. 8. For personer, som den 28. februar 2015 havde henstand efter kildeskattelovens § 73 E, stk. 1,
jf. lovbekendtgerelse nr. 1403 af 7. december 2010 som andret ved § 5, nr. 2 og 3, 1 lov nr. 254 af 30.
marts 2011 og § 11, nr. 2, 1 lov nr. 118 af 7. februar 2012, vedrerende betaling af en skat beregnet efter
ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B, jf. lovbekendtgerelse nr. 1200 af 30. september 2013, finder
stk. 2-6, dedsboskattelovens §§ 51 og 65 og ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B, stk. 3 og 4, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1200 af 30. september 2013, anvendelse pa henstanden. For personer, som den 28.
februar 2015 havde henstand efter kildeskattelovens § 73 E, stk. 1, jf. lovbekendtgerelse nr. 1403 af 7.
december 2010 som @ndret ved § 5, nr. 2 og 3, i lov nr. 254 af 30. marts 2011 og § 11, nr. 2, 1 lov
nr. 118 af 7. februar 2012, vedrerende betaling af en skat beregnet efter afskrivningslovens § 40 D, jf.
lovbekendtgoerelse nr. 1106 af 9. september 2014, finder stk. 2-6 tilsvarende anvendelse pa henstanden.

Forarbejder
L 98, fremsat den 17. december 2014, vedtaget som lov nr. 202 af 27. februar 2015
3.1.2.1. Exitbeskatning af personers erhvervsaktiver m.v.

Endvidere skal aktivet i alle situationer anses for afstdet til handelsvaerdien pa det tidspunkt, hvor aktivet
udgér af dansk beskatningsret. Dette indeberer, at exitbeskatningen i alle tilfelde vil omfatte urealiserede
kapitalgevinster og ikke kun genvundne afskrivninger. I forhold til fast ejendom beliggende i udlandet
vil der dermed ogsé kunne blive tale om exitbeskatning af gevinster (ud over genvundne afskrivninger
og genanbragte fortjenester), hvor der ved en faktisk afstéelse ville veere indtradt skattepligt heraf. I det
omfang udenlandske ejendomme er omfattet af parcel-, sommer- eller stuehusreglerne, vil de ikke blive
berort.

()

Den sarlige exitskatteregel i ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B ophaves samtidig, da fast ejendom
pa linje med andre aktiver ogsé vil blive omfattet af den generelle regel i kildeskattelovens § 10. Som
konsekvens heraf bortfalder muligheden for genberegning af exitbeskatningen af genanbragte fortjenester,
hvis der ved afstaelse eller dod konstateres et tab, muligheden for at en lengstlevende @gtefelle kan
succedere 1 en henstandssaldo vedrerende exitbeskatningen af genanbragte fortjenester, og reglen om, at
exitbeskatningen af genanbragte fortjenester bortfalder, hvis skatteyderen igen bliver fuldt skattepligtig.

Til lovforslagets § 1, nr. 10

Der foreslds en overgangsregel, sdledes at personer, som er fraflyttet inden lovens ikrafttreeden, og
som opndr henstand efter kildeskattelovens § 73 E med exitskat opgjort efter ejendomsavancebeskat-
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ningslovens § 6 B eller afskrivningslovens § 40 D, ikke bliver omfattet af de nye exitbeskatning- og
henstandsregler. De nugaeldende henstandsregler vil herefter geelde uaendret for disse personer.

Overgangsreglen betyder forst og fremmest, at de eksisterende henstandsordninger fortsat ikke skal
afdrages lobende eller forrentes. I stedet forfalder hele henstandsbelgbet til betaling ved ejendommens
afstielse eller ejerens ded. Hvis der ved afstdelsen eller ejerens dod konstateres et tab, kan der ske
genberegning af exitskatten efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B, stk. 3. Derudover vil en
lengstlevende agtefelle i tilfelde omfattet af dedsboskattelovens §§ 51 og 65 kunne indtrede i afdedes
henstand efter kildeskattelovens § 73 E med exitskat opgjort efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6
B pd samme vilkar, som gjaldt for afdede.

()

tilfeelde af, at en person igen bliver hjemmehorende 1 Danmark, efter at der er sket exitbeskatning af
genanbragte fortjenester i udenlandske ejendomme, bortfalder exitbeskatningen efter ejendomsavancebe-
skatningslovens § 6 B, hvis den erhvervede ejendom endnu ikke er afstaet.

Begrundelse

Den genanbragte fortjeneste i jordlod X, Y og Z kan forblive genanbragt indtil ejendommene afstds eller
sporger igen fraflytter Danmark og/eller bliver hjemmeherende i udlandet efter en dobbeltbeskatnings-
overenskomst.

Det skal vejledende udtales, at hvis sperger pd ny flytter fra Danmark til udlandet, skal sparger beskattes
ved fraflytningen, jf. kildeskattelovens § 10, stk. 1. Det gaelder ogsa, hvis en person efter bestemmelserne
1 en dobbeltbeskatningsoverenskomst bliver hjemmeheorende 1 en fremmed stat eller pad Feroerne eller 1
Gronland.

Ejendommen anses for afstdet til handelsvaerdien pé fraflytningstidspunktet.

Fraflytterbeskatningen er i dette tilfelde ikke begranset til den genanbragte fortjeneste, som har nedsat
anskaffelsessummen for den udenlandske ejendom, men vil ogsa omfatte gevinster (ud over genvundne
afskrivninger og genanbragte fortjenester), hvor der ved en faktisk afstaelse ville vaere indtradt skattepligt
heraf.

Som udgangspunkt skal fraflytterskatten betales umiddelbart i forbindelse med opheret af skattepligt til
Danmark.

Fysiske personer, der er skattemessigt hjemmehorende 1 et EU/E@S-land, kan dog valge henstand
med betalingen af fraflytterskatten efter KSL §§ 73 B og 73 C, jf. Den juridiske vejledning afsnit
C.H.2.1.11.8.1.

Hvis en person, der har henstand med fraflytterskatten efter KSL § 73 B, efterfolgende flytter videre til et
andet land, gelder der sarlige regler for opretholdelsen af henstanden. Se afsnitC. H. 2.1.11.8.1.

Regel 1 ejendomsavancebeskatningslovens § 6 B er blevet ophavet fra den 1. marts 2015. Det betyder,
at muligheden for genberegningen af fraflytterskatten af genanbragte fortjenester bortfalder, hvis der
efterfolgende ved afstaelse eller ded konstateres et tab, nar man har henstand efter disse nye regler om
fraflytterskat.

Muligheden for, at lengstlevende @gtefelle ved dod kan succedere i en henstandssaldo vedrerende
fraflytterbeskatningen af genanbragte fortjenester, bortfalder ogsa.
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Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 7 besvares med "Ja".
Skatteradets afgerelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder SKATs indstilling og begrundelse.
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