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Fremsat den 9. november 2016 af energi-, forsynings- og klimaministeren (Lars Christian Lilleholt)

Forslag
til

Lov om &ndring af lov om udstykning og anden registrering 1 matriklen, lov
om Geodatastyrelsen, lov om tinglysning og forskellige andre love

(Effektivisering af ejendomsregistrering og -forvaltning m.v.)

§1

I lov om udstykning og anden registrering i matriklen, jf. lovbekendtgerelse nr. 1213 af 7. oktober
2013, foretages folgende @ndringer:

1. Lovens fitel affattes saledes:

»Lov om udstykning og anden registrering i matriklen samt registrering af bygninger pa
forstranden eller soterritoriet«.

2. Overalt 1 loven @&ndres »Matrikelmyndigheden« til: » Geodatastyrelsen«.
3. Overalt 1 loven @ndres »Matrikelmyndighedens« til: »Geodatastyrelsens«.

4. Overalt i loven bortset fra i § 49, stk. 2, 1. pkt., @ndres »matrikelmyndigheden« til: »Geodatastyrel-
sen«.

5. Overalt 1 loven @&ndres »matrikelmyndighedens« til: »Geodatastyrelsens«.

6. § 2, stk. 2, ophaves.
Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

7. § 10 ophaves.
8. § 11 affattes séledes:

»§ 11. Geodatastyrelsen skal fore og vedligeholde matriklen som et register over alle samlede faste
ejendomme og ejerlejligheder og som et kortvaerk med tilherende méldokumentation.
Stk. 2. Matriklen skal indeholde:

1) Oplysning om samlede faste ejendommes matrikelbetegnelser, arealstorrelser, identifikationsnumre
og noteringer som navnt i stk. 3.

2) Oplysning om ejerlejligheders arealer, fordelingstal og identifikationsnumre.

Stk. 3. Matriklen skal indeholde folgende noteringer:

1) Noteringer som nevnt i § 2.

2) Notering pd samlet fast ejendom om opdeling i ejerlejligheder og om bygninger, der tilherer en
anden end ejeren af den samlede faste ejendom. Noteringen skal omfatte de noterede ejendommes
identifikationsnumre.

3) Andre lovbestemte noteringer i matriklen.

Stk. 4. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte nermere regler om noteringer efter stk.

3, herunder om anvendelse af bestemte it-systemer, serlige digitale formater og digital signatur eller

lignende, og om ajourferingen af de noterede oplysninger. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan
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endvidere fastsette regler om, at landinspektorer med beskikkelse skal attestere oplysninger i forbindelse
med dokumentationen.«

9.1¢ 23, 1. pkt., ®ndres »Tinglysningsdommeren til: » Tinglysningsretten«.

10. §§ 25-27 ophaves, og i stedet indsettes:

»§ 25. Matrikulere forandringer kan kun registreres i matriklen, hvis de kan tinglyses.

Stk. 2. Er registrering af udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning eller fraskillelse af
andel i felleslod ikke 1 strid med denne lov eller regler fastsat i medfer af loven, underretter Geodatasty-
relsen Tinglysningsretten om de patenkte matrikulere forandringer. De matrikulere forandringer indferes
forelabigt 1 tingbogen, hvis tinglyste rettigheder ikke hindrer tinglysning.

Stk. 3. Nar de matrikulere forandringer er indfert forelobigt i tingbogen, registrerer Geodatastyrelsen
umiddelbart herefter forandringerne i matriklen. Tinglysningsretten indferer umiddelbart herefter foran-
dringerne endeligt 1 tingbogen.

Stk. 4. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan efter forhandling med justitsministeren fastsatte
regler om, at andre matrikulere forandringer end nevnt 1 stk. 2 skal vere omfattet af stk. 2 og 3, samt
narmere regler om fremgangsmaden ved tinglysning af matrikulere forandringer.«

11. § 30 affattes saledes:

»§ 30. Geodatastyrelsen kan kun nagte at registrere ejendomsberigtigelse, udstykning, matrikulering,
arealoverforsel, sammenlegning, fraskillelse af andel i felleslod samt matrikulere forandringer naevnt 1
regler fastsat 1 medfor af § 25, stk. 4, hvis
1) §§ 18-20 ikke er overholdt,

2) de matrikulere forandringer ikke kan tinglyses, jf. § 25, stk. 1,

3) de oplysninger m.v., som efter denne lov eller efter regler fastsat i medfer af loven er nedvendige for
registreringen, ikke foreligger, eller

4) Geodatastyrelsen ikke har modtaget belab, der er kraevet forudbetalt efter regler fastsat i medfor af §
47, stk. 1.«

12. 1 § 32 ophaves stk. 1, og i stk. 2, der bliver stk. 1, &ndres »tinglysningsdommeren eller kommunalbe-
styrelsen« til: » Tinglysningsretten«.

13. § 33 affattes saledes:

»§ 33. Kan en matrikuler forandring, som ikke er omfattet af kravet om forudgéende underretning
af Tinglysningsretten, jf. § 25, ikke tinglyses, skal Tinglysningsretten underrette Geodatastyrelsen her-
om. Geodatastyrelsen skal da tilbagefore registreringen, medmindre hindringen for tinglysning kan
bringes til opher. Geodatastyrelsen kan fastsatte en frist pa indtil 3 maneder for modtagelsen af dokumen-
tation for, at hindringen er bragt til opher.«

14. Efter kapitel 5 indsattes:

»Kapitel 5 a

Register over bygninger pd forstranden eller soterritoriet

§ 45 a. Geodatastyrelsen registrerer bygninger pé forstranden eller pd seterritoriet 1 ovrigt.

Stk. 2. Afgorelser efter stk. 1 kan ikke paklages til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsaette naermere regler om registrering efter stk.
1, herunder om anvendelse af bestemte it-systemer, s@rlige digitale formater og digital signatur eller
lignende, og om ajourferingen af de registrerede oplysninger.«
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15. 1 § 47, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »matrikulere sager«: », registrering af forhold vedrerende
ejerlejligheder og notering af bygninger pa fremmed grund i matriklen, samt registrering af bygninger pa
soterritoriet«.

16. Efter § 47 indsettes:

»§ 47 a. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte regler om, at kommunikation mellem
beskikkede landinspekterer, kommuner og andre offentlige myndigheder, der sker som led i behandlin-
gen af sager om matrikulere forandringer, andre registreringer eller noteringer i matriklen, skal forega
digitalt. Ministeren kan herunder fastsatte regler om anvendelse af bestemte it-systemer, serlige digitale
formater og digital signatur m.v.

§ 47 b. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte regler om, at beskikkede landinspektorer
gor data, der er fremkommet i forbindelse med kommunikation omfattet af § 47 a, tilgengelige for
offentligheden.«

§2

I lov om Geodatastyrelsen, jf. lovbekendtgerelse nr. 1210 af 9. oktober 2013, foretages folgende
@ndringer:

1. 1§ 2, stk. 1, indsettes efter nr. 2 som nye numre:
»3) foresta registrering af ejerlejligheder og notering af bygninger pa fremmed grund i matriklen, samt
registrering af bygninger pa forstranden eller pé seterritoriet i gvrigt,
4) fore et register med oplysning om ejerforhold for faste ejendomme,
5) fere et register med oplysning om beliggenhedsadressen for faste ejendomme, «.«
Nr. 3-4 bliver herefter nr. 6-7.

2. Efter § 4 a indsattes:

»§ 4 b. Geodatastyrelsen forer et register over faste ejendommes ejere, eventuelle administratorer eller
andre, der pd ejers vegne kan rdde over eller modtage oplysninger vedrerende ejendommen.

Stk. 2. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fasts@tte n@rmere regler om, at offentlige myn-
digheder efter forudgéende validering skal indberette oplysninger som navnt i stk. 1 til Geodatastyrel-
sen. Ministeren kan endvidere fastsette regler om, at offentlige myndigheder skal holde de navnte
oplysninger ajourfort ved indberetning til Geodatastyrelsen.

§ 4 c. Geodatastyrelsen forer et register over faste ejendommes beliggenhedsadresse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter ansegning fra ejer tildele en fast ejendom en anden beliggen-
hedsadresse end den, der fremgér af Geodatastyrelsens register.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsatte nermere regler om kommunalbestyrelsens
tildeling af beliggenhedsadresse efter stk. 2.«

§3

I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse nr. 1075 af 30. september 2014, som @ndret ved § 15 i lov
nr. 573 af 4. maj 2015 og § 2 i lov nr. 580 af 4. maj 2015, foretages folgende @ndringer:

1. I § 19, stk. 1, 1. pkt., ®ndres »far bygningen sit eget ejendomsblad« til: »fir bygningen sit eget
bygningsblad«.

2.9 19, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet indsattes:
»Stk. 2. Bygninger pa grunden, som tilherer den samme ejer, registreres pa samme bygningsblad.
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Stk. 3. Fér en bygning og en grund samme ejer, nedleegges bygningsbladet, og eventuelle tinglyste
rettigheder overfores til grundens ejendomsblad. Retten underretter Geodatastyrelsen herom.

Stk. 4. Forinden der tinglyses en rettighed pa et bygningsblad, jf. stk. 1, skal bygningen af Geodatasty-
relsen vare noteret 1 matriklen med eget identifikationsnummer, og bygningens placering pa grunden skal
veaere stedfestet ved en erklering udarbejdet af en landinspektor med beskikkelse.

Stk. 5. Er bygningen opfort pa forstranden eller pa seterritoriet 1 ovrigt, skal bygningen for tinglysning
af en rettighed vare registreret hos Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer, og bygningens
placering skal vere stedfaestet.«

3. §§ 21-23 affattes saledes:

»§ 21. Inden Geodatastyrelsen kan notere udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning
eller fraskillelse af falleslod, skal retten godkende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der er til hinder
for dette, samt fastleegge eventuelle rettigheders indbyrdes prioritet.

Stk. 2. Retten kan til brug for godkendelsen efter stk. 1 forlange, at der fremsendes en erklering
fra en landinspektor med beskikkelse om de servitutter, der er tinglyst pd ejendommen, og om hvilke
grundstykker disse pahviler.

Stk. 3. Retten kan godkende en @ndring, jf. stk. 1, selvom der i tingbogen er rettigheder, der er til hinder
for dette, hvis @ndringen kan ske uden fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til en ubetydelig
formindskelse af ejendommens verdi.

Stk. 4. Justitsministeren kan fastsette nermere regler om, hvilke @ndringer rettighedshaverne skal téle,
jf. stk. 3, samt om afgivelse af erklaringer i forbindelse hermed.

§ 22. Er en rettighed til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverfersel, sammenlagning eller
fraskillelse af faelleslod efter § 21, stk. 1, skal rettighedshavers accept foreligge som tinglyst pategning pa
den pagzldende rettighed.

Stk. Neaegter en rettighedshaver at give pategning, jf. stk. 1, eller er det umuligt at skaffe en sddan
pategning, kan retten dog godkende @ndringen mod en betryggende sikkerhed for den pégaldende
rettigheds indfrielse. Sikkerheden fastsattes efter rettens skon.

§ 23. §§ 21 og 22 finder tilsvarende anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder.

Stk. 2. Ved sammenlagning og nedleggelse af bygningsblade skal retten godkende, at der ikke i
tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette, samt fastlegge eventuelle rettigheders indbyrdes
prioritet. § 21, stk. 2 og 3, samt § 22 finder tilsvarende anvendelse ved sammenlagning og nedlaeggelse af
bygningsblade.«

4.1 § 24 ®ndres »matrikelmyndighedernes« til: »Geodatastyrelsens«.

§4

I retsplejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1255 af 16. november 2015, som @ndret senest ved § 3 i lov
nr. 641 af 8. juni 2016, foretages folgende endring:

1. 1§ 573 indsettes som stk. 4:

»Stk. 4. Er ejendommen et resultat af en sammenlaegning eller arealoverforsel, ansatter fogedretten
skensmaessigt de for sammenlagningen eller arealoverforelsen bestdende servitutters, brugsrettigheders,
grundbyrders og lignende byrders andel i kebesummen, sifremt de ikke fuldt dekkes. Fogedretten skal
ved udegvelsen af dette skon tage hensyn til forholdet mellem verdien af den del af ejendommen, som
byrderne vedrerer, og ejendommens samlede verdi.«
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§5

I lov om bygnings- og boligregistrering, jf. lovbekendtgerelse nr. 1080 af 5. september 2013, som
@ndret ved § 157 1 lov nr. 1520 af 27. december 2014, foretages folgende @ndringer:

1. 1§ 1, stk. 2, nr 2, indsettes efter »de dertil knyttede adressebetegnelser«: »og ejendomsidentifikatio-
ner«.

2.1§ 1, stk. 3, indsettes som 3. pkt..
»Andre parter kan dog bidrage efter aftale med skatteministeren.«

3.1§ 1a, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »et privat selskab til«: »helt eller delvist«.

4. 1 § 3, stk. 1, indsxttes efter »samt tekniske anleg m.v.«: », herunder at fore kontrol med ejeres
indberetninger.«, og som 2. pkt. indsattes:

»Bliver kommunalbestyrelsen opmarksom p4, at data 1 Bygnings- og Boligregistret ikke er i overens-
stemmelse med de faktiske forhold, skal kommunalbestyrelsen aktivt serge for at ajourfore de pagaelden-
de data.«

5.1¢§ 3 indsattes som stk. 7:
»Stk. 7. Skatteministeren kan fastsette neermere regler om, hvordan kontrol af ejeres indberetninger til
Bygnings- og Boligregistret skal foretages.«

6.1¢ 7, stk. 1, ®ndres »stedbestemte oplysninger« til: »oplysninger, der naturligt knytter sig hertil«.

7.§ 7, stk. 2 og 3, ophaves, og i stedet indsattes:

»Stk. 2. Skatteministeren kan efter forhandling med energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatte
narmere regler om, hvilke oplysninger der skal vare registreret i Bygnings- og Boligregistret, for at
ejendomsregistrering kan gennemfores 1 matriklen.«

Stk. 4 og 5 bliver herefter stk. 3 og 4.

8.1 11, stk. 1, indsettes efter »Faeroerne«: »og Grenland«.

9.¢ 11, stk. 2, ophaves.

§6

I lov om ejerlejligheder, jf. lovbekendtgerelse nr. 1713 af 16. december 2010, foretages folgende
@ndringer:

1. 1§ 4, stk. 1, indsattes efter »ejendom«: »og er identificeret ved eget identifikationsnummer«.

2. Efter § 4 indsettes:

»§ 4 a. Oprettelse af ejerlejligheder sker ved Geodatastyrelsens registrering af ejendommens opdeling
1 ejerlejligheder 1 matriklen eller i Geodatastyrelsens register over bygninger pé forstranden eller soterrito-
riet 1 gvrigt. Geodatastyrelsen registrerer endvidere @ndringer af ejerlejligheder, herunder videreopdeling.
Stk. 2. Registrering efter stk. 1 forudsatter, at folgende betingelser er opfyldt:
1) Der foreligger dokumentation, som fastsat i medfer af stk. 5, for overholdelse af lovens bestemmelser
om opdeling i eller @ndring af ejerlejligheder.
2) Opdelingen eller @ndringen kan tinglyses.
3) Der foreligger oplysninger m.v., som efter regler fastsat i medfer af lov om bygnings- og boligregi-
strering er nedvendige for registreringen.
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Stk. 3. Er betingelserne for registrering i1 stk. 2, nr. 1 og 3, opfyldt, underretter Geodatastyrelsen
Tinglysningsretten om den pétankte oprettelse eller @ndring. Tinglysningsretten indferer oprettelsen eller
@ndringen forelabigt 1 tingbogen, hvis ikke tinglyste rettigheder er til hinder herfor.

Stk. 4. Nér oprettelsen eller @ndringen er indfert forelebigt i tingbogen, registrerer Geodatastyrelsen
umiddelbart herefter opdelingen eller @ndringen 1 matriklen. Tinglysningsretten indferer umiddelbart
herefter oprettelsen eller &ndringen endeligt i tingbogen.

Stk. 5. Energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsaette nermere bestemmelser om registrering
efter stk. 1, herunder om krav til dokumentation, form, formater m.v. og om, at en landinspekter med
beskikkelse skal afgive eller attestere oplysninger i1 forbindelse med dokumentationen. Ministeren kan
endvidere fastsaette bestemmelser om anvendelse af bestemte it-systemer, sarlige digitale formater og
digital signatur m.v.

§ 4 b. Geodatastyrelsen kan kun neaegte at foretage registrering efter § 4 a, stk. 1, hvis
1) betingelserne 1 § 4 a, stk. 2, ikke er opfyldt, eller
2) Geodatastyrelsen ikke har modtaget gebyr, der er kraevet forudbetalt efter § 47, stk. 1, 2. pkt., 1 lov
om udstykning og anden registrering 1 matriklen samt registrering af bygninger pa forstranden eller
soterritoriet.
Stk. 2. Geodatastyrelsens afgarelser efter stk. 1 og § 4 a, stk. 1, kan ikke péklages til anden administra-
tiv myndighed.«

§7

Energi-, forsynings- og klimaministeren fastsetter efter forhandling med justitsministeren,
skatteministeren og erhvervs- og vakstministeren tidspunktet for lovens ikrafttreden.

§8

Loven gelder ikke for Fereerne og Grenland.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

1. Indledning
2. Lovforslagets baggrund og formal

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.
2.5.

Gennemforelse af grunddataprogrammets delaftale 1 om effektiv ejendomsforvaltning og gen-
brug af ejendomsdata

2.1.1. Entydig identifikation af ejendomme pa tvers af grunddataregistrene

2.1.2. Stringent ansvarsopdeling mellem grunddataregistrene

2.1.3. Oget digitalisering af sagsgange

2.1.4. Adgang til oplysning om forventede ejendomsandringer

Gebyr

Afskaffelse af kravet om geografisk stedfzstelse af tinglyste servitutter i forbindelse med matri-
kulere endringer

Fordeling af tinglyste rettigheder ved matrikulare s&endringer

Samordning og forenkling af registreringen af oplysninger

3. Lovforslagets hovedpunkter

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Entydig identifikation af fast ejendom ved ejendomsidentifikationsnummer (BFE-nummer)
3.1.1. Gzldende ret

3.1.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

3.1.3. Den foreslaede ordning

Matriklens udvidelse

3.2.1. Gzldende ret

3.2.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

3.2.3. Den foreslaede ordning

Tinglysningsslejfen

3.3.1. Gzldende ret

3.3.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

3.3.3. Den foreslaede ordning

Bemyndigelse til indferelse af obligatorisk it-system til forberedelse af registreringer og noterin-
ger 1 matriklen

3.4.1. Gzldende ret

3.4.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

3.4.3. Den foreslaede ordning

Tidlig offentliggerelse af matrikulaere data eller registreringer i matriklen

3.5.1. Gzldende ret

3.5.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

3.5.3. Den foreslaede ordning

Felles gebyrbestemmelse

3.6.1. Gzldende ret

3.6.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

3.6.3. Den foresldede ordning

Den grundleggende registrering af al fast ejendom forankres i Geodatastyrelsen
3.7.1. Gzldende ret

3.7.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

3.7.3. Den foresldaede ordning
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3.8. Ejerfortegnelsen
3.8.1. Galdende ret
3.8.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser
3.8.3. Den foresldede ordning

3.9. Register over beliggenhedsadresse
3.9.1. Galdende ret
3.9.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser
3.9.3. Den foresldede ordning

3.10.Stiftelse af rettigheder over bygninger péa fremmed grund
3.10.1.Galdende ret
3.10.2.Justitsministeriets overvejelser
3.10.3.Den foreslaede ordning

3.11.Fordeling af tinglyste rettigheder i forbindelse med matrikulere endringer
3.11.1 Galdende ret
3.11.2.Justitsministeriets overvejelser
3.11.3.Den foresldede ordning

3.12.Geografisk stedfaestelse af servitutter
3.12.1.Galdende ret
3.12.2. Justitsministeriets overvejelser
3.12.3.Den foresldede ordning

3.13.Fogedrettens vardiansattelse af rettigheder og byrder ved tvangsauktion over sammenlagte og
arealoverforte ejendomme
3.13.1.Galdende ret
3.13.2. Justitsministeriets overvejelser
3.13.3.Den foresldede ordning

3.14.Udbygning af referencen mellem oplysninger i BBR og matriklen
3.14.1.Galdende ret
3.14.2.Skatteministeriets overvejelser
3.14.3.Den foreslaede ordning

3.15.Kontrol med indberetninger til BBR
3.15.1.Galdende ret
3.15.2.Skatteministeriets overvejelser
3.15.3.Den foresldede ordning

3.16.Samordning og forenkling af registreringen af oplysninger
3.16.1.Galdende ret
3.16.2.Skatteministeriets overvejelser
3.16.3.Den foresldede ordning

3.17.Bygningsregistreringsomradet i Grenland
3.17.1.Galdende ret
3.17.2.Skatteministeriets overvejelser
3.17.3.Den foresldede ordning

3.18.Oprettelse af ejerlejligheder
3.18.1.Gldende ret
3.18.2.Erhvervs- og Vakstministeriets overvejelser
3.18.3.Den foresldede ordning

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige
5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet
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Administrative konsekvenser for borgerne
Miljemassige konsekvenser

Forhold til EU-retten

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.
10. Sammenfattende skema

1. Indledning

Lovforslaget er led i en reform, der skal effektivisere og forenkle den offentlige registrering af landets
faste ejendomme og bygninger.

X NA

Formélet med forslaget er séledes at sikre, at oplysninger om ejendomme, bygninger og disses ejere og
beliggenhed registreres i de relevante grunddataregistre pa en made, hvor der er ssmmenhang og sikker
identifikation pa tvars af disse registre pa ejendomsomradet.

Kommunernes anvendelse af det eksisterende EjendomsStamRegister (ESR), vil ophere. Dette vil
indebare betydelige dokumenterede besparelser, fordi dobbeltregistreringer herved undgés i de statslige
og kommunale registre. Samtidig vil reformen, der ogsd omfatter oget digitalisering, en moderne it-un-
derstattelse og forbedring af datakvaliteten, indebere forenklinger og effektiviseringer af den offentlige
forvaltning pa ejendomsomradet samt enklere adgang til ejendomsoplysninger for virksomheder og andre
private brugere.

2. Lovforslagets baggrund og formal

2.1. Gennemforelse af grunddataprogrammets delaftale 1 om ejendomsdata

Ejendomsomrédet er karakteriseret ved, at data om ejendomme og bygninger er fordelt pa forskellige
registre, og at der foretages overlappende registreringer i statslige og kommunale registre. Det skyldes,
at hver enkelt myndighed historisk har udviklet systemer og arbejdsgange, der passede til egne behov. Pa
grund af foreldede it-systemer, som er skabt, for det blev muligt digitalt at udveksle og sammenstille
data fra mange forskellige kilder, vedligeholder offentlige myndigheder i dag de samme data flere steder
og betaler drift og vedligeholdelse for unedvendige kopiregistre. Endvidere er omradet i dag unedigt
kompliceret, fordi oplysninger om ejendomme, bygninger og boliger registres pa uensartet méde i de
forskellige registre.

En realisering af grunddataprogrammets delaftale 1 — Effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af
ejendomsdata — kreever en raekke lovaendringer pa en raekke forskellige myndighedsomrader. Regeringen
og KL indgik i efteraret 2012 en aftale om grunddataprogrammet »Gode grunddata til alle — en kilde
til vaekst og effektivisering«, som efterfolgende blev tiltrddt af Danske Regioner. Sigtet med grunddata-
programmet er at opna en effektiv anvendelse af offentlige grunddata ved at sikre korrekte grunddata,
der opdateres ét sted og anvendes af alle. Det skal bl.a. ske ved at forbedre kvaliteten af statslige
grunddataregistre samt udfase kopiregistre, og at sikre en effektiv og sikker distribution af grunddata til
myndigheder og virksomheder.

Der vil vere vasentlige besparelser og effektiviseringer ved fremover at basere sig pa de centrale
grunddataregistre pd ejendomsomradet samtidig med, at den kommunale grundregistrering af ejendomme
og ejere opherer i ESR. ESR blev oprindeligt etableret af kommunerne i 1960°erne og er ikke lovregule-
ret. P4 etableringstidspunktet varetog kommunerne opgaver i relation til den offentlige vurdering, samt
den kommunale ejendomsbeskatning. ESR indeholder derfor kopioplysninger fra en raekke statslige myn-
digheder. Der er tale om oplysninger fra primart matriklen og tingbogen, som muligger sammenstilling af
oplysninger om ejendomme og bygninger samt disses ejerforhold og beliggenhed. Staten overtager med
etableringen af de statslige registre opbevaring og vedligeholdelse af data, der i dag findes i ESR.

En realisering af disse besparelser og effektiviseringer forudsetter, at der sker en samordnet kvalitets-
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forbedring af grunddata samt modernisering af de statslige ejendomsregistre, der kan danne grundlag for
digital forvaltning. Den tekniske modernisering af it-understettelse, arbejdsgange m.v., der er igangsat, er
sammen med den lovgivningsmassige tilpasning af registermyndighedernes opgaver m.v., som lovforsla-
get har til formal at gennemfore, forudsatninger for at realisere besparelser og effektiviseringer.

I delaftalen blev fordeling af ansvar, opgaver og finansiering af aftalens delelementer mellem de
involverede myndigheder fastlagt. Aftaleparterne padbegyndte realiseringen af en raekke af de tekniske
elementer 1 delaftale 1 i januar 2013.

Samlet set indebarer aftalen, at der skal etableres en infrastruktur, der sikrer, at oplysninger om ejen-
domme og bygninger samt disses ejerforhold og beliggenhed kan registreres pa ensartet og sikker made 1
de relevante grunddataregistre pa ejendomsomradet, dvs. matriklen, Bygnings- og Boligregisteret (BBR),
en ny ejerfortegnelse m.v. samt tingbogen. Der indferes en ny felles og entydig ejendomsidentifikation
(BFE-nummer), som anvendes af disse centrale ejendomsregistre, og dermed sikrer sammenhang pa
tvaers af registrene. Endvidere forbedrer myndighederne kvaliteten af deres grunddata, og der etableres
forenklede, digitaliserede og automatiske processer mellem registrene.

Bortfaldet af de kommunale ESR-opgaver giver betydelige besparelser fortrinsvis for kommunerne. De
vil endvidere kunne modernisere deres forretningsgange ved fremover at hente grunddata direkte i
statslige registre i stedet for fra ESR.

Reformen vil ogsd indebare forenkling og effektivisering for ejendomsregisteringen 1 statslige regi-
stre. Endvidere vil den private sektor, herunder den finansielle sektor, ejendomsmeglere og advokater,
opna besparelser og forbedringer ved at have let adgang til kvalitetsforbedrede ejendomsdata pd en méade
som blandt andet kan indgé direkte i1 egne forretningsprocesser.

Grunddata om ejendomme 1 blandt andet matriklen og BBR er allerede i dag frit tilgeengelige for
alle. Fremtidigt vil disse grunddata sammen med grunddata fra de nye registre, Ejerfortegnelsen, Ejen-
domsbeliggenhedsregistret og registret over bygninger pa seterritoriet blive distribueret via den faellesof-
fentlige datafordeler, der ogsé etableres som led i grunddataprogrammet (delaftale 7), og vil frit kunne
anvendes af myndigheder og private til kommercielle og ikke-kommercielle formél. Datafordeleren er
et stykke digital infrastruktur til distribution af grunddata. Datafordeleren erstatter en raekke offentlige
distributionslesninger og sikrer, at myndigheder og virksomheder fir nem og sikker adgang til grunddata i
¢ét samlet system frem for mange forskellige systemer og snitflader.

Reformen af den offentlige ejendomsregistrering, som blev besluttet 1 2012 og pébegyndt 1 2013,
forventes gennemfort 1 2018.

Dette lovforslag har til formal at gennemfore folgende initiativer fra grunddataprogrammets delaftale 1:

2.1.1. Entydig identifikation af ejendomme pd tveers af grunddataregistrene

Der indferes en entydig identifikation af fast ejendom pd tvaers af grunddataregistrene, det sdkaldte
BFE-nummer, som tildeles af matrikelmyndigheden, Geodatastyrelsen. Det er en supplerende teknisk
identifikation, der tildeles en ejendom allerede nar den forventes dannet, og som fra dette tidspunkt
er en sikker identifikation af ejendommen for myndigheder, bygherrer, rddgivere, borgere, langivere
m.fl. BFE-nummeret erstatter ikke eksisterende ejendomsidentifikationer som f.eks. matrikelnummer eller
adresse.

2.1.2. Stringent ansvarsopdeling mellem grunddataregistrene

Der etableres en klar og stringent ansvarsfordeling mellem registermyndighederne for sa vidt angar
registrering af data om ejendomme m.v. Geodatastyrelsen varetager sdledes grundregistrering af alle
faste ejendomme primert i matriklen, og tillige 1 to mindre registre i tilknytning til matriklen. Desuden
registrerer Geodatastyrelsen oplysninger om faktisk ejer og administrator af faste ejendomme i ejerfor-
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tegnelsen. Tinglysningsretten registrerer alle rettigheder over fast ejendom i tingbogen, mens SKAT
registrerer bygninger, boliger og tekniske anleeg i BBR.

Den grundleggende registrering af al fast ejendom samles hos matrikelmyndigheden. Som matrikel-
myndighed er Geodatastyrelsen allerede ansvarlig for registreringen af samlede faste ejendomme (jord-
stykker) i matriklen. Ved den foreslaede @ndring af ejerlejlighedsloven flyttes registreringen af ejerlejlig-
heder fra tingbogen til matriklen, og ved @&ndring af tinglysningsloven flyttes registreringen af bygninger
pa fremmed grund og bygninger, der er opfort pé seterritoriet, til henholdsvis matriklen og et nyt register
over bygninger pé seterritoriet, der etableres i Geodatastyrelsen.

Geodatastyrelsen etablerer et nyt register med oplysninger om faste ejendommes beliggenhedsadresse,
der i dag er indeholdt i ESR.

Geodatastyrelsen etablerer en ejerfortegnelse, som er et nyt register med oplysninger om den enkelte
faktiske ejendomsejer eller administrator, det vil sige, den person/virksomhed som myndighederne kan
rette henvendelse til 1 spergsmdl vedrerende ejendommen. Ejerfortegnelsen videreforer ESR’s ejerregi-
strering. Ejerfortegnelsen etableres som et selvstendigt register, sa det kan flyttes fra en myndighed til
en anden. Ejerfortegnelsen placeres midlertidigt i Geodatastyrelsen med henblik pa senere tilknytning
til tingbogen. Det er aftalt, at kommunerne bistdr med varetagelsen af en rakke opgaver, indtil der
er fundet en permanent lgsning omkring ejerfortegnelsens placering. Det er desuden aftalt, at foged-
og skifteretterne indberetter oplysninger om ejerskifte til tingbogen, samt at foged- og skifteretterne
meddeler oplysninger om administratorer af deds- og konkursboer til ejerfortegnelsen.

Der skabes dermed en mere klar opdeling mellem de grundleggende registreringer i matrikel og
tingbog. Oplysninger om ejendommenes identifikation, stedfaestelse, ejendomsgrenser, arealer m.v. fin-
des fremover 1 matriklen og i registret over bygninger péd seterritoriet, mens oplysninger om tinglyste
rettigheder over fast ejendom (adkomst, pant, servitutter m.v.) som hidtil findes i tingbogen.

Der sikres en klar identifikation af, pd hvilken ejendom de bygninger og faste anlaeg, som er registreret i
BBR, er beliggende.

2.1.3. Oget digitalisering af sagsgange

Samarbejdet mellem Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten om behandlingen af ejendomsandringer
@ndres ved indferelsen af den sdkaldte »tinglysningsslojfe«. Herved minimeres risikoen for, at der 1
en periode kan vare uoverensstemmelse mellem registreringerne 1 matriklen og tingbogen, fordi der
uforvarende er tinglyst en rettighed, for eksempel et nyt 1an 1 ejendommen, som forhindrer, at en @ndring
registreret 1 matriklen kan indferes 1 tingbogen.

Der gives mulighed for at fastsatte regler om ogget digitalisering af forberedelsen af en matrikuler sag
eller af anden registrering og notering 1 matriklen. Disse regler vil palegge beskikkede landinspektorer,
kommuner og andre offentlige myndigheder indbyrdes at kommunikere digitalt gennem et falles it-sy-
stem. Formélet hermed er at gore det muligt labende at indsamle og tilga sagsakter i en sammenhangende
ekspedition. Forslaget vil bidrage til en mere effektiv opgavevaretagelse i bade den private og offentlige
sektor.

2.1.4. Adgang til oplysning om forventede ejendomscendringer

Det vil blive pélagt beskikkede landinspektorer at geore data om igangvarende ejendomsaendringer
tilgeengelige, mens sagen er under forberedelse hos landinspektoren. Oplysningerne bliver dannet 1 det
it-system, som landinspektorerne anvender til udarbejdelse af sager og indberetning til matriklen. Offent-
lige myndigheder og private vil herved kunne fa indsigt i forventede ejendomsandringer, inden de er
registreret eller noteret 1 matriklen, og séledes tidligt kunne tage hejde herfor i1 deres sagsbehandling.
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2.2. Gebyr

Med lovforslaget gives energi- forsynings- og klimaministeren hjemmel til at opkrave et gebyr for Geo-
datastyrelsens registrering af ejerlejligheder, stedfestelse af bygninger pa fremmed grund og bygninger pa
seterritoriet, sdledes at reglerne herfor bliver ensartet med de eksisterende regler for jordstykker.

2.3. Afskaffelse af kravet om geografisk stedfcestelse af tinglyste servitutter i forbindelse med matrikulcere
cendringer

Lovforslaget har endvidere til formél at ophave det geldende krav om geografisk stedfestelse af eksi-
sterende servitutter ved matrikulare @ndringer, der blev indfert med overgangen til digital tinglysning,
jf. lov nr. 539 af 8. juni 2006 om @ndring af lov om tinglysning og forskellige andre love (Digital tinglys-
ning). Dette foreslds som konsekvens af, at den geldende stedfastelsesordning har vist sig ikke at virke
efter hensigten. Med de foresldede a@ndringer skal det fremover alene angives, pa hvilket grundstykke en
servitut hviler. Det bemarkes, at disse @ndringer ikke direkte udspringer af grunddataprogrammet.

2.4. Fordeling af tinglyste rettigheder ved matrikulcere cendringer

Herudover indeholder lovforslaget en reekke justeringer og moderniseringer af reglerne i tinglysningslo-
vens §§ 21-23 vedrerende fordelingen af tinglyste rettigheder i forbindelse med matrikulere @&ndringer,
der udspringer af de ovrige @®ndringer i dette lovforslag, herunder navnlig den @&ndrede opgavefordeling
mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen.

2.5. Samordning og forenkling af registreringen af oplysninger
Lovforslaget praciserer endvidere udstraekningen af skatteministerens forpligtelse efter § 7, stk. 1, 1 lov

om bygnings- og boligregistrering til at sege gennemfort sddanne regler eller foranstaltninger, at der 1
videst muligt omfang sker en samordning og forenkling af registreringen af oplysninger.

3. Lovforslagets hovedpunkter
3.1. Entydig identifikation af fast ejendom ved ejendomsidentifikationsnummer (BFE-nummer)

3.1.1. Geeldende ret

I formueretten er fast ejendom traditionelt blevet set som et formuegode, der er forskelligt fra losere
eller fordringer. Fast ejendom kan opdeles i tre hovedtyper: Samlet fast ejendom (jordstykker), ejerlejlig-
heder og bygninger pa fremmed grund. Fast ejendom er reguleret indgdende i lovgivningen, men begrebet
fast ejendom er ikke defineret entydigt og pa tvaers af lovgivningen.

3.1.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

En reform af ejendomsregistreringen forudsatter, at fast ejendom kan identificeres entydigt og sikkert
pa tvaers af de offentlige registre. Ved etableringen af Ejendomsdataprogrammet blev det derfor bestemt
under Grunddataprogrammets delaftale 1, at det faelles ejendomsbegreb skulle vaere Bestemt Fast Ejen-
dom, og at den tvaergidende ejendomsidentifikation skulle veere BFE-nummeret. Hensigten var saledes, at
tingbogens ejendomsbegreb skulle udbredes til andre offentlige ejendomsregistre. Det viste sig imidlertid
ikke at veere muligt, da tingbogens og matriklens ejendomsbegreber er forskellige og ikke daekker det
samme. | stedet for et felles ejendomsbegreb indferes et ejendomsidentifikationsnummer, der entydigt
identificerer fast ejendom pa tvars af de offentlige registre.

3.1.3. Den foreslaede ordning

Med lovforslaget indferes et ejendomsidentifikationsnummer til identifikation af alle typer af fast ejen-
dom. De forskellige typer af fast ejendom — samlede faste ejendomme, ejerlejligheder og bygninger pa
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fremmed grund eller pé soterritoriet — vil alle fremover kunne identificeres ved hjlp af et ejendomsiden-
tifikationsnummer (BFE-nummer). Hver enkelt fast ejendom vil fa tildelt sit eget unikke BFE-nummer,
som vil blive anvendt 1 matriklen, i tingbogen og i Bygnings- og Boligregistret. Hermed sikres det, at der
er overensstemmelse mellem de forskellige offentlige registres identifikation af faste ejendomme, saledes
at registrenes anvendelse af oplysninger om en konkret fast ejendom bygger pa det samme entydige og
unikke BFE-nummer.

Med lovforslagets vedtagelse vil det fremover vaeere BFE-nummeret, der udger den egentlige, entydige
ejendomsidentifikation, der skal danne grundlag for al udveksling og behandling af ejendomsdata, og som
reprasenterer den enkelte faste ejendom.

En samlet fast ejendom vil fa tildelt ét BFE-nummer, hvis grunden er ubebygget eller bebygget af
grundens ejer - uanset antallet af adresser pd ejendommen. Hvis en anden end grundens ejer opferer
en bygning pa den samlede faste ejendom, er der opstdet en ny fast ejendom, og bygningen vil derfor
med lovforslaget fa tildelt sit eget BFE-nummer, samtidig med at den oprindelige samlede faste ejendom
beholder sit BFE-nummer. Hvis en bygning opdeles i ejerlejligheder, opstéar igen nye faste ejendomme,
som herefter hver iser far tildelt et BFE-nummer.

Tildelingen af et BFE-nummer @ndrer ikke ved, at de enkelte ejendomstyper fortsat vil vaere reguleret
af forskellige bestemmelser i f.eks. udstykningsloven, tinglysningsloven eller ejerlejlighedsloven.

Det vil vere Geodatastyrelsen, som udsteder alle BFE-numrene. I forbindelse med lovforslagets ved-
tagelse vil allerede eksisterende ejendomme automatisk blive tildelt et BFE-nummer. Det galder de
samlede faste ejendomme (jordstykker), der 1 dag er registreret 1 matriklen, og det gelder ejerlejligheder
og bygninger pd fremmed grund, som ikke er registreret i matriklen i dag. Ved lovforslagets vedtagelse
vil ejerlejligheder blive overfort til matriklen fra tingbogen, og bygninger pd fremmed grund vil blive
overfort til matriklen fra ejendomsstamregistret (ESR), hvor de er registreret 1 dag. Ved overforsel til
matriklen vil sével ejerlejligheder som bygninger pa fremmed grund blive tildelt et BFE-nummer. Nye
ejendomme vil blive tildelt et BFE-nummer pd et tidligt tidspunkt — ofte for ejendommen bliver endeligt
registreret. For samlede faste ejendomme bestemmes tidspunktet af den beskikkede landinspekter, da det
sker 1 forbindelse med, at landinspektoren indleder den matrikulere sag hos Geodatastyrelsen. For nye
ejerlejligheder vil tildelingen ske senest pa det tidspunkt, hvor ansegning om registrering indsendes til
Geodatastyrelsen. For bygninger pd fremmed grund tilknyttes BFE-nummeret af kommunens BBR-afde-
ling 1 langt de fleste tilfeelde 1 forbindelse med byggesagsbehandlingen.

Det er ikke alle kolonihavehuse, der er opfert pa lejet grund, der er registret i ESR, og kolonihavehuse,
der ikke 1 dag er registreret i ESR, vil ikke blive tildelt et BFE-nummer. Nye kolonihavehuse vil heller
ikke blive tildelt et BFE-nummer, for si vidt husene kan opferes uden forudgaende byggesagsbehandling.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 8, (forslag til § 11 1 udstykningsloven) og bemarkningerne
hertil.

3.2. Matriklens udvidelse

3.2.1 Geeldende ret

Matriklen er en samlebetegnelse, der i dag daekker over et register over alle landets samlede faste ejen-
domme og et matrikelkort med tilherende méldokumentation. Udstykningslovens § 2 definerer »samlet
fast ejendom« som ét matrikelnummer eller flere matrikelnumre, der efter notering i matriklen skal holdes
forenet. Dannelsen af en samlet fast ejendom sker, nar ejendommen registreres i matriklen.

I dag indeholder matriklen alene oplysninger om jordstykker, uanset om jordstykket er bebygget eller
ej. Registreringen af ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund varetages i1 dag af Tinglysningsretten
som en integreret del af tinglysningen af rettigheder over fast ejendom.

Det er ikke alle bygninger pd fremmed grund, der er registreret i tingbogen. Hvis ejeren af bygningen
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ikke har haft behov for at tinglyse rettigheder over bygningen, har Tinglysningsretten ikke tildelt bygnin-
gen et eget ejendomsblad, og bygningen er dermed ikke registret i tingbogen. Bygninger pa fremmed
grund vil derimod som hovedregel vare registreret i ESR med oplysning om ejerforhold, og her sker
registreringen typisk i1 forbindelse med den kommunale byggesagsbehandling. Med registreringen 1 ESR
sikres det, at ejendomsskatter, forbrugsafgifter m.v. bliver opkravet hos den, som ejer bygningen. Hvis
en bygning pa fremmed grund alene er registreret i ESR, har Tinglysningsretten ikke vurderet, hvorvidt
der er tale om en bygning pd fremmed grund i tinglysningslovens forstand, og om der kan tinglyses
rettigheder over bygningen.

3.2.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Som led i realiseringen af den samlede reform af ejendomsregistreringen er det naturligt, at den grund-
leeggende registrering af bl.a. arealer og ejendomsgranser for alle typer af fast ejendom fremover sker i
¢t og samme register. Herved vil processerne for dannelse og @ndring af de enkelte ejendomstyper kunne
gores mere ensartede, ligesom det vil vere lettere at knytte oplysninger om de forskellige ejendomstyper
sammen.

I dag sker dannelsen af en samlet fast ejendom efter udstykningsloven, nar ejendommen registreres
1 matriklen. Dannelsen af en ejerlejlighed vil fremover ske, ndr ejendommens opdeling registreres 1
matriklen, jf. forslagets § 6, nr. 2, til § 4 a 1 ejerlejlighedsloven. Registreringen af bygninger pa fremmed
grund ber derfor ogsd fremadrettet ske 1 matriklen. Registrering 1 matriklen af en bygning, der tilherer
en anden end ejeren af den samlede faste ejendom, ber dog ske ved en notering pd den samlede faste
ejendom. Det skyldes, at kompetencen til at afgere, hvorvidt der er tale om en bygning pd fremmed
grund, fortsat vil ligge hos Tinglysningsretten. Udtrykket »notering« angiver, at den grundleggende
registrering 1 matriklen ikke er udtryk for en ejendomsdannelse.

3.2.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at ejerlejligheder fremover skal registreres i matriklen, og at bygninger pé fremmed grund
skal noteres 1 matriklen. Forslaget indebarer, at den grundleggende registrering af alle typer af fast
ejendom pa landjorden fremover samles i matriklen.

Efter forslaget vil oprettelsen eller dannelsen af ejerlejligheder ske, ndr Geodatastyrelsen har registreret
ejendommens opdeling 1 ejerlejligheder 1 matriklen. Hermed bliver kravet om registrering 1 matriklen
feelles for ejendomsdannelsen af samlet fast ejendom og ejerlejligheder. Betingelserne for, at opdelingen
af ejerlejligheder kan registreres 1 matriklen, fremgar af forslagets § 6, nr. 2, til § 4 a 1 ejerlejlighedslo-
ven. Ejerlejlighedsloven er fortsat den centrale lov for regulering af ejerlejligheder.

Den grundlaeggende registrering af en bygning pd fremmed grund vil ske ved en notering i matriklen pé
den samlede faste ejendom. Eksisterende bygninger pa fremmed grund, som i dag er registreret i ESR, vil
automatisk blive overfort til notering i matriklen. Nye bygninger pa fremmed grund vil kunne noteres i
matriklen pa to forskellige mader: Den ene notering vil altid finde sted, og den vil ske 1 forbindelse med
byggesagsbehandlingen, hvor den kommunale sagsbehandler indberetter den nye bygning til BBR. Hvis
der er tale om en bygning pa fremmed grund, indberetter sagsbehandleren dette til BBR, tillige med
oplysning om navnet pa bygningens ejer. Ved systemintegration overferes oplysningen om bygning
pa fremmed grund automatisk til matriklen, hvor bygningen tildeles et BFE-nummer. Hvis ejeren af
bygningen ensker at fa tinglyst rettigheder over bygningen, vil der efter bestemmelserne i forslagets §
3, nr. 2, skulle ske endnu en notering i matriklen med stedfestelse af bygningens geografiske placering
pa grunden ved et rids fra en beskikket landinspektor. Noteringen af bygningen pd fremmed grund i
matriklen indebaerer dog ikke nogen ejendomsdannelse, som det er tilfeldet ved registrering af samlet
fast ejendom og opdeling i ejerlejligheder. Det skyldes, at det ikke med lovforslaget er hensigten at flytte
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kompetence fra Tinglysningsretten til Geodatastyrelsen 1 relation til vurderingen af, hvornar der er tale
om en bygning pd fremmed grund, eller hvornér der kan tinglyses rettigheder over bygningen.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 8, (forslag til § 11 i udstykningsloven) og bemarkningerne
hertil.

3.3. Tinglysningsslojfen

3.3.1 Geeldende ret

Tinglysningsloven og udstykningsloven indeholder hver iser bestemmelser, der tager sigte pd at undga,
at der ved tinglysning og registrering af matrikuleere forandringer opstidr uoverensstemmelse mellem
tinglyste rettigheder og registreringen 1 matriklen.

Det folger af udstykningslovens § 14, at der som hovedregel ikke kan ske ejerskifte eller pantsatning af
en del af en ejendom, der ifolge registreringen i matriklen er en samlet fast ejendom. For der kan tinglyses
adkomst, pant eller brugsret pa en ejendom, palegger udstykningslovens § 23 derfor Tinglysningsretten at
pase, at § 14 er overholdt. Det betyder, at dokumenter, der stifter rettigheder over ejendommen, forst kan
indferes endeligt i tingbogen, nar ejendommen er registreret i matriklen som en samlet fast ejendom. Der
er flere bestemmelser i udstykningsloven, der pd denne made sikrer overensstemmelse mellem tinglyste
rettigheder og registreringen i matriklen.

Tinglysningsloven indeholder tilsvarende en rakke bestemmelser, der skal hindre uoverensstemmelse
mellem tinglyste rettigheder og registreringen i matriklen. Efter tinglysningslovens § 21 ma matrikelmyn-
digheden ikke registrere sammenlagning af ejendomme, for prioritetsordenen for pantehaftelser pa de
sammenlagte ejendomme er fastlagt. Lovens § 22 bestemmer, at der for tinglysning af skede pa en ud-
stykket parcel, skal vare taget stilling til hvilke af den oprindelige ejendoms servitutter, der vedrerer den
udstykkede parcel. Lovens § 23 bestemmer, at matrikelmyndigheden ikke mé registrere arealoverfoersel
1 matriklen, for det pdgaldende areal er frigjort for pantehaftelser, og for det er klarlagt, hvilke af den
oprindelige ejendoms servitutter, der vedrerer det overforte areal.

Bekendtgerelse nr. 1676 af 20. december 2013 om matrikulare arbejder fastslér, at matrikelmyndighe-
den forst mé registrere matrikulere forandringer, nir Tinglysningsretten har attesteret, at de relevante
bestemmelser i tinglysningslovens §§ 21-23 er overholdt.

Nar en matrikulaer forandring er registreret 1 matriklen, skal matrikelmyndigheden efter udstykningslo-
vens § 30 orientere Tinglysningsretten, hvilket 1 praksis sker samme dag. Tinglysningsretten kan herefter
ajourfere tingbogen, og dokumenter, som kun er forelgbigt indfert 1 tingbogen pa grund af bestemmelser-
ne i tinglysningslovens §§ 21-23, vil nu kunne indferes endeligt i1 tingbogen.

3.3.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

I nogle tilfelde har det imidlertid vist sig, at forelabigt indferte dokumenter ikke kan indferes endeligt
1 tingbogen, selv om der ved matrikelmyndighedens registrering i matriklen forela attest fra Tinglysnings-
retten om, at tinglysningslovens §§ 21-23 var iagttaget. Der har sdledes veret situationer, hvor der er
tinglyst rettigheder pd en ejendom, efter at Tinglysningsretten har afgivet sin attest om, at der ikke var
tinglyst rettigheder pd ejendommen til hinder for den pataenkte matrikulere forandring. I disse tilfelde
vil der indtil, der ikke lengere er nogen hindring for indferelsen i tingbogen, vaere uoverensstemmelse
mellem ejendommens registrering i matrikel og tingbog. I sjeldne tilfeelde har matrikelmyndigheden
maéttet tilbagefore registreringen i matriklen.

Det er uheldigt og kan veare forbundet med betydelige omkostninger for ejeren, nr matrikelmyndighe-
den bliver nadt til at tilbagefore matrikulaere @ndringer, der er registreret i matriklen. Der er derfor behov
for en ny og bedre regulering af sagsgange mellem Tinglysningsretten og matrikelmyndigheden.
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3.3.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas at @ndre sagsgangen mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen med henblik pé at
minimere risikoen for, at der opstar uoverensstemmelse mellem tinglyste rettigheder og registreringen
1 matriklen. Forslaget indebarer en forenklet og mere digital sagsgang mellem matrikelmyndigheden
(Geodatastyrelsen) og Tinglysningsretten.

Efter forslaget skal Geodatastyrelsen som det forste undersege, om der efter udstykningsloven er noget,
der hindrer en ensket matrikulaer forandring. Nar Geodatastyrelsen har konstateret, at det ikke er tilfeldet,
underretter den Tinglysningsretten om den patenkte matrikulare forandring. Tinglysningsretten underseo-
ger herefter, om der er tinglyste rettigheder, der er til hinder for, at de patenkte matrikulere forandringer
tinglyses. Hvis det ikke er tilfeldet, indferes de matrikulare forandringer forelgbigt 1 tingbogen, og Geo-
datastyrelsen underrettes. Umiddelbart efter underretningen registrerer Geodatastyrelsen den matrikulaere
forandring 1 matriklen, hvorefter forandringen indferes endeligt 1 tingbogen. Viser Tinglysningsrettens
undersogelse derimod, at den matrikulere forandring ikke kan tinglyses, kan forandringen ikke registreres
1 matriklen, for hindringen for dens tinglysning er fjernet.

Den foreslédede fremgangsmade, hvor processen og kommunikationen mellem Geodatastyrelsen og Tin-
glysningsretten billedligt talt foregar 1 en slgjfe, indeberer, at det kun helt undtagelsesvist vil forekomme,
at matrikulere forandringer skal tilbagefores, fordi de ikke kan tinglyses. Fremgangsmaden er ogsé
pa anden méade en forenkling af behandlingen af sager om matrikulere forandringer. Den beskikkede
landinspekter, som forbereder og indsender den matrikulere sag til Geodatastyrelsen, vil séledes ikke
leengere skulle indhente attester fra Tinglysningsretten til dokumentation for, at der ikke er tinglyste
rettigheder til hinder for den matrikulere forandring.

Geodatastyrelsens og Tinglysningsrettens kommunikation vil foregd ved automatiseret dataudveksling,
og den endelige indfersel i tingbogen vil derfor finde sted meget kort tid efter den forelebige indfersel.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 10 og 13, (forslag til §§ 25 og 33 1 udstykningsloven) og
bemarkningerne hertil.

3.4. Bemyndigelse til indforelse af obligatorisk it-system til forberedelse af registreringer og noteringer i
matriklen

3.4.1 Geeldende ret

Med henblik pé at sikre sammenheng i1 den offentligretlige regulering af arealanvendelsen m.m. be-
stemmer udstykningslovens § 20, at der ikke ma foretages matrikulare forandringer, hvis den matrikulaere
forandring vil medfere forhold, der er i strid med anden lovgivning. I forbindelse med forberedelsen af
en matrikuler sag er det derfor efter udstykningslovgivningen pélagt den beskikkede landinspektor at fo-
releegge og oplyse sagen for kommunalbestyrelsen, s& kommunen kan vurdere sagen i forhold til relevant
lovgivning, som administreres af kommunerne. Foreleggelsen sker pad den made, at landinspekteren ud-
fylder »sin« del af et todelt obligatorisk skema, der omhandler en rekke relevante love, som administreres
af kommunalbestyrelsen, f.eks. planloven, byggeloven, vejlovene og miljebeskyttelsesloven. Skemaet,
som kaldes »gront skema, findes 1 dag som et digitalt dokument péd Geodatastyrelsens hjemmeside. Nér
landinspekteren har indtastet sine oplysninger i skemaet, kan det udskrives eller gemmes digitalt. Land-
inspektoren sender herefter det gronne skema med tilherende sagsoplysninger til kommunen. Nogle
kommuner udfylder og underskriver skemaet digitalt, mens andre udskriver skemaet, underskriver det
analogt og skanner det, hvorefter det returneres til landinspekteren. Der gennemfores ca. 8.000 matriku-
leere sager arligt, og de fleste af disse skal forelegges kommunalbestyrelsen. Landinspektoren forbereder
ogsa sagen ved at forelegge den for andre offentlige myndigheder, der administrere anden relevant lov-
givning. Dette sker ikke pa et obligatorisk skema. Nar kommunerne og andre myndigheder har vurderet
sagen efter den lovgivning, de er ressortmyndighed for, kan den beskikkede landinspektor fremsende
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sagen til matrikelmyndigheden vedlagt erkleringer og dokumentation fra kommunen og andre offentlige
myndigheder. Den beskikkede landinspektor fremsender i1 dag sagen digitalt til matrikelmyndigheden via
Geodatastyrelsens it-system Matrikulert Informations- og Ajourferingssystem (MIA).

3.4.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Geodatastyrelsen har som matrikelmyndighed et medansvar for den samlede proces og procestid
for ejendomsdannelsen. Bl.a. er det Geodatastyrelsen, der har ansvaret for det skema med tilherende
vejledning, som anvendes ved landinspektorens foreleggelse af den matrikulere sag for kommunalbe-
styrelsen. Det er Geodatastyrelsens ansvar, at den obligatoriske heringsproces mellem landinspektorer
og kommuner og andre offentlige myndigheder tilretteleegges sa effektivt som muligt. Der ber derfor
ske en eget og obligatorisk digitalisering af sagsgange, i det omfang digitaliseringen kan bidrage til
rationaliseringsgevinster og hgjere kvalitet i sagsbehandlingen hos kommuner og matrikelmyndighed.

3.4.3. Den foresldede ordning

Med lovforslaget gives mulighed for en eget digitalisering af forberedelsen af en matrikulaer sag. Sigtet
med forslaget er at bidrage til en mere effektiv opgavevaretagelse og dermed bedre ressourceudnyttelse i
bade den private og offentlige sektor.

Efter forslaget bemyndiges energi-, forsynings- og klimaministeren til at fastsette regler om, at de
beskikkede landinspekterer, kommuner og andre offentlige myndigheder indbyrdes skal kommunikere
digitalt ved forberedelse af en matrikulaer sag eller af anden registrering og notering i matriklen. Mini-
steren vil samtidigt kunne fastsette bestemmelser om, at sével de beskikkede landinspekterer som de
involverede offentlige myndigheder skal anvende et falles it-system. Et obligatorisk og felles it-system,
der stilles til radighed af Geodatastyrelsen, vil gore det muligt lebende at indsamle og tilgd sagsakter
1 en sammenhangende ekspedition. Desuden vil der blive foretaget en indholdsmassig forbedring af
skemaet, sdledes at landinspektorerne bedre kan oplyse sagerne for kommunerne med de oplysninger,
som landinspektererne allerede har fremfundet som led i den matrikulere sagsudarbejdelse, og som
kommunerne ogsd kan anvende i deres sagsbehandling.

Den digitale hering og sagsgangen mellem landinspektor, kommune og Geodatastyrelsen vil komme
til at foregd via en sékaldt portallesning, som er integreret med Geodatastyrelsens it-system miniMAKS
(MAtrikulaert KvalitetssikringsSystem), som landinspektorerne allerede 1 dag skal indsende matrikulare
sager til via it-systemet MIA (Matrikulaert Informations- og Ajourferingssystem). Landinspekteoren kan
saledes let tilknytte dokumenter fra den matrikuleere sag, nar sagen skal forelegges kommunalbestyrel-
sen.

Da de beskikkede landinspektorer i dag har pligt til at anvende Geodatastyrelsens it-system MIA,
ndr de fremsender en matrikuler sag til registrering i matriklen, og da forslaget i ovrigt kun omfatter
offentlige myndigheder, forventes der ikke at vaere behov for overgangsregler, undtagelsesbestemmer
eller dispensationsmuligheder.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 1, nr. 16, (forslag til § 47 a 1 udstykningsloven) og bemarknin-
gerne hertil.

3.5. Tidlig offentliggorelse af matrikulcere data eller registreringer i matriklen

3.5.1 Geeldende ret

I dag offentliggeres data vedrerende matrikulere forandringer i matriklen, men forst pa det tidspunkt,
hvor Geodatastyrelsen har registreret forandringen i matriklen. Det bestemmes saledes i udstykningslo-
vens § 11, at matriklen skal indeholde oplysninger om matrikelbetegnelser, arealsterrelser, noteringer som
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navnt 1 udstykningslovens § 2 samt andre lovbestemte noteringer. Enhver har fri adgang til matrikelkortet
og matrikelregistrets oplysninger via Geodatastyrelsens hjemmeside.

3.5.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

En almindelig og generel adgang til at indhente oplysninger om patenkte matrikulere forandringer vil
kunne bidrage til en rationel offentlig forvaltning. F.eks. vil kommunerne kunne undga dobbeltregistre-
ring og ekstraarbejde 1 byggesagsbehandlingen, nar der er tilgengelige oplysninger fra en udstykningssag
under forberedelse. Ogsa den finansielle sektor og andre private akterer vil kunne have interesse 1 tidlig
viden om ejendomsforandringer, som er under forberedelse, men endnu ikke er registreret i matriklen. For
den finansielle sektor betyder en tidlig offentliggerelse, at sikkerheden og effektiviteten kan oges, nér
fast ejendom handles pa projektstadiet. Det skyldes, at en ejendom tildeles og identificeres entydigt og
stabilt ved et unikt BFE-nummer, sa snart landinspekteren anvender det obligatoriske it-system, som
Geodatastyrelsen stiller til radighed til forberedelse af registreringer og noteringer i matriklen. Det er op
til landinspekteren og dennes rekvirent selv at bestemme, hvor tidligt data vedr. ejendomsforandringer
skal offentliggeres via datafordeleren; dog vil offentliggerelse senest ske, nir sagen sendes til behand-
ling 1 kommunen via det obligatoriske it-system. Forsyningssektoren kan ogsa drage nytte af en tidlig
offentliggarelse pa datafordeleren, idet der herved skabes mulighed for en mere effektiv planleegning og
projektering af infrastrukturen for muligt nye ejendomme.

Tilsvarende vil en pétenkt opdeling af en ejendom 1 ejerlejligheder blive offentliggjort, inden de
nye ejerlejligheder bliver registreret 1 matriklen. Det er op til landinspektoren og dennes rekvirent at
bestemme, hvor tidligt data skal offentliggeres; dog skal offentliggarelse senest ske, ndr sagen indsendes
til Geodatastyrelsen.

3.5.3. Den foreslaede ordning

Der stilles forslag om, at energi-, forsynings- og klimaministeren bemyndiges til at fastsette regler, der
palaegger beskikkede landinspektorer at tilgaengeliggore data, der udveksles i forbindelse med forberedel-
sen af en matrikuler sag og anden registrering eller notering i matriklen.

Bemyndigelsen tenkes brugt til at pélegge beskikkede landinspekterer allerede under sagens forbe-
redelse at tilgengeliggore data om ejendomsforandringer, der efter de nugzldende regler forst gores
tilgeengelige, ndr Geodatastyrelsen har registreret sagen 1 matriklen. De data, der efter bestemmelsen vil
skulle offentliggeres, mens sagen er under forberedelse, er forelobige forandringer vedrerende blandt
andet matrikelkort og matrikelregisteroplysninger samt ejerlejlighedsopdelinger.

De forelgbige data dannes automatisk pd grundlag af de data, som landinspekteren har udarbejdet til re-
gistrering af forandringer i matriklen. Der er tale om data, der - for de matrikulere sagers vedkommende
- allerede 1 dag geres tilgaengelige 1 matrikelregistret og matrikelkortet, men altsé forst, nar de foreligger i
deres endelige form.

Med kravet om tidlig tilgeengeliggorelse kan savel offentlige myndigheder som private fa indsigt i data,
der forventes senere at blive registret eller noteret 1 matriklen. Det vil for eksempel betyde, at SKAT selv
kan hente oplysninger, der danner grundlag for ejendomsvurderingerne. Tilgengeliggorelsen af data vil
ske via datafordeleren, der distribuerer offentlige grunddata.

En tidlig udstilling af matrikulere oplysninger m.v. indebarer ikke en @ndring eller udvidelse af omré-
det for landinspektorens professionsansvar. Ved udstilling af forelobige data vil det fremga, at der alene er
tale forelobige data, der derfor ikke er endelige, men kan @ndres. Landinspekteren skal som hidtil udeve
sit virke med forneden omhu og under iagttagelse af galdende regler og god landinspekterskik. Det er
op til domstolene at afgere, hvorvidt landinspekteren i en given situation har handlet ansvarspadragende
efter dansk rets almindelige erstatningsregler.
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Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 16, (forslag til § 47 b 1 udstykningsloven) og bemarknin-
gerne hertil.

3.6. Feelles gebyrbestemmelse

3.6.1. Geeldende ret

Udstykningslovens § 47 bemyndiger energi-, forsynings- og klimaministeren til at fastsette regler om
opkraevning og betaling for ekspedition af matrikulere sager. Bemyndigelsen er udmentet i bekendtgorel-
se nr. 1294 af 5. december 2014 om matrikulere afgifter og gebyrer m.v.

3.6.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Som led i realiseringen af den samlede reform af ejendomsregistreringen samles registreringen af alle
typer af fast ejendom i1 matriklen. Jordstykker er allerede 1 dag registreret i matriklen, og ejendomsforan-
dringerne i de matrikulaere sager er afgifts- og gebyrpalagt. Registreringen af ejerlejligheder og bygninger
pa fremmed grund sker i dag 1 Tingbogen, hvilket er gebyr- og afgiftsfrit. Det har varet nedvendigt at
se pa gebyr- og afgiftsstrukturen for registrering af bygninger pa fremmed grund og ejerlejligheder, sa
reglerne herfor ensartes med reglerne for jordstykker og der skabes overensstemmende regler om gebyr
for Geodatastyrelsens registreringer af fast ejendom.

3.6.3. Den foreslaede ordning

Det foreslés, at den geldende bemyndigelse for energi-, forsynings- og klimaministeren til at fastsette
regler om opkravning og betaling for ekspedition af matrikulaere sager udvides. Energi-, forsynings- og
klimaministeren vil med forslaget ogsa kunne fastsatte regler om opkravning og betaling for Geodatasty-
relsens ekspedition af de nye registreringer og noteringer, der foreslas indfert med dette lovforslag.

Der har tidligere skullet betales afgift efter stempelafgiftslovens § 45 a, nér en ejendoms opdeling i ejer-
lejligheder blev anmeldt til tinglysning. Disse regler blev imidlertid opheavet, da tinglysningsafgiftsloven
tradte 1 kraft den 1. januar 2000.

Med forslaget gives hjemmel til at opkraeve et gebyr, nar en ejendoms opdeling i ejerlejligheder
registreres 1 matriklen eller registeret over ejendomme pa seterritoriet, og nar bygninger pa fremmed
grund noteres i matriklen eller registreres i registeret over ejendomme pa soterritoriet.

Herved sikres det, at de tre ejendomstyper samlet fast ejendom, ejerlejligheder og bygninger pa frem-
med grund, herunder seterritoriet, behandles lige ved den grundlaeggende registrering 1 Geodatastyrelsen.

Der henvises i ovrigt til lovforslagets § 1, nr. 15, (forslag til @ndringer af § 47, stk. 1, i udstykningslo-
ven) og bemarkningerne hertil.

3.7. Den grundlceggende registrering af al fast ejendom forankres i Geodatastyrelsen

3.7.1. Geeldende ret

Den grundleggende registrering af de forskellige typer af fast ejendom — samlet fast ejendom, ejerlejlig-
heder og bygninger pd fremmed grund og seterritoriet — varetages 1 dag af forskellige myndigheder. I
dag registreres samlet fast ejendom af Geodatastyrelsen 1 matriklen, mens registrering af ejerlejligheder
og bygninger péd fremmed grund og seterritoriet varetages af Tinglysningsretten 1 forbindelse med tinglys-
ning af rettigheder over fast ejendom. I ESR er der tillige registret bygninger pa fremmed grund, som ikke
er registreret 1 tingbogen, fordi der ikke er tinglyst rettigheder over dem.

3.7.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Som led i realiseringen af en samlet reform af ejendomsregistreringen er det hensigtsmassigt, at den
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grundleggende registrering af alle typer af fast ejendom fremover sker 1 ét og samme register. Néar den
grundleggende registrering af fast ejendom sker 1 ét register, vil det samtidigt blive muligt at identificere
fast ejendom pa en ensartet made. Der henvises 1 ovrigt til forslagets almindelige bemarkninger pkt.
3.2.2.0g3.17.2.

3.7.3. Den foreslaede ordning

Som beskrevet ovenfor 1 pkt. 3.2.3. foreslas det som noget nyt i forslagets § 1, nr. 8, (til § 11 1
udstykningsloven), at ejerlejligheder registreres i matriklen, og at bygninger pa fremmed grund noteres i
matriklen. Forslaget om matriklens udvidelse indeberer, at den grundleggende registrering af alle typer
af fast ejendom pé landjorden frem over sker i matriklen.

For at forankre den grundleggende registrering af alle typer af fast ejendom hos samme myndighed,
vil Geodatastyrelsen efter forslaget 1 § 1, nr. 14, (til § 45 a i udstykningsloven) ogsa skulle registrere
bygninger péd seterritoriet. Bygninger pd seterritoriet er ikke omfattet af forslaget om den udvidede
matrikel, da matriklen ikke omfatter seterritoriet. Bygninger pd seterritoriet vil derfor skulle registreres 1
deres eget register.

Forslaget giver ikke ejeren af en bygning pd fremmed grund pligt til selv at foranledige bygningen
noteret 1 matriklen eller registreret i Geodatastyrelsens register over bygninger péd seterritoriet. Der er
ikke noget behov for at pdlegge ejeren en sddan pligt, idet allerede eksisterende bygninger pa fremmed
grund automatisk overfores fra ESR til matriklen, og idet nye bygninger pa fremmed grund vil blive
indberettet til matriklen af kommunerne i forbindelse med byggesagsbehandlingen. Hertil kommer, at
ejeren af en bygning efter lov om bygnings- og boligregistrering (BBR-loven) har pligt til at indberette
oplysninger om bygninger til BBR-registret, og den grundleeggende registrering af samtlige bygninger pa
fremmed grund vil sdledes kunne sikres via BBR-lovens pdbudsbestemmelser og efterfelgende kommunal
indberetning til Geodatastyrelsen.

Retsvirkningerne af Geodatastyrelsens registrering eller notering af de forskellige typer af fast ejendom,
er forskellige. Nar Geodatastyrelsen registrerer samlet fast ejendom i1 matriklen efter udstykningslovens
regler, sker ejendomsdannelsen. Det samme galder for ejerlejligheder, der oprettes, nar opdelingen
1 ejerlejligheder registreres 1 matriklen efter bestemmelserne i ejerlejlighedsloven. Geodatastyrelsens
notering 1 matriklen af bygninger pd fremmed grund og Geodatastyrelsens registrering af bygninger
pa seterritoriet indebarer derimod ikke nogen ejendomsdannelse, da det uendret er Tinglysningsrettens
opgave at vurdere, hvorvidt der er tale om en bygning, der kan tinglyses rettigheder over.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 14, og § 2, nr. 1, (forslag til § 45 a i udstykningsloven og §
2, stk. 1, nr. 3, i lov om Geodatastyrelsen) og bemarkningerne hertil.

3.8. Ejerfortegnelsen

3.8.1. Geeldende ret

Tingbogen er den primere kilde til adkomstforhold vedrerende fast ejendom, idet langt de fleste
ejerskifter tinglyses. Da der ikke er lovkrav om tinglysning af @ndringer i ejerforholdene, er tingbogen
ikke altid ajourfort med oplysninger om, hvem der ejer ejendommen; det er dog altid tingbogen, der
viser, hvem der er legitimeret til at rdde over ejendommen. Overdragelser af ejendomme, som ofte sker
uden tinglysning, er eksempelvis ejendomsoverdragelser i forbindelse med virksomhedssalg, hvor keber
undlader at tinglyse sin adkomst til de med handlen medfelgende ejendomme. Et andet eksempel er
ejerskifte efter en @gtefelles dedsfald til den leengstlevende ®gtefaelle, som valger at sidde 1 uskiftet bo.

Ved siden af tingbogen findes der i dag et register med oplysninger om bl.a. ejerforholdene vedrerende
fast ejendom. Det er ESR, som ikke er lovreguleret. ESR er n&rmere beskrevet i forslagets almindelige
bemerkninger pkt. 2.1.
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3.8.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Som konsekvens af, at kommunerne opherer med at anvende ESR, vil der blive behov for at samle
oplysninger om fast ejendoms ejerforhold i et andet register. Det ny register ber etableres og indrettes, sa
det 1 videst muligt omfang angiver de aktuelle ejerforhold.

3.8.3. Den foresldede ordning

Efter forslaget skal Geodatastyrelsen oprette et register med oplysninger om ejerforhold vedrerende
fast ejendom. Den nye ejerfortegnelse kan rumme oplysninger om ejerforhold vedrerende ejendomme,
der er registreret eller noteret 1 matriklen. Med ejerforhold forstas ferst og fremmest oplysning om den
enkelte ejendoms ejer eller administrator, men udtrykket omfatter ogséd oplysning om andre, der kan
rdde over ejendommen med en ejers befojelser, som f.eks. en bobestyrer eller kurator. Etableringen af
en ejerfortegnelse @ndrer dog ikke pa, at det altid er tingbogens oplysninger, der viser, hvem der er
legitimeret til at rade over en given ejendom.

Umiddelbart etableres ejerfortegnelsen ved et udtrek af de ejer- og administratoroplysninger, der er
registreret 1 ESR. Det foreslds at bemyndige energi-, forsynings- og klimaministeren til at fastsatte
bestemmelser om, at offentlige myndigheder skal indberette oplysninger til registret. I medfer af bemyn-
digelsen vil det kunne sikres, at registret til stadighed er ajourfert. Som begivenheder, der udleser
behov for ajourfering, kan navnes oprettelse af ny fast ejendom, ejerskifte, tinglysning af adkomst,
tvangsauktion, dedsfald, indsattelse af en ejendomsadministrator m.m. Det vil ikke vare muligt for
private selv at foretage indberetning til ejerfortegnelsen, og oplysninger fra f.eks. en borger om adkomst,
der ikke er tinglyst, eller indsattelse af ejendomsadministrator, vil derfor skulle ske via den kommune,
hvor ejendommen er beliggende.

Ejerfortegnelsen vil geore det muligt for SKAT og kommunerne at identificere den enkelte ejer af fast
ejendom, og medvirker dermed til at sikre en korrekt beskatning. I forbindelse med indberetning af ting-
lyste ejendomshandler vil Tinglysningsretten derfor ogsa indberette oplysninger i relation til ejerskiftet
som f.eks. oplysning om kebesum. Ejerfortegnelsens oplysninger vil ligeledes kunne anvendes af den
finansielle sektor.

Oplysninger i ejerfortegnelsen vil som udgangspunkt blive gjort gratis tilgengelige via datafordele-
ren. Oplysninger, som er beskyttet mod videregivelse efter reglerne i lov om Det Centrale Personregister
(CPR-loven), vil dog ikke blive udleveret til private. Hvis ejeren har navne- og adressebeskyttelse efter
bestemmelser i CPR-loven, vil ejerens navn eller adresse derfor ikke kunne udleveres til privatpersoner
eller virksomheder. De n@vnte oplysninger vil efter anmodning kunne udleveres til offentlige myndighe-
der efter reglerne 1 lov om behandling af personoplysninger (persondataloven).

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 2, nr. 2, (forslag til § 4 b 1 lov om Geodatastyrelsen) og
bemarkningerne hertil.

3.9. Register over beliggenhedsadresse

3.9.1 Geeldende ret

Oplysning om en fast ejendoms beliggenhedsadresse findes i dag ESR, som er ulovreguleret. I ESR
indgér en beliggenhedsadresse, som reprasenterer ejendommen. Beliggenhedsadressen er valgt blandt de
adresser, som kan vare tilknyttet en ejendom. De fleste ejendomme har kun en adresse, men en ejendom
kan have flere adresser. Det er f.eks. tilfeldet for etageejendomme, andelsboligbebyggelser og storre
erhvervs- og landbrugsejendomme. Beliggenhedsadressen indgar i s godt som alle offentlige og private
it-systemer, som héndterer fast ejendom, f.eks. i systemer til vurdering og beskatning af fast ejendom.
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3.9.2. Energi-, Forsynings- og Klimaministeriets overvejelser

Selv om BFE-nummeret bliver den fremtidige, entydige ejendomsidentifikation, der skal danne grund-
lag for digital udveksling og behandling af ejendomsdata, er der behov for en oplysning om ejendommens
beliggenhed, der gor det lettere for f.eks. en sagsbehandler eller bruger at identificere ejendommen i
situationer, hvor der erfaringsmaessigt opstér usikkerhed og fejl. Som en analogi, kan man sige, at hvor en
person har et navn og et CPR-nummer har fast ejendom en beliggenhedsadresse og et BFE-nummer.

Som konsekvens af at kommunernes anvendelse af ESR opherer, bliver der behov for, at oplysning om
fast ejendoms adresse kan findes 1 et andet register. Det er hensigtsmaessigt, at dette nye register fores af
Geodatastyrelsen, som efter lovforslaget skal std for den grundleeggende registrering af al fast ejendom.

3.9.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at der som noget nyt oprettes et register med oplysning om fast ejendoms beliggenheds-
adresse.

Beliggenhedsadressen supplerer den egentlige ejendomsidentifikation, dvs. BFE-nummeret. Der er
naermere redegjort for BFE-nummeret 1 forslagets almindelige bemarkninger pkt. 3.1.3.

Beliggenhedsadressen taenkes brugt til at identificere ejendommen i forbindelse med borgerrettet kom-
munikation som ejendomsskattebillet, vurderingsmeddelelse m.m.

Efter forslaget skal Geodatastyrelsen fore registeret, som etableres ved indsamling af oplysninger om
den eller de adresser, der 1 Danmarks Adresseregister (DAR) er knyttet til hver enkelt ejendom. Teknisk
set etableres der 1 registret over fast ejendoms beliggenhedsadresse en reference mellem de faste ejen-
domme 1 matriklen og de adresser 1 Danmarks Adresseregister, der skal reprasentere ejendommene. Dette
vil vaere tilfeldet 1 langt overvejende grad, men da det ikke er alle faste ejendomme i matriklen, der har en
adresse, vil der 1 ejendomsbeliggenhedsregistret vaere mulighed for alternativt at tildele en ejendomsbelig-
genhed, der ikke er en adresse, men en beskrivelse til identifikation af ejendommen. Energi-, forsynings-
og klimaministeren er efter forslaget bemyndiget til at fastaette regler for, hvad der kan vere en fast
ejendoms beliggenhedsadresse.

Der henvises i gvrigt til lovforslagets § 2, nr. 2, (forslag til § 4 ¢ i lov om Geodatastyrelsen) og
bemarkningerne hertil.

3.10. Stiftelse af rettigheder over bygninger pd fremmed grund

3.10.1. Geeldende ret

Tinglysningsloven giver 1 § 19 hjemmel til, at en bygning, der tilherer en anden end grundens ejer (en
bygning pa fremmed grund), kan registreres som en selvstendig fast ejendom 1 forhold til den grund,
bygningen er beliggende pa.

Det folger séledes af tinglysningslovens § 19, stk. 1, at en sddan bygning far sit eget ejendomsblad med
forneden henvisning til og fra grundens ejendomsblad. Bygningen behandles i disse situationer i det hele
efter tinglysningsloven som en selvstaendig fast ejendom.

Det er efter geldende ret muligt at fi tinglyst rettigheder over en bygning pa fremmed grund, selvom
denne ligger pa et umatrikuleret areal pa land.

Med indferelsen af den digitale tinglysning, jf. lov nr. 539 af 8. juni 2006 om @ndring af lov om
tinglysning og forskellige andre love (Digital tinglysning), blev det i § 19, stk. 2, fastsat, at den geografi-
ske placering af nye bygninger pa fremmed grund skal noteres 1 tingbogen, inden der forste gang sker
tinglysning af en rettighed pa en sddan bygnings blad i tingbogen. I medfor af tinglysningslovens § 19,
stk. 2, 2. pkt., kan Tinglysningsretten som grundlag for at notere en bygning pd fremmed grund i tingbo-
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gen forlange en erklaering udarbejdet af en landinspektor med beskikkelse om bygningens geografiske
placering pa grunden.

I medfor af § 19, stk. 2, 3. pkt., er justitsministeren bemyndiget til at fastsatte nermere regler om
registrering af den geografiske placering af bygninger pé fremmed grund, hvilket er sket ved § 18 i
bekendtgerelse nr. 834 af 3. september 2009 om tinglysning i tingbogen (fast ejendom) med senere
@ndringer (herefter »tingbogsbekendtgerelsen«). Det folger af § 18, stk. 1, at senest samtidig med
tinglysning af den forste rettighed over en bygning pé lejet grund, skal bygningens geografiske placering
pa grunden noteres i tingbogen.

Endelig fremgar det af tinglysningslovens § 19, stk. 3, at der gores henvisning fra det ene ejendomsblad
til det andet, hvis en ret tinglyses som omhandlende flere ejendomme. Denne del af bestemmelsen
vedrerer — modsat resten af tinglysningslovens § 19 — ikke kun bygninger, men ejendomme generelt.

3.10.2. Justitsministeriets overvejelser

Som led i forslaget om at samle opgaven med registrering af alle typer af fast ejendom i1 matriklen, som
administreres af Geodatastyrelsen, er der behov for at @ndre reglerne i tinglysningsloven om stiftelse af
rettigheder over bygninger pd fremmed grund.

Da det ikke er en traditionel kerneopgave for Tinglysningsretten at indsamle pracise geografiske data
om ejendomme, og da indsamling af den slags oplysninger mere naturligt forankres i Geodatastyrelsen,
foreslds det at @&ndre reglerne vedrerende identificeringen og den geografiske stedfastelse af bygninger
pa fremmed grund i tinglysningslovens § 19, séledes at geografiske data om bygninger pa fremmed
grund fremover skal vaere noteret 1 matriklen af Geodatastyrelsen, for der kan lyses rettigheder 1 tingbo-
gen. Kompetencen til at foretage vurderingen og provelsen af, hvorvidt der er tale om en bygning,
som har en sddan beskaffenhed, at der kan tinglyses rettigheder over den, ber dog fortsat ligge hos
Tinglysningsretten.

Justitsministeriet har herudover fundet anledning til at foretage en raekke mindre, tekniske justeringer af
tinglysningslovens § 19, der bl.a. kodificerer Tinglysningsrettens praksis.

3.10.3. Den foreslaede ordning

Som en konsekvens af forslaget om at samle opgaven med registrering af alle typer af fast ejendom
hos Geodatastyrelsen, foreslas det, at der indsattes en bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 4,
hvorefter der forst kan tinglyses rettigheder over en bygning pd fremmed grund, efter at bygningen er
noteret 1 matriklen og bygningens placering stedfestet ved en erklaering fra en landinspektor. Ejendomsi-
dentifikation og -notering vil sdledes fremover blive foretaget af Geodatastyrelsen, og det vil fremover
vaere Geodatastyrelsen, der skal sikre, at den enkelte bygning er entydigt identificeret. Hermed tilpasses
tinglysningslovens § 19 til de samtidigt foresldede @ndringer af bl.a. udstykningsloven og ejerlejligheds-
loven, hvorved der indferes en felles nogle (et sdkaldt BFE-nummer) til identifikation af ejendomme pé
tveers af matriklen, BBR, Ejerfortegnelsen og tingbogen. Om BFE-numre henvises til lovforslagets pkt.
3.1.3.

Det er ikke med forslaget tilsigtet 1 ovrigt at flytte kompetence fra Tinglysningsretten til Geodatastyrel-
sen, og den tinglysningsmaessige provelse og vurdering vil fortsat alene henhere under Tinglysningsret-
ten, som ud fra tinglysningslovgivningen konkret tager stilling til, om en anmeldt rettighed kan tinglyses.

Det bemerkes, at kravet om, at bygninger pa fremmed grund skal noteres 1 matriklen, ofte vil vare op-
fyldt pa det tidspunkt, hvor en rettighed over bygningen begeres tinglyst. Det skyldes, at bygningsmyn-
digheden 1 forbindelse med sin byggesagsbehandling indberetter bygningen til obligatorisk ferstegangs-
notering 1 matriklen. I den forbindelse tildeles bygningen sit eget identifikationsnummer med en simpel
stedfaestelse 1 matriklen, der knytter bygningen til et matrikelnummer, men uden en pracis stedfastelse
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af denne. Hvis der efterfolgende onskes tinglyst rettigheder over bygningen, vil det sdledes vare et krav
efter den foresldede bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 4, at der forinden tinglysningen er sket en
stedfestelse ved en erklaring udarbejdet af en landinspekter med beskikkelse.

Idet Geodatastyrelsen med lovforslagets § 1, nr. 14, (§ 45 a, stk. 1, 1 udstykningsloven) far hjemmel
til at registrere bygninger péd forstranden eller seterritoriet i @vrigt, som i tinglysningsmassig forstand
behandles som bygninger pa fremmed grund, er der behov for at pracisere tinglysningslovens § 19, sd det
fremgér, at ogsa sddanne bygninger skal vere registreret i Geodatastyrelsen med eget identifikationsnum-
mer og med angivelse af dens geografiske placering, for der kan tinglyses rettigheder over bygningen.

Det foreslas derfor, jf. det foresldede § 19, stk. 5, at bygninger opfert pd forstranden eller seterritoriet
1 ovrigt skal vare registreret 1 Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer, og at bygningernes
placering skal vere stedfestet, for der kan tinglyses rettigheder over de pdgaldende bygninger. Sddanne
bygninger kan ikke registreres 1 matriklen, da de ikke ligger pa land, men registreres i1 et nyt register
for bygninger pa forstranden og seterritoriet 1 ovrigt. Se n@rmere herom 1 lovforslagets almindelige
bemarkninger pkt. 3.7.3.

For sé& vidt angér de tekniske justeringer foreslas tinglysningslovens § 19, stk. 1, preciseret, saledes
at en bygnings ejendomsblad ogsa i tinglysningsloven betegnes som et bygningsblad, hvilket er i overens-
stemmelse med Tinglysningsrettens praksis. Denne @ndring er alene af sproglig karakter.

Ordet »bygning« 1 tinglysningslovens § 19, stk. 1, har hidtil veret fortolket som en konkret fysisk
bygning, hvilket har medfert, at der er blevet oprettet flere ejendomsblade, hvis samme ejer ejede flere
bygninger pd en grund, ligesom der er blevet oprettet nye ejendomsblade, hvis bygningen blev om- eller
tilbygget, herunder nedrevet og genopfert. Dette har givet anledning til misforstielser og uklarheder 1
praksis.

P& denne baggrund foreslds det, at der indsxttes et nyt stk. 2, hvori det fastslas, at bygninger pa
grunden, som tilherer den samme ejer, registreres pa samme bygningsblad. Der er ikke tilsigtet nogen
@ndring af fortolkningen af bygningsbegrebet i tinglysningslovens § 38.

Endelig foreslads Tinglysningsrettens praksis vedrerende nedleggelse af bygningsblade i1 situationer,
hvor bygning og grund far samme ejer, lovfastet, jf. det foresldede § 19, stk. 3. Idet ressortansvaret for
identifikation og notering af bygninger pa fremmed grund ved lovforslaget overfores til Geodatastyrelsen,
foreslas det, at Tinglysningsretten skal underrette Geodatastyrelsen om sddanne andringer, jf. det foresla-
ede stk. 3, 2. pkt.

Den gzldende bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 3, om henvisning mellem ejendomsblade,
foreslés ikke viderefort, idet dette folger af de almindelige forskrifter for Den Digitale Tingbog og siledes
1 dag sker automatisk i tinglysningssystemet.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 3, nr. 1 og 2, (forslag til tinglysningslovens § 19, stk. 1-5) og
bemarkningerne hertil.

3.11. Fordeling af tinglyste rettigheder i forbindelse med matrikulcere cendringer

3.11.1. Geeldende ret

Tinglysningslovens §§ 21-23 vedrerer fordelingen af tinglyste rettigheder, navnlig panterettigheder og
servitutter, i forbindelse med sammenlaegning, udstykning eller arealoverforsel af faste ejendomme forud
for, at disse matrikulaere forandringer registreres i matriklen.

§ 21 vedrerer sammenlegning af ejendomme. Det folger af § 21, stk. 1, at der — forinden en
sammenlagning af ejendommene kan tillades af matrikelmyndighederne — skal foreligge en attest fra
Tinglysningsretten om, at der mellem de tinglyste panthavere i ejendommene har fundet et opger sted,
hvorved heftelsernes prioritet indbyrdes er blevet fastlagt, eller at ejendommene er undergivet de samme
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haftelser, eller om at kun den ene af ejendommene er behaftet. Fastleggelse af prioriteten skal ske ved
tinglyst pategning pa pantebrevene.

Det er antaget i den juridiske litteratur, at begrebet »heftelser«, som anvendt i § 21, stk. 1, omfatter
pantehaftelser, herunder sével pantebreve som skadeslasbreve, udleg og byrder, som er lyst pantstiftende
pa ejendommen, men at bestemmelsen ikke omfatter servitutter eller brugsrettigheder.

Hvis det ikke er muligt at skaffe pategning, herunder hvis en panthaver nagter at give pategning, kan
sammenlagningen alligevel tillades, ndr der enten stilles en efter Tinglysningsrettens sken betryggende
sikkerhed for den pagaldende panterets indfrielse, eller der fremskaffes en sakaldt uskadelighedsattest
om, at sammenlagningen ikke kan medfere nogen som helst fare for pantesikkerheden, jf. § 21, stk. 2. I
disse tilfeelde fastsattes prioritetsforholdet af Tinglysningsretten.

Endelig indeholder bestemmelsen i stk. 3 en sarlig regel om tvangsauktion over en sammenlagt
ejendom og i stk. 4 en regel om, at de geeldende rettigheder anferes pé ét ejendomsblad, nér en sammen-
leegning er sket.

§ 22 vedrerer udstykning af ejendomme. Det folger af § 22, stk. 1, at der skal foreligge en attest fra
Tinglysningsretten om den geografiske udstrekning af de pd ejendommen tinglyste servitutter, og hvilke
af grundstykkerne disse pdhviler, for en udstykning fuldbyrdes ved tinglysning af skeder pa de enkelte
grundstykker. Retten kan som grundlag for denne attest forlange en erklaring fra en landinspektor om
navnte sporgsméil. Se nermere herom 1 pkt. 3.12.

I stk. 2-6 er der fastsat nermere regler om fordeling af tinglyste servitutter, haeftelser og grundbyrder
mv. 1 forbindelse med udstykning. I stk. 7 fastslas det, at reglen om uskadelighedsattester 1 § 23, stk. 3,
ogsa finder anvendelse i udstykningstilfelde. Endelig folger det af stk. 8, at bestemmelsen ogsa finder
anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder. 1 disse tilfeelde paser Tinglysningsretten, om betingelserne
vedrerende uskadelighedsattester er opfyldt.

§ 23 vedrerer arealoverforsler mellem ejendomme. Det folger af § 23, stk. 1, at matrikelmyndigheder-
ne kun ma foretage arealoverforsel, hvis panthaverne i den ejendom, som det pageldende areal skal
overfores fra, ved tinglyste pategninger pa pantebrevene har givet samtykke til arealets frigerelse fra
haftelserne, og hvis der foreligger attester fra Tinglysningsretten om den geografiske udstrekning af de
pa ejendommen tinglyste servitutter og grundbyrder. Det folger endvidere af bestemmelsens stk. 2, at
lovens § 22 om servitutter og grundbyrder ogsa gelder ved arealoverforsel.

Efter § 23, stk. 3, kan den 1 stk. 1 foreskrevne fremgangsmade dog undlades, hvis den patenkte
matrikulere @ndring kan ske uden nogen som helst fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til
en ubetydelig formindskelse af ejendommens vardi. Det er matrikelmyndighederne, der afger, om disse
betingelser er opfyldt. Til brug for matrikelmyndighedernes afgerelse, skal der foreligge erklaering fra en
landinspekter med beskikkelse. Justitsministeren kan fastsatte nermere regler om afgivelse af erklaerin-
gen. Dette er sket i1 tingbogsbekendtgerelsens kapitel 10 om uskadelighedsattester. Matrikelmyndigheden
udsteder sdledes uskadelighedsattesten pd baggrund af en erklering fra en landinspektor. De naermere
regler om, hvilke oplysninger en uskadelighedsattest skal indeholde, fremgér af bekendtgerelsens §
43. Det folger bl.a. heraf, at det af uskadelighedsattesten skal fremga, at den matrikulere @ndring kun
giver anledning til ubetydelig formindskelse af ejendommens veardi, at der ikke inden for de seneste
fem ar er udskilt eller omlagt arealer fra ejendommen ved anvendelse af uskadelighedsattester, og at der
ikke findes bygninger pa det udskilte areal, eller at de bygninger, der findes herpd, er af helt ubetydelig
vardi. Herudover findes der nermere bestemmelser om vardigrenser mv.

Det folger af § 23, stk. 4, at der sker tinglysning pa de relevante ejendomsblade om den foretagne
arealoverforsel med forneden indbyrdes henvisning. Endelig folger det af stk. 5, at bestemmelsen 1 §
21, stk. 3, om tvangsauktion over sammenlagte ejendomme ogsé finder anvendelse, hvis der er foretaget
arealoverforsel vedrerende ejendommen.
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3.11.2. Justitsministeriets overvejelser

Som led i forslaget om at samle alle opgaver vedrerende indsamling af geografiske data om ejendomme
hos Geodatastyrelsen, er der behov for at @ndre tinglysningslovens regler om fordelingen af tinglyste
rettigheder i forbindelse med matrikulaere @ndringer, saledes at disse regler alene regulerer Tinglysnings-
rettens godkendelse af matrikulere @ndringer.

Justitsministeriet har 1 den forbindelse endvidere fundet anledning til at tilpasse og modernisere tingly-
sningslovens §§ 21-23.

3.11.3. Den foreslaede ordning

Det foreslas, at de geeldende bestemmelser i tinglysningslovens §§ 21-23 ophaves og erstattes med nye
§§ 21-23.

Den foreslaede § 21 skal regulere tilfeelde, hvor der ikke i1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for
udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning eller fraskillelse af felleslod, og situationer,
hvor der er sddanne rettigheder, men hvor @ndringen kan ske uden fare for pantesikkerheden og kun
giver anledning til en ubetydelig formindskelse af ejendommens vardi. Den foreslaede § 22 skal regulere
tilfeelde, hvor rettigheder er til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverfersel, ssmmenlagning eller
fraskillelse af felleslod. Efter den foreslaede § 23 skal reglerne 1 § 21 og 22 tillige finde anvendelse ved
opdeling i ejerlejligheder og — 1 relevant omfang — ved sammenlagning og nedleggelse af bygningsblade.

De nye bestemmelser skal ses i sammenhang med lovforslagets § 1, nr. 10, om @ndring af udstyknings-
loven.

Efter det foreslaede § 21, stk. 1, skal Tinglysningsretten godkende, at der ikke i1 tingbogen er rettigheder,
der er til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverforsel, ssmmenlagning eller fraskillelse af falles-
lod, inden Geodatastyrelsen kan registrere sddanne matrikulaere endringer i matriklen. Tinglysningsretten
skal endvidere fastlegge den indbyrdes prioritet mellem eventuelle rettigheder, som ikke er til hinder for
udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning eller fraskillelse af felleslod.

Det foresldede § 21, stk. 1, videreforer kravet om, at Tinglysningsretten skal fastlegge den indbyrdes
prioritet mellem eventuelle heftelser, som ikke er til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverfor-
sel, sammenlegning eller fraskillelse af felleslod. Justitsministeriet finder herudover, at Tinglysningsret-
ten ogsa ber fastlegge prioritetsstillingen mellem andre rettigheder, herunder servitutter, som ikke er til
hinder for udstykning, matrikulering mv. Det foreslas derfor, at begrebet »rettigheder« anvendes 1 stedet
for begrebet »haeftelser«.

Kravet om geografisk stedfastelse af allerede tinglyste servitutter i forbindelse med matrikulaere an-
dringer, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, og § 23, stk. 2, foreslas ikke viderefert. For n&ermere herom
henvises til pkt. 3.12.

Justitsministeriet foreslar endvidere, at kravet om indhentelse af en uskadelighedsattest i forbindelse
med matrikulere @ndringer ophaves. De galdende regler om indhentelse af uskadelighedsattester er pa
grund af de mange detaljerede krav til attestens udformning tunge at administrere. Samtidig er det svart
pa forhdnd at gennemskue, om en pataenkt matrikuler disposition kan tillades efter de galdende regler.

Det foreslds saledes, at Tinglysningsretten fremover — uden indhentelse af en uskadelighedsattest —
skal kunne godkende en matrikuler @ndring, selvom der i1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for
dette, hvis @ndringen kan ske uden fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til en ubetydelig
formindskelse af ejendommens vardi, jf. det foreslaede § 21, stk. 3.

De materielle betingelser for, hvornar en sddan matrikuler @ndring kan tillades, videreferes, jf. kravet
om, at @ndringen skal kunne ske uden fare for pantesikkerheden og kun give anledning til en ubetydelig
formindskelse af ejendommens verdi. Det er sdledes ikke hensigten, at matrikulere @ndringer skal
tillades i videre omfang end efter den geldende bestemmelse. 1 forlengelse heraf foreslas det fastsat i
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tinglysningslovens § 21, stk. 4, at justitsministeren kan fastsatte nermere regler om, hvilke @ndringer
rettighedshaverne skal tale, samt om afgivelse af erkleringer i forbindelse hermed.

Som en konsekvens af afskaffelsen af uskadelighedsattester viderefores kravet i tinglysningslovens §
23, stk. 3, 3. pkt., om, at der til brug for matrikelmyndighedernes afgerelse skal foreligge en erklering fra
en landinspektor med beskikkelse, ikke. Landinspektorerne vil dog stadig skulle bidrage med oplysninger
til brug for Tinglysningsrettens afgorelse efter den foresldede § 21, stk. 3. Naermere regler herom vil
skulle fastsettes i1 tingbogsbekendtgerelsen.

Formalet er at gore omradet mere gennemskueligt og give mulighed for en hgjere grad af automatiseret
sagsbehandling. Der vil sdledes administrativt kunne fastsattes belebs- eller vaerdigrenser for, hvornér
der kan ske arealoverforsel, ligesom der vil kunne fastsattes regler for, 1 hvilket omfang afgivelse af
feellesareal 1 en ejerlejlighedsejendom vil kunne ske uden skede og uden panthavernes samtykke. Endvi-
dere foreslas bemyndigelsen affattet saledes, at justitsministeren kan fastsatte naermere regler om sikaldte
overdragelseserkleringer 1 mindre arealoverforselssager. Det forudsettes, at tingbogsbekendtgerelsen
@ndres 1 overensstemmelse hermed.

Det foreslds i § 22, at safremt en rettighed er til hinder for en udstykning, matrikulering, arealoverforsel,
sammenlaegning eller fraskillelse af fzlleslod efter den foresldede § 21, stk. 1, skal rettighedshavers
accept foreligge som tinglyst pategning pd den pagaeldende rettighed. Dette svarer til retstilstanden i
henhold til det geeldende § 21, stk. 1 og § 23, stk. 1.

Herudover viderefores de galdende regler om Tinglysningsrettens mulighed for at bestemme, at en
@ndring, der kraever en rettighedshavers accept, kan godkendes mod en efter rettens skeon betryggende
sikkerhed for den pagaldende panterets indfrielse, jf. den foresldede bestemmelse 1 § 22, stk. 2. Dette
svarer til retstilstanden 1 henhold til det gaeldende § 21, stk. 2.

Med de foresldede @ndringer af ejerlejlighedsloven, skal lejligheder fremover oprettes ved Geodata-
styrelsens registrering af ejendommens opdeling i ejerlejligheder i matriklen m.v. P4 denne baggrund
foreslas det 1 § 23, stk. 1, at de foresldede bestemmelser om Tinglysningsrettens behandling i §§ 21 og 22
ogsé skal finde anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder.

Herudover foreslds det 1 § 23, stk. 2, at retten ved sammenlagning og nedleggelse af bygningsblade
skal godkende, at der ikke 1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette, samt fastlaegge eventuelle
rettigheders indbyrdes prioritet, og at § 21, stk. 2 og 3, samt § 22 skal finde anvendelse ved sammenlag-
ning eller nedlaeggelse af bygningsblade. Med bestemmelsen etableres der sdledes som noget nyt hjemmel
til, at der 1 disse tilfelde kan finde et opger sted mellem rettighedshaverne.

Det bemarkes, at de galdende §§ 21-23 indeholder en raekke bestemmelser om den praktiske frem-
gangsmade 1 forbindelse med matrikulaere @ndringer. Der er tale om fremgangsmader, der i alt vesentligt
henviser til den tidligere opbygning af tinglysningssystemet med handskrevne protokoller, og som i dag
er overfladiggjort af det digitale tinglysningssystem, idet disse nu er en del af de almindelige forskrifter
for Den Digitale Tingbog. Disse bestemmelser foreslds derfor ikke viderefort.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 3, nr. 3, (forslag til tinglysningslovens §§ 21-23) og bemarknin-
gerne hertil.

3.12. Geografisk stedfeestelse af servitutter

3.12.1. Geeldende ret

I forbindelse med indferelsen af digital tinglysning i Danmark, jf. lov nr. 539 af 8. juni 2006 om
@ndring af lov om tinglysning og forskellige andre love (Digital tinglysning), anbefalede Justitsministeri-
ets Tinglysningsudvalg, der udarbejdede betenkning nr. 1471/2006 om digital tinglysning, bl.a., at den
digitale tinglysningsordning burde udnyttes til at anvende digitale kort til at angive den geografiske
placering af bygninger pé fremmed grund og servitutter.
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Der blev sdledes 1 forbindelse med overgangen til digital tinglysning bl.a. indfert regler om, at der skal
ske notering af en servituts geografiske udstraekning ved anmeldelse til tinglysning af nye servitutter,
jf. tinglysningslovens § 10, stk. 5, og af allerede tinglyste servitutter i forbindelse med matrikulaere
@ndringer (udstykning og arealoverfersel), jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, og § 23, stk. 2. Dette
erstattede den tidligere ordning, hvor det alene blev noteret 1 tingbogen, pa hvilke grundstykker der hviler
servitutter, mens den naermere geografiske placering af servitutterne pd grunden ikke blev noteret.

Desuden blev justitsministeren med overgangen til digital tinglysning bemyndiget til at fastsatte naer-
mere tekniske og indholdsmessige regler om, hvilke oplysninger om den geografiske placering og
udstrekning af nye servitutter, et servitutdokument skal indeholde, jf. tinglysningslovens § 7, stk. 4, og §
50 f, stk. 2, samt om registrering af den geografiske placering og udstrekning af servitutter, der allerede
er tinglyst, 1 forbindelse med udstykning, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, 3. pkt., og arealoverforsel, jf.
tinglysningslovens § 23, stk. 2.

I medfer af bemyndigelsen er der i tingbogsbekendtgerelsen bl.a. fastsat regler om, at der 1 forbindelse
med tinglysning af nye servitutter og ved matrikulere @ndringer skal indsendes et elektronisk rids og
en stedfaestelsesfil (en sdkaldt GML-fil), der bl.a. indeholder oplysninger om servituttens geografiske
afgrensning.

De nermere krav ved tinglysning af nye servitutter — herunder om stedfzstelse — fremgar af tingly-
sningslovens § 10, stk. 5, hvorefter et servitutdokument altid skal angive den eller de pataleberettigede,
samt om en servitut er tidsbegranset og 1 givet fald den periode, dokumentet skal vere tinglyst. Det folger
endvidere af bestemmelsen, at perioden kan forlenges ved ny tinglysning. Desuden skal servituttens
geografiske udstraekning angives, og det skal fremgd, hvilken eller hvilke ejendomme der er herskende i
henhold til servitutten.

Der skal ogsé ske en stedfastelse af allerede tinglyste servitutter i forbindelse med udstykning og
arealoverforsel. Efter tinglysningslovens § 22, stk. 1, skal der saledes, forinden en udstykning fuldbyrdes
ved tinglysning af skeder pa de enkelte grundstykker, foreligge en attest fra retten om den geografiske
udstrekning af de pd ejendommen tinglyste servitutter og om, hvilke af grundstykkerne disse péhvi-
ler. Servitutattesten skal endvidere fastlegge, pa hvilket eller hvilke af de nye grundstykker servitutten
hviler. Dette geelder ogsé ved arealoverforsel, jf. tinglysningslovens § 23, stk. 2.

Som grundlag for denne attest kan retten forlange en erklaering af en landinspekter om navnte sporgs-
mal, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, 2. pkt., og § 23, stk. 1, nr. 2.

I forbindelse med indferelsen af ordningen vedrerende digital tinglysning, herunder kravet om geogra-
fisk stedfaestelse af servitutter ved udstykning, blev der i tinglysningslovens § 7, stk. 4, og § 50 f, stk. 2,
givet bemyndigelse til justitsministeren til at fastsette nermere tekniske og indholdsmeessige regler om,
hvilke oplysninger et servitutdokument skal indeholde om den geografiske placering og udstrekning af
nye servitutter.

Bemyndigelsen er udnyttet ved fastsattelse af regler herom 1 tingbogsbekendtgerelsen.

Det folger af bekendtgerelsens § 28, at nye servitutter, der kan stedfastes geografisk pd en ejendom,
skal stedfaestes, og at en servitut kan vedrere hele ejendommen. En anmeldelse til tinglysning skal vere
vedheftet et elektronisk rids og en stedfaestelsesfil med beskrivelse af stedfaestelsen. De naermere krav til
stedfestelsesfilen folger af § 28, stk. 2, hvorefter filen skal indeholde bl.a. oplysning om stedfastelsesko-
de, ngjagtighedsangivelseskode, stedfestelsesdato, oprindelseskode, bestemmelsestypekode, geometri, og
under- og overgruppekoder, jf. bekendtgerelsens bilag 6.

Endvidere blev der i tinglysningsloven § 22, stk. 1, 3. pkt., givet en bemyndigelse til justitsministeren til
at fastsa@tte nermere regler om registrering af den geografiske udstraekning af allerede tinglyste servitutter
i forbindelse med matrikulare @ndringer.

I medfer af denne bemyndigelse er der 1 tingbogsbekendtgarelsens § 30 fastsat nermere regler her-
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om. Efter § 30, stk. 1, kan Tinglysningsretten forlange, at en landinspektor med beskikkelse forinden
tinglysning af en matrikuler @ndring afgiver en servituterklering. Det folger videre af § 30, stk. 2, at
landinspekteren med erkleringen stedfaester de servitutter, der hviler pd den eller de ejendomme, som
udstykkes eller overfores, og at servituterklaeringen skal indeholde de oplysninger, der folger af § 28 1
bekendtgerelsen, jf. ovenfor.

3.12.2. Justitsministeriets overvejelser

Baggrunden for indferelsen af kravet om geografisk stedfastelse af bade nye servitutter og allerede
tinglyste servitutter i forbindelse med matrikulere @ndringer var bl.a., at en na&ermere geografisk stedfaes-
telse af rettigheder ville sikre bedre muligheder for at identificere de rettigheder og indskraenkninger, der
hviler pa en fast ejendom.

Geodatastyrelsen udviklede efter overgangen til digital tinglysning i tilknytning til matrikelkortet
en funktionalitet, der kunne vise servitutters geografiske udstraekning pa et kort (stedfaestelsesdataba-
sen). Stedfaestelsesdatabasen fungerede pa den made, at de stedfastelsesfiler, som er krevet ved stedfaes-
telse af servitutter, efter en maskinel kontrol blev lagret i en database og udstillet via Kortforsyningen hos
Geodatastyrelsen.

Det viste sig imidlertid, at stedfzestelsesdatabasen ikke virkede efter hensigten, bl.a. pd grund af kvalite-
ten af de stedfastelsesfiler, der anvendes til den geografiske stedfaestelse. Stedfestelsesdatabasen blev pa
denne baggrund nedlagt ved udgangen af 2013.

Selvom stedfaestelsesdatabasen er nedlagt, paser Tinglysningsretten fortsat, om kravet om medsendelse
af stedfestelsesfil overholdes, nar der tinglyses nye servitutter, der alene vedrerer en del af en samlet fast
ejendom. Tinglysningsretten paser imidlertid alene, om stedfastelsesfilen overholder de tekniske krav, og
har ikke mulighed for at validere oplysningerne om servituttens placering.

Tinglysningsretten har efter nedlaeggelsen af stedfaestelsesdatabasen udviklet en funktionalitet, der giver
adgang til stedfaestelsesfilerne, séledes at disse kan visualiseres af interesserede pé et kort. Domstolssty-
relsen har imidlertid oplyst, at der ikke har varet interesse for at udnytte denne funktionalitet, som blev
etableret i februar 2014.

Den gzldende stedfastelsesordning har saledes veret praeget af en raekke tekniske og praktiske proble-
mer. Det er sarligt geografisk stedfastelse af eksisterende servitutter i1 forbindelse med matrikuleere
@ndringer, der har vaeret forbundet med praktiske problemer, hvilket har gjort det omkostningstungt og
byrdefuldt at gennemfore matrikulaere @ndringer.

Endvidere har det vist sig, at der ikke er eftersporgsel efter de geografiske data, som Tinglysningsretten
indsamler, eller de stedfaestelsesfiler, retten har stillet til radighed pé sin hjemmeside efter nedleeggelsen
af stedfaestelsesdatabasen. Det betyder, at der indsamles data i tinglysningssystemet, der ikke bliver
benyttet eller efterspurgt, at tinglysningssystemet indeholder oplysninger, der ikke har den forventede
kvalitet, og at det er ressourcekreevende og omkostningstungt at gennemfore matrikulere @ndringer.

Som oplyst 1 Justitsministeriets besvarelse af 25. november 2014 af spergsmal nr. 104 (Alm. del) fra
Folketingets Retsudvalg, har ministeriet droftet stedfaestelsesordningen med Domstolsstyrelsen, Tingly-
sningsretten, landinspekterforeningerne og Geodatastyrelsen.

Disse dreftelser har vist, at det saerligt er den geografiske stedfaestelse af @ldre servitutter, der er tinglyst
forud for indferelsen af den digitale tinglysning, der er forbundet med problemer. Det skyldes navnlig, at
det er vanskeligt og dermed ressourcekravende for landsinspektererne at foretage nejagtige og entydige
opmalinger af sddanne servitutter.

Droftelserne har endvidere vist, at en lgsning pa de praktiske udfordringer med stedfastelse af tinglyste
servitutter vil kreve vasentlige a@ndringer af tingslysningssystemet, som ikke synes at std mal med de
mulige fordele, en pracis geografisk stedfastelse af eksisterende servitutter vil kunne have. Endvidere
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kan ingen relevante myndigheder umiddelbart patage sig opgaven med at visualisere og udstille de
stedfestede servitutter.

Det bemerkes, at det overordnede formél med tinglysningssystemet er at give rettighedshavere mulig-
hed for at sikre deres rettigheder over fast ejendom samt at skabe offentlighed om sddanne rettigheder,
saledes at potentielle kebere, langivere mv. kan skaffe sig oplysninger om, hvilke rettigheder de i givet
fald vil skulle respektere. Tinglysningsrettens opgave er i den forbindelse at sikre, at registrering af
rettigheder sker korrekt, og uden at andre rettigheder bliver tilsidesat.

Det er saledes ikke en kerneopgave for Tinglysningsretten at indsamle precise geografiske data om,
hvordan en fast ejendom er indrettet.

3.12.3. Den foresldaede ordning

For at sikre at oplysninger i tinglysningssystemet er pracise og brugbare, og at der ikke indsamles
unedige data, der ikke benyttes, foreslds det, at kravet om geografisk stedfzstelse af allerede tinglyste
servitutter 1 forbindelse med matrikulere @ndringer, jf. tinglysningslovens § 22, stk. 1, og § 23, stk. 2,
ophaves.

Det betyder, at det fremover alene vil blive noteret i tingbogen, om der pahviler et grundstykke,
som udstykkes eller arealoverfores, servitutter, men at servitutternes geografiske placering ikke leengere
noteres. Der vil sdledes ikke laengere blive stillet krav om geografisk stedfestelse af allerede tinglyste
servitutter 1 forbindelse med matrikulaere @ndringer.

Det foreslas derfor, at det i § 21, stk. 2, fastsattes, at Tinglysningsretten fremover alene skal kunne
kreeve en erklaering fra en landinspekter om, hvilke grundstykker de pa ejendommen tinglyste servitutter
pahviler. Der vil saledes ikke lengere skulle ske en geografisk stedfaestelse af disse.

Justitsministeriet har ikke fundet anledning til at ophave kravet om geografisk stedfestelse af nye servi-
tutter, jf. tinglysningslovens § 10, stk. 5. Baggrunden er, at der generelt ikke er praktiske udfordringer
forbundet med at stedfaeste nye servitutter.

Justitsministeriet finder dog ikke, at der fremover ber stilles krav om, at der 1 forbindelse med ting-
lysning af nye servitutdokumenter, jf. tinglysningslovens § 10, stk. 5, skal vedhaftes anmeldelsen en
stedfaestelsesfil, der indeholder oplysninger om servituttens geografiske afgraensning. Baggrunden herfor
er som ovenfor anfort, at kvaliteten af stedfaestelsesfilerne ikke er tilstraekkelig hej, og at der ikke er
eftersporgsel efter disse.

Tingbogsbekendtgerelsens §§ 28-30 vil derfor blive @ndret, sdledes at der fremover alene vil blive
stillet krav om geografisk stedfaestelse i form af et elektronisk rids, og at kravet om stedfastelse alene
omfatter nye servitutter, der anmeldes til tinglysning.

3.13. Fogedrettens veerdianscettelse af rettigheder og byrder ved tvangsauktion over sammenlagte og
arealoverforte ejendomme

3.13.1. Geeldende ret

Tinglysningslovens § 21, stk. 3, og § 23, stk. 5, indeholder regler for fogedrettens sagsbehandling i1 sag-
er om vardiansattelsen af en ejendom, som er et resultat af en sammenlagning eller en arealoverforsel, i
forbindelse med tvangsauktion over en sddan fast ejendom.

Det fremgér af bestemmelserne, at fogeden i tilfeelde af tvangsauktion over en ejendom, som er et
resultat af en sammenlaegning eller en arealoverforsel, ved et sken ans®tter de for sammenlagningen
eller arealoverforslen bestdende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lignende byrders andel 1
kebesummen, safremt de ikke fuldt ud daekkes. Ved udevelsen af dette skon skal fogeden tage hensyn til
forholdet mellem verdien af den del af ejendommen, byrderne vedrerer, og ejendommens samlede verdi.
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Hensigten med bestemmelserne er, at den berettigede efter sammenlagningen eller arealoverforelsen sa
vidt muligt er stillet som for sammenlagningen eller arealoverforelsen.

3.13.2. Justitsministeriets overvejelser

Tinglysningslovens bestemmelser regulerer Tinglysningsrettens kompetence, mens retsplejelovens reg-
ler navnlig regulerer sagsbehandlingen ved de almindelige domstole. Som det fremgéar ovenfor, skabes
der med lovforslaget en klarere opgavefordeling mellem Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen 1 for-
bindelse med behandlingen af sager om matrikulere @ndringer. En regel, der vedrerer fogedrettens
kompetence til at fastsatte byrders verdier i forbindelse med tvangsauktion efter en matrikulaer @endring
er godkendt, skiller sig ud fra resten af tinglysningslovens bestemmelser.

Justitsministeriet finder derfor anledning til — med visse sproglige justeringer — at flytte tinglysnings-
lovens § 21, stk. 3, og § 23, stk. 5, til retsplejelovens kapitel 51, der generelt indeholder regler om
tvangsauktion over fast ejendom.

3.13.3. Den foresldaede ordning

Det fremgér af den foresldede nye bestemmelse i retsplejelovens § 573, stk. 4, at fogedretten i tilfaelde
af tvangsauktion over en fast ejendom, som er et resultat af en sammenlaegning eller arealoverforsel,
ved et skon skal ansztte de for sammenlagningen eller arealoverforslen bestdende servitutters, brugsret-
tigheders, grundbyrders og lignende byrders andel i kebesummen, safremt de ikke fuldt ud daekkes. Ved
udevelsen af dette skon skal fogedretten tage hensyn til forholdet mellem vaerdien af den del af ejendom-
men, byrderne vedrerer, og ejendommens samlede verdi.

Reglens formal er fortsat at sikre, at den berettigede ifolge servitutten (servituthaveren) efter sammen-
leegningen eller arealoverferslen sa vidt muligt er stillet som for @&ndringen, saledes at sammenlaegningen
eller arealoverforslen ikke kommer servituthaveren til skade. Fogedretten vil 1 den forbindelse have et
skon til at vurdere bestdende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lignende byrders andel 1
kebesummen.

Det bemerkes, at omplaceringen af bestemmelserne fra tinglysningsloven til retsplejeloven ikke vil
medfore, at reglen skal fortolkes eller anvendes anderledes end hidtidig praksis. Der henvises til lovfor-
slagets § 4, nr. 1, (forslag til § 537, stk. 4, i retsplejeloven) og bemerkningerne hertil.

3.14. Udbygning af referencen mellem oplysninger i BBR og matriklen

3.14.1. Geeldende ret

Efter BBR-lovens § 7, stk. 2, pahviler det skatteministeren at udforme en entydig felles ejendomsrefe-
rence og stille den til rddighed for registrering af oplysninger om ejendomme. I den forbindelse har
skatteministeren ved den eksisterende bestemmelse i BBR-lovens § 7, stk. 3, hjemmel til efter forhandling
med de bererte ressortministre at fastsette nermere regler for registrering og anvendelse af den falles
ejendomsreference. Etableringen af den falles ejendomsreference sigtede mod at skabe sammenhang
mellem ejendomsbegreberne og en sikring af en entydig sammenhang mellem registreringen af ejen-
domsrelaterede oplysninger i offentlige registre.

3.14.2. Skatteministeriets overvejelser

Den grundleggende registrering af den del af fast ejendom, der har karakter af bygninger eller tekniske
anleg (f.eks. vindmeller, siloer og tankanleg), sker i BBR. Bygninger og tekniske anlaeg indgar i den
samlede faste ejendom, hvorpa de ligger, med mindre de i sig selv udger en fast ejendom, som er
registreret eller noteret i matriklen, jf. lovforslagets § 1, nr. 8 (forslag til § 11 1 udstykningsloven). Med
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grunddataprogrammets indforelse af en felles ejendomsidentifikation (BFE-nr.) er der behov for at
fokusere referencen, sa den specifikt retter sig mod koblingen mellem BBR og matriklen.

Den i dag bestidende reference mellem BBR og matriklen fungerer sddan, at ejer efter regler udstedt i
medfor af BBR-lovens § 4 er forpligtet til at oplyse, hvilke bygninger og tekniske anleg, der er tilknyttet
ejendommen. Denne relation er imidlertid ufuldstendig i en raekke tilfelde. For eksempel vil der for
en ejendom sammensat af flere jordstykker i dag vaere en risiko for, at BBR’s bygninger eller tekniske
anleg, der er knyttet til ejendommen, ikke folger med den korrekte ejendom, hvis ejendommen andres
matrikuleert for eksempel ved en udstykning. I den matrikulare proces er der i dag ikke krav om, at det
skal vere oplyst, hvilket jordstykke den enkelte bygning eller det enkelte tekniske anlaeg ligger pa.

Rent systemteknisk er der indlagt en forudsatning i BBR-systemet, der sikrer, at ejeren tillige oplyser
det af ejendommens matrikelnumre, som den enkelte bygning eller det tekniske anlag er placeret pd. Der
er saledes de facto etableret en relation i BBR mellem bygninger/tekniske anleg og de jordstykker, som
de ligger pd. Ejeren har imidlertid ikke et klart defineret ansvar for, at denne relation vedligeholdes,
og der er ikke fastsat specifikke krav om myndighedskontrol af oplysningen, hverken i forbindelse med
matrikulaere @ndringer eller 1 forbindelse med ajourferingen af BBR.

Den manglende reference mellem pa den ene side bygninger og tekniske anleg registreret i BBR og
pa den anden side jordstykkerne registreret i matriklen vanskeligger behandlingen af visse sagstyper og
optager unedigt arbejdstid i kommunerne.

Nogenlunde det samme forhold ger sig galdende for de to andre ejendomstyper, ejerlejlighed og
bygning pa fremmed grund. I begge tilfelde er der ofte abenlyst en relation mellem den i matriklen
noterede ejendom og det fysiske objekt bygning, teknisk anlaeg eller enhed, der er registreret i BBR. Men
1 en rakke tilfelde, for eksempel hvor en ejerlejlighed udger én ejendom, men bestar af flere fysisk
adskilte boligenheder, er referencen ikke nedvendigvis etableret pd en entydig méde.

I de tilfelde hvor en samlet fast ejendom, der bestér af flere jordstykker, opdeles, er det i en BBR-sam-
menha@ng nedvendigt at afgere, hvilke af de nye ejendomme bygningen eller det tekniske anleg faktisk
ligger pd. Herved sikres, at beskatningsgrundlag m.v. ogsa vil vaere korrekt efter opdelingen.

3.14.3. Den foreslaede ordning

Lovforslaget udvider formalet med BBR, saledes at registret fremover ogséa skal indeholde registrerin-
ger af ejendomsidentifikationer.

Med lovforslaget sikres de nedvendige rammer for, at skatteministeren kan fastsatte regler om ved-
ligeholdelse af den korrekte relation mellem BBR og matriklen. Skatteministeren kan saledes efter
forhandling med energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatte nermere regler om, hvilke oplysninger
der skal vare registreret i BBR, for at en ejendomsandring kan registreres i matriklen. Reglerne vil blive
implementeret i overensstemmelse med de aftaler, der er indgdet i1 regi af grunddataprogrammet, hvor
det er aftalt, at hver samlede faste ejendom, hver ejerlejlighed og hver bygning pa fremmed grund, der
er registreret eller noteret i matriklen, identificeres med et BFE-nummer, som hver enkelt BBR-objekt
herefter kan refereres til.

Ved udstykning, matrikulering og arealoverfersel af en samlet fast ejendom (jordstykker) vil der med
hjemmel i den foreslaede § 7, stk. 2, 1 BBR-loven af skatteministeren blive fastsat regler om, at referencen
til den fremtidige ejendom for alle bygninger og tekniske anleg pd ejendommen skal vere korrekt
registreret 1 BBR, for @ndringer kan registreres 1 matriklen. Der vil her udover blive fastsat regler
om, at enhver bygning og ethvert tekniske anleg forsynes med en relation 1 form af ét koordinatsat,
der ligger inden for bygningens eller det tekniske anlaegs geografiske udbredelse, og 1 evrigt angives
med et tilstreekkeligt kvalitetsniveau. Energi-, forsynings- og klimaministeren fastsaetter med hjemmel i
udstykningsloven regler om, hvilken dokumentation der skal foreligge, for @ndringerne kan registreres 1
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matriklen. Det vil fortsat vaere kommunen, der kontrollerer, om de afgivne BBR-oplysninger er korrekte,
herunder om bygningerne er registreret pa den korrekte ejendom efter den matrikulare forandring.

I serlige tilfeelde, f.eks. hvis der er tale om en nedgravet olietank, hvis beliggenhed kun kendes
omtrentligt, accepteres en lavere kvalitet, der kun angiver den omtrentlige beliggenhed. Netop for ned-
gravede olietanke kan kendskabet til beliggenheden i nogle tilfelde vere sa begrenset, at det vil vere
nedvendigt at igangsette en mere omfattende eftersogning for at lokalisere den. Er dette tilfaeldet, vil
det vare tilstreekkeligt for den matrikulere sags registrering i matriklen, at der er igangsat en miljosag
i kommunen. Ved mindre arealoverforsler, der tydeligvis ikke bererer bygninger og tekniske anlaeg, der
er optaget i BBR, vil det endvidere vere tilstreekkeligt, at ejer attesterer, at arealoverferslen ikke bererer
disse i BBR optagne bygninger og tekniske anleg.

Nar ejendomme bestdende af en eller flere bygninger eller tekniske anleg pd fremmed grund etableres,
nedlaegges eller forandres 1 matriklen, vil det vere et krav, at enhver bygning eller teknisk anlaeg, der
herer til ejendommen, forsynes med en relation i form af ét koordinatsat, der ligger inden for bygningens
eller det tekniske anlaegs geografiske udstraekning.

Nér ejendomme bestdende af ejerlejligheder etableres, nedlegges eller forandres i matriklen, vil det
vare et krav, at enhver enhed, bygning eller teknisk anleg, der herer til ejendommen, er optaget i BBR
og forsynes med ejerlejlighedens BFE-nummer. For registrering i matriklen skal der for Geodatastyrelsen
foreligge dokumentation for, at de nedvendige referencer er etableret.

Den eksisterende hjemmel til fastsattelse af regler om ejers oplysningspligt i BBR-lovens § 4, stk.
1, vil 1 den forbindelse blive brugt til at udvide oplysningspligten ved en bekendtgerelse, der palegger
en ejer, der méitte onske at etablere, nedlegge eller forandre en ejendom, at oplyse den nedvendige
reference mellem den i1 matriklen registrerede ejendom og de enheder, bygninger eller tekniske anlaeg,
som registreret 1 BBR, og som indgér 1 ejendommen. Senest ved denne bekendtgerelses ikrafttreden vil
skatteministeren lancere en borgervendt it-losning, der kan understotte ejerens opgave med at oplyse den
nedvendige reference 1 form af et koordinatset eller et BFE-nummer.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 5, nr. 7, (forslag til § 7, stk. 2, 1 BBR-loven) og bemerkningerne
hertil.

3.15. Kontrol med indberetninger til BBR

3.15.1. Geeldende ret

Kommunalbestyrelsens pligt til at sikre den fornedne kvalitet af registreringen af oplysningerne i BBR
fremgér af BBR-lovens § 3, stk. 1. Det folger af bemarkningerne til denne bestemmelse, at kommunerne
generelt skal forholde sig kritisk til de oplysninger, som ejer afgiver, og at kommunerne har en handle-
pligt, hvis de bliver opmarksomme pa fejl i de indberetninger, de modtager fra ejendommens ejer. Kom-
munen er generelt ansvarlig for kontrol og opfelgning over for ejeren og er forpligtet til at reagere aktivt
ved mistanke om uoverensstemmelse mellem oplysninger 1 BBR og de faktiske forhold. Pligten omfatter
en egentlig revision af ejers oplysninger, sidan at kommunen skal forkaste eller @ndre 1 de oplysninger,
der modtages fra ejeren, hvis oplysningerne er forkerte.

3.15.2. Skatteministeriets overvejelser

Den nuvarende bestemmelse om ansvar for kontrol er affattet pa et tidspunkt, hvor der ikke var udsigt
til, at ejeren selv ville f4 adgang til at ajourfere data direkte i BBR. Som led i1 det formaliserede samarbej-
de mellem Skatteministeriet og KL om drift og udvikling af BBR er det imidlertid aftalt at indfere en
mulighed for ejere til at indberette @ndringer til ejendommens BBR-oplysninger digitalt. Det forventes,
at det 1 2017 bliver muligt for BBR-systemet at modtage sddanne formaliserede ejer-indberetninger pa
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en struktureret médde, sdledes at data automatisk kan indlases i BBR efter at have undergéet en manuel
og/eller en systemmeessig kontrol.

Den it-tekniske udvikling hen mod, at BBR-oplysningerne indleber i struktureret digital form direkte
fra ejerne, vil vaere med til at fremskynde en transformation af den kommunale registerforerrolle fra en
indtastningsfunktion til i hejere grad at vare en kontrolfunktion.

3.15.3. Den foreslaede ordning

Revisionsforpligtelsen og den heraf folgende pligt til om nedvendigt at forkaste eller @ndre i1 de af ejer
afgivne oplysninger skennes pa denne baggrund fremadrettet at fa en sa central karakter, at kommunens
ansvar foreslas trukket frem fra bemarkningerne og ind 1 selve lovteksten, uden at dette indeberer en
@ndring af retstilstanden.

Det foreslas endvidere, at skatteministeren kan fastsatte nermere regler om, hvordan kontrol af ejernes
indberetninger til BBR skal foretages.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 5, nr. 4 og 5, (forslag til § 3, stk. 1 og 7, i BBR-loven) og
bemarkningerne hertil.

3.16. Samordning og forenkling af registreringen af oplysninger

3.16.1. Geeldende ret

Det folger af BBR-lovens § 7, stk. 1, at det pahviler skatteministeren at sege gennemfort sddanne regler
eller foranstaltninger, at der 1 videst muligt omfang sker en samordning og forenkling af registreringen af
oplysninger vedrerende fast ejendom og andre stedbestemte oplysninger. Bestemmelsen tager sigte pd at
realisere samfundsmassige gevinster gennem sikringen af den nedvendige koordination pd omradet.

3.16.2. Skatteministeriets overvejelser

Stedbestemte oplysninger er et bredt begreb, og der sker i de fleste offentlige myndigheder registrerin-
ger af oplysninger, der pa en eller anden made knytter sig til et sted. Det kan fx vere registreringer,
der inkluderer adresser pa personer eller virksomheder, eller oplysninger vedrerende veje, bygninger
eller tekniske anleg, der er stedfeestet ved koordinater eller adresser, samt registreringen af forskellige
forvaltningsmassige beslutninger, der relaterer sig til geografiske omrider. Blandt de mange registre-
ringer af stedbestemte oplysninger vil nogle efter deres karakter ikke have en naturlig sammenhang
med ejendomsomrddet og de registreringer, der 1 evrigt sker af fast ejendom 1 form af bygninger og
tekniske anleg 1 Bygnings- og Boligregistret efter BBR-loven. Det vurderes i den forbindelse at vere
hensigtsmeessigt at praecisere anvendelsesomradet for BBR-lovens § 7, stk. 1 og dermed skatteministerens
forpligtelse til samordning og forenkling af registreringen af oplysninger.

3.16.3. Den foresldaede ordning

Skatteministeriet finder det hensigtsmassigt at precisere BBR-lovens § 7, stk. 1, sddan at skatteministe-
rens forpligtelse til at soge gennemfort sédanne regler eller foranstaltninger, at der 1 videst muligt omfang
sker en samordning og forenkling af registreringen af oplysninger, fremover vil vedrere fast ejendom
og andre oplysninger, der naturligt knytter sig hertil. Derved udgér begrebet stedbestemte oplysninger af
bestemmelsen, og skatteministerens forpligtelser efter bestemmelsen knyttes tydeligere til fast ejendom
og relaterede oplysninger. Det kan f.eks. vaere oplysninger om bygninger og tekniske anleg og disses
energiforhold og relation til offentlige planer. Andringen af bestemmelsen tilsigter ikke nogen @&ndring af
den hidtidige administration af bestemmelsen pa ejendomsomradet.

Der henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 5, nr. 6, (forslag til § 7, stk. 1, 1 BBR-loven) og bemarkningerne
hertil.
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3.17. Bygningsregistreringsomrddet i Gronland

3.17.1. Geeldende ret

Det fremgér af BBR-lovens § 11, stk. 2, at BBR-loven ikke galder for Grenland, men at loven ved
kongelig anordning kan sattes i kraft i Grenland med de afvigelser, som de s@rlige grenlandske forhold
tilsiger. Denne adgang til at saette BBR-loven 1 kraft i Grenland har veret en del af BBR-loven siden
BBR-lovens vedtagelse i 1976, men BBR-loven har pa intet tidspunkt veret sat i kraft i Gronland.

3.17.2. Skatteministeriets overvejelser

Skatteministeriet er 1 dialog med Grenlands Selvstyre for at sikre en entydig fastleggelse af, hvorvidt
Grenlands Selvstyre har overtaget lovgivende og administrativ kompetence vedrarende bygningsregistre-
ring 1 Grenland som et selvstyreanliggende. Dialogen er koordineret med Statsministeriet, og det er
Skatteministeriets vurdering, at selvstyret har overtaget sagsomradet som selvstyreanliggende.

Safremt bygningsregistreringsomradet er overtaget af Gronlands Selvstyre, medferer det, at BBR-loven,
som indeholder reguleringen pa bygningsregistreringsomradet, ikke kan settes i kraft i Grenland ved
kongelig anordning, sidan som det fremgér af BBR-lovens § 11, stk. 2.

3.17.3. Den foreslaede ordning

Med den foreslaede @ndring af BBR-lovens § 11 i lovforslaget vil adgangen til at sette BBR-loven
1 kraft 1 Gronland ved kongelig anordning udgé af loven, som folge af at bygningsregistreringsomradet
vurderes at vare overtaget af Gronlands Selvstyre som et selvstyreanliggende.

Safremt den videre dialog med Grenlands Selvstyre viser, at bygningsregistreringsomradet ikke er over-
taget af Grenlands Selvstyre, vil der skulle fremszattes et @ndringslovforslag, séledes at den foreslaede
@ndring af BBR-lovens territorialbestemmelse udgar af lovforslaget.

3.18. Oprettelse af ejerlejligheder

3.18.1. Geeldende ret

En ejerlejlighed defineres 1 ejerlejlighedslovens § 1 som en lejlighed, der ejes serskilt. Sével boliger
som butikker, kontorer, lagerrum og andre husrum kan vere ejerlejligheder. Hver ejerlejlighed anses som
en selvstendig fast ejendom, jf. ejerlejlighedslovens § 4, stk. 1, der kan s&lges og pantsettes m.v.

Ejeren af en ejerlejlighed har sammen med de evrige ejere af lejligheder i ejendommen ejendomsret til
grunden, fellesarealer, tilbeheor m.v., jf. ejerlejlighedslovens § 2, stk. 1. Grunden, som bygningen, der er
opdelt i ejerlejligheder, ligger p4, er i udstykningslovens forstand en samlet fast ejendom.

I dag skal og kan ejerlejligheder ikke registreres i matriklen, men alene 1 tingbogen. Reglerne om ting-
lysning af rettigheder over ejerlejligheder findes 1 kapitel 8 1 bekendtgerelse om tinglysning i tingbogen
(fast ejendom). Det folger af bekendtgerelsens § 31, stk. 1, at der senest 1 forbindelse med tinglysning
af det forste skade pé en af ejerlejlighederne skal ske anmeldelse af hele ejendommens opdeling 1 ejerle;j-
ligheder. En ejerlejlighed identificeres 1 tingbogen ved matrikelbetegnelsen efterfulgt af ejerlejlighedens
nummer. I dag fremgar det af tingbogen og ejendomsstamregisteret (ESR) hvilke ejendomme, der er
opdelt 1 ejerlejligheder.

3.18.2. Erhvervs- og Veekstministeriets overvejelser

Som konsekvens af forslaget om at samle den grundleggende registrering af alle typer af fast ejendom
hos Geodatastyrelsen, er der behov for at indfere regler i ejerlejlighedsloven om, at ejerlejligheders opret-
telse fremover sker ved Geodatastyrelsens registrering i matriklen. Nar den grundleggende registrering af
bl.a. arealer og ejendomsgranser for alle typer af fast ejendom samles i ét register, skabes der samtidigt
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mulighed for at identificere fast ejendom pa en ensartet made. Desuden vil processerne for dannelse og
@ndring af de enkelte ejendomstyper kunne geores mere ensartede, ligesom det vil vare lettere at knytte
oplysninger om de forskellige ejendomstyper sammen.

3.18.3. Den foresldaede ordning

Den foresldede ordning er nedvendig i nyordningen af ejendomsregistreringen, hvorefter samlede faste
ejendomme (jordstykker), ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund fremover skal registreres eller
noteres 1 matriklen. Efter forslaget @ndres reglerne om ejendomsdannelsen af ejerlejligheder séledes, at
oprettelsen af ejerlejligheder fremover vil ske, nir Geodatastyrelsen registrerer ejendommens opdeling
i ejerlejligheder 1 matriklen. Opdelingen af en ejerlejlighed og @ndringer heraf skal vare registreret i ma-
triklen, hvis @ndringen skal danne grundlag for tinglysning og beskatning. Ved lovforslagets vedtagelse
vil tingbogens noteringer af ejerlejligheder derfor skulle overfores elektronisk til matriklen.

Ved registreringen 1 matriklen vil ejerlejligheden fa tildelt et unikt ejendomsidentifikationsnummer
(BFE-nummer), som vil blive anvendt 1 matriklen, 1 tingbogen og 1 Bygnings- og Boligregistret. Hermed
sikres det, at der er overensstemmelse mellem de forskellige offentlige registres identifikation af faste
ejendomme, saledes at registrenes anvendelse af oplysninger om en konkret fast ejendom bygger pa det
samme entydige og unikke BFE-nummer.

Efter forslaget skal det vaere en betingelse for ejerlejlighedens registrering i matriklen, at oprettelsen
eller @ndringen af ejerlejligheden kan tinglyses. Forslaget indebaerer saledes, at selve ejendomsregistre-
ringen af en ejerlejlighed overgar fra Tinglysningsretten til Geodatastyrelsen, mens det som hidtil vil vere
Tinglysningsretten, der tager stilling til, om tinglyste rettigheder hindrer en pétenkt oprettelse af eller
@ndring af en ejerlejlighed. Proceduren i forbindelse med tinglysningsslejfen, der er neermere beskrevet i
pkt. 3.3.3. ovenfor foreslds derfor ogsa lovfastet ved oprettelse og @ndringer af ejerlejligheder.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets § 6, nr. 2, (forslag til § 4 a og § 4 b 1 ejerlejlighedsloven) og
bemarkningerne hertil.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Dette lovforslag er en forudsatning for gennemforslen af grunddataprogrammets delaftale 1 - Effektiv
ejendomsforvaltning og genbrug af ejendomsdata (ejendomsdataprogrammet). De ekonomiske konse-
kvenser af lovforslaget skal siledes ses samlet for hele ejendomsdataprogrammet. De offentlige etable-
ringsudgifter er finansieret pa de arlige finanslove siden 2013 og i forbindelse med ekonomiaftalerne med
kommuner og regioner, jf. aktstykke 125 om statens bloktilskud til kommunerne for 2014 afgjort den 28.
juni 2013.

Ejendomsdataprogrammet vil efter implementeringen have arlige gevinster pad 50 mio. kr. for den
offentlige sektor. Gevinsterne skyldes primart sparet drift og videreudvikling af ESR, hvilket giver
kommunerne en besparelse pa 28 mio. kr. arligt. Hertil kommer sparet tid pd manuelle arbejdsgange
1 kommunerne pd 11 mio. kr. arligt, samt tid til vedligeholdelse af ejendoms- og ejeroplysninger i
fagsystemer pa 11 mio. kr. arligt.

Efter indfasning af ejendomsdataprogrammet vil der blive etableret en vedvarende styringsmodel for
ejendoms- og bygningsomradet, der bl.a. skal sikre, at gevinsterne for sd vidt angar genbrug af ejendoms-
og bygningsdata kan realiseres. Statens udgifter til den vedvarende styringsmodel vil vaere 0,8 mio. kr.
arligt.

Udvidelsen af de eksisterende grunddataregistre og egede drifts- og vedligeholdelses omkostninger
udger for udvidet Bygnings- og Boligregister 5,7 mio. kr., og ny Ejerfortegnelse 1,9 mio. kr. De egede
omkostninger til den udvidede matrikel modsvares af en mere eftektiv proces i matriklen med den moder-
niserede infrastruktur, saledes at der netto opnas gevinster pa 50.000 kr. arligt. De samlede omkostninger
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til vedvarende styringsmodel for ejendoms- og bygningsomradet samt drifts- og vedligeholdelsesomkost-
ninger vil udgere 8,4 mio. kr. arligt.

Gebyrfinansieringen af registreringen af ejerlejligheder og bygninger pd fremmed grund vil give staten
arlige indtaegter pa ca. 5,0 mio. kr.

Lovforslaget medferer ikke konsekvenser for regionerne.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Samlet set vil der vaere vasentlige erhvervsekonomiske besparelser forbundet med ejendomsdatapro-
grammet.

Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulering vurderer, at de administrative lettelser som folge af
lovforslaget er over 4 mio. kr. arligt pd samfundsniveau. Der vil derfor blive foretaget en maling af de
administrative lettelser.

De administrative lettelser folger dels af implementeringen af ejendomsdataprogrammet, hvilket vurde-
res at medfores vasentlige administrative lettelser.

Dels folger de af ophavelse af kravet om stedfestelse af @ldre servitutter 1 tingslysningsloven. Der
vurderes at vaere ca. 7.500 matrikulare sager arligt, hvori kravet om stedfastelse ikke laengere indgar. 25
pct. af disse vurderes at omhandle private virksomheder. Kravet vurderes at koste ca. 1000 kr. 1 timen og
tage ca. 1,5 time, og omkostningerne udgeres af virksomhedernes udgifter til en landinspekter. Saledes
vurderes der at vere lettelser for 1.875 sager arligt x 1.250 kr. x 1,5 time = 1 alt ca. 3,5 mio. kr. Til
gengald vil landinspekterernes tidsforbrug ved gennemforelse af en matrikuler sag falde, hvilket vil
medfere et omsatningstab 1 landsinspektorfirmaerne.

De administrative omkostninger for erhvervslivet vurderes at veere begraensede i forhold til gevinsterne.

For de brugere af grunddata om ejendomme, der allerede har automatiserede og digitale forvaltnings-
processer, vil det vaere nedvendigt at foretage tilpasninger 1 eksisterende arbejdsgange og forretningssy-
stemer for at kunne opnd de forventede effektiviseringer. De reelle omstillingsomkostninger athanger
af erhvervslivets konkrete implementering. Jo lengere tid erhvervslivet har til at tilpasse eksisterende
arbejdsgange og forretningssystemer, jo mere vil omstillingsomkostningerne for erhvervslivet reduce-
res. Grunddataprogrammet er derfor i teet og lobende dialog med de mest systematiserede og digitalisere-
de anvendere af ejendomsdata, sd omstillingerne kan planlaegges 1 god tid. Der vil desuden vare et ars
paralleldrift, hvor data ogsa stilles til radighed 1 de nuvarende formater. Omstillingen vil sdledes skulle
gennemfores helt frem til 1. halvar 2019. De mest bererte virksomheder vil sdledes have over to &r til at
omstille deres arbejdsgange og forretningssystemer.

Ejendomsprogrammet vurderes at give evrige efterlevelseskonsekvenser for erhvervslivet i form af
besparelser og forbedringer pa ca. 115 mio. kr. arligt gennem faerre manuelle arbejdsgange og lavere
omkostninger og mere effektive processer og forbedret infrastruktur. Gevinstrealiseringen forudsetter
bl.a. it-massige omstillinger i virksomhederne. Gevinsterne for erhvervslivet fremkommer hovedsageligt
ved lettere og billigere adgang til data, der vil veere harmoniseret og standardiseret.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Borgere vil opleve hurtigere og smidigere sagsbehandling pa ejendomsomradet. Der bliver ferre manu-
elle arbejdsgange og dermed kilder til fejl 1 handtering og sagsbehandling.

Lovforslaget afskarer den administrative rekurs ved afgerelser om registrering af bygninger pa forstran-
den eller seterritoriet 1 ovrigt og ved afgerelser om registrering af ejendommes opdeling i ejelejligheder
eller @ndringer heraf. Det er fundet forsvarligt at afskaere muligheden for klage til anden administrativ
myndighed, fordi Geodatastyrelsens afgerelser om registrering er lovbundne forvaltningsakter, hvor der
alene 1 helt begrenset omfang vil kunne blive tale om udevelse af et sken. Reglerne for hvornér en
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registrering skal ske, vil vaere sd specifikke, at der sjeldent er tvivl om retsanvendelsen. Som udgangs-
punkt vil Geodatastyrelsen i overensstemmelse med en anmodning herom registrere savel bygninger pa
forstranden eller pa seterritoriet 1 gvrigt som ejendommes opdeling 1 ejerlejligheder eller @ndringer her-
af. I de tilfelde, hvor Geodatastyrelsen efter omstendighederne vil naegte registrering, vil begrundelsen
vaere, at formkrav m.m., som vil blive fastsat 1 medfor af forslaget, ikke er opfyldt. Nar nagtelse af
registrering skyldes, at formkrav m.m. ikke er opfyldt, vil Geodatastyrelsen skulle foretage den enskede
registrering, nar manglerne af athjulpet. For sd vidt angar ejerlejligheder vil begrundelsen for at naegte
registrering ogsd kunne vere, at tinglyste rettigheder er til hinder for tinglysning. I tilfelde, hvor Tingly-
sningsretten afger, at tinglyste rettigheder er til hinder for tinglysning, ville rekursinstansen, hvis der var
klageadgang, skulle leegge Tinglysningsrettens afgerelse til grund. Det anses under disse omstaendigheder
for retssikkerhedsmeessigt forsvarligt at afskere klageadgangen. Hertil kommer, at Geodatastyrelsen er
den centrale myndighed for registrering, hvorfor der ikke er behov for en rekursordning for at sikre en
ensartet retstilstand over hele landet.

Gebyrfinansieringen af registreringen af ejerlejligheder og bygninger pd fremmed grund vil give borger-
ne okonomiske omkostninger pd ca. 5 mio. kr. arligt. Omkostningen for den enkelte borger vil veare
mellem 250 og 1.000 kr. per registrering athengig af hvilken type registrering, der er tale om. Gebyret vil
typisk skulle betales i forbindelse med opdeling af nye ejerlejligheder. Gebyret vil udgere en meget lille
del af grundejernes samlede udgifter til ejendomsudvikling mv.

Lovforslaget indebearer, at borgerne ikke lengere skal leve op til kravet om stedfestelse af aldre
servitutter og dermed heller ikke paferes udgifter hertil.

7. Miljomcessige konsekvenser

Forslaget har ingen miljomassige konsekvenser.

8. Forhold til EU-retten
Forslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 1. juli 2016 til den 12. august 2016 varet sendt i hering
hos felgende myndigheder og organisationer mv.:

Advokatradet, Advokatsamfundet, Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation, Boligselskabernes
Landsforening, CO Industri, Copenhagen Business School (Juridisk Institut), Danmarks Statistik, Dansk
Byggeri, Dansk Ejendomsmaeglerforening, Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Dansk
Industri, Dansk Transport og Logistik, Danske Advokater, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Bolig-
advokater, Danske Regioner, Danske Udlejere, Datatilsynet, Den Danske Dommerforening, Den Danske
Landinspektorforening, Dommerfuldmagtigforeningen, Ejendomsforeningen Danmark, Ejendomsmaeg-
lernes Landsorganisation, Ejerlejlighedernes Landsforening, Finansradet, Forbrugerradet Tank, Forsik-
ring & Pension, Fritidshusejernes Landsforening, Handverksrddet, KL, Kolonihaveforbundet, Kommissa-
rius for Jylland, Kommissarius for Qerne, Kort- og Landmalingsteknikernes Forening, Kommunalteknisk
Chefforening, Kebenhavns Universitet (Juridiske Fakultet), Parcelhusejernes Landsforening, PET, Poli-
tiforbundet 1 Danmark, Praktiserende Landinspekterers Forening, Realdania, Realkreditankenavnet, Re-
alkreditforeningen, Realkreditrddet, Rigsarkivet, Rigspolitiet, Rigsrevisionen, Statens Byggeforskningsin-
stitut, Se- og Handelsretten, Tinglysningsretten, Udbetaling Danmark, Vestre Landsret, Ostre Landsret,
Samtlige byretter, Aalborg Universitet (Juridisk Institut), Aalborg Universitet, Landinspekteruddannelsen
og Aarhus Universitet (Juridisk Institut).

Et udkast til lovforslag har endvidere varet forelagt Feroernes Hjemmestyre og Grenlands Selvstyre til
udtalelse.
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10. Sammenfattende skema

Samlet vurdering af konsekvenser af lovforslaget

Positive konsekvenser/ mindreud-
gifter

Negative konsekvenser/merud-
gifter

Okonomiske konsekvenser for
stat, kommuner og regioner

Samlet set medferer implemen-
teringen af ejendomsprogrammet
positive gevinster for den offentli-
ge sektor pa 50 mio. kr. arligt for
sa vidt angar reduceret systemud-
vikling, lettere arbejdsgange mv.

Indforelsen af gebyr for registre-
ringer af ejerlejligheder og bygnin-
ger pa fremmed vil give staten et
arligt provenu pa 5 mio. kr. arligt.

De eksisterende grunddataregi-
stre udvides. Udvidelserne med-
forer ogede omkostninger til ved-
varende styringsmodel for ejen-
doms- og bygningsomradet samt
vedligeholdelse, support og drift
af den udvidede matrikel, BBR
og den ny Ejerfortegnelse pa
samlet 8,4 mio. kr. arligt.

Administrative konsekvenser
for stat, kommuner og regioner

Forenkling af forvaltningen af for
ejendomsdata og arbejdsgange pa
ejendomsomrédet, baseret pa en
moderniseret og sammenhangende
digitale infrastruktur.

Lovforslaget vurderes at have be-
grensede negative administrative
konsekvenser for stat, kommuner
0g regioner.

Okonomiske konsekvenser for
erhvervslivet
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Lavere omkostninger og mere ef-
fektive processer baseret pa en
moderniseret og sammenhangende
digital infrastruktur pa omradet,
som samlet set skonnes at give be-
sparelser og forbedringer hos virk-
somhederne i lighed med dem der
findes i den offentlige sektor pé ca.
115 mio. kr. arligt.
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Lovforslaget indebzrer, at land-
inspektorernes tidsforbrug ved
gennemforelse af matrikulere
sager, hvor der hidtil har skullet
stedfaestes servitutter, 1 gennem-
snit vil falde med ca. 1,5 time

(2 1.000 kr. + moms), hvilket vil
medfere et mindre omsatning-
stab 1 landinspektorfirmaerne.

For de brugere af grunddata

om ejendomme, der allerede har
automatiserede og digitale for-
valtningsprocesser, vil det vae-
re nedvendigt at foretage tilpas-
ninger 1 eksisterende arbejdsgan-
ge og forretningssystemer for

at kunne opna de forventede
effektiviseringer. De reelle om-
stillingsomkostninger athenger
af erhvervslivets konkrete imple-
mentering. Omkostningerne re-
duceres, hvis erhvervslivet far en




leengere tidshorisont. Grunddata-
programmet er derfor 1 teet og lo-
bende dialog med de mest syste-
matiserede og digitaliserede an-
vendere af ejendomsdata, sa om-
stillingerne kan planlegges i god
tid. Der vil desuden vere et ars
paralleldrift, hvor data ogsa stil-
les til rddighed 1 de nuvaerende
formater.

Administrative konsekvenser
for erhvervslivet

Erhvervsstyrelsens Team Effektiv
Regulering vurderer, at de admi-
nistrative lettelser som folge af
lov om effektiv ejendomsadmini-
stration er over 4 millioner arligt
pa samfundsniveau. Der vil derfor
blive foretaget en maling af de ad-
ministrative lettelser.

De administrative omkostninger

for erhvervslivet vurderes at vee-

re begransede i forhold til gevin-
sterne.

Administrative konsekvenser
for borgerne

Borgere vil kunne opleve hurtige-
re og smidigere sagsbehandling pé
ejendomsomrddet. Der bliver faerre
manuelle arbejdsgange og dermed
kilder til fejl i handtering og sags-
behandling.

Lovforslaget indebzrer, at borger-
ne ikke lengere skal leve op til
kravet om stedfestelse af @ldre
servitutter og dermed heller ikke
péaferes udgifter hertil.

Den administrative rekurs afskee-
res ved afgerelser om registrerin-
ger af bygninger pa forstranden
eller seterritoriet 1 ovrigt og ved
afgerelser om registrering af op-
deling af bygninger i ejerlejlighe-
der eller @ndringer heraf.

Der indferes gebyr for registre-
ringer af opdeling af nye ejerlej-
ligheder og bygninger pé frem-
med grund, hvilket vil give bor-
gerne omkostninger pa ca. 5 mio.
kr. arligt. Omkostningen for den
enkelte borger vil vaere mellem
250 og 1.000 kr. per registrering
athangig af hvilken type regi-
strering, der er tale om. Gebyret
vil typisk skulle betales i forbin-
delse med opdeling af nye ejer-
lejligheder. Gebyret vil udgere en
meget lille del af grundejernes
samlede udgifter til ejendomsud-
vikling m.v.

Miljemassige konsekvenser

Ingen

Ingen

Forholdet til EU-retten

Forslaget har ikke EU-retlige konsekvenser
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Overimplementering af EU- JA NEJ
retlige minimumsforpligtelser
(st X) X

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Det foreslas, at fitlen »lov om udstykning om anden registrering i matriklen« tilfejes »samt registrering
af bygninger pa forstranden eller seterritoriet«. £ndringen er en konsekvens af, at lovens anvendelsesom-
rdde udvides.

Til nr. 2-5

Det foreslas, at »matrikelmyndigheden« overalt i loven erstattes med »Geodatastyrelsen«, idet Geoda-
tastyrelsen administrerer lov om udstykning og anden registrering i matriklen og er den eneste matrikel-
myndighed 1 landet. Se i gvrigt bemarkningerne til nr. 7 nedenfor.

Efter forslaget skal »matrikelmyndigheden« dog uaendret anvendes i § 49, stk. 2. Det skyldes, at § 49,
stk. 2, angér historiske forhold, hvor matrikelvasenet var delt pa flere myndigheder.

Tilnr. 6

Det foreslas, at § 2, stk. 2, 1 udstykningsloven ophaves. Den galdende lovs § 2, stk. 2, giver mulighed
for at notere arealer, der er vurderet sammen med en landbrugsejendom, som en del af den samlede faste
ejendom. Bestemmelsen mistede dog sin betydning ved lov nr. 435 af 9. juni 2004 om landbrugsejendom-
me (landbrugsloven), og det er derfor, den foreslds ophavet. Landbrugsnoteringen er siden 2004 1 stedet
blevet ajourfort pa grundlag af ejendomsvurderingen 1 medfor af landbrugslovens § 4, stk. 2.

Til nr. 7

Den geldende § /0 i lov om udstykning om anden registrering i matriklen, der angiver matrikelmyndig-
heden ved myndighedens navn, blev indsat ved lov nr. 12 af 11. januar 2010. Bestemmelsen kom ind,
fordi den hidtidige sarlige ordning af matrikelvaesenet i Kabenhavn og Frederiksberg blev ophavet ved
lovens ikrafttraeden, og der pd dét tidspunkt derfor var behov for at sla fast, at der fremadrettet kun var én
og samme matrikelmyndighed. Bestemmelsen ma i dag anses for uaktuel og foreslas derfor ophavet.

Til nr. 8
Det foreslés, at § // om matriklens indhold affattes pa ny.

Efter den nye bestemmelses stk. [ skal savel samlede faste ejendomme som ejerlejligheder registreres
i matriklen, og efter bestemmelsens stk. 3, nr. 2, skal bygninger pd fremmed grund noteres i matriklen. I
dag indeholder matriklen alene oplysninger om jordstykker, men med forslagets vedtagelse vil matriklen
fremover ogsa indeholde oplysning om ejerlejligheder og om bygninger pa fremmed grund.

Geodatastyrelsens registrering af ejerlejligheder 1 matriklen vil skulle ske efter bestemmelser 1 ejerlej-
lighedsloven. Der henvises til pkt. 3.17. 1 de almindelige bemarkninger, hvor der n@rmere er redegjort
for den foresldede registrering af ejerlejligheder. Bortset fra bestemmelserne om registrering af ejerlejlig-
heder og notering af bygninger pd fremmed grund, vil der ikke efter forslaget ske @ndringer af det,
der 1 dag er genstand for udstykningslovens regulering. Genstanden for udstykningslovens regulering
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vil fortsat vaere jordstykker, og forstaelsen af begreberne »matrikulaert arbejde«, udstykningslovens §
13, og »matrikulere forandringer«, udstykningslovens § 32, er derfor uendret og omfatter saledes alene
jordstykker.

I forslaget til stk. 2, nr. 1, fastleegger de oplysninger, der skal registreres i matriklen om faste ejendom-
me (jordstykker) — det drejer sig om matrikelbetegnelser, arealstorrelser, identifikationsnumre og visse
noteringer. P4 tilsvarende vis fastlegger forslagets stk. 2, nr. 2, de oplysninger, der skal registreres i
matriklen om ejerlejligheder — det drejer sig om ejerlejlighedernes arealer, fordelingstal og identifikati-
onsnumre.

Med forslaget til § 11, stk. 2 og 3, indferes et identifikationsnummer for fast ejendom som en ny
obligatorisk identifikation. Der henvises til pkt. 3.1.3. 1 de almindelige bemarkninger. Med identifikati-
onsnummeret gives en fast ejendom en identifikationsnegle, som gor det muligt at skabe entydighed
og sammenhang mellem forskelige ejendomstyper og begreber péd tvaers af regelsat, myndigheder og
registre. I matriklen vil en samlet fast ejendom fortsat ogsa vare identificeret ved oplysning om matrikel-
nummer og ejerlav. I modsatning til matrikelnumre, der identificerer de enkelte arealer eller jordstykker i
en samlet fast ejendom, vil identifikationsnummeret omfatte hele den samlede faste ejendom og knytte sig
til alle de matrikelnumre, som en samlet fast ejendom eventuelt bestar af.

Det folger af den geeldende udstykningslovs § 11, at matriklen ud over notering om, at flere matrikel-
numre skal holdes forenet, jf. lovens § 2, stk. 1, nr. 2, skal indeholde andre lovbestemte noteringer. Et
eksempel pa en lovbestemt notering er § 2, stk. 1, i landbrugsloven, hvorefter en landbrugsejendom defi-
neres som en ejendom, der er noteret som en landbrugsejendom i Geodatastyrelsens matrikelregister. Et
andet eksempel er naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 3, hvoraf det folger, at strandbeskyttelseslinjen er
registreret 1 matriklen og noteret i tingbogen.

Det foresliede stk. 3, nr. 2, indferer en ny form for notering i matriklen, idet der stilles krav om, at
matriklen skal indeholde notering pa samlet fast ejendom om opdeling i ejerlejligheder og om bygninger
pa fremmed grund. De noteringer, som skal foretages efter de galdende regler, angdr bestemmelser
om den arealmaessige anvendelse, men angar ikke eventuelle bygninger péd arealet. Med den foresldede
bestemmelse stilles der ogsa krav om, at noteringen om opdeling i ejerlejligheder eller om bygninger pa
fremmed grund skal omfatte den noterede ejendoms identifikationsnummer, som er den negle, der skaber
entydig sammenhang mellem ejendomstyperne.

Forslaget indeberer, at alle typer af ejendomme, der kan tinglyses rettigheder over, fremover vil skulle
registreres eller noteres 1 matriklen. Det gelder dog ikke bygninger pé seterritoriet, da matriklen ikke
omfatter seterritoriet.

Ved en @&ndring af bygningsreglementet vil kommunerne blive forpligtet til at foranledige notering i
matriklen, ndr de f.eks. som led 1 byggesagsbehandlingen fir oplysning om, at en bygning tilherer en
anden end grundens ejer. Der henvises til pkt. 3.2.3. 1 de almindelige bemarkninger.

I forbindelse med Geodatastyrelsens registrering i matriklen af opdeling af ejerlejligheder, foretager
styrelsen ogséd notering om opdelingen pa den samlede faste ejendoms registrering i matriklen.

I det foreslaede stk. 4, I. pkt., gives energi-, forsynings- og klimaministeren bemyndigelse til at
fastsette nermere regler om de formelle krav til notering 1 matriklen og om ajourfering af matriklens
noteringer. Med den foresldede bestemmelse kan energi-, forsynings- og klimaministeren fastsaette krav
om, at kommunerne skal anvende bestemte it-systemer, nir bygninger, der tilherer en anden end grundens
ejer, noteres 1 matriklen.

Efter forslaget til stk. 4, 2. pkt., kan energi-, forsynings- og klimaministeren endvidere fastsatte nerme-
re regler om, at en landinspekter med beskikkelse skal attestere oplysningerne i den dokumentation, der
indgives i forbindelse med notering i matriklen. Denne del af bemyndigelsen tager isar sigte pd kravene i
forslagets § 3, nr. 2, hvorefter der ved tinglysning af rettigheder over bygning pd fremmed grund skal ske
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notering 1 matriklen med stedfastelse af bygningens geografiske placering pa grunden ved et rids fra en
beskikket landinspekter.

Endelig indebarer forslaget en redaktionel tilpasning af udstykningslovens § 11.

Tilnr. 9

Det fremgér af § 23, 1. pkt., at tinglysningsdommeren ved tinglysning af dokumenter skal pase, at
bestemmelserne 1 §§ 18-20 overholdes. Det foreslas, at tingslysningsdommeren a@ndres til Tinglysnings-
retten. Det skyldes, at tinglysning af rettigheder over fast ejendom siden 8. september 2009 er foregdet
ved Tinglysningsretten 1 Hobro. Pligten efter udstykningslovens § 23, 1. pkt., péhviler derfor Tingly-
sningsretten og ikke tinglysningsdommeren. Andringen indebarer ikke en @ndring af retstilstanden.

Tilnr. 10

Med de nugaldende regler i udstykningsloven §§ 25-27 tilstrabes, at der ikke opstar uoverensstemmel-
se mellem tinglyste rettigheder og registreringen i matriklen. Det forslas, at §§ 25-27 ophaves og erstattes
af en ny § 25, som i hgjere grad kan sikre overensstemmelse mellem matriklens og tingbogens udvisende
og samtidigt bidrage til ogede digitale sagsgange.

Den nye § 25 skal ses i sammenhang med forslagets § 3, nr. 3, om @ndring af tingslysningslovens §§
21-23. Med de to nye bestemmelser 1 udstykningsloven og tinglysningsloven sikres det, at der er taget
stilling til, at tinglyste rettigheder ikke er til hinder for en patenkt matrikulaer forandring. Dette samvirke
mellem Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten, som 1 forslaget kaldes tinglysningsslejfen, er nermere
beskrevet i pkt. 3.3.3. 1 de almindelige bemerkninger.

Tinglyste rettigheder vil kun kunne vere til hinder for nogle former for matrikulere forandringer. Ty-
piske eksempler er udstykning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning eller fraskillelse af en
feelleslod, jf. udstykningslovens §§ 3 og 5-8. Efter forslaget til stk. 2 skal sidanne matrikulere forandrin-
ger derfor altid igennem tinglysningsslejfen, for de kan registreres i matriklen.

Efter den foresldede fremgangsmade underretter Geodatastyrelsen Tinglysningsretten om de péataenkte
matrikulere forandringer. Forud for underretningen har Geodatastyrelsen vurderet sagen efter udstyk-
ningsloven og konstateret, at forandringerne vil kunne registreres 1 matriklen, hvis de kan tinglyses. Nar
Geodatastyrelsen sender sin meddelelse om den patenkte registrering til Tinglysningsretten, er registre-
ringen 1 matriklen derfor alene betinget af, at forandringerne kan tinglyses.

Tinglysningsretten foretager derefter den tinglysningsmessige provelse af de matrikulere forandringer
og undersoger om adkomst-, panteforhold eller servitutter vil vare til hinder for tinglysningen. Hvis intet
hindrer tinglysningen, indferes Geodatastyrelsens meddelelse om de patenkte matrikulere forandringer
forelobigt i tingbogen. Forslaget indebaerer, at Geodatastyrelsens underretning om pétaenkte matrikulaere
forandringer undergives en egentlig tinglysningsmassig provelse, og at underretningen efter den forelebi-
ge indforsel 1 tingbogen skal respekteres af senere tinglyste rettigheder.

I stk. 3 foreslas, at umiddelbart efter, at Tinglysningsretten har underrettet Geodatastyrelsen om, at
de matrikulere forandringer er forelebigt indfert 1 tingbogen, registreres de matrikulere forandringer
1 matriklen, hvorefter de tinglyses endeligt. Udvekslingen af oplysninger mellem Geodatastyrelsen og
Tinglysningsretten vil ske ved automatiseret dataoverforsel. Den endelige indfersel i tingbogen vil derfor
finde sted meget kort tid efter den forelebige indforsel.

I tilfeelde, hvor de matrikulere forandringer ikke kan tinglyses, afviser Tinglysningsretten Geodatasty-
relsens meddelelse. Geodatastyrelsen kan derefter nagte at registrere forandringen, jf. forslagets nr. 10 til
§ 30 1 udstykningsloven.

Efter stk. 4 bemyndiges energi-, forsynings- og klimaministeren til efter forhandling med justitsministe-
ren at fastsaette regler om, at andre matrikulare forandringer end dem, der er navnt i forslaget til stk. 2,
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skal behandles efter proceduren i tinglysningsslgjfen. Det forventes, at der vil blive fastsat regler om, at
proceduren efter tinglysningsslojfen skal folges, hvor der er en vis mulighed for, at tinglyste rettigheder
kan vere til hinder for tinglysning af en given matrikulaer forandring.

Ved registrering af ejendomsberigtigelse vil der som hovedregel ikke opsté forhold i strid med tinglyste
rettigheder, da der ved ejendomsberigtigelse registreres @ndringer, som skyldes havd, jf. udstykningslo-
vens § 9 og tinglysningslovens § 26, stk. 3. Ved ejendomsberigtigelse, hvor der er vundet haevd pé et
helt matrikelnummer eller pd en samlet fast ejendom, er det dog efter de nugeldende regler et krav, at
der ved registreringen 1 matriklen skal foreligge attest fra Tinglysningsretten om, at matrikelnummeret
ikke er sarskilt behaftet, eller at den samlede faste ejendom er ubehaftet, jf. § 17, stk. 2 og 3, i
bekendtgerelse om matrikulere arbejder. Der vil efter det foreslaede stk. 4 blive fastsat bestemmelser om,
at Tinglysningsretten i disse sarlige tilfeelde skal underrettes om de patenkte matrikulaere forandringer.

Der vil endvidere kunne fastsattes bestemmelser om, at proceduren efter tinglysningsslejfen kan folges
1 enkeltstaende tilfzelde. Det vil vare situationen, hvor der foreligger konkrete oplysninger, som giver
anledning til usikkerhed om, hvorvidt de matrikulaere forandringer vil kunne tinglyses.

Tilnr. 11

Det foreslds, at udstykningslovens § 30 affattes pad ny. Bestemmelsen regulerer i hvilke tilfzlde,
Geodatastyrelsen kan nagte at registrere matrikulere forandringer. Bestemmelsen @&ndres som folge af
forslagets nr. 10 til en ny § 25, hvor det foreslas fastsat, at matrikulare forandringer kun kan registreres
1 matriklen, hvis de kan tinglyses. Forslaget giver sdledes Geodatastyrelsen hjemmel til ogsd at negte
registrering af matrikulere forandringer, der ikke kan tinglyses. Som navnt i bemerkningerne til nr. 10
til en ny § 25 vil der kunne veare tale om matrikulare forandringer vedrerende udstykning, matrikulering,
arealoverforsel, sammenlegning samt fraskillelse af en falleslod, og andre matrikulere forandringer, som
er fastsat i medfor af forslaget til § 25, stk. 4.

Tilnr. 12

Det foreslés, at udstykningslovens § 32, stk. 1, hvorefter Tinglysningsretten og kommunalbestyrelsen
skal underrettes om matrikulere forandringer, ophaves. Forslaget er en konsekvens af forslagets nr. 9,
hvorefter registrering af matrikulere forandringer betinges af, at forandringerne kan tinglyses. Forslaget
er endvidere en folge af, at kommunalbestyrelsen ikke lengere vil skulle underrettes om matrikulaere
forandringer af hensyn til ajourfering af ejendomsstamregisteret (ESR), da kommunerne som navnt 1 pkt.
2.1. 1 forslagets almindelige bemarkninger opherer med at anvende ESR.

Tilnr. 13

Efter den geeldende udstykningslovs § 33 skal Tinglysningsretten underrette Geodatastyrelsen, hvis en
matrikuler forandring ikke kan indferes i tingbogen. Geodatastyrelsen skal da tilbagefore registreringen,
medmindre hindringen bortfalder inden for en kortere frist.

Den foresldede @ndring af bestemmelsen er en folge af forslaget til § 25, hvorefter Tinglysningsretten
som hovedregel skal pdse, at en matrikuler forandring kan tinglyses, for forandringen registreres 1
matriklen. I matrikuleaere sager, hvor der ikke efter forslaget til § 25 skal ske forudgdende underretning
af Tinglysningsretten, kan Geodatastyrelsen umiddelbart registrere forandringen 1 matriklen efter udstyk-
ningslovens bestemmelser. Det kan ikke helt udelukkes, at der kan opsta situationer, hvor matrikulere
forandringer, der ikke er omfattet af forslaget til § 25, ikke kan tinglyses. For sddanne serlige tilfelde
opretholdes med forslaget en mulighed for, at Geodatastyrelsen efter underretning fra Tinglysningsretten
kan tilbagefore registreringen, hvis ikke hindringen bortfalder inden for en n&rmere fastsat kortere frist.
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Til nr. 14

Det foreslas i § 45 a, stk. 1, at Geodatastyrelsen registrerer bygninger pa forstranden eller pa seterritori-
et 1 ovrigt. Dette vil ske i et nyt register, da det kun er bygninger pa landjorden, der registreres i matriklen.

Der er ikke tilsigtet nogen @ndring 1 forhold til den gaeldende forstéelse af begreberne »forstranden«
eller »seterritoriet« 1 tinglysningslovens § 19, stk. 1.

Geodatastyrelsens registrering indebaerer en stedfastelse, som vil vere en betingelse for tinglysning af
rettigheder over bygninger anbragt pa seterritoriet.

Bestemmelsen medvirker til, at den grundleeggende registrering af alle typer faste ejendomme samles og
forankres 1 Geodatastyrelsen.

Bygninger péd fremmed grund herunder pd forstranden og seterritoriet i ovrigt har nu deres eget blad i
tingbogen i forbindelse med, at der skulle tinglyses rettigheder over bygningen.

Efter forslaget til § 45 a, stk. 2, afskaeres den administrative klageadgang, nar Geodatastyrelsen traeffer
afgerelser efter stk. 1. Bestemmelsen svarer til § 12, som afskarer klageadgangen for Geodatastyrelsens
afgerelser efter loven 1 ovrigt. Forslaget til § 45 a, stk. 2, er nodvendig idet den nugaeldende § 12 er
placeret i lovens kapitel 2, som har overskriften »Matrikelvasenet«. Eftersom bygninger pd seterritoriet
ikke kan blive registreret 1 matriklen, kunne der opstd tvivl om anvendelsen af bestemmelserne 1 lovens
kapitel 2 pa sddanne bygninger. Geodatastyrelsens afgarelser om registrering af bygninger pa forstranden
og seterritorier 1 gvrigt er lovbundne forvaltningsakter, hvor der alene 1 helt begrenset omfang vil kunne
blive tale om udevelse af et skon efter regler udstedt i medfer af den foresldede bemyndigelse 1 stk.
3. Reglerne for, hvornar en registrering skal ske, vil vaere sa specifikke, at der sjeldent er retlig tvivl
om retsanvendelsen. Som udgangspunkt vil Geodatastyrelsen registrere bygninger pa forstranden eller pa
seterritoriet 1 ovrigt 1 overensstemmelse med en anmodning herom. I de tilfelde, hvor Geodatastyrelsen
efter omstaendighederne vil nagte registrering, vil begrundelsen derfor vare, at de formkrav m.m., som
vil blive fastsat i medfer af forslagets stk. 3, ikke er opfyldt. Nar manglen athjelpes, vil Geodatastyrelsen
derfor skulle foretage den enskede registrering, og det anses derfor for retssikkerhedsmaessigt forsvarligt
at afskare klageadgangen. Hertil kommer, at Geodatastyrelsen er den centrale myndighed for registrering,
hvorfor der ikke er behov for en rekursordning for at sikre en ensartet retstilstand over hele landet.

Efter det foresldede § 45 a, stk. 3, kan energi-, forsynings- og klimaministeren fastsette regler om
registrering af bygninger pa forstranden eller pa seterritoriet i evrigt. Der vil f.eks. kunne fastsattes
krav om, at bygningens placering er angivet ved koordinater i et bestemt referencesystem, at anmodning
om registrering skal ske i1 en bestemt form, herunder digitalt, eller at der foreligger dokumentation for
ejerforhold eller tilladelse fra Kystdirektoratet eller anden relevant myndighed. Energi-, forsynings- og
klimaministeren kan endvidere fastsette regler om, at de registrerede oplysninger skal ajourferes, og
hvordan dette skal ske, og om retsvirkningerne af ikke-ajourferte oplysninger.

Tilnr. 15

Det tilfojes til § 47, stk. I, 1 udstykningsloven, at energi-, forsynings- og klimaministeren far mulighed
for at fastsatte ensartede regler om opkravning og gebyrer for Geodatastyrelsens registrering og noterin-
ger af ejendomsforandringer, dvs. sager om @ndring af matrikulere forhold, ejerlejligheder og bygninger
pa fremmed grund.

I den geldende § 47 findes regler om opkravning og betaling af gebyrer for matrikulere forandringer
svarende til det, som med forslaget til @ndringen af stk. 1 vil gelde for alle tre ejendomstyper, der regi-
streres eller noteres af Geodatastyrelsen. Der vil dog ferst skulle betales gebyr for notering af bygninger
pa fremmed grund og registrering af bygninger pa forstranden eller pé seterritoriet i ovrigt, nar bygningen
skal stedfeestes forud for tinglysning, jf. lovforslagets § 3, nr. 2. I medfor af det nugeldende stk. 1,
har ministeren i bekendtgerelse nr. 1294 af 5. december 2014 om matrikulere afgifter og gebyrer m.v.
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fastsat nermere regler om opkravning og betaling af gebyrer for matrikuleere forandringer. Gebyrerne
vil ogsa fremover skulle dekke Geodatastyrelsens omkostninger til sagsbehandling, generel faglig drift,
support og vedligeholdelse og fastsattes 1 overensstemmelse med Finansministeriets Budgetvejledning og
Vejledning om prisfastsettelse.

Sager om ejerlejligheder og bygninger pa fremmed grund, som i1 dag registreres i tingbogen, er efter de
geldende regler gebyrfri. Frem til 2000 skulle der betales en afgift, nar nye ejerlejligheder blev anmeldt
til notering i tingbogen. I forbindelse med at tinglysningsafgiftsloven tradte i kraft den 1. januar 2000 blev
disse regler ophavet. Ved at indfere regler om gebyr ved registrering af ejerlejligheder samt indfere gebyr
for notering af bygninger pa fremmed grund sikres det, at de tre ejendomstyper behandles lige ved den
grundleggende registrering.

Tilnr. 16

Efter lovens § 20 ma udstykning og visse andre matrikulere forandringer ikke foretages, safremt
den matrikulere forandring eller den tilsigtede arealanvendelse efter det oplyste vil medfere forhold 1
strid med anden lovgivning. Bestemmelsen indebarer, at de beskikkede landinspektorer skal forelegge
udstykningssager for blandt andre kommunalbestyrelsen og vedlegge kommunalbestyrelsens og andre
myndigheders udtalelse pd sagen, for den indsendes til Geodatastyrelsen. Med lovforslagets gennemfo-
relse vil den praktiske forberedelse af udstykningssager blive @ndret, idet kommunikationen mellem
landinspekteren og offentlige myndigheder digitaliseres yderligere.

Efter forslaget til § 47 a, 1. pkt., kan energi-, forsynings- og klimaministeren sdledes fastsatte regler
om, at beskikkede landinspekterer, kommuner og andre offentlige myndigheder skal kommunikere digi-
talt, nar en beskikket landinspektor forbereder en matrikuler forandring til registrering i matriklen. Mi-
nisteren kan efter bestemmelsen fastsztte tilsvarende regler for andre registreringer og noteringer i
matriklen. Bemyndigelsen i forslagets § 47 a, 2. pkt., giver endvidere ministeren mulighed for at fastsatte
regler, der kreever anvendelse af bestemte it-systemer m.m.

Det forventes, at Geodatastyrelsen 1 medfer af den foresldede § 47 a vil stille et it-system til radighed,
som beskikkede landinspektorer, kommuner og andre offentlige myndigheder forpligtes til at anvende,
nar en sag om registrering eller notering 1 matriklen er under forberedelse. Med et falles it-system
vil det det blive muligt at foretage en sammenhangende ekspedition, hvor sagsakter, bilag og anden
dokumentation indsamles lgbende. Et felles it-system vil derfor kunne bidrage til grundlaget for en mere
effektiv opgavevaretagelse og sterst mulig ressourceudnyttelse 1 den offentlige og private sektor. Efter de
nugazldende regler har de beskikkede landinspektorer pligt til at kommunikere digitalt, nér de fremsender
sager om matrikulere forandringer til Geodatastyrelsen.

Bemyndigelsen tenkes ikke anvendt til at fastaette regler for kommunernes notering af bygninger pé
fremmed grund. Om denne notering henvises til pkt. 3.2.3 i de almindelige bemaerkninger.

Der findes i dag ikke regler om, at data om ejendomsforandringer skal stilles til radighed for offentlig-
heden, inden data er registreret 1 matriklen.

Efter forslaget til § 47 b kan ministeren fastsatte regler om, at beskikkede landinspekteorer gor data, der
er fremkommet i forbindelse med kommunikation omfattet af § 47 a, tilgeengelige for offentligheden.

Det forventes, at bemyndigelsen vil blive brugt til at palegge de beskikkede landinspekterer under
forberedelsen af en matrikuleer forandring, anden registrering eller notering 1 matriklen at stille data om
den matrikulere forandring eller notering til radighed for offentligheden. De data, som vil blive stillet
til rddighed, er forelobige forandringer vedrerende bl.a. matrikelkort og matrikelregisteroplysninger samt
ejerlejlighedsopdelinger. De forelobige forandringer kan dannes automatisk pd grundlag af de data, som
landinspekteren har udarbejdet 1 det it-system, som landinspekteren er pligtig til at anvende, nédr sagen
sendes til registrering 1 matriklen. De forelobige data vil blive tilgengelige via den fzllesoffentlige
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datafordeler, der er et stykke digital infrastruktur til distribution af grunddata. Datafordeleren vil kunne
anvendes af sdvel myndigheder som private.

Offentliggerelsen af de forelobige forandringer skal for matrikulere forandringer senest ske, ndr land-
inspektoren sender sagen til i kommunen for at f& kommunens erklering om den matrikulere sags
forhold til anden lovgivning, jf. § 1 i bekendtgerelse nr. 1089 af 17. september 2010 om udstykningskon-
trollen. Offentliggerelse af forelebige data om opdeling af ejendomme i ejerlejligheder m.v. skal senest
ske, nér sagen sendes til registrering 1 matriklen. Landinspekteren kan dog i begge situationer velge at
lade forandringerne udstille pa et tidligere tidspunkt.

Disse forelobige data vil senere og ligesom 1 dag blive gjort tilgeengelige 1 deres endelige form, nér
sagen — alt efter sin karakter — er registreret eller noteret i matriklen.

§§ 47 a og 47 b skal laeses og forstds i sammenhang. Den foresldede § 47 a indeberer, at alle
data i forbindelse med forberedelsen af en matrikuler forandring, anden registrering eller notering i
matriklen samles i det it-system, Geodatastyrelsen stiller til rddighed for de beskikkede landinspekterer,
kommuner og andre offentlige myndigheder. Efter det foreslaede § 47 b vil en del af disse data blive
offentligt tilgaengelige, hvilket betyder, at savel offentlige myndigheder som private akterer kan fa indsigt
1 patenkte matrikulere forandringer inden, de er registreret i matriklen. For kommunerne betyder det
f.eks., at de via datafordeleren selv kan hente de oplysninger, som danner grundlag for landets ejendoms-
vurderinger. Om kommunernes opher af anvendelsen af Ejendomsstamregistret (ESR) henvises til pkt.
2.1. 1 de almindelige bemarkninger.

Til § 2

Tilnr. 1

Det foreslds at indfere tre nye numre 1 § 2, stk. 1, 1 lov om Geodatastyrelsen. § 2, stk. 1, indeholder
en opremsning af de opgaver, Geodatastyrelsen varetager. Efter geeldende ret varetager Geodatastyrelsen
matrikel- og landinspektorvasenet, herunder registrering af forandringer af jordstykker. Med lovforslaget
til stk. 1, nr. 3-5, fir Geodatastyrelsen ogsé til opgave at registrere ejerlejligheder og notere bygninger
pd fremmed grund i matriklen, samt at registrere bygninger pad seterritoriet, herunder at registrere,
ndr bygninger pd forstranden eller pa seterritoriet 1 ovrigt opdeles i ejerlejligheder. Registreringen af
ejerlejligheder og bygninger pd fremmed grund og seterritoriet varetages i dag af Tinglysningsretten som
en integreret del af tinglysningen af rettigheder over fast ejendom.

Forslaget slar fast, at den grundleggende registrering af alle typer faste ejendomme samles og forankres
1 Geodatastyrelsen.

Til nr. 2

Det foreslas 1 § 4 b, stk.1, at Geodatastyrelsen forer et register med oplysninger om ejerforhold vedre-
rende fast ejendom. Ved ordet »forer« forstds ikke eksklusiv adgang for Geodatastyrelsen til at indfere
oplysninger i registret eller @ndre eksisterende oplysninger. De oplysninger, der indgar 1 ejerfortegnelsen
vil vaere oplysninger, der er overfort fra ESR. Herudover vil ejerfortegnelsens indhold blive baseret pa
flere myndigheders direkte indberetninger til ejerfortegnelsen eller registreringer i andre registre, som
automatisk videreformidles i1 ejerfortegnelsen. I ordet »forer« ligger hovedsageligt, at Geodatastyrelsen
er den dataansvarlige myndighed herunder, at Geodatastyrelsen bestemmer de sikkerhedsforanstaltninger,
der skal knyttes til registret. Derudover vil Geodatastyrelsen vere den myndighed, der modtager og
behandler henvendelser vedrerende registret fra private og myndigheder.

Der vil blive tale om en ejerfortegnelse, der skal indeholde opdaterede oplysninger om bade den enkelte
faste ejendoms ejer og om ejendommens eventuelle administrator eller andre, der kan radde over eller
modtage meddelelser om ejendommen pa ejerens vegne, som det f.eks. er tilfeeldet med en bobestyrer
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eller kurator. Ejerfortegnelsen kan omfatte oplysninger om ejerforhold vedrerende alle ejendomme, der
er noteret eller registreret i matriklen eller i Geodatastyrelsens register over bygninger pa forstranden
eller soterritoriet 1 gvrigt. Om den grundleggende registrering af al fast ejendom henvises til pkt. 3.7.3. 1
forslagets almindelige bemarkninger.

Den nye ejerfortegnelse i Geodatastyrelsen aflgser ejerregistreringen i Ejendomsstamregistret (ESR),
idet kommunerne opherer med at anvende ESR. Ejerregistreringen i ESR er ulovreguleret. Geodatastyrel-
sens ejerfortegnelse etableres umiddelbart ved et udtrek af de ejer- og administratoroplysninger, der er
registreret 1 ESR. I det omfang ESR rummer historiske oplysninger, vil ogsa historiske oplysninger om
ejer- og administratorforhold blive overfort til ejerfortegnelsen for de ejendomme, som er noteret eller
registreret i matriklen.

Ejerfortegnelsen vil fremover vare udgangspunktet for kommunernes forvaltning af ejendomsomréadet
og for opkrevning af ejendomsskatter. Som udgangspunkt vil registrerede ejer- og administratoroplysnin-
ger ogsa blive gjort gratis tilgeengelige for privatpersoner og virksomheder via datafordeleren. Hvis ejeren
har navne- og adressebeskyttelse efter bestemmelser 1 CPR-loven, vil ejerens navn eller adresse dog ikke
kunne udleveres til privatpersoner eller virksomheder. Historiske oplysninger om ejers navn og adresse
vil heller ikke kunne udleveres til private eller virksomheder, for s vidt ejeren af den pagaeldende
ejendom aktuelt har navne- og adressebeskyttelse efter reglerne 1 CPR-loven. Datafordeleren er beskrevet
1 pkt. 2.1. 1 forslagets almindelige bemarkninger.

Behandlingen af oplysninger om ejerforhold i forbindelse med etablering og drift af ejerfortegnelsen vil
vaere omfattet af lov nr. 429 af 31. maj 2000 om behandling af personoplysninger med senere a&ndringer
(persondataloven), idet det kommende register vil indeholde personoplysninger, jf. persondatalovens
§ 1, stk. 1, jf. § 3, nr.1. Ejerfortegnelsen vil siledes indeholde personnumre, der skal anvendes som
identifikationsnegle, nér navn og adresse pé ejeren af en fast ejendom skal findes via CPR-registret. Drif-
ten af ejerfortegnelsen forudsatter dermed ogsé en vis samkering med personoplysninger fra CPR-regis-
tret. Personnumre vil ikke fremgé af den offentligt tilgeengelige adgang til registret.

Hvad angér registrets brug af personnummer som identifikationsnegle henvises til persondatalovens
§ 11, hvoraf det fremgéar, at offentlige myndigheder kan behandle oplysninger om personnummer med
henblik pa entydig identifikation.

De oplysninger, som skal indga i ejerfortegnelsen, udger almindelige ikke-folsomme oplysninger, som
er omfattet af behandlingsreglerne i persondatalovens § 6. Efter bestemmelsen i persondatalovens § 6, stk.
1, nr. 3, kan Geodatastyrelsen etablere og drive en ejerfortegnelse, hvis det er nedvendigt for at overholde
en retlig forpligtelse, der pahviler Geodatastyrelsen som dataansvarlig. Bestemmelsen forudseatter, at
der foreligger et serskilt retsgrundlag, hvilket netop etableres ved lovforslagets bestemmelser om en
ejerfortegnelse.

Samkering med personoplysninger fra CPR-registret sker alene for at indhente navn og adresse pd
en given fast ejendoms ejer og dermed for at kunne opfylde registrets formal. Samkeringen tjener
dermed ikke kontrolformal, og der vil ikke skulle indhentes forudgdende udtalelse fra Datatilsynet, jf.
persondatalovens § 45, stk. 1, nr. 4.

Da ejerfortegnelsen fores med henblik pa information af offentligheden, og er tilgengelig for offentlig-
heden, vil der heller ikke skulle ske anmeldelse til Datatilsynet, jf. undtagelsesbestemmelsen i persondata-
lovens § 44, stk. 3.

Behandlingen af personoplysninger 1 forbindelse med registrets forelse forudsettes herudover at ske
inden for rammerne af persondataloven, og det er derfor vurderingen, at etablering og drift af ejerforteg-
nelsen er 1 overensstemmelse med reglerne 1 persondataloven.

Med bestemmelsen i forslaget til stk. 2, 1. pkt., bemyndiges energi-, forsynings- og klimaministeren
til at fastette nermere bestemmelser om offentlige myndigheders pligt til at foretage indberetning til
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Geodatastyrelsens ejerfortegnelse. Relevante myndigheder kan for eksempel vere kommunerne, Tingly-
sningsretten og foged- og skifteretterne. Bemyndigelsen vil ikke blive brugt til at paleegge kommunerne
at foretage indberetning om ejerforhold vedrerende bygninger 1 Geodatastyrelsens register over bygninger
pa forstranden eller seterritoriet 1 ovrigt. | medfor af forslaget til stk. 2, 2. pkt., bemyndiges ministeren
endvidere til at fastlegge de forhold, som giver anledning til indberetning med henblik pa ajourfering af
ejerfortegnelsen. Som begivenheder kan eksempelvis navnes oprettelse af ny fast ejendom, overdragelse
og andet ejerskifte af fast ejendom, tinglysning af adkomst til fast ejendom, nedlaeggelse af fast ejendom,
begaering om tvangsauktion, ejerens dedsfald, indsattelse eller fratreedelse af ejendomsadministrator,
eller indsettelse af bobestyrer eller kurator. Opremsningen er ikke udtemmende. Ministeren vil ogsé
kunne fastsatte neermere bestemmelser om de oplysninger, der skal afgives i1 forbindelse med indberetnin-
gen. Der vil sdledes kunne stilles krav om ejers eller ejendomsadministrators identitets- og kontaktoplys-
ninger, om datoen for ejendommens overdragelse eller administrators indsattelse og lignende. Endelig
vil ministeren 1 medfer af bestemmelsen kunne fastsette krav, der angdr myndighedernes validering
af data for indberetning. I udtrykket validering ligger, at myndigheden skal vurdere gyldigheden af de
oplysninger, som enskes indberettet til ejerfortegnelsen. For eksempel vil en kommunes validering af et
ikke tinglyst ejerskifte skulle ske pd baggrund af forevisning af en underskrevet kebsaftale.

Oplysningerne i Geodatastyrelsens ejerfortegnelse vil blive baseret pa informationer og handelser,
som forskellige myndigheder, f.eks. kommuner samt foged- og skifteretter, registrerer i deres respektive
it-systemer. I medfer af forslaget til stk. 2, 1. pkt., vil registrering 1 ejerfortegnelsen alene finde sted
pa baggrund af indberetning fra offentlige myndigheder, som forud for indberetningen har foretaget en
validering af de indberettede oplysninger.

Ejerfortegnelsen vil automatisk modtage og videreformidle information om alle tinglyste ejerskifter fra
Tinglysningsretten. I forbindelse med tinglysning af ejendomshandler vil Tinglysningsretten videresende
oplysninger 1 relation til ejerskiftet til ejerfortegnelsen. Det drejer sig om registrerede handelsoplysninger,
som f.eks. oplysning om kebesum og dato for kebsaftale.

Kommunerne far en sarlig rolle i forbindelse med opdatering af ejerfortegnelsen. Det forventes med
hjemmel 1 stk. 2, 1.pkt., at palegge kommunerne at indberette oplysninger om ejere, hvis adkomst ikke
er tinglyst, og om administratorer pa baggrund af henvendelser fra borgere og virksomheder samt foged-
og skifteretter. Indberetninger fra foged- og skifteretterne til ejerfortegnelsen vil i starten skulle forega pr.
mail til kommunerne, idet retterne forst om nogle ar vil vere klar til at indberette digitalt direkte til ejer-
fortegnelsen. En ejer, der har indsat en ejendomsadministrator, vil skulle rette henvendelse til kommunen,
som herefter kan indberette den nye ejendomsadministrator til ejerfortegnelsen. P4 tilsvarende vis kan
en ny ejer, der har erhvervet en ejendom, uden at der sket tinglysning af overdragelsen, kunne anmode
kommunen om at foretage indberetning af rette ejerforhold til ejerfortegnelsen. Forslaget bererer ikke
tinglysningslovens regler om tinglysning af rettigheder over fast ejendom. Tinglysning er altsa fortsat
sikringsakt i forhold til rettigheder over fast ejendom.

Efter forslaget til § 4 ¢, stk. I, skal Geodatastyrelsen fore et register over faste ejendommes belig-
genhedsadresse. Beliggenhedsadressen anvendes til at identificere ejendommen, som et supplement til
den egentlige ejendomsidentifikation, dvs. BFE-nummeret. Beliggenhedsadressen vil blive brugt som
identifikation 1 forbindelse med borgerrettet kommunikation s& som ejendomsskattebillet, BBR-rapport
m.m.

Ved ordet »forer« forstas ikke eksklusiv adgang for Geodatastyrelsen til at indfere oplysninger i regis-
tret eller @ndre eksisterende oplysninger. De oplysninger, der indgar i registret over faste ejendommes
beliggenhedsadresse, vil blive dannet pd baggrund af oplysninger i Danmarks Adresseregister. Ogsé
kommunerne vil have adgang til at indberette direkte til registret i forbindelse med behandling af en
anseggning om at tildele en fast ejendom en anden beliggenhedsadresse end den, der fremgér af registret jf.
stk. 2. 1 ordet »forer« ligger hovedsageligt, at Geodatastyrelsen er den dataansvarlige myndighed herun-
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der, at Geodatastyrelsen bestemmer de sikkerhedsforanstaltninger, der skal knyttes til registret. Derudover
vil Geodatastyrelsen, udenfor de tilfelde, der er omfattet af stk. 2, vaere den myndighed, der modtager og
behandler henvendelser vedrerende registret fra private og myndigheder.

Oplysningen svarer til den beliggenhedsbetegnelse, som kommunerne i dag ajourferer i Ejendomsstam-
registret (ESR). Registreringen af beliggenhedsbetegnelse i ESR er ulovreguleret.

Det foresldede register kan omfatte oplysninger om beliggenhedsadressen for alle ejendomme, der
er registreret eller noteret 1 matriklen. Dette sker ved, at der i ejendomsbeliggenhedsregistret er skabt
referencer mellem de faste ejendomme i1 matriklen og de adresser i Danmarks Adresseregister, der skal
reprasentere ejendommene.

Registeret etableres ved indsamling af oplysninger om den eller de adresser, der i Danmarks Adressere-
gister er knyttet til hver enkelt ejendom. Til en fast ejendom kan der vare knyttet mere end en adresse
i Danmarks Adresseregister — det er f.eks. tilfeldet for etageejendomme, andelsboligbebyggelser og
storre erhvervs- eller landbrugsejendomme. I disse tilfelde foregér udvelgelsen af beliggenhedsadressen
automatisk, efter faste kriterier. Hvor Danmarks Adresseregister angiver flere vejnavne, valges siledes
det vejnavn, der kommer forst i alfabetet, og hvor adresseregistret angiver flere husnumre, velges det
laveste nummer.

For nogle ejendomme, eksempelvis natur- og, landbrugsarealer uden bygninger, vejarealer og grenne
omrader og anlaeg pa seterritoriet, findes der ikke adresser 1 Danmarks Adresseregister. I sa fald bestar
beliggenhedsadressen af en tekst, som bedst muligt beskriver ejendommens beliggenhed.

Det vurderes, at behandlingen af oplysninger om faste ejendommes beliggenhedsadresse i forbindelse
med etablering og drift af registret vil veere omfattet af lov nr. 429 af 31. maj 2000 om behandling af
personoplysninger med senere @ndringer (persondataloven), idet registret vil indeholde oplysninger, der
kan henfores til en person, jf. persondatalovens § 1, stk. 1, jf. § 3, nr. 1. Den foresldede bestemmelse
indebarer en vis samkering af personoplysninger, idet registret etableres ved indsamling af oplysninger
om den eller de adresser, der i Danmarks Adresseregister er knyttet til hver enkelt ejendom.

De oplysninger, som skal indgé 1 registret over faste ejendommes beliggenhedsadresse, udger alminde-
lige ikke-folsomme oplysninger, som er omfattet af behandlingsreglerne 1 persondatalovens § 6. Efter
bestemmelsen i persondatalovens § 6, stk. 1, nr. 3, kan Geodatastyrelsen etablere og drive et register over
faste ejendommes beliggenhedsadresse, hvis det er nadvendigt for at overholde en retlig forpligtelse, der
pahviler Geodatastyrelsen som dataansvarlig. Bestemmelsen forudsatter, at der foreligger et saerskilt rets-
grundlag, hvilket netop etableres ved lovforslagets bestemmelser om et register over faste ejendommes
beliggenhedsadresse.

Samkeringen med oplysninger fra Danmarks Adresseregister tjener ikke kontrolformél, og der vil ikke
forud for registrets etablering skulle indhentes en udtalelse fra Datatilsynet, jf. persondatalovens § 45, stk.
1, nr. 4.

Da registret over faste ejendommes beliggenhedsadresse fores med henblik pa information af offentlig-
heden, og er tilgengeligt for offentligheden, vil der heller ikke skulle ske anmeldelse til Datatilsynet, jf.
undtagelsesbestemmelsen 1 persondatalovens § 44, stk. 3.

Behandlingen af personoplysninger i forbindelse med registrets forelse forudsattes herudover at ske
inden for rammerne af persondataloven, og det er derfor vurderingen, at etablering og drift af registret
over faste ejendommes beliggenhedsadresse er i overensstemmelse med reglerne i persondataloven.

Hvis en fast ejendom er angivet ved flere forskellige adresser 1 Danmarks Adresseregister, kan det
tenkes, at ejeren onsker en anden beliggenhedsadresse end den, registeret over beliggenhedsadresse
angiver. Det foreslds derfor 1 stk. 2, at ejeren af en fast ejendom gives mulighed for at soge kommunal-
bestyrelsen om en anden beliggenhedsadresse. Ejeren af den faste ejendom vil 1 givet fald skulle rette
henvendelse til den kommune, som den galdende beliggenhedsadresse herer under. Kommunen skal
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herefter kontrollere, at den, der anmoder om @ndringen, er legitimeret hertil, og herefter vurdere den on-
skede beliggenhedsadresse 1 forhold til de regler, der er udstedt i medfer af forslagets stk. 3. Kommunen
indberetter herefter en eventuel &ndring af beliggenhedsadressen til Geodatastyrelsens register.

Efter forslaget til stk. 2, kan kommunalbestyrelsen efter ansegning fra ejer @ndre en fast ejendoms
beliggenhedsadresse til en anden end den, der fremgar af Geodatastyrelsens register. Reglen forventes
anvendt i de tilfelde, hvor en ejendom har flere adresser i DAR, og hvor den automatisk tildelte
beliggenhedsadresse ikke svarer til den adresse, som ejeren mener, skal repraesentere ejendommen.

Kommunalbestyrelsens afgarelse efter stk. 2 vil ikke kunne paklages til hgjere administrativ myndighed
1 kraft af den almindelige ulovhjemlede rekurs. Det skyldes, at landets kommuner ikke indgar i et
administrativt hierarki, som det er tilfeldet for statslige styrelser. En administrativ klageadgang for kom-
munalbestyrelsens afgerelse efter stk. 2, ville derfor kreeve lovhjemmel. Der er ikke efter forslaget givet
mulighed for at klage over kommunalbestyrelsens afgerelse efter stk. 2. Den manglende klageadgang skal
ses 1 sammenhang med bemyndigelsen i stk. 3, som giver mulighed for at fastsatte pracise regler for
@ndring af beliggenhedsadressen.

Den foresldede bestemmelse 1 stk. 3 bemyndiger energi, -forsynings- og klimaministeren til at fastsette
de kriterier, der skal ligge til grund for kommunalbestyrelsens afgerelse af, hvad der skal vare en given
fast ejendoms beliggenhedsadresse. Bl.a. forventes der at blive fastsat kriterier for udformningen af den
tekst, kommunerne skal anfore, hvis der til en ejendom ikke findes en adresse i Danmarks Adresseregi-
ster. Bemyndigelsen forventes udmentet efter droftelse med KL.

Til § 3

Tilnr. 1

Det fremgar af den geldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 1, at en bygning, der tilherer
en anden end grundens ejer, fir sit eget ejendomsblad med forneden henvisning til og fra grundens
ejendomsblad. Det samme galder bygninger, der er opfert pa forstranden eller i gvrigt pa seterritoriet,
uden at der er sket nogen opfyldning, men saledes at bygningen er bestemt til varig forbliven pa stedet.

Det foreslas, at tinglysningslovens § 19, stk. 1, 1. pkt., @&ndres, s& en bygning, der tilherer en anden
end grundens ejer, eller er beliggende pa forstranden eller seterritoriet 1 ovrigt, far sit eget bygningsblad i
stedet for et ejendomsblad.

En séddan bygnings ejendomsblad betegnes i praksis som et »bygningsblad«, og den foresldede @ndring
indeberer, at bestemmelsen @ndres 1 overensstemmelse med denne sprogbrug. ZAndringen er saledes
alene af sproglig karakter.

Til nr. 2

Efter den geldende bestemmelse i tinglysningslovens § 19, stk. 2, skal bygningens geografiske place-
ring pd grunden noteres, forinden der forste gang tinglyses en rettighed pd en bygning pa fremmed
grunds ejendomsblad. Tinglysningsretten kan som grundlag for denne notering forlange en erklaering af
en landinspektor med beskikkelse. Justitsministeren kan fastsette nermere regler om registrering af den
geografiske placering af de pidgaldende bygninger.

Efter den geeldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 3, skal der, hvis en ret tinglyses som
omfattende flere ejendomme, gores henvisning fra det ene ejendomsblad til det andet.

Det foreslas, at bestemmelserne i tinglysningslovens § 19, stk. 2 og 3, oph@ves, og erstattes af nye stk.
2-5.

Det foreslds 1 stk. 2, at bygninger pd grunden, som tilherer den samme ejer, registreres pd samme
bygningsblad.
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Ordet »bygning« 1 den geldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 19, stk. 1, har hidtil veret fortolket
som en konkret fysisk bygning, hvilket har medfort, at der f.eks. er blevet oprettet flere bygningsblade pé
en bygning, som blev nedrevet og genopfert. Dette har givet anledning til misforstéelse og uklarheder 1
praksis.

Efter forslaget skal bygningsbladet saledes vedrere alle de bygninger, der er beliggende pad samme
grund, og som har samme ejer, uanset om disse siden oprettelsen matte vere til- eller ombygget. Fremo-
ver vil flere bygninger p4 samme fremmede grund, hvis bygningerne far samme ejer, blive registreret pa
samme bygningsblad i medfer af bestemmelsen. Sammenlagningen vil ske i henhold til reglerne i det
foreslédede § 23, stk. 2, 1. pkt., samt bestemmelserne i § 21, stk. 2 og 3, og § 22, jf. det foresldede § 23,
stk. 2, 2. pkt.

Fremover vil det saledes kun vaere muligt at stifte rettigheder over de pé et bygningsblad registrerede
bygninger under ét, hvilket betyder, at det ikke leengere vil veaere muligt f.eks. at beldne en af flere
bygninger, som er registreret pd samme bygningsblad, serskilt.

Andringen tilsigter ikke at @ndre fortolkningen af begrebet bygning i tinglysningslovens § 38.

Det foreslés 1 stk. 3, 1. pkt., at hvis en bygning og en grund far samme ejer, nedlegges bygningsbladet,
og eventuelle tinglyste rettigheder overferes til grundens ejendomsblad. Efter 2. pkt., underretter Tingly-
sningsretten Geodatastyrelsen herom.

Efter Tinglysningsrettens faste praksis nedlegges bygningsbladet, nir der opstdr sammenfald mellem
bygningens og grundens ejer. Forslaget lovfester sadledes denne praksis. Ved nedleggelsen af bygnings-
bladet vil der skulle ske en indbyrdes prioritering af rettighederne mellem rettighedshaverne efter reglerne
i det foresladede § 23, stk. 2, 1. pkt., samt bestemmelserne i § 21, stk. 2 og 3, og § 22, jf. det foreslaede
§ 23, stk. 2, 2. pkt. Da Geodatastyrelsen efter lovforslaget far ansvaret for identifikation og notering
af bygninger pd fremmed grund, foreslds det samtidig, at retten skal underrette Geodatastyrelsen om
nedleggelsen af bygningsbladet.

Det foreslas 1 stk. 4, at forinden der kan tinglyses en rettighed péd et bygningsblad, skal bygningen af
Geodatastyrelsen vere noteret 1 matriklen med eget identifikationsnummer (et sakaldt BFE-nummer) og
bygningens placering pa grunden stedfastet ved en erklaring udarbejdet af en landinspekteor.

Som beskrevet i lovforslagets almindelige bemaerkninger pkt. 3.10, overfores opgaven med at indsamle
og registrere geografiske data om ejendomme til Geodatastyrelsen, og varetagelsen af de tinglyste ret-
tighedshaveres interesser 1 forbindelse med @ndringer af fast ejendom forbliver samlet hos Tinglysnings-
retten. Efter den foresldede bestemmelse skal bygningens placering dermed noteres i matriklen inden
tinglysning af rettigheder kan finde sted.

Ejendomsidentifikation og -notering vil saledes fremover blive foretaget af Geodatastyrelsen, og det
vil fremover vare Geodatastyrelsen, der skal sikre, at den enkelte bygning er entydigt identificeret
med henvisning til det sdkaldte BFE-nummer. Der henvises herom til de almindelige bemarkninger i
lovforslagets pkt. 3.1. vedrerende @ndringerne i udstykningsloven.

Med den foreslaede bestemmelse bliver det et tinglysningsmassigt krav, at bygningen er noteret i
matriklen og bygningens placering pd grunden stedfastet ved en erklering fra en landinspekter. Kravet
om, at bygninger pa fremmed grund skal vere noteret i matriklen, indeberer, at der fremover kun kan
tinglyses rettigheder over en bygning pa fremmed grund pé land, hvis denne ligger pa et matrikuleret
areal. Ligger bygningen pa et umatrikuleret landareal, vil arealet siledes skulle matrikuleres efter udstyk-
ningslovgivningens regler herom, forend der kan ske tinglysning af rettigheder over bygningen.

Det er ikke med den foresldede bestemmelse 1 stk. 4 tilsigtet at flytte kompetence fra Tinglysningsretten
til Geodatastyrelsen 1 relation til vurderingen af, hvornar der er tale om en bygning pa fremmed grund,
eller hvornar der kan lyses rettigheder over bygningen. Den foresldede bestemmelse vedrorer alene
kravene til identifikationen og geografisk stedfastelse af bygninger pa fremmed grund.
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Det foreslés 1 stk. 5, at en bygning, der er opfert pd forstranden eller pd seterritoriet 1 ovrigt, skal
vaere registreret hos Geodatastyrelsen med eget identifikationsnummer (BFE-nummer), og at bygningens
placering skal vaere stedfestet, for der kan tinglyses rettigheder over den.

Den foreslaede bestemmelse er et led i, at Geodatastyrelsen med forslaget til § 45 a, stk. 1, i udstyk-
ningsloven (lovforslagets § 1, nr. 14) far hjemmel til at registrere bygninger pa forstranden og seterritoriet
1 gvrigt.

Som beskrevet 1 lovforslagets almindelige bemaerkninger pkt. 3.10, overferes opgaven med at indsamle
og registrere geografiske data om ejendomme til Geodatastyrelsen, og varetagelsen af de tinglyste rettig-
hedshaveres interesser i forbindelse med @ndringer af fast ejendom forbliver samlet hos Tinglysningsret-
ten. Efter den foreslaede bestemmelse skal bygningens placering dermed registreres hos Geodatastyrel-
sen, forinden tinglysning af rettigheder kan finde sted.

Det er ikke med den foresldede bestemmelse 1 stk. 5 tilsigtet at flytte kompetence fra Tinglysningsretten
til Geodatastyrelsen i relation til vurderingen af, hvornar der er tale om en bygning, eller hvorndr der kan
lyses rettigheder over bygningen. Den foresldede bestemmelse vedrarer alene kravene til identifikationen
og geografisk stedfastelse af bygninger pé forstranden eller soterritoriet i ovrigt.

Nér et dokument vedrerende en bygning pd fremmed grund eller pa forstranden eller soterritoriet 1
ovrigt anmeldes til tinglysning, og der ikke tidligere har vaeret lyst rettigheder over bygningen, vil Tingly-
sningsretten skulle pase, at bygningen er noteret eller registreret i overensstemmelse med bestemmelserne
1 de foreslaede bestemmelser 1 stk. 4 og 5. Hvis dette ikke er tilfeeldet, vil Tinglysningsretten 1 medfer
af § 31, stk. 1, 1 bekendtgerelse nr. 763 af 20. juli 2009 om adgang til tinglysningssystemet og om
tinglysningsméden skulle afvise dokumentet fra tinglysning, og anmelderen ma eventuelt foranledige,
at der sker den fornedne notering eller registrering af bygningen, inden dokumentet pd ny anmeldes til
tinglysning.

Hvis bygningen er noteret eller registreret i overensstemmelse med de foresldede bestemmelser i stk. 4
og 5, vil Tinglysningsretten pdse, om der i gvrigt er hindringer for tinglysning, jf. navnlig bestemmelserne
i tinglysningslovens § 10 og § 19, stk. 1. Forhold i relation til selve bygningen, der vil kunne udgere
en hindring for tinglysning, vil f.eks. vaere ejersammenfald, eller at bygningen ikke har en tilstreekkelig
permanent karakter.

Det vil sdledes principielt kunne forekomme, at en bygning er entydigt identificeret og noteret af
Geodatastyrelsen, men at Tinglysningsretten afviser at lyse rettigheder over den, fordi Tinglysningsretten
konstaterer, at bygningen ejes af grundens ejer, eller Tinglysningsretten finder, at bygningen ikke er ment
til varig forbliven pa stedet, og at den derfor skal behandles efter reglerne om tinglysning af rettigheder
over lesere 1 personbogen. Sddanne situationer, hvor Tinglysningsretten vil afvise at lyse rettigheder over
en bygning pa fremmed grund, som er noteret i overensstemmelse med de foresldede bestemmelser i stk.
4 og 5, ma dog antages at vere yderst sjeldent forekommende 1 praksis. Dels vil en landinspekter med
beskikkelse som professionel radgiver have varet pa stedet og have foretaget opmaling mv. for at kunne
afgive erklaering om placeringen af bygningen, dels vil ejere og rettighedshavere nappe have interesse 1 at
bekoste stedfastelse og notering 1 matriklen, hvis tinglysning pa grund af bygningens beskaffenhed eller
ejersammentald ma anses for udelukket eller yderst tvivlsom.

Der henvises 1 ovrigt til lovforslagets almindelige bemarkninger pkt. 3.10., samt til bemaerkningerne til
lovforslagets § 1, nr. 8 og 10, og § 2, nr. 1.

Tilnr. 3

Tinglysningslovens §§ 21-23 vedrerer fordelingen af tinglyste rettigheder, navnlig panterettigheder
og servitutter, 1 forbindelse med henholdsvis sammenlaegning, udstykning eller arealoverforsel af faste
ejendomme.
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Den gzldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 21 vedrerer sammenlagning af ejendomme.

Det folger af § 21, stk. 1, at der — forinden en sammenlagning af ejendommen kan tillades af matrikel-
myndighederne — skal foreligge en attest fra Tinglysningsretten om, at der mellem de tinglyste panthavere
i ejendommene har fundet et opger sted, hvorved heftelsernes prioritet indbyrdes er blevet fastlagt,
eller at ejendommene er undergivet de samme haftelser, eller om at kun den ene af ejendommene er
behazftet. Fastleggelse af prioriteten skal ske ved tinglyst pategning pd pantebrevene.

Hvis det ikke er muligt at skaffe pategning, herunder hvis en panthaver nagter at give pategning, kan
sammenlagningen alligevel tillades, ndr der enten stilles en efter Tinglysningsrettens sken betryggende
sikkerhed for den pagaldende panterets indfrielse, eller der fremskaffes en sakaldt uskadelighedsattest
om, at sammenlagningen ikke kan medfere nogen som helst fare for pantesikkerheden, jf. § 21, stk. 2. I
disse tilfeelde fastsaettes prioritetsforholdet af Tinglysningsretten.

Endelig indeholder bestemmelsen i stk. 3 en sarlig regel om tvangsauktion over en sammenlagt
ejendom og i stk. 4 en regel om, at de geeldende rettigheder anferes pd ét ejendomsblad, nér en sammen-
leegning er sket.

Den gzldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 22 vedrerer udstykning af ejendomme.

Det folger af § 22, stk. 1, at der skal foreligge en attest fra Tinglysningsretten om den geografiske
udstrekning af de pa ejendommen tinglyste servitutter, og hvilke af grundstykkerne disse pahviler, for en
udstykning fuldbyrdes ved tinglysning af skeder pa de enkelte grundstykker. Retten kan som grundlag for
denne attest forlange en erklaering fra en landinspekter om naevnte spergsmal.

I stk. 2-6 er der fastsat nermere regler om fordeling af tinglyste servitutter, haeftelser og grundbyrder
mv. 1 forbindelse med udstykning. I stk. 7 fastslas det, at reglen om uskadelighedsattester 1 § 23, stk. 3,
ogséd finder anvendelse 1 udstykningstilfelde. Endelig folger det af stk. 8, at bestemmelsen ogsa finder
anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder. I disse tilfeelde péaser Tinglysningsretten, om betingelserne
vedrerende uskadelighedsattester er opfyldt.

Den geldende bestemmelse i tinglysningslovens § 23 vedrerer arealoverforsler mellem ejendomme.

Det folger af § 23, stk. 1, at matrikelmyndighederne kun mé foretage arealoverforsel, hvis panthaverne i
den ejendom, som det padgeldende areal skal overfores fra, ved tinglyste pategninger pa pantebrevene har
givet samtykke til arealets frigerelse fra haeftelserne, og hvis der foreligger attester fra Tinglysningsretten
om den geografiske udstreekning af de pad ejendommen tinglyste servitutter og grundbyrder. Det folger
endvidere af bestemmelsens stk. 2, at lovens § 22 om servitutter og grundbyrder ogsa gelder ved
arealoverforsel.

Efter § 23, stk. 3, kan den 1 stk. 1 foreskrevne fremgangsmade dog undlades, hvis den patenkte
matrikulere @ndring kan ske uden nogen som helst fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til
en ubetydelig formindskelse af ejendommens vardi. Det er matrikelmyndighederne, der afger, om disse
betingelser er opfyldt. Til brug for matrikelmyndighedernes afgerelse, skal der foreligge erklaering fra en
landinspektor med beskikkelse. Justitsministeren kan fastsatte nermere regler om afgivelse af erklaerin-
gen. Dette er sket i1 tingbogsbekendtgerelsens kapitel 10 om uskadelighedsattester. Matrikelmyndigheden
udsteder sdledes uskadelighedsattesten pd baggrund af en erklering fra en landinspektor. De nermere
regler om, hvilke oplysninger en uskadelighedsattest skal indeholde, fremgér af bekendtgerelsens §
43. Det folger bl.a. heraf, at det af uskadelighedsattesten skal fremga, at den matrikulere @ndring kun
giver anledning til ubetydelig formindskelse af ejendommens veardi, at der ikke inden for de seneste
fem ar er udskilt eller omlagt arealer fra ejendommen ved anvendelse af uskadelighedsattester, og at der
ikke findes bygninger pa det udskilte areal, eller at de bygninger, der findes herpd, er af helt ubetydelig
vardi. Herudover findes der nermere bestemmelser om vardigrenser mv.

Det folger af § 23, stk. 4, at der sker tinglysning pa de relevante ejendomsblade om den foretagne
arealoverforsel med forneden indbyrdes henvisning. Endelig folger det af stk. 5, at bestemmelsen 1 §
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21, stk. 3, om tvangsauktion over sammenlagte ejendomme ogsé finder anvendelse, hvis der er foretaget
arealoverforsel vedrerende ejendommen.

Med lovforslaget foreslas de geeldende bestemmelser i tinglysningslovens §§ 21-23 ophavet og erstattet
med nye §§ 21-23.

1§21, stk. 1, foreslés det, at Tinglysningsretten skal godkende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der
er til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverforsel, ssmmenlagning eller fraskillelse af faelleslod,
inden Geodatastyrelsen kan notere sidanne matrikulaere @ndringer 1 matriklen.

Efter bestemmelsen fastlegger retten endvidere eventuelle rettigheders indbyrdes prioritet. Herved
forstas rettigheder, som ikke er til hinder for udstykning mv., herunder ogsé rettigheder, som er omfattet
af den foresldede bestemmelse i stk. 3, jf. nermere nedenfor. Der er i den henseende tale om en
videreforelse af den galdende retstilstand efter § 21, stk. 1 og 2.

Ved »rettigheder« efter bestemmelsen forstas navnlig adkomstrettigheder samt pant, byrder, servitutter
og udlaeg.

Som anfert ovenfor anvendes 1 den galdende § 21, stk. 1, begrebet »heaftelser«. Det er 1 den juridiske
litteratur antaget, at dette omfatter pantehaftelser, herunder sével pantebreve som skadeslosbreve, udleg
og byrder, som er lyst pantstiftende pa ejendommen, men ikke servitutter eller brugsrettigheder.

Udover at viderefore kravet om, at Tinglysningsretten skal fastlegge den indbyrdes prioritet mellem
eventuelle heftelser, som ikke er til hinder for udstykning, matrikulering, arealoverfersel, sammenlaeg-
ning eller fraskillelse af felleslod, indebarer bestemmelsen séledes, at Tinglysningsretten ogsa skal
fastlegge prioriteten af andre rettigheder, herunder servitutter.

[ § 21, stk. 2, foreslas det, at Tinglysningsretten i forbindelse med godkendelsen efter stk. 1 kan kraeve,
at der fremsendes en erklering fra en landinspektor med beskikkelse om de pd ejendommen tinglyste
servitutter, og hvilke grundstykker disse pahviler.

Erfaringerne med den geldende stedfestelsesordning har som anfert i de almindelige bemaerkninger
under pkt. 3.12. vist, at det 1 praksis er vanskeligt og ressourcekravende for landinspektorerne at foretage
ngjagtige og entydige opmalinger af @®ldre servitutter, der er tinglyst forud for indferelsen af kravet om
geografisk stedfestelse af servitutter. Dette medferer ogsé, at gennemforelsen af matrikulere @ndringer
generelt er omkostningstung og byrdefuld.

Det foreslés derfor i stk. 2, at Tinglysningsretten fremover alene skal kunne krave en erklering fra en
landinspekter om, hvilke grundstykker de pé ejendommen tinglyste servitutter pahviler, og at kravet om,
at der skal foretages en geografisk stedfzstelse af eksisterende servitutter, inden der kan ske udstykning
eller arealoverforsel af ejendomme, sdledes ophaves.

I § 21, stk. 3, foreslas det, at Tinglysningsretten kan godkende en @ndring som omhandlet i stk. 1,
selvom der 1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette, hvis @ndringen kan ske uden fare for
pantesikkerheden og kun giver anledning til en ubetydelig formindskelse af ejendommens vardi. Kravet
om indhentelse af en uskadelighedsattest, jf. bestemmelsen 1 det geldende § 21, stk. 2, og § 23, stk. 3,
foreslas saledes opheavet, idet de galdende regler om indhentelse af uskadelighedsattester, pa grund af
de mange detaljerede krav til attestens udformning, er tunge at administrere. Samtidig er det sveert pa
forhand at gennemskue, om en patenkt matrikulaer disposition kan tillades efter de geeldende regler. 1
stedet vil der 1 medfer af bemyndigelsen 1 stk. 4, blive fastsat nermere regler om, hvilke @ndringer
rettighedshaverne skal tale, jf. neermere nedenfor.

Det foreslds 1 § 21, stk. 4, at justitsministeren bemyndiges til at fastsatte nermere retningslinjer
om, hvilke @ndringer rettighedshavere skal tale, samt om afgivelse af erklaringer i forbindelse her-
med. Tingbogsbekendtgerelsens kapitel 10 om uskadelighedsattester forventes @ndret i overensstemmelse
hermed. Det er ikke hensigten i videre omfang at tillade matrikulere @ndringer end efter den galdende
bestemmelse i tinglysningslovens § 23, stk. 3, og regler fastsat i medfer heraf.
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Der forventes 1 medfer af bemyndigelsen i1 § 21, stk. 4, bl.a. fastsat nermere belebs- eller vaerdigranser
for, hvornér en @ndring ma anses for vaerende af mindre betydning for rettighedshaverne, samt regler for
1 hvilket omfang afgivelse af fellesareal i en ejerlejlighedsejendom vil kunne ske uden skede og uden
panthavernes samtykke.

Det forudseattes endvidere, at der i medfer af bemyndigelsesbestemmelsen udstedes narmere regler
om overdragelseserkleringer ved mindre arealoverfersler. De planlagte administrative regler forventes
overordnet at viderefore galdende ret i udstykningslovens § 25, stk. 3, samt de sarlige regler i §
14, stk. 3-5, 1 bekendtgerelse nr. 1676 af 20. december 2013 om matrikulere arbejder, men vil dog
blive tilpasset de @ndringer, der folger af dette lovforslag, herunder vedrerende rollefordelingen mellem
Tinglysningsretten og Geodatastyrelsen ved behandlingen af matrikulaere sager.

Det foreslas 1 § 22, stk. 1, at safremt en rettighed er til hinder for en udstykning, matrikulering, areal-
overforsel, sammenlaegning eller fraskillelse af felleslod omfattet af § 21, stk. 1, skal rettighedshavers
accept foreligge som tinglyst pategning pa den pageldende rettighed. Den foresldede § 22 henviser alene
til § 21, stk. 1, da en rettighedshavers accept ikke er forneden efter den foresliede § 21, stk. 3.

Den accept, der skal foreligge som tinglyst pategning pa rettigheden efter bestemmelsen, indeberer en
accept af den prioritetsstilling, som panthaverne har opnéet enighed om i forbindelse med en sammenlag-
ning, jf. den geldende bestemmelse i § 21, stk. 1. Der tilsigtes séledes ikke nogen @ndring af, 1 hvilke
tilfeelde der skal finde et panthaveropger sted. Ligeledes medferer bestemmelsen ingen @ndring i forhold
til geeldende ret efter bestemmelsen 1 § 23, stk. 1, nr. 1, idet en panthaver ogsa efter den foreslaede
bestemmelse skal give sin accept af arealets frigerelse fra haeftelserne.

Det foreslds 1 § 22, stk. 2, at hvis en rettighedshaver nagter at give pategning, jf. stk. 1, eller hvis det er
umuligt at skaffe en sddan péategning, kan retten dog godkende @&ndringen mod en betryggende sikkerhed
for den pagaldende rettigheds indfrielse. Sikkerheden fastsattes efter rettens sken.

Dermed videreferes Tinglysningsrettens mulighed for mod sikkerhedsstillelse at godkende en matriku-
leer @ndring trods manglende pategning, hvilket retten ogsa i dag har mulighed for ved sammenlagninger,
jf. den geeldende bestemmelse 1 § 21, stk. 2.

Det foreslas 1 § 23, stk. 1, at §§ 21 og 22 skal finde tilsvarende anvendelse ved opdeling 1 ejerlejlighe-
der.

Efter den geldende bestemmelse 1 tinglysningslovens § 22, stk. 8, finder reglerne om udstykning, jf.
tinglysningslovens i § 22, stk. 1-7, tilsvarende anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder.

Med de foresldede andringer af ejerlejlighedsloven skal oprettelse af lejligheder fremover ske ved
Geodatastyrelsens registrering af ejendommens opdeling i ejerlejligheder, jf. forslaget til § 4 a, stk. 1, 1
ejerlejlighedsloven (lovforslagets § 6, nr. 2). Det er en betingelse for Geodatastyrelsens registrering, at
opdelingen eller @ndringen kan tinglyses, jf. § 4 a, stk. 2.

Efter det foreslaede § 23, stk. 1, finder reglerne i §§ 21 og 22, der regulerer bl.a. udstykning, tilsvarende
anvendelse ved en ejendoms opdeling i ejerlejligheder. Det vil saledes bl.a. vaere en betingelse, at retten
har godkendt, at der ikke er rettigheder til hinder for opdelingen, inden opdelingen registreres i matriklen,
jf. det foresldede § 21, stk. 1. Ligeledes vil retten kunne kraeve en erklering om eventuelle servitutter,
der er tinglyst pa ejendommen, som navnt i det foresldede § 21, stk. 2, og retten vil kunne godkende
en opdeling, selvom der i tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette, hvis opdelingen kan ske
uden fare for pantesikkerheden og kun giver anledning til en ubetydelig formindskelse af ejendommens
veerdi. Endvidere vil rettighedshavere, hvis rettigheder er til hinder for opdelingen, skulle acceptere
opdelingen ved en tinglyst pdtegning, jf. det foresldede § 22, stk. 1.

Hermed viderefores den geldende ordning efter § 22, stk. 8, hvorefter reglerne om udstykning finder
tilsvarende anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder.

Det foreslas i § 23, stk. 2, at retten ved sammenlaegning og nedleggelse af bygningsblade skal godken-
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de, at der ikke 1 tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette, samt fastlegge eventuelle rettigheders
indbyrdes prioritet, og at § 21, stk. 2 og 3, samt § 22 ogsé skal finde anvendelse ved sammenlagning og
nedlaeggelse af bygningsblade. Med bestemmelsen etableres der sdledes som noget nyt hjemmel til, at der
ogsé 1 disse tilfelde kan finde et opger sted mellem rettighedshaverne.

Ved sammenlegning af bygningsblade forstds de tilfelde, hvor to eller flere bygningsblade legges
sammen, fordi bygninger, som er beliggende pa samme fremmede grund, far samme ejer, og dermed skal
registreres pd samme bygningsblad, jf. det foreslaede § 19, stk. 2.

Ved nedleggelse af bygningsblade henvises der for det forste til tilfeelde, hvor en bygning pd fremmed
grund, jf. tinglysningslovens § 19, stk. 1, og grunden, som bygningen er beliggende pé, far samme
ejer. Efter det foreslaede § 19, stk. 3, nedlegges bygningsbladet i1 disse tilfelde, og eventuelle tinglyste
rettigheder overfores til grundens ejendomsblad. For det andet henvises der til tilfelde, hvor en bygning,
som er beliggende péa fremmed grund, rives ned, og dermed ikke leengere eksisterer.

I de navnte tilfelde vil Tinglysningsretten herefter i medfer af det foreslaede § 23, stk. 2, skulle god-
kende, at der ikke er rettigheder til hinder for sammenlaegningen eller nedlaeggelsen af bygningsbladet,
samt fastlegge den indbyrdes prioritet mellem eventuelle rettigheder, som ikke er til hinder herfor. Li-
geledes vil rettighedshavere, hvis rettigheder er til hinder for en sammenlagning eller nedleggelse af
bygningsbladet, skulle afgive accept i form af en tinglyst pategning pa rettigheden, jf. henvisningen til
den foresldede § 22, herunder stk. 1. Dette indebaerer bl.a., at der i tilfeelde, hvor en bygning péd fremmed
grund og grunden far samme ejer, jf. det foreslaede § 19, stk. 3, fremover vil skulle finde et opger mellem
rettighedshaverne sted, svarende til det opger, som finder sted efter den geeldende bestemmelse i § 21, stk.
1, og som fortsat skal finde sted efter det foreslaede § 22, stk. 1, jf. ovenfor.

Hvis en rettighedshaver nagter at give pategning pa rettigheden i forbindelse med sammenlagning eller
nedleggelse af et bygningsblad, vil retten 1 medfer af henvisningen til den foresldede § 22, herunder stk.
2, kunne godkende sammenlagning eller nedlaeggelse, hvis der stilles en betryggende sikkerhed for den
pagaeldende rettigheds indfrielse.

Til nr. 4

Den gazldende § 24 omhandler spergsméilet om pantehaftelsernes udstraekning i tilfelde hvor den
ejendom, som de oprindeligt pdhviler, sammenlagges med parceller, som inden sammenlagningen enten
var ubehazftede eller frigjort fra tidligere haftelser.

Det foreslés alene at @ndre betegnelsen matrikelmyndighederne 1 § 24 til Geodatastyrelsen. Zndringen

er en konsekvens af, at matrikelmyndighederne er erstattet af Geodatastyrelsen, der administrerer de
matrikulare sager.

Til § 4

Tilnr. 1

Tinglysningslovens § 21, stk. 3, og § 23, stk. 5, indeholder regler for fogedretternes sagsbehandling 1
forbindelse med sager vedrerende verdiansattelsen af en fast ejendom, som er et resultat af en sammen-
leegning eller arealoverforsel, 1 forbindelse med tvangsauktion over en sddan fast ejendom.

Reglerne fastslar, at séfremt der ved tvangsauktion over en sammenlagt eller arealoverfort fast ejendom
ikke opnds fuld dekning for de for sammenlegningen bestdende byrder, ansatter fogden ved sken
byrdernes andel af kebesummen. Skennet sker under hensyn til forholdet mellem vardien af den del af
ejendommen, som byrderne vedrerer, og vaerdien af den samlede ejendom.

Disse regler foreslds — med en sproglig modernisering — indsat som nyt stk. 4 i retsplejelovens §
573 1 lovens kapitel 51, hvor regler om fogedrettens sagsbehandling i forbindelse med tvangsauktioner
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over fast ejendom generelt er behandlet. For Justitsministeriets naermere overvejelser herom, henvises til
lovforslagets almindelige bemarkninger, pkt. 3.13.

Den foresldede bestemmelses formal er sdledes — ligesom de nugeeldende bestemmelser i tinglysnings-
loven — at sikre, at den berettigede ifelge servitutten (servituthaveren) efter sammenlagningen eller
arealoverforslen sa vidt muligt er stillet som for sammenlagningen eller arealoverforslen, séledes at
sammenlaegningen ikke kommer servituthaveren til skade. Fogedretten vil sdledes ogsd fremover have
et skon til at vurdere bestaende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders og lignende byrders andel
1 kebesummen, sa leenge det sikres, at servituthaveren efter sammenlaegningen eller arealoverforslen vil
veare stillet, som hvis sammenlagningen eller arealoverforslen ikke havde fundet sted.

Fogedretten ber 1 forbindelse med den skensmassige fastsattelse sikre, at den pantegaeld, der forud
for sammenlegningen eller arealoverforslen hvilede pd arealet med prioritet forud for den pagaldende
servitut, treekkes fra den andel af kebesummen, som antages at svare forholdsmaessigt til det pageldende
jordstykkes verdi 1 forhold til den samlede ejendoms verdi.

Det bemerkes, at tvangsauktionskeberen vil overtage byrden, hvis servituthaveren efter ovennavnte
beregning opnér fuld dekning. Sifremt servituthaveren ikke opnar fuld dekning, kan den pigaldende
fogedret benytte fremgangsméden vedrerende alternativt oprab mv. i retsplejelovens § 573.

Det bemarkes endvidere, at omplaceringen af bestemmelserne fra tinglysningsloven til retsplejeloven
samt den sproglige modernisering ikke tilsigter at medfere, at reglen skal fortolkes eller benyttes anderle-
des end efter hidtidig praksis.

Til§ 5

Tilnr. 1

Formalet med BBR fremgar af BBR-lovens § 1, stk. 2. Registrets formal er at indeholde grunddata om
bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg m.v. Derudover er formalet med registret at indeholde
en entydig registrering af alle bygninger, bolig- og erhvervsenheder samt de i registret optagne tekniske
anleg og tekniske enheder m.v. samt de dertil knyttede adressebetegnelser. Endelig er formélet med
registret at stille data til radighed for offentlige myndigheder, koncessionerede selskaber, personer og
virksomheder. Med lovforslaget forslas det, at formalet med BBR udvides til ogsa at indeholde registre-
ringer af ejendomsidentifikationer. Forslaget til @ndringen af § 1, stk. 2, nr. 2, er et led i udmentningen
af grunddataprogrammets delaftale 1 — Effektiv ejendomsforvaltning og genbrug af ejendomsdata, hvor
det er aftalt, at bygninger, tekniske anleg og enheder i BBR skal kunne indeholde et BFE-nummer, som
identificerer den ejendom, som objektet tilhorer. Den foresldede @ndring bidrager til at sikre sammenhen-
gen mellem oplysningerne 1 BBR og registreringen af ejendomsrelaterede oplysninger i evrige offentlige
registre.

Til nr. 2

Det fremgér af BBR-lovens § 1, stk. 3, at udgifterne til BBRs vedligeholdelse og drift atholdes af
kommunalbestyrelsen, samt at skatteministeren kan fastsette regler om fordelingen af udgifterne mellem
de enkelte kommuner. Det foreslas praciseret 1 § 1, stk. 3, at andre end kommunerne kan bidrage til
udgifterne 1 forbindelse med BBR. Andre parters bidrag vil skulle ske pa frivillig basis, og der vil i
de enkelte tilfelde skulle indgas aftale herom med skatteministeren. Der vil f.eks. 1 forbindelse med
implementeringen af grunddataprogrammet blive tale om et statsligt engangsbidrag til udviklingen af
BBR. Den foreslaede @ndring af bestemmelsens formulering indebarer alene en precisering af, at der
eksisterer en sddan adgang for andre parter til at bidrage til udgifterne ved registrene, men andrer ikke
den eksisterende retstilstand.
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Tilnr. 3

Skatteministeren kan efter reglerne 1 BBR-lovens § 1 a bemyndige en anden offentlig myndighed eller
et privat selskab til at etablere, drive og udvikle BBR. Bemyndigelsesadgangen er i dag benyttet til at
bemyndige Kombit A/S til at drive og udvikle registret. Med den foreslaede @ndring af § 1 a, stk. 1, 1.
pkt., vil ministeren kunne foretage en delvis bemyndigelse til en anden offentlig myndighed eller et privat
selskab.

Denne adgang vil kunne anvendes til at bemyndige en offentlig myndighed eller et privat selskab
til at etablere, drive og udvikle en del af BBR eller at varetage en del af opgaverne i forbindelse
med etablering, drift og udvikling af registret. De opgaver, der ikke bemyndiges til myndigheden eller
selskabet, vil kunne bemyndiges til andre myndigheder eller selskaber, ligesom ministeren vil kunne
undlade at foretage en bemyndigelse for sa vidt angér disse resterende opgaver.

Den foresldede @ndring skal sikre, at skatteministeren har mulighed for at finde omkostningseffektive
losninger pé storre eller mindre dele af it-funktionaliteten, hvor det er hensigtsmaessigt, eksempelvis ved
eventuelle fremtidige funktionaliteter af ren statslig interesse, der ikke nedvendigvis skal udformes under
hensyn til den kommunale ramme-arkitektur for it-systemer.

Til nr. 4

Efter BBR-lovens § 3, stk. 1, pdhviler det kommunalbestyrelsen at sikre den fornedne entydighed og
kvalitet 1 registreringen af bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg m.v. Det fremgar af bemaerk-
ningerne til lov nr. 1429 af 21. december 2005, der indsatte den geldende formulering, at kommunen ved
foring af BBR er ansvarlig for kontrol og opfelgning over for ejeren, samt at kommunen er forpligtet
til at revidere ejerens oplysninger og reagere aktivt ved mistanke om uoverensstemmelse mellem oplys-
ningerne 1 BBR og de faktiske forhold. Pligten omfatter en egentlig revision af ejers oplysninger, sddan
at kommunen skal forkaste eller @ndre 1 de oplysninger, der modtages fra ejeren, hvis oplysningerne er
forkerte.

I forbindelse med kommunalbestyrelsens pligt til at sikre den fornedne entydighed og kvalitet i registre-
ringen 1 BBR foreslds det i lovens § 3, stk. 1, praciseret, at pligten inkluderer at feore kontrol med
ejeres indberetninger. Det foreslas endvidere praciseret, at kommunalbestyrelsen aktivt skal serge for at
ajourfore de pigaldende data, séfremt kommunalbestyrelsen bliver opmerksom p4, at data i BBR ikke er
1 overensstemmelse med de faktiske forhold. Med den foresldede @ndring af BBR-lovens § 3, stk. 1, vil
disse forhold vedrerende kommunalbestyrelsens ansvar for at sikre den fornedne entydighed og kvalitet
1 registreringen dermed blive overfort fra bemarkningerne til lov nr. 1429 af 21. december 2005 til selve
lovteksten. Hensigten hermed er at gere kommunalbestyrelsens ansvar tydeligere, men den foresldede
@ndring af BBR-lovens § 3, stk. 1, @ndrer ikke den nuvearende retstilstand.

Den it-tekniske udvikling hen mod, at BBR-oplysningerne indleber 1 struktureret digital form direkte
fra ejerne, vil vaere med til at fremskynde en transformation af den kommunale registerforerrolle fra en
indtastningsfunktion til 1 hgjere grad at vaere en kontrolfunktion. Som led 1 det formaliserede samarbejde
mellem Skatteministeriet og KL om drift og udvikling af BBR er det i den forbindelse aftalt at indfere en
mulighed for ejere til at indberette @ndringer til ejendommens BBR-oplysninger digitalt. Det forventes,
at det 1 2017 bliver muligt for BBR-systemet at modtage sadanne formaliserede ejer-indberetninger pa
en struktureret médde, sdledes at data automatisk kan indlases 1 BBR efter at have undergéet en manuel
og/eller en systemmeessig kontrol.

Revisionsforpligtelsen og den heraf folgende pligt til om nedvendigt at forkaste eller @ndre i de af ejer
afgivne oplysninger skennes pd denne baggrund fremadrettet at fa en sa central karakter, at kommunens
ansvar foreslas trukket frem fra bemerkningerne og ind i selve lovteksten.
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Tilnr. 5

Kommunalbestyrelsen skal efter BBR-lovens § 3, stk. 1, sikre den fornedne entydighed og kvalitet i
registreringen af bygnings- og boligforhold samt tekniske anleeg m.v. Kommunalbestyrelsen er herunder
forpligtet til at revidere ejerens oplysninger til BBR og reagere aktivt ved mistanke om uoverensstemmel-
se mellem oplysningerne i BBR og de faktiske forhold. Efter BBR-lovens § 3, stk. 3, forer skatteministe-
ren tilsyn med kommunernes foring af BBR samt med kommunernes indsats med rettidig indberetning og
opfelgning pa oplysninger i BBR.

Det foreslas at indsette et nyt § 3, stk. 7, 1 loven, hvorefter skatteministeren kan fastsatte naermere
regler om, hvordan kontrol af ejeres indberetninger til BBR skal foretages. Den foresldede @ndring er
en nedvendig forudsatning for at sikre den fornedne kontrol 1 forbindelse med, at ejere af ejendomme
fremover gives mulighed for at indberette @ndringer til ejendommens BBR-oplysninger digitalt. Det
forventes, at det 1 2017 bliver muligt for BBR-systemet at modtage formaliserede ejer-indberetninger pa
en struktureret médde, sdledes at data automatisk kan indlases i BBR efter at have undergéet en manuel
og/eller en systemmassig kontrol. Den foresldede adgang til at fastsaette nermere regler om kontrol af
ejeres indberetninger til BBR vil endvidere finde anvendelse 1 forhold til at sikre den fornedne kontrol
med de indberetninger, der ikke sker digitalt via selvbetjeningssystemer.

Tilnr. 6

Ifolge den nugeldende BBR-lovs § 7, stk. 1, pdhviler det skatteministeren at sege gennemfort sadan-
ne regler eller foranstaltninger, at der i videst muligt omfang sker en samordning og forenkling af
registreringen af oplysninger vedrerende fast ejendom og stedbestemte oplysninger. Bestemmelsen har til
hensigt at realisere samfundsmessige gevinster gennem sikringen af den nedvendige koordination pd om-
raddet. BBR-lovens § 3, stk. 1, foreslds @ndret, saledes at denne forpligtelse til samordning og forenkling
af registreringen knyttes tydeligere til fast ejendom og relaterede oplysninger. Det brede begreb, stedbe-
stemte oplysninger, der er med til at afgreense skatteministerens samordnings- og forenklingsforpligtelse
1 den nuvarende formulering af BBR-lovens § 7, stk. 1, foreslas saledes preciseret til oplysninger, der
naturligt knytter sig til fast ejendom. Det omfatter for eksempel oplysninger om bygninger og tekniske
anleg og disses energiforhold og relation til offentlige planer.

Stedbestemte oplysninger er et bredt begreb, og der sker i de fleste offentlige myndigheder registrerin-
ger af oplysninger, der pa en eller anden made knytter sig til et sted. Det kan fx vere registreringer,
der inkluderer adresser pa personer eller virksomheder, eller oplysninger vedrerende veje, bygninger
eller tekniske anleg, der er stedfeestet ved koordinater eller adresser, samt registreringen af forskellige
forvaltningsmassige beslutninger, der relaterer sig til geografiske omrider. Blandt de mange registre-
ringer af stedbestemte oplysninger vil nogle efter deres karakter ikke have en naturlig sammenhang
med ejendomsomrddet og de registreringer, der 1 evrigt sker af fast ejendom 1 form af bygninger og
tekniske anleg 1 Bygnings- og Boligregistret efter BBR-loven. Det vurderes i den forbindelse at vere
hensigtsmeessigt at praecisere anvendelsesomradet for BBR-lovens § 7, stk. 1 og dermed skatteministerens
forpligtelse til samordning og forenkling af registreringen af oplysninger.

Til nr. 7

Efter BBR-lovens § 7, stk. 2, pahviler det skatteministeren at udforme en entydig fazlles ejendoms-re-
ference og stille den til rddighed for registrering af oplysninger om ejendomme. I den forbindelse har
skatteministeren ved den eksisterende bestemmelse i BBR-lovens § 7, stk. 3, hjemmel til at fastsaette
naermere regler for registrering og anvendelse af den falles ejendomsreference efter forhandling med
de berorte ressortministre. Etableringen af den felles ejendomsreference sigtede mod at skabe sammen-
hang mellem ejendomsbegreberne og en sikring af en entydig sammenhang mellem registreringen af
ejendomsrelaterede oplysninger i offentlige registre.
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Det foreslés, at BBR-lovens § 7, stk. 2 og 3, ophaves, og at der indsattes et nyt stk. 2, hvorefter skatte-
ministeren efter forhandling med energi-, forsynings- og klimaministeren kan fastsette nermere regler
om, hvilke oplysninger der skal vere registreret i BBR, for at ejendomsregistrering kan gennemfores 1
matriklen.

Med grunddataprogrammets indferelse af en felles ejendomsidentifikation (BFE-nummer) er der behov
for at fokusere referencen, sd den specifikt retter sig mod koblingen mellem BBR og matriklen. De
foresldede endringer sikrer de nedvendige rammer for, at skatteministeren kan fastsatte regler om
vedligeholdelse af den korrekte relation mellem BBR og matriklen. Reglerne vil blive implementeret i
overensstemmelse med de aftaler, der er indgdet i1 regi af grunddataprogrammet, hvor det er aftalt, at
hver samlede faste ejendom, hver ejerlejlighed og hver bygning pa fremmed grund, der er registreret eller
noteret 1 matriklen, identificeres med et BFE-nummer, som hver enkelt BBR-objekt herefter kan refereres
til.

Til nr. 8 0g 9

Det fremgar af BBR-lovens § 11, stk. 2, at BBR-loven ikke galder for Grenland, men at loven ved
kongelig anordning kan sattes i1 kraft i Gronland med de afvigelser, som de s&rlige gronlandske forhold
tilsiger. Denne adgang til at sette BBR-loven 1 kraft i Grenland har veret en del af BBR-loven siden
BBR-lovens vedtagelse 1 1976, men BBR-loven har pa intet tidspunkt veret sat 1 kraft 1 Gronland.

Det foreslés, at BBR-lovens § 11 @ndres, sddan at adgangen til at sette BBR-loven i kraft i Grenland
ved kongelig anordning udgar af loven.

Skatteministeriet er 1 dialog med Grenlands Selvstyre vedrerende spergsmalet om, hvorvidt Grenlands
Selvstyre har overtaget bygningsregistreringsomrddet i Gronland som et selvstyreanliggende, hvorved
selvstyremyndighederne har fiet den lovgivende og udevende magt inden for sagsomridet. Det er 1 den
forbindelse Skatteministeriets vurdering, at selvstyret har overtaget sagsomradet som selvstyreanliggende.

Safremt bygningsregistreringsomradet er overtaget af Gronlands Selvstyre, medferer det, at BBR-loven,
som indeholder reguleringen pa bygningsregistreringsomradet, ikke kan sattes i kraft i Grenland ved
kongelig anordning, sidan som det fremgér af BBR-lovens § 11, stk. 2.

Hvis den videre dialog med Greonlands Selvstyre viser, at bygningsregistreringsomradet ikke er overta-
get af Grenlands Selvstyre, vil der skulle fremsattes et @ndringslovforslag, sdledes at den foresldede
@ndring af BBR-lovens territorialbestemmelse udgér af lovforslaget.

Til§ 6

Tilnr. 1

Oprettelsen af ejerlejligheder sker i dag ved ejerens anmeldelse om ejendommens opdeling i ejerlej-
ligheder, jf. kap. 6 1 bekendtgerelse nr. 834 af 3. september 2009 om tinglysning i tingbogen (fast
ejendom). Efterfolgende @ndringer af ejerlejligheder sker ligeledes ved tinglysning af ejers anmeldelse
herom.

Ifolge § 4, stk. 1, 1 ejerlejlighedsloven anses hver ejerlejlighed som en selvstendig fast ejendom. Ejer-
lejlighedsloven har ikke i dag bestemmelser, der fastslar, hvordan den enkelte ejerlejlighed defineres,
men 1 tingbogen er en ejerlejlighed defineret ved matrikelbetegnelsen efterfulgt af ejerlejlighedens num-
mer. Det foreslas, at der 1 § 4, stk. 1, tilfojes, at hver ejerlejlighed er identificeret ved eget identifikations-
nummer. Med forslagets gennemforelse vil identifikationsnummeret (BFE-nummer) danne grundlag for
al udveksling og behandling af ejendomsdata pa tvars af offentlige registre og systemer og f.eks. blive
anvendt som identifikation af en ejerlejlighed ved tinglysning af adkomst, pant m.v. og ved offentlig
ejendomsvurdering. I dag har hver ejerlejlighed inden for en hovedejendom desuden sit eget ejerlejlig-
hedsnummer, hvad der ikke @ndres pa med forslaget.
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Ved oprettelse af ejerlejligheder vil hver enkelt ejerlejlighed udgere en selvstendig fast ejendom, og
hver ejerlejlighed far sit eget identifikationsnummer. Det er alene fast ejendom, der tildeles et identifikati-
onsnummer. Det forhold, at den enkelte ejerlejlighed er indrettet som flere lejligheder, f.eks. flere boliger,
har ingen betydning for tildeling af identifikationsnummer.

Der er flere ejendomstyper, der kan opdeles i ejerlejligheder. Der kan séledes ske opdeling af be-
byggelsen pd en samlet fast ejendom eller opdeling af en bygning pa fremmed grund, herunder pd
soterritoriet eller forstranden i evrigt, og der kan ogsa ske videreopdeling af en allerede eksisterende
ejerlejlighed. Uanset hvad der er udgangspunktet for opdelingen i ejerlejligheder, udger den enkelte
ejerlejlighed en selvstendig fast ejendom, som efter forslaget far et eget identifikationsnummer. Den
oprindelige samlede faste ejendom eller bygning pé fremmed grund, der er blevet opdelt i ejerlejligheder,
beholder sit eget identifikationsnummer. Efter lovforslagets § 1, nr. 8, (forslag til § 11 1 udstykningsloven)
skal matriklen indeholde registrering af opdeling i ejerlejligheder og notering om bygninger pa fremmed
grund, og registreringen og noteringen skal omfatte hver enkelt fast ejendoms identifikationsnummer
uanset ejendomstype. I matriklen vil der ved hjelp af den enkelte ejendoms identifikationsnummer blive
skabt sammenhang mellem de forskellige ejendomstyper, f.eks. vil det fremgar pa hvilket matrikelnum-
mer en ejerlejlighed er beliggende, og om ejerlejligheden er i en bygning pd fremmed grund.

Til nr. 2

Det foreslds at inds@tte en ny § 4 a 1 lov om ejerlejligheder. Bestemmelsen indeholder regler om
ejendomsdannelsen af ejerlejligheder. Efter forslaget sker oprettelsen af en ejerlejlighed ved Geodatasty-
relsens registrering af ejendommens opdeling 1 matriklen eller i Geodatastyrelsens register over bygninger
pa forstranden eller seterritoriet i gvrigt. Det samme galder @ndringer af ejerlejligheder; andringer
sker ved Geodatastyrelsens registrering. En @ndring kan f.eks. vare videreopdeling af en ejerlejlighed,
overforsel af areal mellem ejerlejligheder eller mellem en ejerlejlighed og fallesareal eller @ndring
af fordelingstallene for de enkelte ejerlejligheder. Oprettelse af en ejerlejlighed og endringer heraf
forudsatter Geodatastyrelsens registrering 1 matriklen eller i registeret over bygninger pa forstranden eller
seterritoriet 1 gvrigt, hvis @ndringerne skal danne grundlag for tinglysning og beskatning.

Den foreslédede bestemmelse 1 § 4 a, stk. 1, 1. pkt., er helt central i nyordningen af ejendomsregistrerin-
gen for sd vidt angar ejerlejligheder, idet det med bestemmelsen slds fast, at en ejerlejlighed oprettes
og alene kan oprettes ved Geodatastyrelsens registrering af ejendommens opdeling i ejerlejligheder. For-
slaget indeberer siledes, at der ikke kan tinglyses rettigheder over nye ejerlejligheder, forend de er
registreret af Geodatastyrelsen 1 matriklen eller i registeret over bygninger pd forstranden eller saterritori-
et 1 ovrigt.

Med bestemmelsen 1 § 4 a, stk. 1, 2. pkt., foreslas det, at alle @ndringer sker ved Geodatastyrelsens
registrering. De geldende bestemmelser 1 ejerlejlighedsloven omhandler alene opdeling og videreopde-
ling. Efter den geldende bestemmelse 1 tinglysningsbekendtgerelsens § 35, stk. 1, stilles der imidlertid
ogsa en raekke krav til dokumentationen ved anmeldelse af @ndringer af de angivelser, der er omfattet af
bekendtgerelsens § 31, stk. 3, f.eks. om ejerlejlighedernes arealer eller fordelingstal. Forslaget er sdledes
alene en videreforelse af geeldende ret.

Det foreslas i § 4 a, stk. 2, nr. 1, at der skal foreligge dokumentation for, at ejerlejlighedslovens bestem-
melser om opdeling eller @ndring af ejerlejligheder er overholdt, for Geodatastyrelsen kan registrere
opdelingen eller @ndringen. De galdende betingelser for opdeling og videreopdeling findes i ejerlejlig-
hedslovens § 3 og § 10 eller § 10 a. Nar en sag om opdeling eller endring af ejerlejligheder indsendes
til Geodatastyrelsen, skal den bl.a. indeholde kort over de enkelte ejerlejligheder, som er attesteret af en
landinspekter med beskikkelse.

Det forslas 1 § 4 a, stk. 2, nr. 2, at det endvidere skal vare en betingelse for Geodatastyrelsens
registrering efter stk. 1, at opdelingen eller &ndringen kan tinglyses. Bestemmelsen er en folge af, at selve
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ejendomsregistreringen af ejerlejligheder overgar fra Tinglysningsretten til Geodatastyrelsen, mens det
som hidtil vil vaere Tinglysningsretten, der tager stilling til, om tinglyste rettigheder hindrer en patenkt
ejendomsforandring af en ejerlejlighed.

Bestemmelsen indebarer, at Geodatastyrelsen skal nagte registrering, hvis den anmodede oprettelse el-
ler eendring er i strid med tinglyste rettigheder. Et eksempel pd, at en tinglyst rettighed hindrer opdeling af
en ejendom i ejerlejligheder, kan vere, at der pa ejendommen er lyst en servitut om forbud mod opdeling
i ejerlejligheder. I tilfaelde hvor f.eks. to eller flere ejerlejligheder leegges sammen til én ejerlejlighed, eller
hvor der sker overforsel af areal fra en ejerlejlighed til en anden ejerlejlighed eller mellem fzllesareal og
en ejerlejlighed, vil ogsa tinglyste panterettigheder kunne vere til hinder for @ndringen, hvis ikke der pa
forhand har fundet et opger sted med panthaverne.

Det foreslds 1 § 4 a, stk. 2, nr. 3, at det endvidere skal vare en betingelse for Geodatastyrelsens
registrering efter stk. 1, at der foreligger oplysninger m.v., som efter regler fastsat i medfer af lov
om bygnings- og boligregistrering er nedvendige for registreringen. Der henvises til pkt. 3.14.3 1 de
almindelige bemarkninger.

Efter de foreslaede § 4 a, stk. 3 og 4, finder fremgangsmaden efter udstykningslovens § 25, stk. 1-3,
tilsvarende anvendelse pa registrering af oprettelse og andringer af ejerlejligheder. Forslagets stk. 3 og
4 skal ses 1 sammenha@ng med lovforslagets § 3, nr. 3, (forslag til § 21 1 tinglysningsloven). Med disse
bestemmelser i tinglysningsloven og ejerlejlighedsloven sikres det, at der er taget stilling til, at tinglyste
rettigheder ikke er til hinder for en pataenkt oprettelse eller ejendomsforandring. Dette samvirke mellem
Geodatastyrelsen og Tinglysningsretten, som 1 forslaget kaldes tinglysningsslejfen, er neermere beskrevet
i pkt. 3.3.3 1 almindelige bemerkninger. Med forslaget er arbejdsdelingen mellem Tinglysningsretten og
Geodatastyrelsen ved ejendomsdannelsen af ejerlejligheder gjort helt klar. Geodatastyrelsen varetager sel-
ve ejendomsregisteringen af ejerlejligheder, mens Tinglysningsretten som hidtil tager stilling til, om ting-
lyste rettigheder hindrer en pétenkt oprettelse eller forandring af en ejerlejlighed. Ved enhver oprettelse
eller @ndring af ejerlejligheder skal proceduren efter tinglysningsslejfen iagttages, for Geodatastyrelsen
kan registrere oprettelsen eller @ndringen. Ejendomsforandringer vedrerende ejerlejligheder vil i alle til-
feelde skulle folge fremgangsméden som beskrevet i tinglysningsslejfen, uanset om der er tale om mindre
overforsler af areal, mindre arealeendringer m.v. Det er alene fejl, der ikke indebaerer ejendomsandringer,
der kan rettes af Geodatastyrelsen uden inddragelse af Tinglysningsretten og iagttagelse af proceduren
efter tinglysningsslgjfen. Som eksempler pé fejl, der kan rettes ved Geodatastyrelsens registrering og
uden inddragelse af Tinglysningsretten, kan navnes tegnefejl pd et ejerlejlighedskort - eksempelvis en
spejlvending - som ingen indflydelse fér pé ejerlejlighedsarealet.

Som konsekvens af at den grundleggende registrering af ejerlejligheder fremover sker 1 matriklen,
gives energi-, forsynings- og klimaministeren i det foresldede § 4 a, stk. 5, 1. pkt., bemyndigelse til
at fastsatte regler om oprettelsen af ejerlejligheder, videreopdeling og endring af ejerlejligheder. Den
bekendtgerelse, der vil udmente bemyndigelsen, vil kunne indeholde bestemmelser om sagsbehandling,
kontrol og generelle krav til dokumentation, form og formater. Der vil sdledes f.eks. kunne stilles krav
om, at ansggninger er vedlagt en fortegnelse over ejerlejlighederne, et kort over hver enkelt ejerlejlighed
og oplysning om ejerlejlighedernes beliggenhed og areal. Der vil ogsd kunne stilles krav om, at en
landinspekter med beskikkelse har attesteret visse oplysninger og kortmateriale. I bekendtgerelsen vil der
endvidere blive fastsat bestemmelser om, hvordan det skal dokumenteres, at lovens krav til opdeling 1
ejerlejligheder eller @ndringer heraf er overholdt. Dokumentation vil typisk skulle foreligge i form af
erklering fra ejer, en landinspektor med beskikkelse, kommunen eller en anden offentlig myndighed.

Kravene til dokumentation m.v. findes i dag i tinglysningsbekendtgerelsens kapitel 8 og tenkes ind-
holdsmessigt viderefort med de tilpasninger, som folger af, at registreringen overgér fra Tingslysnings-
retten til Geodatastyrelsen. Det er sdledes ikke hensigten med forslaget at @ndre grundleggende pa
indholdet af de gaeldende krav til oprettelse og endring af ejerlejligheder.
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Efter de geldende regler i ejerlejlighedsloven og tinglysningsbekendtgerelsen er hovedparten af sagerne
om opdeling og forandringer af ejerlejligheder omfattet af de beskikkede landinspekterers eneret. Det
folger af ejerlejlighedsloven, at en landinspekter ved opdeling af en ejendom 1 ejerlejligheder altid skal
attestere, at udstykning ikke er mulig. Ved opdeling og videreopdeling af ejendomme eller bygninger
fra for ejerlejlighedslovens ikrafttraeden den 1. juli 1966 er i der 1 visse tilfelde krav om landinspekto-
rerklering. Derudover folger det af tinglysningsbekendtgerelsen, at en landinspekter ved anmeldelsen
til tinglysning af en opdeling, videreopdeling eller @ndring af en ejerlejlighed skal attestere kort og
oplysninger om beliggenhed, areal og numre for de enkelte ejerlejligheder.

Det er hensigten at viderefore kravet om landinspektorerklaringer i de tilfelde, hvor det er et krav efter
de geldende regler. I visse @ndringssager (&ndring af fordelingstal) vil der dog ikke blive stillet krav om
attestation af landinspekter. Med den foreslaede bemyndigelse til energi-, forsynings- og klimaministeren,
vil der som hidtil administrativt kunne fastsettes bestemmelser om eneret.

Efter § 4 c 1 landinspektorloven er det bl.a. en betingelse for udferelsen af eneretsarbejder, at den
praktiserende landinspekter er forsikret mod eventuelle erstatningskrav, som maétte folge af udferelse af
arbejdet. Endvidere folger det af Landinspektornavnets praksis, at n@vnet anser sig for kompetent til at
behandle klager over forsommelser ved udferelse af bl.a. eneretsarbejder 1 medfer af ejerlejlighedslovgiv-
ningen.

S 4 a, stk. 5, 2. pkt., giver hjemmel til, at energi-, forsynings- og klimaministeren endvidere kan
fastsatte regler om pligt til at anvende digital kommunikation, bestemte it-systemer m.m. ved registrering
af opdeling eller @ndring af en ejerlejlighed.

Det forslaede § 4 b, stk. 1, angiver udtemmende de situationer, hvor Geodatastyrelsen kan negte at
foretage registrering af oprettelse eller endring af en ejerlejlighed.

Bestemmelserne 1 § 4 b, stk. I, nr. 1, henviser til forslagets § 4 a, stk. 2, der angéar betingelser efter
ejerlejlighedsloven og betingelser, der er fastsat med hjemmel i ejerlejlighedsloven eller BBR-loven. Hvis
der f.eks. er mangler ved ejerlejlighedens kortmateriale, fordi det ikke lever op til de krav, som energi-,
forsynings- og klimaministeren har fastsat med hjemmel i forslaget til stk. 5, vil Geodatastyrelsen
kunne afvise at registrere oprettelse eller @ndring af den patenkte ejerlejlighed. Geodatastyrelsen skal
1 sin administration af reglerne om registrering af ejerlejligheder folge de forvaltningsretlige regler om
vejledningspligt, og efter omstaendighederne vil det derfor veere muligt for landinspekteren at rette op pa
en registrering, der er afsldet med henvisning til manglende overholdelse af formkrav.

Efter bestemmelsens nr. 2 gives Geodatastyrelsen mulighed for at afsla registrering af oprettelse eller
@ndring af en ejerlejlighed, hvis Geodatastyrelsen ikke har modtaget beleb, der kraeves forudbetalt efter
lov om Geodatastyrelsen. Forslaget 1 nr. 2 folger naturligt af lovforslagets § 1, nr. 15, (forslag til §
47 1 udstykningsloven), hvorefter Geodatastyrelsen kan - men ikke skal - krave betaling forud for
registrering. En tilsvarende bestemmelse findes i udstykningslovens § 30, for sa vidt angér registrering af
matrikulare forandringer.

Efter forslaget til § 4 b, stk. 2, vil Geodatastyrelsens afgerelser efter § 4 a, stk. 1, og § 4 b, stk. 1, ikke
kunne péklages til anden administrativ myndighed. Forslaget om afskaring af klageadgangen svarer i ov-
rigt til den gaeldende bestemmelse 1 udstykningslovens § 12, der finder anvendelse i matrikulere sager om
registrering af forandringer af samlet fast ejendom, f.eks. udstykning, sammenlegning, arealoverforsel
m.v.

Det forventes, at Geodatastyrelsen i1 langt sterstedelen af sager umiddelbart vil kunne imedekomme
en ansggning om registrering, og at der derfor ikke i almindelighed vil vare behov for at kunne
paklage Geodatastyrelsens afgerelser. I de tilfelde, hvor Geodatastyrelsen efter omstendighederne vil
nagte registrering, vil begrundelsen enten vare, at de formkrav m.m., som vil blive fastsat 1 medfer
af forslagets stk. 5 ikke er opfyldt eller, at tinglyste rettigheder er til hinder for tinglysning. I tilfelde,
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hvor Tinglysningsretten 1 henhold til den foreslaede stk. 3 afger, at tinglyste rettigheder er til hinder for
tinglysning, ville rekursinstansen, hvis der var klageadgang, skulle leegge Tinglysningsrettens afgerelse til
grund. [ tilfelde, hvor negtelse af registrering skyldes, at formkrav m.m., som vil blive fastsat i medfer
af forslagets stk. 5, ikke er opfyldt, vil Geodatastyrelsen skulle foretage den enskede registrering, nar
manglerne af afhjulpet. Det anses under disse omstendigheder for retssikkerhedsmassigt forsvarligt at
afskaere klageadgangen. Hertil kommer, at Geodatastyrelsen er den centrale myndighed for registrering,
hvorfor der ikke er behov for en rekursordning for at sikre en ensartet retstilstand over hele landet.

Til § 7
Det foreslas i § 7, at energi-, forsynings- og klimaministeren fastsatter efter forhandling med justitsmi-
nisteren, skatteministeren og erhvervs- og vaekstministeren tidspunktet for lovens ikrafttraeden.

Ikrafttreeden af loven vil haenge sammen med det tidspunkt, hvor de relevante it-systemer er klar. Det
vil sige videreudviklingen af matriklen og BBR, og etableringen af de tre nye registre, registret over
bygninger pd forstranden og seterritoriet 1 ovrigt, ejerfortegnelsen og registret over faste ejendommes
beliggenhedsadresse samt deres integration via datafordeleren er tilvejebragt. Udgangspunktet er grund-
dataprogrammets tidsplan dvs. idriftsattelse 1 1. halvar 2018.

Naér tidspunktet for ikrafttreeden af loven skal ske efter energi-, forsynings- og klimaministerens for-
handling med andre ministre, skyldes det, at de love, der @ndres, og de it-systemer, der skal udvikles,
ligger under forskellige ministres ressort. Udstykningsloven og lov om Geodatastyrelsen ligger saledes
under energi-, forsynings- og klimaministerens eget ressort, tingslysningsloven og retsplejeloven ligger
under justitsministerens ressort, lov om bygnings- og boligregistrering ligger under skatteministerens
ressort, mens ejerlejlighedsloven ligger under erhvervs- og vaekstministerens ressort.

Til § 8
Det foreslas, at loven ikke gaelder for Fereerne og Grenland.

Udstykningsloven, som @ndres ved § 1, tinglysningsloven, som @ndres ved § 3, retsplejeloven, som
@ndres ved § 4, og ejerlejlighedsloven, som @ndres ved § 6, gelder ikke for Fereerne eller Gronland, og
kan heller ikke ved kongelig anordning settes i kraft for Fereerne og Grenland.

Uanset at lov om Geodatastyrelsen, som @ndres ved § 2, som udgangspunkt galder direkte for Faro-
erne og Grenland foreslds det, at de @ndringer 1 lov om Geodatastyrelsen, som foreslds 1 § 2, ikke
skal geelde direkte for Feroerne og Grenland, og heller ikke skal kunne settes 1 kraft for Fergerne og
Gronland. Baggrunden herfor er, at der med @ndringerne af lov om Geodatastyrelsen indferes nogle
nye registre, ejerfortegnelsen og registret over faste ejendommes beliggenhedsadresse. Ejerfortegnelsen
omfatter oplysninger om ejerforhold vedrerende ejendomme, der er registreret eller noteret 1 matriklen el-
ler register over bygninger pa forstranden eller soterritoriet, mens ejendomsbeliggenhedsregistret omfatter
oplysninger om beliggenhedsadressen for ejendomme, der er registreret eller noteret i matriklen. Matrik-
len og register over bygninger pa forstranden eller soterritoriet er reguleret i udstykningsloven, som ikke
gaelder for Feroerne og Gronland. Fareerne har eget matrikelvaesen og Grenland har ingen matrikel. Det
anses derfor ikke for muligt, at de ny registre kan anvendes for Faereerne og Grenland.

BBR-loven, som @ndres ved § 5, gelder ikke for Fergerne og Gronland, men indeholder en bestemmel-
se om, at loven ved kongelig anordning kan settes i kraft for Grenland med de afvigelser, som de serlige
grenlandske forhold tilsiger. Dette foreslas @ndret ved lovforslagets § 5, nr. 8 og 9, séledes, at BBR-loven
ikke kan settes i kraft ved kongelig anordning for Grenland.

Skatteministeriet er 1 dialog med Grenlands Selvstyre om, hvorvidt Grenlands Selvstyre har overtaget
lovgivende og administrativ kompetence vedrerende bygningsregistrering i Grenland som et selvstyrea-
nliggende.

Hvis bygningsregistrering ikke er overtaget af Grenlands Selvstyre, vil der skulle fremsattes et @n-
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dringslovforslag, sdledes at lovforslagets § 5 vil kunne settes 1 kraft for Gronland med de @ndringer, som
de sa@rlige gronlandske forhold tilsiger.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende ret

Geeldende formulering

Lov om udstykning og anden registrering i
matriklen

§2.---

Stk. 2. Hvis en samlet fast ejendom er noteret
i matriklen som en landbrugsejendom, omfatter
den tillige arealer, der ifelge lov om landbrugse-
jendomme skal henregnes til landbrugsejendom-
men.

Stk. 3. Hvis der til et matrikelnummer herer
andel i en felleslod, udger andelen en del af den
samlede faste ejendom.

§ 10. Matrikelmyndigheden er Geodatastyrel-
sen.

§ 11. Matrikelmyndigheden skal fore og vedli-
geholde matriklen som et register over samtlige
ejendomme og som et kortvaerk med tilherende
maldokumentation. Matriklen skal indeholde op-
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Lovforslaget

§1

I lov om udstykning og anden registrering i ma-
triklen, jf. lovbekendtgerelse nr. 1213 af 7. okto-
ber 2013, foretages folgende a&ndringer:

1. Lovens titel affattes saledes:
»Lov om udstykning og anden registrering i
matriklen samt registrering af bygninger pa
forstranden eller soterritoriet«.

2. Overalt i loven @ndres »Matrikelmyndigheden«
til: »Geodatastyrelsen«.

3. Overalt 1 loven @ndres »Matrikelmyndighe-
dens« til: »Geodatastyrelsens«.

4. Overalt i loven bortset fra 1 § 49, stk. 2, 1.
pkt., @ndres »matrikelmyndigheden« til: »Geoda-
tastyrelsen«.

5. Overalt i loven @ndres »matrikelmyndighe-
dens« til: »Geodatastyrelsens«.

6. § 2, stk. 2, ophaves.

Stk. 3 bliver herefter stk. 2.

7. § 10 ophaves.

8. § 11 affattes saledes:

»§ 11. Geodatastyrelsen skal fore og vedligehol-
de matriklen som et register over alle samlede fas-
te ejendomme og ejerlejligheder og som et kort-
vaerk med tilherende maldokumentation.



lysning om matrikelbetegnelser, arealstorrelser,
noteringer som naevnt i § 2 samt andre lovbestem-
te noteringer 1 matriklen.

§ 23. Tinglysningsdommeren skal ved tinglys-
ning af dokumenter om adkomst, pant eller brugs-
ret vedrorende fast ejendom pése, at bestemmel-
serne 1 § 14, § 15, 1. pkt.,, og § 16 overhol-
des. Miljeministeren fastsetter efter forhandling
med justitsministeren nermere regler om grundla-
get for kontrollen.

§ 25. Arealoverforsel kan kun registreres 1 ma-
triklen, safremt det godtgeres, at bestemmelserne
om panteheaftelser og servitutter i tinglysningslo-
vens § 23 er iagttaget.

Stk. 2. Séfremt arealet er overdraget, skal det til-
lige godtgeres, at dokumentet om overdragelsen
er tinglyst pd begge ejendomme og ikke er betin-
get af andet end registreringen i matriklen. Endvi-
dere skal overdragelsesdokumentet fremsendes til
matrikelmyndigheden med bemyndigelse for ma-
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Stk. 2. Matriklen skal indeholde:

1) Oplysning om samlede faste ejendommes ma-
trikelbetegnelser, arealstorrelser, identifikations-
numre og noteringer som navnt i stk. 3.

2) Oplysning om ejerlejligheders arealer, forde-
lingstal og identifikationsnumre.

Stk. 3. Matriklen skal indeholde folgende note-
ringer:

1) Noteringer som navnt i § 2.

2) Notering pa samlet fast ejendom om opde-
ling 1 ejerlejligheder og om bygninger, der tilherer
en anden end ejeren af den samlede faste ejen-
dom. Noteringen skal omfatte de noterede ejen-
dommes identifikationsnumre.

3) Andre lovbestemte noteringer i matriklen.

Stk. 4. Energi-, forsynings- og klimaministeren
kan fastsatte nermere regler om noteringer efter
stk. 3, herunder om anvendelse af bestemte it-sy-
stemer, serlige digitale formater og digital signa-
tur eller lignende, og om ajourferingen af de no-
terede oplysninger. Energi-, forsynings- og klima-
ministeren kan endvidere fastsatte regler om, at
landinspektorer med beskikkelse skal attestere op-
lysninger 1 forbindelse med dokumentationen.«

9.1¢ 23, 1. pkt., ®@ndres » Tinglysningsdomme-
ren« til: » Tinglysningsretten«.

10. §§ 25-27 ophaves, og 1 stedet indsattes:
»§ 25. Matrikulere forandringer kan kun regi-
streres 1 matriklen, hvis de kan tinglyses.

Stk. 2. Er registrering af udstykning, matrikule-
ring, arealoverforsel, sammenlagning eller fraskil-
lelse af andel i1 felleslod ikke i strid med denne
lov eller regler fastsat i medfer af loven underret-
ter Geodatastyrelsen Tinglysningsretten om de pa-
tenkte matrikulere forandringer. De matrikuleere



trikelmyndigheden til at begere det tinglyst som
endelig adkomst, nar arealoverferslen er registre-
ret 1 matriklen.

Stk. 3. Hvis verdien af det overdragne ikke
overstiger et af miljoministeren fastsat beleb, kan
en skriftlig erklering herom fra ejerne af de pa-
geeldende ejendomme erstatte betingelserne 1 stk.
2. Ved verdien af det overdragne forstds kebe-
summen, dog mindst det beleb, hvormed verdien
af det overdragne indgar i den ansatte ejendoms-
vaerdi ved seneste offentlige vurdering.

Stk. 4. Miljeministeren kan fastsette regler, der
for serlige tilfelde af arealoverforsel fraviger stk.
1-3.

§ 26. Sammenlagning kan kun registreres 1 ma-
triklen, sdfremt det godtgeres, at de pageldende
ejendomme tilhgrer samme ejer, og at bestemmel-
serne om panteheftelser 1 tinglysningslovens § 21
er iagttaget.

§ 27. §§ 25 og 26 galder ikke, safremt den ma-
trikuleere forandring sker som felge af ekspropria-
tion eller jordfordelingskendelse. Der skal 1 stedet
foreligge erklaering fra vedkommende myndighed
om, at arealoverforslen eller ssmmenlagningen er
1 overensstemmelse med beslutning, der er truffet
ved ekspropriationen eller kendelsen.

§ 30. Matrikelmyndigheden kan kun naegte at
registrere ejendomsberigtigelse, udstykning, ma-
trikulering, arealoverfersel, sammenlegning samt
fraskillelse af en feelleslod, safremt

1) §§ 18-20 ikke er overholdt,

2) de oplysninger m.v., som efter bestemmelser-
ne 1 denne lov eller de 1 medfer af loven fastsatte
regler er nadvendige for registreringen, ikke fore-
ligger, eller

3) matrikelmyndigheden ikke har modtaget be-
lab, der er kraevet forudbetalt efter § 47, stk. 1,
eller efter lov om afgift ved udstykning m.m.
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forandringer indferes forelebigt i tingbogen, hvis
tinglyste rettigheder ikke vil hindre tinglysning.

Stk. 3. Néar de matrikulere forandringer er ind-
fort forelobigt 1 tingbogen, registrerer Geodatasty-
relsen umiddelbart herefter forandringerne i ma-
triklen. Tinglysningsretten indferer umiddelbart
herefter forandringerne endeligt i tingbogen.

Stk. 4. Energi-, forsynings- og klimaministeren
kan efter forhandling med justitsministeren fast-
sette regler om, at andre matrikulere forandringer
end naevnt 1 stk. 2 skal vaere omfattet af stk. 2 og
3, samt n@rmere regler om fremgangsmaden ved
tinglysning af matrikulere forandringer.«

11. § 30 affattes saledes:

»§ 30. Geodatastyrelsen kan kun nagte at regi-
strere ejendomsberigtigelse, udstykning, matriku-
lering, arealoverforsel, ssmmenlegning, fraskillel-
se af andel i felleslod samt matrikulare forandrin-
ger nevnt 1 regler fastsat i medfor af § 25, stk. 4,
hvis

1) §§ 18-20 ikke er overholdt,

2) de matrikulere forandringer ikke kan tingly-
ses, jf. § 25, stk. 1,

3) de oplysninger m.v., som efter denne lov eller
efter regler fastsat 1 medfor af loven er nedvendige
for registreringen, ikke foreligger, eller



§ 32. Matrikelmyndigheden skal underrette tin-
glysningsdommeren og kommunalbestyrelsen om
matrikulere forandringer med henblik pd nedven-
dig ajourfering af tingbogen henholdsvis det fal-
leskommunale ejendomsdatasystem (ESR).

Stk. 2. Hvis tinglysningsdommeren eller kom-
munalbestyrelsen bliver opmarksom pa uover-
ensstemmelser med matriklens oplysninger, skal
matrikelmyndigheden underrettes.

§ 33. Hvis en matrikuler forandring ikke kan
indferes 1 tingbogen, skal tinglysningsdomme-
ren underrette matrikelmyndigheden herom. Ma-
trikelmyndigheden skal da tilbagefore registrerin-
gen, medmindre der inden en af matrikelmyndig-
heden fastsat frist fremskaffes dokumentation for,
at der ikke laengere er nogen hindring for indfe-
relsen 1 tingbogen.

§ 47. Miljeministeren fastsatter regler om op-
kraevning og betaling for ekspedition af matriku-
leere sager. Betaling kan kraeves forud.
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4) Geodatastyrelsen ikke har modtaget beleb,
der er kraevet forudbetalt efter regler fastsat 1 med-
for af § 47, stk. 1.«

12. 1§ 32 ophaeves stk. 1, og i stk. 2, der bliver
stk. 1, @ndres »tinglysningsdommeren eller kom-
munalbestyrelsen« til: » Tinglysningsretten«.

13. § 33 affattes sdledes:

»§ 33. Kan en matrikuler forandring, som ik-
ke er omfattet af kravet om forudgéende underret-
ning af Tinglysningsretten, jf. § 25, ikke tinglyses,
skal Tinglysningsretten underrette Geodatastyrel-
sen herom. Geodatastyrelsen skal da tilbagefore
registreringen, medmindre hindringen for tinglys-
ning kan bringes til opher. Geodatastyrelsen kan
fastsaette en frist pa indtil 3 maneder for modtagel-
se af dokumentation for, at hindringen er bragt til
opher.«

14. Efter kapitel 5 indsettes:
»Kapitel 5 a

Register af bygninger pd forstranden eller soterri-
foriet

§ 45 a. Geodatastyrelsen registrerer bygninger
pa forstranden eller pa seterritoriet i gvrigt.

Stk. 2. Afgorelser efter stk. 1 kan ikke paklages
til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og klimaministeren
kan fastsette naermere regler om registrering ef-
ter stk. 1, herunder om anvendelse af bestemte
it-systemer, sarlige digitale formater og digital
signatur eller lignende, og om ajourferingen af de
registrerede oplysninger. «

15.1§ 47, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »matriku-
leere sager«: », registrering af forhold vedrerende
ejerlejligheder og notering af bygninger pa frem-



Stk. 2. Sker betaling ikke rettidigt, tillegges
renter fra sidste rettidige indbetalingsdag, og ind-
til betalingen sker. Rentesatsen er den til enhver
tid 1 medfer af § 5 i lov om renter ved forsinket
betaling m.v. fastsatte rentesats.

Stk. 3. Matrikelmyndigheden kan fastsatte reg-
ler om gebyr for udskrivning af rykkerskrivelse,
safremt betaling ikke sker rettidigt.

§ 2. Geodatastyrelsen skal

1) varetage den geodatiske opmaling og den
topografiske kortlegning af Danmark, herunder
Fergerne og Grenland, samt opméling og kort-
leegning af farvandene heromkring.

2) forestd matrikel- og landinspektervasenet 1
overensstemmelse med lovgivningen herom, og

3) foresta infrastrukturen for geografisk infor-
mation i Danmark og
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med grund i matriklen, samt registrering af byg-
ninger pa seterritoriet«.

16. Efter § 47 indsettes:

»§ 47 a. Energi-, forsynings- og klimaministe-
ren kan fastsatte regler om, at kommunikation
mellem beskikkede landinspekterer, kommuner og
andre offentlige myndigheder, der sker som led
1 behandlingen af sager om matrikulere forandrin-
ger, andre registreringer eller noteringer i1 matrik-
len, skal foregd digitalt. Ministeren kan herunder
fastsaette regler om anvendelse af bestemte it-sy-
stemer, serlige digitale formater og digital signa-
tur m.v.

§ 47 b. Energi-, forsynings- og klimaministeren
kan fastsatte regler om, at beskikkede landinspek-
torer, kommuner og andre offentlige myndigheder
gor data, der er fremkommet 1 forbindelse med
kommunikation omfattet af § 47 a, tilgengelige
for offentligheden.«

§2

I lov om Geodatastyrelsen, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1210 af 9. oktober 2013, foretages folgende
@ndringer:

1. I § 2, stk. 1, inds&ttes efter nr. 2 som nye
numre:

»3) foresta registrering af ejerlejligheder og no-
tering af bygninger pd fremmed grund 1 matriklen,
samt registrering af bygninger pa forstranden eller
pa seterritoriet 1 gvrigt,

4) fore et register med oplysning om ejerforhold
for faste ejendomme,



4) udfere udviklingsarbejder inden for de nevn-
te fagomrader, nér det er hensigtsmessigt af hen-
syn til styrelsens virksomhed.

Stk. 2-3. - - -

§ 4 a. Seopmaling i1 de danske farvande, herun-
der farvandene omkring Fareerne og Grenland,
ma alene foretages med Geodatastyrelsens tilla-
delse. Efter at opmalingen er afsluttet, skal kopi
af alle opmalingsdata afleveres til Geodatastyrel-
sen.

Stk. 2. Afgerelser efter stk. 1 kan ikke paklages
til anden administrativ myndighed.

Stk. 3. Miljeministeren kan fastsatte regler om
anseggningens udformning og om vilkar, der knyt-
ter sig til tilladelsen. Miljoministeren kan tillige
fastsaette regler om afleveringen af opmalingsda-
ta.

2016/1 LSF 65

72

5) fore et register med oplysning om beliggen-
hedsadressen for faste ejendomme, «.

Nr. 3-4 bliver herefter nr. 6-7.

2. Efter § 4 a indsattes:

»§ 4 b. Geodatastyrelsen forer et register over
faste ejendommes ejere, eventuelle administrato-
rer eller andre, der pa ejers vegne kan rade over
eller modtage oplysninger vedrerende ejendom-
men.

Stk. 2. Energi-, forsynings- og klimaministeren
kan fastsette naermere regler om, at offentlige
myndigheder efter forudgdende validering skal
indberette oplysninger som navnt i stk. 1 til Geo-
datastyrelsen. Ministeren kan endvidere fastsette
regler om, at offentlige myndigheder skal holde de
navnte oplysninger ajourfort ved indberetning til
Geodatastyrelsen.

§ 4 c. Geodatastyrelsen forer et register over
faste ejendommes beliggenhedsadresse.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan efter anseg-
ning fra ejer tildele en fast ejendom en anden
beliggenhedsadresse end den, der fremgar af Geo-
datastyrelsens register.

Stk. 3. Energi-, forsynings- og klimaministeren
kan fastsette nermere regler for kommunalbesty-
relsens tildeling af beliggenhedsadresse efter stk.
2.«



§ 19. Hvor en bygning tilherer en anden end
grundens ejer, far bygningen sit eget ejendoms-
blad med forneden henvisning til og fra grundens
ejendomsblad - og behandles i1 det hele efter den-
ne lov som en selvstendig fast ejendom. Det
samme gelder bygninger, der er opfert pa for-
stranden eller 1 ovrigt pa seterritoriet, uden at der
er sket nogen opfyldning, men siledes at bygnin-
gen er bestemt til varig forbliven pa stedet.

Stk. 2. Forinden der forste gang tinglyses en
rettighed pa et sadant ejendomsblad, skal byg-
ningens geografiske placering pa grunden note-
res. Som grundlag for denne notering kan retten
forlange en erklering af en landinspekter med
beskikkelse. Justitsministeren kan fastsatte naer-
mere regler om registrering af den geografiske
placering af de pageldende bygninger.

Stk. 3. Hvis en ret tinglyses som omfattende fle-
re ejendomme, tilherende samme ejer, gores der
henvisning fra det ene ejendomsblad til det andet.

§ 21. Forinden en sammenlagning af ejendom-
me tillades af matrikelmyndighederne, saledes at
ejendommene ikke pad ny ma adskilles uden disse
myndigheders tilladelse, skal der foreligge attest
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§3

I lov om tinglysning, jf. lovbekendtgerelse nr.
1075 af 30. september 2014, som @ndret ved § 15
1 lov nr. 573 af 4. maj 2015 og § 2 1 lov nr. 580 af
4. maj 2015, foretages folgende @ndringer:

1.1§ 19, stk. 1, 1. pkt., @ndres »far bygningen
sit eget ejendomsblad« til: »far bygningen sit eget
bygningsblad«.

2.§ 19, stk. 2 og 3, ophaeves, og i stedet indsattes:
»Stk. 2. Bygninger pa grunden, som tilherer den
samme ejer, registreres pa samme bygningsblad.

Stk. 3. Far en bygning og en grund samme ejer,
nedlegges bygningsbladet, og eventuelle tingly-
ste rettigheder overfores til grundens ejendoms-
blad. Retten underretter Geodatastyrelsen herom.

Stk. 4. Forinden der tinglyses en rettighed pé
et bygningsblad, jf. stk. 1, skal bygningen af Geo-
datastyrelsen vere noteret 1 matriklen med eget
identifikationsnummer og bygningens placering
pa grunden skal vere stedfastet ved en erklering
udarbejdet af en landinspektor med beskikkelse.

Stk. 5. Er bygningen opfert pa forstranden eller
pa seterritoriet 1 gvrigt, skal bygningen for ting-
lysning af en rettighed veare registreret hos Geo-
datastyrelsen med eget identifikationsnummer, og
bygningens placering skal vare stedfaestet.«

3. § 21-23 affattes saledes:

§ 21. Inden Geodatastyrelsen kan notere udstyk-
ning, matrikulering, arealoverforsel, sammenlag-
ning eller fraskillelse af faelleslod, skal retten god-
kende, at der ikke i tingbogen er rettigheder, der



fra retten om, at der mellem de tinglyste pantha-
vere 1 ejendommene har fundet et opger sted,
hvorved heftelsernes prioritet indbyrdes er blevet
fastlagt, eller om, at ejendommene er undergivet
de samme haftelser, eller at kun den ene af ejen-
dommene er behaftet. Navnte fastleggelse af
prioriteten skal ske ved tinglyst pategning pa pan-
tebrevene.

Stk. 2. Er det 1 gjeblikket umuligt at skaffe pa-
tegning, eller naegter en panthaver at give pateg-
ning, kan sammenlagningen dog tillades, nar der
enten stilles en efter rettens skon betryggende sik-
kerhed for den pagazldende panterets indfrielse,
eller der fremskaffes attest, som 1 § 23, stk. 3,
foreskrevet, om, at sammenlagningen ikke kan
medfere nogen som helst fare for pantesikkerhe-
den. I disse tilfeelde fastsattes prioritetsforholdet
af retten.

Stk. 3. Ved tvangsauktion over en sammenlagt
ejendom ansattes de for sammenlagningen besté-
ende servitutters, brugsrettigheders, grundbyrders
o.lign. byrders andel 1 kebesummen, hvis de ik-
ke fuldt dekkes, ved et sken af fogeden under
hensyntagen til forholdet mellem vardien af den
byrderne vedkommende del af ejendommen og
verdien af den samlede ejendom.

Stk. 4. Nir sammenlaegningen er sket, anfores
de geldende rettigheder pa ét ejendomsblad. Pa
ejendomsbladet mé herefter alene anfores sddan-
ne rettigheder, for hvilke hele den nye ejendom
heefter.

§ 22. Forinden en udstykning fuldbyrdes ved
tinglysning af skeder pd de enkelte grundstykker,
skal der foreligge attest fra retten om den geogra-
fiske udstrekning af de pa ejendommen tinglyste
servitutter, og hvilke af grundstykkerne disse pé-
hviler. Som grundlag for denne attest kan retten
forlange en erklering af en landinspekter om
navnte spergsmal. Justitsministeren kan fastsatte
naermere regler om registrering af den geografi-
ske udstrekning af servitutter.

Stk. 2. Péhviler der ejendommen tinglyste
grundbyrder, skal der, inden tinglysning af skeder
pa de enkelte grundstykker finder sted, foreligge
attest fra retten om, at nevnte grundbyrder enten
er blevet aflost efter reglerne 1 lov nr. 505 af
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er til hinder for dette, samt fastlegge eventuelle
rettigheders indbyrdes prioritet.

Stk. 2. Retten kan til brug for godkendelsen efter
stk. 1 forlange, at der fremsendes en erklering fra
en landinspektor med beskikkelse om de servitut-
ter, der er tinglyst pad ejendommen og om hvilke
grundstykker, disse pahviler.

Stk. 3. Retten kan godkende en @ndring jf. stk.
1, selvom der i tingbogen er rettigheder, der er til
hinder for dette, hvis @ndringen kan ske uden fare
for pantesikkerheden og kun giver anledning til en
ubetydelig formindskelse af ejendommens vardi.

Stk. 4. Justitsministeren kan fastsatte narme-
re regler om, hvilke @&ndringer rettighedshaverne
skal tale, jf. stk. 3, samt om afgivelse af erklerin-
ger 1 forbindelse hermed.

§ 22. Er en rettighed til hinder for udstykning,
matrikulering, arealoverforsel, sammenlagning el-
ler fraskillelse af faelleslod efter § 21, stk. 1, skal
rettighedshavers accept foreligge som tinglyst pa-
tegning pa den pageldende rettighed.

Stk. 2. Neegter en rettighedshaver at give pateg-
ning, jf. stk. 1, eller er det umuligt at skaffe en
sadan pétegning, kan retten dog godkende @ndrin-
gen mod en betryggende sikkerhed for den pagal-



28. september 1918, eller pd anden méde ophert,
eller er blevet lagt pa et enkelt jordstykke. Ved
vejafgifter og lignende byrder med gensidig pligt
kan der dog ogsa finde en fordeling af byrderne
pa de enkelte grundstykker sted; men en sddan
fordeling ma ikke tilstedes, nar den efter rettens
sken ma anses for upraktisk, vaere sig pd grund
af de pdlignede bidrags ubetydelige storrelse, op-
kraevningsvanskeligheder for den grundbyrdebe-
rettigede o.lign. ; og ved ingen fordeling ma der
palegges de enkelte grundstykker solidarisk an-
svar.

Stk. 3. Retten skal 1 ovrigt veere den udstykken-
de behjzlpelig ved at anvende fremgangsmaden
efter denne lovs § 20, over for sddanne pa hoved-
ejendommen hvilende haftelser og byrder, der er
egnet til udslettelse 1 medfer af nevnte bestem-
melse.

Stk. 4. Modtages der meddelelse om en udstyk-
ning eller matrikulering efter de herom galdende
regler, opretter retten straks ejendomsblade for
de nye ejendomme. Udstykning noteres pa den
udstykkede ejendoms blad.

Stk. 5. P4 de nye ejendomsblade anfores 1 ad-
komst-, byrde- og haftelsesrubrikken en kort hen-
visning til hovedejendommens blad.

Stk. 6. Senest ved forste tinglysning af skede
anferes de byrder og haftelser, der hviler pd den
enkelte nye ejendom. Er den nye ejendom ikke
frigjort for de haftelser, der hviler pad hovedejen-
dommen, anfores disse samtidig.

Stk. 7. Reglen i § 23, stk. 3, finder ogsé anven-
delse i disse tilfelde.

Stk. 8. Reglerne 1 stk. 1-7 finder tilsvarende
anvendelse ved opdeling i ejerlejligheder. Opfyl-
delse af betingelserne 1 § 23, stk. 3, pases i disse
tilfeelde af retten.

§ 23. Matrikelmyndighederne mé kun foretage
arealoverforsel, hvis

1) panthaverne i den ejendom, som det pagel-
dende areal skal overferes fra, ved tinglyste pa-
tegninger pd pantebrevene har givet samtykke til
arealets frigorelse fra haeftelserne og

2) der foreligger attester fra retten som navnt i
§ 22, stk. 1 og 2.
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dende rettigheds indfrielse. Sikkerheden fastsattes
efter rettens skon.

§ 23. §§ 21 og 22 finder tilsvarende anvendelse
ved opdeling i ejerlejligheder.



Stk. 2. Reglerne 1 § 22 om servitutter og grund-
byrder gaelder ogsd ved arealoverforsel.

Stk. 3. Den 1 stk. 1 foreskrevne fremgangsma-
de kan dog undlades, hvis den patenkte matri-
kulere @ndring kan ske uden nogen som helst
fare for pantesikkerheden og kun giver anledning
til en ubetydelig formindskelse af ejendommens
veerdi. Matrikelmyndighederne afger, om disse
betingelser er opfyldt. Til brug for matrikelmyn-
dighedernes afgorelse skal der foreligge erklaering
fra en landinspekteor med beskikkelse. Justitsmini-
steren kan fastsatte nermere regler om afgivelse
af erkleeringen.

Stk. 4. Om den foretagne arealoverfersel sker
der tinglysning pa de vedkommende ejendoms-
blade med forngden indbyrdes henvisning.

Stk. 5. § 21, stk. 3, gaelder ogsa 1 disse tilfelde.

§ 24. Nar en ikke pantsat ejendom eller et styk-
ke af en sadan tillegges en anden ejendom, séle-
des at den ikke atter ma fraskilles sidstnavnte
ejendom uden matrikelmyndighedernes tilladelse,
omfatter de pa denne tinglyste haftelser fremtidig
ogsa den tillagte ejendom eller det tillagte stykke,
dog med prioritet efter de mulig resterende byrder
pa den tillagte ejendom eller stykke.

§ 573. Pahviler der ejendommen servitutter,
brugsrettigheder, aftagts-, livrente- eller lignende
forpligtelser, som har prioritet forud for al pante-
gaeld, oprébes ejendommen med forpligtelse til at
overtage eller udrede sddan byrde ud over aukti-
onsbudet, medmindre den berettigede samtykker 1
andet. Er en ydelse forfaldet inden den endelige
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Stk. 2. Ved sammenlaegning og nedleggelse af
bygningsblade skal retten godkende, at der ikke i
tingbogen er rettigheder, der er til hinder for dette,
samt fastlegge eventuelle rettigheders indbyrdes
prioritet. § 21, stk. 2 og 3, samt § 22 finder tilsva-
rende anvendelse ved sammenlagning og nedlaeg-
gelse af bygningsblade.«

6.1 § 24 ®ndres »matrikelmyndighedernes« til:
»Geodatastyrelsens«.

§4

I retsplejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1255
af 16. november 2015, som andret senest ved §
3 1 lov nr. 641 af 8. juni 2016, foretages folgende
endring:



auktion, skal den betales af keberen inden 7 dage
efter auktionens slutning.

Stk. 2. Har saddanne byrder sekunder prioritet,
kan fogedretten, hvis den skenner, at de ikke
pavirker ejendommens salgsverdi nevneverdigt,
bestemme, at de skal overtages af keberen ud
over auktionsbudet. Ellers oprébes ejendommen
forst med forpligtelse til at overtage eller udrede
byrden ud over auktionsbudet. Opnis der ikke et
bud, der giver fuld deekning til de forud priorite-
rede krav, oprabes ejendommen uden sédan for-
pligtelse. I sa fald kapitaliseres byrden efter lov-
givningens almindelige regler, idet kapitalverdi-
en om fornedent fastsattes ved fogedrettens skeon,
efter at alle interesserede har haft lejlighed til at
udtale sig. Den berettigede har ret til dekning af
kebesummen forud for senere prioriterede 1 det
omfang, den streekker til. Belobet skal betales pa
samme made som pantehaftelser, der kan kraeves
udbetalt, og forrentes med en arlig rente, der er
fastsat efter § 5, stk. 1 og 2, i lov om renter ved
forsinket betaling m.v.

Stk. 3. Kan nogen gere betingede eller uvisse
krav geldende i1 ejendommen, kan den berettige-
de krave, at der under hensyn til kravets art
afszttes det fornedne belob af kebesummen til
hans fyldestgorelse. Det afsatte belgb indbetales
til fogedretten, der indsetter det til forrentning i
et pengeinstitut.
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1.1 § 573 indsettes som stk. 4. :

»Stk. 4. Er ejendommen et resultat af sammen-
leegning eller arealoverforsel, ansetter fogedretten
skensmessigt de for sammenlagningen eller are-
aloverforslen bestaende servitutters, brugsrettighe-
ders, grundbyrders og lignende byrders andel i
kebesummen, safremt de ikke fuldt dekkes. Fo-
gedretten skal ved udevelsen af dette skon tage
hensyn til forholdet mellem veardien af den del af
ejendommen, som byrderne vedrerer, og ejendom-
mens samlede vardi.«

§5
I lov om bygnings- og boligregistrering, jf. lov-
bekendtgerelse nr. 1080 af 5. september 2013,



§1.---
Stk. 2. Bygnings- og Boligregistret (BBR) har
til formal at

1) indeholde grunddata om bygnings- og bolig-
forhold samt tekniske anleeg m.v.,

2) indeholde en entydig registrering af alle byg-
ninger, bolig- og erhvervsenheder samt de i regis-
tret optagne tekniske anlaeg og tekniske enheder
m.v. samt de dertil knyttede adressebetegnelser
0g

3) stille data til radighed for offentlige myn-
digheder, koncessionerede selskaber, personer og
virksomheder.

Stk. 3. Udgifterne til registrets vedligeholdelse
og drift aftholdes af kommunalbestyrelsen. Mini-
steren for by, bolig og landdistrikter kan fastsette
regler om fordelingen af udgifterne mellem de
enkelte kommuner.

Stk. 4. - - -

§ 1 a. Ministeren for by, bolig og landdistrik-
ter kan bemyndige en anden offentlig myndighed
eller et privat selskab til at etablere, drive og
udvikle registret. Ministeren for by, bolig og land-
distrikter fastsetter nermere regler for, hvordan
myndigheden eller selskabet skal etablere, drive
og udvikle Bygnings- og Boligregistret og udby-
de driftsopgaverne efter stk. 2. Kravspecifikatio-
ner m.v. udarbejdes af myndigheden eller selska-
bet efter ministeren for by, bolig og landdistrik-
ters n@rmere anvisninger.

Stk. 2-7. ---

§ 3. Det pahviler kommunalbestyrelsen at sikre
den fornedne entydighed og kvalitet 1 registrerin-
gen af bygnings- og boligforhold samt tekniske
anlaeg m.v.

Stk. 2-6. ---
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som @ndret ved § 157 1 lov nr. 1520 af 27. decem-
ber 2014, foretages folgende @ndringer:

1. 1 § I, stk. 2, nr. 2, indsettes efter »de dertil
knyttede adressebetegnelser«: »og ejendomsiden-
tifikationer«.

2.1¢ 1, stk. 3, indseettes som 3. pkt.:
»Andre parter kan dog bidrage efter aftale med
skatteministeren.«

3.1§ 1a, stk. 1, 1. pkt., indsettes efter »et privat
selskab til«: »helt eller delvist«.

4. 1§ 3, stk. 1, indsattes efter »samt tekniske an-
leeg m.v.«: », herunder at fore kontrol med ejeres
indberetninger.« og som 2. pkt. indsettes:

»Bliver kommunalbestyrelsen opmerksom p4,
at data 1 Bygnings- og Boligregistret ikke er i
overensstemmelse med de faktiske forhold, skal
kommunalbestyrelsen aktivt serge for at ajourfere
de pageldende data.«



§ 7. Det pahviler ministeren for by, bolig og
landdistrikter at soge gennemfort sddanne reg-
ler eller foranstaltninger, at der i videst muligt
omfang sker en samordning og forenkling af re-
gistreringen af oplysninger vedrerende fast ejen-
dom og andre stedbestemte oplysninger.

Stk. 2. Det péhviler ministeren for by, bolig og
landdistrikter at udforme en entydig felles ejen-
domsreference og stille den til radighed for regi-
strering af oplysninger om ejendomme.

Stk. 3. Ministeren for by, bolig og landdistrik-
ter fastsetter efter forhandling med de berorte
ressortministre nermere regler for registrering og
anvendelse af den felles ejendomsreference.

Stk. 4-5. ---

§ 11. Loven gazlder ikke for Feroerne.

Stk. 2. Loven gelder ikke for Grenland, men
kan ved kongelig anordning settes 1 kraft med de
afvigelser, som de gronlandske forhold tilsiger.

§ 4. Hver e¢jerlejlighed anses som en selvsten-
dig fast ejendom.

Stk. 2. - - -
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5.1¢ 3 indsattes som stk. 7:

»Stk. 7. Skatteministeren kan fastsatte nermere
regler om, hvordan kontrol af ejeres indberetnin-
ger til Bygnings- og Boligregistret skal foretages.«

6.1 7, stk. 1, ndres »stedbestemte oplysninger«
til: »oplysninger, der naturligt knytter sig hertil«.

7. 7, stk. 2 og 3, ophaeves, og 1 stedet indsattes:

»Stk. 2. Skatteministeren kan efter forhandling
med energi-, forsynings- og klimaministeren fast-
sette nermere regler om, hvilke oplysninger der
skal vaere registreret i Bygnings- og Boligregistret,
for at ejendomsregistrering kan gennemfores i ma-
triklen.«

Stk. 4 og 5 bliver herefter stk. 3 og 4.

8. 1§ 11, stk. 1, indsattes efter »Faeroerne«: »og
Grenland«.

9.9 11, stk. 2, ophaves.

§6

I lov om ejerlejligheder, jf. lovbekendtgerelse nr.
1713 af 16. december 2010, foretages folgende
@ndringer:

1. I § 4, stk. 1, indsattes efter »ejendom«: »og er
identificeret ved eget identifikationsnummer«.

2. Efter § 4 indsettes:

»§ 4 a. Oprettelse af ejerlejligheder sker ved
Geodatastyrelsens registrering af ejendommens
opdeling i ejerlejligheder i matriklen eller i Geo-
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datastyrelsens register over bygninger pa forstran-
den eller seterritoriet 1 ovrigt. Geodatastyrelsen
registrerer endvidere @ndringer af ejerlejligheder,
herunder videreopdeling.

Stk. 2. Registrering efter stk. 1 forudsatter, at
folgende betingelser er opfyldt:

1) Der foreligger dokumentation, som fastsat i
medfer af stk. 5, for overholdelse af lovens be-
stemmelser om opdeling i eller @ndring af ejerle;j-
ligheder.

2) Opdelingen eller @ndringen kan tinglyses.

3) Der foreligger oplysninger m.v., som efter
regler fastsat 1 medfer af lov om bygnings- og
boligregistrering er nedvendige for registreringen.

Stk. 3. Er betingelserne for registrering i stk. 2,
nr. 1 og 3, opfyldt, underretter Geodatastyrelsen
Tinglysningsretten om den patenkte oprettelse el-
ler @ndring. Tinglysningsretten indferer oprettel-
sen eller @ndringen forelebigt i1 tingbogen, hvis
ikke tinglyste rettigheder er til hinder herfor.

Stk. 4. Nar oprettelsen eller @ndringen er ind-
fort forelobigt 1 tingbogen, registrerer Geodatasty-
relsen umiddelbart herefter opdelingen eller a&n-
dringen i matriklen. Tinglysningsretten indferer
umiddelbart herefter oprettelsen eller a@ndringen
endeligt i tingbogen.

Stk. 5. Energi-, forsynings- og klimaministeren
kan fastsatte nermere bestemmelser om registre-
ring efter stk. 1, herunder om krav til dokumenta-
tion, form, formater m.v. og om, at en landinspek-
tor med beskikkelse skal afgive eller attestere op-
lysninger i forbindelse med dokumentationen. Mi-
nisteren kan endvidere fastsatte bestemmelser om
anvendelse af bestemte it-systemer, serlige digita-
le formater og digital signatur m.v.

§ 4 b. Geodatastyrelsen kan kun negte at foreta-
ge registrering efter § 4 a, stk. 1, hvis

1) betingelserne 1 § 4 a, stk. 2, ikke er opfyldt,
eller

2) Geodatastyrelsen ikke har modtaget gebyr,
der er kravet forudbetalt efter § 47, stk. 1, 2.
pkt., 1 lov om udstykning og anden registrering
1 matriklen samt registrering af bygninger péa for-
stranden eller seterritoriet.



Stk. 2. Geodatastyrelsens afgerelser efter stk. 1
og § 4 a, stk. 1, kan ikke péklages til anden admi-
nistrativ myndighed.«
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