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Forslag
til
Lov om @ndring af lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. og lov

om finansiel virksomhed

(&Andring af lanegranse for fritidshuse)

§1

I lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 959 af 21. august 2015,
som @ndret ved § 8 i lov nr. 1563 af 15. december 2015 og § 3 i lov nr. 1721 af 27. december 2016,
foretages folgende @ndringer:

1. 1 § 5 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Inden for en lanegranse pd 75 pct. af ejendommens verdi kan der ydes léan til fritidshuse, jf.
dog stk. 4, nr. 1.«
Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

2.9 5, stk. 3, nr. 1, der bliver stk. 4, nr. 1, affattes séledes:
»1) Fritidshuse, der udlejes erhvervsmaessigt.«

3.1 § 33 c indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Inden for en lanegranse pa 75 pct. af ejendommens vaerdi kan der ydes lén til fritidshuse, der
ikke udlejes erhvervsmaessigt, finansieret med serligt dekkede realkreditobligationer og sarligt dekkede
obligationer.«

Stk. 3-9 bliver herefter stk. 4-10.

4.1§ 33 ¢, stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 7, 1. pkt., @ndres »jf. dog stk. 7 og 9« til: »jf. dog stk. 8 og 10«.
5.1833 ¢, stk. 9, der bliver stk. 10, @ndres »stk. 6« til: »stk. 7«.

6.1¢ 39, stk. 2, @ndres »§ 33 a, stk. 2, § 33 b, stk. 2, og § 33 ¢, stk. 1 og 6« til: »§ 33 a, stk. 1 og 2, § 33
b, stk. 1 og 2, 0g § 33 ¢, stk. 1, 4 og 7«.

§2

I lov om finansiel virksomhed, jf. lovbekendtgerelse nr. 174 af 31. januar 2017, foretages folgende
@ndringer:

1. 1§ 152 d indsaettes efter stk. 2 som nyt stykke:
»Stk. 3. Lan med pant i fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmassigt, skal pd tidspunktet for indleeggel-

sen i registret eller pa det tidspunkt, hvor lanet udbetales, ligge inden for 75 pct. af ejendommens veerdi.«
Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

§3

Stk. 1. Loven trader 1 kraft den 1. maj 2017.
Stk. 2. Lovforslaget kan stadfastes straks efter vedtagelse.
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Stk. 3. § 1 finder anvendelse for lan optaget efter lovens ikrafttreden.

§ 4

Stk. 1. Loven gelder ikke for Fereerne og Grenland, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. §§ 1 og 2 kan ved kongelig anordning settes helt eller delvis i1 kraft for Grenland med de
@ndringer, som de gronlandske forhold tilsiger.

Stk. 3. § 2 kan ved kongelig anordning sa&ttes helt eller delvis i kraft for Fereerne med de @ndringer,
som de fereske forhold tilsiger.
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1. Indledning

Det fremgér af regeringsgrundlaget ”For et friere, rigere og mere trygt Danmark”, at regeringen vil foresla
en udvidelse af realkreditlanegreensen for fritidshuse fra 60 til 75 pct. En hgjere lanegraense for realkre-
ditfinansiering af fritidshuse vil udvide adgangen til billigere finansiering, idet realkreditfinansiering er
billigere end bankfinansiering.

Det Nationale Turismeforum har 1 en rapport fra september 2016 ligeledes anbefalet initiativet.

Ved at have den ovre granse for realkreditbeldningen for fritidshuse sikres billigere finansiering af
sommerhuse. Forslaget vil tillige gore det billigere at finansiere opferslen af nye fritidshuse og gere det
billigere at finansiere modernisering og renovering af eksisterende huse. Endelig vil der kunne opnas
besparelser ved omlagning af 1an.

De lavere finansieringsomkostninger kan isoleret set oge eftersporgslen efter sommerfritidshusgrunde og
sommerfritidshuse. Det kan ogsd medvirke til at gge priserne. Initiativet skal derfor ses i sammenhang
med regeringens forslag om at gge udbuddet af omrader til sommerhusomrader, hvorved antallet af
sommerhuse oges.
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P4 baggrund af ovenstdende foreslds det at fastsatte lanegraensen for realkreditbeldning af fritidshuse til
75 pct.

2. Baggrund

Den mest typiske form for finansiering af fast ejendom er realkreditldn optaget i et realkreditinstitut
eller et pengeinstitut med tilladelse til at udstede sarligt dekkede obligationer. Realkreditlan finansieres
ved udstedelse af realkreditobligationer, sarligt dekkede realkreditobligationer eller serligt dekkede
obligationer. Til sikkerhed for disse obligationer laegges realkreditldn med sikkerhed i form af pant i fast
ejendom.

Lan ydet pa basis af de ovenfor navnte obligationer kan sedvanligvis ydes til en lavere rente end lan,
der finansieres pa anden vis, da der i medfor af en detaljeret regulering er sikkerhed bag hvert enkelt 1&n
primart i form af pant i fast ejendom. Jo sterre del af l&nebehovet, der kan opfyldes med realkreditlan
eller pengeinstitutlin finansieret med serligt deekkede obligationer, jo billigere vil det alt andet lige typisk
vare for 14ntager at finansiere den faste ejendom. Det gaelder ogsé finansieringen af fritidshuse.

Realkreditinstitutters og pengeinstitutters belaning af fast ejendom finansieret ved udstedelse af realkre-
ditobligationer, serligt dekkede realkreditobligationer og sarligt deekkede obligationer er reguleret i lov
om realkreditlédn og realkreditobligationer m.v. samt i lov om finansiel virksomhed.

Reglerne for 1an ydet pa basis af realkreditobligationer er nationale danske regler. Lanegransen for disse
lan er 1 dag 80 pct. for ejerboliger og 60 pct. for fritidshuse.

Ejerboliger defineres i dansk ret som parcelhuse, reekkehuse, kaedehuse, ejerlejligheder og anpartslejlighe-
der m.m., der lovligt kan benyttes til heldrsbeboelse for ejeren. Fritidshuse defineres som beboelsesejen-
domme, der er opfert pa en grund, hvor helarsbeboelse ikke er tilladt, og ejendomme, der kun lovligt kan
anvendes til ophold en del af aret.

Reglerne for udstedelse af serligt dekkede obligationer er felles 1 hele EU og fremgar af Europa-Parla-
mentets og Radets forordning (EU) nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om tilsynsmessige krav til kreditinsti-
tutter og investeringsselskaber (CRR). Det fremgar heraf, at lanegraensen for lan finansieret med sarligt
daeekkede obligationer er 80 pct. for beboelsesejendomme og 60 pct. for erhvervsejendomme. Disse regler
gelder ogsé for 14n finansieret ved udstedelse af serligt dekkede realkreditobligationer.

Hidtil har det vaeret vurderingen, at fritidshuse ikke kunne falde ind under reglerne for beldning af
beboelsesejendomme som fastsat i CRR, da fritidshuse ifelge planlovens kapitel 8 som udgangspunkt
ikke lovligt kan bebos hele dret. Fritidshuse har derfor hidtil skulle overholde en lanegranse pa 60 pct.

Det fremgar imidlertid af Single Rulebook Q&A Question ID 2016-2641, som er offentliggjort af Den
Europ@iske Banktilsynsmyndighed (EBA) den 6. januar 2017, at fritidshuse i relation til reglerne om
serligt dekkede obligationer ogsa omfattes af begrebet beboelsesejendomme, uanset fritidshuset kun
benyttes et begraenset antal dage om &dret. EBA udtaler dog, at dette ikke geelder for fritidshuse, der
lejes ud pa erhvervsmassig basis. Sddanne fritidshuse skal beldnes som erhvervsejendomme, dvs. med en
beldningsgraense pa 60 pct.
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Det indebarer, at lanegraensen for lan til fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt, finansieret ved
udstedelse af sarligt dekkede realkreditobligationer og serligt dekkede obligationer kan sattes op til 80
pct.

Risikoen forbundet med beldning af fritidshuse vurderes ud fra en generel risikobetragtning at vere
lidt hejere end ved belaning af ejerboliger. Det foreslds derfor, at lanegraensen for realkreditbeldning af
fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmassigt, ikke gar helt op til 80 pct. greensen, som CRR muligger,
men fastsettes til 75 pct. En raekke lande, herunder Tyskland og Sverige, har ligeledes indfert lavere
lanegreenser, end dem der fremgar af CRR. Lanegraensen foreslas at geelde bade for 1an finansieret ved ud-
stedelse af realkreditobligationer, serligt deekkede realkreditobligationer og serligt dekkede obligationer
udstedt af henholdsvis realkreditinstitutter og pengeinstitutter.

3. Lovforslagets indhold
3.1. Lanegreensen for fritidshuse i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v.

3.1.1. Geeldende ret

Lanegraensen for realkreditlan finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer er fastlagt i den natio-
nale lovgivning, mens lanegransen for realkreditlan finansieret ved udstedelse af serligt dekkede real-
kreditobligationer og realkreditldn finansieret ved udstedelse af serligt deekkede obligationer er fastlagt
bade i den nationale lovgivning og i EU-lovgivningen.

Lanegraenserne for realkreditldn finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer fremgér af § 5 i1 lov
om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Det fremgar af § 5, stk. 1, at ejerboliger til helarsbrug kan
beldnes inden for en lanegranse pa 80 pct. af ejendommens verdi. Det fremgér af § 5, stk. 3, nr. 1, at
fritidshuse kan beldnes inden for en lanegraense pé 60 pct. af ejendommens vardi.

Realkreditinstitutter har siden 2007 ogsd kunnet udstede serligt dekkede realkreditobligationer og sarligt
dekkede obligationer. I CRR fastsattes reglerne for, hvilke obligationer der kan kaldes sarligt dekkede.

Lanegransen i CRR for realkreditlan finansieret ved udstedelse af saerligt dekkede realkreditobligationer
og sarligt deekkede obligationer fremgér af artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra a-f. Det fremgér af litra d, at
beboelsesejendomme kan beldnes inden for en lanegranse pa 80 pct. af ejendommens vaerdi. Det fremgér
af litra f, at erhvervsejendomme kan belénes inden for en l&negraense pa 60 pct. af ejendommens vaerdi.

Det folger af § 33 a, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., at realkreditinstitutter
kan finansiere udldn ved udstedelse af sarligt deekkede realkreditobligationer i overensstemmelse med §
2, stk. 1 og 3, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Det betyder, at realkreditlan finansieret
ved udstedelse af serligt deekkede realkreditobligationer ydes mod registreret pant i fast ejendom efter
reglerne i lovens kapitel 2, hvor § 5 om lanegrenser fremgar. Realkreditldn finansieret ved udstedelse af
serligt dekkede realkreditobligationer, skal derfor bade overholde l&negraenserne i lov om realkreditlan
og realkreditobligationer m.v. og lanegraenserne i CRR.

3.1.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Det har hidtil varet vurderingen, at fritidshuse ikke kunne falde ind under reglerne for beldning af
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beboelsesejendomme, da fritidshuse ifelge planloven som udgangspunkt ikke lovligt kan bebos hele
aret. Med EBA’s udtalelse 1 Single Rulebook Q&A Question ID 2016-2641, som er offentliggjort atf EBA
den 6. januar 2017, er det imidlertid blevet fastlagt, at fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmeessigt, ogsa
omfattes af begrebet beboelsesejendomme. Det uanset om fritidshusene kun benyttes et begranset antal
dage om éret.

Det indebarer, at ldnegraensen for lan til fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt, finansieret ved
udstedelse af s@rligt dekkede realkreditobligationer og sarligt dekkede obligationer kan s®ttes hgjere
end den hidtil geeldende graense pa 60 pct.

Ejerboliger (ejerlejligheder samt parcel- og rekkehuse) udger et mere homogent marked end markedet
for fritidshuse. Prisudviklingen 1 fritidshuse tilsiger ikke umiddelbart, at markedet for fritidshuse er mere
usikkert end for ejerboliger til helarsbrug.

Markedet for ejerboliger er storre end markedet for fritidshuse, og ejerboliger er som oftest nemmere at
omsatte end fritidshuse. Den gennemsnitlige liggetid pa landsplan for fritidshuse ligger siledes hgjere
end tilsvarende for ejerboliger. Den leengere liggetid ved salg af fritidshuse end ved salg af ejerboliger in-
deberer umiddelbart, at priserne pa fritidshuse er mindre robuste end priserne pa ejerboliger, og risikoen
for tab er sterre. Arsagen er, at nar liggetiden er lang, kan tilskyndelsen til at foretage en prisreduktion
veere storre for at fa solgt boligen.

Endvidere vil lantager ofte have sterre incitament til at overholde sine forpligtelser pa lan til sin ejerbolig
end pa lan til sit fritidshus, da ejerboligen tjener til familiens primare ophold. Realkreditsinstitutternes
tab 1 forhold til det samlede udlan har dog veret lavere for fritidshuse end ejerboliger. Det kan vare tegn
pa en lavere risiko ved fritidshuse end ved ejerboliger. Det kan dog ogsa skyldes, at lanegraensen for
fritidsboliger er lavere, hvorved priserne pé fritidshuse skal falde mere, for institutterne ma realisere et
tab.

Ud fra en risikobetragtning har det derfor traditionelt vaeret vurderet mest hensigtsmaessigt med en lavere
lanegreense for fritidshuse end for ejerboliger.

I en reekke lande, herunder Tyskland og Sverige, er der ligeledes indfert lavere ldnegraenser end dem, der
fremgar atf CRR.

Henset til ovenstdende forhold foreslds det, at lanegrensen for realkreditbelaning af fritidshuse, der ikke
udlejes erhvervsmassigt, fastsaettes til 75 pct. Lanegransen foreslas at gaelde bade for 1an finansieret ved
udstedelse af realkreditobligationer, serligt dekkede realkreditobligationer og sarligt deekkede obligatio-
ner udstedt af realkreditinstitutter.

3.1.3. Lovforslagets indhold

Lanegraensen for realkreditbelaning af fritidshuse finansieret med realkreditobligationer fremgar 1 dag af
§ 5, stk. 3, nr. 1, i lov om realkreditldn og realkreditobligationer. Ldnegransen er 60 pct.

Det foreslas, at § 5, stk. 3, nr. 1, @ndres, saledes at lanegraensen pad 60 pct. kun omfatter fritidshuse,
der udlejes erhvervsmassigt. Samtidig indsattes et nyt stk. 2 i § 5, hvoraf fremgar, at lanegraensen for
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realkreditbeldning af fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmassigt, finansieret med realkreditobligationer
settes til 75 pct.

Det foreslas endvidere, at der 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer 1 § 33 ¢ efter stk. 2 indsattes
et nyt stk. 3, hvoraf fremgar, at inden for en ldnegranse pa 75 pct. af ejendommens verdi kan der ydes l&n
til fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmeessigt, finansieret med sarligt dekkede realkreditobligationer
og sarligt dekkede obligationer.

I henhold til § 33 d, stk. 1, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer skal realkreditinstituttet stille
supplerende sikkerhed, hvis verdien af de lan, der er finansieret med sarligt dekkede realkreditobligati-
oner og sa&rligt dekkede obligationer, ikke lengere svarer til vaerdien af de udstedte obligationer eller
ikke overholder de lanegrenser, der var gaeldende pd det tidspunkt, hvor lanet er ydet. En lignende
regel gelder for pengeinstitutter, der udsteder sarligt dekkede obligationer, jf. § 152 a, stk. 2, 1 lov om
finansiel virksomhed.

Lovandringen medferer, at der fremadrettet skal stilles supplerende sikkerhed for 1an til fritidshuse, der
ikke udlejes erhvervsmeessigt, finansieret ved udstedelse af serligt dekkede realkreditobligationer og
serligt dekkede obligationer, nar 1dnegrensen pd 75 pct. er overskredet. For 1dn optaget for lovens ikraft-
treeden, vil det enkelte institut skulle beregne kravet til supplerende sikkerhed efter den nye lanegraense
naste gang instituttet efter sin egne forretningsgange skal genberegne kravet til supplerende sikkerhed
for det enkelte fritidshus. Som folge af opdelingen i to ejendomskategorier, henholdsvis fritidshuse og
fritidshuse, der udlejes erhvervsmaessigt, vil instituttet ogsé skulle vurdere, hvilken kategori det enkelte
fritidshus tilherer.

3.2. Lanegreense for fritidshuse i lov om finansiel virksomhed
3.2.1. Geeldende ret

Pengeinstitutter kan ligesom realkreditinstitutter fa tilladelse til at udstede serligt dekkede obligatio-
ner. Det fremgar af § 152 d i lov om finansiel virksomhed, at denne finder anvendelse for pengeinstitutter,
der har tilladelse til at udstede sarligt dekkede obligationer, og regulerer lobetider, afdragsprofiler
og vardiansettelse af den faste ejendom, der stilles til sikkerhed for lan, der ligger til sikkerhed for
udstedelse af saerligt dekkede obligationer.

Pengeinstitutter med tilladelse til at udstede sarligt deekkede obligationer skal oprette et register, hvorfra
obligationerne udstedes. I registret indleegger banken de lan, som skal danne sikkerhed for de udstedte
serligt dekkede obligationer. I tilfelde af bankens konkurs, har obligationsejerne fortrinsstilling til
aktiverne i registret.

Der er ikke 1 lov om finansiel virksomhed fastsat nationale lanegraenser for de ln, pengeinstitutter kan
leegge til sikkerhed for udstedelse af sarligt dekkede obligationer. Lanegraensen for pengeinstitutters be-
laning af fritidshuse finansieret med serligt dekkede obligationer skal derfor holdes inden for grenserne
som fastsat i CRR. Det fremgar af CRR artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra d, at beboelsesejendomme
kan beldnes inden for en ldnegrense pa 80 pct. af ejendommens veardi. Det fremgar af litra f, at
erhvervsejendomme kan beldnes inden for en lanegranse pa 60 pct. af ejendommens vaerdi. Lanegraensen
skal vaere overholdt pa det tidspunkt, hvor lanet indlaegges 1 registret til sikkerhed for pengeinstituttets
udstedelse af serligt dekkede obligationer, eller pd det tidspunkt, hvor 1dnet udbetales.
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Beboelsesejendomme er i artikel 4, stk. 1, nr. 75, defineret bl.a. som en ejendom, der er beboet af ejeren
eller lejeren af ejendommen. Erhvervsejendomme er ikke narmere defineret i CRR. Det fremgér af
Single Rulebook Q&A Question ID 2014-1214, der er offentliggjort af EBA den 21. november 2014, at
ejendomme, der ikke er beboelsesejendomme anses for at veere erhvervsejendomme.

Det har hidtil veret vurderingen, at fritidshuse ikke kunne falde ind under CRR’s regler for belaning
af beboelsesejendomme, da fritidshuse ifelge planloven som udgangspunkt ikke lovligt kan bebos hele
aret. Lanegrensen for pengeinstitutters udlan til fritidshuse finansieret ved udstedelse af serligt dekkede
obligationer har derfor fulgt lanegraensen for erhvervsejendomme, der er 60 pct.

3.2.2. Erhvervsministeriets overvejelser

Det er hensigten med lovforslaget i s& vid udstreekning som muligt at stille realkreditinstitutter og
pengeinstitutter lige i relation til reglerne om lénegranser, der finansierer deres udlan sikret mod pant
1 fritidshuse med henholdsvis realkreditobligationer, serligt dekkede realkreditobligationer eller serligt
dekkede obligationer. Lovforslaget tilsigter séledes ikke at @ndre pa konkurrenceforholdene mellem
realkreditinstitutter og pengeinstitutter.

Der ber derfor gelde samme lanegrenser for pengeinstitutters udlan til fritidshuse, der ikke udlejes
erhvervsmassigt, finansieret ved udstedelse af serligt dekkede obligationer, som for realkreditldn til
fritidshuse finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer, serligt dekkede realkreditobligationer og
serligt dekkede obligationer.

3.2.3. Lovforslagets indhold

Lanegrensen for pengeinstitutters beldning af fritidshuse, der leegges til sikkerhed for pengeinstituttets
udstedelse af sarligt dekkede obligationer, skal holdes inden for grenserne, som er fastsat i CRR. Det
fremgar af CRR artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra d, at beboelsesejendomme kan belénes inden for en
lanegreense pa 80 pct. af ejendommens veardi. For at der ved belaning af fritidshuse, der ikke udlejes
erhvervsmaessigt, som foreslaet 1 relation til realkreditinstitutter skal geelde en lavere lanegraense end de
80 pct., er det nedvendigt med en specifik dansk regel herom som supplement til reglerne i CRR.

Det foreslas, at der 1 § 152 d efter stk. 2 1 lov om finansiel virksomhed, indsattes et nyt stk. 3, hvor det
fremgar, at 1an med pant 1 fritidshuse, pd basis af hvilke der udstedes sarligt dekkede obligationer, pé
tidspunktet for indleggelsen 1 pengeinstituttets register eller pa det tidspunkt, hvor lanet udbetales, skal
ligge inden for en lanegraense pa 75 pct. af ejendommens verdi. Fritidshuse, der udlejes erhvervsmeaessigt,
vil fortsat veere omfattet af en l&negranse pa 60 pct.

Den foresldede @ndring betyder, at pengeinstitutter, der har tilladelse til at udstede saerligt dekkede
obligationer, kan indlaegge 14n med pant i fritidshuse inden for en lanegrense pa 75 pct. 1 registret.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige

Lovforslaget har ingen ekonomiske og administrative konsekvenser for det offentlige.

5. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Lovforslaget kan oge realkreditudlan og realkreditlignende udldn som defineret i rapport om gennemsig-
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tighed og mobilitet pa realkreditmarkedet. Det skyldes, at fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmeessigt,
vil kunne belanes 1 videre omfang end institutterne gor i dag. Det kan samtidig medfere, at udlansomfan-
get 1 form af banklén reduceres.

Institutternes udlén til fritidshuse udger imidlertid en begrenset del af det samlede udldn med sikkerhed
1 fast ejendom, hvorfor det vil veere en begraenset del af udlanet, der eventuelt flyttes fra banklén til
realkreditlan eller realkreditlignende lén som folge af den nye 1dnegrense for realkreditlan til fritidshuse.

Det vurderes samlet set, at den ogede mulighed for realkreditbelaning vil medfere billigere finansiering af
sommerhuse, herunder nybygning af sommerhuse, da realkreditfinansiering er billigere end bankfinansie-
ring.

Forslaget vil forventeligt give nuvarende ejere en kapitalgevinst, 1 form hgjere priser pd sommerhuse,
mens fremtidige ejeres samlede omkostninger ved et boligkeb isoleret set forventes uandret, fordi de la-
vere finansieringsomkostninger forventes at gge prisen pd sommerfritidshusgrunde og sommerfritidshuse.

Safremt et ydet 14n som folge af @ndring 1 markedsvardien pd den beldnte ejendom ikke lengere
overholder ldnegraensen for denne, skal realkreditinstitutter stille supplerende sikkerhed for det beleb, der
ligger over lanegransen, 1 lighed med 1 dag. Fastsattelse af en @ndret lanegraense for fritidshuse, der
ikke udlejes erhvervsmeessigt, kan fremadrettet pavirke behovet for at stille supplerende sikkerhed, og
safremt realkreditinstituttet vurderer, der vil vare behov for mindre supplerende sikkerhed, vil instituttet
hermed kunne gge sin kapacitet til at stille supplerende sikkerhed. Da udlan til fritidshuse udger en meget
beskeden del af den samlede udlansportefolje, da realkreditinstitutterne 1 forvejen har en vis uudnyttet
kapacitet til at stille supplerende sikkerhed, og da der alene er tale om et eventuelt mindre behov for
supplerende sikkerhed for nogle af de allerede belénte fritidshuse, vurderes effekten heraf at vaere meget
beskeden.

Lovforslaget indeberer, at penge- og realkreditinstitutter, der ensker at yde eller fortsette med at yde
udlén med sikkerhed i henholdsvis fritidshuse og fritidshuse, der udlejes erhvervsmaessigt, i et vist
omfang vil skulle tilpasse interne forretningsgange og processer i overensstemmelse med opdelingen af
ejendomskategorien og fastsattelse af ny lanegrense. Disse justeringer vurderes at medfere en raekke
omstillingsomkostninger. Der er tale om en engangsomkostning, hvor der ikke vurderes at vere lebende
administrative byrder.

Endvidere vil indberetninger til Finanstilsynet skulle tilpasses som folge af tilfojelsen af de nye ejen-
domskategorier, siledes at realkreditinstitutterne fremover vil skulle indberette 1 henhold hertil. Der er
tale om en lebende administrativ byrde, der dog alene er en mindre tilpasning 1 forhold til allerede
eksisterende indberetningskrav.

Det er Erhvervsstyrelsens Team Effektiv Regulerings vurdering, at lovforslaget medferer administrative
konsekvenser under 4 mio. kr. drligt. De bliver derfor ikke kvantificeret yderligere.

6. Administrative konsekvenser for borgerne

Lovforslaget vil medfere, at laneomkostningerne for fritidshuse falder. Lovforslaget vurderes ikke at have
administrative konsekvenser for borgerne.

7. Miljomcessige konsekvenser
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Lovforslaget har ikke miljemaessige konsekvenser.
8. Forholdet til EU-retten

Kravene til kapitalmassig nedvagtning af covered bonds (sarligt dekkede obligationer) er felles i1 hele
EU og fremgar af artikel 129 1 Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) nr. 575/2013 af 26. juni
2013 om tilsynsmassige krav til kreditinstitutter og investeringsselskaber (CRR). Det fremgér heraf, at
det kun er serlige aktiver, som kan ligge til sikkerhed for en sarligt dekket obligation. Aktivet kan f.eks.
vare 1&n med pant 1 en beboelsesejendom eller en erhvervsejendom med op til henholdsvis 80 eller 60
pct. af ejendommens vardi. Kravene galder ogsé for lan finansieret ved udstedelse af serligt dekkede
realkreditobligationer.

Hidtil har det veret vurderingen, at fritidshuse ikke kunne falde ind under begrebet beboelsesejendomme
1 CRR, da fritidshuse ifelge planlovens kapitel 8 som udgangspunkt ikke lovligt kan bebos hele aret. Fri-
tidshuse har derfor hidtil kunne belanes inden for en lanegranse pa 60 pct.

Det fremgar imidlertid af Single Rulebook Q&A Question ID 2016-2641, som er offentliggjort af Den
Europziske Banktilsynsmyndighed (EBA) den 6. januar 2017, at fritidshuse i relation til reglerne om
serligt dekkede obligationer ogsd omfattes af begrebet beboelsesejendomme, uanset fritidshuset kun
benyttes et begrenset antal dage om aret. EBA udtaler dog, at dette ikke galder for fritidshuse, der lejes
ud pé erhvervsmassig basis. Sddanne fritidshuse skal behandles som erhvervsejendomme, dvs. med en
beléningsgreense op til 60 pct.

Det indebarer, at lanegraensen for lan til fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt, finansieret ved
udstedelse af serligt dekkede realkreditobligationer og sarligt dekkede obligationer, kan fastsattes til
hgjst 80 pct.

Risikoen forbundet med beldning af fritidshuse vurderes ud fra en generel risikobetragtning at vere
lidt hejere end ved belaning af ejerboliger. Det foreslds derfor, at lanegransen for realkreditbeldning af
fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmassigt, ikke gar helt op til 80 pct. greensen, som CRR muligger,
men fastsettes til 75 pct.

Det fremgar af CRR artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra d, at beboelsesejendomme kan belanes op til en
lanegreense pa 80 pct. af ejendommens vardi. For at der ved belaning af fritidshuse, der ikke udlejes
erhvervsmassigt, skal gelde en lavere ldnegrense end de 80 pct., er det nedvendigt med en specifik
dansk regel herom som supplement til reglerne i CRR. En lavere lanegraense, end den pa 80 pct., der
fremgar af CRR, er sdledes ikke er uforenelig med CRR, idet ldnegransen ikke overstiger 80 pct.

Der er med CRR saledes mulighed for at fastsatte en lavere belaningsgrense end den grense, som
fremgér af CRR. En ra&kke lande, herunder Tyskland og Sverige, har ligeledes indfert lavere 1dnegrenser,
end dem der fremgar af CRR.

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 9. februar 2017 til den 28. februar 2017 veret sendt i hering
hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:
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Advokatradet, Arbejderbevegelsens Erhvervsrdd, Arbejdsmarkedets Tillegspension (ATP), Bersmaeg-
lerforeningen, Danmarks Nationalbank, Dansk Aktionerforening, Dansk Arbejdsgiverforening, Dansk
Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Dansk Erhverv, Dansk Industri, Dansk Investor Relations
Forening — DIRF, Dansk Pantebrevsforening, Danske Advokater, Den Danske Dommerforening, Den
Danske Finansanalytikerforening, Den danske Fondsmaglerforening, Ejendomsforeningen Danmark, Fi-
nans og Leasing, FinansDanmark, Finansforbundet, Finanshuset i Fredensborg A/S, Finansiel Stabilitet,
Finanssektorens Arbejdsgiverforening, Forbrugerombudsmanden, Forbrugerradet, Forsikring & Pension,
Héndverksradet, Investeringsfondsbranchen, KommuneKredit, KL, Lokale Pengeinstitutter, Parcelhuse-
jernes Landsforening, Regionale Bankers Forening, Feregernes Hjemmestyre via Rigsombudsmanden pa
Fereerne, Gronlands Selvstyre via Rigsombudsmanden 1 Grenland

11. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud-
gifter (hvis ja, angiv omfang)

Negative konsekvenser/merudgifter
(hvis ja, angiv omfang)

kvenser for stat, kommu-
ner og regioner

@konomiske konsekven- [Ingen Ingen
ser for stat, kommuner og

regioner

Administrative konse-  |[[ngen Ingen

(konomiske konsekven-
ser for erhvervslivet

gede udlansmuligheder for real-
kreditinstitutter og pengeinstitutter
der udsteder saerligt deekkede obli-
gationer

Reduc erede udlansmuligheder for
pengeinstitutter uden tilladelse til at
udstede sarligt dekkede obligationer

SCT

Administrative konse- Ingen Mulig justering 1 eksisterende for-

[kvenser for erhvervslivet retningsgange m.v. (mindre tilpasnin-
ger) og administrationsomkostninger
pga. &ndrede indberetningskrav (me-
get beskedent)

Administrative konse- Ingen Ingen

[kvenser for borgerne

Miljomaessige konsekven-|{Ingen Ingen

[Forholdet til EU-retten
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Kravene til kapitalmaessig nedvegtning af covered bonds (serligt deek-
[kede obligationer) er felles i hele EU og fremgér af artikel 129 i Eu-
ropa-Parlamentets og Rédets forordning (EU) nr. 575/2013 af 26. juni
2013 om tilsynsmessige krav til kreditinstitutter og investeringsselskaber
(CRR). Det fremgér heraf, at det kun er serlige aktiver, som kan ligge

til sikkerhed for en sarligt dekkede obligation. Aktivet kan f.eks. vaere
lan med pant i en beboelsesejendom eller en erhvervsejendom med op til
henholdsvis 80 eller 60 pct. af ejendommens verdi. Kravene gaelder ogsé
for 1an finansieret ved udstedelse af serligt dekkede realkreditobligatio-




Hidtil har det vaeret vurderingen, at fritidshuse ikke kunne falde ind
under begrebet beboelsesejendomme 1 CRR, da fritidshuse ifelge planlo-
vens kapitel 8 som udgangspunkt ikke lovligt kan bebos hele aret. Fri-
tidshuse har derfor hidtil kunne belanes inden for en lanegranse pa 60
pct.

Det fremgér imidlertid af Single Rulebook Q&A Question ID 2016-2641,
som er offentliggjort af Den Europeiske Banktilsynsmyndighed (EBA)
den 6. januar 2017, at fritidshuse 1 relation til reglerne om sarligt deekke-
de obligationer ogsa omfattes af begrebet beboelsesejendomme, uanset
fritidshuset kun benyttes et begraenset antal dage om aret. EBA udtaler
dog, at dette ikke gaelder for fritidshuse, der lejes ud pa erhvervsmeessig
basis. Sadanne fritidshuse skal behandles som erhvervsejendomme, dvs.
med en belaningsgranse op til 60 pct.

Det indeberer, at lanegransen for lén til fritidshuse, der ikke udlejes
erhvervsmassigt, finansieret ved udstedelse af sarligt dekkede realkre-
ditobligationer og sarligt deekkede obligationer, kan fastsattes til hojst
80 pct.

Risikoen forbundet med belaning af fritidshuse vurderes ud fra en ge-
nerel risikobetragtning at vere lidt hejere end ved beldning af ejerboli-
ger. Det foreslds derfor, at lanegransen for realkreditbelédning af fritids-
huse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt, ikke gar helt op til 80 pct.
grensen, som CRR muligger, men fastsattes til 75 pct. Det fremgar af
CRR artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra d, at beboelsesejendomme kan
belanes op til en lanegraense pa 80 pct. af ejendommens vardi. For at
der ved beléning af fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt, skal
gaxelde en lavere ldnegrense end de 80 pct., er det nedvendigt med en
specifik dansk regel herom som supplement til reglerne i CRR. En lavere
lanegraense, end den pa 80 pct., der fremgér af CRR, er saledes ikke er
uforenelig med CRR, idet lanegraensen ikke overstiger 80 pct.

Der er med CRR saledes mulighed for at fastsette en lavere belanings-
grense end den graense, som fremgar af CRR. En raekke lande, herunder
Tyskland og Sverige, har ligeledes indfert lavere lanegranser, end dem
der fremgér af CRR.

Overimplementering af Ja Nej
EU-retlige minimumsfor-
pligtelser (st X)

X
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1
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Lanegrenserne for realkreditlan finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer fremgar af § 5 1 lov
om realkreditlan og realkreditobligationer. Det fremgar af den galdende § 5, stk. 3, nr. 1, at fritidshuse
kan belénes inden for en lanegranse pa 60 pct. af ejendommens vaerdi.

Det foreslas, at lanegraensen for realkreditbelaning af fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt, og
som finansieres ved udstedelse af realkreditobligationer, fastsettes til 75 pct.

Det foreslés derfor, at der indsettes et nyt stk. 21 § 5, hvoraf det fremgér, at lanegreensen for realkreditbe-
laning af fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt, finansieret med realkreditobligationer sattes til 75
pct.

Den aggede lanegranse giver mulighed for en hgjere realkreditbeldning af fritidshuse end hidtil.

En tilsvarende lanegraense foreslas med lovforslagets § 1, nr. 3, at gelde for realkreditlén til fritidshuse,
der ikke udlejes erhvervsmassigt, finansieret ved udstedelse af serligt deekkede realkreditobligationer og
serligt dekkede obligationer. Der henvises til bemarkningerne hertil.

Som konsekvens af, at der indsattes et nyt stk. 2 1 § 5, bliver de gaeldende stk. 2-4 herefter til stk. 3-5.

Til nr. 2

§ 5 1 lov om realkreditlén og realkreditobligationer m.v. fastsatter 1dnegreenser for de enkelte ejendoms-
kategorier for lan finansieret med realkreditobligationer. Ejendomskategorierne er angivet i forholdsvis
overordnede beskrivelser, der defineres nermere i ejendomskategoribekendtgerelsen.

Med den foresldede nyaffattelse af § 5, stk. 3, nr: 1, der med lovforslaget bliver § 5, stk. 4, nr. 1, foreslas
det, at fritidshuse, der udlejes erhvervsmassigt, har deres egen ejendomskategori i lov om realkreditlan og
realkreditobligationer m.v.

Baggrunden for forslaget er, at det er nedvendigt, at der i loven skelnes mellem lan til fritidshuse, der ikke
udlejes erhvervsmaessigt, hvor lanegransen skal vaere 75 pct., og fritidshuse der udlejes erhvervsmeessigt,
hvor lanegraensen skal vare 60 pct.

Lanegransen pd 75 pct. som fastsat i den foreslaede stk. 2 1 § 5 1 lov om realkreditlén og realkreditobliga-
tioner m.v., gelder kun fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmassigt.

Erhvervsmassig udlejning i skattemassig regi forstds som, at lejen er fastsat ud fra markedsmassige
vilkdr, at virksomheden pétager sig en gkonomisk risiko, samt at udlejningen sker for at opna en vedva-
rende indtegt. Egentlig virksomhed med hovedformalet at udleje fritidshuse vil sdledes medfere, at der
er tale om “fritidshuse, der udlejes erhvervsmassigt”, ligesom udlejning, der i medfer af § 1 1 lov om
sommerhuse og campering m.v. (sommerhusloven) kraver tilladelse som erhvervsmassig udlejning, ogsa
vil medfere, at der er tale om erhvervsmassig udlejning.

Det fremgar af Single Rulebook Q&A Question 2014-1241, der er offentliggjort af EBA den 21. novem-
ber 2014, at der ved vurderingen af, om en ejendom skal anses for en erhvervsejendom, skal legges vaegt
pa ejendommens primere faktiske benyttelse.
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Udlejning af et enkelt eller to fritidshuse, som ejeren ogsa selv benytter, anses saedvanligvis ikke som
erhvervsmaessig udlejning, hvorimod et enkelt privatejet fritidshus, der kun bruges til udlejning og ikke
bruges af ejeren selv, vil blive anset som erhvervsmassig.

Det vil bero pa en konkret vurdering, om udlejningen skal anses for at veere erhvervsmassig. Det er det
langivende realkreditinstitut, der ved laneudmalingen skal tage stilling hertil.

Ejendomskategorierne er nermere fastsat 1 bekendtgerelse nr. 1761 af 27. december 2016 om afgrans-
ning af ejendomskategorier og indfrielse af 1&n ved overgang til anden ejendomskategori. Fritidshuse
er nermere defineret 1 bekendtgerelsens § 3. Bekendtgerelsen vil blive konsekvensandret som folge af
lovforslaget.

Reglerne om vardiansattelse af fast ejendom, der ligger til sikkerhed for realkreditlan, fremgar af be-
kendtgerelse nr. 1759 af 27. december 2016 om vardiansettelse af pant og l&n 1 fast ejendom, som stilles
til sikkerhed for udstedelse af serligt dekkede realkreditobligationer og sarligt dekkede obligationer og
bekendtgerelse nr. 1760 af 27. december 2016 om realkreditinstitutters verdiansattelse og 1dneudmaling
(herefter: Verdiansattelsesbekendtgarelserne).

Verdiansattelsesbekendtgarelserne bygger pd de kategorier, der fremgér af ejendomskategoribekendtge-
relsen, og vil derfor blive tilpasset i overensstemmelse med tilfgjelsen af kategorien for “fritidshuse, der
udlejes erhvervsmaessigt”. Verdiansattelsen af fritidshuse, der udlejes erhvervsmaessigt, vil skulle ske til
markedsverdi.

Realkreditinstituttet yder 1&n til ejendomme, der kan have flere lovlige anvendelsesmuligheder, og hvor
anvendelsen kan @ndres, séledes at ejendommen overgar til en ny ejendomskategori. I disse situationer
finder reglerne og principperne i ejendomskategoribekendtgerelsen anvendelse.

Det folger af ejendomskategoribekendtgerelsens § 16, stk. 1, og stk. 4, at overgdr en ejendom inden 2 ar
fra lanets udbetaling til anden anvendelse, sidledes at ejendommen overgar til en anden ejendomskategori,
skal l&net nedbringes, sa det 1 forhold til den aktuelle vaerdi fastsat efter de for den nye ejendomskategori
geeldende vaerdiansattelsesregler opnér sikkerhed inden for lanegraensen for denne ejendomskategori. Det
indeberer, at hvis et fritidshus inden for to ar fra lanets udbetaling overgar til at vaere omfattet af
ejendomskategorien “fritidshuse der udlejes erhvervsmeessigt”, skal lanet ligge inden for lanegransen pa
60 pct. Hvis lanet ligger uden for lanegransen, skal lanet nedbringes.

Finanstilsynet vil pase realkreditinstitutternes praksis pa omradet.
Til nr. 3

Lanegrensen for realkreditlan finansieret ved udstedelse af sarligt dekkede realkreditobligationer og
serligt dekkede obligationer fremgar af artikel 129, stk. 1, i Europa-Parlamentets og Radets forordning
(EU) nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om tilsynsmeessige krav til kreditinstitutter og investeringsselskaber
(CRR). Det fremgér heraf, at lanegreensen for realkreditlan finansieret med serligt dekkede obligationer
er 80 pct. for beboelsesejendomme og 60 pct. for erhvervsejendomme.

Det foreslas derfor, at der indsattes et nyt stk. 3 1 § 33 ¢, hvoraf det fremgéar, at lanegraensen for
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realkreditbeldning af fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmassigt, finansieret med serligt dekkede
realkreditobligationer og sarligt dekkede obligationer sattes til 75 pct.

Den ggede lanegranse giver mulighed for en hgjere realkreditbeldning af fritidshuse end hidtil.

En lignende l&negranse foreslas med lovforslagets § 1, nr. 1, at gaelde for realkreditlan til fritidshuse, der
ikke udlejes erhvervsmeessigt, finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer, hvor der foreslas indsat
et nyt stk. 2 1 § 51 lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Der henvises til bemarkningerne
hertil.

Som konsekvens af, at der indsettes et nyt stykke 3 1 § 33 c, bliver de gaeldende stk. 3-9 herefter til stk.
4-10.

Forslaget omfatter kun fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt. Fritidshuse, der udlejes erhvervs-
maessigt, vil ikke blive omfattet af lovens § 33 c, stk. 3. Sddanne ejendomme vil derfor stadig vere
reguleret af CRR. I henhold til CRR anses fritidshuse, der udlejes erhvervsmassigt, for erhvervsejendom-
me. Lanegrensen for erhvervsejendomme finansieret ved udstedelse af sarligt deekkede realkreditobliga-
tioner og sarligt deekkede obligationer er i henhold til artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra f, 1 CRR fastsat til
60 pct.

Det vil bero pa en konkret vurdering, om udlejningen skal anses for at vare erhvervsmassig. Det er
det langivende realkreditinstitut, der ved ld&neudmalingen skal tage stilling til om udlejningen anses for
at veere erhvervsmassig. Ved afgerelsen heraf kan instituttet legge vegt pd de samme forhold, som er
beskrevet i bemarkningerne til lovforslagets § 1, nr. 2, hvortil der henvises.

Til nr. 4

Det fremgér af § 33 c, stk. 6, der med lovforslaget bliver § 33 c, stk. 7, at 1an med pant i fast ejendom ydet
pa grundlag af udstedelse af sarligt dekkede realkreditobligationer eller serligt deekkede obligationer
skal sikres ved serskilt pantebrev og ma ikke ydes mod sikkerhedsstillelse 1 form af ejerpantebreve og
skadeslasbreve. Det skal fremgé af pantebrevet, at det kan ligge til sikkerhed for et lan finansieret ved
udstedelse af saerligt dekkede realkreditobligationer eller serligt deekkede obligationer.

Den foreslaede @ndring af § 33 ¢, stk. 7, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., indeholder
konsekvens@ndring som folge af den foresldede @ndring til § 33 c, stk. 3.

Tilnr. 5

Det fremgar af § 33 c, stk. 9, der med lovforslaget bliver § 33 c, stk. 10, at Finanstilsynet kan dispensere
fra stk. 6, der med lovforslaget bliver stk. 7, ved lan, der ydes til fast ejendom, der er beliggende uden for
Danmark, Fereerne og Grenland.

Den foreslaede @ndring af § 33 ¢, stk. 10, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., indeholder
konsekvens@ndring som folge af den foreslaede @ndring til § 33 c, stk. 3.

Tilnr. 6
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Med lov nr. 577 af 6. juni 2007 blev der indfert mulighed for, at pengeinstitutter kunne 2 tilladelse til
at udstede szrligt dekkede obligationer. Der blev samtidigt indfert mulighed for, at realkreditinstitutter 1
tilleeg til udstedelse af traditionelle realkreditobligationer kunne {2 tilladelse til at udstede serligt dekkede
obligationer og serligt dekkede realkreditobligationer.

Det var hensigten med lovandringen, at pengeinstitutter skulle have mulighed for at finansiere udlan
ved udstedelse af sarligt dekkede obligationer og pa den made have adgang til at kunne tilbyde billig
langivning samtidig med, at realkreditinstitutter og skibsfinansieringsinstituttet kunne fortsatte med at
udstede serligt deekkede obligationer. Loveendringen fastsatte stort set ensartede regler for udstedelse af
serligt dekkede obligationer, bortset fra pa de omrader, hvor forskelsbehandlingen skyldes forskelle i de
to virksomhedstypers forretningsmodeller.

Det folger af § 33 a, stk. 1, i lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., at realkreditinstitutter
kan finansiere udldn ved udstedelse af sarligt deekkede realkreditobligationer i overensstemmelse med §
2, stk. 1 og 3, i lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Det betyder, at realkreditldn ydet mod
registreret pant i fast ejendom skal overholde lanegraenserne i lovens § 5.

Det folger af § 33 b, stk. 1, i lov om realkreditlén og realkreditobligationer m.v., at realkreditinstitutter
kan finansiere udldn mod sikkerhed i1 de aktivtyper, der er opregnet i artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra a-f,
og 3. afsnit, i CRR ved udstedelse af sarligt deekkede obligationer, hvor ogsa de lanegraenser, der folger
af artikel 129, stk. 1, fremgar.

Det folger af § 39, stk. 1, i lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v., at overtredelse af § 5
i lov om realkreditldn og realkreditobligationer kan straffes med bede eller fangsel indtil 4 méneder,
medmindre hgjere straf er forskyldt efter den evrige lovgivning. Det indebarer, at overskridelse af
lanegrenserne ved ydelse af realkreditlan finansieret ved udstedelse af realkreditobligationer er strafbart.

Det folger videre af § 373, stk. 2, 1 lov om finansiel virksomhed, at overtredelse af lov om finansiel virk-
somhed § 152 g, stk. 2, straffes med bede. Det indebarer, at indlaeggelse af lan ydet af pengeinstitutter
finansieret ved udstedelse af serligt dekkede obligationer omfattet af § 152 e, stk. 1, i et register, uden at
lanegraensen er overholdt, er strafbart.

Den foreslaede @&ndring af § 39, stk. 2, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. betyder, at
§ 33 a, stk. 1, § 33 b, stk. 1, og § 33 c, stk. 3, strafbelegges. Med den foresldede @ndring indferes
saledes en tilsvarende mulighed for at straffe overskridelse af lanegraenserne ved ydelse af realkreditldn
finansieret ved udstedelse af serligt deekkede obligationer og serligt deekkede realkreditobligationer.

Det indeberer, at realkreditinstituttet kan straffes, hvis det f.eks. yder l&n ud over ldnegrensen pa 60 pct.
til beléning af fritidshuse, der udlejes erhvervsmassigt, og 75 pct. til belaning af fritidshuse, der ikke
udlejes erhvervsmaessigt.

Det folger af § 39, stk. 4, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., at der kan palaegges
selskaber m.v. (juridiske personer) strafansvar efter reglerne i straffelovens 5. kapitel. Det fremgar af §
27, stk. 1, 1. pkt., i straffeloven, at strafansvar for en juridisk person forudsatter, at der inden for dens
virksomhed er begaet en overtredelse, der kan tilregnes en eller flere til den juridiske person knyttede
personer eller den juridiske person som sadan.

Tidligere fandtes der regler om lanegraenser for realkreditldn finansieret ved udstedelse af sarligt dek-
kede obligationer og sarligt dekkede realkreditobligationer i § 33 ¢, stk. 1, i lov om realkreditlan
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og realkreditobligationer m.v. og for ldn ydet af pengeinstitutter finansieret ved udstedelse af sarligt
daekkede obligationer i § 152 d, stk. 2-4, 1 lov om finansiel virksomhed.

Ved lov nr. 268 af 25. marts 2014, der gennemforte en raekke @ndringer som folge af ikrafttredelsen af
Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) nr. 575/2013 af 26. juni 2013 om tilsynsmaessige krav til
kreditinstitutter og investeringsselskaber, oph&vede man henvisningerne til l1dnegraenser for realkreditlan
finansieret ved udstedelse af udstedelse af sarligt deekkede obligationer og sarligt dekkede realkreditob-
ligationer 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. og for lan ydet af pengeinstitutter finan-
sieret ved udstedelse af sarligt dekkede obligationer. Som en konsekvens af, at man ophavede reglen
om lanegraenser i § 33 c, stk. 1, var disse selvsagt ikke omfattet af straffebestemmelserne, der knyttede
sig direkte til 1 § 33 c, stk. 1, 1 lov om realkreditlin og realkreditobligationer m.v., og man ophavede
straffebestemmelserne, der knyttede sig direkte til § 152 d, stk. 2-4, 1 lov om finansiel virksomhed.

Muligheden for at straffe overskridelse af lanegraenserne ved ydelse af realkreditlan finansieret ved
udstedelse af realkreditobligationer blev opretholdt, ligesom man opretholdt muligheden for at straffe
indleggelse af 14n ydet af pengeinstitutter omfattet af § 152 e, stk. 1, 1 et register, uden at lanegrensen er
overholdt.

Det indebar en forskelsbehandling mellem 14n ydet af realkreditinstitutter finansieret med serligt daek-
kede obligationer og sarligt dekkede realkreditobligationer pa den ene side og lan ydet af realkreditin-
stitutter finansieret med realkreditobligationer og lan ydet af pengeinstitutter finansieret med seerligt
daekkede obligationer pd den anden side. Denne forskelsbehandling begrundedes ikke ved lovandringen,
jf. Folketingstidende 2013-2014, A, L 133 som fremsat, og er utilsigtet.

Den foreslaede @ndring af § 39, stk. 2, 1 lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. indeberer, at
denne forskelsbehandling fjernes.

Til § 2
Tilnr. 1

Lanegrensen for pengeinstitutters lan med pant 1 fast ejendom finansieret ved udstedelse af serligt
dekkede obligationer fremgar af artikel 129, stk. 1, 1. afsnit, litra a-f, i CRR. Det fremgér heraf, at
lanegrensen for pengeinstitutters udldn finansieret med serligt dekkede obligationer er 80 pct. for
beboelsesejendomme og 60 pct. for erhvervsejendomme. Lanegraensen skal vere overholdt pa det tids-
punkt, hvor lanet indleegges i registret til sikkerhed for pengeinstituttets udstedelse af sarligt dekkede
obligationer, eller pd det tidspunkt, hvor 1dnet udbetales.

Det foreslas derfor, at der indsattes et nyt stk. 31 § 152 d, hvoraf det fremgér, at Idnegransen for penge-
institutters beléning af fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmassigt, finansieret med sarligt dekkede
obligationer sattes til 75 pct.

For en narmere gennemgang af baggrunden for den foresldede @ndring henvises til den foresldede
@ndring af § 5, stk. 2 og 4, 1 lov om realkreditln og realkreditobligationer m.v.

Det er hensigten med lovforslaget 1 sa vid udstrekning som muligt at stille realkreditinstitutter og
pengeinstitutter, der finansierer deres udlan sikret mod pant i fritidshuse med henholdsvis realkreditob-
ligationer, serligt dekkede realkreditobligationer eller sarligt dekkede obligationer, lige i relation til
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reglerne om lanegraenser. Lovforslaget tilsigter sdledes ikke at @ndre pd konkurrenceforholdene mellem
realkreditinstitutter og pengeinstitutter.

En tilsvarende lanegrense foreslas med lovforslagets § 1, nr. 1 og 3, ogsd at gelde for realkreditlan
til fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmeessigt, finansieret ved pengeinstitutternes udstedelse af realkre-
ditobligationer, serligt deekkede realkreditobligationer og serligt dekkede obligationer. Der henvises til
bemarkningerne hertil.

Det foreslaede stk. 3 omfatter kun fritidshuse, der ikke udlejes erhvervsmaessigt. Fritidshuse, der udlejes
erhvervsmassigt, vil ikke blive omfattet af den foresldede § 152 d, stk. 3. Lanegrensen for sddanne
ejendomme vil derfor stadig alene vere reguleret af CRR. I henhold til CRR anses fritidshuse, der
udlejes erhvervsmassigt, for erhvervsejendomme. Lanegraensen for erhvervsejendomme finansieret ved
udstedelse af serligt deekkede realkreditobligationer og serligt deekkede obligationer er 60 pct., jf. artikel
129, stk. 1, 1. afsnit, litra f, i CRR.

Det vil bero pa en konkret vurdering, om udlejningen skal anses for at vare erhvervsmaessig. Det er
det langivende pengeinstitut, der ved laneudmaélingen skal tage stilling hertil. Ved afgerelsen heraf kan
instituttet legge vaegt pa de samme forhold, som er beskrevet 1 bemerkningerne til lovforslagets § 1, nr.
2, hvortil der henvises.
Der henvises i ovrigt til de almindelige bemaerkninger pkt. 3.2.3.

Til § 3

Det foreslés i stk. 1, at loven treeder i kraft den 1. maj 2017.
Det foreslés i stk. 2, at loven kan stadfastes straks efter vedtagelse.

Det foreslas endvidere i stk. 3, at loven alene finder anvendelse for realkreditlan, der optages efter lovens
ikrafttreeden. Lovendringen medforer saledes ikke, at der skal ske @ndringer i eksisterende ldneforhold.

For 14n ydet af pengeinstitutter gelder lovaendringen for lan, der indleegges i registeret eller udbetales
efter lovens ikrafttreden. Dette folger af de allerede gaeldende regler i § 152 g, stk. 2, i lov om finansiel
virksomhed.

Til § 4
Den foreslaede bestemmelse vedrerer lovforslagets territoriale gyldighedsomrade.

Det foreslas i stk. 1, at loven ikke skal galde for Fergerne og Grenland, jf. dog de foresldede stk. 2 og 3.

Det foreslas 1 stk. 2, at lovforslagets §§ 1 og 2, som andrer i lov om realkreditlén og realkreditobligatio-
ner m.v. og lov om finansiel virksomhed kan sattes helt eller delvist 1 kraft for Grenland ved kongelig
anordning med de @ndringer, som de grenlandske forhold tilsiger.

Lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. finder ikke anvendelse for Fareerne, da realkredit-
omradet er et overtaget sagsomrade. Lov om realkreditlin og realkreditobligationer m.v. finder dog
anvendelse pd realkreditlan med pant i fast ejendom pa Faereerne, hvis udlénet er finansieret ved udstedel-
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se af realkreditobligationer, sarligt dekkede obligationer eller serligt dekkende realkreditobligationer 1
Danmark eller ydet af realkreditinstitutter med godkendelse i Danmark.

Det foreslas i stk. 3, at lovforslagets § 2, som @ndrer i lov om finansiel virksomhed kan sattes helt eller
delvist 1 kraft for Fereerne ved kongelig anordning med de @ndringer, som de faereske forhold tilsiger.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering Lovforslaget

§1

I lov om realkreditlin og realkreditobligationer
m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 959 af 21. august
2015, som @ndret ved § 8 1 lov nr. 1563 af 15. de-
cember 2015 og § 3 i lov nr. 1721 af 27. december
2016, foretages folgende @ndringer:

§5. -
1. I § 5 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Inden for en lanegraense pd 75 pct. af ejen-
dommens veardi kan der ydes 14n til fritidshuse, jf.
dog stk. 4, nr. 1.«
Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

Stk. 2. ---

Stk. 3. Inden for en lanegraense pa 60 pct. af ejen-
dommens verdi kan der ydes 14n til folgende ejen-

domskategorier:

1) Fritidshuse. 2. 5, stk. 3, nr 1, der bliver stk. 4, nr. 1, affattes
saledes:
»1) Fritidshuse, der udlejes erhvervsmassigt.«

2-5) ---

Stk. 4. ---

§33c. -

Stk. 2. ---

3.1§ 33 c indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:
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Stk. 3-5. ---

Stk. 6. Lan med pant 1 fast ejendom ydet pa grund-
lag af udstedelse af serligt dekkede realkreditob-
ligationer eller sarligt dekkede obligationer skal
sikres ved sarskilt pantebrev og ma ikke ydes mod
sikkerhedsstillelse 1 form af ejerpantebreve og ska-
deslosbreve, jf. dog stk. 7 og 9. Det skal fremgd af
pantebrevet, at det kan ligge til sikkerhed for et 1an
finansieret ved udstedelse af sarligt dekkede real-
kreditobligationer eller sarligt dekkede obligatio-
ner.

Stk. 7-8. ---

Stk. 9. Finanstilsynet kan dispensere fra stk. 6 ved
lan, der ydes til fast ejendom, der er beliggende
uden for Danmark, Fergerne og Grenland.

§ 39. ---

Stk. 2. Overtraedelse af § 2, stk. 2, 1. pkt., § 26, stk.
4,§ 33 a, stk. 2, § 33 b, stk. 2, 0g § 33 ¢, stk. 1

og 6, straffes med bade. P4 samme made straffes
overtredelse af meddelelsespligten i § 33 d, stk. 1,
1. pkt.

Stk. 3-5. ---

§ 152 d. ——-
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»Stk. 3. Inden for en lanegranse pa 75 pct. af ejen-
dommens vardi kan der ydes lan til fritidshuse,
der ikke udlejes erhvervsmeessigt, finansieret med
serligt dekkede realkreditobligationer og sarligt
deekkede obligationer.«

Stk. 3-9 bliver herefter stk. 4-10.

4.1§ 33 ¢, stk. 6, 1. pkt., der bliver stk. 7, 1. pkt.,
@ndres »jf. dog stk. 7 og 9« til: »jf. dog stk. 8 og
10«

5.1833 ¢, stk. 9, der bliver stk. 10, andres »stk. 6«
til: »stk. 7«.

6.1¢ 39, stk. 2, ®ndres »§ 33 a, stk. 2, § 33 b, stk.
2,0g § 33 c, stk. 1 og 6« til: »§ 33 a, stk. 1 0og 2, §
33 b, stk. 1 og 2, 0g § 33 ¢, stk. 1,4 og 7«

§2

I lov om finansiel virksomhed, jf. lovbekendtgorel-
se nr. 174 af 31. januar 2017, foretages folgende
@ndringer:



Stk. 2. ---

Stk. 3-5. ---
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1.1 § 152 d indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Lan med pant 1 fritidshuse, der ikke ud-
lejes erhvervsmassigt, skal pa tidspunktet for ind-
leeggelsen 1 registret eller pa det tidspunkt, hvor
lanet udbetales, ligge inden for 75 pct. af ejendom-
mens vaerdi.«

Stk. 3-5 bliver herefter stk. 4-6.

§3
Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. maj 2017.

Stk. 2. Lovforslaget kan stadfastes straks efter
vedtagelse.

Stk. 3. § 1 finder anvendelse for lan optaget efter
lovens ikrafttraeden.

§4

Stk. 1. Loven gelder ikke for Fergerne og Gron-
land, jf. dog stk. 2 og 3.

Stk. 2. §§ 1 og 2 kan ved kongelig anordning seet-
tes helt eller delvis 1 kraft for Grenland med de
@ndringer, som de grenlandske forhold tilsiger.

Stk. 3. § 2 kan ved kongelig anordning sattes helt
eller delvis 1 kraft for Fereerne med de @ndringer,
som de fereske forhold tilsiger.



	§ 1
	1
	2
	3
	4
	5
	6

	§ 2
	1

	§ 3
	§ 4
	Bemærkninger til lovforslaget
	Bilag 1 - Lovforslaget sammenholdt med gældende lov


