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Forenklede almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og
anlagsvirksomhed (AB Forenklet)"

w»Forenklede almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anleegsvirksomhed« (AB
Forenklet) er udfeerdiget af et udvalg, nedsat af klima-, energi- og bygningsministeren, jf. betcenkning nr.
1570 afgivet den 21. juni 2018, med repreesentation for:

BL Danmarks Almene Boliger
Bygherreforeningen
Bygningsstyrelsen

Danske Arkitektvirksomheder

Dansk Byggeri

Danske Regioner

Dansk Industri

Foreningen af Radgivende Ingeniorer
Kommunernes Landsforening
Kooperationen

SMVdanmark (tidl. Handvceerksrddet)
TEKNIQ

Vejdirektoratet

Voldgiftsncevnet for bygge- og anlegsvirksomhed
A. Aftalegrundlaget

Anvendelse

§ 1. Forenklede almindelige betingelser er udarbejdet med henblik péd aftaler om arbejder og leverancer
1 bygge- og anlegsvirksomhed, hvor bygherren ikke er forbruger, og hvor der er tale om en mindre eller
enklere entreprise. Betingelserne finder anvendelse, nar de er vedtaget af aftalens parter.

Stk. 2. Fravigelse af betingelserne gelder kun, nar det tydeligt og udtrykkeligt angives i aftalen, pd hvilke
punkter fravigelse skal ske.

Definitioner
§ 2. Belobsangivelser er uden moms, medmindre andet er angivet.

Stk. 2. Ved “arbejdsdage” forstds alle mandage til og med fredage, der ikke falder pa en helligdag, 1. maj,
grundlovsdag, juleaftensdag eller nytirsaftensdag.

Lovvalg

§ 3. Retsforholdet skal i det hele behandles efter dansk rets regler.
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Bygherrens udbud

§ 4. Der bydes pa grundlag af de oplysninger, som er indeholdt i udbudsmaterialet. Materialet skal vare
entydigt formuleret. Afhangigt af materialets detaljeringsgrad og kravene til entreprenerprojektering skal
det veere udformet sdledes, at der er klarhed over ydelser og vilkér.

Stk. 2. Udbudsmaterialet skal indeholde en hovedtidsplan, der skal angive start- og sluttidspunkt for
arbejdet og eventuelle vasentlige rddighedsindskraenkninger pd byggepladsen, som entrepreneren skal
téle.

Stk. 3. Hvis entrepreneren foruden en samlet tilbudssum skal give tilbud pd enhedspriser, skal udbudsma-
terialet angive, om enhedsprisen skal gives for en ansldet mengde, og tilbudslisten skal i sa fald for hver
post angive enhed og mangde, siledes at entrepreneren i sit tilbud tilfgjer pris pr. enhed og den samlede
sum for posten.

Stk. 4. Udbudsmaterialet skal indeholde oplysning om andre forhold, der ma anses for at vere af
betydning for entreprenerens tilbud.

Entreprenorens tilbud

§ 5. Tilbuddet omfatter kun ydelser, der er angivet som herende til entreprisen pd tegninger og modeller,
der er udleveret til entrepreneren som grundlag for tilbudsafgivelsen, eller som er navnt i de afsnit af ar-
bejdsbeskrivelsen, der gelder for den pageldende entreprise. Tilbuddet indeholder ogsé alle nedvendige
fagmaessige biydelser til arbejdets ferdiggerelse, jf. § 11, stk. 2.

Stk. 2. Entreprenerens forbehold eller fravigelser fra udbudsbetingelserne skal fremga klart og samlet af
tilbuddet.

Stk. 3. I det omfang, entrepreneren skal udfere vinterforanstaltninger 1 vinterperioden (1/11 — 31/3), skal
arstidsbestemte vinterforanstaltninger anses for indeholdt 1 tilbuddet, medmindre disse er falles for flere
entrepriser. Vejrligsbestemte vinterforanstaltninger betales derimod som ekstraarbejder.

Stk. 4. Vedstaelsesfristen for tilbud er 20 arbejdsdage fra tilbuddets datering.
Entrepriseaftalen

§ 6. Entrepriseaftale indgds ved skriftlig accept af det afgivne tilbud eller ved underskrivelse af en
entreprisekontrakt.

Stk. 2. Hovedtidsplanen med eventuelle aftalte @ndringer benaevnes den aftalte hovedtidsplan.
Underentreprise

§ 7. I det omfang, det er sedvanligt eller naturligt, at arbejdet udferes 1 underentreprise, kan entrepre-
neren overlade arbejdets udferelse, herunder projektering, til andre. Det kan dog aftales, at hele eller
bestemte dele af arbejdet skal udferes af entrepreneren selv eller en bestemt underentreprener, saledes at
det kraever bygherrens godkendelse, hvis entrepreneren ensker at overlade udferelsen til andre.

Stk. 2. Pa bygherrens anmodning skal entrepreneren snarest muligt fremsende dokumentation for, at der
er indgaet en aftale med en underentreprener, og for at underentrepreneren har anerkendt, at bestemmel-
serne 1 § 7 tillige gelder, nir en underentreprener overlader arbejdet til andre, og at bygherren kan gore
direkte mangelkrav geldende mod underentrepreneren i overensstemmelse med stk. 3 og 4.
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Stk. 3. Hvis det ma anses for godtgjort, at bygherren ikke eller kun med stor vanskelighed kan gennemfo-
re et krav vedrerende mangler mod entrepreneren, er bygherren berettiget til at gore kravet galdende
direkte mod entreprenerens underentreprenerer og leveranderer, hvis deres ydelse har samme mangel.

Stk. 4. Et direkte krav er undergivet de begransninger, der folger af kontraktforholdene bade mellem
bygherren og entrepreneren og mellem entrepreneren og underentrepreneren og leveranderen, herunder
ansvarsfraskrivelser og -begransninger 1 begge kontraktforhold. Det er endvidere undergivet bestemmel-
serne 1 kapitel J om tvistelasning. Bygherren giver afkald pa krav mod underentreprenerer og leverande-
rer pa erstatning uden for kontrakt i anledning af forhold, der er omfattet af et direkte mangelkrav. Hvis
det direkte krav skyldes et forsatligt eller groft uagtsomt forhold hos underentrepreneren eller leverande-
ren, finder 1. og 3. pkt. ikke anvendelse.

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1-4 galder tillige, ndr en underentreprener eller leverander overlader
arbejdets udforelse til andre.

B. Sikkerhedsstillelse og forsikring
Entreprenorens sikkerhedsstillelse

§ 8. Entrepreneren skal stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser overfor bygherren senest 8
arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgaet, medmindre andet fremgar af udbudsmaterialet. Hvis
entreprisesummen er mindre end 1 mio. kr., skal entrepreneren kun stille sikkerhed, hvis bygherren har
stillet krav om det 1 udbudsmaterialet. Sikkerheden skal stilles 1 form af betryggende pengeinstitutgaranti,
kautionsforsikring eller pd anden betryggende made.

Stk. 2. Sikkerheden tjener til fyldestgerelse af alle krav, som bygherren har 1 anledning af aftaleforholdet,
herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder og tilbagebetaling af for meget udbetalt entreprise-
sum.

Stk. 3. Indtil aflevering har fundet sted, skal den stillede sikkerhed svare til 15 % af entreprisesummen
uden moms. Herefter skal sikkerheden nedskrives til 10 %.

Stk. 4. Sikkerheden opherer 1 ar efter afleveringstidspunktet, medmindre bygherren forinden skriftligt har
fremsat reklamation over mangler. I sd fald opherer sikkerheden, ndr manglerne er athjulpet.

Stk. 5. Hvis entrepreneren haever entrepriseaftalen, opherer entreprenerens sikkerhedsstillelse 3 méneder
efter, at aftalen er ophavet, medmindre der forinden er indledt tvistelgsning efter kapitel J om ophavel-
sens berettigelse.

Stk. 6. Hvis bygherren ensker udbetaling af den stillede sikkerhed, skal det skriftligt og samtidigt medde-
les til entrepreneren og garanten med ngje angivelse af arten og omfanget af den pastdede misligholdelse
og starrelsen af det kreevede beleb. Det kraevede belob skal udbetales til bygherren inden 10 arbejdsdage,
fra meddelelsen er kommet frem, medmindre entrepreneren forinden over for Voldgiftsnevnet har anmo-
det om beslutning om stillet sikkerhed specielt med henblik pd, om udbetalingskravet er berettiget, jf. §
53. Hvis entrepreneren er erklaret konkurs, kan anmodning om beslutning vedrerende sikkerhed tillige
fremsaettes af garanten, der da bliver part 1 sagen.

Stk. 7. Hvis parterne er uenige om nedskrivning eller opher af sikkerheden, kan hver part — og i tilfelde
af entreprenerens konkurs tillige garanten — anmode om beslutning om stillet sikkerhed, jf. § 53.

Stk. 8. Hvis det forhold, der begrunder et krav efter stk. 6 eller 7, allerede er genstand for tvist mellem
parterne under en verserende sag efter § 54 eller 55, traeeder indbringelse af kravet under den verserende
sag 1 stedet for anmodning om beslutning om stillet sikkerhed.
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Stk. 9. Entrepreneren skal sikre, at garanten har accepteret, at alle tvister om sikkerhedsstillelsen afgeres
efter reglerne 1 kapitel J, bortset fra § 50.

Bygherrens sikkerhedsstillelse

§ 9. Bygherren skal stille sikkerhed for opfyldelse af sine forpligtelser overfor entrepreneren senest 8
arbejdsdage efter, at entrepriseaftalen er indgdet, medmindre bygherren er en offentlig bygherre eller en
almen boligorganisation. Sikkerheden skal stilles 1 form af betryggende pengeinstitutgaranti, kautionsfor-
sikring eller pa anden betryggende made.

Stk. 2. Sikkerheden tjener til fyldestgorelse af alle krav, som entrepreneren har i anledning af aftaleforhol-
det, herunder krav vedrerende eventuelle ekstraarbejder.

Stk. 3. Sikkerheden skal svare til 3 maneders gennemsnitsbetaling af entreprisesummen uden moms.

Stk. 4. Sikkerheden opherer, nar entrepreneren har sendt slutopgerelsen og ikke har nogen ufyldestgjorte
krav.

Stk. 5. Hvis entrepreneren ensker udbetaling af den stillede sikkerhed, skal det skriftligt og samtidigt
meddeles til bygherren og garanten med angivelse af storrelsen af det krevede belob. Det kraevede belab
skal udbetales til entrepreneren inden 10 arbejdsdage, fra meddelelsen er kommet frem, medmindre
bygherren forinden over for Voldgiftsnavnet har anmodet om beslutning om stillet sikkerhed specielt
med henblik pd, om udbetalingskravet er berettiget, jf. § 53. Hvis bygherren er erklaeret konkurs, kan
anmodning om beslutning vedrerende sikkerhed tillige fremsattes af garanten, der da bliver part i sagen.

Stk. 6. Hvis parterne er uenige om opher af sikkerheden, kan hver part — og i tilfelde af bygherrens
konkurs tillige garanten — anmode om beslutning om stillet sikkerhed, jf. § 53.

Stk. 7. Hvis det forhold, der begrunder et krav efter stk. 5 eller 6, allerede er genstand for tvist mellem
parterne under en verserende sag efter § 54 eller 55, traeeder indbringelse af kravet under den verserende
sag 1 stedet for anmodning om beslutning om stillet sikkerhed.

Stk. 8. Bygherren skal sikre, at garanten har accepteret, at alle tvister om sikkerhedsstillelsen afgeres efter
reglerne i kapitel J, bortset fra § 50.

Forsikring

§ 10. Bygherren skal tegne og betale sedvanlig brand- og stormskadeforsikring fra arbejdets padbegyndel-
se, indtil mangler, der er pavist ved afleveringen, er afthjulpet. Entrepreneren og eventuelle underentrepre-
nerer skal medtages som sikrede pa forsikringspolicen. Forsikringen skal omfatte samtlige entreprenerers
arbejder pd den bygning eller det anlaeg, entrepriseaftalen vedrerer. Ved om- eller tilbygning skal forsik-
ringen dakke skade pa dette arbejde og pa den bygning eller det anleg, der er genstand for om- eller
tilbygning. Selvrisiko pahviler bygherren.

Stk. 2. En offentlig bygherre kan krave sig stillet som selvforsikrer.

Stk. 3. Entrepreneren og eventuelle underentreprenerer skal have sedvanlig erhvervs- og produktansvars-
forsikring.

Stk. 4. Parterne skal pa anmodning dokumentere, at forsikringerne er 1 kraft.
C. Udferelse af entreprisen

Entreprenorens ydelse
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§ 11. Arbejdet skal udferes 1 overensstemmelse med aftalen, fagmaessigt korrekt og i overensstemmelse
med bygherrens anvisninger. Materialer skal — for sd vidt disses beskaffenhed ikke er anfert — vaere af
sedvanlig god kvalitet. Entrepreneren skal kvalitetssikre sine ydelser.

Stk. 2. Entrepreneren skal levere alle materialer og prastere alle nedvendige biydelser til feerdiggerelse af
arbejdet.

Stk. 3. Entrepreneren skal skriftligt oplyse bygherren om anvendelse af metoder og materialer, der
ikke er gennemprovede, herunder om eventuelle risici derved, medmindre anvendelsen er foreskrevet af
bygherren.

Stk. 4. Materialer og andre leverancer, som er bestemt til indfgjelse i arbejdet, skal leveres af entrepre-
neren uden ejendomsforbehold. Nar de pageldende genstande er leveret pd byggepladsen, tilherer de
bygherren.

Stk. 5. Materialer og andre leverancer til arbejdet skal vere leveret med 5 drs leveranderansvar for
mangler ved leverancen. Ansvarsperioden regnes fra afleveringen af arbejdet og begraenses saledes, at
leveranderens ansvar opherer senest 6 ar efter levering til lager eller videresalg. Leveranderen skal
endvidere have anerkendt, at bygherren kan gere mangelkrav geldende direkte mod leveranderen efter §
7, stk. 3 og 4.

Stk. 6. Entrepreneren kan undlade at opfylde bestemmelsen i stk. 5, hvis dette vil medfere betydelig
merudgift for denne eller vaesentlig forsinkelse af arbejdet, eller det ved mindre omfattende leverancer vil
vaere besverligt at kontrollere overholdelsen af bestemmelsen. Bygherren skal ved vasentlige leverancer
have meddelelse om undladelsen snarest muligt efter, at tilbud fra leveranderen er indhentet.

Stk. 7. Entrepreneren skal lobende foretage oprydning og remning og omgdende fjerne kasserede materia-
ler fra byggepladsen.

Opstartsgennemgang

§ 12. Inden udferelsen skal bygherren sammen med entrepreneren og eventuel radgiver gennemgé entre-
prengrens tilbud og det projekt, entrepreneren skal udfere, med henblik pd at opna en felles forstaelse af
projektet og udferelsen af arbejdet.

Arbejds- og detailtidsplan

§ 13. Entreprengren skal inden for den frist, der er angivet i den aftalte hovedtidsplan, udarbejde en
arbejdsplan, der overholder fristerne i den aftalte hovedtidsplan.

Stk. 2. Hvis bygherren har antaget flere entreprenerer, skal bygherren i samarbejde med disse udarbejde
en samlet arbejdsplan (detailtidsplan), inden arbejderne padbegyndes. Detailtidsplanen skal angive raekke-
folgen for de enkelte dele af arbejderne.

Afsatning og byggeplads

§ 14. Bygherren afsztter de bestemmende hovedlinjer og hejder (koter), mens al gvrig afsatning foreta-
ges af entreprengren.

Stk. 2. Ved byggearbejder serger bygherren 1 nedvendigt omfang for etablering af stikledninger for afleb,
el, gas, vand og varme frem til byggepladsen.

Stk. 3. Bygherren betaler neadvendige tilslutningsbidrag og afholder eventuelle afgifter og gebyrer som
folge af, at skure, containere, stillads mv. efter aftale ikke skal placeres pa byggepladsen.
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Entreprenorprojektering

§ 15. Entreprenoren skal kun projektere, hvis dette er aftalt (delt rddgivning). I det omfang entreprenerens
arbejde 1 aftalen er beskrevet ved angivelse af funktionskrav, skal entrepreneren udfere den nedvendige
projektering herfor. Entreprenerens fremsettelse af forslag, som bygherren implementerer, indebarer
ikke, at entrepreneren pétager sig projekteringen eller har risiko eller ansvar for forslaget.

Stk. 2. Hvis entrepreneren skal projektere, kan bygherren udpege en projekteringsleder.

Stk. 3. Entreprenerens projektering skal udferes i overensstemmelse med aftalen, god projekteringsskik
og bygherrens anvisninger.

Stk. 4. 1 forbindelse med projekteringen skal entrepreneren skriftligt oplyse bygherren om anvendelse af
metoder og materialer, der ikke er gennemprovede, herunder om eventuelle risici derved.

Forhold til myndigheder

§ 16. Bygherren sorger for nedvendig godkendelse af projektet og atholder udgifterne herved. Dette
galder tillige den del af projekteringen, der udferes af entrepreneren.

Stk. 2. Entreprenoren seorger for anmeldelser, anseger om tilladelser, rekvirerer syn og fremskaffer atte-
ster, der vedrerer selve arbejdets udferelse, og atholder udgiften herved. Dispensationer kan kun seges
efter aftale med bygherren.

Kvalitetssikring, tilsyn og kassation

§ 17. Bygherren kan i udbudsmaterialet fastsette bestemmelser om entreprengrens kvalitetssikring af
arbejdet, herunder eventuel projektering.

Stk. 2. Bygherren kan fore tilsyn under arbejdets gang og kan kassere ikke kontraktmaessige arbejder eller
materialer. Denne kassation skal ske sa hurtigt som muligt.

Stk. 3. Tilsyn fra bygherrens side fritager ikke entrepreneren for selv at fore kontrol.
Bygherrens anvisninger om arbejdets udferelse
§ 18. Bygherren kan give anvisninger om udferelse af arbejdet.

Stk. 2. Entrepreneren skal indhente bygherrens afgerelse, hvis aftalen og dennes grundlag ikke yder
tilstrekkelig vejledning til udferelse af arbejdet.

Zndringer i arbejdet

§ 19. Bygherren kan forlange @ndring i arbejdet, nar endringen har naturlig sammenhang med de aftalte
ydelser. En @ndring kan gd ud pé, at entrepreneren skal yde noget 1 tilleg til eller 1 stedet for det
oprindelig aftalte, at ydelsens karakter, kvalitet, art eller udferelse skal @ndres, eller at aftalte ydelser skal
udga.

Stk. 2. Entrepreneren har ret til at udfere en forlangt @ndring, medmindre bygherren paviser sarlige
grunde til at lade andre udfere arbejdet, herunder at entreprenerens ekonomiske krav for udferelsen ikke
er rimeligt.

Merbetaling og besparelse
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§ 20. Hvis en @&ndring angar et arbejde, der gelder enhedspris for, skal entreprisesummen reguleres op
eller ned 1 overensstemmelse hermed, medmindre der treeffes anden aftale, jf. § 21, stk. 4. Regulering
efter enhedspris skal kun ske inden for +/-100 % af den enkelte post 1 tilbudslisten. Endvidere skal
regulering efter enhedspris for merarbejde kun ske med indtil +20 % af entreprisesummen, beregnet ved
at telle alle merarbejder sammen, og for mindrearbejder med indtil -10 % af entreprisesummen, beregnet
ved at telle alle mindrearbejder sammen. Hvis et arbejde samtidig udskiftes med et andet arbejde, indgar
kun forskellen mellem de to arbejders pris 1 beregningen af summen af enten mer- eller mindrearbejder.

Stk. 2. Ved enhedsprissat merarbejde, som overstiger variationsgrenserne 1 stk. 1, sker regulering ogsa
efter enhedspris, medmindre det godtgeres, at forudsatningerne for enhedsprisen ikke er til stede.

Stk. 3. Bortset fra tilfeelde, hvor der efter stk. 1 og 2 sker regulering efter enhedspris, udferes @ndringsar-
bejde som regningsarbejde, medmindre der treeffes anden aftale efter § 21, stk. 4.

Stk. 4. Ved udforelse af et @ndringsarbejde i regning skal regningen opgeres med nermere specifikation
af arbejdstimer, materialer og materiel.

Stk. 5. Ved formindskelse af arbejdets omfang skal entrepreneren godskrive bygherren de udgifter, som
spares eller burde have veret sparet, dog hejst det belab, arbejdet er opgjort til 1 entrepriseaftalen. Vedro-
rer formindskelsen et arbejde, der gelder enhedspris for, jf. stk. 1, skal dette kun ske 1 det omfang,
mindrearbejdet medferer, at entreprisesummen formindskes med mere end 10 %.

Pris, tid og sikkerhed efter en @ndring

§ 21. Parternes eventuelle krav om forandring 1 aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som folge
af en @ndring 1 arbejdet eller 1 forudsatninger for dets udferelse skal snarest muligt fremsattes skriftligt
eller pa et byggemede.

Stk. 2. Efter foresporgsel fra en part skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om denne anser
et n&ermere bestemt arbejde for en @ndring, der medferer krav om forandringer i aftalen med hensyn til
pris, tid og sikkerhed. Entrepreneren er ikke forpligtet til at igangsatte arbejdet, for bygherren har svaret.

Stk. 3. Hvis en part har fremsat krav efter stk. 1 om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid eller
sikkerhed, skal den anden part snarest muligt skriftligt meddele, om kravet accepteres, og hvis ikke, skal
denne begrunde dette.

Stk. 4. Parterne skal snarest indgd skriftlig tilleegsaftale om en @ndring efter § 19 og om deraf folgende
forandringer i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed. Forhandlinger herom ma ikke forsinke
arbejdets udforelse.

Hindringer

§ 22. Hvis entrepreneren finder, at arbejdet ikke kan udferes i overensstemmelse med den indgaede aftale,
skal entrepreneren snarest muligt meddele bygherren dette og folge dennes anvisninger.

Stk. 2. 1 det omfang udbudsmaterialet ikke indeholder fyldestgerende oplysninger om hindringer, skal
foranstaltningerne herimod og ulemperne herved betales som ekstraarbejder.

Risikoens overgang

§ 23. Entrepreneren berer indtil afleveringen risikoen for skade pa eller bortkomst af arbejde og mate-
rialer. Det samme galder materialer, som bygherren har leveret, nar disse er kommet 1 entreprenerens
besiddelse.
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Stk. 2. Entrepreneren berer dog ikke risikoen for skade eller bortkomst som felge af bygherrens for-
hold. Det samme gelder for folger af udefra kommende ekstraordinare begivenheder, som entrepreneren
ikke har indflydelse pa (force majeure), herunder krig, oprer, terrorhandlinger og usedvanlige naturbegi-
venheder.

Stk. 3. Skader, som entreprenerer forvolder pa hinandens arbejde, materialer og materiel, er bygherren
uvedkommende.

Stk. 4. Entrepreneren skal vedligeholde det udferte arbejde indtil afleveringen.

Stk. 5. For arbejder eller dele af disse, der tages i brug for afleveringen, gelder reglerne 1 stk. 1-4 indtil
ibrugtagningen. Ved ibrugtagning kan bygherren gennemfore en registrering efter reglerne 1 § 49, stk. 2.

Stk. 6. For byggearbejder og anlegsarbejder 1 tilslutning hertil, der udferes i lokaliteter, der er i1 brug
under udferelsen, galder reglerne 1 stk. 1-4 om entreprenerens risiko for skade kun skade fordrsaget
af anden entreprener, uden at det er en folge af bygherrens forhold. Nar arbejderne er faerdiggjort, og
entrepreneren har forladt lokaliteten, anses arbejderne for taget 1 brug, jf. stk. 5.

Bygherrens tilsyn

§ 24. Bygherren kan udpege et tilsyn, der reprasenterer bygherren over for entrepreneren med hensyn
til arbejdets tilretteleeggelse og udferelse. Tilsynet kan give og modtage meddelelser vedrerende arbejdet,
godkende eller kassere materialer eller arbejder, samt give anvisninger med hensyn til tilretteleggelsen af
de forskellige entreprengrers arbejde 1 deres indbyrdes forhold.

Stk. 2. Tilsynet er legitimeret til pd bygherrens vegne at forlange eller indga aftale om @ndring i arbejdet
samt om forandring i aftalen med hensyn til pris, tid og sikkerhed som folge deraf, i det omfang tilsynets
fuldmagt hertil skriftligt er meddelt entrepreneren.

Byggemeoder
§ 25. Bygherren kan indkalde til byggemeoder med entrepreneren.
Samarbejds- og loyalitetspligt

§ 26. Parterne skal i ovrigt samarbejde loyalt, sdledes at fejl, forsinkelser og fordyrelser undgés. Det
samme geaelder for entrepreneren i forhold til andre entreprenerer og tilsynet.

D. Betaling
Pris og indeksregulering

§ 27. Entreprisesummen er fast pris for den del af arbejdet, der udferes inden 12 maneder fra tilbudsdagen
(fastprisperioden).

Stk. 2. For den del af arbejdet, der udferes efter 12 maneder fra tilbudsdagen, reguleres prisen i overens-
stemmelse med reglerne i AB 18 §§ 34 og 35.

Betaling og tilbagehold

§ 28. Efter skriftlig anmodning til bygherren har entrepreneren to gange hver maned ret til betaling for
kontraktmaessige arbejder og materialer, der er henholdsvis ydet og leveret pa byggepladsen.

Stk. 2. Entrepreneren kan — efter samme regler som anfort 1 stk. 1 — tillige kreeve betaling for materialer
mv., som er kebt af entrepreneren og ikke er leveret pd byggepladsen. Hvis bygherren kraever det, skal

VEJ nr 9025 af 09/01/2019 8



entrepreneren stille sikkerhed for kontraktmaessig levering, jf. § 8. Sikkerhedsstillelsens storrelse skal
svare til den kraevede betaling — med moms — for de ikke-leverede materialer.

Stk. 3. Efter afleveringen sender entrepreneren en endelig og fuldstendig slutopgerelse til bygherren,
herunder over tilgodehavender for alle ekstraarbejder. Efter at bygherren har modtaget slutopgerelsen,
kan entrepreneren ikke fremkomme med yderligere krav — bortset fra sddanne, der er taget konkret
forbehold om i slutopgerelsen.

Stk. 4. Slutopgerelsen skal sendes til bygherren senest 25 arbejdsdage efter afleveringen. Ved hovedentre-
priser er fristen dog 35 arbejdsdage, og ved anlegsarbejder, der ikke udferes 1 tilslutning til byggearbej-
der, er fristen 60 arbejdsdage.

Stk. 5. Hvis slutopgerelsen ikke er kommet frem til bygherren inden fristen i stk. 4, kan denne skriftligt
kraeve opgerelsen sendt inden 10 arbejdsdage. Sendes opgerelsen herefter ikke til bygherren inden denne
frist, fortaber entrepreneren krav pd vederlag for ekstraarbejder, der udferes som regningsarbejder, samt
for len- og prisstigninger.

Stk. 6. Finder bygherren, at et kraevet belob ikke er forfaldent, skal bygherren straks skriftligt give
entreprenegren begrundet meddelelse herom.

Stk. 7. Hvis parterne er uenige om en opgerelse, skal bygherren betale den del af belgbet, som bygherren
ikke bestrider at skylde.

Stk. 8. Bygherren kan tilbageholde et rimeligt beleb til sikkerhed for athjelpning af mangler, der er
patalt ved afleveringen, jf. § 38. Belobet skal betales til entrepreneren snarest muligt, ndr manglerne er
afthjulpet.

Forfaldstid, betalingsfrist og forrentning

§ 29. Entreprengrens krav efter § 28 forfalder til betaling ved bygherrens modtagelse af anmodning om
betaling og skal betales senest 15 arbejdsdage efter modtagelsen.

Stk. 2. Entreprengrens tilgodehavende forrentes fra forfaldsdagen med rentelovens rentesats. Fristen i stk.
1 er lobedage.

Entreprenorens ret til at standse arbejdet

§ 30. Hvis bygherren ikke har betalt et forfaldent beleb ved betalingsfristens udleb, kan entreprengren
standse arbejdet efter skriftligt varsel pa 3 arbejdsdage, dog er varslet 5 arbejdsdage, hvis bygherren er en
offentlig bygherre eller en almen boligorganisation.

Stk. 2. Entreprengren kan endvidere straks standse arbejdet, hvis bygherren erklaeres konkurs eller tages
under rekonstruktionsbehandling, eller hvis bygherrens gkonomiske forhold 1 evrigt viser sig at vare
sadanne, at denne ma antages at vaere ude af stand til at opfylde entrepriseaftalen. Det er en betingelse,
at bygherren ikke har stillet betryggende sikkerhed for opfyldelsen af den resterende del af aftalen. Hvis
bygherren straks stiller sddan sikkerhed, skal entrepreneren genoptage arbejdet.

E. Tidsfristforlzengelse og forsinkelse
Entreprenorens ret til tidsfristforlaengelse

§ 31. Entrepreneren har ret til forlengelse af tidsfrister, nér arbejdets udferelse forsinkes som folge af
a) endringer i arbejdet, som kraves af bygherren, jf. § 19,
b) bygherrens forhold eller anden entrepreners forsinkelse,
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c) krig, usedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, harvaerk eller tilsvarende
forhold, der opstar uden entreprengrens skyld, og som entrepreneren ikke er herre over,

d) nedber, lav temperatur, steerk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker arbejdet, nar
saddant vejrlig forekommer 1 vasentligt storre omfang, end det er sedvanligt for den pdgaldende
arstid og egn, eller

e) offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes entreprenerens forhold.

Entreprenorens hzftelse ved forsinkelse
§ 32. Forsinkelse, som ikke giver entrepreneren ret til tidsfristforlengelse, er ansvarspédragende.

Stk. 2. Hvis der er fastsat dagbod eller andre sarlige sanktionsbestemmelser, kan erstatningskrav for
forsinkelse ikke rejses herudover.

Bygherrens ret til tidsfristforlaengelse

§ 33. Bygherren har ret til forlengelse af tidsfrister, nar arbejdet forsinkes som folge af

a) endringer i arbejdet, som kraves af bygherren, jf. § 19,

b) krig, usedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, harverk eller tilsvarende
forhold, der opstir uden bygherrens eller anden entrepreners skyld, og som bygherren eller anden
entreprener ikke er herre over,

c) nedber, lav temperatur, sterk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker arbejdet, herun-
der anden entrepreners arbejde, nar sadant vejrlig forekommer i vasentligt storre omfang, end det er
sedvanligt for den padgaeldende rstid og egn, eller

d) offentlige pdbud eller forbud, som ikke skyldes bygherrens eller anden entrepreners egne forhold.

Bygherrens heeftelse ved forsinkelse

§ 34. Hvis forsinkelsen skyldes

a) bygherrens forhold, og bygherren har udvist fejl eller forsommelse, eller

b) anden entrepreners ansvarspadragende forsinkelse, jf. § 32, stk. 1, eller anden aftaleparts ansvarspa-
dragende forsinkelse,

skal bygherren betale entrepreneren erstatning for det lidte tab.

Stk. 2. Hvis forsinkelsen skyldes

a) bygherrens forhold, uden at bygherren har udvist fejl eller forsesmmelse, og uden at forholdet er
omfattet af stk. 3,

b) anden entrepreners forsinkelse, uden at forholdet er omfattet af stk. 1 eller 3,

c) @ndringer i arbejdet, som kraves af bygherren, jf. § 19, eller

d) offentlige pdbud eller forbud, som ikke skyldes bygherrens eller anden entrepreners forhold,

skal bygherren betale entrepreneren erstatning for det tab, entrepreneren lider ved forsinkelsen, bortset fra
den fortjeneste, entrepreneren mister ved ikke at kunne udfere andre arbejder 1 forsinkelsesperioden, og
lignende videregaende tab.

Stk. 3. Hvis forsinkelsen skyldes

a) krig, usaedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, blokade, harverk eller tilsvarende
forhold der opstar uden bygherrens eller anden entrepreners skyld, og som bygherren eller anden
entreprener ikke er herre over, eller
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b) nedber, lav temperatur, sterk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker entreprenerens
eller anden entrepreners arbejde, ndr sddant vejrlig forekommer 1 vasentligt storre omfang, end det er
sedvanligt for den pageldende arstid og egn,

har entrepreneren ikke ret til erstatning.
F. Aflevering
Afleveringsforretning

§ 35. Umiddelbart inden arbejdets ferdiggerelse skal entrepreneren give bygherren skriftlig meddelelse
om tidspunktet for feerdiggerelsen (feerdigmelding). Bygherren indkalder derefter entrepreneren til en af-
leveringsforretning, der skal finde sted senest 10 arbejdsdage efter det angivne tidspunkt. Bestemmelserne
1 1. og 2. pkt. geelder tillige for arbejde, der efter aftale med bygherren er udskudt til senere aflevering.

Stk. 2. Arbejdet anses for afleveret til bygherren, nér afleveringsforretning har fundet sted, medmindre
der ved denne er pavist vasentlige mangler, herunder forhold, der hindrer ibrugtagning i vesentligt
omfang. Er dette tilfeldet, aftholdes ny afleveringsforretning, nar entrepreneren har givet bygherren
skriftlig meddelelse om, at manglerne er athjulpet, jf. stk. 1.

Stk. 3. Indkalder bygherren ikke som anfert 1 stk. 1 til afleveringsforretning, anses arbejdet for afleveret
10 arbejdsdage efter det angivne tidspunkt for feerdiggerelse. Tilsvarende galder for ny afleveringsforret-
ning som navnt 1 stk. 2, 2. pkt.

Afleveringsprotokol

§ 36. Ved afleveringsforretningen udfaerdiger bygherren en afleveringsprotokol. I protokollen anferes de
mangler og eventuelle andre forhold, bygherren har pdpeget, samt entreprenerens bemaerkninger. Aftaler
om athjelpning, herunder made og frist samt tidspunkt for gennemgang af afhjelpning, skal tilferes
protokollen. Parternes stillingtagen til, om arbejdet er afleveret, skal fremgé af protokollen. Protokollen
skal underskrives af bygherren og entrepreneren.

G. Mangler
Mangelbegreb
§ 37. Er arbejdet ikke udfert i overensstemmelse med § 11, stk. 1 og 2, foreligger der en mangel.

Stk. 2. Hvis materialer ikke er i overensstemmelse med kravene i § 11, stk. 1 og 2, foreligger der en

mangel. Det gelder dog ikke,

a) ndr entrepreneren 1 tilfelde af frit materialevalg godtger, at kontraktmaessigt materiale ikke findes
eller ikke kan skaffes pa grund af krig, indferselsforbud eller lignende, eller

b) ndr bygherren har kraevet anvendelse af et bestemt eller tilsvarende materiale, og entrepreneren
godtger, at muligheden for at fremskaffe dette 1 kontraktmessig stand mé anses for udelukket ved
forhold, som entrepreneren ikke burde have taget i betragtning ved aftalens indgéelse.

I disse tilfeelde skal entrepreneren snarest muligt give meddelelse til bygherren om hindringerne, jf. § 22.

Stk. 3. Hvis materialet ikke er egnet til det formaél, det er anvendst til, foreligger der dog ikke en mangel,

a) ndr entrepreneren 1 tilfeelde af frit materialevalg godtger, at materialet efter byggetidens viden blev
anset som egnet, eller

b) ndr bygherren har krevet anvendelse af et bestemt eller tilsvarende materiale, og entrepreneren har
anvendt det foreskrevne materiale.
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Stk. 4. Arbejdet skal i alle tilfeelde have de egenskaber, som er tilsikret ifalge aftalen.

Stk. 5. Hvis nogle materialer skal leveres med en garanti med forpligtelser, der reekker videre end den al-
mindelige mangelheftelse efter disse almindelige betingelser, er entrepreneren alene forpligtet deraf, i det
omfang det er muligt for entrepreneren at kebe materialerne med den kraevede garanti, og leveranderen
vedstir og opfylder garantien. Hvis entrepreneren konstaterer, at materialerne ved vasentlige leverancer
ikke kan kebes med garantien, skal entrepreneren snarest muligt give bygherren meddelelse derom.

Stk. 6. Afleveringstidspunktet er afgerende for, om arbejdet lider af mangler, hvad enten disse pa dette
tidspunkt er synlige eller skjulte.

Mangler péavist ved afleveringen
§ 38. Entreprenoren har pligt og ret til at athjelpe mangler, der pavises ved afleveringen.
Mangler pavist efter afleveringen

§ 39. Entrepreneren har 1 5 &r efter afleveringen pligt og ret til at athjelpe mangler, der pdvises efter
afleveringen.

Stk. 2. Bygherren kan kun paberdbe sig sddanne mangler, hvis entrepreneren har faet skriftlig meddelelse
herom inden rimelig tid efter, at manglerne er eller burde vare opdaget. Dette gelder dog ikke, hvis
entrepreneren har gjort sig skyldig i et groft uforsvarligt forhold.

Bortfald af entreprenerens afhjaelpningsret

§ 40. Hvis bygherren efter udlebet af en frist for athjeelpning, - eller efter at have modtaget entreprenerens
meddelelse om, at athjelpning har fundet sted — finder, at manglerne ikke er athjulpet, skal bygherren
inden 10 arbejdsdage skriftligt meddele entrepreneren, hvilke mangler der stadig paberédbes.

Stk. 2. Bygherren har herefter ret til at lade de paberdbte mangler udbedre for entreprenerens regning
(udbedringsgodtgerelse) eller til afslag i1 entreprisesummen. Hvis entrepreneren har segt at athjelpe alle
de tidligere piberdbte mangler, og de mangler, der fortsat paberabes, kun udger en mindre del deraf, er
entrepreneren dog, uanset 1. pkt., berettiget til at athjelpe disse, hvis athjelpningen ivaerksattes straks
efter bygherrens meddelelse efter stk. 1.

Bortfald af entreprenerens afthjalpningspligt

§ 41. Entreprenegrens athjelpningspligt og bygherrens adgang til at foretage udbedring for entreprenerens
regning, jf. §§ 38-40, bortfalder, hvis athjelpning er forbundet med uforholdsmaessigt store udgifter. Ved
bedemmelsen heraf skal der tages hensyn til bygherrens interesse i, at aftalen opfyldes. Bygherren
bevarer 1 alle tilfelde retten til afslag, jf. § 42.

Afslag i entreprisesummen

§ 42. Afhjzlper entrepreneren ikke mangler som anfort 1 §§ 38-40, kan bygherren — 1 stedet for at
lade manglerne udbedre for entreprenerens regning — krave afslag i entreprisesummen. Bygherren har
endvidere ret til afslag 1 entreprisesummen, hvis afthjelpning er umulig eller vil medfere betydelig gene,
og 1 tilfeldene nevnt i § 41.

Stk. 2. Afslaget beregnes som udgangspunkt som det beleb, det ville have kostet at udbedre manglerne.

Stk. 3. Hvis afhjelpning af mangler er umulig, og i tilfeeldene naevnt 1 § 41, fastsattes afslaget skonsmaes-
sigt.
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Entreprenorens ansvar for felgeskader og indirekte tab

§ 43. Entreprenoren er erstatningsansvarlig for tab, der er en folge af mangler ved arbejdet, hvis mangler-
ne skyldes fejl eller forsemmelse fra entreprenerens side, eller hvis manglerne angér egenskaber, som
ifolge aftalen ma anses for tilsikret.

Stk. 2. Entrepreneren er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab.
Entreprenorens produktansvar

§ 44. Entreprenorens erstatningsansvar for skader, der er fordrsaget af en defekt ved et produkt, der indgar
1 bygge- og anlegsarbejdet (produktansvar), er begraenset til dekningen ifelge den tegnede produktan-
svarsforsikring, jf. § 10, stk. 3.

Stk. 2. Entrepreneren er ikke ansvarlig for driftstab, avancetab eller andet indirekte tab, som felge af en
skade forarsaget af en defekt ved et produkt, der indgar i bygge- og anlegsarbejdet.

Mangelansvarets opher

§ 45. Bygherrens krav mod entrepreneren som folge af mangler skal fremsettes senest 5 ar efter arbejdets
aflevering. Efter dette tidspunkt kan bygherren ikke rejse krav mod entrepreneren.

Stk. 2. Hvis entrepreneren har afthjulpet mangler, som bygherren har reklameret over, lober der en ny frist
efter stk. 1 for fremsattelse af krav som folge af manglerne, saledes at fristen lober fra afslutningen af
athjelpningen, men ikke leengere end til 3 ar efter udlebet af den oprindelige 5-4rs frist.

Stk. 3. Hvis bygherrens krav mod entrepreneren som folge af mangler angar leseregenstande og inventar,
som ikke er sarligt tilpasset eller fast monteret, forkortes fristen i stk. 1 til 2 ar.

Stk. 4. Bygherrens krav efter stk. 1-3 bevares, uanset stk. 1-3, for mangler, hvor

a) entreprengren har pdtaget sig at indesta i l&ngere tid,

b) det ved afleveringen konstateres, at aftalt kvalitetssikring har svigtet vaesentligt, eller
c) der foreligger et groft uforsvarligt forhold fra entreprenerens side.

H. Eftersyn
1-ars eftersyn

§ 46. Bygherren indkalder entreprengren til et eftersyn af arbejdet, som skal finde sted senest 1 ar efter
afleveringen.

Stk. 2. Indkaldelse til eftersyn skal vare skriftlig og ske med et varsel pa hgjst 60 og mindst 15 — ved
hovedentreprise dog mindst 20 — arbejdsdage.

Stk. 3. Ved eftersynet udferdiger bygherren en eftersynsprotokol, hvori bygherren anferer de mangler
ved arbejdet og eventuelle andre forhold, denne har pépeget, tillige med entreprenerens eventuelle
bemarkninger og eventuelle aftaler om afhjelpning, herunder made og frist.

Stk. 4. Hvis en part ikke har givet made ved eftersynet, kan den medende part gennemfore det uden den
fraveerendes medvirken og skal da snarest muligt sende protokollen til den fraverende.

I. Ophavelse

Bygherrens heveret
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§ 47. Bygherren kan efter skriftligt pdkrav haeve entrepriseaftalen helt eller delvist,

a) hvis der foreligger en vaesentlig ansvarspiddragende forsinkelse fra entreprenerens side med hensyn til
arbejdets udforelse, og forsinkelsen medforer betydelige ulemper for bygherren,

b) hvis der 1 ovrigt foreligger vaesentlig forsinkelse fra entreprenerens side med hensyn til forhold af
afgerende betydning for bygherren,

c) hvis det udferte arbejde er af en sddan kvalitet, at bygherren har grund til at antage, at entrepreneren
ikke vil veere 1 stand til at fuldfere arbejdet uden vaesentlige mangler, eller

d) hvis der 1 gvrigt foreligger vasentlig misligholdelse fra entreprenerens side med hensyn til forhold af
afgerende betydning for bygherren.

Entreprenorens haveret

§ 48. Entreprenoren kan efter skriftligt padkrav have entrepriseaftalen,

a) hvis der foreligger en vasentlig forsinkelse som folge af bygherrens forhold eller anden entrepreners
forsinkelse, og bygherren ikke udfolder rimelige bestrebelser for at fremme arbejdet mest muligt,
eller

b) hvis der 1 ovrigt foreligger vaesentlig forsinkelse eller misligholdelse fra bygherrens side med hensyn
til forhold af afgerende betydning for entrepreneren.

Falles regler om ophaevelse
§ 49. Ophavelse skal ske skriftligt.

Stk. 2. Samtidig med ophavelsen skal den part, der hever aftalen, skriftligt indkalde til en registrerings-
forretning (stadeforretning) mellem parterne, der skal atholdes hurtigst muligt. Medmindre andet aftales,
atholdes stadeforretning tidligst 1 arbejdsdag efter, at indkaldelsesskrivelsen er kommet frem. Ved uenig-
hed om arbejdets stade kan stadeforretningen gennemfores ved syn og sken udmeldt af Voldgiftsnevnet,
jf. § 52.

J. Tvister
Lesningstrappe

§ 50. En tvist mellem parterne skal soges afklaret og forligt ved forhandling 1 overensstemmelse med
reglerne 1 AB 18 § 64, stk. 1-3.

Stk. 2. Mediation, magling, hurtig afgerelse og voldgift kan ikke ivaerksattes, for forhandlingsproceduren
efter AB 18 § 64 er gennemfort. Det samme gaelder syn og sken, medmindre syn og sken ivaerksattes for
at sikre bevis.

Mediation og mzegling

§ 51. Voldgiftsnevnet udpeger efter anmodning fra en part en mediator med henblik pé at lese en tvist
ved forlig i overensstemmelse med reglerne i AB 18 § 65, stk. 1 samt 3-9.

Stk. 2. Mediation kan ikke iverksettes, hvis en part ensker tvisten afgjort under en sag om hurtig
afgerelse og indgiver anmodning herom senest 10 arbejdsdage efter, at der er anmodet om mediation.

Syn og sken

§ 52. Voldgiftsnevnet udmelder efter anmodning fra en part syn og sken med henblik pé at sikre bevis for
eller bedemme faktiske forhold 1 overensstemmelse med reglerne 1 AB 18 § 66, stk. 2-8.
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Stk. 2. Hvis en part har anmodet om beslutning om stillet sikkerhed eller hurtig afgerelse, kan der ikke
udmeldes syn og sken om samme forhold, for sagen om beslutning om stillet sikkerhed eller om hurtig
afgerelse er afsluttet, medmindre forméalet med syn og sken er at sikre bevis.

Beslutning om stillet sikkerhed

§ 53. Voldgiftsnevnet udpeger efter anmodning fra en part en sagkyndig til at treeffe beslutning om
udbetaling, nedskrivning og opher af stillet sikkerhed, jf. § 8, stk. 6 og 7, og § 9, stk. 5 og 6, 1
overensstemmelse med reglerne 1 AB 18 § 67, stk. 2-12, medmindre der forinden er truffet afgerelse
derom efter § 54 eller § 55, eller det forhold, der begrunder kravet, allerede er genstand for tvist mellem
parterne under en verserende sag efter § 54 eller § 55.

Hurtig afgerelse

§ 54. Voldgiftsnevnet udpeger efter anmodning fra en part en opmand til at treeffe en hurtig afgerelse 1
overensstemmelse med reglerne 1 AB 18 § 68, stk. 1 samt 3-12.

Stk. 2. En sag om hurtig afgerelse kan ikke ivaerksettes, hvis der verserer en voldgiftssag om samme
tvist.

Voldgift

§ 55. Tvister mellem parterne afgeres endeligt ved voldgift ved Voldgiftsnavnet i overensstemmelse med
reglerne i AB 18 § 69, stk. 3-8.

Stk. 2. En voldgiftssag kan ikke anlegges for 4 uger efter, at et forhandlingsforleb om tvisten efter AB
18 § 64 er afsluttet. Voldgiftssag kan endvidere ikke anlaegges, hvis der verserer en sag om mediation,
maegling, hurtig afgerelse eller beslutning om stillet sikkerhed angdende samme tvist.

Vejledning nr. 9635 af 10. august 2018, Forenklede almindelige betingelser for arbejder og leverancer i
bygge- og anleegsvirksomhed (AB Forenklet), ophceves den 9. januar 2019.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, den 9. januar 2019

VEJ nr 9025 af 09/01/2019 15



) AB Forenklet blev offentliggjort i Retsinformation den 10. august 2018. I december 2018 blev der konstateret redaktionelle fejl i AB Forenklet. Trafik-
Bygge- og Boligstyrelsen har med AB-udvalgets tiltreedelse rettet fejlene i denne version af AB Forenklet.
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