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Forslag
til

Lov om @&ndring af lov om byfornyelse og udvikling af byer

(Anmeldelsesordning for boliger, der lejes ud)

§1

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lovbekendtgerelse nr. 144 af 21. februar 2020 foretages
folgende @ndringer:

1. Efter § 80 indsattes for overskriften for § 81:

»§ 80 a. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at ejere af ejendomme, der patenkes udlejet til beboelse,
skal anmelde den pataenkte udlejning til kommunen senest 30 dage inden lejekontraktens indgéielse. Det
gelder dog ikke ejendomme, som har varet udlejet inden for det seneste dr, og som er opfert senest
40 ar for datoen for anmeldelsen. Kommunalbestyrelsens beslutning offentliggeres 3 maneder for anmel-
delsesordningen traeder i1 kraft. Kommunalbestyrelsen fastsatter den naermere procedure for anmeldelse,
herunder eventuelle formkrav.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan foretage besigtigelse af ejendomme, der er anmeldt til udlejning, efter
stk. 1. Kommunalbestyrelsen giver senest 15 dage efter anmeldelsen af udlejningen ejeren af ejendommen
meddelelse om, hvorvidt der er truffet beslutning om besigtigelse af ejendommen, eller om der skal
indhentes andre oplysninger om ejendommen.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan inden for 30 dage efter anmeldelsen af egen drift indbringe en
sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet efter proceduren beskrevet i § 106 a, stk. 2, i lov
om leje, hvis ejendommen ved besigtigelse, efter stk. 2 vurderes at vare beheftet med vasentlige og
alvorlige vedligeholdelsesmangler, der gor boligen mindre egnet til beboelse, uden at boligen dog kan
kondemneres efter § 76.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan, hvis ejendommen kondemneres efter § 76, stk. 1, gennemfore
genhusning efter kapitel 8 helt eller delvist for ejerens regning, hvis
1) ejeren af en ejendom har undladt at anmelde en pétenkt udlejning til kommunalbestyrelsen, jf. stk. 1,

eller
2) ejeren tillader en lejer at flytte ind i ejendommen, inden fristen pd 30 dage for lejekontraktens
indgéelse, jf. stk. 1, er udlebet.«

2.19 99, stk. 1, ®ndres »og § 77, stk. 8« til: », § 77, stk. 8,«, og efter "nedrivning” indsettes: »og § 80 a,
stk. 4, om genhusning, som udferes for ejerens regning,«.

3.1§ 107, stk. 1, nr. 7, &ndres »eller« til: »,«.
4.1 107, stk. 1, nr. 8, ndres »stk. 1.« til: »stk. 1, eller«.

5.1§ 107, stk. 1, indsattes som nr. 9:

»9) har undladt at anmelde en ejendom, omfattet af § 80 a, stk. 1, til kommunalbestyrelsen inden udlej-
ning eller har tilladt en lejer at flytte ind 1 ejendommen inden fristen pa 30 dage for lejekontraktens
indgaelse, jf. § 80 a, stk. 1, er udlebet, hvis ejendommen kondemneres.«
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Loven treder i kraft den 1. januar 2021.
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. Indledning

Lovforslaget udmenter den politiske aftale om ”Anmeldelsesordning til at modvirke udlejning af ube-
boelige boliger” af 28. december 2018 mellem davarende regering (Venstre, Liberal Alliance og Det
Konservative Folkeparti), Socialdemokratiet og Dansk Folkeparti.

En rekke kommuner, sarligt 1 landdistrikterne, har udfordringer med, at kondemnable boliger eller boli-
ger 1 meget ringe stand udlejes til udsatte borgere og familier til beboelse. Byfornyelsesloven forpligter
1 dag kommunerne til at fore tilsyn med og nedlegge forbud mod beboelse af boliger, der er sundheds-
eller brandfarlige (kondemnable), samt sikre genhusning af beboere i kondemnerede boliger. Reglerne
1 byfornyelsesloven har dog ikke i tilstrekkelig grad forhindret udlejning af boliger i meget darlig
stand. Den davarende regering har pd den baggrund indgéet aftale med Socialdemokratiet og Dansk Fol-
keparti om at indfere en anmeldelsesordning, som vil give kommunerne bedre mulighed for at modvirke
boligspekulanters udlejning af ubeboelige boliger. Anmeldelsesordningen skal vere frivillig, sdledes at
kommunerne selv kan valge, om de vil gere brug af den.

Anmeldelsesordningen vil indebare, at udlejere af visse @ldre boliger skal anmelde til kommunalbe-
styrelsen, at boligen skal udlejes. Hensigten med at indfere en sddan anmeldelsesordning er at oge
kommunernes mulighed for at gennemfore forebyggende indsatser over for udlejning af dérlige boliger
og dermed sikre, at der ikke skal ske genhusning af lejere, som flytter ind 1 kondemnable boliger. Anmel-
delsesordningen vil give kommunen systematisk viden om udlejning af @ldre boliger, sdledes at der kan
gribes ind, for der sker udlejning. P4 den made forebygges behovet for genhusning.

Det foreslas, at ordningen kan omfatte udlejning af boliger, der er opfort for mere end 40 ar siden, og
som ikke har veret udlejet i et &r.

Lovforslaget er en genfremsettelse af L119 fra Folketingsir 2019/2020. Lovforslaget blev udskudt pd
grund af coronapandemien.
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2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Anmeldelsesordning for boliger til privat udlejning

2.1.1. Geeldende ret

Efter byfornyelseslovens § 75 pahviler det kommunalbestyrelsen at fore tilsyn med bygninger, som
anvendes til bolig eller ophold samt gribe ind 1 de tilfaelde, hvor lokaliteterne er sundheds- eller brand-
farlige. De geldende regler indebarer, at hvis kommunalbestyrelsen far en henvendelse eller pd anden
mdde bliver opmarksom pa en begrundet mistanke om sundheds- eller brandfare ved en bolig eller et
opholdsrum, skal kommunen foretage en nermere undersggelse. Der kan f.eks. vare tale om besigtigelse,
tekniske undersggelser eller anden ekstern ekspertise.

Tilsynet kan foregd ved gennemforelse af en besigtigelse af den pidgaldende ejendom. Besigtigelsen
kreever ikke retskendelse, men reglerne i lovbekendtgerelse nr. 1121 af 12. november 2019 om retssikker-
hed ved forvaltningens anvendelse af tvangsindgreb og oplysningspligter (retssikkerhedsloven) finder
anvendelse, og besigtigelsen ma kun foretages mod forevisning af beherig legitimation. I henhold
til retssikkerhedslovens § 5 skal kommunalbestyrelsen forud for gennemforelsen af en beslutning om
iverksattelse af en besigtigelse underrette den berorte part, som udgangspunkt senest 14 dage, inden
besigtigelsen gennemfores. Underretningen skal indeholde oplysninger om tid og sted for besigtigelsen,
retten til at lade sig representere eller bistd af andre, hovedformélet med indgrebet samt det faktiske og
retlige grundlag for indgrebet. Kravet om varsling kan dog 1 visse situationer fraviges. Det vil bl.a. vare,
hvis besigtigelsens gjemed forspildes ved forudgaende varsel.

Kommunalbestyrelsen skal foretage besigtigelsen s& skdnsomt, som omstendighederne tillader, herun-
der sa vidt muligt uden at forarsage odeleggelse eller beskadigelse. Kommunalbestyrelsen har dog
mulighed for at foretage destruktive indgreb, hvis dette er nedvendigt for at gennemfore en undersogelse
for sundheds- eller brandfare, jf. byfornyelseslovens § 105, stk. 3. Kommunalbestyrelsen har pligt til at
foretage retablering efter et indgreb. Dette gaelder dog ikke, sdfremt indgrebet efterfolgende medforer, at
der skal udferes arbejder det pageldende sted.

Konstateres der sundhedsfare, har kommunalbestyrelsen i henhold til byfornyelseslovens § 76, stk. 1,
pligt til at kondemnere, det vil sige nedlegge forbud mod benyttelse af bygningen eller en del af denne
til beboelse og/eller ophold for mennesker. Samtidig med at kommunalbestyrelsen nedlegger forbud mod
beboelse, skal der fastsattes en frist for fraflytning. Fristen skal fastsattes i forhold til den risiko, der er
ved fortsat benyttelse af de sundhedsfarlige lokaliteter.

Nér der er nedlagt forbud mod beboelse, skal kommunalbestyrelsen anvise husstanden en anden bo-
lig. Erstatningsboligen skal stilles til rddighed senest pé tidspunktet for udlebet af fraflytningsfristen.

Udgifterne til opfyldelse af tilsyns-, handle- og genhusningsforpligtelsen pahviler kommunen.

Kommuner, som har statslig udgiftsramme efter byfornyelseslovens § 94, stk. 1 eller 2, kan opnd
statslig refusion til udgifterne. Det bemarkes i den forbindelse, at der med finansloven 2019 i perioden
2019-2022 alene er afsat midler pa landsbyfornyelsesrammen, jf. § 94, stk. 2. Kommuner, som er omfattet
af rammen til landsbyfornyelse, jf. § 94, stk. 2, kan sdledes fa refunderet 60 pct. af de stotteberettigede
udgifter af staten, hvis boligen er beliggende i en by med faerre end 4.000 indbyggere eller i det abne land.

2.1.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning

En del kommuner, is@r i landdistrikterne, har udfordringer med mange boliger i ringe stand. Boligerne
udlejes ofte til udsatte borgere. Ved begrundet mistanke om sundheds- eller brandfare er kommunalbesty-
relsen forpligtet til at undersoge, om boligen udger en sundheds- eller brandfare. Hvis det er tilfeeldet,
skal kommunalbestyrelsen kondemnere hele eller dele af den omhandlede bygning.
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Efter de geldende regler 1 byfornyelsesloven skal beboerne genhuses, hvis boligen er sundheds- eller
brandfarlig, hvilket ofte er bekostelig. Kommunerne eftersporger derfor forebyggende instrumenter, som
vil kunne forhindre, at darlige boliger udlejes med efterfalgende genhusningsforpligtelse.

Pé den baggrund foreslas det, at en ny hjemmel til en anmeldelsesordning indferes 1 byfornyelsesloven,
saledes at kommunalbestyrelsen som led i sin tilsynsforpligtelse med boliger og opholdsrum kan beslutte,
at udlejere som betingelse for at nyudleje en bolig skal anmelde udlejningen, forinden udlejningen
sker. Kommunalbestyrelsen fir med en sddan ordning forhdndsviden om potentielt darlige boliger, inden
lejere kan flytte ind. Dette giver kommunen mulighed for at forbedre og fokusere sin tilsynsforpligtel-
se. Besigtigelse af boligen og nedleggelse af forbud ved kondemnable forhold vil fortsat ske efter de
gaeldende regler 1 byfornyelsesloven. Ligeledes vil kommunen fa mulighed for at indbringe alvorlige og
vaesentlige vedligeholdelsesmangler, der gor boligen mindre egnet til beboelse, men uden at boligen kan
kondemneres, for huslejenavnet.

Den foreslaede anmeldelsesordning indebarer, at hvis en udlejer ensker at udleje en bolig, der er opfert
mere end 40 ar for anmeldelsen, og som ikke har varet udlejet inden for det seneste ar, har udlejeren pligt
til at anmelde udlejningen til kommunalbestyrelsen senest 30 dage, inden lejekontrakten indgis. De 30
dage giver kommunalbestyrelsen mulighed for at undersege, om boligen er sundheds- eller brandfarlig,
inden boligen overtages af en lejer. Hvis det viser sig, at boligen er sundheds- eller brandfarlig, har
kommunalbestyrelsen pligt til at nedleegge forbud mod beboelse.

For at kommunalbestyrelsen kan vurdere, om en bolig pa grund af vasentlige og alvorlige vedligehol-
delsesmangler, er mindre egnet til beboelse, eller er kondemnabel, vil det vaere nedvendigt, at kommunal-
bestyrelsen har adgang til at indhente informationer om ejendommen bl.a. gennem besigtigelse.

Besigtigelsen gennemfores som en del af kommunalbestyrelsens tilsynsforpligtelse efter byfornyelseslo-
vens § 75 og 1 overensstemmelse med retssikkerhedsloven. Det foreslas, at kommunalbestyrelsen skal
give ejeren besked om, hvorvidt der er truffet beslutning om besigtigelse eller om der skal indhentes
andre oplysninger om ejendommen, inden for 15 dage fra anmeldelsens modtagelse.

Hvis boligen viser sig at vere kondemnabel, skal kommunen nedlegge forbud mod beboelse og/eller
ophold. Hvis boligen ikke er kondemnabel, men lider af veesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler,
kan kommunen indbringe manglerne for huslejen@vnet. Hvis kommunen indbringer sagen for husleje-
navnet inden for de 30 dage, kan sagen indbringes, uden at der er en lejer.

Undlader en udlejer at underrette kommunalbestyrelsen om en udlejning 1 strid med den foreslaede
anmeldelsesordning, og boligen kondemneres, foreslds det, at dette skal kunne udlese en bedestraf. Det
foreslés séledes at udvide byfornyelseslovens badebestemmelse til dels at gelde ejerens undladelse af
at underrette kommunalbestyrelsen om udlejning af boligen samt 1 den situation, hvor ejeren tillader en
lejer at flytte ind 1 boligen for udlebet af de 30 dage efter anmeldelsen. Det er dog et krav for at ifalde
bedestraf, at boligen ville vere blevet kondemneret, hvis der var sket rettidig anmeldelse.

En lejer, der er indflyttet, uden at anmeldelsesordningen er overholdt, vil have krav pa genhusning,
hvis boligen er kondemnabel. Hvis der skal ske genhusning pa grund af kondemnering, og ejeren ikke
har overholdt bestemmelsen om anmeldelsesordningen, gennemfores genhusningen helt eller delvist for
ejerens regning. Det belob, kommunalbestyrelsen har afholdt pa ejerens regning, foreslds at fa samme
fortrinsret som kommunale ejendomsskatter, jf. byfornyelseslovens § 99.

Anmeldelsesordningen er frivillig for kommunerne at anvende. Hvis kommunalbestyrelsen beslutter
at anvende anmeldelsesordningen, skal kommunalbestyrelsen varsle den nye ordnings indferelse. Det
foreslés, at kommunalbestyrelsens beslutning skal bekendtgeres med en varslingsperiode pd 3 méaneder.
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2.2. Kommunalbestyrelsens indbringelse af vedligeholdelsesmangler for huslejencevnet af egen drift

2.2.1. Geeldende ret

Efter reglerne 1 lejelovens § 106 a kan kommunalbestyrelsen indbringe sager for huslejenevnet om
athjelpning af vedligeholdelsesmangler i darlige boliger pa vegne af en lejer eller af egen drift, hvis
lejeren ikke onsker at medvirke.

Ordningen er etableret som et led 1 indsatsen imod spekulativ udlejning af darlige boliger og omfatter
boliger, som udefra vurderes at vaere behaftet med vasentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler uden
dog at vaere kondemnable. Huslejenaevnet kan give ejeren pabud om at afthjelpe de pagaeldende vedlige-
holdelsesmangler inden for en naermere fastsat frist. Sker dette ikke, kan kommunalbestyrelsen anmode
Grundejernes Investeringsfond om at udfere arbejderne for ejerens regning. Nevnet kan endvidere treffe
afgerelse om huslejenedsettelse, indtil manglerne er udbedret.

Ordningen tager udgangspunkt i, at ejeren 1 henhold til retsforholdet imellem parterne har pligt til
at udbedre vedligeholdelsesmangler. Det folger siledes af lejelovens § 9, at udlejeren 1 lejeperioden
skal serge for, at det lejede er 1 "god og forsvarlig stand”. Denne kvalitetsstandard er huslejenavnet
og boligretterne vant til at handtere, og den fungerer som det mindstekrav, en lejer har krav pa efter
lejeloven. Bestemmelsen kan dog fraviges, og det kan séledes aftales 1 lejeaftalen, at standarden skal vare
lavere, hvilket ofte ses udtrykt med betegnelsen udlejet som beset”.

Adgangen til at fravige kvalitetsstandarden som fastsat ved lejelovens § 9 er udtryk for, at lejeloven har
tilbagefaldsvirkning, hvilket indebarer, at loven regulerer de omrader, hvor lejeaftalen ikke indeholder
vilkar. Der er saledes péd dette omrade aftalefrihed. Aftalefriheden harmonerer med det udgangspunkt, at
lejelovens formal ikke er at fastsatte krav til boligers fysiske indretning, idet sddanne offentligretlige reg-
ler findes 1 byggelovgivningen, herunder fx byggelovens § 14 om ejerens pligt til at holde ejendommen 1
forsvarlig stand samt i byfornyelseslovens kapitel 9 om kondemnering.

Ordningen i lejelovens § 106 a giver alene kommunalbestyrelsen mulighed for at paberdbe sig den ret til
vedligeholdelse, som lejeren har 1 henhold til lejeaftalen og lejeloven. Kommunalbestyrelsen kan séledes
ikke patale en pligt for ejeren til at vedligeholde boligen, for boligen er udlejet, idet denne pligt forst
opstar, nér boligen udlejes.

2.2.2. Transport- og Boligministeriets overvejelser og den foresldaede ordning

Kommunalbestyrelsens mulighed for at indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenevnet
af egen drift gelder efter den gaeldende lejelovs § 106 a, stk. 2, alene boliger, som er udlejede. Kommu-
nalbestyrelsen vil, som reglerne er i dag, sadledes kunne bruge ordningen som praventiv indsats ved at
meddele udlejeren, at § 106 a vil blive bragt i anvendelse, nér der er flyttet en lejer ind 1 boligen.

Med henblik péd at understotte kommunernes indsats mod udlejning af boliger med vasentlige og
alvorlige vedligeholdelsesmangler, foreslds det, at kommunalbestyrelsen som led i den foresldede an-
meldelsesordning fir adgang til at anvende lejelovens § 106 a, stk. 2, om indbringelse af spergsmal
om vasentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler for huslejen@vnet, inden der flytter en lejer ind i
boligen. Indbringelsen vil dog skulle ske inden for anmeldelsesordningens frist pa 30 dage.

Séfremt kommunalbestyrelsen indbringer en sag om vedligeholdelsesmangler efter anmeldelsesordnin-
gen, skal huslejenavnet vurdere boligen ud fra lejelovens generelle standard i lejelovens § 9 om god
og forsvarlig stand. Som navnt ovenfor er denne standard velkendt ved huslejenevnene. Naevnene ma
saledes anvende den fastsatte praksis pa omradet.

Dette er med til at sikre, at boligstandarden generelt bliver hejnet, samt at en bolig med veasentlige

2020/1 LSF 5 6



vedligeholdelsesmangler, der endnu ikke er kondemnabel, men kan blive det inden for kort tid, ikke
udlejes, uden at der stilles krav til at lose problemerne.

Huslejenavnet kan pélegge udlejeren inden for en af navnet nermere fastsat frist at udfere bestemte
vedligeholdelsesarbejder 1 overensstemmelse med lejelovens regler herom. Indbringelse for huslejenav-
net indeberer ikke, at boligen ikke ma tages 1 brug efter udlebet af de 30 dage.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

Staten ventes ikke at f& merudgifter, hvis kommunerne velger at indfere den foresldede anmeldelses-
ordning.

Det er frivilligt for kommunerne, om de ensker at indfere anmeldelsesordningen, og det vil vere op til
den enkelte kommune at fastlegge den enskede procedure for ejeres anmeldelse af boliger, der pataenkes
udlejet. Alt athengig af den enkelte kommunes procedurer, vil der vaere udgifter til administration af
anmeldelsesordningen. Disse udgifter vurderes dog ikke at vaere vasentlige. Det forventes, at ordningen
kan spare kommunerne for udgifter og administration til kondemneringssager og genhusninger.

Der vurderes ikke at vaere selvstyremaessige konsekvenser for kommunerne.

Selve anmeldelsen om patenkt udlejning af en bolig, der er opfert for mere end 40 ar siden og ikke har
varet udlejet inden for det seneste ar, vurderes overordnet at vare 1 overensstemmelse med principperne
om digitaliseringsklar lovgivning. Det vil dog vare op til den enkelte kommune at fastsette den nermere
procedure for anmeldelser efter ordningen.

En anmeldelse vil dog ofte skulle falges op af en besigtigelse af ejendommen, da det skal vurderes om
ejendommen er kondemnabel eller lider af vasentlige vedligeholdelsesmangler.

Der vurderes ikke at vaere implementeringskonsekvenser for staten. De kommunale implementerings-
konsekvenser vil athenge af, hvordan den enkelte kommune valger at administrere anmeldelsesordnin-
gen. Der vurderes dog ikke at veere nevnevardige implementeringskonsekvenser, safremt en kommune
vaelger at anvende anmeldelsesordningen.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Det gares muligt for kommunerne at indfere krav om, at udlejning af boliger, der ikke har vaeret udlejet
1 ét &r og er opfort for mere end 40 ar siden, forst kan ske efter anmeldelse til kommunalbestyrelsen. An-
meldelsens skal ske senest 30 dage inden lejekontraktens indgéelse. I disse 30 dage kan der dermed ikke
opnés lejeindtaegt. I kommuner, som indferer krav om, at udlejning forst kan ske efter anmeldelse, vil en
del af udlejerne derfor kunne opleve et tab i form af tomgangsleje i denne periode.

Der gores dog opmarksom pa, at udlejer kan anmelde boligen, sa snart udlejer har besluttet at udleje
den. P4 denne méde kan udlejer gardere sig imod et lejetab, ved at anmelde i god tid for, der tages skridt
til selve udlejningen. Anmeldelsesordningen indeberer, at der vil vaere 1 ir fra anmeldelsen til at finde en
lejer, for der skal anmeldes igen.

Der er ikke mulighed for pracist at forudsige, hvor stort tabet i form af tomgangsleje bliver. Men hvis
det forudszttes, at en fjerdedel af de arligt cirka 7.000 nyudlejninger af boliger, som er mere end 40 ar
gamle, og som er beliggende i yderkommuner og landkommuner, forsinkes i gennemsnit en maned som
folge af den foresldede anmeldelsesordning, vil de pageldende udlejere sammenlagt opleve et arligt tab i
storrelsesordenen 10 mio. kr. Da en vaesentlig del af indflytterne i forvejen bor til leje, vil der i1 en stor del
af tilfeeldene vaere andre udlejere, som fir en merindtaegt.

Anmeldelsesordningen er frivillig for kommunerne, og det forventes ikke, at samtlige kommuner vil
valge at indfere ordningen.
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Udlejernes samlede tab 1 form af tomgangsleje vil derfor reelt vere lavere end de 10 mio. kr.

Det vurderes, at der for udlejerne ikke vil vere navnevardige administrative merudgifter forbundet
med anmeldelse til kommunen om pétenkt udlejning. Udlejerne vil, hvis kommunalbestyrelsen indferer
anmeldelsesordningen, skulle anmelde en udlejning 30 dage inden, lejekontrakten kan indgéds. Den admi-
nistrative merbelastning, som anmeldelsespligten giver udlejerne, vurderes at vaere af ubetydelig storrelse.

Det er Transport- og Boligministeriets vurdering, at principperne for agil erhvervsrettet regulering ikke
er relevante for nervarende lovforslag.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Der vurderes ikke at vaere administrative konsekvenser for borgerne.

6. Miljomcessige konsekvenser

Der vurderes ikke at vaere miljomaessige konsekvenser af lovaendringen.

7. Forholdet til EU-retten

Der vurderes ikke at vere relevante EU-retlige aspekter.

8. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslaget har i perioden fra den 20. december 2019 til den 20. januar 2020 veaeret sendt i
hering hos felgende organisationer m.v.:

Advokatsamfundet, Andelsboligernes Fellesreprasentation, Arbejderbevagelsens Erhvervsrad, Arki-
tektforeningen, ATP Ejendomme, BAT-Kartellet, Boligselskabernes Landsforening, BOSAM, Bygnings-
FredningsForeningen, Byggeskadefonden vedr. Bygningsfornyelse, Byggesocietetet, Bygherreforeningen,
Center for Boligsocial Udvikling, Danske Arkitektvirksomheder, Danske Advokater, Danske ARK (Prak-
tiserende Arkitekters Rad), Dansk Byggeri, Dansk Energi, Dansk Erhverv, Dansk Fjernvarme, Danske
Handicaporganisationer, DI, Danmarks Lejerforeninger, Danske Lejere, Danske Regioner, Danske Stude-
rendes Fellesrad, Danske Udlejere, Dansk Ungdoms Fellesrdd, Danske ZAldrerdd, Det Centrale Handica-
prad, EjendomDanmark, Erhvervslejernes Landsorganisation, Finans Danmark, Foreningen af Danske
Revisorer, Foreningen af Rddgivende Ingenierer, Foreningen til fremskaffelse af Boliger til Aldre og
Enlige, Foreningen af Statsautoriserede Revisorer, Forsikring og Pension, Grundejernes Investeringsfond,
Huslejenavnsforeningen, Handverksrddet, Kommunekredit, KL, Kollegiekontorerne i Danmark, Kom-
munernes Revision — BDO, Landsbyggefonden, Landdistrikternes Feallesrad, Landsforeningen Landsby-
erne 1 Danmark, Landsforeningen Aldre Sagen, Lejernes Landsorganisation 1 Danmark, OKFonden,
Realdania, Réadet for Etniske Minoriteter, Radet for Socialt Udsatte, Selveje Danmark, Statens Bygge-
forskningsinstitut/Aalborg Universitet, sbs radgivning A/S, Seren Garde Rédgivning og VIVE - Det
Nationale Forsknings- og Analysecenter for Velfaerd.

9. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/mindreud- |[Negative konsekvenser/merud-
gifter (hvis ja, angiv omfang/Hvis |gifter (hvis ja, angiv om-
nej, anfor »Ingen«) fang/Hvis nej, anfor »Ingen«)
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(Wkonomiske konsekvenser for stat,

ommuner og regioner Ingen Ingen
[mplementeringskonsekvenser for
stat, kommuner og regioner Ingen Ingen
konomiske konsekvenser for er- Der vil vaere begrensede ud-
hvervslivet gifter forbundet med anmeldel-
Ingen se af udlejning, samt en perio-
den pé 30 dage, hvor der ikke
vil veere lejeindtaegter.
Administrative konsekvenser for er-
hvervslivet Ingen Ingen
Administrative konsekvenser for
borgerne Ingen Ingen
Miljomaessige konsekvenser
Ingen Ingen

[Forholdet til EU-retten

Lovforslaget indeholder ingen EU-retlige aspekter

Er i strid med de fem principper
for implementering af erhvervsret-

tet EU-regulering / Gar videre end Ja Nej
minimumskrav 1 EUregulering X
(st X)
Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1

Der findes ikke i geldende ret regler om anmeldelse af udlejninger til kommunalbestyrelsen og den
foresldede bestemmelse er derfor ny.

Det foreslds i § 80 a, stk. 1, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen kan beslutte, at ejere af ejendomme, der
patenkes udlejet til beboelse, skal anmelde den pédtenkte udlejning til kommunen senest 30 dage inden

lejekontraktens indgéelse.

Med forslaget kan kommunalbestyrelsen velge at indfere en anmeldelsesordning, hvorefter ejere som
betingelse for udlejning af en bolig skal anmelde den pétenkte udlejning til kommunen minimum 30 dage

inden lejeaftalens indgéelse.
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En lejeaftale kan vare béde skriftlig og mundtlig. Det er sdledes ikke afgerende, hvor formaliseret
lejeforholdet er, 1 bedemmelsen af hvorvidt der skal ske anmeldelse til kommunen. For at vaere omfattet
af anmeldelsesordningen, skal ejendommen udlejes til beboelse. Det betyder, at kortvarige udlejninger til
ferie- og fritidsformal ikke er omfattet. Som eksempel vil udlejning af et sommerhus til ferie i 2 uger ikke
skulle anmeldes til kommunen.

Den foresldede anmeldelsesordning, vil give kommunalbestyrelsen mulighed for inden for 30 dage,
at undersgge boligen for kondemnable forhold. Dette skal forebygge, at darlige boliger udlejes, ofte til
socialt udsatte, der senere vil skulle genhuses pd grund af sundheds- eller brandfare. Genhusning er
ofte omkostningstungt for kommunen, is&er kommunerne i1 landdistrikterne, der ofte er skonomisk treng-
te. Anmeldelsesordningen skal fungere som et forebyggende indgreb, saledes at kondemnable boliger
ikke bliver beboet.

Fristen péd 30 dage regnes fra den dag, hvor anmeldelsen er modtaget i kommunen. Sendes anmeldelsen
med postvasenet, skal der til fristen legges den normale postbesorgelsestid. Det forudsattes at kommu-
nen giver besked til ejeren om modtagelsen af anmeldelsen, sa fristen pa de 30 dage er klar for begge
parter.

Det foreslas, at lejeaftalen forst kan indgds, nér fristen pa de 30 dage er udlebet, og kommunen har
haft mulighed for at undersege boligen. Dette er for at forhindre, at en lejer kommer 1 problemer. Hvis
lejeaftalen kan indgés, for kommunen har taget stilling til anmeldelsen af ejendommen, vil der kunne
opsta en situation, hvor kommunen kondemnerer ejendommen, som lejeren regnede med at kunne flytte
ind 1. Lejeren vil have opsagt sin tidligere bolig og betalt depositum for den nye. Hvis lejeren ikke kan
flytte ind pa grund af kondemnering, vil vedkommende std uden bolig og vil muligvis fa vanskeligt ved
at fa sit depositum tilbage. Derfor foreslds det, at der ikke kan indgas en lejeaftale vedrerende boliger
omfattet af anmeldelsesordningen, for kommunen har taget stilling til anmeldelsen, eller de 30 dage er
gaet.

Det foreslas 1 § 80 a, stk. 1, 2. pkt., at anmeldelsespligten ikke omfatter ejendomme, som har varet
udlejet inden for det seneste ar, og som er opfort senest 40 ar for datoen for anmeldelsen.

Den foresldede anmeldelsespligt er afgrenset til boliger, som er opfert mere end 40 &r for datoen for
anmeldelsen, og som ikke har vaeret udlejet inden for det seneste ar. Alle typer boliger er omfattet af den
foreslaede anmeldelsesordning. Det vil sige, at private og almene lejeboliger samt ejer- og andelsboliger,
som opfylder alderskravet pa 40 ar, og som ikke har vearet udlejet inden for det seneste ér, er omfattet af
ordningen. Bestemmelsen sikrer, at anmeldelsesordningen lgbende tilfores de boliger, som falder for 40
ars-gransen.

Hvis der er tale om udlejning af en tilbygning, vil det vaere tilbygningens opferelsesar, der er afgarende
for, om der skal ske anmeldelse. Det afgerende er, hvorndr bygningen eller den del af den, der pitaenkes
udlejet er opfert. Udlejning af varelser 1 bygninger, opfort for mere end 40 ar siden, er séledes ogsa
omfattet.

Beregningen af, om en bolig har varet udlejet inden for det seneste ar, skal ske fra udlebet af den
tidligere lejekontrakt frem til indgaelsen af den nye lejekontrakt. F.eks. hvis den tidligere kontrakt er
udlgbet den 31. april, vil der kunne ske udlejning uden anmeldelse frem til den 1. maj dret efter. Hvis
boligen har vaeret udlejet uden, at der er sket anmeldelse, hvor dette efter reglerne skulle have veret sket,
teller den ikke anmeldte lejeperiode ikke med i beregningen af, om boligen har varet udlejet inden for
det seneste ar.

Forslaget indeberer, ligeledes at boliger, som har veret anmeldt til kommunen, men ikke er blevet
udlejet inden for et ar fra det tidspunkt, hvor boligen matte tages 1 brug af en lejer, skal anmeldes til
kommunen igen, inden der ma ske indflytning af en lejer.
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Forslaget indebaerer endvidere, at 40 ar gamle boliger, som inden for det seneste ar har veret beboet af
ejeren, er omfattet af anmeldelsespligten.

Det foreslés i § 80 a, stk. 1, 3. pkt., at kommunalbestyrelsens beslutning, jf. 1. pkt., skal offentliggares 3
maneder for anmeldelsesordningen traeder 1 kraft.

Hvis kommunalbestyrelsen valger at indfere den foresldede anmeldelsespligt, skal det offentliggeres 3
maneder for, pligten kan traede 1 kraft. Kravet skyldes, at kommunalbestyrelsens beslutning om at indfere
den foresldede anmeldelsesordning har vesentlig betydning for borgere, som enten patenker at udleje
eller leje en bolig, og der vil vere behov for at sikre nedvendig information til borgerne. Udlejere og
lejere 1 den pagaldende kommune skal have tid til at omstille sig i forhold til det nye krav om anmeldelse.

De enkelte kommuner har forskellige strategier for kommunikation med borgerne og offentliggerelse af
kommunalbestyrelsesbeslutninger, som har betydning for borgerne, og benytter forskellige kommunikati-
onskanaler, herunder kommunens hjemmeside. Kommunalbestyrelsen kan siledes benytte den offentlig-
goarelsesform, som er sedvanlig 1 kommunen.

Det foreslas 1 § 80 a, stk. 1, 4. pkt., at kommunalbestyrelsen kan fastsette den narmere procedure for
anmeldelse, herunder eventuelle formkrav.

Med forslaget vil det vaere op til den enkelte kommune at fastsette de formkrav, der skal galde ved
anmeldelse af udlejning af en bolig. Kommunen kan f.eks. stille krav om skriftlighed, om anvendelse af et
oplysningsskema, o.lign.

Det foreslas i § 80 a, stk. 2, 1. pkt., at kommunalbestyrelsen kan foretage besigtigelse af ejendomme,
der er anmeldt til udlejning efter stk. 1.

Efter byfornyelseslovens § 75 har kommunalbestyrelsen pligt til at fore tilsyn med ejendomme, der
benyttes til beboelse og ophold, nir det vurderes at disse ejendomme ved deres beliggenhed, indretning
eller andre forhold kan vare sundheds- eller brandfarlige. Kommunalbestyrelsen fastlegger selv retnings-
linjerne for gennemforelse af dette tilsyn.

Tilsyn efter § 75 vil ofte gennemfores ved en besigtigelse af ejendommen. Ved besigtigelsen kreves der
ikke retskendelse, men reglerne 1 retssikkerhedsloven finder anvendelse. Det betyder, at kommunalbesty-
relsen 1 forbindelse med besigtigelse skal iagttage reglerne 1 retssikkerhedsloven om fremgangsmaden ved
tvangsindgreb, det vil sige bl.a. underretning, indsigelsesfrist og efterfelgende udferdigelse af besigtigel-
sesrapport. Ligeledes finder forvaltningslovens regler om bl.a. partshering anvendelse.

I tilfeelde, hvor en ejer forhindrer adgang til ejendommen, ma kommunalbestyrelsen anmode om politi-
ets bistand, jf. byfornyelseslovens § 105, stk. 4, hvorefter politiet yder kommunalbestyrelsen bistand til at
opna en 1 henhold til loven hjemlet adgang til en ejendom.

Safremt der ved besigtigelsen findes kondemnable forhold ved ejendommen, er kommunalbestyrelsen
forpligtet til at nedleegge forbud mod beboelse og/eller ophold i hele eller dele af bygningen afthangig
af omfanget af de kondemnable forhold, efter byfornyelseslovens § 76. Hvor kommunens undersegelser
ikke har tilvejebragt et tilstraekkeligt grundlag for at vurdere, om der skal treffes afgerelse om kondemne-
ring, kan kommunalbestyrelsen udstede et sdkaldt ”§ 80-forbud”, jf. byfornyelseslovens § 80. Et sadant
forbud afskerer ejeren af lokaliteten fra at foretage retlige eller faktiske @ndringer for et tidsrum af indtil
2 ar. Det betyder, at boligen ikke kan udlejes, og at der ikke kan flytte en beboer ind i boligen, sa leenge
forbuddet lober.

Kommunalbestyrelsens beslutning om at nedlaegge midlertidigt forbud mod beboelse eller beslutning
om kondemnering kan af ejeren, panthavere eller en eventuel lejer paklages til byfornyelsesnaevnet efter
byfornyelsesloven § 83. Indbringelse for naevnet har ikke opsattende virkning, medmindre byfornyelses-
naevnet pd begaering af klageren traeffer beslutning herom.
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Nér kommunen har modtaget en anmeldelse efter den foresldede anmeldelsesordning, skal kommunen
inden for fristen pd 30 dage beslutte om boligen kan udlejes, om der er vaesentlige vedligeholdelsesmang-
ler, der skal indbringes for huslejenavnet, eller om bygning skal kondemneres.

Kommunalbestyrelsen skal sdledes vurdere den anmeldte bolig, herunder er der mulighed for at foretage
besigtigelse af den anmeldte ejendom efter kommunalbestyrelsen tilsynspligt i § 75, sdfremt det findes
nedvendigt.

Hvis det 1 lobet af de 30 dage ikke er muligt at afgere om, der er sundheds- eller brandfare ved
boligen, men det vurderes hgjst sandsynlig, kan kommunen udstede et midlertidig forbud efter § 80 i
byfornyelsesloven.

Den foreslaede anmeldelsesordning skal ses som et led i kommunens tilsynsforpligtelse. Nar kommunen
fdr en anmeldelse ind, hvor det pa grund af ejendommens beliggenhed, indretning eller andre forhold,
vurderes at kunne vare sundheds- eller brandfare, foretages der et tilsyn.

Det bemarkes, at kommunalbestyrelsens beslutning om ikke at besigtige boligen i lebet af de 30 dage,
eller beslutning om ikke at nedlaegge forbud mod beboelse eller ophold pa grundlag af en gennemfort be-
sigtigelse efter anmeldelsesordningen ikke forhindrer kommunalbestyrelsen i pa et senere tidspunkt, efter
at boligen er taget i brug, at nedlaegge forbud mod beboelse eller ophold i henhold til byfornyelseslovens
§ 76.

Det foreslas 1 § 80 a, stk. 2, 2. pkt., at kommunalbestyrelsen senest 15 dage efter anmeldelsen af
udlejningen, skal give ejeren af ejendommen meddelelse om, hvorvidt der er truffet beslutning om
besigtigelse af ejendommen, eller om der skal indhentes andre oplysninger om ejendommen.

Kommunen skal sdledes meddele ejeren, om der skal ske besigtigelse, eller om kommunen skal bruge
andre oplysninger, f.eks. billeder, ejendomsoplysninger mv., til at vurdere ejendommens egnethed.

Safremt kommunen ikke vurderer, at det er nedvendigt med en besigtigelse eller indhente andre oplys-
ninger, skal kommunen senest 15 dage efter anmeldelsen give ejeren besked om, at boligen kan udlejes.

Det foreslas i § 80 a, stk. 3, at kommunalbestyrelsen inden for 30 dage efter anmeldelsen af egen drift
skal kunne indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet efter proceduren beskrevet i §
106 a, stk. 2, i lov om leje, hvis ejendommen ved besigtigelse efter stk. 2, vurderes at vaere behaeftet med
vaesentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler, der gor boligen mindre egnet til beboelse, dog uden at
vare kondemnabel efter § 76 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer.

Bestemmelsen giver kommunalbestyrelsen yderligere muligheder for at imedega udlejning af boliger,
der ved anmeldelsen er i meget darlig stand.

Den geldende lejelovs § 106 a, stk. 2, giver kommunalbestyrelsen mulighed for af egen drift at
indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet. Bestemmelsen indebarer, at hvis kom-
munalbestyrelsen bliver opmarksom pa, at en udlejet bolig er behaftet med vesentlige og alvorlige
vedligeholdelsesmangler, der gor boligen mindre egnet til beboelse, uden at boligen dog kan kondemne-
res efter reglerne 1 § 76 1 lov om byfornyelse og udvikling af byer, og lejeren efter kommunalbestyrelsens
opfordring ikke ensker at give kommunalbestyrelsen fuldmagt til at indbringe en sag om udbedring af
vedligeholdelsesmanglerne for huslejen@vnet, kan kommunalbestyrelsen selv indbringe en sadan sag.

Lejelovens § 106 a, stk. 2, giver kommunalbestyrelsen mulighed for at piberdbe sig den ret til vedli-
geholdelse, som lejeren har i henhold til lejeaftalen og lejeloven. Kommunalbestyrelsen kan ikke efter
den geldende bestemmelse pétale en pligt for ejeren til at vedligeholde boligen, pa et tidspunkt, hvor
boligen ikke er udlejet, idet denne pligt forst opstar, nér boligen udlejes. Pligten fastleegges efter parternes
bestemmelse i lejeaftalen, idet der er aftalefrihed pad omréadet.
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Med den foresldede bestemmelse § 80 a, stk. 3, kan kommunalbestyrelsen, 1 de 30 dage efter anmeldel-
sen, indbringe en sag om vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet, inden der er en lejer. Vurderingen af
vedligeholdelsesmangler vil skulle vurderes ud fra lejelovens § 9, og ikke efter den individuelle lejeaftale
mellem udlejer og lejer, da der ikke er en lejer.

En foruds®tning for, at kommunalbestyrelsen efter den foresldede bestemmelse § 80 a, stk. 3, kan soge
sagen rejst ved huslejenavnet, er, at der er tale om sd veasentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler,
at boligen umiddelbart vurderes at vare 1 mindre velegnet stand til beboelse pa grund af flere og/eller
omfattende mangler. Der vil sdledes skulle vare tale om flere og/eller omfattende mangler, herunder
eksempelvis nedslidt tag med synlige utetheder, mangelfuldt vedligeholdt murverk med revner og
afskalning, herunder satningsskader, nedslidte vinduer med utetheder og revnede ruder og trevaerk med
synlige rad- og svampeangreb samt meget ringe vedligeholdte og tilgroede udenoms- og adgangsarealer.

Det er vasentligt at understrege, at der skal vare tale om boliger, der samlet set er i en sa darlig
vedligeholdelsestilstand, at de vurderes at vere mindre egnede til beboelse. Der skal dermed veare tale
om vedligeholdelsesmangler, der — sadfremt de ikke udbedres — vil medfore, at bygningsdelens funktion vil
svigte med den virkning, at bygningen nedbrydes. Manglerne skal dermed vare sa vasentlige, at boligen
er 1 risiko for pa kortere sigt at blive kondemnabel, séfremt vedligeholdelsesmanglerne ikke afhjelpes.

Det bemarkes, at huslejenavnet ikke har hjemmel til at kraeve adgang til ejendommen for at besigtige
boligen. Navnets mulighed for at tage stilling til vedligeholdelsesmanglernes omfang beror saledes pa,
om udlejeren giver huslejenavnet adgang til boligen.

Fér huslejen@vnet adgang til boligen, kan navnet give pabud om sivel udvendige som indvendige
vedligeholdelsesarbejder. Giver udlejeren ikke huslejenavnet adgang til ejendommen, kan navnet alene
vurdere mangler, som kan konstateres udefra.

Den gzldende lejelov § 9 satter et krav om, at det lejede skal vere 1 god og forsvarlig stand. Dette
krav er ikke defineret mere precist, og det er normalt ogsd muligt for udlejere og lejere at fravige § 9
ved at aftale en anden stand af lejemélet, f.eks. at der udlejes ”som beset”. Da anmeldelsesordningen
giver mulighed for at indbringe sager om vedligeholdelsesmangler inden, der er en lejer, vil der ikke
foreligge en lejekontrakt. Huslejenevnet ma siledes anvende lejelovens almindelige bestemmelser om
vedligeholdelse ved vurderingen af boligen. Det er meningen, at anmeldelsesordningen skal vaere med til
at hgjne niveauet for udlejningsboliger.

Huslejenavnet er vant til at hdndtere standarden for god og forsvarlig stand 1 medfer af § 9, da den
fungerer som det mindstekrav, en lejer har krav pa efter lejeloven. Naevnet mé séledes anvende tidligere
praksis pa omradet til at vurdere om en anmeldt bolig har en god og forsvarlig stand.

Nar kommunalbestyrelsen har indbragt en sag for huslejenavnet, skal navnet vurdere, om der er tale
om veasentlige og alvorlige vedligeholdelsesmangler, for nevnet pd kommunalbestyrelsens foranledning
kan pdbyde udlejeren at udfere vedligeholdelsesarbejder pd ejendommen.

Huslejen®vnet kan pélegge udlejeren at udfere bestemte vedligeholdelsesarbejder og fastsette nermere
frister for de enkelte arbejders fuldferelse.

Nér der foreligger en endelig afgorelse fra huslejen@vnet, kan kommunalbestyrelsen indbringe sagen
for boligretten, jf. lejelovens § 106 a, stk. 2.

Det er kommunalbestyrelsen, der er part i sdvel na@vns- som retssager rejst efter denne bestemmel-
se. Det er derfor kommunalbestyrelsen, der kan indbringe huslejen@vnets afgerelse for boligretten, og
herefter eventuelt anke boligrettens afgerelse efter de almindelige regler herom. Indbringer udlejeren hus-
lejenavnets afgarelse for boligretten, er det endvidere alene kommunalbestyrelsen, der skal indstevnes.

Endvidere kan kommunalbestyrelsen, hvis udlejeren ikke overholder de frister, der er fastsat i husleje-
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navnets afgorelse, for udferelsen af de vedligeholdelsesarbejder, som udlejeren har faet pdbud om at
udfere, gore huslejen@vnet opmarksom herpd med henblik pd, at forholdet indberettes til Grundejernes
Investeringsfond, jf. reglerne 1 lejelovens kapitel XVIII A om frakendelse af retten til at administrere
udlejningsejendomme.

Det bemarkes i den forbindelse, at Grundejernes Investeringsfond administrerer ordningen med fraken-
delse af retten til at administrere udlejningsejendomme i tilfeelde, hvor en udlejer ikke iagttager pabud om
vedligeholdelse, som huslejen@vnene giver, og serger for, at sagen overgives til anklagemyndigheden, nar
der er registreret 3 eller flere tilfelde indenfor 10 ar, med det formal, at der rejses sag om frakendelse af
administrationsretten.

Frakendelse af retten til at administrere ejendomme kan blandt andet ogsa ske, hvor en ejer ikke har
efterlevet tre eller flere endelige huslejen@vnsafgerelser inden for en periode pd 2 &r.

Frakendelsesordningen gaelder for ejere af mindst to enfamilieshuse.

Samtidig kan kommunalbestyrelsen 1 henhold til boligreguleringslovens § 60 pa en senere lejers vegne
anmode Grundejernes Investeringsfond om at udfere de pabudte vedligeholdelsesarbejder for ejerens
regning, ndr den af huslejenavnet fastsatte frist er udlebet, og arbejderne ikke er udfert. Grundejernes
Investeringsfond kan under henvisning til ejendommens sarlige forhold afvise at udfere de pagaldende
arbejder. Sddanne sarlige forhold vil efter omstendighederne kunne vere, at der ikke er rimelig sammen-
hang imellem udgifterne til vedligeholdelsesarbejderne og ejendommens anslédede verdi 1 gvrigt. I sd fald
skal huslejenavnet beslutte, at ejendommen skal under tvangsadministration 1 henhold til tvangsadmini-
strationsloven.

Det bemarkes, at indsigelser over kommunalbestyrelsens afgerelser om kondemnering og genhusning
efter byfornyelsesloven, skal indbringes for byfornyelsesnavnet. Skulle der opstd en situation, hvor en
sag om vedligeholdelsesmangler verserer ved huslejenavnet, og en sag verserer ved byfornyelsesnaev-
net, md kommunalbestyrelsen give huslejenevnet besked om at udskyde sagen. Dette skyldes, at hvis
byfornyelsesna@vnet finder boligen kondemnabel, vil det som udgangspunkt veje tungere end vedligehol-
delsesmangler. Situationen kunne f.eks. vare, at en indflyttet lejer klager over kommunalbestyrelsens
beslutning om ikke at kondemnere boligen, mens kommunen har indbragt vedligeholdelsesmangler for
huslejenavnet.

Efter udlebet af de 30 dage har udlejeren ret til at lade en lejer indflytte i boligen, selv om kommunalbe-
styrelsen har indbragt spergsmélet om vedligeholdelsesmangler for huslejenavnet. Hvis kommunalbesty-
relsen ikke har indbragt sag om vedligeholdelsesmangler inden for de 30 dag, men forst senere, er det
lejelovens almindelig regler, der gelder.

Det foreslas i § 80 a, stk. 4, at kommunalbestyrelsen, hvis ejendommen kondemneres efter § 76, stk. 1,
skal kunne gennemfore en genhusning efter byfornyelseslovens kapitel 8 helt eller delvist for ejerens reg-
ning, hvis ejeren af ejendommen har undladt at anmelde en patenkt udlejning til kommunalbestyrelsen,
eller hvis ejeren tillader en lejer at flytte ind, inden fristen pd 30 dage for lejekontraktens indgéelse er
udlebet, jf. stk. 1,

Hvis en ejer undlader at underrette kommunalbestyrelsen om udlejning eller tillader en lejer at flytte
ind for udlebet af de 30 dage, jf. den foresldede § 80 a, stk. 1, kan kommunalbestyrelsen gennemfore
genhusning af lejeren, hvis dette er nedvendigt pd grund af kondemnering, jf. § 76, stk. 1, for ejerens
regning.

En lejer, som er indflyttet i en bolig, uden at anmeldelsesordningen er overholdt, har krav pd at
blive genhuset efter de galdende regler i byfornyelseslovens kapitel 8, hvis boligen viser sig at vare
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kondemnabel. Efter de geeldende regler skal kommunalbestyrelsen aftholde udgifterne i forbindelse med
genhusningen.

Med henblik péd at undgé, at kommunalbestyrelsen kommer til at atholde udgifter til genhusning som
folge af, at en ejer ikke har overholdt anmeldelsesordningen, foreslas det, at genhusning, som kommunal-
bestyrelsen gennemforer efter byfornyelseslovens kapitel 8, pd grund af kondemnering efter § 76, stk. 1,
som folge af, at ejeren har undladt at underrette kommunalbestyrelsen om udlejning, eller har tilladt en
lejer at flytte ind for udlebet af de 30 dage, kan gennemferes af kommunalbestyrelsen pa ejerens regning.

For at kommunen kan foretage genhusning for ejerens regning, skal kondemneringen vare begrundet i
forhold, der var tilstede pa det tidspunkt, hvor anmeldelsen skulle vaere sket. Opstér der kondemnable for-
hold efter anmeldelsestidspunktet, der resulterer i genhusning af beboerne, atholder kommunen udgifterne
hertil.

Efter byfornyelseslovens kapitel 8 er der bl.a. udgifter til tilvejebringelse af genhusningsboligen, og
stotte 1 form af indfasningsstette og godtgerelse af flytteudgifter. Det vil vere op til den enkelte kommune
at fastsaette en praksis for, hvilke udgifter til genhusning, der foretages pa ejerens regning.

Det kan f.eks. overvejes om den administrative byrde med at gennemfore indfasningsstette pd ejerens
regning, star mal med det endelige resultat.

Til nr. 2

Efter geldende regler i byfornyelseslovens § 99, stk. 1, har belgb, som kommunalbestyrelsen har
udredt forskudsvis efter lovens § 75 a, stk. 4, nr. 1, om pabudte foranstaltninger, § 76, stk. 10, om
ryddeliggorelse af kondemnerede boliger eller opholdsrum og § 77, stk. 8, om bl.a. nedrivning, samme
fortrinsret som ejendomsskatter.

Det foreslas, at @ndre § 99, stk. 1, sé& den foreslaede § 80 a, stk. 4, om genhusning, som udferes for
ejerens regning, fir samme fortrinsret som ejendomsskatter.

Med den foresldede @ndring af § 99, stk. 1, far beleb, som kommunalbestyrelsen har udredt forskudsvis
til genhusning for ejerens regning, jf. forslagets § 80 a, stk. 4, samme fortrinsret som kommunale ejen-
domsskatter. Kommunalbestyrelsen har udpantningsret for belob, som kommunalbestyrelsen har udredt
forskudsvis 1 forbindelse med genhusning efter den foresldede bestemmelse, jf. lov om inddrivelse af
geld til det offentlige.

I henhold til byfornyelseslovens § 99, stk. 2, skal der tinglyses en kort meddelelse pa ejendommen, nar
kommunalbestyrelsen har udpantningsret for atholdte udgifter. Kommunalbestyrelsen skal lade meddelel-
sen tinglyse, ndr den har truffet beslutning om at lade genhusningen udfore.

Det foreslés, at kommunale udgifter til at foretage genhusning efter den foresldede bestemmelse for
ejerens regning kan medtages til statslig refusion, ndr det er konstateret, at udgiften ikke kan inddrives
hos ejeren. Forslaget svarer til geldende ret for sa vidt angar evrige kommunale udgifter, som kommu-
nalbestyrelsen atholder pa ejerens vegne efter denne lov. Der vil i bekendtgerelse om statsrefusion af
kommunale udgifter efter lov om byfornyelse og udvikling af byer blive indsat hjemmel hertil. Det
bemarkes i den forbindelse, at alene kommuner, som har statslig udgiftsramme efter byfornyelseslovens
§ 94, stk. 1 eller 2, kan opna refusion.

Til nr. 3 og 4.

Det fremgér af den geeldende § 107, stk. 1, hvilke situationer der kan palaegges bedestraf for manglende
overholdelse af byfornyelsesloven.
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Det foreslés 1 dette lovforslag § 1, nr. 4, at tilfgje et nyt nr. 9, som omhandler manglende overholdelse af
den foreslaede anmeldelsesordning.

Forslaget om 1 § 107, stk. 1, nr. 7, at a&ndre “eller” til et komma, og i § 107, stk. 1, nr. 8, at @&ndre det
sidste punktum til “eller”, skal ses i ssmmenhang medforslageti § 1, nr. 5. Se bemarkningerne til § 1, nr.
4.

Til nr. 5.

Det foreslds 1 § 107 stk. 1, at inds@tte et nyt nr. 9, hvorefter ejeren af en ejendom, omfattet af § 80 a,
stk. 1, der har undladt at anmelde ejendommen til kommunalbestyrelsen inden udlejning, eller hvis ejeren
tillader en lejer at flytte ind i ejendommen inden fristen pd 30 dage for lejekontraktens indgéelse, jf. § 80
a, stk. 1, er udlebet, hvis ejendommen kondemneres, straffes med bade.

Der foreslas indfert badestraf, hvis den foresldede anmeldelsesordning, bliver besluttet indfert af kom-
munalbestyrelsen, og udlejer ikke anmelder udlejning i overensstemmelse hermed, samt at boligen er
kondemnabel.

Det foreslas, at ejeren, der kan vere bade en fysisk eller juridisk person, kan blive idemt bede, hvis
ejeren undlader at anmelde sin ejendom til kommunalbestyrelsen inden, der sker udlejning, og boligen
findes kondemnabel.

Ligeledes foreslds der badestraf, hvis ejeren af ejendommen tillader en lejer at flytte ind 1 boligen inden
udlebet af de 30 dage, og ejendommen viser sig at veere kondemnabel.

En ejendom er kondemnabel, hvis det er forbundet med sundheds- eller brandfare at bebo eller opholde
sig boligen. Det kan vare f.eks. vere pa grund af skimmelsvamp. Hvis kommunalbestyrelsen finder, at en
bolig er sundheds- eller brandfarlig, skal boligen kondemneres, hvilket betyder, at der nedlegges forbud
mod beboelse og/eller ophold 1 boligen.

Badestraffen er betinget af, at boligen ville vare blevet kondemneret, hvis der var sket rettidig anmel-
delse. Hvis kondemneringen skyldes forhold opstéet efter det pdkraevede anmeldelsestidspunkt, vil ejeren
ikke kunne idemmes bede.

Det er hensigten, at badeniveauet for overtreedelse af bestemmelserne, hvorefter den som undlader at
underrette kommunalbestyrelsen om udlejning og den som tillader en lejer at flytte ind 1 boligen for
udlgbet af 30 dages fristen, skal ligge 1 storrelsesordenen 10.000 kr. Fastsettelsen af straffen vil dog
fortsat bero pa domstolenes konkrete vurdering i det enkelte tilfeelde af samtlige omstaendigheder 1 sagen,
og det angivne strafniveau vil kunne fraviges i op- og nedadgiende retning, hvis der 1 den konkrete sag
foreligger skarpende eller formildende omstaendigheder.

En skaerpende omstendighed kan vare gentagne overtraedelser af anmeldelsesordningens regler.

Til § 2
Det foreslés i stk. 1, at loven traeder i kraft den 1. januar 2021.

Da lov om byfornyelse og udvikling af byer, der @ndres med dette lovforslag, ikke gelder for Faeroerne
og Grenland, jf. § 110 i lovbekendtgerelse nr. 144 af 21. februar 2020, vil de foresldede @ndringer heller
ikke finde anvendelse for Fergerne og Gronland.
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Bilag 1

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 99. Belob, som kommunalbestyrelsen har udredt for-
skudsvis i henhold til § 75 a, stk. 4, nr. 1, om pabudte foran-
staltninger, der udferes for ejerens regning, § 76, stk. 10, om
ryddeliggerelse af kondemnerede boliger eller opholdsrum
og § 77, stk. 8, om pébud om afsparring, nedvendige foran-
staltninger til at sikre, at ejendommen ikke tages i besiddelse
af uvedkommende, eller nedrivning har samme fortrinsret
som kommunale ejendomsskatter.
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Lovforslaget

I lov om byfornyelse og udvikling af byer, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 144 af 21. februar 2020 foretages folgende an-
dringer:

1. Efter § 80 indszettes for overskriften for § 81:

»§ 80 a. Kommunalbestyrelsen kan beslutte, at ejere af
ejendomme, der pataenkes udlejet til beboelse, skal anmelde
den patenkte udlejning til kommunen senest 30 dage inden
lejekontraktens indgéelse. Det gelder dog ikke ejendomme,
som har veret udlejet inden for det seneste ar, og som er op-
fort senest 40 ar for datoen for anmeldelsen. Kommunalbe-
styrelsens beslutning offentliggeres 3 méaneder for anmeldel-
sesordningen treeder i kraft. Kommunalbestyrelsen fastsetter
den nermere procedure for anmeldelse, herunder eventuelle
formkrav.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan, foretage besigtigelse af
ejendomme, der er anmeldt til udlejning, efter stk. 1. Kom-
munalbestyrelsen giver senest 15 dage efter anmeldelsen af
udlejningen, ejeren af ejendommen meddelelse om, hvorvidt
der er truffet beslutning om besigtigelse af ejendommen,
eller om der skal indhentes andre oplysninger om ejendom-
men.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan inden for 30 dage efter
anmeldelsen af egen drift indbringe en sag om vedligehol-
delsesmangler for huslejenavnet efter proceduren beskrevet
1§ 106 a, stk. 2, i lov om leje, hvis ejendommen ved besigti-
gelse, efter stk. 2 vurderes at vaere behaftet med vasentlige
og alvorlige vedligeholdelsesmangler, der gor boligen min-
dre egnet til beboelse, uden at boligen dog kan kondemneres
efter § 76.

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen kan, hvis ejendommen kon-
demneres efter § 76, stk. 1, gennemfere genhusning efter
kapitel 8 helt eller delvist for ejerens regning, hvis
1) ejeren af en ejendom, har undladt at anmelde en patenkt
udlejning til kommunalbestyrelsen, jf. stk. 1, eller

2) ejeren tillader en lejer at flytte ind i ejendommen, inden
fristen pa 30 dage for lejekontraktens indgéelse, jf. stk. 1,
er udlebet.«

2. 1§99, stk. 1, ®ndres »og § 77, stk. 8,« til: », § 77, stk.
8,«, og efter "nedrivning” indszettes: »og § 80 a, stk. 4, om
genhusning, som udferes for ejerens regning,«.



Stk. 2. Nar belegb for afholdte udgifter er tillagt udpant-
ningsret, skal der tinglyses en kort meddelelse herom pa
ejendommen. Kommunalbestyrelsen skal lade meddelelsen
tinglyse, nar den har truffet beslutning om at lade arbejderne
udfore.

§ 107. Med bede straffes den, som
1)-6) ...
7) overtreeder en i medfer af § 79, stk. 4, tinglyst deklaration
eller
8) undlader at afgive begerede oplysninger, jf. § 105, stk. 1.

Stk. 2.-6. ...
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3.1§ 107, stk. 1, nr. 7, &ndres »eller« til: »,«.

4.18§ 107, stk. 1, nr. 8, ®ndres »stk. 1.« til: »stk. 1, eller«.

5.1§ 107, stk. 1, indsattes som nr: 9:

»9) har undladt at anmelde en ejendom, omfattet af § 80 a,
stk. 1, til kommunalbestyrelsen inden udlejning eller har
tilladt en lejer at flytte ind i ejendommen inden fristen pa
30 dage for lejekontraktens indgaelse, jf. § 80 a, stk. 1, er
udlebet, hvis ejendommen kondemneres. «



	§ 1
	1
	2
	3
	4
	5

	§ 2
	Bemærkninger til lovforslaget
	Bemærkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
	Bilag 1 - Lovforslaget sammenholdt med gældende lov


