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Skrivelse om forlengelse af midlertidige regler pd boligomradet som folge af
covid-19

Coronasmitten er fortsat udbredt i Danmark og det tyder p4, at det vil vaere nedvendigt at bekempe smit-
tespredning i en lengere periode. Forsamlingsforbuddet, som fastsat af sundheds- og @ldreministeren, er
forelobigt geldende frem til den 1. marts 2021.

P& den baggrund har boligministeren udstedt bekendtgerelsen nr. 1847 af 7. december 2020 om fravigelse
af regler pa boligomradet som folge af covid-19, som galder frem til den 1. marts 2021. Bekendtgerelsen
erstatter den indtil nu galdende bekendtgerelse nr. 361 af 4. april 2020 om fravigelse af regler pa
boligomédet som folge af coronavirussygdom 2019 (COVID-19). Bekendtgerelserne benavnes 1 det
folgende coronabekendtgerelsen pa boligomrédet.

I vedlagte skrivelse af indholdet fra tidligere skrivelser om coronabekendtgerelsen pd boligomradet
samlet. I forhold til den tidligere geldende bekendtgerelse er der folgende indholdsmessige a@ndringer i
den nye bekendtgorelse:

e Adgangen til at valgte bestyrelsesmedlemmer, representanter m.v., som er pa valg, kan fortsatte
deres hverv indtil, at der kan atholdes ordinare reprasentantskabsmeder, generalforsamlinger m.v.
er modificeret, sidan at mindst 25 pct. af de stemmeberettigede kan gere indsigelse med den
virkning, at der skal gennemfores valg.

e Der er i selvejende ungdomsboliginstitutioner reguleret efter boligbyggeriloven indfert en adgang til,
at begrense antallet af fuldmagter ved beboermader ned til en fuldmagt pr. beboer. Reglen er analog
den regel, der gaelder ved afdelingsmeder 1 almene boligafdelinger.

I Forsamlingsforbuddet

Efter det gaeldende forsamlingsforbud er forsamlinger, hvor deltagerne i det vasentlige sidder ned pa
faste pladser med retning mod en scene, biograflerred, bane eller lignende, undtaget fra forsamlingsfor-
buddet pa mere end 10 personer, jf. § 3, stk. 1, nr. 5, i bekendtgerelse nr. 1815 af 4. december 2020 om
forbud mod sterre forsamlinger og mod adgang til og restriktioner for lokaler og lokaliteter 1 forbindelse
med handtering af covid-19. Det folger af § 8, stk. 1, nr. 1, i samme bekendtgerelse, at i lokaler, hvor
deltagere 1 det vaesentlige sidder ned, skal der vaere mindst 2 m2 gulvareal pr. deltager.

Reprasentantskabsmeder, generalforsamlinger, afdelingsmeder og beboerrad, som reguleret 1 boliglov-
givningen, vil vere omfattet af undtagelsen til grensen pa 10 personer, nir medet tilretteleegges 1
overensstemmelse med de retningslinjer, der er udsendt fra sundhedsmyndighederne.

I stedet vil ovenneevnte meder vaere omfattet af det ”store” forsamlingsforbud, som indeberer, at der hgjst
md vere 500 personer til stede ved et made, jf. bekendtgerelse nr. 456 af 20. april 2020 om forbud mod
store forsamlinger i1 forbindelse med handteringen af covid-19.

Forsamlingsforbuddet gor det sdledes i vidt omfang muligt at atholde repraesentantskabsmeder, general-
forsamlinger og afdelingsmeder m.v. i henhold til de almindeligt geeldende regler.

Boligorganisationen m.v. ma konkret vurdere, om det er forsvarligt at atholde medet med den forventede
deltagelse. Som udgangspunkt ma mederne kunne atholdes. Hvis et moede skal udskydes eller aflyses skal
boligorganisationen konkret vurdere, hvad der forhindrer atholdelse af det konkrete mede.
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Hvis det lokale, som medet s@dvanligvis atholdes 1, er for lille, m& boligorganisationen finde et andet
egnet lokale. Det kan involvere udgifter, som skal seoges holdt pd et rimeligt niveau. Det rimelige
udgiftsniveau skal ogsd holdes op i mod de beslutninger, som er pa dagsordenen for det pageeldende
mede. F.eks. kan det vaere nedvendigt og rimeligt at leje lokale hos en professionel konferencearranger
til et afdelingsmede, hvor der skal tages stilling til en storre helhedsplan for boligafdelingen. Dette vil
derimod ikke vere rimeligt, hvis afdelingsmeadet blot forventes at beslutte fortsat uendret drift.

I lobet af efteraret 2020 har der vaeret eksempler pd lokal opblussen af covid-19, som har faet sundheds-
myndighederne til at iveerksatte lokale tiltag for at imedega smittespredning. Disse tiltag har ikke formelt
begranset antallet af personer, der kan deltage i et mode, jf. ovenfor. Uanset dette kan en lokal opblussen
af covid-19 begrunde, at boligorganisationen m.v. udskyder eller aflyser et made.

Boligorganisationen m.v. skal under alle omstendigheder tage ansvar for, at de meder, som afholdes,
afvikles pd en forsvarlig made i forhold til at undgd smittespredning.

II Lov om almene boliger m.v.

II. 1 Generalforsamlinger og reprzasentantskabsmeder

Udskydelse af repreesentantskabsmade eller generalforsamling

Efter bekendtgerelsens § 3, stk. 1, har boligorganisationen mulighed for at udskyde ordinaert repraesen-
tantskabsmede og ordinzr generalforsamling, nér forsamlingsforbuddet udstedt af sundheds- og @&ldremi-
nisteren forhindrer atholdelse af de pageldende meder, jf. ovenfor om forsamlingsforbuddet. Nér det
igen bliver muligt at aftholde de pageldende meder, skal de indkaldes i henhold til bestemmelserne i
vedtegterne. Bestemmelsen finder anvendelse for boligorganisationer med og uden boligafdelinger.

Skulle det forekomme, at en boligorganisationen som folge af forsamlingsforbuddet har vaeret forhindret
1 at afholde repraesentantskabsmede eller generalforsamling gennem et helt ar, indebarer det, at beslut-
ninger, godkendelse af regnskaber, valg af bestyrelsesmedlemmer m.v. skal ske ved neaste ordinzre
reprasentantskabsmede eller generalforsamling.

Godkendelse af regnskab

Udskydelsen af reprasentantskabsmeder og generalforsamlinger indebarer, at regnskabet for seneste
regnskabsér ikke kan blive godkendt.

Efter bekendtgerelsens § 5 stk. 1, indsender boligorganisationen regnskab m.v. til kommunalbestyrelsen
og Landsbyggefonden 1 overensstemmelse med de sedvanlige frister, som fremgér af § 74 1 bekendtgerel-
se nr. 70 af 26. januar 2018 om drift af almene boliger m.v. men med forbehold for, at regnskabet ikke er
godkendt pd henholdsvis generalforsamling eller representantskabsmade.

S& snart det har veret muligt at atholde generalforsamling eller reprasentantskabsmede indsendes det
godkendte regnskab m.v. til kommunalbestyrelsen og Landsbyggefonden, jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 2.

Valg til bestyrelsen
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Udskydelsen af reprasentantskabsmeder og generalforsamlinger indebarer, at der ikke kan blive valgt
medlemmer til bestyrelsen.

Efter bekendtgorelsens § 3, stk. 3, kan medlemmer af bestyrelsen, som er pa valg, fortsette deres hverv
indtil ordinzrt repraesentantskabsmede eller ordiner generalforsamling er atholdt. Hvis 25 pct. eller flere
af medlemmerne af repraesentantskabet eller boligorganisationen ger skriftlig indsigelse, skal der dog
aftholdes valg.

Med den nye bekendtgerelse er der indfert en mulighed for, at mindst 25 pct. af medlemmerne af
repraesentantskabet eller boligorganisationen kan gere skriftlig indsigelse mod, at et medlem af bestyrel-
sen fortsaetter sit hverv. Indsigelsen kan f.eks. ske ved en underskriftsindsamling. Indsigelsen kan ske 1
forbindelse med, at boligorganisationen meddeler, at reprasentantskabsmedet eller generalforsamlingen
er udskudt. Indsigelse kan ogsa ske pa et senere tidspunkt, hvis den krevede andel medlemmer finder det
uholdbart, at der ikke har veret valg til bestyrelsen.

I den situation ma boligorganisationen serge for, at der sker valg til bestyrelsen. Det kan enten ske
ved at overkomme de konkrete forhold, som forhindrer atholdelse af reprasentantskabsmedet eller
generalforsamlingen og atholde meadet, eller ved en urafstemning blandt reprasentantskabsmedlemmer
eller medlemmer af boligorganisationen, jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 5.

Urafstemning

Efter bekendtgerelsens § 3, stk. 5, kan boligorganisationen beslutte at sende emner, som efter vedtaeg-
ten besluttes af reprasentantskabet eller generalforsamlingen til urafstemning blandt medlemmer af
reprasentantskabet henholdsvis boligorganisationen. Beslutning traeffes ved flertal blandt de afgivne
stemmer. Dog skal beslutning om vedtagtsaendring og oplesning af boligorganisationen vedtages med
2/3 flertal og mindst 2/3 af de stemmeberettiget i repraesentantskaber og %2 af de stemmeberettigede ved
generalforsamlinger skal have afgivet stemme.

Forhandstilmelding

For at gere det lettere at planlegge og gennemfore et repraesentantskabsmede eller en generalforsamling
kan boligorganisationer forlange forhdndstilmelding til mederne. Fristen for forhindstilmelding kan ikke
vaere lengere end 2 uger for atholdelse af madet, jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 4.

Forhandstilmelding skal gere det muligt pd en ordnet méde at udskyde eller aflyse medet, hvis der er stor-
re interesse for at deltage 1 madet end forudset, og hvad der er muligt inden for forsamlingsforbuddet. Ved
en udtrykkelig hjemmel om forhandstilmelding undgés tvivl om gyldigheden af beslutninger truffet pa
meder, hvis man har mattet afvise personer uden forhandstilmelding, som 1 evrigt har lovlig adgang til
medet.

I1. 2 Afdelingsmeder

Udskydelse eller aflysning af afdelingsmaode

Efter bekendtgorelsens § 4, stk. 1, har boligorganisationen mulighed for at udskyde eller aflyse et
ordinert afdelingsmede, nar forsamlingsforbuddet udstedt af sundheds- og @ldreministeren forhindrer
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atholdelse af medet, jf. ovenfor om forsamlingsforbuddet. Ordinert afdelingsmode daekker bade de
obligatoriske budgetmeade og regnskabsmedet, hvis afdelingen atholder et sadan.

Hvis et afdelingsmede udskydes, skal det atholdes pé et senere tidspunkt, nér forsamlingsforbuddet ikke
leengere er til hinder for at atholde modet.

Hvis et afdelingsmede aflyses indebarer det, at der ikke atholdes ordinzrt afdelingsmede (budget- eller
regnskabsmede) for dette ar. Muligheden for at aflyse et ordinert afdelingsmede er indsat for at tage
hensyn til boligorganisationer med et stort antal boligafdelinger, hvor det kan vaere uforholdsmaessigt

vanskeligt at aftholde arets afdelingsmeder i den resterende del af aret.

Valg til afdelingsbestyrelsen og valg af repreesentanter til repreesentantskabet

Udskydelse eller aflysning af afdelingsmede indeberer, at der ikke kan blive valgt medlemmer til
afdelingsbestyrelsen eller reprasentanter til repreesentantskabet.

Efter bekendtgerelsens § 4, stk. 2, kan medlemmer af afdelingsbestyrelsen og representanter til reprasen-
tantskabet, som er pd valg, fortsette deres hverv indtil naste afdelingsmede er aftholdt. Hvis 25 pct. eller
flere af lejerne 1 afdelingen gor skriftlig indsigelse over for boligorganisationen, skal der dog atholdes
valg.

Med den nye bekendtgerelse er der indfert en mulighed for, at mindst 25 pct. af lejerne 1 en boligafdeling
kan gore skriftlig indsigelse mod, at et medlem af afdelingsbestyrelsen eller en reprasentant til reprasen-
tantskabet fortsatter sit hverv. Indsigelsen kan f.eks. ske ved en underskriftsindsamling. Indsigelsen kan
ske 1 forbindelse med, at boligorganisationen meddeler, at afdelingsmedet er udskudt. Indsigelse kan ogsé
ske pa et senere tidspunkt, hvis den kraevede andel medlemmer finder det uholdbart, at der ikke har varet
valg til bestyrelsen eller reprasentantskabet.

I den situation md boligorganisationen serge for, at der sker valg til afdelingsbestyrelsen og/eller valg
af repraesentanter til repreesentantskabet. Det kan enten ske ved at overkomme de konkrete forhold,
som forhindrer atholdelse af afdelingsmedet og atholde madet, eller ved en urafstemning blandt lejere 1
afdelingen, jf. bekendtgerelsens § 4, stk. 6.

Driftsbudget for det kommende budgetar og urafstemning

Udskydelse eller aflysning af afdelingsmede indeberer, at afdelingsmedet ikke kan beslutte et driftsbud-
get for det kommende budgetar ligesom andre vesentlige beslutninger for afdelingen ikke kan blive
besluttet.

Efter bekendtgerelsens § 4, stk. 5, har boligorganisationen mulighed for at beslutte et driftsbudget for det
kommende budgetir, som normalt vil skulle besluttes pa det ordinere afdelingsmede (budgetmedet), jf.
almenboliglovens § 36. Det er en betingelse, at driftsbudgettet ikke overstiger det foregdende ars budget
med mere end 2 pct. Ved opgerelsen af de 2 pct. kan der ses bort fra budgetforhgjelser, som skyldes en
beslutning, som tidligere er truffet pa et afdelingsmede, fx som folge af gennemforte forbedringsarbejder.
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Boligorganisationen har endvidere mulighed for efter bekendtgerelsens § 4, stk. 6, at lade driftsbudgettet
vedtage ved en urafstemning. Ved en urafstemning galder begraensningen pa 2 pct. ikke. Boligorgani-
sationen kan endvidere efter bekendtgerelsens § 4, stk. 6, sende andre spergsmal, som skal besluttes
pa et afdelingsmede, til urafstemning. Det kan fx vare beslutning om at gennemfore en helhedsplan 1
afdelingen.

Beslutninger truffet ved urafstemning skal ikke gentages, ndr det igen er muligt at atholde afdelingsmo-
der. En beslutning truffet ved urafstemning anses for at vaere endelig.

Afholdelse af afdelingsmaode, som har veeret udsat

Naér ordinart afdelingsmede er udskudt skal der indkaldes til ordinaert afdelingsmede efter boligorgani-
sationens vedtagter, ndr forsamlingsforbuddet ikke leengere er til hinder for at atholde meodet. P4 det
ordinere afdelingsmeade skal der ske valg til afdelingsbestyrelse og evt. reprasentantskab, og driftsbudget
for den resterende del af aret skal godkendes. Den resterende del af budgetaret lober fra den forste hele
méned 3 méneder fra atholdelse af meodet til udgangen af budgetaret. Herved er det muligt at varsle
eventuelle @ndringer af huslejen. Hvis afdelingsmodet godkender regnskaber, skal dette ligeledes ske
ved det ordinzre afdelingsmode. Er afdelingsmeodet aflyst godkendes regnskabet pa neste drs ordinere
afdelingsmede.

Skulle det forekomme, at en boligorganisationen som folge af forsamlingsforbuddet har vaeret forhindret
1 at atholde et udskudt afdelingsmede i perioden frem til naeste ordinare afdelingsmede, indeberer det, at
emner fra det udskudte mede om beslutninger, godkendelse af regnskaber, valg af bestyrelsesmedlemmer
m.v., medtages ved det neste ordinere afdelingsmede.

Forhandstilmelding

For at gore det lettere at planlegge og gennemfore et afdelingsmede kan boligorganisationer m.v. forlan-
ge forhdndstilmelding til medet. Fristen for forhdndstilmelding kan ikke veare lengere end 2 uger for
atholdelse af madet, jf. bekendtgerelsens § 4, stk. 3.

Forhandstilmelding skal gere det muligt pd en ordnet méde at udskyde eller aflyse meodet, hvis der er stor-
re interesse for at deltage 1 medet end forudset, og hvad der er muligt inden for forsamlingsforbuddet. Ved
en udtrykkelig hjemmel om forhandstilmelding undgés tvivl om gyldigheden af beslutninger truffet pa
et afdelingsmede, hvis man har maéttet afvise personer uden forhandstilmelding, som 1 gvrigt har lovlig
adgang til medet.

Fuldmagter

Efter bekendtgerelsens § 4, stk. 4, skal boligorganisationen acceptere fuldmagter ved afdelingsmeder. Bo-
ligorganisation kan begraense antallet af fuldmagter ned til, at en husstand kun kan have fuldmagt fra
en anden husstand. Reglen skal sikre hensynet til de lejere, som er s@rlig udsat for smitterisiko, og
som derfor ikke er trygge ved at skulle deltage i et afdelingsmode, uanset at dette er arrangeret i
overensstemmelse med retningslinjerne fra sundhedsmyndighederne.

Andpre ejere af almene boligafdelinger
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Selvejende institutioner, kommuner og regioner, som udlejer almene boliger, far samme muligheder 1 for-
hold til atholdelse af afdelingsmeder som beskrevet ovenfor for boligorganisationer, jf. bekendtgerelsens
§ 4, stk. 7.

III Lov om boligbyggeri

Udskydelse af beboermader i selvejende ungdomsboliginstitutioner

Efter bekendtgerelsen § 6, stk. 1, har selvejende institution, som ejer ungdomsboliger, der er omfattet af §
67, stk. 1, 1 lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse nr. 525 af 10. juli 1990, mulighed for at udskyde
et ordinzrt beboermede, nir forsamlingsforbuddet udstedt af sundheds- og @ldreministeren forhindrer
atholdelse af madet, jf. ovenfor om forsamlingsforbuddet.

Ungdomsboliger, der er omfattet af § 67, stk. 1, 1 lov om boligbyggeri, jf. lovbekendtgerelse nr. 525 af 10.
juli 1990, omfatter kollegier eller ungdomsboliger opfort med statsstotte efter:

e lov nr. 235 af 30. april 1946 om byggeri med offentlig stotte,

e lov nr. 107 af 14. april 1955 om byggeri med offentlig stotte,

e lov nr. 356 af 27. december 1958 om boligbyggeri med senere @&ndringer,

e lov nr. 250 af 7. juni 1963 om stette til tilvejebringelse af kollegier for unge under uddannelse,

e lov nr. 238 af 8. juni 1966 om statte til tilvejebringelse af kollegier med senere @ndringer,

e lov nr. 268 af 9. juni 1971 om @ndring af lov om boligbyggeri,

e senere boligbyggerilove eller

e kollegier, der ikke er opfert med statsstotte, men som er godkend af boligministeren efter boligbyg-
geriloven.

Indstilling af medlemmer til bestyrelsen og valg af beboerrdd

Kommunalbestyrelsen udpeger medlemmerne af bestyrelsen i selvejende ungdomsboliginstitutioner. 1/3
af medlemmerne udpeges efter indstilling fra beboermedet. Udskydelse af beboermede indebarer, at der
ikke kan ske indstilling af medlemmer til bestyrelsen eller valgt medlemmer til beboerrédet.

Efter bekendtgoarelsens § 6, stk. 2, kan medlemmer af bestyrelsen og medlemmer af beboerradet, som er
pa valg, fortsette deres hverv indtil naeste beboermeade er atholdt. Hvis 25 pct. eller flere af beboerne gor
skriftlig indsigelse over for beboerradet eller bestyrelsen, skal der dog atholdes valg.

I den situation mé beboerradet sorge for, at der sker valg til beboerradet og/eller indstilling af medlemmer
til bestyrelsen. Det kan enten ske ved at overkomme de konkrete forhold, som forhindrer atholdelse af
beboermadet og aftholde medet, eller ved en urafstemning blandt beboerne, jf. § 10 i bekendtgerelse nr.
666 af 27. september 1991 om organisation af ungdomsboliger, der er opfort med offentlig stette. Hvis
beboerrddet ikke serger for atholdelse af valg, pahviler det bestyrelsen at serge for, at valgene afholdes.

Driftsbudget for det kommende budgetdr

Efter bekendtgerelse nr. 666 af 27. september 1991 om organisation af ungdomsboliger, der er opfert med
offentlig stotte, skal en reekke beslutninger, herunder det kommende drs budget, af beboerrddet forelegges
for beboermadet. I perioden med forsamlingsforbud vil beboerrddet kunne forelegge beslutninger for
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beboerne ved generelle opslag eller information til beboerne pa internet eller andet medie. Er der ikke
nedsat et beboerrdd, varetages beboerradets funktioner af bestyrelsen.

Godkendelse af regnskab

Udskydelse af beboermede indebaerer, at beboerradet ikke kan godkende regnskabet.

Bestyrelsen indsender regnskab inden for den frist, som er naevnt i § 6, stk. 4, 1 bekendtgerelse nr. 340
af 1. juni 1993 om drift og tilsyn med ungdomsboliger, der er opfert med statsstotte (lejefastsattelse,
regnskaber, revision og tilsyn), med forbehold for beboermeodets efterfolgende godkendelse.

Afholdelse af beboermade, som har veeret udsat

Nér forsamlingsforbuddet ikke leengere hindrer atholdelse af beboermede indkaldes til ordinart beboer-
mede. P4 det ordinere beboermede skal der ske indstilling af medlemmer til bestyrelsen og valg af
medlemmer til beboerradet samt godkendelse af regnskab, medmindre dette allerede er besluttet ved en
urafstemning.

Forhandstilmelding

For at gore det lettere at planlegge og gennemfore et beboermede kan beboerradet forlange forhdndstil-
melding til medet. Fristen for forhandstilmelding kan ikke vare lengere end 2 dage for atholdelse af
madet, jf. bekendtgerelsens § 6, stk. 3.

Forhandstilmelding skal gere det muligt pa en ordnet mdde at udskyde eller aflyse medet, hvis der er stor-
re interesse for at deltage 1 modet end forudset, og hvad der er muligt inden for forsamlingsforbuddet. Ved
en udtrykkelig hjemmel om forhindstilmelding undgés tvivl om gyldigheden af beslutninger truffet pa et
beboermede, hvis man har mattet afvise personer uden forhandstilmelding, som i evrigt har lovlig adgang
til modet.

Fuldmagter

Efter bekendtgerelsens § 6, stk. 4, skal beboerrddet acceptere fuldmagter ved beboermeder. Med den nye
bekendtgerelse er der indfert en mulighed for beboerrddet til at begrense antallet af fuldmagter ned til,
at en beboer kun kan have fuldmagt fra en anden beboer. Reglen skal sikre hensynet til de lejere, som er
serlig udsat for smitterisiko, og som derfor ikke er trygge ved at skulle deltage i et afdelingsmede, uanset
at dette er arrangeret 1 overensstemmelse med retningslinjerne fra sundhedsmyndighederne.

Transport- og Boligministeriet, den 9. december 2020

MIKAEL LYNNERUP KRISTENSEN
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