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+/- 15 pct.-reglen ved familieoverdragelse af campingplads og fast
ejendom. Ikke sarlige omstendigheder

Skatteradet bekreftede, at sperger kunne overdrage 50% af den pagaldende ejendom til datteren og
anvende 50% af den seneste offentlige vurdering pa 6.350.000 kr. fratrukket 15% som overdragelsessum,
uden at der skulle betales gaveafgift.

Det var pa baggrund af en samlet konkret vurdering radets opfattelse, at der ikke var holdepunkter
for, at overdragelsessummen, opgjort efter +/- 15% reglen 1 cirkulare nr. 185 af 17. november 1982, ikke
var udtryk for ejendommens reelle handelsvaerdi pa overdragelsestidspunktet. Der forela herefter ikke
serlige omstendigheder.

Skatteradet forudsatte, at vaerdien af ejendommen, ved lanoptagelse i forbindelse med overdragel-
sen, ikke vasentlig vil overstige overdragelsessummen. Rédet forudsatte ligeledes, at der ikke vil blive
givet gaver eller arveforskud 1 veesentligt omfang til andre bern i forbindelse med overdragelsen.

Skatteradet bekreftede, at Sperger kunne anvende TSS-Cirkulere 2000-10 til beregning af goodwill
ved generationsskifte 1 den pageldende virksomhed, og at goodwillberegningen udviste en goodwill
pa 514.848 kr. Skatterddet fandt sdledes, at beregningsmodellen gav en realistisk verdiansattelse af
handelsvardien af virksomhedens goodwill. Radet har testet goodwillberegningen pa 514.848 kr. med en
DCF-beregning per den 1. januar 2019, som om virksomheden var et ApS med selskabsskats beskatning
pa 22% med en generelt ikke selskabsspecifikt afkastkrav. Driftsherrelon og lon til &gtefzlle er taget med
som en omkostning. Kontrol, ved DCF-beregning, viste at goodwill pd 514.848 kr. ikke var for lav og
derfor ikke kunne afvises.

Skatteradsmade 1. september 2021 - SKM2021. 492. SR

Spergsmal

1. Kan Skatteradet bekraefte, at Sperger ved overdragelse af 50 pct. af ejendommen, kan anvende 50 pct.
af den seneste offentlige vurdering pa 6.350.000 kr. fratrukket 15 pct. som overdragelsessum, uden
der skal betales gaveafgift?

2. Kan Skatteradet bekrafte, at Sperger kan anvende TSS-Cirkulere 2000-10 til beregning af goodwill
ved generationsskifte?

3. Séfremt sporgsmal 2 besvares bekraftende, kan Skatteradet s bekreftes, at goodwillberegningen
udviser en goodwill pa 514.848 kr.?

Svar

1. Ja, se dog begrundelse
2. Ja

3. Ja

Beskrivelse af de faktiske forhold

I forbindelse med patenkt generationsskifte 1 Spargers virksomheden enskes den omhandlede ejendom og
virksomheden overdraget til Spergers datter.

Ejendommen er en campingplads med tilherende administration og evrige bygninger. Ejendommen ejes
med 50 pct. af Sperger og med 50 pct. af Spergers hustru. Ejendommen blev erhvervet af foreldrene den
1. april 1993 for 3.000.000 kr.
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Det er oplyst, at der ikke er foretaget forbedringer pa ejendommen de senere ar, men udelukkende
almindelig vedligeholdelse.

Spergers reprasentant har svaret dette til Skattestyrelsens brev om anmodning om yderligere oplysninger

af 14. november 2019:

— Gives der ved overdragelsen gaver/formueforegelser eller testamentariske dispositioner: Svar pa dette
punkt er, at det er der endnu ikke taget stilling til pd nuvarende tidspunkt, og at det skal der regnes pa
ndr verdien for ejendom samt goodwill er fastlagt.

— Ejendommen er ikke vurderet af sagkyndig pa nuvaerende tidspunkt.

— Der er ingen vasentlige forbedringen siden 2011, hvilket ogséd kan ses ud af vedhaftede arsregnskab
2018 under skattemassige specifikationer.

— Sterrelse af 14n til overdrager i forbindelse med handlen: Det er der endnu ikke taget stilling til péd
nuvarende tidspunkt. Det skal der regnes pa nar vaerdierne er fastlagt.

Folgende fremgar af rsrapporten for 2018 for Spergers virksomhed:

BALANCE PR. 31. DECEMBER

2017 2018
AKTIVER
Bygninger og grunde 6.060.988 kr. 6.198.264 kr.
Produktionsanleg og maskiner 0 0
Andre anleg, driftsmateriel og in-54.742 kr. 76.745 kr.
ventar
Materielle anlaegsaktiver 6.115.730 kr. 6.245.009 kr.
ANLAGSAKTIVER 6.115.730 kr. 6.245.009 kr.
Varelager 10.000 kr. 10.000 kr.
Varebeholdninger 10.000 kr. 10.000 kr.
Andre tilgodehavender 46.404 kr. 20.357 kr.
Tilgodehavender 46.404 kr. 20.357 kr.
Likvide beholdninger 20.757 k. 42.198 kr.
OMSATNINGSAKTIVER 77.161 kr. 72.555 kr.
AKTIVER 6.192.891 kr. 6.317.564 kr.
PASSIVER
EGENKAPITAL 3.078.503 kr. 2.772.124 kr.
Prioritetsgaeld 2.353.062 kr. 2.582.206 kr.
Langsigtede geeldsforpligtelser  2.353.062 kr. 2.582.206 kr.
Kreditinstitutter 632.592 kr. 790.312 kr.
Anden gazld 128.707 kr. 172.922 kr.
Kortsigtede galdsforpligtelser ~ 761.299 kr. 963.234 kr.
GALDSFORPLIGTELSER 3.114.361 kr. 3.545.440 kr.
PASSIVER 6.192.891 kr. 6.317.564 kr.

Spergers opfattelse og begrundelse

Foraldrene ensker at overdrage ejendommen til datteren og anvende den seneste offentlige vurdering pa
6.350.000 kr. minus 15 pct. som overdragelsessum.

I forbindelse med overdragelsen enskes, til beregning af goodwillverdien, at anvende TSS-Cirkulare
2000-10 ved generationsskiftet. Goodwillberegningen er indsendt og udviser en beregnet goodwill pa
514.848 kr. (beregnings ar 2016-2018).
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Goodwill beregning

Beregning til vaerdiansettelse af goodwill

3. sidste ér
Resultat 771.320 kr.
Reguleringer:
Ikke udgiftsfort lon el-  -225.700 kr.
ler vederlag til eventuel
medarbejdende @gtefelle
Finansielle indtagter
Finansielle udgifter 135.581 kr.
Afskrivninger pé tilkebt
goodwill
Investeringsfondshenlag-
gelser
Forskudsafskrivninger
Andre ikke skatterelevan-
te driftsmeessige poster
Ekstraordinare poster

Resultat 681.201 kr.
Vagtning 1
681.201 kr.

Veagtet reguleret resultat
(divideret med 6)
Udviklingstendens = (re-
sultat sidste ar - resultat
3. sidste ar)/2

Driftsherrelon 50 pct.
(min. 250.000
og maks 1 mio.)

Forrentning af aktiver ak-rente: 3
tiver: 5.500.000

Rest til forrentning af

goodwill

Kapitaliseringsfaktor 2,12
Den beregnede goodwill

Skattestyrelsens indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Det onskes bekraeftet, at Sperger ved overdragelse af 50 pct. af ejendommen, kan anvende 50 pct. af den
seneste offentlige vurdering pa 6.350.000 kr. fratrukket 15 pct. som overdragelsessum uden, at der skal

betales gaveafgift.

Begrundelse
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2. sidste dr

814.167 kr.

-230.600 kr.

126.024 kr.

709.591 kr.
2

1.419.182 kr.

Sidste ar
934.268 kr.

-235.800 kr.

108.014 kr.

806.482 kr.

3

2.419.446 kr.
4.519.829 kr.
753.305 kr.

62.641 kr.

815.945 kr.
-407.973 kr.

407.973 kr.
-165.000 kr.
242.973 kr.

514.848 kr.
514.848 kr.



Ved overdragelse af fast ejendom ved gave eller arv skal ejendommens verdi ansattes til handelsvaerdien
pa det tidspunkt, der er afgerende for vaerdiansattelsen, jf. boafgiftslovens §§ 12 og 27. Det folger siledes
af boafgiftslovens § 27, at en gaves verdi fastsettes til dens handelsverdi pa tidspunktet for gavens
modtagelse, ved overdragelse 1 levende live.

Retningslinjer for vaerdiansattelsen findes 1 cirkulaere nr. 185 af 17. november 1982 om vardiansattelse
af aktiver og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberetning.

Folgende fremgar af cirkularets punkt 2, 1. afsnit:
A. Aktiver

2. De aktiver, der omfattes af skatte- og afgifisberegningen, anscettes normalt til deres veerdi i handel og
vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for afgiftsberegningen. Ved veerdien i handel og vandel forstas
det belob, som aktivet vil kunne indbringe ved et salg i det abne marked.

Cirkulaerets punkt 4, 1. og 2. afsnit har felgende ordlyd:

4. Er ejendommen solgt til arvinger eller disses ncere parerende, eller udlegges ejendommen til en
arving, skal den anscettes til veerdien i handel og vandel. Det fremgar af §§ 17-19 i arve- og gaveafgiftslo-
ven, der henviser til kildeskattelovens § 16, stk. 3 og 4.

Skatte- og afgiftsmyndighederne skal pdse, at veerdien i boopgorelsen eller gaveanmeldelsen svarer til
veerdien i handel og vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for veerdianscettelsen.

Af cirkularets punkt 6, 2. afsnit fremgar folgende:

Hvis boets eller parternes veerdianscettelse omregnet til kontantveerdi hojst er 15 pct. hojere eller lavere
end den ncevnte kontantejendomsveerdi, skal veerdianscettelsen leegges til grund ved beregningen af arve-
eller gaveafgiften.

Af cirkularets punkt 48 fremgér folgende:

48. Anvisningerne i dette cirkulcere er vejledende ved efterpravelsen af veerdianscettelser i den enkelte
boopgorelse eller anmeldelse.

Hgjesteret tog 1 SKM2016. 279. HR stilling til, om skattemyndighederne skulle acceptere en vardianset-
telse foretaget efter 15 pct.-reglen 1 vaerdiansattelsescirkulerets punkt 6, 2. afsnit.

Sagen vedrerte et arveudleg af to faste ejendomme. Den ene arving fik udlagt to ejendomme, som i
boopgerelsen var vaerdiansat efter 15 pct.-reglen, og arvingen gav samtidig arveafkald til fordel for boets
anden arving. Det fremgik ligeledes af sagen, at arvingen, som fik udlagt ejendommene, havde optaget
realkreditlan i ejendommene.

I preemisserne udtalte Hojesteret bl.a., at punkt 6 skal ses 1 sammenhang med cirkulerets punkt 48,
hvoraf folger, at anvisningerne i cirkularet alene er vejledende ved efterprovelsen af vardiansettelser i
den enkelte boopgerelse eller gaveanmeldelse.

Med henvisning til en rekke kilder, bl.a. verdiansattelsescirkulaerets punkt 6 og 48, og forarbejderne
til boafgiftslovens § 12, fortolkede Hojesteret boafgiftslovens § 12 sdledes, at skattemyndighederne skal
acceptere en vaerdiansattelse foretaget efter 15 pct.-reglen, medmindre der foreligger sarlige omstendig-
heder.
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Hgjesteret fandt, at der 1 sagen konkret foreld sarlige omstendigheder. For det forste var realkreditldnene
1 ejendommene 1 boperioden optaget til hojere verdier end overtagelsesvardierne 1 boopgerelsen. For
det andet var overtagelsesverdierne mindre end de veardier, som arvingerne internt havde anvendt ved
bodelingen. Derved skulle skattemyndighederne ikke acceptere en vaerdiansattelse foretaget efter 15
pct.-reglen.

Derved skal skattemyndighederne, jf. SKM2016. 279. HR, ikke acceptere en vardiansettelse foretaget
efter 15 pct.-reglen, hvis der foreligger serlige omstaendigheder.

Hgojesteret har ved kendelse af 26. april 2021 (SKM2021. 267. HR) - med henvisning til
SKM2016. 279. HR - endnu en gang udtalt, at skattemyndighederne skal acceptere en vardiansattelse
foretaget efter 15 pct.-reglen i1 verdiansattelsescirkulaeret, medmindre der foreligger serlige omstaendig-
heder.

I denne sag var verdians@ttelsen af en udlejningsejendom 1 et dedsbo efter Skattestyrelsens opfattelse
ikke udtryk for ejendommens handelsvardi, og Skattestyrelsen havde péd den baggrund anmodet skif-
teretten om sagkyndig vurdering. Hejesteret udtalte bl.a., at vardiansattelsescirkuleret bygger pa en
forudsaetning om, at det offentlige er naermest til at bare risikoen, hvis den offentlige ejendomsvurdering
er for lav, og at dette ogsa galder, hvor de offentlige ejendomsvurderinger gennem en lengere periode
ikke er blevet ajourfort. Hojesteret fandt, at en prisstatistik, som Skattestyrelsen havde henvist til, og en
af Skattestyrelsen beregnet afkastprocent vedrerende ejendommen reelt var udtryk for et synspunkt om, at
den offentlige ejendomsvurdering var for lav i forhold til den almindelige prisudvikling pa markedet for
udlejningsejendomme i omradet.

Hgjesteret fandt pd den baggrund, at der var ikke oplyst sarlige, konkrete forhold vedrerende ejendom-
men, som kunne begrunde udmelding af sagkyndig vurdering. Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig
vurdering blev derfor ikke taget til folge.

Af ovennavnte hgjesteretskendelse kan udledes, at der skal vere sarlige konkrete forhold vedrerende
netop den ejendom, som skal bedemmes, for at Skattestyrelsen kan tilsides@tte en verdiansattelse
foretaget efter 15 pct.-reglen. Hojesteretskendelsen bidrager séledes til fortolkningen af sarlige omsten-
digheder.

Vestre Landsret har den 23. juni 2021 afsagt dom 1 en sag om anvendelse af 15 pct.-reglen pa gaveomra-
det, se SKM2021. 345. VLR. Landsretten fandt, at 15 pct.-reglen skal fortolkes pa samme made, uanset
om der er tale om et dedsbo eller en gaveafgiftsberegning. Landsretten fandt desuden, at de sagsogte ikke
havde godtgjort en bindende administrativ praksis, som gav ret til, at 15 pct.-reglen kunne anvendes.

Landsretten fandt i den konkrete sag, at der var tale om sarlige omstaendigheder. Det skyldes, at bernene,
inden ejendommen blev overdraget til dem for 1.615.000 kr., var bekendt med kommunens enske om at
kabe ejendommen for 5 mio. kr., havde indgaet i salgsforhandlinger med kommunen, og havde accepteret
at seelge den til kommunen for dette belob.

Efter Skattestyrelsens opfattelse fastslar dommen, 1 overensstemmelse med SKM2016. 279. HR og
SKM?2021. 267. HR, at hovedreglen er, at en verdiansattelse kan ske efter 15 pct.-reglen, medmindre der
er serlige og konkrete omstendigheder vedrerende den pagaldende ejendom.

I SKM2020. 185. VLR havde Skattestyrelsen anmodet om sagkyndig vurdering af en ejerlejlighed, der
var udlagt til en arving for 654.500 kr. efter 15 pct.-reglen. Med henvisning til skifterettens grunde
tiltradte landsretten, at der foreld sarlige omstendigheder bl.a. som folge af, at arvingen kort efter
udlegget havde optaget et kreditforeningslan, som med en belaning pd 80 pct. ville svare til en vaerdi af
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ejerlejligheden pa 1.365.000 kr., og at kvadratmeterprisen ved udlegget afveg 150-185 pct. 1 forhold til
kvadratmeterprisen pa sammenlignelige ejerlejligheder.

/- 15 pct.-reglen kan sdledes ikke anvendes ved overdragelse af fast ejendom, safremt der foreligger
serlige omstendigheder. Om der foreligger sarlige omstendigheder, er en samlet konkret vurdering,
hvori der efter Skattestyrelsens opfattelse indgar en raekke forhold.

Efter Skattestyrelsens vurdering skal det forst vurderes, om der er et/flere konkrete:
— Holdepunkt/-er for at vaerdiansattelsen efter /-15 pct.-reglen ikke er udtryk for den reelle handelsveer-
di.

Hvis dette er tilfeldet, skal der herefter i den konkrete vurdering inddrages:

— Starrelsen af prisforskellen mellem overdragelsessummen og den handelsvaerdi, der fremkommer efter
holdepunktet/-erne.

— Den tidsmessige sammenhang mellem holdepunktet/-erne for en ejendoms reelle vaerdi og overdra-
gelsen til en vaerdi opgjort efter vaerdiansattelsescirkuleret.

Eksempler pa holdepunkter kan fx vare en handel af den konkrete ejendom mellem uathengige parter,
belaning af ejendommen, arveforskud til de bern som ikke overtager ejendommen, eller vasentlige
renoveringer.

Der vil saledes skulle foretages en samlet konkret vurdering af, om der foreligger serlige omstendighe-
der, hvor bdde tiden og prisforskellen mellem overdragelsessummen og handelsvardien ogsd vil skulle
indga.

I nerverende sag onsker faderen at overdrage 50 pct. af ejendommen til 50 pct. af den seneste offentlige
vurdering pa 6.350.000 kr. fratrukket 15 pct. Foreldrene erhvervede ejendommen 1 1993 for 3.000.000
kr. Der foreligger ikke oplysninger om andre overdragelser for ejendommen.

Der foreligger ikke oplysninger om, at ejendommen har varet undergivet @ndringer, i perioden fra
foraldrenes kob og til overdragelsen til datteren, der kan begrunde en markant vardiforringelse af ejen-
dommen. Der er heller ingen oplysninger om vasentlige renovering og/eller ombygning af ejendommen.

Der er ikke oplysninger om, at der er indhentet en sagkyndig vurdering, som fx er blevet foretaget af en
ejendomsmaegler.

I virksomhedens arsrapport for 2018 er "Bygninger og grunde" medtaget med 6.198.264 kr. Ejendom-
mens vardi i1 regnskabet er saledes mindre end den offentlige ejendomsvurdering pé 6.350.000 kr.

Virksomhedens prioritetsgeeld er optaget med 2.582.206 kr. i1 virksomhedens arsrapport for 2018. Priori-
tetsgaelden svarer til ca. 41 pct. af ejendommens offentlige ejendomsvurdering.

Skattestyrelsen bemarker, at der pd nuvarende tidspunkt ikke har taget stilling til beldningen for ejen-
dommen ved overdragelsen. Sperger har oplyst, at der skal regnes pé beldningen, nir vardierne er
fastlagt. Skattestyrelsen forudsetter, at optagelse af realkreditldn og evrige ldn 1 ejendommen ikke vil
vare baseret pa en anden vardi end overdragelsessummen.

Det bemerkes videre, at der pa nuvarende tidspunkt ikke er taget stilling til, om der gives gaver eller
formueforegelser til andre bern, idet der skal regnes pd det, nar vaerdien for ejendommen og goodwill er
fastlagt. Skattestyrelsens forudsatter, at der ikke forbindelse med handlen vil blive tale om gaver eller
arveforskud til Spergers andre bern.

AFG nr 9860 af 01/09/2021 6



Det er herefter, pd baggrund af en samlet konkret vurdering, Skattestyrelsens opfattelse, at der ikke er
holdepunkter for, at overdragelsessummen opgjort efter /- 15 pct.-reglen ikke er udtryk for ejendommens
reelle handelsvardi pa overdragelsestidspunktet. Der foreligger herefter ikke serlige omstendigheder,
hvorved 50 pct. af ejendommen kan overdrages med overdragelsessummen pa 50 pct. af 6.350.000 kr.
fratrukket 15 pct. uden, at der skal betales gaveafgift.

Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spergsmdl 1 besvares med "Ja, se begrundelse".

Spergsmal 2

Det onskes bekraftet, at Sperger kan anvende TSS-Cirkulere 2000-10 til beregning af goodwill ved
generationsskifte.

Begrundelse

Skattestyrelsen bemarker, at Ligningsradets vejledende anvisning, som er offentliggjort 1 Skatteministeri-
ets cirkulere nr. 44 af 28. marts 2000 (TSS-Cirkulere 2000-10), er udtryk for en standardiseret beregning
af goodwill. Der kan derfor vere konkrete omstendigheder, der gor beregningsmodellen mindre brug-
bar. I disse tilfelde skal der @ndres i resultatet, s& den endelige vardians®ttelse skansmassigt svarer til
den pris, som en uathangig tredjemand ma forventes at ville betale for goodwill under de foreliggende
omstendigheder.

Ved brug af beregningsmodellen er det afgerende, at der bliver taget stilling til, om beregningsmodellen
giver en realistisk verdiansattelse af goodwill eller ej, og om der i situationen er omstandigheder, der
skal tages hgjde for. Den goodwillverdi, der fremkommer ved brug af den vejledende beregningsmodel
skal altid underkastes en provelse af, om den beregnede verdi svarer til den reelle handelsvardi eller e;j.

Pé baggrund af en konkret vurdering er det Skattestyrelsens opfattelse, at der for Spergers enkeltmands-
virksomhed kan beregnes goodwillvaerdi ved anvendelse af TSS-Cirkulere 2000-10. Styrelsen finder
saledes, at beregningsmodellen giver en realistisk vaerdiansattelse af handelsvaerdien af virksomhedens
goodwill. Der henvises til Skattestyrelsens begrundelse i spergsmal 3.

Indstilling
Skattestyrelsen indstiller, at spergsmél 2 besvares med "Ja".

Spergsmal 3

Safremt spergsmél 2 besvares bekraftende enskes bekraftet, at goodwillberegningen udviser en goodwill
pa 514.848 kr.

Begrundelse

Idet der henvises til bemarkningerne ovenfor 1 spergsmaél 2, har Skattestyrelsen testet goodwillberegnin-
gen pa 514.848 kr. med en DCF-beregning per den 1. januar 2019, som om virksomheden er et ApS med
selskabsskats beskatning pa 22 pct. med en generelt ikke selskabsspecifikt afkastkrav. Driftsherrelon og
lon til egtefelle er taget med som en omkostning. Kontrol, ved DCF-beregning, viser at goodwill pé
514.848 kr. ikke er for lav og derfor ikke kan afvises.

Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spergsmél 3 besvares med "Ja".
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Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatterddet tiltreeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse for s& vidt angdr vurderingen af, at der
ikke foreligger sarlige omstaendigheder i spergsmal 1. Skatterddet forudsetter, at vaerdien af ejendommen
ved lanoptagelse i1 forbindelse med overdragelsen ikke vesentlig overstiger overdragelsessummen. Radet
forudsetter ligeledes, at der ikke gives gaver eller arveforskud i vesentligt omfang til andre bern i
forbindelse med overdragelsen.

Skatteradet tiltreeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse i spergsmal 2 og 3.
Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Spergsmal 1

Lovgrundlag

Boafgiftsloven

"(...)

§ 27, stk. 1. En gaves verdi fastsattes til dens handelsverdi pa tidspunktet for modtagelsen. Verdian-
settelsen er bindende for gavegiver og gavemodtager.

(..)"

Praksis

SKM2021. 267. HR

En udlejningsejendoms verdi var ved arveudlaeg fastsat til den offentlige ejendomsvurdering minus
15 %. Verdiansattelsen var efter Skattestyrelsens opfattelse ikke udtryk for ejendommens reelle han-
delsvaerdi, og styrelsen havde derfor anmodet om, at der blev foretaget en sagkyndig vurdering af
ejendommens handelsvardi pa udlaegstidspunktet.

Hojesteret udtalte - med henvisning til Hejesterets kendelse af 8. marts 2016 (UfR 2016.2126) - at
skattemyndighederne skal acceptere en vardiansattelse foretaget efter 15 %-reglen i vaerdiansattelsescir-
kuleret, medmindre der foreligger sarlige omstendigheder. Hgjesteret udtalte endvidere bl.a., at ver-
diansettelsescirkularet bygger pa en forudsatning om, at det offentlige er naermest til at bere risikoen,
hvis den offentlige ejendomsvurdering er for lav. Dette galder efter Hojesterets opfattelse ogsa, hvor de
offentlige ejendomsvurderinger gennem en leengere periode ikke er blevet ajourfort.

Hgjesteret fandt, at bade den prisstatistik, som Skattestyrelsen havde henvist til, og den af styrelsen
beregnede afkastprocent vedrerende den udlagte ejendom reelt var udtryk for et synspunkt om, at den
offentlige ejendomsvurdering var for lav 1 forhold til den almindelige prisudvikling pa markedet for udlej-
ningsejendomme 1 omradet. Der var ikke oplyst s@rlige, konkrete forhold vedrerende ejendommen, som
kunne begrunde udmelding af sagkyndig vurdering. Hojesteret afviste derfor Skattestyrelsens anmodning
om sagkyndig vurdering.

SKM2016. 279. HR

SKAT, S, havde 1 dedsboet efter A anmodet skifteretten om, at der blev foretaget en sagkyndig vurdering
af boets to faste ejendomme, idet der efter S’ opfattelse var en begrundet formodning om, at handelsvar-
dien af ejendommene oversteg de vardier, der var anfert 1 boopgerelsen. Ejendommene var udlagt til
arvingen B, der havde givet afkald pé en arv pa 2,1 mio. kr. til fordel for boets anden arving C. Spergsma-

AFG nr 9860 af 01/09/2021 8



let var, om vardianseattelsescirkularets punkt 6, 2. afsnit, medferte, at SKAT var afskaret fra at anmode
om en sagkyndig vurdering af ejendommenes vardi, fordi boet havde vardiansat ejendommene séledes,
at deres vardi afveg mindre end 15 % fra den seneste offentlige ejendomsvurdering.

Hojesteret udtalte, at cirkuleret indebarer, at S skal acceptere en vardiansattelse foretaget efter 15
%-reglen, medmindre der foreligger sarlige omstendigheder. Det var ikke godtgjort, at det var en fast
administrativ praksis, at en vardianseattelse efter 15 %-reglen altid skulle laegges til grund af S. Da
realkreditinstitutter kort efter B's overtagelse havde vurderet de to ejendomme til henholdsvis ca. 2,4 mio.
kr. og 6 mio. kr., mens B efter boopgerelsen havde overtaget ejendommene for 2 mio. kr. og 5,75 mio.
kr., og da B samtidig havde givet arveafkald pd 2,1 mio. kr., foreld der sddanne s@rlige omstendigheder,
at S anmodning om vurdering af ejendommene skulle imedekommes. Hgjesteret stadfaestede herved
landsrettens kendelse.

SKM2021. 345. VLR

En landbrugsejendom var blevet overdraget til ejerens fem bern med 1/5 del til hver, til en kebesum
pa i alt 1.615.mio. kr., svarede til -15 pct. af den offentlige ejendomsvurdering. Bernene videresolgte
ejendommen til kommunen 11 dage efter overdragelsen for 5 mio. kr. Barnene var forinden overdragelsen
bekendt med, at kommunen enskede at overtage ejendommen, og at der var afsat 5 mio. kr. til det. Skatte-
styrelsen traf afgerelser om, at ejendommens handelsvardi udgjorde 5 mio. kr.

Landsretten fandt, at 15 %’s-reglen 1 vardiansettelsescirkuleret skal fortolkes pd samme made, uanset
om der er tale om et dedsbo eller en gaveafgiftsberegning. Landsretten fandt desuden, at de sagsogte ikke
havde godtgjort en bindende administrativ praksis, som gav ret til, at 15 %’s-reglen kunne anvendes. Pa
den baggrund fandt landsretten, at skattemyndighederne ikke er forpligtede til at acceptere vaerdiansattel-
sen pd 1.615.000 kr., hvis der foreligger saerlige omstaendigheder.

Landsretten fandt, at der i en situation som den foreliggende, hvor bernene, inden ejendommen blev
overdraget til dem for 1.615.000 kr., var bekendt med kommunens enske om at kebe ejendommen for
5 mio. kr., havde indgdet i salgsforhandlinger med kommunen, og havde accepteret at selge den til
kommunen for dette belgb, foreld sarlige omstendigheder. Landsretten fandt pa den baggrund endvidere,
at den reelle handelsveerdi udgjorde 5 mio. kr., og at den skatte- og afgiftsmaessige verdi, som skulle
leegges til grund ved beregningen af gaveafgift og ejendomsavancebeskatning, var fem mio. kr. som
pastaet af Skatteministeriet.

SKM2020. 185. VLR

Skattestyrelsen havde med hjemmel i dedsboskiftelovens § 93, stk. 1, jf. boafgiftslovens § 12, stk. 2
anmodet skifteretten om sagkyndig vurdering af boets ejerlejlighed. Ejerlejligheden var vardiansat til 85
pct. af den kontante ejendomsvurdering. Som begrundelse for anmodningen om sagkyndig vurdering hav-
de Skattestyrelsen henset til at der i tet tidsmessig sammenhang var solgt 7 ejerlejligheder 1 ejendoms-
komplekset, hvor den gennemsnitlige kvadratmeterpris 1& 150-185% hejere end den vaerdi boet havde
ansat ejerligheden til i boopgerelsen. Skattestyrelsen havde endvidere henset til, at udlegsmodtager efter
udlegget, men inden skeringsdagen, havde optaget kreditforeningsldn hvor lanets hovedstol udgjorde
knapt 170% mere end den verdi boet havde ansat ejerligheden til. Endelig fandt Skattestyrelsen det uden
betydning for anmodningen om sagkyndig vurdering, at en umyndig medarvings verge, havde godkendt
arveudlegsvaerdien af ejerlejligheden. Der foreld derfor sarlige omstendigheder, som begrundede en
anmodning om sagkyndig vurdering og anmodningen kunne ikke anses som abenbart overflodig. Boet
gjorde heroverfor geldende, at der ikke foreld sddanne sarlige omstendigheder, at der var grundlag for at
fravige boets vardiansettelse. Den omstendighed, at andre ejendomme i samme kompleks var solgt for
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vaesentligt hgjere belob, udgjorde ikke en sarlig omstendighed. Overdragelsessummen var godkendt af
den anden arvings varge, og den anvendte overdragelsessum var lagt til grund under bodelingen.

Skifteretten bemarkede, at veerdiansattelsescirkulaeret ifolge retspraksis kan fraviges, hvis der foreligger
serlige omstendigheder. Skifteretten imedekom Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig vurdering,
idet skifteretten hensa til, at arvingen havde optaget kreditforeningsldn samt kvadratmeterprisen afveg
150-185 pct. 1 forhold til 7 sammenlignelige ejerligheder. Skifteretten hensd herudover sarligt til, at den
anden arving i boet var umyndig, og derfor pdhvilede der myndighederne et serligt ansvar for at pase, at
den umyndiges interesser ikke blev forbigéet.

Landsretten tiltradte, af de grunde som naevnt af skifteretten, at Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig
vurdering var taget til folge.

Cirkulere nr. 185 af 17. november 1982, om veardiansattelse af aktiver og passiver i dedsboer mm. og
ved gaveafgiftsberegning

"(...)
A. Aktiver

2. De aktiver, der omfattes af skatte- og afgiftsberegningen, ansettes normalt til deres verdi 1 handel og
vandel pa det tidspunkt, der er afgerende for afgiftsberegningen. Ved vardien i1 handel og vandel forstds
det beleb, som aktivet vil kunne indbringe ved et salg 1 det &bne marked.

(..)

4. Er ejendommen solgt til arvinger eller disses nere parerende, eller udleegges ejendommen til en arving,
skal den ansattes til veerdien 1 handel og vandel. Det fremgér af §§ 17-19 1 arve- og gaveafgiftsloven, der
henviser til kildeskattelovens § 16, stk. 3 og 4.

Skatte- og afgiftsmyndighederne skal pase, at verdien i boopgerelsen eller gaveanmeldelsen svarer til
vardien 1 handel og vandel pé det tidspunkt, der er afgerende for verdiansettelsen.

(..)

6. Den efter punkt 5 opgjorte kontantverdi sammenlignes med kontantejendomsvardien ved den senest
forud for arveudlaegget eller gaveoverdragelsen for boet eller parterne bekendtgjorte almindelige vurde-
ring, drsomvurdering, vurdering efter vurderingslovens § 4 eller § 4 A eller arsregulering i henhold
til vurderingslovens § 2 A.

Hvis boets eller parternes verdiansattelse omregnet til kontantverdi hejst er 15 pct. hojere eller lavere
end den navnte kontantejendomsvardi, skal vaerdiansattelsen laegges til grund ved beregningen af arve-
eller gaveafgiften.

(...)
B. Passiver
(...)

48. Anvisningerne 1 dette cirkulere er vejledende ved efterprovelsen af verdiansattelser 1 den enkelte
boopgerelse eller anmeldelse. (...)

(..)"
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Spergsmél 2 og 3

Den juridiske vejledning, C. C. 6.4.1.2, "Vardiansettelse af goodwill"

")

Den vejledende anvisning om beregning af goodwill

Ligningsradets vejledende anvisning, som offentliggjort i Skatteministeriets cirkulere nr. 44 af 28. marts
2000 er udtryk for en standardiseret beregning af goodwill. Der kan derfor vere konkrete omstaendighe-
der, der gor beregningsmodellen mindre brugbar. I disse tilfeelde skal der @ndres 1 resultatet, sd den
endelige verdiansattelse skonsmaessigt svarer til den pris, som en uafthangig tredjemand ma forventes at
ville betale for goodwill under de foreliggende omstendigheder.

Et finansieringsselskab vil typisk have omstaendigheder, der gor, at beregningsmodellen skal tilpasses. Se
SKM2003. 474. LR.

Den vejledende anvisning og elementerne 1 denne kan paberabes af parterne, men der er ikke et krav om,
at den vaerdi der fremkommer efter anvisningen, bliver godkendt af Skattestyrelsen, da beregningen jo
kun er vejledende for handelsveardien. Tilsvarende kan Skattestyrelsen ikke blot laegge en beregning efter
anvisningen til grund, hvis konkrete forhold ger anvisningen uanvendelig.

Ved brug af beregningsmodellen er det afgerende, at der bliver taget stilling til, om beregningsmodellen
giver en realistisk verdiansattelse af goodwill eller ej, og om der i situationen er omstandigheder, der
skal tages hejde for.

Eksempelvis kan en uathengig keber vare villig til at betale et beleb for goodwill, selvom goodwill-vaer-
dien beregnet efter den vejledende anvisning er nul eller negativ. Tilsvarende kan der vare situationer,
hvor der kan beregnes en positiv verdi efter anvisningen, men hvor en uathangig tredjemand ikke vil
betale for goodwill.

Den goodwillvaerdi, der fremkommer ved brug af den vejledende beregningsmodel skal altid underkastes
en provelse af, om den beregnede vardi svarer til den reelle handelsveaerdi eller e;j.

Cirkulerets punkt 4 indeholder folgende eksempler pa forhold, der kan have betydning for vaerdiansettel-

sen, og som kan fore til justering af den beregnede vaerdi:

— Velbegrundede forventninger til fremtiden, eventuelt baseret pa indgiede aftaler om fremtidige ydelser

— Udviklingen fra afslutningen af sidste regnskabsperiode til tidspunktet for overdragelsen

— Situationer, hvor indehaver(e) eller medarbejdere med afgerende indflydelse pd virksomhedens indtje-
ning ikke folger med virksomheden

— [ tilfeelde, hvor virksomhedens indtjening udelukkende eller 1 det vasentlige er baseret pa en eller
ganske fa meget store kunder, vil beregningsmodellen vaere mindre anvendelig. Der ber sdledes ske et
nedslag som udtryk for den usikkerhed, der er forbundet med dette

— Huvis virksomhedens indtjening i1 de foregdende &r har vaeret pavirket af store engangsindtagter- eller
udgifter herunder fx betydelige forsknings- og udviklingsudgifter, ekstraordinart store tab pa debitorer
eller ekstraordinart store finansielle indtaegter eller udgifter.

Ligningsrddet har taget stilling til fravigelse af den vejledende anvisning, bade for og efter den nugelden-
de vejledende anvisning: Se TS 1999, 827 LR, TfS 2000, 256 LR og T£S 2000, 392 LR.

Ligningsrédet tilsidesatte 1 2 sager den anviste beregningsregel og foretog 1 stedet for et sken over good-
willvaerdien. Beregningsreglen er kun vejledende ved vaerdiansattelsen af goodwill. Se TS 1996.404 LR.
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En nedsattelse eller en forhgjelse af den goodwillverdi, der beregnes ved hjelp af anvisningen, skal dog
altid vaere baseret pa faktiske omstendigheder knyttet til den virksomhed, der bliver overdraget og ikke
bero pa et skon, sddan at der, fx ved en nedsettelse, bliver tale om en form for umotiveret rabat. Se
SKM2011. 797. OLR, hvor vardien af goodwill blev beregnet med udgangspunkt i den vejledende
anvisning og tilpasset konkrete omstendigheder.

Nar Skattestyrelsen, et skatteankenavn, Skatterddet, det tidligere Ligningsrdd, Landsskatteretten eller
domstolene har taget stilling til verdiansettelse af goodwill, er det den verdi, der er handelsvardi-
en. Dermed kan hverken Skattestyrelsen eller skatteyderne begare genoptagelse af en verdiansattelse
af goodwill, hvis dette udelukkende bliver begrundet i, at der matte vere kommet en ny anvisning, da
anvisningen kun er vejledende for handelsvardien. Se cirkuleret.

Hvis beregningsmodellen 1 cirkularet er blevet brugt til beregning af goodwill pd en overdragelse for 1.
april 2000 og er til ugunst for skatteyderen, har skatteyderen krav pa, at den tidligere geeldende anvisning
til beregning af goodwill bliver anvendt. Se SKM2002. 385. DEP.

Af bemerkningerne til lov nr. 683 af 8. juni 2017 om nedsettelse af boafgift i forbindelse med genera-
tionsskifte fremgar det, at regeringen, af hensyn til at et generationsskifte kan gennemfores sé enkelt som
muligt, har fundet det vaesentligt, at der er gennemsigtighed og forudberegnelighed for virksomhederne i
forhold til principperne og retningslinjerne for verdiansettelsen af virksomheden.

Derfor ensker regeringen 1 sammenha@ng med lovforslaget at sikre, at det fremover péhviler Skattesty-
relsen at godtgere, at en verdiansattelse efter aktie- og goodwillcirkulererne ikke giver et retvisende
udtryk for handelsvardien. Se mere om dette 1 afsnit C. B. 2.1.4.5.1 om verdiansattelse ved bo- og
gaveafgiftsberegning ved generationsskifte af erhvervsvirksomheder, der opfylder betingelserne for at
kunne overdrages med succession.

(..)"

Cirkulere nr. 44 af 28/03/2000 om vejledende anvisning om vaerdiansattelse af goodwill, TSS-Cirkulare
cirkuleeret nr. 2000-10

"(...)
1. Indledning

Goodwill, der handles mellem interesseforbundne parter, vaerdiansettes efter et skon over handelsverdien
under hensyntagen til de konkret foreliggende omstendigheder.

I visse brancher eksisterer der en kutyme for vardiansattelse af goodwill ved overdragelse mellem
uafhangige parter. Sddanne kutymer kan ligeledes danne grundlag for vaerdiansattelse ved overdragelse
mellem parter med interessefallesskab.

I situationer, hvor der ikke foreligger branchekutymer eller ovrige holdepunkter for vaerdiansattelsen af
goodwill, kan denne baseres pa den nedenfor beskrevne beregningsmodel.

2. Beregningsmodellens vejledende karakter

Beregningsmodellen er udtryk for en standardiseret beregning af goodwill. Der kan derfor foreligge kon-
krete omstaendigheder, der gor beregningsmodellen mindre anvendelig. I disse tilfalde skal der korrigeres
1 resultatet, saledes at den endelige vardiansattelse skensmaessigt svarer til den pris, som en uathengig
tredjemand antages at ville betale for goodvill under de foreliggende omstendigheder.
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Ved anvendelsen af beregningsmodellen er det sadledes afgerende, at der tages stilling til, hvorvidt
beregningsmodellen giver en realistisk vaerdiansettelse af goodwill, samt om der 1 situationen foreligger
omstandigheder, der skal tages hgjde for.

Eksempelvis kan en uafthengig keber vare villig til at betale et beleb for goodwill, uanset om goodwill-
vaerdien beregnet efter den vejledende anvisning er nul eller negativ. Tilsvarende kan der vare situationer,
hvor der kan beregnes en positiv verdi efter anvisningen, men hvor en uvathangig tredjemand ikke vil
betale for goodwill.

(...)"
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