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+/- 15 pct.-reglen ved overdragelse af et hus til datter. Serlige omstendigheder

Skatteradet kunne ikke bekrafte, at sperger kunne overdrage sin faste ejendom til sin datter til en
overdragelsessum péd 1.450.000 kr. opgjort efter 15 pct.-reglen i cirkulere nr. 185 af 17. november 1982,
uden at der skal betales gaveafgift.

Skatteradet vurderede, at der forela saerlige omstendigheder. Rédet lagde i den forbindelse veegt pa
prisforskellen mellem kebsprisen, ved handlen med tredjemand, og overdragelsessummen ved overdra-
gelsen til barnet samt pa den tidsmessige forskel mellem kobet fra tredjemand og overdragelsen.

Rédet havde herved henset til, at der var vaesentlig forskel pd den enskede overdragelsessum pa
1.450.000 kr., opgjort efter 15 pct.-reglen, og handelsprisen pa 2.275.000 kr., som sparger kebte den faste
ejendom for den 15. juli 2019 fra tredjemand. Handelsprisen pa 2.275.000 kr. var saledes ca. 57 pct.
hgjere end overdragelsessummen pa 1.450.000 kr.

Radet vurderede, at der var tidsmaessig sammenhang mellem holdepunktet for ejendommens
handelsvaerdi og overdragelsessummen opgjort efter verdiansattelsescirkulaeret, idet sporgers keb pa
markedsvilkar skete for ca. 2 ar og 2 méneder siden.

Skatteradsmade 1. september 2021 - SKM2021. 502. SR

Spergsmal
1. Kan Skatterddet bekraefte, at Sperger kan afsta 50 pct. af en ejendom til sin datter til en handelspris
pa 50 pct. af 1.450.000 kr. efter 15 pct.-reglen, uden der skal betales gaveafgift?

Svar
1. Nej

Beskrivelse af de faktiske forhold
Sperger og @gtefellen onsker at overdrage deres faste ejendom til deres datter.
Ejendommen enskes overdraget til en salgssum pa 1.450.000 kr.

Det fremgar af tingbogsattesten, at ejendommen er anskaffet den 15. juli 2019 og at den seneste ejen-
domsvurdering udger kr. 1.300.000.

P4 baggrund af Skattestyrelsens anmodning om yderligere oplysninger, har sperger oplyst, at:

— Sperger og agtefeellen ogsd har en sen, som ikke vil modtage midler 1 forbindelse med den patenkte
overdragelse. Det er supplerende oplyst, at sennen 1 2019 har modtaget en skattefri arsgave pa 67.100
kr.

— Der er ikke indhentet vurdering fra meegler.

— Det er planlagt, at datteren 1 forbindelse med overdragelsen af den faste ejendom vil overtage restlanet
pa ejendommen, som pr. 5. juli 2021 er pa 1.333.553,84 kr.

— Der er siden overtagelsen af den faste ejendom foretaget mindre renoveringer i form af et udskiftet
Ikea-keokken, nedlagt gulvvarme, bortset fra i husets bryggers, delvist skift af gulv samt maling af tag
og vaegge til en samlet vardi pa maksimalt 90.000 kr.

I sit heringssvar af 9. august 2021 har sperger vedlagt nedenstdende liste over ejendomshandler, som er
foretaget 1 det naerliggende omréde. Sperger anforer 1 den forbindelse, at der er huse pa flere kvadratme-
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ter, som er solgt til mindre end det, som sperger vil handle den pageldende faste ejendom for, som er over

den offentlige ejendomsvurdering:

Huse i omride X, som er solgt i lignede prisklasse:—(dem med markering er familie handel)

A 201 Sep. 2020 1.563.000 Fri handel
B 109 Dec 2020 1.200.000 Fam.salg
C 100 Nov. 2020 1.420.000 Fri handel
D 84 Nov. 2020 519.755 [ ovrigt

E 157 Nov. 2020 1.726.500 [ ovrigt

F 05 Nov. 2020 1.825.000 Fri handel
G 70 Okt. 2020 1.750.100 Fri handel
H 131 Okt. 2020 1.415.500 Fam. Salg
[ 138 Okt. 2020 446.250 Fam. Salg
J 138 Okt. 2020 1.030.000 Fam. Salg
K 164 Okt. 2020 786.250 Fam. Salg
L 170 Sep. 2020 300.000 Fri handel
M 150 Sep. 2020 1.400.000 Fam. Salg
N 100 Sep. 2020 1.900.000 Fri handel
O 102 Sep. 2020 1.925.000 Fri handel
P 104 Sep. 2020 1.300.000 Fri handel
Q 88 Sep. 2020 1.463.055 Fri handel
R 0 Sep. 2020 1.825.000 Fri handel
S 123 Sep. 2020 1.750.000 Fri handel
T 120 Aug. 2020 2.000.000 Fri handel
U 75 Aug. 2020 1.820.000 Fri handel

Spergers opfattelse og begrundelse

Det er sporgers opfattelse, at spergsmaélet skal besvares med "Ja".

Skattestyrelsens indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Det onskes bekraftet, at sperger kan overdrage 50 pct. af en ejendom til sin datter, til en handelspris pa 50
pct. af 1.450.000 kr. efter 15 pct.-reglen, uden der skal betales gaveafgift.

Begrundelse

Ved overdragelse af fast ejendom ved gave eller arv skal ejendommens vardi ansattes til handelsverdien
pa det tidspunkt, der er afgerende for vardiansattelsen, jf. boafgiftslovens §§ 12 og 27. Det folger sdledes
af boafgiftslovens § 27, at en gaves verdi fastsattes til dens handelsverdi pa tidspunktet for gavens
modtagelse, ved overdragelse 1 levende live.

Retningslinjer for vardiansettelsen findes 1 cirkulere nr. 185 af 17. november 1982 om verdiansattelse
af aktiver og passiver 1 dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberetning.

Folgende fremgar af cirkularets pkt. 2, 1. afsnit:

AFG nr 9888 af 01/09/2021 2



A. Aktiver

2. De aktiver, der omfattes af skatte- og afgifisberegningen, anscettes normalt til deres veerdi i handel og
vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for afgiftsberegningen. Ved veerdien i handel og vandel forstas
det belob, som aktivet vil kunne indbringe ved et salg i det abne marked.

Cirkulerets pkt. 4, 1. og 2. afsnit har felgende ordlyd:

4. Er ejendommen solgt til arvinger eller disses ncere parerende, eller udlegges ejendommen til en
arving, skal den anscettes til veerdien i handel og vandel. Det fremgar af §§ 17-19 i arve- og gaveafgifislo-
ven, der henviser til kildeskattelovens § 16, stk. 3 og 4.

Skatte- og afgiftsmyndighederne skal pdse, at veerdien i boopgorelsen eller gaveanmeldelsen svarer til
veerdien i handel og vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for veerdianscettelsen.

Af cirkulaerets pkt. 6, 2. afsnit fremgar folgende:

Hvis boets eller parternes veerdianscettelse omregnet til kontantveerdi hajst er 15 pct. hajere eller lavere
end den neevnte kontantejendomsveerdi, skal veerdianscettelsen leegges til grund ved beregningen af arve-
eller gaveafgiften.

Af cirkulaerets pkt. 48 fremgar folgende:

48. Anvisningerne i dette cirkulcere er vejledende ved efterprovelsen af veerdianscettelser i den enkelte
boopgorelse eller anmeldelse.

[..]

Hgjesteret tog 1 SKM2016. 279. HR stilling til, om skattemyndighederne skulle acceptere en vardianset-
telse foretaget efter 15 pct.-reglen 1 vaerdiansattelsescirkulerets punkt 6, 2. afsnit.

Sagen vedrerte et arveudleg af to faste ejendomme. Den ene arving fik udlagt to ejendomme, som i
boopgerelsen var vaerdiansat efter 15 pct.-reglen, og arvingen gav samtidig arveafkald til fordel for boets
anden arving. Det fremgik ligeledes af sagen, at arvingen, som fik udlagt ejendommene, havde optaget
realkreditlan i ejendommene.

I premisserne udtalte Hojesteret bl.a., at pkt. 6 skal ses i sammenhang med cirkularets pkt. 48, hvoraf
folger, at anvisningerne 1 cirkulaeret alene er vejledende ved efterprovelsen af verdiansattelser 1 den
enkelte boopgerelse eller gaveanmeldelse.

Med henvisning til en raekke kilder, bl.a. vaerdiansattelsescirkularets pkt. 6 og 48, og forarbejderne til
boafgiftslovens § 12, fortolkede Hgojesteret boafgiftslovens § 12 saledes, at skattemyndighederne skal
acceptere en vaerdiansattelse foretaget efter 15 pct.-reglen, medmindre der foreligger s@rlige omstaendig-
heder.

Hgjesteret fandt, at der 1 sagen konkret foreld sarlige omstendigheder. For det forste var realkreditldnene
1 ejendommene 1 boperioden optaget til hojere verdier end overtagelsesvardierne 1 boopgerelsen. For
det andet var overtagelsesverdierne mindre end de veardier, som arvingerne internt havde anvendt ved
bodelingen. Derved skulle skattemyndighederne ikke acceptere en vaerdiansattelse foretaget efter 15
pct.-reglen.

Derved skal skattemyndighederne, jf. SKM2016. 279. HR, ikke acceptere en vardiansettelse foretaget
efter 15 pct.-reglen, hvis der foreligger serlige omstaendigheder.
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Hgojesteret har ved kendelse af 26. april 2021 (SKM2021. 267. HR) - med henvisning til
SKM2016. 279. HR - endnu en gang udtalt, at skattemyndighederne skal acceptere en vardiansattelse
foretaget efter 15 pct.-reglen i1 verdiansattelsescirkulaeret, medmindre der foreligger serlige omstaendig-
heder.

I denne sag var verdiansettelsen af en udlejningsejendom 1 et dedsbo efter Skattestyrelsens opfattelse
ikke udtryk for ejendommens handelsvardi, og Skattestyrelsen havde pd den baggrund anmodet skif-
teretten om sagkyndig vurdering. Hejesteret udtalte bl.a., at vardiansattelsescirkuleret bygger pa en
forudsaetning om, at det offentlige er naermest til at bare risikoen, hvis den offentlige ejendomsvurdering
er for lav, og at dette ogsa galder, hvor de offentlige ejendomsvurderinger gennem en lengere periode
ikke er blevet ajourfort. Hojesteret fandt, at en prisstatistik, som Skattestyrelsen havde henvist til, og en
af Skattestyrelsen beregnet afkastprocent vedrerende ejendommen reelt var udtryk for et synspunkt om, at
den offentlige ejendomsvurdering var for lav i forhold til den almindelige prisudvikling pa markedet for
udlejningsejendomme i omradet.

Hgjesteret fandt pd den baggrund, at der var ikke oplyst sarlige, konkrete forhold vedrerende ejendom-
men, som kunne begrunde udmelding af sagkyndig vurdering. Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig
vurdering blev derfor ikke taget til folge.

Af ovennavnte hgjesteretskendelse kan udledes, at der skal vere sarlige konkrete forhold vedrerende
netop den ejendom, som skal bedemmes, for at Skattestyrelsen kan tilsides@tte en verdiansattelse
foretaget efter 15 pct.-reglen. Hojesteretskendelsen bidrager séledes til fortolkningen af serlige omsten-
digheder.

Vestre Landsret har den 23. juni 2021 afsagt dom 1 en sag om anvendelse af 15 pct.-reglen pa gaveomra-
det, se SKM2021. 345. VLR. Landsretten fandt, at 15 pct.-reglen skal fortolkes pa samme made, uanset
om der er tale om et dedsbo eller en gaveafgiftsberegning. Landsretten fandt desuden, at de sagsogte ikke
havde godtgjort en bindende administrativ praksis, som gav ret til, at 15 pct.-reglen kunne anvendes.

Landsretten fandt i den konkrete sag, at der var tale om sarlige omstaendigheder. Det skyldes, at bernene,
inden ejendommen blev overdraget til dem for 1.615.000 kr., var bekendt med kommunens enske om at
kabe ejendommen for 5 mio. kr., havde indgaet i salgsforhandlinger med kommunen, og havde accepteret
at seelge den til kommunen for dette belob.

Efter Skattestyrelsens opfattelse fastslar dommen, 1 overensstemmelse med SKM2016. 279. HR og
SKM?2021. 267. HR, at hovedreglen er, at en verdiansattelse kan ske efter 15 pct.-reglen, medmindre der
er serlige og konkrete omstendigheder vedrerende den pagaldende ejendom.

15 pct.-reglen kan séledes ikke anvendes ved overdragelse af fast ejendom, safremt der foreligger saerlige
omstandigheder.

Om der foreligger sarlige omstendigheder, er en samlet konkret vurdering, hvori der efter Skattestyrel-
sens opfattelse indgar en raekke forhold.

Efter Skattestyrelsens vurdering skal det forst vurderes, om der er et/flere konkrete:
— Holdepunkt/-er for at vaerdiansattelsen efter 15 pct.-reglen ikke er udtryk for den reelle handelsvaerdi.

Hvis dette er tilfzeldet, skal der herefter 1 den konkrete vurdering inddrages:

— Starrelsen af prisforskellen mellem overdragelsessummen og den handelsvaerdi, der fremkommer efter
holdepunktet/-erne.

— Den tidsmassige sammenhang mellem holdepunktet/-erne for en ejendoms reelle verdi og overdra-
gelsen til en verdi opgjort efter vaerdiansettelsescirkuleret.
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Eksempler pa holdepunkter kan fx vare en handel af den konkrete ejendom mellem uathengige parter,
beldning af ejendommen, arveforskud til de bern som ikke overtager ejendommen eller vasentlige
renoveringer mv.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at det sikreste grundlag for at fastsla ejendommens handelsverdi er en
faktisk handel af ejendommen foretaget mellem uathangige parter pd eller i nerheden af det tidspunkt,
hvor ejendommens verdi skal fastsattes. Jo tettere i tid handlen er sket pad gaveoverdragelsen, jo mere
sikkert er holdepunktet.

Det forhold, at en faktisk overdragelse mellem uathangige parter er udtryk for ejendommens handelsveer-
di, kommer til udtryk flere steder i vaerdiansettelsescirkularet: Der henvises til cirkulerets punkt 2 og 3,
hvor det hedder: " verdi i handel og vandel" og " salget er sket i det &bne marked".

Der vil séledes skulle foretages en samlet konkret vurdering af, om der foreligger serlige omstendighe-
der, hvor bdde tiden og prisforskellen mellem overdragelsessummen og handelsvardien ogsd vil skulle
indga.

I nervaerende sag ensker sparger at overdrage 50 pct. af ejendommen til datteren og anvende 15 pct.-reg-
len 1 veerdiansattelsescirkulaeret ved vaerdiansattelsen af ejendommen.

Sperger og dennes @gtefelle overtog ifelge tingbogsattesten ejendommen den 15. juli 2019 fra tredje-
mand for 2.275.000 kr. Ifelge ejendommens BBR-meddelelse udger boligens samlede boligareal 106
kvadratmeter. Kvadratmeterprisen udger ca. 21.462 kr. Idet kabet er foretaget mellem uathengige parter,
ma kebet anses for at vare sket til handelsprisen.

Den seneste gaeldende offentlige ejendomsvurdering pa ejendommen udger 1.300.000 kr. Sperger paten-
ker nu at selge ejendommen til 50 pct. af 1.450.000 kr. til datteren efter 15 pct.-reglen i vaerdiansattelses-
cirkuleret, svarende til en kvadratmeterpris pa 13.679 kr.

Der foreligger ikke oplysninger om, at ejendommen har veret undergivet @ndringer i perioden mellem
foreldrenes kob fra tredjemand og overdragelsen til datteren, der kan begrunde en markant vaerdiforrin-
gelse af ejendommen.

Efter Skattestyrelsens opfattelse udger kebet fra tredjemand et holdepunkt for, at vardiansettelsen efter
15 pct.-reglen ikke er udtryk for den reelle handelsvaerdi. Se Vestre Landsrets afgerelse fra 23. juni 2021,
hvor der blev statueret s@rlige omstendigheder bl.a. pa baggrund af bernenes overdragelse til kommunen
11 dage efter de havde faet overdraget ejendommen fra deres mor efter 15 pct.-reglen.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at der er en vasentlig forskel pd den enskede overdragelsessum,
opgjort efter 15 pct.-reglen, og handelsprisen for den faste ejendom. Handelsprisen pa 2.275.000 kr. er
saledes ca. 57 pct. hgjere end overdragelsessummen pa 1.450.000 kr. Styrelsen bemaerker herefter, at der
er vaesentlige forskelle pé kvadratmeterpriserne pa hhv. 21.462 kr. ved salg til handelsprisen og 13.679 kr.
ved salg til veerdien opgjort efter 15 pct.-reglen.

Styrelsen vurderer, at der er tidsmaessig sammenhang mellem holdepunktet for ejendommens handels-
veerdi pd 2.275.000 kr. og overdragelsessummen pa 1.450.000 kr. opgjort efter vaerdiansattelsescirkulee-
ret. Der er herved henset til, at foreldrene overtog ejendommen den 15. juli 2019 dvs. for ca. 2 ar og 2
maneder siden.

Det er sédledes Skattestyrelsens opfattelse, at der foreligger serlige omstendigheder, og at 50 pct. af
ejendommen derved ikke kan overdrages for 50 pct. af 1.450.000 kr. opgjort efter 15 pct.-reglen til
datteren, uden at der skal betales gaveafgift.
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I sit heringssvar af 9. august 2021 anferer sperger, med henvisning til en liste over ejendomshandler
fortaget 1 det naerliggende omrade X, at der er huse pa flere kvadratmeter, som er solgt til mindre end det,
som Sperger vil handle den pagaldende faste ejendom for, som er over den offentlige ejendomsvurdering.

Skattestyrelsen skal hertil bemerke, at det er de konkrete forhold vedrerende netop den pageldende
faste ejendom, som skal bedemmes i1 forhold til, om en vardiansattelse foretaget efter 15 pct.-reglen
kan tilsidesattes af Skattestyrelsen. Dette fremgar af ovennavnte Hojesteretskendelse af 26. april 2021
(SKM2021. 267. HR). Den af Sperger anforte liste over ejendomshandler i omradet @ndrer séledes ikke
ved, at der i1 forhold til den konkrete faste ejendom, som narvaerende anmodning om bindende svar
vedrorer, foreligger serlige omstendigheder, jf. de ovenfor anferte forhold.

Spergers horingssvar @ndrer séledes ikke ved Skattestyrelsens indstilling.
Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spergsmdl 1 besvares med "Nej".
Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse, idet radet efter en samlet konkret vurde-
ring finder, at der foreligger sarlige omstaendigheder. Radet har 1 den forbindelse lagt vaegt pa prisforsk-
ellen mellem kebsprisen, ved handlen med tredjemand, og overdragelsessummen ved overdragelsen til
barnet samt pé den tidsmassige forskel mellem kebet fra tredjemand og overdragelsen.

Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Boafgiftsloven
(...)

§ 27, stk. 1. En gaves veerdi fastscettes til dens handelsveerdi pd tidspunktet for modtagelsen. Veerdian-
scettelsen er bindende for gavegiver og gavemodtager.

(...)

Praksis

SKM2021. 267. HR

En udlejningsejendoms veerdi var ved arveudlceg fastsat til den offentlige ejendomsvurdering minus 15
%. Veerdianscettelsen var efter Skattestyrelsens opfattelse ikke udtryk for ejendommens reelle handelsvcer-
di, og styrelsen havde derfor anmodet om, at der blev foretaget en sagkyndig vurdering af ejendommens
handelsveerdi pa udlcegstidspunktet.

Hojesteret udtalte - med henvisning til Hojesterets kendelse af 8. marts 2016 (UfR 2016.2126) - at
skattemyndighederne skal acceptere en veerdianscettelse foretaget efter 15 % s-reglen i veerdianscettelses-
cirkulceret, medmindre der foreligger scerlige omstendigheder. Hojesteret udtalte endvidere bl.a., at
veerdianscettelsescirkulceret bygger pa en forudscetning om, at det offentlige er ncecermest til at becere
risikoen, hvis den offentlige ejendomsvurdering er for lav. Dette geelder efter Hojesterets opfattelse ogsa,
hvor de offentlige ejendomsvurderinger gennem en leengere periode ikke er blevet ajourfort.

Hojesteret fandt, at bade den prisstatistik, som Skattestyrelsen havde henvist til, og den af styrelsen
beregnede afkastprocent vedrorende den udlagte ejendom reelt var udtryk for et synspunkt om, at den
offentlige ejendomsvurdering var for lav i forhold til den almindelige prisudvikling pa markedet for udlej-
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ningsejendomme i omrddet. Der var ikke oplyst scerlige, konkrete forhold vedrorende ejendommen, som
kunne begrunde udmelding af sagkyndig vurdering. Haojesteret afviste derfor Skattestyrelsens anmodning
om sagkyndig vurdering.

SKM2016. 279. HR

SKAT, S, havde i dodsboet efter A anmodet skifteretten om, at der blev foretaget en sagkyndig vurdering
af boets to faste ejendomme, idet der efter S’ opfattelse var en begrundet formodning om, at handels-
veerdien af ejendommene oversteg de veerdier, der var anfort i boopgorelsen. Ejendommene var udlagt
til arvingen B, der havde givet afkald pa en arv pa 2,1 mio. kr. til fordel for boets anden arving
C. Sporgsmalet var, om veerdianscettelsescirkulcerets punkt 6, 2. afsnit, medforte, at SKAT var afskdret fra
at anmode om en sagkyndig vurdering af ejendommenes veerdi, fordi boet havde veerdiansat ejendommene
sdledes, at deres veerdi afveg mindre end 15 pct. fra den seneste offentlige ejendomsvurdering.

Hojesteret udtalte, at cirkulceret indebcerer, at S skal acceptere en veerdianscettelse foretaget efter 15
pct.-reglen, medmindre der foreligger scerlige omstendigheder. Det var ikke godtgjort, at det var en fast
administrativ praksis, at en veerdianscettelse efter 15 pct.-reglen altid skulle legges til grund af S. Da
realkreditinstitutter kort efter B’s overtagelse havde vurderet de to ejendomme til henholdsvis ca. 2,4 mio.
kr. og 6 mio. kr, mens B efter boopgorelsen havde overtaget ejendommene for 2 mio. kr. og 5,75 mio.
kr., og da B samtidig havde givet arveafkald pa 2,1 mio. kr., forela der sddanne scerlige omstendigheder,
at S’ anmodning om vurdering af ejendommene skulle imodekommes. Hojesteret stadfcestede herved
landsrettens kendelse.

SKM2021. 345. VLR

En landbrugsejendom var blevet overdraget til ejerens fem born med 1/5 del til hver, til en kebesum pd i
alt 1.615.mio. kr., svarede til -15 pct. af den offentlige ejendomsvurdering. Bornene videresolgte ejendom-
men til kommunen 11 dage efter overdragelsen for 5 mio. kr. Bornene var forinden overdragelsen bekendt
med, at kommunen onskede at overtage ejendommen, og at der var afsat 5 mio. kr. til det. Skattestyrelsen
traf afgorelser om, at ejendommens handelsveerdi udgjorde 5 mio. kr.

Landsretten fandt, at 15 % s-reglen i veerdianscettelsescirkulceret skal fortolkes pa samme mdde, uanset
om der er tale om et dodsbo eller en gaveafgiftsberegning. Landsretten fandt desuden, at de sagsogte ikke
havde godtgjort en bindende administrativ praksis, som gav ret til, at 15 % s-reglen kunne anvendes. Pd
den baggrund fandt landsretten, at skattemyndighederne ikke er forpligtede til at acceptere veerdianscet-
telsen pd 1.615.000 kr., hvis der foreligger scerlige omsteendigheder.

Landsretten fandt, at der i en situation som den foreliggende, hvor bornene, inden ejendommen blev
overdraget til dem for 1.615.000 kr., var bekendt med kommunens onske om at kobe ejendommen for
5 mio. kr., havde indgdet i salgsforhandlinger med kommunen, og havde accepteret at seelge den til
kommunen for dette belob, foreld scerlige omsteendigheder. Landsretten fandt pa den baggrund endvidere,
at den reelle handelsveerdi udgjorde 5 mio. kr, og at den skatte- og afgiftsmeessige veerdi, som skulle
leegges til grund ved beregningen af gaveafgift og ejendomsavancebeskatning, var fem mio. kr. som
pdstdet af Skatteministeriet.

SKM2020. 185. VLR

Skattestyrelsen havde med hjemmel i dodsboskiftelovens § 93, stk. 1, jf- boafgifislovens § 12, stk. 2 anmo-
det skifteretten om sagkyndig vurdering af boets ejerlejlighed. Ejerlejligheden var veerdiansat til 85 pct.
af den kontante ejendomsvurdering. Som begrundelse for anmodningen om sagkyndig vurdering havde
Skattestyrelsen henset til at der i tcet tidsmeessig sammenhceng var solgt 7 ejerlejligheder i ejendomskom-

AFG nr 9888 af 01/09/2021 7



plekset, hvor den gennemsnitlige kvadratmeterpris ld 150-185 pct. hajere end den veerdi boet havde
ansat ejerligheden til i boopgorelsen. Skattestyrelsen havde endvidere henset til, at udleegsmodtager efter
udlceegget, men inden skceringsdagen, havde optaget kreditforeningsldan hvor lanets hovedstol udgjorde
knapt 170 pct. mere end den veerdi boet havde ansat ejerligheden til. Endelig fandt Skattestyrelsen det
uden betydning for anmodningen om sagkyndig vurdering, at en umyndig medarvings veerge, havde god-
kendt arveudlegsveerdien af ejerlejligheden. Der forela derfor scerlige omstendigheder, som begrundede
en anmodning om sagkyndig vurdering og anmodningen kunne ikke anses som dbenbart overflodig. Boet
gjorde heroverfor geeldende, at der ikke foreld sadanne scerlige omstendigheder, at der var grundlag for
at fravige boets veerdianscettelse. Den omstendighed, at andre ejendomme i samme kompleks var solgt for
veesentligt hojere belob, udgjorde ikke en scerlig omsteendighed. Overdragelsessummen var godkendt af
den anden arvings veerge, og den anvendte overdragelsessum var lagt til grund under bodelingen.

Skifteretten bemcerkede, at veerdianscettelsescirkulceret ifolge retspraksis kan fraviges, hvis der foreligger
scerlige omsteendigheder. Skifteretten imodekom Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig vurdering,
idet skifteretten hensa til, at arvingen havde optaget kreditforeningslan samt kvadratmeterprisen afveg
150-185 pct. i forhold til 7 sammenlignelige ejerligheder. Skifteretten hensd herudover scerligt til, at den
anden arving i boet var umyndig, og derfor pahvilede der myndighederne et scerligt ansvar for at pase, at
den umyndiges interesser ikke blev forbigadet.

Landsretten tiltradte, af de grunde som nceevnt af skifteretten, at Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig
vurdering var taget til folge.

Cirkulcere nr. 185 af 17. november 1982, om veerdianscettelse af aktiver og passiver i dodsboer mm. og
ved gaveafgiftsberegning

(...)
A. Aktiver

2. De aktiver, der omfattes af skatte- og afgifisberegningen, anscettes normalt til derves veerdi i handel og
vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for afgiftsberegningen. Ved veerdien i handel og vandel forstas
det belob, som aktivet vil kunne indbringe ved et salg i det abne marked.

(...)

4. Er ejendommen solgt til arvinger eller disses ncere parerende, eller udlegges ejendommen til en
arving, skal den anscettes til veerdien i handel og vandel. Det fremgar af §§ 17-19 i arve- og gaveafgiftslo-
ven, der henviser til kildeskattelovens § 16, stk. 3 og 4.

Skatte- og afgiftsmyndighederne skal pdse, at veerdien i boopgorelsen eller gaveanmeldelsen svarer til
veerdien i handel og vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for veerdianscettelsen.

(..)

6. Den efter punkt 5 opgjorte kontantveerdi sammenlignes med kontantejendomsvceerdien ved den senest
forud for arveudleegget eller gaveoverdragelsen for boet eller parterne bekendtgjorte almindelige vurde-
ring, drsomvurdering, vurdering efter vurderingslovens § 4 eller § 4 A eller drsregulering i henhold
til vurderingslovens § 2 A.

Hvis boets eller parternes veerdianscettelse omregnet til kontantveerdi hajst er 15 pct. hajere eller lavere
end den neevnte kontantejendomsveerdi, skal veerdianscettelsen leegges til grund ved beregningen af arve-
eller gaveafgiften.
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(..)

B. Passiver

(..)

48. Anvisningerne i dette cirkulcere er vejledende ved efterpravelsen af veerdianscettelser i den enkelte
boopgorelse eller anmeldelse. (...)

(..)
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