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+/- 15 pct.-reglen ved overdragelse af ejendom — realkreditbeldning —
tidsmassig forskel pa ca. 2 méneder mellem holdepunktet 1 form af det forste
realkreditlan og tidspunktet for overdragelsen. Serlige omstendigheder

Skatterddet kunne ikke bekrafte, at sperger kunne overdrage sin ejendom til sin sen og svigerdatter
til en overdragelsessum péd 2.400.000 kr. opgjort efter 15 pct.-reglen i cirkuleere nr. 185 af 17. november
1982, uden at der skulle betales gaveafgift.

Sennen og svigerdatteren overtog ejendommen den 15. juli 2019 og optog det forste ud af to
realkreditlan 1 september 2019. Lénets storrelse indikerede, at ejendommens verdi var vurderet ca. 108
pct. hgjere end overdragelsessummen.

Skatteradet tiltradte Skattestyrelsens indstilling og begrundelse, idet radet efter en samlet konkret
vurdering fandt, at der foreld sarlige omstendigheder. Radet lagde i den forbindelse vagt pa den tids-
maessige forskel mellem tidspunktet for det forste realkreditlan, som blev optaget i september 2019, og
tidspunktet for overdragelsen. Radet lagde endvidere vagt pa den belgbsmaessige forskel mellem overdra-
gelsessummen og holdepunktet i form af det forst optagne realkreditlén. Radet lagde i den forbindelse
til grund, at renoveringerne ikke var foretaget forud for, at den ferste del af ldnet blev bevilliget af
realkreditinstituttet.

Skatteradsmade 28. september 2021 - SKM2021. 533. SR

Spergsmal

1. Kan Skatterddet godkende en kontant overdragelsessum pa 2.400.000 kr. for en ejendom ved et salg
af ejendommen fra moren til hendes son og svigerdatter, uden at der skal betales gaveafgift?

2. Kan Skatterddet godkende, at moren kan leegge en kontant overdragelsessum pa 2.400.000 kr. for en
ejendom til grund ved opgerelsen af grundlaget for ejendomsavancebeskatning?

Svar
1. Negj
2. Nej, se sporgsmal 1

Beskrivelse af de faktiske forhold
Ejendommens boligareal er 218 m2.
Ejendommens offentlige vurderingssum er kr. 2.400.000.

Sperger har beboet ejendommen i en lang arrekke. Hun fraflyttede tidligere 1 &r ejendommen, da hun
ville prave at bo 1 byen.

Pé baggrund af Skattestyrelsens anmodning om yderligere oplysninger, er folgende yderligere oplyst:
Der er ikke foretaget vaesentlige investeringer 1 renovering og/eller modernisering siden 2011.

Der er ikke i forbindelse med morens overdragelse af ejendommen til sennen og svigerdatteren efter
15 pct.-reglen 1 vaerdiansattelsescirkularet blevet givet midler i form af gaver, testamenter eller andre
formueoverforsler til eventuelle gvrige bern.

Ejendommen er ikke blevet vurderet.
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Spergers opfattelse og begrundelse
Som navnt indledningsvis er det vores opfattelse, at det stillede spergsmaél 1 skal besvares med et "ja".

Sennen og svigerdatteren ensker at kebe ejendommen af deres mor/svigermor for kr. 2.400.000, hvilket
svarer til den seneste offentlige vurderingssum.

Idet der er tale om en overdragelse mellem foralder og sen og svigerdatter, er der siledes tale om en
overdragelse mellem nertstaende personer, der er omfattet af boafgiftslovens afsnit II.

Dette betyder, at overdragelsen som udgangspunkt kan ske uden skatte- og afgiftsmassige konsekvenser,
da overdragelsessummen ligger inden for den tolerance pa +/- 15 pct. fra kontantejendomsverdien, som
angivet 1 cirkulaere nr. 185 af 17. november 1982, pkt. 6.

Dette har SKAT saledes bl.a. ogsd bekraftet i SKM2007. 58. SR, hvor SKAT i begrundelsen anforte
folgende:

"da der sker overdragelse fra forceldre til datter, kan cirkulere 185 af 17. november 1982 om veer-
dianscettelse af passiver og aktiver finde anvendelse. (...) Det fremgdr af cirkulceret, at hvis parternes
veerdianscettelse hajest er 15 % hajere eller lavere end ejendomsvceerdien ved den seneste offentliggjorte
ejendomsvurdering, og ejendommen er vurderet som fri, kan veerdianscettelsen leegges til grund ved

beregning af gaveafgift."

SKAT svarede dermed "ja" til spergerens spergsmal om, hvorvidt foreldrene kunne overdrage en ejen-
dom til deres datter til anskaffelsesprisen inklusive forbedringsudgifter, idet overdragelsesprisen 14 inden
for +/- 15 pct. af den senest offentliggjorte ejendomsvaerdi.

Det fremgér af Den juridiske vejledning 2019-1, afsnit C. H. 2.1.8.2, at det ved visse familieoverdragelser
efter 15 pct.-reglen 1 vaerdiansattelsescirkuleret er muligt at basere sig pa kontantejendomsvardien ved
den ejendomsvurdering, der senest er bekendtgjort for parterne i gaveoverdragelsen forud for overdragel-
sen, nar gaveafgiften skal beregnes.

Som navnt ovenfor udger den seneste offentlige ejendomsverdi kr. 2.400.000, hvilket svarer til, at
ejendommen kan overdrages til en pris pa mellem kr. 2.040.000 og 2.760.000.

I modsatning hertil stir SKM2010. 242. LSR, hvor parterne ikke kunne anvende reglerne om +/- 15
pct. af den offentliggjorte ejendomsverdi, selvom der var tale om salg fra foraldre til datter. Forskellen
1 forhold til den sag og narverende sag er dog, at ejendommen i narvarende sag er vurderet som
"fri". Hvorimod ejerlejligheden 1 SKM2010. 242. LSR var vurderet som "ikke fri", men solgt som "fri" til
datteren, hvorfor 15 pct.-reglen ikke fandt anvendelse.

Da der er tale om forskellige fakta i SKM2010. 242. LSR og narvaerende, og idet nervaerende sag er
sammenlignelig med SKM2007. 58. SR, er det vores opfattelse, at spergsmélet skal besvares med "ja",
idet handelsprisen ligger inden for rammen +/- 15 pct.

Safremt Skatteforvaltningen ikke kan besvare spergsmal 1 med et "ja", er det vores opfattelse, at Spargs-
mal 2 under alle omstendigheder skal besvares med et "ja".

Reprasentanten har haft udkastet til det bindende svar i hering og har den 5. januar 2021 afgivet folgende
bemerkninger:

"Vi har modtaget Skattestyrelsens forslag til besvarelse af vores anmodning om bindende svar.
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Det tidligere fremforte fastholdes. Det er saledes fortsat vores opfattelse, at spergsmélene skal besvares
med “ja".

Skattestyrelsen har anfert, at vaerdiansettelsescirkuleret skal legges til grund, medmindre der forelig-
ger “serlige omstaendigheder", og det er Skattestyrelsens opfattelse, at der foreligger sarlige omstaendig-
heder.

Hertil bemerkes det, at den 1 sagen omhandlede ejendom efter overdragelsen den 15. juli 2019 har under-
giet en gennemgdende renovering. Sennen og svigerdatteren har optaget 1an til denne renovering. Som
det fremgéar af kontoudtoget fra deres boligkonto, er der den 15. juli 2019 betalt kebesum pa 2,4 mio.
kr. Herefter er der den 1. oktober 2019, 25. november 2019, 4. december 2019 og 6. april 2020 overfort
henholdsvis kr. 500.000, kr. 800.000, kr. 220.000 og kr. 580.000 til betaling af handvarkere og for
materialer, dvs. 1 alt 2,1 mio. kr. Hertil kommer de likvide midler, de har brugt udover ldnet. Sennen og
svigerdatteren har sdledes samlet anvendt mere end 2,1 mio. kr. pd at renovere ejendommen efter kebet,
hvilket selvsagt har resulteret 1 en anden og hgjere vurdering af ejendommen. Parret har brugt meget tid
og energi pd at kebe materialer til de rigtige priser og forhandle priser med hindverkerne, hvorfor udgif-
ten til renoveringen er lavere end den vurderingsmessige verdi heraf. At vurderingen af ejendommen
efter renoveringen muligvis overstiger den samlede udgift til ejendom og renovering kan saledes ikke
tilleegges betydning. Det er séledes ogsa almindeligt kendt, at en ejendom - hvis renoveringen laves rigtigt
- stiger mere 1 vaerdi, end udgiften til renoveringen.

Det gores derfor gaeldende, at der ikke foreligger sddanne sarlige omstendigheder, der kan begrunde en
afvigelse fra vaerdiansattelsescirkuleret, og at de stillede spergsmal derfor skal besvares med “ja"."

Reprasentanten har pd ny haft udkastet til det bindende svar 1 hering og har den 29. juli 2021 afgivet
folgende yderligere bemarkninger:

"Vi har modtaget Skattestyrelsens udkast til bindende svar dateret 5. juli 2021, hvori Skattestyrelsen
indstiller, at det stillede spergsmél besvares med et “nej" i de tre ovennavnte sager.

Det er séledes Skattestyrelsens opfattelse, at der foreligger sarlige omstendigheder, og at parterne derfor
ikke kan overdrage ejendommen til den seneste offentliggjorte ejendomsvurdering +/- 15 %.

Vi skal hermed fremkomme med vores bemarkninger til Skattestyrelsens indstilling.

Det er fortsat vores opfattelse, at de stillede speorgsmal skal besvares med et “ja". Der foreligger efter
vores klare opfattelse ikke sddanne sarlige omstendigheder, at muligheden for at overdrage Ejendommen
til den seneste offentlige ejendomsvurdering +/- 15 % bortfalder.

Skattestyrelsen har henvist til en rekke afgerelser, hvor skatteydere er negtet anvendelse af cirkulaeret fra
1982.

Felles for disse afgerelser er, at der har foreligget serlige omstendigheder.
Ingen af disse afgerelser er dog ikke direkte sammenlignelige med fakta i nervaerende sag.

Skattestyrelsen har bl.a. henvist til Vestre Landsrets dom offentliggjort i SKM2021. 345. VLR, hvor en
ejendom blev solgt videre til en kommune 15 dage efter overdragelsen fra foreldre til bern. Det sarlige
1 denne sag var, at selger var bekendt med, at kommunen ville kebe ejendommen til en vasentligt hgjere
pris.

I nervaerende sag er der ikke fremsat tilbud om keb af Ejendommen, ligesom der ikke er foretaget et salg
kort tid efter. Den refererede dom er derfor ikke sammenlignelig med narverende sag.
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Skattestyrelsen har beregnet verdien pa baggrund af realkreditbelaningen. Skattestyrelsen har beregnet
denne pé baggrund af en belaning pa 4.664.000 kr. og beregnet vaerdien til mindst 5.830.000 kr.

Skattestyrelsen har ved denne beregning ikke taget i betragtning, at keberne af Ejendommen har optaget
lan til en komplet og gennemgribende renovering af huset. Det bemarkes i ovrigt, at der er en tidsmassig
forskydning i lanene, hvorfor 14net optaget i marts 2020 selvsagt ikke skal indgd i beregningen.

Allerede af den arsag kan beregningen ikke indga som et moment.

Nér der derudover tages udgangspunkt i, at Ejendommen er istandsat for mere end 2,1 mio. kr. og at
lanene er bevilget som folge heraf, skal disse 2,1 mio. kr. selvsagt heller ikke indga ved vurderingen af
beldningen.

Belaningen kan derfor maksimalt beregnes pa baggrund af en beldning pa 1.900.000 kr. svarende til
en fiktiv beregnet vaerdi pa 2.375.000 kr., der ligger inden for +/- 15 % af den seneste offentlige
ejendomsvurdering.

Det bemarkes, at den seneste offentlige ejendomsverdi for Ejendommen udgjorde kr. 2.400.000, hvilket
svarer til, at Ejendommen kan overdrages til mellem 2.040.000 kr. og 2.760.000 kr.

Hvis Skattestyrelsens indstilling 1 sagen folges, er konsekvensen reelt, at cirkuleret fra 1982 er uden
indhold, hvis den seneste offentlige vurdering afviger fra den reelle vardi, og keber optager 14n til
renovering 1 forbindelse med handlen. En sddan udlegning kan ikke udledes af hverken 1982-cirkuleret
eller Hojesterets domme pa omrédet.

Derfor vil en negativ besvarelse af spergsmalet i naerverende sager vaere en praksisendring, der reelt
udhuler (fjerner) muligheden for at anvende 1982-cirkuleret.

Det fastholdes derfor, at Skattestyrelsen skal acceptere anvendelse af 1982-cirkularet, nér der ikke
foreligger sarlige omstendigheder, og sadanne serlige omstendigheder foreligger ikke 1 narvarende
sag.

Det gores derfor afslutningsvis geldende, at de stillede spergsmél skal besvares med “ja""
Skattestyrelsens indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Det onskes bekraftet, at Skatterddet kan godkende en kontant overdragelsessum pa 2.400.000 kr. for en
ejendom ved et salg af ejendommen fra moren til hendes son og svigerdatter, uden at der skal betales
gaveafgift.

Begrundelse

Ved overdragelse af fast ejendom ved gave eller arv skal ejendommens verdi ansattes til handelsvaerdien
pa det tidspunkt, der er afgerende for vaerdiansattelsen, jf. boafgiftslovens §§ 12 og 27. Det folger siledes
af boafgiftslovens § 27, at en gaves verdi fastsettes til dens handelsverdi pa tidspunktet for gavens
modtagelse, ved overdragelse 1 levende live.

Retningslinjer for vaerdiansattelsen findes 1 cirkulaere nr. 185 af 17. november 1982 om vardiansattelse
af aktiver og passiver i dedsboer m.m. og ved gaveafgiftsberetning.

Folgende fremgar af cirkularets pkt. 2, 1. afsnit:
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A. Aktiver

2. De aktiver, der omfattes af skatte- og afgifisberegningen, anscettes normalt til deres veerdi i handel og
vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for afgiftsberegningen. Ved veerdien i handel og vandel forstas
det belob, som aktivet vil kunne indbringe ved et salg i det abne marked.

Cirkulerets pkt. 4, 1. og 2. afsnit har felgende ordlyd:

4. Er ejendommen solgt til arvinger eller disses ncere parerende, eller udlegges ejendommen til en
arving, skal den anscettes til veerdien i handel og vandel. Det fremgar af §§ 17-19 i arve- og gaveafgifislo-
ven, der henviser til kildeskattelovens § 16, stk. 3 og 4.

Skatte- og afgiftsmyndighederne skal pdse, at veerdien i boopgorelsen eller gaveanmeldelsen svarer til
veerdien i handel og vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for veerdianscettelsen.

Af cirkulaerets pkt. 6, 2. afsnit fremgar folgende:

Hvis boets eller parternes veerdianscettelse omregnet til kontantveerdi hajst er 15 pct. hajere eller lavere
end den neevnte kontantejendomsveerdi, skal veerdianscettelsen leegges til grund ved beregningen af arve-
eller gaveafgiften.

Af cirkulaerets pkt. 48 fremgar folgende:

48. Anvisningerne i dette cirkulcere er vejledende ved efterprovelsen af veerdianscettelser i den enkelte
boopgorelse eller anmeldelse.

[..]

Hgjesteret tog 1 SKM2016. 279. HR stilling til, om skattemyndighederne skulle acceptere en vardianset-
telse foretaget efter 15 pct.-reglen 1 vaerdiansattelsescirkulerets punkt 6, 2. afsnit.

Sagen vedrerte et arveudleg af to faste ejendomme. Den ene arving fik udlagt to ejendomme, som i
boopgerelsen var vaerdiansat efter 15 pct.-reglen, og arvingen gav samtidig arveafkald til fordel for boets
anden arving. Det fremgik ligeledes af sagen, at arvingen, som fik udlagt ejendommene, havde optaget
realkreditlan i ejendommene.

I premisserne udtalte Hojesteret bl.a., at pkt. 6 skal ses i sammenhang med cirkularets pkt. 48, hvoraf
folger, at anvisningerne 1 cirkulaeret alene er vejledende ved efterprovelsen af verdiansattelser 1 den
enkelte boopgerelse eller gaveanmeldelse.

Med henvisning til en raekke kilder, bl.a. vaerdiansattelsescirkularets pkt. 6 og 48, og forarbejderne til
boafgiftslovens § 12, fortolkede Hgojesteret boafgiftslovens § 12 saledes, at skattemyndighederne skal
acceptere en vaerdiansattelse foretaget efter 15 pct.-reglen, medmindre der foreligger s@rlige omstaendig-
heder.

Hgjesteret fandt, at der 1 sagen konkret foreld sarlige omstendigheder. For det forste var realkreditldnene
1 ejendommene 1 boperioden optaget til hojere verdier end overtagelsesvardierne 1 boopgerelsen. For
det andet var overtagelsesverdierne mindre end de veardier, som arvingerne internt havde anvendt ved
bodelingen. Derved skulle skattemyndighederne ikke acceptere en vaerdiansattelse foretaget efter 15
pct.-reglen.

Derved skal skattemyndighederne, jf. SKM2016. 279. HR, ikke acceptere en vardiansettelse foretaget
efter 15 pct.-reglen, hvis der foreligger serlige omstaendigheder.
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Hgojesteret har ved kendelse af 26. april 2021 (SKM2021. 267. HR) - med henvisning til
SKM2016. 279. HR - endnu en gang udtalt, at skattemyndighederne skal acceptere en vardiansattelse

foretaget efter 15 pct.-reglen i1 verdiansattelsescirkulaeret, medmindre der foreligger serlige omstaendig-
heder.

I denne sag var verdiansettelsen af en udlejningsejendom 1 et dedsbo efter Skattestyrelsens opfattelse
ikke udtryk for ejendommens handelsvardi, og Skattestyrelsen havde pd den baggrund anmodet skif-
teretten om sagkyndig vurdering. Hejesteret udtalte bl.a., at vardiansattelsescirkuleret bygger pa en
forudsaetning om, at det offentlige er naermest til at bare risikoen, hvis den offentlige ejendomsvurdering
er for lav, og at dette ogsa galder, hvor de offentlige ejendomsvurderinger gennem en lengere periode
ikke er blevet ajourfort. Hojesteret fandt, at en prisstatistik, som Skattestyrelsen havde henvist til, og en
af Skattestyrelsen beregnet afkastprocent vedrerende ejendommen reelt var udtryk for et synspunkt om, at
den offentlige ejendomsvurdering var for lav i forhold til den almindelige prisudvikling pa markedet for
udlejningsejendomme i omradet.

Hgjesteret fandt pd den baggrund, at der var ikke oplyst sarlige, konkrete forhold vedrerende ejendom-
men, som kunne begrunde udmelding af sagkyndig vurdering. Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig
vurdering blev derfor ikke taget til folge.

Af ovennavnte hgjesteretskendelse kan udledes, at der skal vere sarlige konkrete forhold vedrerende
netop den ejendom, som skal bedemmes, for at Skattestyrelsen kan tilsides@tte en verdiansattelse

foretaget efter 15 pct.-reglen. Hojesteretskendelsen bidrager séledes til fortolkningen af serlige omsten-
digheder.

Vestre Landsret har i SKM2021. 345. VLR afsagt dom i en sag om anvendelse af 15 pct.-reglen pa
gaveomradet. Landsretten fandt, at 15 pct.-reglen skal fortolkes pd samme made, uanset om der er tale om
et dedsbo eller en gaveafgiftsberegning. Landsretten fandt desuden, at de sagsogte ikke havde godtgjort
en bindende administrativ praksis, som gav ret til, at 15 pct.-reglen kunne anvendes.

Landsretten fandt i den konkrete sag, at der var tale om sarlige omstaendigheder. Det skyldes, at bernene,
inden ejendommen blev overdraget til dem for 1.615.000 kr., var bekendt med kommunens enske om at
kabe ejendommen for 5 mio. kr., havde indgaet i salgsforhandlinger med kommunen, og havde accepteret
at seelge den til kommunen for dette belob.

Efter Skattestyrelsens opfattelse fastslar dommen, 1 overensstemmelse med SKM2016. 279. HR og
SKM?2021. 267. HR, at hovedreglen er, at en verdiansattelse kan ske efter 15 pct.-reglen, medmindre der
er serlige og konkrete omstendigheder vedrerende den pagaldende ejendom.

I SKM2020. 185. VLR, som omhandlede et dedsbo, havde Skattestyrelsen anmodet om sagkyndig vurde-
ring af en ejerlejlighed, der var udlagt til en arving for 654.500 kr. efter 15 pct.-reglen. Med henvisning
til skifterettens grunde tiltrddte landsretten, at der foreld saerlige omstendigheder. Skifteretten begrundede
kendelsen med henvisning til, at der kort efter udlaegget var optaget et kreditforeningslan, som med en
beldning pa 80 pct. ville svare til en verdi af ejerlejligheden pd 1.365.000 kr., at kvadratmeterprisen ved
udlegget afveg 150-185 % i forhold til kvadratmeterprisen pa 7 sammenlignelige ejendomme, og at der
métte pahvile myndighederne et sarligt ansvar for at pase, at den anden arvings interesser ikke forbigés,
nar denne er umyndig.

15 pct.-reglen kan séledes ikke anvendes ved overdragelse af fast ejendom, safremt der foreligger serlige
omstendigheder.
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Om der foreligger sarlige omstendigheder, er en samlet konkret vurdering, hvori der efter Skattestyrel-
sens opfattelse indgar en raekke forhold.

Efter Skattestyrelsens vurdering skal det forst vurderes, om der er et/flere konkrete:
— Holdepunkt/-er for at vaerdiansattelsen efter 15 pct.-reglen ikke er udtryk for den reelle handelsvaerdi.

Hvis dette er tilfeeldet, skal der herefter 1 den konkrete vurdering inddrages:

— Starrelsen af prisforskellen mellem overdragelsessummen og den handelsvaerdi, der fremkommer efter
holdepunktet/-erne.

— Den tidsmassige sammenhang mellem holdepunktet/-erne for en ejendoms reelle verdi og overdra-
gelsen til en verdi opgjort efter vaerdiansettelsescirkuleeret.

Eksempler pa holdepunkter kan fx vare en handel af den konkrete ejendom mellem uathangige parter,
belaning af ejendommen, arveforskud til de bern som ikke overtager ejendommen eller vasentlige
renoveringer mv.

Der vil saledes skulle foretages en samlet konkret vurdering af, om der foreligger sarlige omstaendighe-
der, hvor bdde tiden og prisforskellen mellem overdragelsessummen og handelsverdien ogsa vil skulle
indga.

I nzrverende sag ensker moren at overdrage ejendommen til sin sen og svigerdatter og anvende 15
pct.-reglen 1 vaerdiansattelsescirkularet ved vaerdiansattelsen af ejendommen. Den offentlige ejendoms-
vurdering udger 2.400.000 kr., og overdragelsesprisen udger ligeledes 2.400.000 kr. Reprasentanten har
oplyst, at det samlede boligareal udger 218 kvadratmeter. Ved et salg efter 15 pct.-reglen giver dette en
kvadratmeterpris pa 11.009 kr.

Det folger af ejendommens tingbogsattest, at moren ved skifteretsattest af den 10. juni 2008 overtog ejen-
dommen. Ifelge tingbogsattesten overtog sennen og svigerdatteren ejendommen den 15. juli 2019. Det
folger ligeledes af tingbogsattesten, at sonnen og svigerdatteren har optaget et realkreditldn pa 4.664.000
kr. Forste del af lanet svarende til 4.000.000 kr. er optaget 1 september 2019, og det resterende belab
svarende til 664.000 kr. er optaget i marts 2020.

I SKM2016. 279. HR indgik realkreditbeldningen af ejendommene som et holdepunkt for, at ejendoms-
vurderingen +/- 15 pct. ikke var udtryk for ejendommenes reelle handelsverdi. Af sagen fremgik, at den
maksimale belaningsprocent i realkredit pa erhvervsejendomme udgjorde 60 pct. og 80 pct. for beboelses-
ejendomme, og at ejendommene 1 forbindelse med optagelse af realkreditlanene var blevet vurderet til
mindsteveardier, som var sterre end de respektive overtagelsesvaerdier fastsat efter 15 pct.-reglen, dvs. til
henholdsvis ca. 2,4 mio. kr. og 6 mio. kr., mens ejendommene efter boopgerelsen var overtaget for 2
mio. kr. og 5,75 mio. kr. Vurderingen, som 1a til grund for l&net, udgjorde derfor i sagen et holdepunkt
for, at verdiansattelsen efter 15 pct.-reglen ikke er udtryk for den reelle handelsverdi. Om betydningen
af realkreditbeldning kan desuden henvises til SKM2020. 185. VLR om en sagkyndig vurdering pa
dedsboomradet, som er beskrevet ovenfor.

Et realkreditinstitut er en professionel akter, som har betydelig erfaring i at vurdere ejendommes veerdi,
og som efter lovgivningen maksimalt mé yde 14n inden for bestemte granser. Det er almindelig kendt, at
realkreditbeldningen sker inden for visse %-granser ift. ejendommens handelsverdi.

Det folger af lovbekendtgerelse om realkreditlan og realkreditobligationer m.v., § 5, stk. 1, at der inden
for en lanegrense pa 80 pct. af en ejendoms verdi kan ydes lan til ejerboliger til heldrsbrug. Det folger
af lovens § 10, at et realkreditinstitut skal ans@tte en kontantverdi af ejendommen til brug for laneudma-
lingen, samt at vaerdien skal ligge inden for det skennede beleb, som ejendommen kan handles til pa
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vaerdiansettelsesdatoen ved en uathangig transaktion mellem en interesseret keber og en interesseret
selger pd normale markedsvilkér, hvor parterne hver iser har handlet pa et velinformeret grundlag, med
forsigtighed og uden tvang (markedsveerdi).

Det fremgédr desuden af lovens § 10, at forhold, der betinger en sarlig hej pris, ikke md indgé i
vaerdiansattelsen, samt at realkreditinstituttet ved vaerdiansettelsen skal tage hensyn til en eventuel risiko
for @ndringer i markeds- eller strukturforhold.

En realkreditbelaning pa 80 pct. vil i denne sag svare til, at realkreditinstituttet har vurderet ejendommens
veerdi til mindst 5.830.000 kr. Dette svarer til en kvadratmeterpris pa ca. 26.743 kr. Denne vardi pa
5.830.000 kr. er ca. 143 pct. hgjere end overdragelsessummen pa 2.400.000 kr.

Det er derfor Skattestyrelsens opfattelse, at realkreditbelaningen udger et konkret holdepunkt for, at
vardiansattelsen efter 15 pct.-reglen ikke er udtryk for den reelle handelsveardi pd det tidspunkt, der er
afgerende for verdiansattelsen, dvs. pd overdragelsestidspunktet.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at der er en vasentlig prisforskel mellem overdragelsessummen opgjort
efter 15 pct.-reglen og den reelle handelsvaerdi pd ejendommen, der fremkommer efter holdepunktet.

Dertil vurderer styrelsen, at der er tidsmaessig sammenhang mellem holdepunktet for ejendommens
reelle handelsvaerdi og overdragelsessummen opgjort efter 15 pct.-reglen. Der er herved henset til, at
sennen og svigerdatteren ifglge tingbogsattesten overtog ejendommen den 15. juli 2019, og at de optog et
realkreditlan pa 4.664.000 kr., hvor ferste del af 1dnet svarende til 4.000.000 kr. blev optaget i september
2019, og det resterende beleb svarende til 664.000 kr. blev optaget i marts 2020, dvs. efter henholdsvis ca.
2 maneder og ca. 8 maneder.

Dette betyder efter en samlet konkret vurdering, at der efter Skattestyrelsens opfattelse foreligger serlige
omstendigheder.

Ejendommen kan derved ikke overdrages til en kontantpris pa 2.400.000 kr. til sennen og svigerdatteren
efter 15 pct.-reglen, uden der skal betales gaveafgift.

P& baggrund af repraesentantens bemerkninger af den 5. januar 2021 til Skattestyrelsens forelobige
indstilling, har Skattestyrelsen folgende bemerkninger:

Det folger af reprasentantens oplysninger, at der fra oktober til december 2019 og i april 2020 er
blevet atholdt udgifter til handverkere materiale mv. Idet udgifterne forst atholdes fra oktober 2019, er
det Skattestyrelsens opfattelse, at den vurdering, som realkreditinstituttet foretager i september 2019 af
ejendommens veardi, ikke er baseret pa den renoverede ejendom. En realkreditbeldning pd 80 pct. af
4.000.000 kr. vil svare til, at realkreditinstituttet har vurderet ejendommens vardi til mindst 5.000.000
kr. pa dette tidspunkt. Denne verdi pa 5.000.000 kr. er ca. 108 pct. hgjere end overdragelsessummen pa
2.400.000 kr.

Skattestyrelsen kan ikke vurdere, om de foretagne renoveringer har haft betydning ved realkreditinstitut-
tets vurdering af ejendommen 1 marts 2020, hvor sennen og svigerdatteren optager et yderligere 1an pa
664.000 kr.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at der pd baggrund af vurderingen pa det forste l&n er et holdepunkt,
som har en tidsmassig sammenhang med overdragelsen og har en vesentlig belebsmassig forskel. Der-
med mener Skattestyrelsen, at der foreligger serlige omstaendigheder.

P& baggrund af repreesentantens yderligere bemarkninger af den 29. juli 2021 til Skattestyrelsens korrige-
rede forelobige indstilling, har Skattestyrelsen folgende bemarkninger:
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Som det ogsé fremgér af ovenstaende, fik Skatteministeriet i SKM2021. 345. VLR medhold 1, at skat-
temyndighederne ikke er forpligtet til at acceptere en veardiansattelse efter 15 pct.-reglen, hvis der
foreligger serlige omstendigheder, hvilket der gjorde 1 den pagaeldende sag. Pa baggrund af optagelsen af
realkreditlanet 1 nervaerende sag, er det Skattestyrelsens opfattelse, at der foreligger serlige omstendig-
heder, hvilket er i overensstemmelse med SKM2016. 279. HR og SKM2020. 185. VLR, hvor der blev
statueret serlige omstaendigheder bl.a. pa baggrund af optagelsen af et realkreditlan. Se naermere ovenfor.

Der henvises ligeledes til ovenstdende beskrivelse af lovbekendtgerelse om realkreditlén og realkreditob-
ligationer m.v., § 10, hvoraf felger, at den af realkreditinstituttet ansatte vaerdi skal ligge inden for det
skennede belob, som ejendommen kan handles til pa verdiansattelsesdatoen pa normale markedsvilkar.

P& det tidspunkt, hvor ldnet pd 4 mio. kr. optages 1 september 2019, er det siledes ejendommens
markedsverdi pa verdiansattelsesdatoen, der er afgarende for laneudmalingen, dvs. pé et tidspunkt, hvor
renoveringerne endnu ikke er foretaget. For sa vidt angar den del af lanet, der optages 1 marts 2020 pa
664.000 kr., kan Skattestyrelsen som navnt ovenfor ikke vurdere, om de foretagne renoveringer har haft
betydning ved realkreditinstituttets vurdering af ejendommen 1 marts 2020. Det forskudte tidspunkt for
den sidste del af optagelsen af lanet endrer dog ikke pa, at der efter Skattestyrelsens opfattelse foreligger
serlige omstendigheder, allerede grundet realkreditlanet pa 4 mio. kr., der blev optaget 1 september 2019.

Spergers heringssvar @ndrer derfor ikke ved Skattestyrelsens indstilling.
Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spargsmél 1 besvares med "Nej".

Spergsmal 2

Det onskes bekraeftet, at Skatteradet kan godkende, at moren kan laegge en kontant overdragelsessum pa
2.400.000 kr. for en ejendom til grund ved opgerelsen af grundlaget for ejendomsavancebeskatning?

Begrundelse

Ifolge ejendomsavancebeskatningslovens § 2, stk. 2, sidestilles overdragelse af fast ejendom som gave
eller arveforskud med salg, og erhvervelse af fast ejendom ved gave eller arveforskud sidestilles med kab.

Nér en fast ejendom er erhvervet ved gave eller arveforskud, benyttes den verdi, der er lagt til grund
ved beregningen af gaveafgift eller indkomstskat af erhvervelsen, som udgangspunkt for beregningen af
fortjeneste ved afstaelsen. Har erhvervelsen ikke veret gaveafgifts- eller indkomstskattepligtig, anvendes
den pigeldende faste ejendoms verdi 1 handel og vandel pa erhvervelsestidspunktet som udgangspunkt,
jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 3, stk. 1.

Nér ejendommen overdrages til personer omfattet af personkredsen i boafgiftslovens § 22 betragtes den
veerdi, der leegges til grund ved beregningen af bo- eller gaveafgift i forbindelse med overdragelsen, som
afstaelsessum for overdrageren, jf. verdiansattelsescirkuleret (Cirkulaere nr. 185 af 17. november 1982)
og ejendomsavancebeskatningslovens § 3, stk. 1.

Derfor skal den vardiansattelse, der kan leegges til grund i spergsmaél 1, anvendes 1 forbindelse med be-
skatningen efter ejendomsavancebeskatningsloven som ejendommens afstaelsessum for overdrageren og
anskaffelsessum for erhververen, jf. TfS 1984, 418, LSRM 1977, 103 LSR og Den juridiske vejledning,
afsnit C. H. 2.1.8.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at ejendommen ikke kan overdrages til 2.400.000 kr., som ligger
inden for vurderingsprisen plus/minus 15 procent, da der foreligger s@rlige omstaendigheder. Derfor kan
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den aftalte kontante overdragelsessum pd 2.400.000 kr. heller ikke legges til grund ved opgerelsen af
grundlaget for ejendomsavancebeskatning. Der henvises til begrundelsen ovenfor angdende sporgsmal 1.

Det skal i den forbindelse bemarkes, at Skattestyrelsen ikke har taget stilling til, om ejendommen kan
selges skattefrit efter ejendomsavancebeskatningslovens § 8, stk. 1 (parcelhusreglen).

Indstilling
Skattestyrelsen indstiller, at spargsmél 2 besvares med "Nej, se sporgsmal 1".
Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatterddet tiltraeeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse, idet radet efter en samlet konkret vurde-
ring finder, at der foreligger s@rlige omstaendigheder 1 spergsmal 1. Radet har i den forbindelse lagt vegt
pa den tidsmessige forskel mellem tidspunktet for det forste realkreditlén, som blev optaget i september
2019, og tidspunktet for overdragelsen. Radet har endvidere lagt vaegt pad den belebsmassige forskel
mellem overdragelsessummen og holdepunktet i form af det forst optagne realkreditlan. Radet har i den
forbindelse lagt til grund, at renoveringerne ikke er foretaget forud for, at den forste del af ldnet blev
bevilliget af realkreditinstituttet.

Skatterddet tiltreeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse i spergsmal 2.
Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Sporgsmél 1
Lovgrundlag

Boafgiftsloven

§ 27, stk. 1. En gaves veerdi fastscettes til dens handelsveerdi pad tidspunktet for modtagelsen. Veerdian-
scettelsen er bindende for gavegiver og gavemodtager.

Lov om realkreditlan og realkreditoblicationer m.v.

§ 5. Inden for en lanegreense pd 80 pct. af ejendommens veerdi kan der ydes lan til folgende ejendomska-
tegorier:

1) Ejerboliger til heldrsbrug.
(...)

§ 10. Realkreditinstituttet skal anscette en kontantveerdi af ejendommen til brug for laneudmalingen.

Stk. 2. Veerdien skal ligge inden for det skonnede belob, som ejendommen kan handles til pa veerdian-
scettelsesdatoen ved en uafhcengig transaktion mellem en interesseret kober og en interesseret scelger
pd normale markedsvilkar, hvor parterne hver iscer har handlet pa et velinformeret grundlag, med
forsigtighed og uden tvang (markedsveerdi). Forhold, der betinger en scerlig hoj pris, md ikke indgd i
veerdianscettelsen.

Stk. 3. Realkreditinstituttet skal ved veerdianscettelsen tage hensyn til eventuel risiko for cendringer i
markeds- eller strukturforhold.
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(..)

Praksis

SKM2021. 267. HR

En udlejningsejendoms veerdi var ved arveudleeg fastsat til den offentlige ejendomsvurdering minus 15
pct. Veerdianscettelsen var efter Skattestyrelsens opfattelse ikke udtryk for ejendommens reelle handels-
veerdi, og styrelsen havde derfor anmodet om, at der blev foretaget en sagkyndig vurdering af ejendom-
mens handelsveerdi pa udlegstidspunktet.

Hojesteret udtalte - med henvisning til Hojesterets kendelse af 8. marts 2016 (UfR 2016.2126) - at
skattemyndighederne skal acceptere en veerdianscettelse foretaget efter 15 pct.-reglen i veerdianscettelses-
cirkulceret, medmindre der foreligger scerlige omstendigheder. Hojesteret udtalte endvidere bl.a., at
veerdianscettelsescirkulceret bygger pd en forudscetning om, at det offentlige er ncermest til at bcere
risikoen, hvis den offentlige ejendomsvurdering er for lav. Dette geelder efter Hojesterets opfattelse ogsd,
hvor de offentlige ejendomsvurderinger gennem en lcengere periode ikke er blevet ajourfort.

Hojesteret fandt, at bade den prisstatistik, som Skattestyrelsen havde henvist til, og den af styrelsen
beregnede afkastprocent vedrorende den udlagte ejendom reelt var udtryk for et synspunkt om, at den
offentlige ejendomsvurdering var for lav i forhold til den almindelige prisudvikling pd markedet for udlej-
ningsejendomme i omrddet. Der var ikke oplyst scerlige, konkrete forhold vedrorende ejendommen, som
kunne begrunde udmelding af sagkyndig vurdering. Hojesteret afviste derfor Skattestyrelsens anmodning
om sagkyndig vurdering.

SKM2016. 279. HR

SKAT, S, havde i dodsboet efter A anmodet skifteretten om, at der blev foretaget en sagkyndig vurdering
af boets to faste ejendomme, idet der efter S’ opfattelse var en begrundet formodning om, at handels-
veerdien af ejendommene oversteg de veerdier, der var anfort i boopgorelsen. Ejendommene var udlagt
til arvingen B, der havde givet afkald pd en arv pa 2,1 mio. kr. til fordel for boets anden arving
C. Sporgsmalet var, om veerdianscettelsescirkulcerets punkt 6, 2. afsnit, medforte, at SKAT var afskaret fra
at anmode om en sagkyndig vurdering af ejendommenes veerdi, fordi boet havde veerdiansat ejendommene
sdledes, at deres veerdi afveg mindre end 15 pct. fra den seneste offentlige ejendomsvurdering.

Hojesteret udtalte, at cirkulceret indebcerer, at S skal acceptere en verdianscettelse foretaget efter 15
pct.-reglen, medmindre der foreligger scerlige omsteendigheder. Det var ikke godtgjort, at det var en fast
administrativ praksis, at en veerdianscettelse efter 15 pct.-reglen altid skulle leegges til grund af S. Da
realkreditinstitutter kort efter B’s overtagelse havde vurderet de to ejendomme til henholdsvis ca. 2,4 mio.
kr. og 6 mio. kr, mens B efter boopgorelsen havde overtaget ejendommene for 2 mio. kr. og 5,75 mio.
kr, og da B samtidig havde givet arveafkald pa 2,1 mio. kr., foreld der sddanne scerlige omsteendigheder,
at S’ anmodning om vurdering af ejendommene skulle imodekommes. Hojesteret stadfcestede herved
landsrettens kendelse.

SKM2021. 345. VLR

En landbrugsejendom var blevet overdraget til ejerens fem born med 1/5 del til hver, til en kebesum pd i
alt 1.615.mio. kr., svarede til -15 pct. af den offentlige ejendomsvurdering. Bornene videresolgte ejendom-
men til kommunen 11 dage efter overdragelsen for 5 mio. kr. Bornene var forinden overdragelsen bekendt
med, at kommunen onskede at overtage ejendommen, og at der var afsat 5 mio. kr. til det. Skattestyrelsen
traf afgorelser om, at ejendommens handelsveerdi udgjorde 5 mio. kr.
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Landsretten fandt, at 15 pct.-reglen i veerdianscettelsescirkulceret skal fortolkes pd samme made, uanset
om der er tale om et dodsbo eller en gaveafgiftsberegning. Landsretten fandt desuden, at de sagsogte ikke
havde godtgjort en bindende administrativ praksis, som gav ret til, at 15 pct.-reglen kunne anvendes. Pd
den baggrund fandt landsretten, at skattemyndighederne ikke er forpligtede til at acceptere veerdianscet-
telsen pd 1.615.000 kr., hvis der foreligger scerlige omsteendigheder.

Landsretten fandt, at der i en situation som den foreliggende, hvor bornene, inden ejendommen blev
overdraget til dem for 1.615.000 kr., var bekendt med kommunens onske om at kobe ejendommen for
5 mio. kr., havde indgdet i salgsforhandlinger med kommunen, og havde accepteret at seelge den til
kommunen for dette belob, foreld scerlige omsteendigheder. Landsretten fandt pa den baggrund endvidere,
at den reelle handelsveerdi udgjorde 5 mio. kr, og at den skatte- og afgiftsmeessige veerdi, som skulle
leegges til grund ved beregningen af gaveafgift og ejendomsavancebeskatning, var fem mio. kr. som
pdstdet af Skatteministeriet.

SKM2020. 185. VLR

Skattestyrelsen havde med hjemmel i dodsboskiftelovens § 93, stk. 1, jf- boafgifislovens § 12, stk. 2 anmo-
det skifteretten om sagkyndig vurdering af boets ejerlejlighed. Ejerlejligheden var veerdiansat til 85 pct.
af den kontante ejendomsvurdering. Som begrundelse for anmodningen om sagkyndig vurdering havde
Skattestyrelsen henset til at der i tcet tidsmeessig sammenhceng var solgt 7 ejerlejligheder i ejendomskom-
plekset, hvor den gennemsnitlige kvadratmeterpris ld 150-185 pct. hojere end den veerdi boet havde
ansat ejerligheden til i boopgorelsen. Skattestyrelsen havde endvidere henset til, at udleegsmodtager efter
udleegget, men inden skceringsdagen, havde optaget kreditforeningslan hvor lanets hovedstol udgjorde
knapt 170 pct. mere end den veerdi boet havde ansat ejerligheden til. Endelig fandt Skattestyrelsen det
uden betydning for anmodningen om sagkyndig vurdering, at en umyndig medarvings veerge, havde god-
kendt arveudleegsveerdien af ejerlejligheden. Der foreld derfor scerlige omstendigheder, som begrundede
en anmodning om sagkyndig vurdering og anmodningen kunne ikke anses som dbenbart overflodig. Boet
gjorde heroverfor geeldende, at der ikke foreld sddanne scerlige omstendigheder, at der var grundlag for
at fravige boets veerdianscettelse. Den omsteendighed, at andre ejendomme i samme kompleks var solgt for
veesentligt hojere belob, udgjorde ikke en scerlig omsteendighed. Overdragelsessummen var godkendt af
den anden arvings veerge, og den anvendte overdragelsessum var lagt til grund under bodelingen.

Skifteretten bemcerkede, at veerdianscettelsescirkulceret ifolge retspraksis kan fraviges, hvis der foreligger
scerlige omsteendigheder. Skifteretten imodekom Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig vurdering,
idet skifteretten hensa til, at arvingen havde optaget kreditforeningslan samt kvadratmeterprisen afveg
150-185 pct. i forhold til 7 sammenlignelige ejerligheder. Skifteretten hensa herudover scerligt til, at den
anden arving i boet var umyndig, og derfor pahvilede der myndighederne et scerligt ansvar for at pdse, at
den umyndiges interesser ikke blev forbigaet.

Landsretten tiltrddte, af de grunde som ncevnt af skifteretten, at Skattestyrelsens anmodning om sagkyndig
vurdering var taget til folge.

Cirkulcere nr. 185 af 17. november 1982, om veerdianscettelse af aktiver og passiver i dodsboer mm. og
ved gaveafgiftsberegning

”

A. Aktiver

AFG nr 9990 af 28/09/2021 12



2. De aktiver, der omfattes af skatte- og afgifisberegningen, anscettes normalt til derves veerdi i handel og
vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for afgiftsberegningen. Ved veerdien i handel og vandel forstas
det belob, som aktivet vil kunne indbringe ved et salg i det abne marked.

4. Er ejendommen solgt til arvinger eller disses ncere parerende, eller udlegges ejendommen til en
arving, skal den anscettes til veerdien i handel og vandel. Det fremgar af §§ 17-19 i arve- og gaveafgiftslo-
ven, der henviser til kildeskattelovens § 16, stk. 3 og 4.

Skatte- og afgiftsmyndighederne skal pdse, at veerdien i boopgorelsen eller gaveanmeldelsen svarer til
veerdien i handel og vandel pd det tidspunkt, der er afgorende for veerdianscettelsen.

6. Den efter punkt 5 opgjorte kontantveerdi sammenlignes med kontantejendomsvceerdien ved den senest
forud for arveudleegget eller gaveoverdragelsen for boet eller parterne bekendtgjorte almindelige vurde-
ring, drsomvurdering, vurdering efter vurderingslovens § 4 eller § 4 A eller arsregulering i henhold
til vurderingslovens § 2 A.

Hvis boets eller parternes veerdianscettelse omregnet til kontantveerdi hajst er 15 pct. hajere eller lavere
end den neevnte kontantejendomsveerdi, skal veerdianscettelsen leegges til grund ved beregningen af arve-
eller gaveafgiften.

B. Passiver

48. Anvisningerne i dette cirkulcere er vejledende ved efterprovelsen af veerdianscettelser i den enkelte
boopgorelse eller anmeldelse. ...

"

Spergsmaél 2
Lovgrundlag

Ejendomsavancebeskatningslovens § 2:

Erstatnings- og forsikringssummer sidestilles med salgssummer, jf- dog §§ 10 og 11.

Stk. 2. Overdragelse af fast ejendom som gave eller arveforskud sidestilles med salg. Erhvervelse af fast
ejendom ved gave eller arveforskud sidestilles med kob.

Ejendomsavancebeskatningslovens § 3:

Er en afstaet fast ejendom erhvervet ved gave eller arveforskud, benyttes den veerdi, der er lagt til
grund ved beregningen af gaveafgift eller indkomstskat af erhvervelsen, som udgangspunkt for beregnin-
gen af fortjeneste ved afstaelsen. Har erhvervelsen ikke veeret gaveafgifis- eller indkomstskattepligtig,
anvendes den pageeldende faste ejendoms veerdi i handel og vandel pa erhvervelsestidspunktet som ud-
gangspunkt. Stk. 2. Er afstdelse sket ved gave eller arveforskud, betragtes den veerdi, der leegges til grund
ved beregningen af gaveafgift eller indkomstskat i forbindelse med overdragelsen, som afstaelsessum. Er
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overdragelsen hverken gaveafgifts- eller indkomstskattepligtig, betragtes veerdien i handel og vandel pa
overdragelsestidspunktet som overdragelsessum.

Praksis
TfS 1984, 418

Skattedepartementet har i udtalelse af 24. september 1984 (TfS 1984, 418) besvaret sporgsmal vedroren-
de veerdianscettelsescirkulceret sdledes:

(...)
Sporgsmdlene lod folgende:

(..)

4) Kan skatte- og afgifismyndighederne cendre en veerdianscettelse, der omregnet til kontantveerdi efter
cirkulcerets pkt. 5 haojst er 15 pct. hajere eller lavere end kontantejendomsveerdien, ndr myndighederne
inden for den i kildeskattelovens § 16, stk. 4, fastsatte 3 maneders frist bliver bekendt med, at udleegsmod-
tageren efter indgivelsen af boopgorelsen har videresolgt ejendommen for en kontantpris, der veesentlig
overstiger veerdianscettelsen.

(...)
Ad sporgsmal 4:

Som anfort ad sporgsmdl 1), finder skattedepartementet ikke, at skatte- og afgiftsmyndigheden kan lade
en ejendom vurdere af personer udmeldt af skifteretten, ndar veerdianscettelsen omregnet til kontantveerdi
hajst er 15 pct. hajere eller lavere end den relevante kontantejendomsveerdi. Dette ma geelde, uanset
om udleegsmodtageren/gavemodtageren kort tid efter udlegget/gaveoverdragelsen scelger ejendommen
til en kontantpris, der er veesentlig hojere end veerdianscettelsen. Det bemcerkes i den forbindelse, at
da udleegsmodtageren/gavemodtageren skal anvende udleegsveerdien som anskaffelsessum ved det senere
salg, jf- § 14, stk. 2, i lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, vil fortjenesten som
folge af den "lave" anskaffelsessum typisk blive beskattet ved udleegsmodtagerens/gavemodtagerens salg
af ejendommen kort tid efter udlegget/gaveoverdragelsen.

Sporgsmal 4 ma derfor besvares bencegtende.

LSRM 1977, 103 LSR

Gardejer A, som for indkomstaret 1971 ikke havde selvangivet nogen scerlig indkomst, klagede over, at
skatteradet havde ansat det belob, hvoraf den ham pdhvilende scerlige indkomstskat skulle beregnes, til
160.340 kr. Det fremgik af sagens oplysninger, at klageren pr. 1. januar 1971 havde overdraget to fra
hans landbrugsejendom udstykkede sommerhusgrunde som gave til to af sine born.

Klagen til landsskatteretten angik alene storrelsen af den ved anscettelsen medregnede overdragelsessum,
og klagerens advokat anmodede under sagens behandling for landsskatteretten skattedepartementet om
cendring af gaveafgifisberegningerne under henvisning til, at ejendommene i gaveanmeldelserne var
blevet ansat til en for hoj veerdi. Departementet fandt imidlertid ikke hjemmel til at imodekomme det
ansogte.

I medfor af bestemmelsen i § 5, stk. 2, i lov om scerlig indkomstskat m.v. betragtes den veerdi, der
er lagt til grund ved beregningen af gaveafgift, som overdragelsessum ved opgorelsen af den scerlige
indkomst. Landsskatteretten kunne ikke cendre den ved gaveafgiftsberegningen anvendte veerdi, der var
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endelig og bindende i skatte- og afgifismcessig henseende efter udlobet af den i kildeskattelovens § 16,
stk. 4, ncevnte frist pd tre maneder, jfr. § 19 i lov om afgift af arv og gave, ligesom retten i ovrigt ikke
fandt det godtgjort, at den af parterne fastsatte overdragelsessum havde oversteget handelsveerdien pa
overdragelsestidspunktet.

Den juridiske vejledning afsnit C. H. 2.1.8.2 (uddrag):

Gave og arveforskud

Afstéelse og erhvervelse af fast ejendom som gave eller arveforskud sidestilles med salg og keb af fast
ejendom. Se EBL § 2, stk. 2, 1. og 2. pkt.

Nér en afstiet fast ejendom er erhvervet ved gave eller arveforskud/gaveoverdragelse, skal ejendommen
som udgangspunkt anses for erhvervet til den veerdi, der er lagt til grund ved beregningen af gaveafgift
eller indkomstskat af erhvervelsen.

Hvis erhvervelsen hverken har veret gaveafgiftspligtig eller indkomstskattepligtig, anvendes ejendom-
mens handelsvardi pa erhvervelsestidspunktet som udgangspunkt. Se EBL § 3, stk. 1.

Nar der ved afstaelse af fast ejendom bliver givet en gave eller et arveforskud, betragtes den vardi, der
leegges til grund ved beregningen af gaveafgift eller indkomstskat i forbindelse med overdragelsen, som
afstaelsessum.

Hvis gaven hverken er gaveafgiftspligtig eller indkomstskattepligtig, betragtes handelsverdien pa over-
dragelsestidspunktet som afstaelses- henholdsvis anskaffelsessum. Se EBL § 3, stk. 2.

Bemcerk

Skattemyndighederne har ikke mulighed for at fravige den vardiansettelse, der er godkendt til brug ved
afgiftsberegningen, nar den skattepligtige fortjeneste ved afstéelsen skal opgeres. Se LSRM 1977, 103
LSR.

(..)
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