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Forslag
til

Lov om @&ndring af lov om leje, lov om boligforhold og lov om leje af almene
boliger

(Videreforelse af udlejers udgifter til ménedlige forbrugsmalinger til lejerne, forseg med undladelse
af belebsopkraevning ved husleje-, anke- og beboerklagenavnene samt rettelser som folge af
sammenskrivningen af lejelovgivningen)

§1

I lov om leje, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, som &ndret ved § 1 i lov nr. 1311 af 27. september 2022,
foretages folgende @ndringer:

1.1§ 6, stk. 1, 2. pkt., ®ndres »53« til: »§ 53, stk. 1 og 4,«.

2.1§ 17, stk. 3, inds®ttes som 2. pkt.:
»Den tinglyste aftale respekterer det storst mulige offentlige 1&n samt gvrige pantehaftelser og byrder,
som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.«

3.1§ 72, stk. 4, 3. pkt., indsattes efter »der er péalagt udlejeren i henhold til lov om fremme af energibe-
sparelser 1 bygninger,«: »samt rimelige udgifter til tredjemand til manedlige leverancer af forbrugsoplys-
ninger, der er pdlagt udlejeren i henhold til § 15, stk. 2, eller § 20, stk. 2, i bekendtgerelse nr. 734 af
23. maj 2022 om energivirksomheder og bygningsejeres oplysningsforpligtelser over for slutkunder om
energiforbrug og fakturering m.v., nr omkostningerne er omfattet af bekendtgerelsens § 18, stk. 3, eller §
23, stk. 3,«.

4.1§ 132, stk. 5, ®ndres »§ 83, stk. 3« til: »§ 82, stk. 3«, og »§ 84, stk. 4« @ndres til: »§ 83, stk. 4«.

§2
I lov om boligforhold, jf. lov nr. 342 af 22. marts 2022, som a&ndret ved § 2 i lov nr. 889 af 21. juni
2022 og § 21 lov nr. 1311 af 27. september 2022, foretages folgende andringer:
1.1§ 21, stk. 2, nr. 6, @ndres »§ 16« til: »§ 15«.
2.1§ 22, stk. 1, 3. pkt., ®ndres »§ 16« til: »§ 15«.

3.9 51, stk. 4, 1. pkt., affattes saledes:
»Udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed giver kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af
denne lejlighed, hver gang den bliver ledig i den aftalte periode, jf. § 53, stk. 1.«

4.1§ 82 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:
»Stk. 2. Indenrigs- og boligministeren kan fastsette regler om forseg, hvorefter huslejenevnet kan
undlade at opkraeve de i stk. 1, 2. og 3. pkt., nevnte beleb for indbringelse af sager for huslejen®vnet,

samt regler om tilladelse hertil.«
Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.
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5.1§ 89, stk. 4, 1. pkt., indsattes efter »ankenavnet«: », jf. dog stk. 5«.

6.1 § 89 indsettes efter stk. 4 som nyt stykke:
»Stk. 5. Indenrigs- og boligministeren kan fastsatte regler om forseg, hvorefter ankenavnet kan undla-
de at opkraeve belab efter stk. 4 for indbringelse af sager for ankenavnet, samt regler om tilladelse hertil.«
Stk. 5 og 6 bliver herefter stk. 6 og 7.

7. Efter kapitel 12 indsattes:
»Kapitel 12 a
Beregning af bruttoetageareal

§ 101 a. Indenrigs- og boligministeren fastsatter neermere regler om beregning af boligers og erhvervs-
lokalers bruttoetageareal i henhold til denne lov.«

§3

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr. 928 om lov om leje af almene boliger af 4.
september 2019, som senest &ndret ved § 1 1 lov nr. 890 af 21. juni 2022, foretages folgende a&ndringer:

1. I § 52, stk. 2, 5. pkt., indsattes efter »§ 129, stk. 4, 1 lov om almene boliger m.v.,«: »samt rimelige
udgifter til tredjemand til ménedlige leverancer af forbrugsoplysninger, der er palagt udlejeren i henhold
til § 15, stk. 2, eller § 20, stk. 2, i bekendtgerelse nr. 734 af 23. maj 2022 om energivirksomheder
og bygningsejeres oplysningsforpligtelser over for slutkunder om energiforbrug og fakturering m.v., nar
omkostningerne er omfattet af bekendtgerelsens § 18, stk. 3, eller § 23, stk. 3,«.

2.1§ 98, stk. 2, ®ndres »§ 109, stk. 3, 1 lov om leje« til: »§ 95, stk. 3, 1 lov om boligforhold«.
3.1§ 102, stk. 1, 3. pkt., indsettes efter »sag«: », jf. dog stk. 2«.

4.1§ 102 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Indenrigs- og boligministeren kan fastsatte regler om forseg, hvorefter beboerklagenavnet kan
undlade at opkrave beleob efter stk. 1 for indbringelse af sager for beboerklagen@vnet, samt regler om
tilladelse hertil.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.

§4

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2023.
Stk. 2. § 1, nr. 1 og 4, samt § 3, nr. 2, finder anvendelse fra den 1. juli 2022.
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1. Indledning

Lovforslaget indeholder 3 hovedelementer, som dels skal rette op pa uhensigtsmaessigheder 1 lovgivnin-
gen og viderefore den hidtil geldende retstilstand, som ikke med tilstreekkelig tydelighed er viderefort
1 den nye lejelov og lov om bolig forhold. Herudover skal lovforslaget sikre overensstemmelse mellem
lejelovgivningens regler og energioplysningsbekendtgerelsen. Endeligt folges op pa den udvidede udfor-
dringsret.

For det forste indeholder lovforslaget en raekke @ndringer af lejeloven og lov om boligforhold, som
skal rette op pa utilsigtede @ndringer i lovgivningen implementeret ved lejeloven og lov om boligforhold
samt rette fejlhenvisninger. Endringerne foreslds for at bringe lovgivningen i overensstemmelse med
retspraksis efter vedtagelsen af lejeloven og lov om boligforhold, som udmenter dele af lejelovsforliget af
11. juni 2014 mellem den davarende regering (S og RV), Venstre, Dansk Folkeparti, SF og Enhedslisten.

For det andet foreslds det at indfere mulighed for udlejer til at medtage udgifter, som udlejeren méa
atholde til tredjepart for at opfylde nye krav om manedlige leverancer af forbrugsoplysninger til lejerne,
i regnskaberne. Andringen foreslds for at sikre overensstemmelse mellem lejelovgivningens regler og
energioplysningsbekendtgerelsen, som implementerer energieffektivitetsdirektivet.

For det tredje foreslds det at give adgang til, at indenrigs- og boligministeren kan fastsatte regler om
forseg med at undlade at opkraeve gebyrer for indbringelse af sager for husleje-, anke- og beboerklagen-
@vn. Andringen foreslds pd baggrund af den udvidede udfordringsret, som har til formél at bidrage
til udvikling af nye lgsninger ved, at der bl.a. gives kommuner mulighed for at gere opmerksom pa
uhensigtsmassigheder eller begransninger i lovgivningen.
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2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Rettelser som folge af sammenskrivningen af lejelovgivningen

2.1.1. Gaeldende ret
Lovens § 1, nr. 1

Det fremgér af § 6, stk. 1, 1 lov om leje (lejeloven), jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, at § 9, kapitel 3, §§
62, 105-107, 109 og 113, § 115, stk. 2, §§ 119-123, § 127, stk. 3, og § 135 alene gelder for lejeforhold 1
ejendomme, der er beliggende 1 regulerede kommuner, jf. dog stk. 2-4 og § 7, stk. 3. §§ 42-45, 49-51 og
53 galder ikke for lejeforhold i ejendomme omfattet af § 6, stk. 1, 1. pkt.

Det folger sdledes af lejelovens § 6, stk. 1, 1. pkt., at lejelovens kapitel 3 om omkostningsbestemt
husleje m.v. alene galder 1 regulerede kommuner, og det folger af lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., at
lejelovens § 53 ikke geelder for ejendomme beliggende i regulerede kommuner.

Lejelovens § 19, stk. 1, som er indeholdt 1 lejelovens kapitel 3, vedrerer omkostningsbestemte leje-
mal. Det fremgér af § 19, stk. 1, at ved lejeaftalens indgéelse ma lejen ikke fastsazttes til et belob,
som overstiger det beleb, der kan dekke ejendommens nedvendige driftsudgifter, jf. § 24, og afkastet
af ejendommens verdi, jf. § 25. For lejemal, som er forbedret, kan der til lejen efter 1. pkt. legges en
beregnet forbedringsforhgjelse, jf. dog stk. 2.

Lejelovens § 19, stk. 2, som er indeholdt 1 lejelovens kapitel 3, vedrarer gennemgribende forbedrede
lejemal. Det fremgar af § 19, stk. 2, at ved lejeaftalens indgéelse ma lejen for lejemal, som er gennem-
gribende forbedret, ikke fastsettes til et beleb, der overstiger det lejedes verdi efter § 42, stk. 2 og 3,
jf. dog stk. 3-6, § 21, stk. 1, og § 161, stk. 3. Ved lejemal, som er forbedret gennemgribende, forstis
lejemdl, hvor forbedringer efter principperne 1 § 128 vasentligt har foreget det lejedes veardi, og hvor
forbedringsudgiften enten overstiger 2.280 kr. pr. m? eller et samlet beleb pé 260.738 kr. Forbedringerne
skal vaere gennemfort inden for en periode pd 2 &r og mé ikke vare omfattet af § 129, stk. 1, 1 den
tidligere geldende lov om sanering, jf. lovbekendtgerelse nr. 385 af 4. august 1983, m.v. vedrerende
serlige lejeforhgjelser. Belobene 1 2. pkt. er fastsat 1 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 204,
stk. 1. Ved genudlejning er det de beleb, som var geeldende ved forbedringernes gennemforelse, der finder
anvendelse.

Det fremgar af § 53, stk. 2, i lejeloven, at det kan aftales, at lejen én gang arligt reguleres efter
udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks, jf. dog stk. 3. Lejeforhgjelse kan gennemfores alene
ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til lejeren.

Det folger saledes af lejelovens § 6, stk. 1, 2. pkt., at det for omkostningsbestemte lejemal omfattet af §
19, stk. 1, og for gennemgribende forbedrede lejemal omfattet af § 19, stk. 2, ikke kan aftales, at lejen én
gang arligt reguleres efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Det fremgéar af forarbejderne til lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022 og lov nr. 342 om boligforhold af
22. marts 2022, som tradte 1 kraft den 1. juli 2022, at formalet med sammenskrivningen af lejelovgivnin-
gen var at skabe bedre overblik over lejelovgivningen, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som fremsat,
side 41. Det var sdledes udgangspunktet ved udarbejdelsen af de nye love, at der alene skulle vaere tale
om en teknisk sammenskrivning af lejelovgivningens regelsat, som de forela i henholdsvis den tidligere
lejelov og boligreguleringsloven.

Retstilstanden blev imidlertid fastslaet med Vestre Landsrets dom af 22. april 2022, jf. TBB2022.484,
som stadfaestede boligrettens dom af 14. december 2020, hvorefter lejemal med en leje fastsat efter
dagzldende boligreguleringslovs § 5, stk. 1, om omkostningsbestemt leje, jf. lovbekendtgerelse nr. 929
af 4. september 2019, kan nettoprisindekseres. Landsretten stadfestede bade boligrettens resultat og
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begrundelse. Det fremgik af boligrettens begrundelse, at hverken ordlyden af § 53, stk. 2, 1 den indtil 1.
juli 2022 gzldende lejelov eller bemarkningerne hertil var til hinder for, at der i omkostningsbestemte
lejemal kunne aftales pristalsregulering med nettoprisindekset.

Lovens § 1, nr. 2

Det fremgar af lejelovens § 17, stk. 3, at en lejer, der ved aftale har erhvervet videregéende rettigheder,
f.eks. aftalt uopsigelighed eller afstéelsesret, kan kraeve aftalen tinglyst efter tinglysningsloven.

Lovens § 1, nr. 4

Det fremgér af § 132, stk. 5, 1 lejeloven, at huslejenavnets afgorelse om forhandsgodkendelse skal
treeffes senest 2 maneder efter, at huslejenavnet har modtaget bemerkninger efter § 83, stk. 3, i lov
om boligforhold eller svar efter § 84, stk. 4, i lov om boligforhold, eller nar fristen for svar efter
bestemmelserne er udlgbet.

Lovens § 2, nr. 1

Det fremgér af § 21, stk. 2, nr. 6, i lov om boligforhold, at frakendelse efter § 20 kan ske, nir en ejer
inden for en periode pa 2 ar bade er idemt bade- eller fengselsstraf i medfer af § 16 1 lejeloven og ikke
har efterlevet en eller flere endelige huslejenavnsafgerelser.

Det fremgér af lejelovens § 16, stk. 1, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller
anden form for ydelse med det formél at fa lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.

Lovens § 2, nr. 2

Det fremgar af § 22, stk. 1, 3. pkt., i lov om boligforhold, at nar Grundejernes Investeringsfond har
fdet indberetning om tre endelige afgerelser inden for 2 &r, som en ejer ikke har efterlevet, eller nar
Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2 &r bade
er idomt bede eller fengselsstraf efter § 16 1 lejeloven og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejen@vnsafgerelser, skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede
huslejenavn.

Det fremgér af lejelovens § 16, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller anden
form for ydelse med det formal at {4 lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.

Lovens § 2, nr. 3

Det fremgar af § 51, stk. 4, 1. pkt., i lov om boligforhold, at udnyttelse af kommunal anvisningsret til en
lejlighed 1 privat udlejningsbyggeri giver kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed,
hver gang den bliver ledig i 6-arsperioden efter § 53, stk. 1.

Det fremgar af lov om boligforhold § 53, stk. 1, at varigheden af anvisningsretten aftales af kommunal-
bestyrelsen og udlejeren.

Lovens § 2, nr. 7

Efter lejelovens § 206 kan indenrigs- og boligministeren fastsatte naermere regler om beregning af
boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til lejeloven.

Efter den tidligere geldende lov nr. 929 af 4. september 2019 om midlertidig regulering af boligforhol-
dene (boligreguleringsloven) § 66 a kunne indenrigs- og boligministeren fastsette nermere regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.

Lov om boligforhold indeholder ikke en hjemmel til, at indenrigs- og boligministeren kan fastsatte
regler om beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til lov om boligforhold.

Lovens § 3, nr. 2
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Det fremgér af § 98, stk. 2, i almenlejeloven, at bestemmelserne 1 § 109, stk. 3, 1 lejeloven finder
tilsvarende anvendelse.

Det fremgar af lejelovens § 109, stk. 3, at indbringelse efter §§ 89 eller 90 1 lov om boligforhold af en
afgerelse, hvorved nevnet har tiltrddt iverksettelse af en forbedring, har opsattende virkning.

2.1.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning
Lovens § 1, nr. 1

Adgangen til at regulere lejen i omkostningsbestemte lejemél og gennemgribende forbedrede lejemal,
jf. lejeloven § 19, stk. 1 og 2, i regulerede kommuner efter nettoprisindeks blev som felge af formulerin-
gen af den ny lejelovs § 6, stk. 1, 2. pkt. afskaret. Dette var imidlertid ikke hensigten.

Efter de indtil den 1. juli 2022 geldende regler i lejelovgivningen antoges, at lejen i gennemgribende
forbedrede lejemal, hvor lejen var fastsat efter dagaeldende boligreguleringslovs § 5, stk. 2, jf. lovbekendt-
gorelse nr. 929 af 4. september 2019, kunne reguleres efter bestemmelsen i dagaeldende lejelovs § 53,
stk. 2, 2. pkt., hvorefter det kunne aftales, at lejen én gang 4rligt reguleres efter udviklingen 1 Danmarks
Statistiks nettoprisindeks.

Det fremgik af forarbejderne til § 1, nr. 32, i lov nr. 310 af 30. marts 2015, hvorved blandt andet
lejelovens § 53, stk. 2, blev @ndret, at ”Det indeberer, at lejemdl, hvor lejen er fastsat efter boligregu-
leringslovens § 5, stk. 2, ogsd fremover kan reguleres efter lejelovens § 53, stk. 2, 2. pkt.,(...)”, jf.
Folketingstidende, 2014-15, L 97 som fremsat, side 70.

Retsstillingen blev endeligt fastsldet for lejemdl omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje,
herunder gennemgribende moderniserede lejemél, med Vestre Landsrets dom af 22. april 2022, jf.
TBB2022.484, som stadfaestede boligrettens dom af 14. december 2020, hvorefter lejen i omkostnings-
bestemte lejemdl kan nettoprisindekseres. Landsretten stadfaestede bade boligrettens resultat og begrun-
delse. Det blev lagt til grund, at hverken ordlyden af § 53, stk. 2, i den indtil 1. juli 2022 galdende
lejelov eller bemerkningerne hertil var til hinder for, at der i omkostningsbestemte lejemél kunne aftales
pristalsregulering med nettoprisindekset.

Det fremgér af forarbejderne til § 6 i lov om leje, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, at der bortset
fra en pracisering, hvorefter accessoriske enkeltvarelser efter loven ikke vil kunne omfattes af reglerne
om smaejendomme, ikke med § 6 er tilsigtet @ndringer i den geldende retstilstand, jf. Folketingstidende
2021-22, L 47, som fremsat, side 44.

Det er herefter Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at det ikke var hensigten, at lovens § 6, stk.
1, skulle medfere @ndringer i muligheden for at regulere lejen efter Danmarks Statistiks nettoprisindeks i
lejemal med en lejefastsattelse efter lejelovens § 19, stk. 1 og 2.

Det foreslas derfor, at lejelovens § 6, stk. 1, @ndres, saledes at det tydeliggeres, at lovens § 53, stk.
2, om muligheden for at regulere lejen én gang érligt efter stigningerne i Danmarks Statistiks nettoprisin-
deks finder anvendelse for lejemal med en lejefastsettelse efter § 19, stk. 1 og 2.

Lovens § 1, nr. 2

Efter ordlyden af § 17, stk. 3, i den nye lejelov respekteres storst mulige offentlige 14n til enhver tid ikke
leengere.

Det fremgar af bemarkningerne til bestemmelsen, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, at offentlige lan
dog skal respekteres, ogsa selvom disse stiftes senere end den tinglyste rettighed, samt at der ikke med
bestemmelsen er tilsigtet @ndringer i den gaeldende retstilstand, jf. Folketingstidende 2021-22, L 47 som
fremsat, side 145.
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Det er herefter Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at det ikke var hensigten, at lovens § 17, stk.
3, skulle @&ndres, hvorefter lejeres rettigheder tinglyst 1 medfer af § 17, stk. 3, ikke skulle respektere storst
mulige offentlige 1&n til enhver tid.

Det foreslés herefter, at lejelovens § 17, stk. 3, @ndres, sdledes at det fremgér af bestemmelsens ordlyd,
at den tinglyste aftale respekterer storst mulige offentlige l&n samt de ovrige pantehaftelser og byrder,
som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Lovens § 1, nr. 4

Det foreslas at foretage en rettelse i henvisningen fra § 132, stk. 5, i lejeloven, som handler om
huslejen®vnets afgarelse om forhdndsgodkendelse af leje, der ved en fejl henviser til hhv. § 83, stk. 3,
og § 84, stk. 4 i lov om boligforhold, som rettelig burde vaere § 82, stk. 3, og § 83, stk. 4, i lov om
boligforhold.

Lovens § 2, nr. 3

Ved lov nr. 2157 af 27. november 2021 blev varigheden for en aftale om anvisningsret andret, séledes
at aftalen ikke leengere maksimalt ma streekke sig over 6 ar, idet varigheden med @ndringen kan aftales
frit mellem kommunalbestyrelsen og udlejeren.

Det foreslds pd den baggrund, at § 51, stk. 4, 1. pkt., 1 lov om boligforhold, vedrerende aftalens
varighed, @&ndres, siledes at bestemmelsen henviser til den aftalte periode og ikke den 6-drige periode.

Lovens § 2, nr. 7

Den tidligere geldende boligreguleringslovs § 66 a blev ved en fejl ikke viderefort i lov nr. 341 om
boligforhold af 22. marts 2022.

Det foreslas derfor, at der indsattes et nyt kapitel 12 a om beregning af bruttoetageareal og § 101 a i
lov om boligforhold, hvorefter indenrigs- og boligministeren fastsatter nermere regler om beregning af
boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.

Lovens § 2, nr. 1 og 2, 0g § 3, nr. 2

Det foreslas, at der foretages en rettelse 1 henvisningen i § 21, stk. 2, nr. 6, og § 22, stk. 1, 3. pkt., i lov
om boligforhold, der ved en fejl henviser til § 16 i lejeloven, som rettelig burde vare § 15 i lejeloven,
samt en rettelse af henvisningen i § 98, stk. 2, i lov om leje af almene boliger, der ved en fejl henviser til §
109, stk. 3, i lov om leje, som rettelig burde veare § 95, stk. 3, i lov om boligforhold.

2.2. Videreforelse af udlejers udgifter til manedlige forbrugsmalinger

2.2.1. Geeldende ret
Lovens § 1, nr. 3

Der er som folge af implementeringen af energieffektivitetsdirektivet 1 § 15, stk. 2, 1 bekendtgerelse nr.
734 af 23. maj 2022 om energivirksomheder og bygningsejeres oplysningsforpligtelser overfor slutkunder
om energiforbrug og fakturering m.v. (energioplysningsbekendtgerelsen) fastsat krav om, at sdfremt der
er installeret fjernaflaste malere eller fjernafleeste varmefordelingsmalere, skal leveres forbrugsoplysnin-
ger, jf. stk. 1, baseret pa faktisk varmeforbrug eller aflaesninger af varmefordelingsmaélere til slutkunder
og slutbrugere mindst hver méned. Dette gaelder dog ikke uden for fyringssasonen.

Tilsvarende er der i1 § 20, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen fastsat krav om, at sdfremt der er
installeret fjernafleeste mélere eller fjernafleste fordelingsmaélere, skal leveres forbrugsoplysninger, jf. stk.
1, baseret pa faktisk keleforbrug eller afleesninger af fjernkelingsfordelingsmalere til slutbrugeren mindst
hver méned. Dette gelder dog ikke uden for kelingssaesonen.

Der er 1 § 18, stk. 3, 1 energioplysningsbekendtgerelsen givet mulighed for, at omkostninger som
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folge af overdragelsen af opgaven med fordelingen af omkostningerne ved faktureringsoplysninger om
individuelt forbrug af varme og varmt brugsvand i ejendomme med flere lejligheder og bygninger til flere
formél til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt opgerelse af det
faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, kan viderefores til slutkunder og slutbrugere i det
omfang, sidanne omkostninger er rimelige.

Der er 1 § 23, stk. 3, i energioplysningsbekendtgerelsen givet mulighed for, at omkostninger som
folge af overdragelsen af opgaven med fordelingen af omkostningerne ved faktureringsoplysninger om
individuelt forbrug af varme, keling og varmt brugsvand i ejendomme med flere lejligheder og bygninger
til flere formal til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt opgerelse
af det faktiske individuelle forbrug i sdidanne ejendomme, kan viderefores til slutkunder og slutbrugere i
det omfang, sddanne omkostninger er rimelige.

Det fremgér af § 72, stk. 4, 1 lejeloven, at 1 regnskabet for varme og opvarmning af vand samt 1 kelings-
regnskabet kan udlejeren kun medtage udgiften til energiforbruget 1 regnskabsperioden. Sker leverancen
fra et kollektivt forsyningsanlaeg eller fra et naturgasanleg, skal udlejeren dog medtage den samlede
udgift. Udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af varmeanleg henholdsvis kelingsanlaeg, der er
palagt udlejeren i1 henhold til lov om fremme af energibesparelser i bygninger, skal medtages 1 regnskabet.

Bestemmelsen indeholder en udtemmende oplistning af, hvilke udgifter der kan medtages i1 regnska-
bet. De manedlige udgifter som folge af energioplysningsbekendtgerelsen er ikke indeholdt i bestemmel-
sen, og udlejer kan derfor ikke medtage disse udgifter i det arlige regnskab efter lejeloven.

Lovens § 3, nr. 1

Det fremgar af § 52, stk. 2, i lov om leje af almene boliger (almenlejeloven), at udgifterne opgeres
1 et forbrugsregnskab. For sd vidt angdr varme og varmt vand, kan udlejeren i regnskabet kun medta-
ge udgiften til braendselsforbruget, herunder el og gas til opvarmning, og for sa vidt angér keling,
kan udlejeren kun medtage udgiften til energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et
kollektivt forsyningsanleg, skal udlejeren dog medtage den samlede udgift. Endvidere skal udgifter til
energimarkning og udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af tekniske anlaeg, jf. lov om fremme
af energibesparelser i bygninger, medregnes i regnskabet. Udgifter til betaling af de ydelser, der er naevnt
1§ 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., skal medtages i regnskabet. Ligeledes kan samtlige udgifter
vedrerende forsyning med vand, herunder vand- og afledningsafgift, medtages. Rabatydelser og lignende
skal godskrives i regnskabet.

Bestemmelsen indeholder en udtemmende oplistning af, hvilke udgifter der kan medtages 1 det arlige
regnskabet. De ménedlige udgifter som felge af energioplysningsbekendtgerelsen, jf. ovenfor er ikke
indeholdt 1 bestemmelsen, og udlejer kan derfor ikke medtage disse udgifter 1 det arlige regnskab efter
almenlejeloven.

2.2.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foresldede ordning

Energioplysningsbekendtgerelsen fastsatter, at omkostninger som folge af overdragelsen af opgaven
med fordelingen af omkostningerne ved faktureringsoplysninger om individuelt forbrug af varme, koling
og varmt brugsvand i ejendomme med flere lejligheder og bygninger til flere formal til tredjepart, som
omfatter maling og fordeling samt opgerelse af det faktiske individuelle forbrug 1 sddanne ejendomme,
kan viderefores til slutkunder og slutbrugere 1 det omfang sddanne omkostninger er rimelige, jf. §§ 18,
stk. 3 og 23, stk. 3.

Lejeloven og almenlejeloven indeholder imidlertid ikke en hjemmel til, at udlejer kan medtage disse
oplysninger i det arlige regnskab.

Det er Indenrigs- og Boligministeriets vurdering, at der som en konsekvens af energioplysningsbekendt-

goarelsens regler er behov for at @ndre lejelovens § 72, stk. 4, og almenlejelovens § 52, stk. 2, séledes at
der indsettes hjemmel til, at udlejeren kan medtage de ovenfor nevnte udgifter i regnskabet.
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2.3. Forseg med undladelse af belebsopkravning ved indbringelse af sager for husleje-, anke- og
beboerklagenavnene

2.3.1. Gaeeldende ret
Lovens § 2, nr. 4

Efter den galdende lejelovgivning har man ved indbringelse af sager for husleje-, anke- eller beboerkla-
genzvn pligt til at indbetale et belob.

Ifelge § 82, stk. 1, 3. pkt., i lov om boligforhold skal der ved indbringelse af sager for huslejen@vnet
betales et beleb pa 315 kr. (2021-niveau) for hver sag. I henhold til 4. pkt., skal der dog ved indbringelse
af sager om forhadndsgodkendelse af leje, jf. § 132, stk. 2, 1 lov om leje betales et beleb pd 526 kr.
(2021-niveau). Indbringes sager om lejemalets stand forud for forbedring, jf. § 19, stk. 3, 1 lov om
leje betales et belab pd 4.016 kr. (2021-niveau). Belgbene reguleres én gang arligt efter udviklingen 1
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Der er ikke hjemmel til at undlade at opkrave beleb for indbringelse af huslejenavnssager 1 hverken
lejeloven eller lov om boligforhold.

Lovens § 2, nr. 50g 6, og § 3, nr. 3

Ifolge § 89, stk. 4, i lov om boligforhold skal der betales et beleb pa 166 kr. (2021-niveau) for hver
lejlighed eller lokale, hvorom afgerelse indbringes for ankenavnet i Kebenhavns Kommune. Belobet
reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Ifolge almenlejelovens § 102, stk. 1, 3. pkt., skal der ved indbringelse af sager for beboerklagenavnet
betales et belab pa 149 kr. (2022-niveau) for hver sag. Belabet reguleres én gang érligt efter udviklingen 1
Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Der er ikke hjemmel til at undlade at opkraeve beleb for indbringelse af ankenavnssager eller beboer-
klagen@vnssager i hverken lov om boligforhold eller almenlejeloven.

2.3.2. Indenrigs- og Boligministeriets overvejelser og den foreslaede ordning

Kebenhavns Kommune har som led i den udvidede udfordringsret papeget en uhensigtsmassighed ved,
at nogle borgere begrenses i adgangen til at fi provet sager hos husleje-, anke- eller beboerklagenavnene
som folge af kravet om betaling af et belob herfor. Med henblik pa at imedekomme Kebenhavns Kommu-
nes anmodning om en forsggsordning, hvor kommunen kan undlade at opkrave et beleb ved indbringelse
af sager for navnene, foreslds det med lovforslaget, at der som et led i den udvidede udfordringsret
indsattes bestemmelser i lov om boligforhold om indenrigs- og boligministerens kompetence til at
fastsatte nermere regler om forseg, hvorefter huslejenavn og ankenavnet 1 Kebenhavns Kommune kan
undlade at opkreeve et beleb ved indbringelse sager.

Det foreslds ligeledes, at der som et led i den udvidede udfordringsret indsattes en bestemmelse i
almenlejeloven om indenrigs- og boligministerens kompetence til at fastsette nermere regler om forseg,
hvorefter beboerklagenavnet kan undlade at opkrave et belob ved indbringelse af sager.

Ordningen vil vare en tilladelsesordning, som ger det muligt for enhver kommune at deltage i forsoget
efter tilladelse fra indenrigs- og boligministeren.

Det foreslds som kriterie for at fi tilladelse, at kommunen har afsat midler til at finansiere de manglende
indbetalinger ved indbringelse af sager og til de merudgifter, som mé forventes som folge af afskaffelsen
af gebyret.

Herudover foreslas det som kriterie, at kommunen ligeledes har afsat midler til at sikre, at sagsbehand-
lingstiden 1 n&vnene i kommunen ikke generelt forlenges som folge af tiltaget.
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3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser for det offentlige

Den foresldede mulighed for at aftale arlig regulering af lejen efter stigningen i nettoprisindekset vil
principielt medfere, at huslejer i gennemgribende forbedrede lejemédl kan stige mere end efter den gel-
dende formulering af lovteksten, som ikke giver adgang til drlig indeksregulering af lejen i denne gruppe
af boliger. Den manglende adgang til indeksregulering er imidlertid en utilsigtet @ndring i forhold til
den tidligere geeldende lov om midlertidig regulering af boligforholdene. Den foresldede indeksregulering
vurderes pa den baggrund at veere uden gkonomiske konsekvenser for stat, regioner og kommuner.

Den foresldede rettelse vedrerende anvisningsaftalens varighed vurderes ikke at have ekonomiske
konsekvenser for stat, regioner og kommuner.

Forslaget om mulighed for 1 regnskaberne at medtage omkostninger til tredjepart for manedlige leveran-
cer af forbrugsoplysninger til lejerne vil medfere en marginal foregelse af sdvel almene som private
lejeres samlede udgifter til varme og keling. Hensigten med forslaget er at gore det muligt at palegge
slutbrugeren forbrugsathengige udgifter. Da udgifterne, som lejerne saledes palagges, opkraeves som del
af forbruget, ventes forslaget ikke at medfere @ndrede huslejer. P4 den baggrund ventes den foresldede
indregning af omkostninger til forbrugsoplysninger at vare uden ekonomiske konsekvenser for stat,
regioner og kommuner.

Forslaget om pa forsegsbasis at undlade belebsopkravning ved indbringelse af sager for husleje-,
anke- og beboerklagen®vnene vurderes ikke at have ekonomiske konsekvenser for stat, regioner og
kommuner. Det beror pa frivillighed, hvorvidt kommunerne ensker at gore brug af forsegsordningen, og
det overlades til den enkelte kommunalbestyrelse at afsatte midler til at finansiere de manglende gebyrer
ved indbringelse af sager og til de merudgifter, som mé forventes som folge af afskaffelsen af gebyret,
samt til at sikre, at sagsbehandlingstiden i nevnene i kommunen ikke generelt forlenges som folge af
tiltaget.

Lovforslaget skennes ikke at have implementeringskonsekvenser for stat, regioner og kommuner.

Indenrigs- og Boligministeriet har herudover overvejet, hvorvidt lovforslaget folger de syv principper
for digitaliseringsklar lovgivning.

Det vurderes, at princip 1 om enkle og klare regler er efterlevet, idet lovforslaget bl.a. med den
foresldede ordning i lovens § 1, nr. 3, og § 3, nr. 1, sikrer overensstemmelse med eksisterende lovgivning,
samt at lovforslagets § 1, nr. 1, 2 og 4, sikrer, at uhensigtsmessigheder rettes efter vedtagelsen af
sammenskrivningen samt som folge af retspraksis.

De ovrige principper for digitaliseringsklar lovgivning vurderes ikke relevante at gennemgé, og lovfor-
slaget vurderes samlet at leve op til de syv centrale principper for digitaliseringsklar lovgivning.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet m.v.

Den foreslaede mulighed for at aftale arlig regulering af lejen efter stigningen i nettoprisindekset kan
principielt medfore agede lejeindtegter til udlejere af gennemgribende forbedrede lejeméal. Imidlertid er
den nuverende manglende adgang til indeksregulering en utilsigtet @ndring i forhold til bestemmelserne 1
den tidligere gaeeldende lov om midlertidig regulering af boligforholdene.

Den foresldede rettelse vedrerende anvisningsaftalens varighed vurderes ikke at have ekonomiske
konsekvenser for erhvervslivet.

Den foreslaede mulighed for at medtage omkostninger for manedlige leverancer af forbrugsoplysninger
1 regnskaberne 1 lovforslagets § 1, nr. 3 og § 3, nr. 1, vil skulle implementeres af udlejerne, men forventes
ikke at medfere en vesentlig foregelse af udlejernes lebende administration.

Forslaget om forseg med undladelse af belebsopkrevning ved indbringelse af sager for husleje-,
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anke- og beboerklagen@vnene vurderes ikke at have ekonomiske konsekvenser for erhvervslivet. I det
omfang en kommune velger at gore brug af forsegsordningen, kan det medfere mindre besparelser for
erhvervslivet.

Lovforslaget har forud for dets offentlige hering varet forelagt Erhvervsstyrelsens Omride for Bedre
Regulering (OBR), som har vurderet, at lovforslaget medferer administrative konsekvenser for erhvervs-
livet, men at disse konsekvenser vurderes at vaere under 4 mio. kr. arligt, hvorfor de ikke kvantificeres
narmere.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
Lovforslaget skennes ikke at have administrative konsekvenser for borgerne.

6. Klimameessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have klimamaessige konsekvenser.

7. Milje- og naturmaessige konsekvenser
Lovforslaget vurderes ikke at have miljo- og naturmassige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten

Da det som folge af energieffektivitetsdirektivet er frivilligt for medlemslandene at implementere
adgangen til at viderefore udgifter til slutkunder og slutbrugere, er medlemslandene siledes ikke palagt
implementering som folge af EU-ret. Lovforslaget vurderes derfor for sa vidt angér @ndringerne 1 for-
brugsregnskabsreglerne 1 lovforslagets § 1, nr. 3, og § 3, nr. 1, ikke at vaere en implementering af EU-ret,
men derimod en @&ndring som folge af energioplysningsbekendtgerelsen for at skabe overensstemmelse
med lejelovgivningen.

9. Herte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 27. juni 2022 til den 18. august 2022 varet sendt i hering
hos felgende myndigheder og organisationer m.v.:

Advokatradet, Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation, BL Danmarks Almene Boliger, Born-
holms Regionskommune, BOSAM, Byggesocietetet, Bygherreforeningen i Danmark, Danmarks Lejerfor-
eninger, Dansk Byggeri, Dansk Ejendomsmaglerforening, Danske Advokater, Danske Lejere, Danske
Regioner, Danske studerendes fzllesrdd, Danske Udlejere, Den Danske Dommerforening, Dommerfuld-
magtigforeningen, EjendomDanmark, Finans Danmark, Forsikring & Pension, Grundejernes Investe-
ringsfond, Husleje- og Beboerklagenavnsforeningen, KL, Kebenhavns Kommune, Landbrug & Fedeva-
rer, Lejernes Hus, Lejernes Landsorganisation 1 Danmark, Lejernes Retshjeelp, Presidenten for Vestre
Landsret, Praesidenten for Ostre Landsret, Statens Byggeforskningsinstitut/Aalborg Universitet og Aarhus
Kommune.

10. Sammenfattende skema

Positive konsekvenser/min- Negative konsekven-

dreudgifter (hvis ja, angiv
omfang/Hvis nej, anfor »In-
gen«)

ser/merudgifter (hvis ja, an-
giv omfang/Hvis nej, anfor
»Ingen«)

Okonomiske konsekvenser
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for stat, kommuner og re-
gioner
Implementeringskonsekven- | Ingen Ingen
ser for stat, kommuner og
regioner

Okonomiske konsekvenser | Ingen Ingen
for erhvervslivet
Administrative konsekven- | Ingen Ingen
ser for erhvervslivet
Administrative konsekven- | Ingen Ingen
ser for borgerne
Klimamassige konsekven- | Ingen Ingen
ser
Milje- og naturmaessige Ingen Ingen
konsekvenser

Forholdet til EU-retten Da det som folge af energieffektivitetsdirektivet er frivilligt
for medlemslandene at implementere adgangen til at vide-
refore udgifter til slutkunder og slutbrugere, er medlems-
landene saledes ikke palagt implementering som folge af
EU-ret. Lovforslaget vurderes derfor for sa vidt angar en-
dringerne i forbrugsregnskabsreglerne i lovforslagets § 1,
nr. 3, og § 3, nr. 1, ikke at vaere en implementering af
EU-ret, men derimod en @&ndring som folge af energioply-
sningsbekendtgerelsen for at skabe overensstemmelse med
lejelovgivningen.

Er i strid med de 5 prin-
cipper for implementering
af erhvervsrettet EU-regule- Ja
ring/ Gér videre end mini-
mumskrav i EU-regulering
(st X)

Nej

Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1

Tilnr. 1

Det fremgér af lejelovens § 6, stk. 1, at § 9, kapitel 3, §§ 62, 105-107, 109 og 113, § 115, stk. 2, §§
119-123, § 127, stk. 3, og § 135 alene galder for lejeforhold i ejendomme, der er beliggende i regulerede
kommuner, jf. dog stk. 2-4 og § 7, stk. 3. §§ 42-45, 49-51 og 53 galder ikke for lejeforhold i ejendomme
omfattet af 1. pkt.

Det foreslas, at § 6, stk. 1, 2. pkt. @ndres, saledes at § 53, stk. 1 og 4, ikke finder anvendelse for § 6, stk.
1, 1. pkt.

Formalet med bestemmelsen er at sikre, at lejen for lejemdl med en lejefastsettelse efter lejelovens
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§ 19, stk. 1 og 2, efter aftale kan reguleres én gang arligt efter stigningerne i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks 1 henhold til lejelovens § 53, stk. 2.

Lejen i lejemdl med en omkostningsbestemt leje efter lejelovens § 19, stk. 1, og lejen i lejemal med
en leje fastsat efter en gennemgribende forbedring efter lejelovens § 19, stk. 2, vil sdledes kunne aftales
reguleret én gang rligt efter stigningerne i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.

Det er Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at @ndringen ikke vil medfere en materiel @ndring i
retsstillingen, som var geeldende forud for lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022, men alene rette op pa en
utilsigtet @ndring i retsstillingen indfert ved den navnte lov. Den foresldede @ndring har ikke til hensigt
at medfere @ndringer i den retsstilling, som eksisterede forud for lov nr. 341 af 22. marts 2022.

Det fremgik af forarbejderne til § 1, nr. 32, 1 lov nr. 310 af 30. marts 2015, hvorved blandt andet
lejelovens § 53, stk. 2, blev @ndret, at ”Det indeberer, at lejemal, hvor lejen er fastsat efter boligregu-
leringslovens § 5, stk. 2, ogsd fremover kan reguleres efter lejelovens § 53, stk. 2, 2. pkt.,(...)”, jf.
Folketingstidende, 2014-15, L 97 som fremsat, side 70.

Retsstillingen blev endeligt fastslaet for lejemal omfattet af reglerne om omkostningsbestemt leje,
herunder gennemgribende moderniserede lejemal, med Vestre Landsrets dom af 22. april 2022, jf.
TBB2022.484, som stadfestede boligrettens dom af 14. december 2020, hvorefter lejen 1 omkostningsbe-
stemte lejemal kan nettoprisindekseres.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022:

”Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for naerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regels@t, som de i dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foresldet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pd omrdder, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begrenset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet i lovfor-
slagets bemaerkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Det fremgar af forarbejderne til § 6 1 lov om leje, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, at der bortset
fra en precisering, hvorefter accessoriske enkeltvarelser efter loven ikke vil kunne omfattes af reglerne
om smaejendomme, ikke med § 6 er tilsigtet eendringer 1 den galdende retstilstand, jf. Folketingstidende
2021-22, L 47, som fremsat, side 44.

Det er herefter Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at det ikke var hensigten, at lovens § 6, stk.
1, skulle medfere @ndringer i muligheden for at regulere lejen efter Danmarks Statistiks nettoprisindeks 1
lejemal med en lejefastsettelse efter lejelovens § 19, stk. 1 og 2.

Det foreslas, at bestemmelsen far virkning fra den 1. juli 2022, samtidig med at lov nr. 341 om leje af
22. marts 2022 tradte 1 kraft, jf. den foresldede § 4, stk. 2. Bestemmelsen kan dog ferst hindhaves efter
dennes lovs vedtagelse, stadfestelse og ikrafttraedelse.

Der henvises til afsnit 2.1. 1 de almindelige bemarkninger.

Til nr. 2

Det fremgar af lejelovens § 17, stk. 3, at en lejer, der ved aftale har erhvervet videregéende rettigheder,
f.eks. aftalt uopsigelighed eller afstéelsesret, kan kraeve aftalen tinglyst efter tinglysningsloven.

Det foreslés, at der i § /7, stk. 3, indsattes, at den tinglyste aftale respekterer storst mulige offentlige lan
samt de ovrige pantehaftelser og byrder, som var tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Bestemmelsen medferer, at tinglyste aftaler om videregdende rettigheder, jf. bestemmelsens 1. pkt.,
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respekterer storst mulige offentlige lan til enhver tid samt ovrige panteheftelser og byrder, som var
tinglyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.

Bestemmelsen har til formél at rette op pé en fejl, som blev indfert ved lov nr. 341 om leje af 22. marts
2022.

Det er Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at &ndringen ikke vil medfere en materiel @&ndring i
retsstillingen, som var geldende forud for lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022, men alene rette op pa en
utilsigtet &ndring 1 retsstillingen indfert ved den navnte lov. Den foresldede @ndring har ikke til hensigt
at medfore @ndringer i den retsstilling, som eksisterede forud for lov nr. 341 af 22. marts 2022.

Folgende fremgér af forarbejderne til lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022:

“Formalet med sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er
saledes som det klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning
af lejelovgivningens regelsat, som de i1 dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som
et led 1 sammenskrivningen er der foreslaet enkelte indholdsmassige @ndringer som fortrinsvist har til
formal at samordne lovgivningen pa omrader, hvor der i dag er mindre betydende forskelle imellem
lejeloven og boligreguleringsloven. Der for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget
begranset betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremhavet 1 lovfor-
slagets bemarkninger. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47, som fremsat, s. 41.

Folgende fremgar af de specielle bemaerkninger til § 17, stk. 3:

I stk. 3 foreslas, at en lejer, der ved aftale har erhvervet videregéende rettigheder, fx aftalt uopsigelig-
hed eller afstdelsesret, kan kraeve aftalen tinglyst efter tinglysningsloven.

[...]
Offentlige 14n skal dog respekteres, ogsd selvom disse stiftes senere end den tinglyste rettighed.
[...]

Forslaget indebarer, at den gaeldende lejelovs § 7 bliver viderefort med redaktionelle og sproglige
@ndringer. Der er ikke dermed tilsigtet aendringer 1 den galdende retstilstand. ”, jf. Folketingstidende,
2021-22, L 47 som fremsat, s. 145.

Da den med nr. 341 om leje af 22. marts 2022 a@ndrede ordlyd i § 17, stk. 3, ikke er beskrevet i
forarbejderne til lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022, og da de specielle bemaerkninger til § 17, stk. 3,
jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47 som fremsat, s. 145, beskriver, at der ikke er tilsigtet @ndringer 1 den
gaeldende retstilstand, er det Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse at der er tale om en sa abenlys fejl,
at retsstillingen ma fortolkes 1 dette lys og derved anses for uaendret.

Den foresldede @ndring har siledes ikke til hensigt at medfere @ndringer i1 den retsstilling, som
eksisterede forud for lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022.

Det er Indenrigs- og Boligministeriets vurdering, at lejelovens § 17, stk. 3, ogsé inden denne lovs
ikrafttraedelse vil blive fortolket 1 overensstemmelse med ovenstaende.

Der henvises til afsnit 2.1. 1 de almindelige bemarkninger.

Til nr. 3

Det fremgar af lejelovens § 72, stk. 4, at i regnskabet for varme og opvarmning af vand samt i kelings-
regnskabet kan udlejeren kun medtage udgiften til energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen
fra et kollektivt forsyningsanleg eller fra et naturgasanlaeg, skal udlejeren dog medtage den samlede
udgift. Udgifter til kontrol, eftersyn og vedligeholdelse af varmeanlag henholdsvis kelingsanleg, der er
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palagt udlejeren 1 henhold til lov om fremme af energibesparelser i bygninger, skal medtages 1 det arlige
regnskab.

Det fremgér af § 15, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen, at safremt der er installeret fjernafleste
malere eller fjernafleeste varmefordelingsmélere, leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret péd faktisk
varmeforbrug eller aflesninger af varmefordelingsmaélere til slutkunder og slutbrugere mindst hver méa-
ned. Dette geelder dog ikke uden for fyringssasonen.

Det fremgér af § 18, stk. 3, 1 energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven 1 stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere 1 det omfang, sidanne omkostninger er rimelige.

Det fremgér af § 20, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen, at safremt der er installeret fjernafleste
malere eller fjernafleste fordelingsmaélere, leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret pa faktisk
koleforbrug eller afleesninger af fjernkelingsfordelingsmaélere til slutbrugeren mindst hver maned. Dette
gelder dog ikke uden for kelingssasonen.

Det fremgér af § 23, stk. 3, 1 energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven 1 stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sidanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere 1 det omfang, sidanne omkostninger er rimelige.

Det foreslas i § 72, stk. 4, 3. pkt., at indsatte, at rimelige omkostninger til tredjemand til minedlige
leverancer af forbrugsoplysninger, der er palagt udlejeren i henhold til § 15, stk. 2, eller § 20, stk. 2, i
bekendtgerelse nr. 734 af 23. maj 2022 om energivirksomheder og bygningsejeres oplysningsforpligtelser
over for slutkunder om energiforbrug og fakturering m.v. (energioplysningsbekendtgerelsen), kan medta-
ges 1 regnskabet, ndr omkostningerne er omfattet af bekendtgerelsens § 18, stk. 3, eller § 23, stk. 3.

Den foreslaede bestemmelse vil muliggere, at udlejeren 1 varme- eller koleregnskabet kan medtage om-
kostninger som folge af overdragelsen af opgaven med fordeling af omkostningerne ved faktureringsop-
lysninger om individuelt forbrug af varme, keling og varmt brugsvand i ejendomme med flere lejligheder
og bygninger til flere formal til tredjepart, sdsom tjenesteleveranderer, som omfatter maling og fordeling
samt opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, nér det sker som folge af § 15,
stk. 2, eller § 20, stk. 2, 1 energioplysningsbekendtgerelsen.

Det foreslas, at omkostningerne skal vare rimelige. Det forudsattes navnlig, at omkostningerne skal
sta 1 rimeligt forhold til hhv. varme- eller koleudgifterne generelt. Opstar der mistanke om, at der i de
medtagne udgifter til tredjemand er indeholdt udgifter til udarbejdelsen af det arlige regnskab, vil det
kunne bevirke, at belgbet ved en provelse reduceres.

Som almindelige omkostninger anses f.eks. omkostninger, som betales til udbydere af tjenesterne, og
der ses derfor bort fra aftaler om omkostninger, som ikke anses for at veere indgaet pd markedsvilkar.

Det vil vaere en betingelse for, at der kan medtages omkostninger i regnskabet, at opgaven er overdraget
til tredjemand. Udlejer vil séledes ikke selv kunne forestd opgaven med at levere méanedlige oplysninger
til lejerne og medtage en beregnet skonomisk kompensation for sin tid i regnskabet.

Det vil tillige veere en betingelse for, at omkostninger kan medtages i1 regnskabet, at omkostningerne
knytter sig til de manedlige leverancer af forbrugsoplysninger. Der vil saledes ikke kunne medtages
omkostninger 1 regnskabet, som ikke knytter sig til de ménedlige leverancer af forbrugsoplysninger. Om-
kostninger til f.eks. levering af det arlige regnskab og medfelgende forbrugsoplysninger vil sdledes ikke
kunne medtages i regnskabet.

Det foreslds endeligt, at omkostningerne skal vere omfattet af § 18, stk. 3, eller § 23, stk. 3, i
energioplysningsbekendtgerelsen.

Andringen vurderes ikke at vaere en implementering af EU-ret, idet det som folge af energieffektivitets-
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direktivet er frivilligt for medlemslandene at implementere adgangen til at viderefere udgifter til slutkun-
der og slutbrugere, og medlemslandene er séledes ikke pédlagt implementering som folge af EU-retten.

Der henvises til afsnit 2.2. i de almindelige bemerkninger.
Til nr. 4

Det fremgar af lejelovens § 132, stk. 5, at huslejen@vnets afgerelse om forhdndsgodkendelse skal
treeffes senest 2 méneder efter, at huslejenevnet har modtaget bemerkninger efter § 83, stk. 3, i lov
om boligforhold, eller svar efter § 84, stk. 4, i lov om boligforhold, eller nir fristen for svar efter
bestemmelserne er udlgbet.

Det fremgér af lov om boligforhold § 83, stk. 3, at 1 sager efter kapitel 18 i lov om leje skal naevnet dog
altid, inden der pdlagges en lejer en retsfolge efter § 154, stk. 1, 1 lov om leje, undersege mulighederne
for, at lejeren samtidig kan gere brug af tilbud fra kommunen, hvis n@vnet vurderer, at der er tale om en
sag af social karakter.

Lov om boligforhold § 84 bestér alene af to stykker, og § 84, stk. 4, findes saledes ikke.

Det foreslds at @ndre § 732, stk. 5, hvorefter huslejenavnets afgerelse om forhdndsgodkendelse skal
treeffes senest 2 maneder efter, at huslejenavnet har modtaget bemerkninger efter § 82, stk. 3, i lov
om boligforhold eller svar efter § 83, stk. 4, i lov om boligforhold, eller nar fristen for svar efter
bestemmelserne er udlgbet.

Det fremgar af lov om boligforhold § 82, stk. 3, at senest 1 uge efter sagens indbringelse giver nevnet
den anden part i lejeforholdet underretning om indbringelsen med angivelse af, at denne ma fremsatte
sine ytringer i sagen inden 2 uger. Denne frist kan forleenges af na@vnet, safremt serlige omstendigheder
taler herfor.

Det fremgar af lov om boligforhold § 83, stk. 4, at nevnet fastsatter en frist, der normalt ikke kan
overstige 2 uger, for besvarelse af de spergsmal, nevnet stiller til sagens parter eller andre. Fristen kan
forleenges af nevnet, safremt serlige omstaendigheder taler herfor.

Folgende fremgér af forarbejderne til lejelovens § 132: "Bestemmelsen videreforer med sproglige og
redaktionelle endringer den galdende lejelovs § 59 a, stk. 1, 2 og 4, om huslejenavnets forhandsgodken-
delse af lejefastsaettelser og lejeforhejelser samt den gaeldende lejelovs § 59 b, stk. 1, om oplysninger til
huslejenevnet og de berorte beboere. Bestemmelsen videreforer ligeledes den gaeldende lejelovs § 59 b,
stk. 4, om, hvornér huslejen@vnet kan @ndre en forhandsgodkendelse samt den geldende lejelovs § 59
b, stk. 5, om, hvornér afgerelser om forhdndsgodkendelser senest skal vere truffet. Der er ikke med den
foresldede bestemmelse tilsigtet @ndringer af den gaeldende retstilstand. ”, jf. Folketingstidende 2021-22,
L 47, som fremsat, s. 263.

Den tidligere geeldende lejelovs § 59 b, stk. 5, der henvises til, er viderefort 1 lejelovens § 132, stk.
5. Det fremgar af § 59 b, stk. 5, at huslejen@vnets forhandsgodkendelse efter § 59 a, stk. 2-5, skal
treeffes senest 2 méneder efter, at huslejena@vnet har modtaget bemaerkninger efter § 39, stk. 3, eller
svar efter § 40, stk. 4, 1 lov om midlertidig regulering af boligforholdene, eller nér fristen for svar efter
bestemmelserne er udlgbet.

Den tidligere geeldende boligreguleringslovs § 39, stk. 3, er viderefort i lov om boligforhold § 82, stk. 3,
og tidligere geldende boligreguleringslovs § 40, stk. 4, er viderefort i lov om boligforhold § 83, stk. 4.

Det er Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at der er tale om en s klar fejl, at retsstillingen méa
fortolkes 1 dette lys, og ministeriet vurderer saledes, at retsstillingen er uaendret. £Andringen har séledes til
formaél at rette op pd de fejlhenvisninger, som utilsigtet blev indfert ved lov nr. 341 af 22. marts 2022, og
den foresldede @ndring har ikke til hensigt at medfere @ndringer 1 den gaeldende retsstilling.

Det foreslas, at bestemmelsen far virkning fra den 1. juli 2022, samtidig med at lov nr. 341 om leje af
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22. marts 2022 tradte 1 kraft, jf. lovforslagets § 4, stk. 2. Bestemmelsen kan dog ferst handhaves, efter
dennes lovs vedtagelse, stadfestelse og ikrafttraedelse.

Der henvises til afsnit 2.1. 1 de almindelige bemarkninger.
Til § 2

Tilnr. 1

Det fremgar af § 21, stk. 2, nr. 6, 1 lov om boligforhold, at frakendelse efter § 20 kan ske, nar en ejer
inden for en periode pa 2 dr bade er idemt bade- eller fengselsstraf 1 medfer af § 16 1 lov om leje og ikke
har efterlevet en eller flere endelige huslejen@vnsafgerelser.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 1, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller
anden form for ydelse med det formél at fa lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 4, at overtreedelse af stk. 1 straffes med bede eller feengsel indtil 4
maneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning.

Det folger saledes af lejelovens § 21, stk. 2, nr. 6, at udlejer ved dom kan frakendes retten til at admi-
nistrere ejendomme med udlejede beboelseslejligheder og til at bestemme, hvem der skal administrere
ejerens ejendomme med udlejede beboelseslejligheder, hvis udlejer er idomt bade efter lejelovens § 16,
stk. 4, for overtredelse af lejelovens § 16, stk. 1.

Det foreslas i § 21, stk. 2, nr. 6, at frakendelse efter § 20 kan ske, nar en ejer inden for en periode pa 2 ar
bade er idemt bede- eller fengselsstraf 1 medfer af § 15 1 lov om leje og ikke har efterlevet en eller flere
endelige huslejen@vnsafgerelser.

Det folger af lejelovens § 15, stk. 1, at ved udlejning til beboelse eller ved formidling eller bytning af
sadanne lejeforhold er det ikke tilladt at modtage eller kraeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at
lejeren indgar anden retshandel, som ikke er et led i lejeaftalen.

Overtredelse af lejelovens § 15, stk. 1, straffes med bede eller fengsel indtil 4 maneder, medmindre
hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning, jf. lejelovens § 15, stk. 4.

Andringen vil medfere, at udlejer ved dom kan frakendes retten til at administrere ejendomme med
udlejede beboelseslejligheder og til at bestemme, hvem der skal administrere ejerens ejendomme med
udlejede beboelseslejligheder, hvis udlejer er idemt bede for overtredelse af lejelovens § 15, stk. 1.

ZAndringen foreslds, idet henvisningen til lejelovens § 16 er en fejlhenvisning. Henvisningen skulle
rettelig have veret til lejelovens § 15, idet det ikke var hensigten med sammenskrivningen af lejelovgiv-
ningen at @ndre geldende ret.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 342 om boligforhold af 22. marts 2022: “Formélet med
sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er sdledes som det
klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning af lejelovgiv-
ningens regelset, som de i dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som et led i
sammenskrivningen er der foresldet enkelte indholdsmassige @ndringer, som fortrinsvist har til formal at
samordne lovgivningen pa omréder, hvor der 1 dag er mindre betydende forskelle imellem lejeloven og
boligreguleringsloven. Der er for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget begrenset
betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse @ndringer er fremheavet i lovforslagets
bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 48 som fremsat, s. 20.

Folgende fremgar af de specielle bemarkninger til § 21, stk. 2, nr. 6: "Hensigten med bestemmelsen
er at nedbringe antallet af udlejere, der opkraever duser i strid med § 16 1 det samtidigt fremsatte
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lovforslag til lov om leje. Efter dette lovforslags § 16 er det ved udlejning til beboelse, ved formidling af
sadanne lejeforhold eller ved bytning af beboelseslejligheder ikke tilladt at modtage eller kraeve vederlag
fra lejeren eller at betinge sig, at lejeren indgar anden retshandel, som ikke er et led i lejeaftalen. Over-
treedelse af bestemmelsen straffes med bede eller fengsel indtil 4 maneder, medmindre hgjere straf er
forskyldt efter anden lovgivning. Det folger af bestemmelsen, at hvis en ejer inden for en periode pé
2 ar er domt for overtreedelse af § 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje, og inden for
samme periode ikke har overholdt én eller flere endelige huslejenavnsafgorelser, kan ejeren frakendes
retten til at administrere egne udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere
dem. En dom for overtraedelse af § 16 i det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje omfatter efter
reglerne 1 lejelovgivningen ikke 1 sig selv sanktioner, der forhindrer den demte i at udleje til beboelse
efterfolgende. Dommen kan dog medvirke til, at ejeren efter ovennavnte nr. 1, frakendes retten til at
administrere egne udlejningsejendomme og til at bestemme, hvem der skal administrere dem. Det fremgér
af nr. 1, at frakendelse kan ske, hvor en ejer to gange er idemt bede- eller faengselsstraf 1 medfer
af lejelovgivningen og byfornyelseslovgivningen. Frakendelsesreglerne er siledes skarpet 1 relation til
overtredelser af dusgrbestemmelsen 1 § 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje. Safremt en
ejer er idomt bade- eller faengselsstraf i medfer af § 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje,
skal anklagemyndigheden indberette dette til Grundejernes Investeringsfond. Bestemmelsen videreforer
uden indholdsmaessige @ndringer den geeldende lejelovs § 113 a, stk. 2 og 3. 7, jf. Folketingstidende,
2021-22, L 48 som fremsat, s. 88.

Den omtalte duserbestemmelse findes imidlertid 1 lejelovens § 15.

Da den med lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022 @ndrede ordlyd 1 § § 21, stk. 2, nr. 6, ikke er
beskrevet 1 forarbejderne til lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022, og da de specielle bemaerkninger til
§ § 21, stk. 2, nr. 6, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 47 som fremsat, s. 20, beskriver, at der ikke er
tilsigtet @endringer 1 den gaeldende retstilstand, er det Indenrigs- og Boligministeriets vurdering, at der er
tale om en sa klar fejl, at retsstillingen ma fortolkes i dette lys, og at der derfor ikke er sket @ndringer i
retsstillingen ved denne fejl.

Det er saledes Indenrigs- og Boligministeriets vurdering, at lov om boligforhold § 21, stk. 2, nr. 6, ogsa
inden denne lovs ikrafttreedelse vil blive fortolket i overensstemmelse med ovenstaende, hvorefter der
retteligt henvises til lejelovens § 15.

Der henvises 1 ovrigt til afsnit 2.1.

Til nr. 2

Det fremgar af § 22, stk. 1, 3. pkt., i lov om boligforhold, at nar Grundejernes Investeringsfond har
fdet indberetning om tre endelige afgerelser inden for 2 &r, som en ejer ikke har efterlevet, eller nér
Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pd 2 ar bade
er idemt bede eller feengselsstraf efter § 16 1 lov om leje og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejen@vnsafgerelser, skal Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede
huslejenavn.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 1, at det ikke er tilladt for udlejere at tilbyde lejere betaling eller
anden form for ydelse med det formél at fa lejeren til at bringe lejeforholdet til opher.

Det folger af lejelovens § 16, stk. 4, at overtreedelse af stk. 1 straffes med bede eller feengsel indtil 4
méneder, medmindre hgjere straf er forskyldt efter anden lovgivning.

Det folger sédledes af lejelovens § 22, stk. 1, 3. pkt., at Grundejernes Investeringsfond skal give
meddelelse til de involverede huslejenavn, hvis Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om,

2022/1 LSF 33 18



at en ejer inden for en periode pd 2 ar bade er idemt bade eller feengselsstraf efter § 16 1 lov om leje og
ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejenevnsafgerelser.

Det foreslds 1 § 22, stk. 1, 3. pkt., at nar Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om tre
endelige afgorelser inden for 2 ar, som en ejer ikke har efterlevet, eller nr Grundejernes Investeringsfond
har faet indberetning om, at en ejer inden for en periode pa 2 ar bade er idemt bede eller faengselsstraf
efter § 15 1 lov om leje og ikke har efterlevet en eller flere endelige huslejen@vnsafgerelser, skal
Grundejernes Investeringsfond give meddelelse om dette til de involverede huslejenavn.

Det folger af lejelovens § 15, stk. 1, at ved udlejning til beboelse eller ved formidling eller bytning af
sadanne lejeforhold er det ikke tilladt at modtage eller kraeve vederlag fra lejeren eller at betinge sig, at
lejeren indgar anden retshandel, som ikke er et led 1 lejeaftalen.

Overtredelse af lejelovens § 15, stk. 1 straffes med bede eller fengsel indtil 4 maneder, medmindre
hojere straf er forskyldt efter anden lovgivning, jf. lejelovens § 15, stk. 4.

Andringen vil medfere, at Grundejernes Investeringsfond skal give meddelelse til de involverede
huslejenavn, hvis Grundejernes Investeringsfond har fiet indberetning om, at en ejer inden for en periode
pa 2 ar bade er idemt bade eller fengselsstraf efter § 15 1 lov om leje og ikke har efterlevet en eller flere
endelige huslejen@vnsafgoarelser.

ZAndringen foreslds, idet henvisningen til lejelovens § 16 er en fejlhenvisning. Henvisningen skulle
rettelig have veret til lejelovens § 15, idet det ikke var hensigten med sammenskrivningen af lejelovgiv-
ningen at @ndre geldende ret.

Folgende fremgar af forarbejderne til lov nr. 342 om boligforhold af 22. marts 2022: ”Formélet med
sammenskrivningen er alene at skabe bedre overblik over lejelovgivningen. Der er sdledes som det
klare udgangspunkt for nerverende lovforslag alene tale om en teknisk sammenskrivning af lejelovgiv-
ningens regelset, som de i dag findes 1 henholdsvis lejeloven og boligreguleringsloven. Som et led i
sammenskrivningen er der foresldet enkelte indholdsmassige @ndringer, som fortrinsvist har til formal at
samordne lovgivningen pa omréder, hvor der 1 dag er mindre betydende forskelle imellem lejeloven og
boligreguleringsloven. Der er for disse @ndringers vedkommende tale om @ndringer af meget begraenset
betydning, som medtages for at fremme forenklingen. Disse andringer er fremheavet 1 lovforslagets
bemarkninger. 7, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 48 som fremsat, s. 20.

Folgende fremgér af de specielle bemerkninger til § 22, stk. 1, 3. pkt.: "Nér Grundejernes Investe-
ringsfond har konstateret, at den samme ejer inden for en 2-arig periode enten ikke har efterlevet tre
endelige huslejenavnsafgorelser eller bdde er idemt bode eller fengselsstraf efter duserbestemmelsen 1
§ 16 1 det samtidigt fremsatte lovforslag til lov om leje og ikke har efterlevet en eller flere endelige
huslejen@vnsafgerelser, gives der underretning herom til det eller de huslejenavn, der har indberettet
sagerne. ”, jf. Folketingstidende, 2021-22, L 48 som fremsat, s. 89.

Den omtalte duserbestemmelse findes imidlertid 1 lejelovens § 15.

Det fremgéar endvidere af de specielle bemerkninger til § 22, stk. 1, 3. pkt., at bestemmelsen “videre-
forer uden indholdsmaessige @ndringer den geldende lejelovs § 113 a, stk. 4. ”, jf. Folketingstidende,
2021-22 L 48 som fremsat, s. 90.

Da den med lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022 @ndrede ordlyd 1 § 22, stk. 1, 3. pkt., ikke er
beskrevet i forarbejderne til lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022, og da det fremgér af de specielle
bemarkninger til § 22, stk. 1, 3. pkt., at der ikke er tilsigtet @endringer i den geldende retstilstand, jf.
Folketingstidende, 2021-22, L 47 som fremsat, s. 89-90, er det Indenrigs- og Boligministeriets vurdering,
at der er tale om en sé klar fejl, at retsstillingen ma fortolkes 1 lyset heraf.
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Det er Indenrigs- og Boligministeriets vurdering, at lov om boligforhold § 22, stk. 1, 3. pkt., ogsa inden
denne lovs ikrafttraedelse vil blive fortolket i overensstemmelse med ovenstiende.

Der henvises til afsnit 2.1. 1 de almindelige bemarkninger.

Tilnr. 3

Efter § 51, stk. 4, 1. pkt., i lov om boligforhold giver udnyttelse af anvisningsretten til en lejlighed kom-
munalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed, hver gang den bliver ledig i 6-arsperioden
efter § 53, stk. 1.

Det foreslés, at § 51, stk. 4, 1. pkt., 1 lov om boligforhold affattes sdledes, at udnyttelse af anvisningsret
til en lejlighed giver kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed, hver gang den
bliver ledig 1 den aftalte periode, jf. § 53, stk. 1.

Den foresldede @ndring af § 51, stk. 4, 1. pkt., i lov om boligforhold folger af, at varigheden af
anvisningsretten aftales frit mellem kommunalbestyrelsen og udlejeren, som det fremgar af § 53, stk. 1, i
lov om boligforhold.

Tidligere blev aftalen om anvisningsret indgaet for en tidsbegranset periode pa 6 ar, hvilket senere
er endret ved lov nr. 2157 af 27. november 2021, hvorefter varigheden af anvisningsretten aftales frit
mellem kommunalbestyrelsen og udlejeren.

§ 51, stk. 4, 1. pkt., i lov om boligforhold foreslds derfor @ndret, séledes at bestemmelsen ikke leengere
henviser til 6-arsperioden, men til den aftalte periode for anvisningsretten.

Der henvises til afsnit. 2.1. 1 de almindelige bemarkninger.

Til nr. 4

Der findes ikke 1 lovgivningen hjemmel til, at huslejena@vnet kan undlade at opkrave betaling ved
indbringelse af sager.

Det foreslas i § 82, stk. 2, 1 lov om boligforhold, at indenrigs- og boligministeren skal kunne fastsatte
regler om forseg, hvorefter huslejen@vnet vil kunne undlade at opkraeve de i stk. 1, 2. og 3. pkt., n&vnte
belab for indbringelse af sager for huslejen@vnet, samt regler om tilladelse hertil.

Bestemmelsen giver indenrigs- og boligministeren befojelser til 1 en bekendtgerelse at fastsette nerme-
re regler for et forseg, hvorefter kommunerne kan fa tilladelse til som forseg at undlade at opkraeve belab
ved indbringelse af sager for huslejenaevnet.

§ 82, stk. 1, 2. pkt., omhandler belgbet, som generelt skal betales ved indbringelse af sager for
huslejenaevnet, og udger 315 kr. (2021-niveau).

§ 82, stk. 1, 3. pkt., omhandler belebet, som skal betales ved indbringelse af sager om forhdndsgodken-
delse af den leje, som en ejer af en ejerbolig eller en andelshaver kan tage, inden de treffer beslutning om
at udleje boligen, jf. lejelovens § 59 a, stk. 4, og udger 526 kr. (2021-niveau).

Det forudszttes, at tilladelse til kommuner gives i en periode pa op til 2 ar til at undlade at opkraeve
betaling i henhold til stk. 1, 2. og 3. pkt., for indbringelse af sager for huslejenavnet. Perioden kan ikke
forleenges.

Det foreslés, at der 1 bekendtgerelsen stilles krav om, at kommunen har afsat tilstrekkelige midler til
forseget til, at sagsbehandlingstiden ikke forages som folge af forseget.

Dette indebarer bl.a., at der er taget hgjde for tabt indtjening som felge af den manglende indbetaling
generelt, samt at der tages hojde for en forventet stigning i antallet af sager indbragt for huslejenavnet og
de medfelgende udgifter hertil.
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Det er endvidere hensigten, at der i bekendtgerelsen fastsattes regler om kommunernes evaluering af
forsoget.

Det bemarkes, at selvom en kommune har féet tilladelse efter nervaerende bestemmelse, er husleje-
navnet stadig forpligtet til at opkreve betaling i henhold stk. 1, 4. pkt., som vedrerer betaling for
huslejen®vnets besigtigelse, inden der foretages gennemgribende moderniseringer. Det er séledes ikke
hensigten, at huslejenavnet skal kunne undlade at opkreve et belgb i forbindelse med besigtigelse af
boliger i1 henhold til lov om leje § 19, stk. 3.

Der henvises til afsnit 2.3. 1 de almindelige bemarkninger.

Tilnr. 5

Efter § 89, stk. 4, i lov om boligforhold, jf. lov nr. 342 af 22. marts 2022, afkreves klageren et belab
pa 166 kr. for hver lejlighed eller lokale, hvorom afgerelse indbringes for ankenavnet. Belobet tilfalder
kommunen. Belebet i1 1. pkt. er opgjort 1 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 100.

Det foreslas i § 89, stk. 4, 1. pkt., at der henvises til § 89, stk. 5, hvorefter indenrigs- og boligministerens
kan fastsatte regler om tilladelse til kommuner til at undlade at opkrave belegb ved indbringelse af sager
for ankenavnet.

ZAndringen er en konsekvens af den i1 lovforslagets § 2, nr. 6, foresldede bestemmelse, der vedrerer
indenrigs- og boligministerens hjemmel til at fastsette regler, hvorefter der kan gives tilladelse til kom-
muner til at undlade at opkreeve belegb ved indbringelse af sager for ankenavnet.

Andringen foreslas at geelde for bade eksisterende og nye lejeforhold.
Der henvises til afsnit 2.3. 1 de almindelige bemarkninger.

Tilnr. 6

Der findes ikke i lovgivningen hjemmel til, at ankenavnet kan undlade at opkrave betaling ved
indbringelse af sager.

Det foreslds 1 § 89, stk. 5, at indenrigs- og boligministeren skal kunne fastsatte regler om forseg,
hvorefter ankenavnet vil kunne undlade at opkraeve beleb efter stk. 4 for indbringelse af sager for
ankenavnet, samt regler om tilladelse hertil.

Bestemmelsen giver indenrigs- og boligministeren befojelser til 1 en bekendtgerelse at fastsette nerme-
re regler for et forseg, hvorefter kommunen kan f3 tilladelse til som forseg at undlade at opkrave belab
ved indbringelse af sager for ankenavnet.

§ 89, stk. 4, omhandler belgbet, som generelt skal betales ved indbringelse af huslejenavnsafgerelser
for ankenevnet, og udger 166 kr. for hver lejlighed eller lokale, hvorom afgerelse indbringes for anke-
navnet (2021-niveau).

Det forudsettes, at tilladelse til kommunen gives i en periode péd op til 2 ar til at undlade at opkraeve
betaling 1 henhold til stk. 1, 2. og 3. pkt., for indbringelse af sager for ankenavnet. Perioden kan ikke
forlenges.

Det foreslds, at der i bekendtgerelsen stilles krav om, at kommunen har afsat tilstreekkelige midler til
forseget til, at sagsbehandlingstiden ikke foreges som folge af forseget.

Dette indeberer bl.a., at der er taget hgjde for tabt indtjening som folge af den manglende indbetaling
generelt, samt at der tages hgjde for en forventet stigning 1 antallet af sager indbragt for ankenavnet og de
medfelgende udgifter hertil.

Det er endvidere hensigten, at der i bekendtgerelsen fastsettes regler om kommunens evaluering af
forsoget.

Der henvises til afsnit 2.3. 1 de almindelige bemarkninger.
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Til nr. 7

Efter § 66 a 1 tidligere geeldende lov nr. 929 af 4. september 2019 om midlertidig regulering af
boligforholdene (boligreguleringsloven) kunne indenrigs- og boligministeren fastsatte nermere regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.

Efter den geeldende lejelovs § 206 fastsetter indenrigs- og boligministeren narmere regler om bereg-
ning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.

Der er ikke 1 lov om boligforhold en hjemmel til, at indenrigs- og boligministeren fastsatter n&ermere
regler om beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal i henhold til denne lov.

Det foreslas derfor at indsatte et nyt kapitel /2 a om beregning af bruttoetageareal efter kapitel 12 om
delegation samt at indfere § 101 a.

I § 101 a foreslés, at indenrigs- og boligministeren fastsatter neermere regler om beregning af boligers
og erhvervslokalers bruttoetageareal 1 henhold til denne lov.

Det foresldede medforer, at indenrigs- og boligministeren bemyndiges til at fastsette n@ermere regler om
beregning af boligers og erhvervslokalers bruttoetageareal med hjemmel i lov om boligforhold.

Det forudsettes, at det fastsattes i en bekendtgerelse, hvordan bruttoetagearealet for hver enkelt bolig
eller erhvervslokale beregnes, herunder hvordan arealet afgreenses mod ydervegge og mod omgivende
boliger. Det er tillige hensigten, at det i bekendtgerelsen fastsattes, hvordan adgangs- og fellesarealer
fordeles pa hver enkelt bolig eller erhvervslokale.

Det er tillige hensigten, at der i samme bekendtgerelse fastsettes regler om, hvordan ejendommens
bruttoetageareal beregnes.

Der er i henhold til lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022 § 206 og tidligere geldende boligregule-
ringslovs § 66 a udstedt bekendtgerelse nr. 311 af 27. juni 1983 om beregning af arealet af boliger og
erhvervslokaler.

Bestemmelsen videreferer uden indholdsmaessige @ndringer den tidligere gaeldende boligregulerings-
lovs 66 a, ligesom det er hensigten, at bestemmelserne i den gaeldende bekendtgerelse viderefores i en ny
bekendtgerelse.

Andringen foreslas, idet den tidligere geldende boligreguleringslovs § 66 a utilsigtet ikke blev videre-
fort 1 lov nr. 341 om boligforhold af 22. marts 2022. Den foresldede @ndring har saledes ikke til hensigt
at medfere @ndringer i den geldende retsstilling, og det er Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at
retsstillingen er uandret, idet det tydeligt fremgér, at der er tale om en utilsigtet fejl.

Til § 3

Til nr. 1

Det fremgar af § 52, stk. 2, i almenlejeloven, at udgifterne opgeres i et forbrugsregnskab. For sa vidt
angdr varme og varmt vand kan udlejeren i regnskabet kun medtage udgiften til braendselsforbruget,
herunder el og gas til opvarmning. For sd vidt angér keling, kan udlejeren kun medtage udgiften til
energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg, skal udlejeren dog
medtage den samlede udgift. Endvidere skal udgifter til energimarkning og udgifter til kontrol, eftersyn
og vedligeholdelse af tekniske anleg, jf. lov om fremme af energibesparelser i bygninger, medregnes i
regnskabet. Udgifter til betaling af de ydelser, der er nevnt i § 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v.,
skal medtages i1 regnskabet. Ligeledes kan samtlige udgifter vedrerende forsyning med vand, herunder
vand- og afledningsafgift, medtages. Rabatydelser og lignende skal godskrives i regnskabet
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Det fremgér af § 15, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen, at sdfremt der er installeret fjernaflaeste
malere eller fjernaflaeste varmefordelingsmalere, leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret pa faktisk
varmeforbrug eller aflesninger af varmefordelingsmaélere til slutkunder og slutbrugere mindst hver ma-
ned. Dette geelder dog ikke uden for fyringssasonen.

Det fremgér af § 18, stk. 3, i energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven i stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sidanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere i det omfang sddanne omkostninger er rimelige.

Det fremgar af § 20, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen, at sdfremt der er installeret fjernaflaeste
malere eller fjernaflaeste fordelingsmaélere, leveres forbrugsoplysninger, jf. stk. 1, baseret pa faktisk
koleforbrug eller aflesninger af fjernkelingsfordelingsmalere til slutbrugeren mindst hver maned. Dette
gaelder dog ikke uden for kelingssasonen.

Det fremgér af § 23, stk. 3, i energioplysningsbekendtgerelsen, at omkostninger som folge af overdra-
gelsen af opgaven i stk. 2 til tredjepart, sdsom tjenesteleverander, som omfatter maling og fordeling samt
opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sidanne ejendomme, kan videreferes til slutkunder og
slutbrugere i det omfang sddanne omkostninger er rimelige.

Det foreslds i § 52, stk. 2, 5. pkt., at indsette, at rimelige udgifter til tredjemand til ménedlige leverancer
af forbrugsoplysninger, der er pdlagt udlejeren i henhold til § 15, stk. 2, eller § 20, stk. 2, i energioply-
sningsbekendtgarelsen, kan medtages i regnskabet, ndr omkostningerne er omfattet af bekendtgerelsens §
18, stk. 3, eller § 23, stk. 3.

Den foreslédede bestemmelse vil muliggere, at udlejeren i varme- eller koleregnskabet kan medtage om-
kostninger som folge af overdragelsen af opgaven med fordeling af omkostningerne ved faktureringsop-
lysninger om individuelt forbrug af varme, keling og varmt brugsvand i ejendomme med flere lejligheder
og bygninger til flere formal til tredjepart, sdsom tjenesteleveranderer, som omfatter méling og fordeling
samt opgorelse af det faktiske individuelle forbrug i sddanne ejendomme, nér det sker som folge af § 15,
stk. 2, eller § 20, stk. 2, i energioplysningsbekendtgerelsen.

Det foreslas, at omkostningerne skal vare rimelige. Det forudsattes navnlig, at omkostningerne skal
sta 1 rimeligt forhold til hhv. varme- eller koleudgifterne generelt. Opstar der mistanke om, at der i de
medtagne udgifter til tredjemand er indeholdt udgifter til udarbejdelsen af det arlige regnskab, vil det
kunne bevirke, at belgbet ved en provelse reduceres.

Som rimelige omkostninger anses f.eks. omkostninger, som betales til udbydere af tjenesterne, og der
ses derfor bort fra aftaler om omkostninger, som ikke anses for at vaere indgéet pa markedsvilkar.

Det vil vaere en betingelse for, at der kan medtages omkostninger i regnskabet, at opgaven er overdraget
til tredjemand. Udlejer kan saledes ikke selv forestd opgaven med at levere ménedlige oplysninger til
lejerne, og medtage en beregnet skonomisk kompensation for sin tid i regnskabet.

Det vil tillige veere en betingelse for, at omkostninger kan medtages i1 regnskabet, at omkostningerne
knytter sig til de ménedlige leverancer af forbrugsoplysninger. Der kan séledes ikke medtages omkostnin-
ger 1 regnskabet, som ikke knytter sig til de manedlige leverancer af forbrugsoplysninger. Omkostninger
til f.eks., levering af det drlige regnskab og medfelgende forbrugsoplysninger kan saledes ikke medtages 1
regnskabet.

Det vil 1 gvrigt veere en betingelse, at omkostningerne er omfattet af § 18, stk. 3, eller § 23, stk. 3, i
bekendtgerelse nr. 734 af 23. maj 2022 om energivirksomheder og bygningsejeres oplysningsforpligtelser
over for slutkunder om energiforbrug og fakturering m.v.

Andringen vurderes ikke at vaere en implementering af EU-ret, idet det som folge af energieffektivitets-

2022/1 LSF 33 23



direktivet er frivilligt for medlemslandene at implementere adgangen til at viderefere udgifter til slutkun-
der og slutbrugere, og medlemslandene er sdledes ikke pdlagt implementering som folge af EU-ret.

Der henvises til afsnit 2.2. i de almindelige bemerkninger.

Til nr. 2

Efter § 98, stk. 2, i lov om leje af almene boliger finder bestemmelserne i § 109, stk. 3, i lov om leje
tilsvarende anvendelse.

Det foreslas, at § 98, stk. 2, 1 lov om leje af almene boliger @ndres, sidledes at bestemmelserne 1 § 95,
stk. 3, 1 lov om boligforhold finder tilsvarende anvendelse.

Den foreslédede @ndring af § 98, stk. 2, i lov om leje af almene boliger folger af, at henvisningen til
lejeloven ved en fejl ikke blev opdateret ved L 344 2022 sdledes som henvisningen i § 98, stk. 1. Der
burde i stk. 2 vaere henvist til § 95, stk. 3, i lov om boligforhold.

Den foreslaede @ndring har saledes ikke til hensigt at medfere @ndringer i den galdende retsstilling, og
det er Indenrigs- og Boligministeriets opfattelse, at retsstillingen er uendret, da det tydeligt fremgar, at
der er tale om en utilsigtet fejl.

Det foreslas, at bestemmelsen far virkning fra den 1. juli 2022, samtidig med at lov nr. 341 om
boligforhold af 22. marts 2022 traeder 1 kraft, jf. lovforslagets § 4, stk. 2. Bestemmelsen kan dog forst
handheves efter dennes lovs vedtagelse, stadfzestelse og ikrafttraedelse.

Der henvises til afsnit 2.1. 1 de almindelige bemarkninger.

Tilnr. 3

Efter den geeldende almenlejelovs § 102, stk. 1, geelder, at indbringelse af sager for beboerklagenavnet
skal ske skriftligt. Den nedvendige dokumentation skal vedlaegges. Ved indbringelse af sager skal betales
et belob pd 100 kr. for hver sag. Belobet er fastsat 1 1998-niveau og reguleres en gang arligt efter
udviklingen 1 Danmarks Statistiks nettoprisindeks 1 en 12-maneders-periode sluttende 1 juni maned aret
for det finansér, reguleringen vedrorer. Belobet afrundes til nermeste hele kronebelab.

Det foreslas i § 102, stk. 1, 3. pkt., at der henvises til § 102, stk. 2, hvorefter indenrigs- og boligministe-
ren kan fastsatte regler om tilladelse til kommuner til at undlade at opkrave beleb ved indbringelse af
sager for beboerklagenavnet.

ZAndringen er en konsekvens af den i1 lovforslagets § 3, nr. 4, foresldede bestemmelse, der vedrerer
indenrigs- og boligministerens hjemmel til at fastsette regler, hvorefter der kan gives tilladelse til kom-
muner til at undlade at opkreve belegb ved indbringelse af sager for beboerklagenavnet.

Der henvises til afsnit 2.3. i de almindelige bemerkninger.

Til nr. 4

Der findes ikke i lovgivningen hjemmel til, at beboerklagenavnet kan undlade at opkrave betaling ved
indbringelse af sager.

Det foreslas i § 102, at der efter stk. 1, som et nyt stykke indsettes, at indenrigs- og boligministeren skal
kunne fastsztte regler om forseg, hvorefter beboerklagenavnet vil kunne undlade at opkraeve beleb efter
stk. 1 for indbringelse af sager for beboerklagenavnet, samt regler om tilladelse hertil.

Bestemmelsen giver indenrigs- og boligministeren befojelser til i en bekendtgerelse at fastsette nerme-
re regler for et forseg, hvorefter kommunerne kan fa tilladelse til som forseg at undlade at opkraeve belob
ved indbringelse af sager for beboerklagenavnet.

§ 102, stk. 1, omhandler belgbet, som generelt skal betales ved indbringelse af sager for beboerklagen-
@vnet, og udger 149 kr. (2022-niveau).
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Det forudsettes, at tilladelse til kommuner til at undlade at opkrave betaling 1 henhold til stk. 1, 2. og 3.
pkt., for indbringelse af sager for beboerklagenavnet gives i en periode pa op til 2 ar. Perioden kan ikke
forlenges.

Det foreslds, at der i bekendtgearelsen stilles krav om, at kommunen har afsat tilstreekkelige midler til
forseget til, at sagsbehandlingstiden ikke foreges som folge af forseget.

Dette indeberer bl.a., at der er taget hgjde for tabt indtjening som folge af den manglende indbetaling
generelt, samt at der tages hojde for en forventet stigning 1 antallet af sager indbragt for beboerklagenav-
net og de medfelgende udgifter hertil.

Det er endvidere hensigten, at der i bekendtgerelsen fastsattes regler om kommunernes evaluering af
forsoget.

Der henvises til afsnit 2.3 1 de almindelige bemerkninger.

Til § 4

Det foreslas 1 stk. 1, at loven skal treede 1 kraft den 1. januar 2023, jf. dog stk. 2, da loven har
konsekvenser for erhvervslivet.

Det foreslds 1 stk. 2, at § 1, nr. 1 og 4, samt § 3, nr. 2, finder anvendelse fra den 1. juli 2022 for at
imedekomme negative konsekvenser af de utilsigtede @ndringer 1 retsstillingen, som blev indfert ved lov
nr. lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022 og lov nr. 342 om boligforhold af 22. marts 2022. Herved
foreslas det, at @ndringerne, som retter op pé disse utilsigtede @ndringer, skal finde anvendelse samtidig
med ikrafttreedelsen af lov nr. 341 om leje af 22. marts 2022 og lov nr. 342 om boligforhold af 22.
marts 2022. Bestemmelserne kan dog forst hdndhaves efter dennes lovs vedtagelse, stadfestelse og
ikrafttraedelse.

Loven finder ikke anvendelse for Fergerne og Grenland, da lov om leje, lov om boligforhold og lov
om leje af almene boliger ikke finder anvendelse for Fergerne og Grenland og ikke kan sattes i kraft for
Fereerne og Grenland ved kongelig anordning.
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Bilag

Lovforslaget sammenholdt med geeldende lov

Geeldende formulering

§ 6. § 9, kapitel 3, § 62, §§ 105-107, § 109, § 113, §
115, stk. 2, §§ 119-123, § 127, stk. 3, og § 135 gelder alene
for lejeforhold i ejendomme, der er beliggende i regulerede
kommuner, jf. dog stk. 2-4 og § 7, stk. 3. §§ 42-45, 49-51
og 53 geelder ikke for lejeforhold i ejendomme omfattet af 1.
pkt.

Stk. 2-4...

§17.
Stk. 1-2...

Stk. 3. En lejer, der ved aftale har erhvervet videregaende
rettigheder, f.eks. aftalt uopsigelighed eller afstaelsesret, kan
kraeve aftalen tinglyst efter tinglysningsloven.

§72. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. 1 regnskabet for varme og opvarmning af vand samt
i kolingsregnskabet kan udlejeren kun medtage udgiften til
energiforbruget i regnskabsperioden. Sker leverancen fra et
kollektivt forsyningsanlaeg eller fra et naturgasanleg, skal
udlejeren dog medtage den samlede udgift. Udgifter til kon-
trol, eftersyn og vedligeholdelse af varmeanleg henholdsvis
kolingsanleg, der er palagt udlejeren i henhold til lov om
fremme af energibesparelser i bygninger, skal medtages i
regnskabet.

Stk. 5-7. ...

§ 132.

Stk. 1-4....

Stk. 5. Huslejenaevnets afgerelse om forhands-godkendel-
se skal traeffes, senest 2 méaneder efter at huslejenavnet har
modtaget bemarkninger efter § 83, stk. 3, i lov om boligfor-
hold eller svar efter § 84, stk. 4, i lov om boligforhold, eller
nér fristen for svar efter bestemmelserne er udlebet.
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Lovforslaget

§1

I lov om leje, jf. lov nr. 341 af 22. marts 2022, som andret
ved § 1 1 lov nr. 1311 af 27. september 2022, foretages
folgende @ndringer:

1.1§ 6, stk. 1, 2. pkt., &ndres »53« til: »§ 53, stk. 1 og 4,«.

2.1§ 17, stk. 3, indseettes som 2. pkt.:

»Den tinglyste aftale respekterer det storst mulige offent-
lige lan samt evrige panteheftelser og byrder, som var tin-
glyst ved aftalens anmeldelse til tinglysning.«

3. 1§ 72, stk. 4, 3. pkt., indsettes efter »der er palagt ud-
lejeren i henhold til lov om fremme af energibesparelser
i bygninger,«: »samt rimelige udgifter til tredjemand til ma-
nedlige leverancer af forbrugsoplysninger, der er palagt ud-
lejeren i henhold til § 15, stk. 2, eller § 20, stk. 2, i bekendt-
gorelse nr. 734 af 23. maj 2022 om energivirksomheder og
bygningsejeres oplysningsforpligtelser over for slutkunder
om energiforbrug og fakturering m.v., ndr omkostningerne
er omfattet af bekendtgerelsens § 18, stk. 3, eller § 23, stk.
3,4

4.1¢§ 132, stk. 5, ®ndres »§ 83, stk. 3« til: »§ 82, stk. 3«, og
»§ 84, stk. 4« @ndres til: »§ 83, stk. 4«.

§2

I lov om boligforhold, jf. lov nr. 342 af 22. marts 2022,
som @ndret ved § 2 i lov nr. 889 af 21. juni 2022 og §
2 ilov nr. 1311 af 27. september 2022, foretages folgende
@ndringer:
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§21. ...
Stk. 2....
1-5) ...
6)En ejer er inden for en periode pa 2 ar bade idemt bade-
eller fengselsstraf i medfer af § 16 1 lov om leje og har
ikke efterlevet en eller flere endelige huslejenavnsafge-
relser.

§ 22.

Sager om rettighedsfrakendelse efter § 21 og generhver-
velse efter § 23 fores i strafferetsplejens former. Til brug
for sager om rettighedsfrakendelse, jf. § 21, stk. 2, nr. 4 og
6, indberetter huslejenavnene, nar de bliver gjort opmeerk-
somme herpd, til Grundejernes Investeringsfond oplysning
om endelige afgorelser, som en ejer ikke har efterlevet. Nér
Grundejernes Investeringsfond har faet indberetning om tre
endelige afgerelser inden for 2 &r, som en ejer ikke har
efterlevet, eller ndr Grundejernes Investeringsfond har faet
indberetning om, at en ejer inden for en periode pd 2 ar
bade er idemt bede eller feengselsstraf efter § 16 i lov om
leje og ikke har efterlevet en eller flere endelige husleje-
navnsafgerelser, skal Grundejernes Investeringsfond give
meddelelse om dette til de involverede huslejenavn. Det
eller de involverede huslejenavn foretager en vurdering af,
om betingelserne for rettighedsfrakendelse er opfyldt. Er der
blandt de involverede naevn enighed om, at der efter loven er
grundlag for en sag om rettighedsfrakendelse, indgives der
politianmeldelse.

Stk. 2....

§51. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed giver
kommunalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lej-
lighed, hver gang den bliver ledig i 6-arsperioden efter § 53,
stk. 1. Udlejeren kan dog stille en anden lejlighed til samme
pris og af samme kvalitet med hensyn til starrelse, udstyr og
beliggenhed til rddighed for kommunalbestyrelsen, séfremt
der ikke herved sker en udskydelse af det tidspunkt, hvor
kommunalbestyrelsen ellers kunne have anvist en lejer.

Stk. 5 ...

§ 82. Indbringelse af sager for huslejenevnet skal
ske skriftligt. Den nedvendige dokumentation skal vedlaeg-
ges. Ved indbringelse af sager for huslejenaevnet skal der
betales et beleb pa 315 kr. for hver sag. Ved indbringelse
af sager efter § 132, stk. 2, i lov om leje, betales et belab
pa 526 kr. Ved indbringelse af sager efter § 19, stk. 3, i lov
om leje, betales et belab pd 4.016 kr. Belobene i 3.-5. pkt.
er fastsat i 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. §
100. Stk. 2. Udlejeren skal betale et beleb pd 6.024 kr. til
huslejenavnet, nar lejeren far fuldt medhold i naevnet. Be-
lobet er fastsat i 2021-niveau og reguleres én gang drligt,
jf. § 100. Stk. 3. Senest 1 uge efter sagens indbringelse
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1.1§ 21, stk. 2, nr. 6, &ndres »§ 16« til: »§ 15«.

2.1§ 22, stk. 1, 3. pkt., @ndres »§ 16« til: »§ 15«.

3.8 51, stk. 4, 1. pkt., affattes saledes:

»Udnyttelse af anvisningsret til en lejlighed giver kommu-
nalbestyrelsen ret til senere anvisning af denne lejlighed,
hver gang den bliver ledig i den aftalte periode, jf. § 53, stk.
1.«

4.1 § 82 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Indenrigs- og boligministeren kan fastsatte regler
om forseg, hvorefter huslejenavnet kan undlade at opkrave
de i stk. 1, 2. og 3. pkt., n®vnte beleb for indbringelse af
sager for huslejenavnet, samt regler om tilladelse hertil.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.



giver nevnet den anden part i lejeforholdet underretning om
indbringelsen med angivelse af, at denne ma fremsette sine
ytringer 1 sagen inden 2 uger. Denne frist kan forleenges af
navnet, sdfremt serlige omstendigheder taler herfor.

§89. ...
Stk. 2-3. ...

Stk. 4. Klageren afkreeves et beleb pa 166 kr. for hver
lejlighed eller lokale, hvorom afgerelse indbringes for anke-
navnet. Belobet tilfalder kommunen. Belobet i 1. pkt. er
opgjort i 2021-niveau og reguleres én gang arligt, jf. § 100.

Stk. 5. Reglerne i §§ 81-86 finder anvendelse.

Stk. 6. Ankenevnets afgeorelse kan indbringes for boligret-
ten efter reglerne i § 88. Fristen pa 1 éar, jf. § 88, stk. 1,
regnes fra anken@vnets afgeorelse.

§52. ...

Stk. 2. Udgifterne opgeres i et forbrugsregnskab. For sa
vidt angdr varme og varmt vand, kan udlejeren i regnskabet
kun medtage udgiften til breendselsforbruget, herunder el og
gas til opvarmning, og for sé vidt angar keling, kan udleje-
ren kun medtage udgiften til energiforbruget i regnskabspe-
rioden. Sker leverancen fra et kollektivt forsyningsanleg,
skal udlejeren dog medtage den samlede udgift. Endvide-
re skal udgifter til energimarkning og udgifter til kontrol,
eftersyn og vedligeholdelse af tekniske anleg, jf. lov om
fremme af energibesparelser i bygninger, medregnes i regn-
skabet. Udgifter til betaling af de ydelser, der er naevnt i §
129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., skal medtages i
regnskabet. Ligeledes kan samtlige udgifter vedrerende for-
syning med vand, herunder vand- og afledningsafgift, med-
tages. Rabatydelser og lignende skal godskrives regnskabet.

Stk. 3-5. ...

§98. ...

Stk. 2. Bestemmelserne 1 § 109, stk. 3, i lov om leje finder
tilsvarende anvendelse.

§ 102. Indbringelse af sager for beboerklagenavnet skal
ske skriftligt. Den nedvendige dokumentation skal vedlag-
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5.18 89, stk. 4, 1. pkt., indsattes efter »ankenavnet«: », jf.
dog stk. 5«.

6.1 § 89 indsettes efter stk. 4 som nyt stykke:

»Stk. 5. Indenrigs- og boligministeren kan fastsette regler
om forseg, hvorefter ankenavnet kan undlade at opkrave
belgb efter stk. 4 for indbringelse af sager for ankenavnet,
samt regler om tilladelse hertil.«

Stk. 5 og 6 bliver herefter stk. 6 og 7.

7. Efter kapitel 12 indsettes:
»Kapitel 12 a
Beregning af bruttoetageareal

§ 101 a. Indenrigs- og boligministeren fastsatter nermere
regler om beregning af boligers og erhvervslokalers brutto-
etageareal i henhold til denne lov.«

§3

I lov om leje af almene boliger, jf. lovbekendtgerelse nr.
928 om lov om leje af almene boliger af 4. september 2019,
som senest endret ved § 1 i lov nr. 890 af 21. juni 2022,
foretages folgende @ndringer:

1. 1 § 52, stk. 2, 5. pkt, indsattes efter »§ 129, stk. 4, i
lov om almene boliger m.v.,«: »samt rimelige udgifter til
tredjemand til manedlige leverancer af forbrugsoplysninger,
der er palagt udlejeren i henhold til § 15, stk. 2, eller §
20, stk. 2, i bekendtgerelse nr. 734 af 23. maj 2022 om
energivirksomheder og bygningsejeres oplysningsforpligtel-
ser over for slutkunder om energiforbrug og fakturering
m.v., ndr omkostningerne er omfattet af bekendtgerelsens
§ 18, stk. 3, eller § 23, stk. 3,«.

2.1§ 98, stk. 2, ®ndres »§ 109, stk. 3, i lov om leje« til: »§
95, stk. 3, i lov om boligforhold«.

3.1§ 102, stk. 1, 3. pkt., indsettes efter »sag«: », jf. dog stk.
2«.



ges. Ved indbringelse af sager skal betales et beleb pa 100
kr. for hver sag. Belobet er fastsat i 1998-niveau og regule-
res en gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks i en 12-méneders-periode sluttende i1 juni
méned éret for det finansar, reguleringen vedrerer. Belabet
afrundes til neermeste hele kronebelob.

Stk. 2. ...

§ 102. ...

Stk. 2. Senest 1 uge efter sagens indbringelse giver naev-
net den anden part i sagen underretning om indbringelsen
med angivelse af, at parten mé fremsette sine synspunkter
i sagen inden 2 uger. Denne frist kan forlenges af navnet,
safremt sa@rlige omstendigheder taler herfor.
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4.1 § 102 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Indenrigs- og boligministeren kan fastsatte regler
om forseg, hvorefter beboerklagenaevnet kan undlade at op-
kreeve beleb efter stk. 1 for indbringelse af sager for beboer-
klagenaevnet, samt regler om tilladelse hertil.«

Stk. 2 bliver herefter stk. 3.
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