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BEK nr 817 af 23/06/2025 (Galdende)

Bekendtgerelse om konvertering af realkreditlin i stettet byggeri

Ministerium: Social- og Boligministeriet Journalnummer: Social- og Boligmin.,
Social- og Boligstyrelsen, j.nr. 2025-2026



Bekendtgoerelse om konvertering af realkreditldn 1 stottet byggeri

I medfer af § 32, § 177, § 179, stk. 13, og § 179 a, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendt-
gorelse nr. 1171 af 11. november 2024, og akt nr. 264 af 19. juni 2025 fastsettes efter bemyndigelse
og efter bemyndigelse 1 henhold til § 2, stk. 1, i bekendtgerelse nr. 519 af 16. maj 2023 om Social- og
Boligstyrelsens opgaver og befojelser samt klageadgang pa bolig- og byggeomradet:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Denne bekendtgorelse gaelder for ejendomme, hvortil der ydes stotte i henhold til lov om almene
boliger m.v., lov om friplejeboliger, tidligere boligbyggerilove, lov om visse almennyttige boligafdelin-
gers omprioritering m.v., tidligere byggestettelove, tidligere kollegiestottelove eller den tidligere eldrebo-
liglov, jf. dog stk. 2. Bekendtgerelsen vedrorer:

1) Konvertering af realkreditldn, hvortil der ydes lebende stette i form af rentesikring, ydelsessikring
eller ydelsesstotte.

2) Konvertering af realkreditlan, hvortil der er stillet statsgaranti, kommunal garanti eller kommunal
regaranti, og realkreditlan, hvor stetten er ophert.

3) Konvertering af ustettede realkreditldn bortset fra konvertering af ustettede 14n i stettede private
andelsboliger.

Stk. 2. Bekendtgerelsen galder ikke for ustettede private andelsboliger efter kap. 11 b i lov om almene
boliger m.v.

Stk. 3. Bekendtgerelsen omfatter ikke realkreditlén optaget efter den 1. juli 2025 til finansiering af
friplejeboliger i bysamfund, jf. § 11 a, stk. 3, i lov om friplejeboliger.

§ 2. Konvertering af 14n efter § 1, stk. 1, nr. 1, sker efter pabud fra social- og boligministeren. Dog kan
lan i stettede private andelsboliger efter § 1, stk. 1, nr. 1, tillige konverteres pa lantagers initiativ.
Stk. 2. Konvertering af lan efter § 1, stk. 1, nr. 2 og 3, kan ske pa lantagers initiativ.

§ 3. Ved realkreditlan forstds i denne bekendtgerelse nominallan optaget med tinglyst pant i den
pageldende ejendom, hvor langiver er et godkendt kreditinstitut.

§ 4. Ved en konvertering kan der optages et fastforrentet nominallan eller et nominallan med rentetil-
pasning til erstatning af de under § 1, stk. 1, nr. 1-3, n@vnte 1an, jf. dog stk. 2-4.

Stk. 2. Ved en konvertering af 1an efter § 1, stk. 1, nr. 1, fastsettes ldnetypen i pabuddet.

Stk. 3. Ved en konvertering af 1an efter § 1, stk. 1, nr. 1, 1 stettede private andelsboliger kan der kun
optages fastforrentede nominallan.

Stk. 4. Rentetilpasningslén til erstatning af lan efter § 1, stk. 1, nr. 2, optages med fast lebetid. Rentetil-
pasningslén til erstatning af 1an efter § 1, stk. 1, nr. 3, kan optages med fast lebetid eller med aftalt ydelse.

Kapitel 2
Generelle bestemmelser

§ 5. Ved laneudmalingen ma laneprovenuet hgjst svare til indfrielsesbelabet pa det indfriede 1an med
tilleg af konverteringsomkostninger, herunder ved eventuel kurssikring af det nye 1dn og det 1an, der
indfries. Lanet kan oprundes til n&ermeste hele 1.000 kr.

Stk. 2. Konverteringslan skal have samme lgbetid som restlebetiden pa det indfriede 14n, jf. dog stk.
3-6.

Stk. 3. For fastforrentede lan kan lebetiden afrundes til hele ar. For rentetilpasningslén kan lebetiden
afrundes til nermeste refinansieringstidspunkt.
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Stk. 4. Ved konvertering af de i § 1, stk. 1, nr. 3, omhandlede lén til fastforrentede nominallan
eller rentetilpasningslan kan der 1 s@rlige tilfelde med kommunalbestyrelsens forudgdende godkendelse
foretages lobetidsforlengelse inden for realkreditlovens ldnegraenser. Undtaget herfra er prioritetslan og
andre l&n, der har veret optaget til finansiering af anskaffelsessummen, jf. § 47, stk. 1, 1 bekendtgerelse
om drift af almene boliger m.v.

Stk. 5. Ved konvertering til rentetilpasningsldn med aftalt ydelse kan lgbetiden med kommunalbestyrel-
sens forudgiende godkendelse vare kortere end restlgbetiden pd det indfriede 1&n. For realkreditlan,
hvortil der ydes stotte efter lov om friplejeboliger, skal forudgdende godkendelse dog meddeles af
Udbetaling Danmark.

Stk. 6. Séfremt det nye fastforrentede lan ved afkortning med yderligere ét eller flere 4r ud over
afrunding efter stk. 3 kan optages i en obligationsserie med lavere effektiv rente end uden afkortning, kan
dette ske, hvis nutidsvaerdien af de fremtidige bruttolaneydelser derved kan reduceres yderligere.

Stk. 7. Ved konvertering af de 1 § 1, stk. 1, nr. 2 og 3, nevnte lan kan der med kommunalbestyrelsens
forudgdende godkendelse optages rentetilpasningslan.

Stk. 8. Konvertering af lan skal tilbydes pa sddanne vilkar, at bruttoydelsen inklusive bidrag bliver
lavere end pa det indfriede lan. Konvertering af lan efter § 1, stk. 1, nr. 2 og 3, fra rentetilpasningslan
til fastforrentede 1an kan dog i serlige tilfeelde med Udbetaling Danmarks og kommunalbestyrelsens
forudgaende godkendelse tilbydes uden ydelsesreduktion.

§ 6. Ved konvertering af de 1 § 1, stk. 1, nr. 1, nevnte 1an nedsattes stotten til den pdgaeldende ejendom
med forskellen mellem bruttoydelsen pa det indfriede og det nye l&n. Udbetaling Danmark beregner og
udbetaler stotten til de nye 14n, idet der dog for 1an med ydelsessikring hjemtaget efter 1994 og lan med
ydelsesstoatte sker udbetaling til det langivende kreditinstitut pd grundlag af en specificeret opgerelse fra
instituttet.

Stk. 2. Efter konvertering viderefores den lobende stotte efter de regler om aftrapning m.v., der var
gaeldende pa tidspunktet for optagelse af realkreditlanet, séledes at stotten udger et beleb, der svarer til
forskellen mellem lantagers betaling og ydelsen pa det nye lan.

Stk. 3. Ved aftrapning af rentesikring og regulering af ydelsessikring kompenseres ldntager for tabt
rentefordel som folge af overgang til kvartarlige terminsbetalinger. Kompensationen beregnes som 1 pct.
af det indfriede 1ans arlige ydelse inklusive bidrag. Kompensationen ydes kun, nar det indfriede 14n havde
halvarlige terminsbetalinger.

Stk. 4. Ved konverteringer, der pabydes af social- og boligministeren, ydes en kompensation til lantager
for sarskilt fremrykning af afsluttende terminsbetaling pa det 1an, der indfries. Kompensationen opgeres
som en andel p.a. af lantagers andel af den forholdsmaessigt palebne terminsydelse fra den sidst forfaldne
termin til konverteringsdagen pa det indfriede lan. For 1lan med rentesikring og ldén med ydelsessikring
efter § 5, stk. 2, i lov om visse almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v. opgeres kompensatio-
nen dog som en andel af den forholdsmessigt palebne terminsydelse. Andelen fastsattes svarende til
kuponrenten pa det indfriede 1an. Kompensationen beregnes fra konverteringsdagen til udlebet af det
kvartal, hvori konverteringen har fundet sted.

§ 7. Ved konvertering af de 1 § 1, stk. 1, nr. 1, nevnte 14n reguleres lantagers betaling efter de
stotteregler, der var geeldende pd tidspunktet for optagelse af realkreditlanet, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Optages rentetilpasningslan til erstatning af 1dn med rentesikring, 1an med ydelsessikring og 1an
med ydelsesstotte efter § 91, stk. 2, og § 100, stk. 2, i lov om almene boliger m.v., reguleres lantagers
betaling, indtil den svarer til den laveste af enten ydelsen pa det indfriede lan eller den ydelse, der
pa konverteringstidspunktet kan beregnes pé et tilsvarende fastforrentet nominallén, jf. dog stk. 3. Det
langivende kreditinstitut beregner den sidstnavnte ydelse og indberetter den til Udbetaling Danmark. For
lan efter § 91, stk. 2, i lov om almene boliger m.v. indberettes ydelsen til Landsbyggefonden.
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Stk. 3. Optages rentetilpasningslan til erstatning af 1an med ydelsessikring efter § 5, stk. 2, 1 lov om
visse almennyttige boligafdelingers omprioritering m.v., samt lan i private andelsboliger, hvortil der ydes
lobende stotte, reguleres lantagers betaling efter de stotteregler, der var geldende pa tidspunktet for
optagelse af realkreditlanet.

Stk. 4. De likvide midler, der fremkommer som folge af, at lantagers betaling overstiger ydelsen pa de
1 stk. 2 navnte 1an, indbetales til Udbetaling Danmark pd grundlag af en opkravning fra styrelsen. For
lan med ydelsesstotte efter § 91, stk. 2, i lov om almene boliger m.v. indbetales de likvide midler dog til
Landsbyggefonden over boligorganisationens dispositionsfond.

§ 8. Ved konvertering af de 1 § 1, stk. 1, nr. 2 og 3, navnte lan kan den opnaede ydelsesreduktion
anvendes til nedsazttelse af boligafgiften/lejen. I en privat andelsboligforening beslutter foreningens
overste myndighed, om der skal ske en nedsettelse af boligafgiften.

§ 9. Overforsel af likvide midler til dispositionsfonden, henlaeggelseskontoen eller Landsbyggefonden,
jf. § 20, § 30 a samt §§ 80 c og 80 d 1 lov om almene boliger m.v., sker efter en konvertering pa baggrund
af beboerbetalingen pa det nye lan. Omkostningerne ved konvertering tillegges 1 alment byggeri anskat-
felsessummen. Ved pabudt konvertering dekkes konverteringsomkostningerne dog af boligafdelingens
afskrivningskonto.

Kapitel 3
Godkendelse m.v.

§ 10. Tilladelse til udstedelse af pantebreve ved konvertering af 1an pé lantagers eget initiativ meddeles
af kommunalbestyrelsen. Ved konvertering af 1an 1 private andelsboliger, hvortil der ydes lobende stotte,
skal Udbetaling Danmarks tilladelse indhentes.

Stk. 2. Ved konvertering skal der endvidere foreligge erklaering om accept af rykning fra eventuelle
efterstdende panthavere samt erklering om vedstéelse af eventuelle garantier fra garanter for efterstaende
lan.

§ 11. Ved konvertering, der er pabudt af social- og boligministeren, gives tilladelse til udstedelse af
pantebreve samtidig med pabuddet.

§ 12. Er bestemmelserne 1 § 5 overholdt, kan konverteringen finde sted med efterfolgende indhentning
af de fornedne tilladelser og erkleringer, jf. stk. 2-4 og § 10.

Stk. 2. Er bestemmelserne 1 § 5 overholdt, meddeler kommunalbestyrelsen henholdsvis Udbetaling
Danmark tilladelse til udstedelse af pantebreve.

Stk. 3. Er bestemmelserne 1 § 5 overholdt, meddeler Udbetaling Danmark accept af rykning af eftersta-
ende statsldn og vedstar statsgarantier pa efterstaende lan.

Stk. 4. Er bestemmelserne 1 § 5 overholdt, meddeler kommunalbestyrelsen accept af rykning af eftersta-
ende kommunale 14n og vedstar kommunale garantier og regarantier pa efterstdende lan. Er der tale om
kommunale garantier pd realkreditlin m.v. optaget pa grundlag af Landsbyggefondens tilsagn efter § 91,
vedstar Landsbyggefonden sin regaranti over for kommunen.

Kapitel 4
Overforsel af garanti m.v.

§ 13. Efter konvertering overfores offentlige garantier til det nye 1&n med samme procentsats og pa
samme vilkédr som for det indfriede lan, jf. dog § 14.

§ 14. Ved pabudt konvertering af 1an, hvortil der ydes lebende stotte, jf. § 1, stk. 1, nr. 1, beregnes
garantien pa det nye 14n efter bestemmelserne 1 stk. 2 og 3.

Stk. 2. S& lenge den offentlige garantiforpligtelse pa det nye 1an overstiger den beregnede garantifor-
pligtelse pa det indfriede 1an uden afbrudt amortisation, yder staten garanti pd hele forskelsvaerdien uden
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krav om kommunal regaranti. Den kommunale regaranti eller kommunegarantien beregnes pé basis af det
indfriede l&n uden aftbrudt amortisation. Nér den statslige garanti efter 1. pkt. bortfalder, beregnes statens
garanti og den kommunale regaranti eller kommunegaranti pa baggrund af det nye lan.

Stk. 3. Der ydes samme procentvise statsgaranti for den del af det nye lan, der er anvendt til dekning af
kurstab og omkostninger i forbindelse med konverteringen, herunder ved eventuel kurssikring af savel det
indfriede som det nye 1&n, som for det indfriede lan. Udbetaling Danmark afgiver erklaering herom.

Kapitel 5
Klage

§ 15. Udbetaling Danmarks og kommunalbestyrelsens afgerelser efter denne bekendtgerelse er endelige
og kan ikke indbringes for social- og boligministeren, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Udbetaling Danmarks afgerelser efter §§ 6 og 7 kan indbringes for social- og boligministeren.

Kapitel 6
Ikrafttreeden

§ 16. Bekendtgorelsen treeder 1 kraft den 1. juli 2025.
Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 253 af 11. april 2000 om konvertering af realkreditldn 1 stettet byggeri
ophaves.

Social- og Boligstyrelsen, den 23. juni 2025
LisSE AAEN KOBBERHOLM

/ Tina Gaard Sander
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