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Bekendtgarelse af lov om boliger for &ldre og personer med handicap

Hermed bekendtgares lov om boliger for a&ldre og personer med handicap, jf. lovbekendtgerelse nr. 907 af 26. september 2005,
med de endringer, der falger af § 7 i lov nr. 1584 af 20. december 2006 og § 4 i lov nr. 429 af 28. april 2010.

Kapitel 1
Zldreboliger
(Ophavet)
Kapitel 2
Boligernes indretning
(Ophavet)

Kapitel 3
Statslig og kommunal stgtte, finansiering
8§ 5-11. (Ophavet)

§ 11 a. Kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boli-
gerne er beliggende, kan meddele samtykke til sammenlaeg-
ning af flere aldreboligorganisationer tilhgrende de i § 5
naevnte bygherrer til en @ldreboligorganisation. Kommunal-
bestyrelsen godkender samtidig, at meddelt offentlig statte
overfares til denne ldreboligorganisation.

Stk. 2. Socialministeren fastsatter naermere regler om de i
stk. 1 neevnte forhold.

88 12-15. (Ophzvet)

§ 16. 2 pct. af ejendommens veardi tilvejebringes ved ind-
skud fra lejeren. Nar en lejers rettigheder vedrgrende en
eldrebolig ophgrer, kan udlejeren foretage modregning i be-
boerindskuddet for boligtagerens forpligtelser over for udle-
jeren, herunder for eventuelle udgifter til det lejedes kontrakt-
maessige istandseettelse.

Stk. 2. Udlejeren kan stille tilbagebetaling af indskud efter
stk. 1 helt eller delvis i bero, indtil der er modtaget indskud
fra den, der overtager lejligheden.

Stk. 3. Kommunen kan i stedet for at yde et 1&n efter § 54,
stk. 3, i lov om individuel boligstatte yde et belgb til deekning
af det i stk. 1, 1. pkt., naevnte indskud, nar en lejer i en udlej-
ningsejendom, der ombygges til &ldrebolig, i forvejen bebor
den ombyggede lejlighed.

Stk. 4. Kommunen skal yde et belgb til deekning af det i stk.
1, 1. pkt., naevnte tilskud til
1) beboere pé plejehjem eller i beskyttet bolig, der nedleeg-

ges eller ombygges til &ldreboliger, nar beboerne gen-
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huses i @ldreboliger eller eldreegnede almennyttige
boliger, og

2) beboere, der visiteres fra plejehjem eller beskyttet bolig
til eldreboliger.

Stk. 5. Det i stk. 3 og 4 naevnte belgb udbetales til udlejeren.
Ved lejemalets ophgr tilbagebetaler udlejeren belgbet til kom-
munen med fradrag af foretagen modregning efter stk. 1, 2.
pkt.

Stk. 6. Staten refunderer kommunens udbetalinger efter stk.
5, 1. pkt. med to tredjedele. Kommunen indbetaler til staten
de belgb, som modtages efter stk. 5, 2. pkt., dog hgjst et belgb
svarende til statsrefusionen efter 1. pkt.

§ 16 a. (Ophavet)
§ 16 b. (Ophavet)

Kapitel 3 a
Servicearealer

(Ophavet)

Kapitel 4
Udlejning, lejefastsettelse

§ 17. Aldreboliger skal efter kommunalbestyrelsens be-
stemmelse udlejes til &ldre og personer med handicap, der har
seerligt behov for sddanne boliger. Kommunalbestyrelsen
udgver anvisningsretten over &ldreboliger. Er &ldreboligerne
ombygget efter 8 5 b, udgves anvisningsretten af den kom-
mune, der har givet tilsagn.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan overlade til ejendom-
mens ejer at forestd anvisningen af de boliger, der er omhand-
let i stk. 1, 1. pkt. Kommunalbestyrelsen kan uden varsel
tilbagekalde en sddan bemyndigelse.

Stk. 3. Kommunen betaler lejen (boligafgiften) fra det tids-
punkt, fra hvilket den ledige bolig er til radighed for kommu-
nalbestyrelsen, og indtil udlejning sker. Kommunen garante-
rer endvidere for boligtagerens kontraktmaessige forpligtelser
over for ejendommens ejer til at istandsatte boligen ved fra-
flytning.

Stk. 4. /Eldreboliger kan efter kommunalbestyrelsens be-
stemmelse lejes af kommunen og stilles til radighed for per-
soner, der har brug for boligen som en midlertidig aflastnings-
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bolig. Kommunen betaler et til lejen svarende belgb for de

boliger, der anvendes som aflastningsboliger.

Stk. 5. A£ldre og personer med handicap, der har serligt be-
hov for en &ldrebolig, plejehjem eller beskyttet bolig, har ret
til frit at veelge sddanne boliger. Retten efter 1. pkt. geelder
uanset boligens beliggenhed. Det er en forudsatning, at be-
tingelsen i stk. 1, 1. pkt., for at fa anvist en bolig er opfyldt i
bopalskommunen og ved flytning til en anden kommune bade
i bopeelskommunen og i tilflytningskommunen. Tilflytnings-
kommunens vurdering skal ske efter samme retningslinjer,
som geelder for kommunens egne borgere.

Stk. 6. Retten til frit valg efter stk. 5 omfatter ret til, at en
egtefelle, samlever eller registreret partner fortsat kan indga
i husstanden. Hvis en person gnsker, at en &egtefalle, samlever
eller registreret partner fortsat skal indga i husstanden, skal
den bolig, der tilbydes, vaere egnet til 2 personer.

Stk. 7. £ldre og personer med handicap, der har behov for
en &ldrebolig, en plejehjemsplads eller en beskyttet bolig, op-
tages pa en venteliste i bopeaelskommunen eller i den kommu-
ne, hvor den @nskede bolig er beliggende. Hvis den
pageeldende gnsker optagelse pa flere ventelister, kan der op-
kreeves et gebyr for administration af ventelisten. Ledige
boliger anvises af kommunalbestyrelsen, jf. dog stk. 2, til de
personer, som har starst behov for den pageldende bolig, og
derefter til de personer, som i leengst tid har staet pa venteli-
sten. Kommunalbestyrelsen kan i serlige tilfeelde og af hensyn
til at kunne tilbyde egne borgere et passende botilbud beslutte,
at personer, der gnsker at flytte til kommunen, ikke kan opta-
ges pa en venteliste, medmindre de pageldende flytter
1) for at bevare tet kontakt til nere pargrende, der bor i

tilflytningskommunen,

2) af religigse grunde for at bo i en sadan bolig, hvis ho-
vedformal er, at personer med samme religigse overbe-
visning kan veere sammen,

3) for at blive optaget i et bomiljg, hvor der er opstaet et
serligt tegnsprogsmiljg for dave, eller

4) for at opna en srlig bolig beregnet for personer, der er
omfattet af lov om erstatning til besattelsestidens ofre.

Stk. 8. Socialministeren fastsatter nsermere regler om be-
tingelser for at fa anvist en bolig efter stk. 5.

Stk. 9. Kommunalbestyrelsens afgarelser efter stk. 1 og 5
kan indbringes for henholdsvis det sociale nevn, som den
kommune, hvor boligerne er beliggende, hgrer under, og An-
kestyrelsen. § 57 i lov om retssikkerhed og administration pa
det sociale omrade om, hvorvidt Ankestyrelsen kan behandle
sagen, finder tilsvarende anvendelse. Kapitel 10 i lov om rets-
sikkerhed og administration pa det sociale omrade finder i
gvrigt tilsvarende anvendelse.

Stk. 10. Afgarelse af, i hvilket omfang der tilvejebringes
boliger, der efter denne lov skal vere til radighed for kom-
munens indbyggere, kan ikke indbringes for anden admini-
strativ myndighed.

§ 17 a. (Ophavet)

818. Densamlede leje i en &ldreboligbebyggelse skal vaere
fastsat saledes, at den giver mulighed for afholdelse af de ud-
gifter, der er forbundet med bebyggelsens drift, herunder til
foreskrevne bidrag og henlaeggelser og til prioritetsydelser
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vedrgrende 1an som naevnt i 88 7,13 0g 14. 1 de i § 6, stk. 1,
neavnte tilfelde beregnes lejernes bidrag til prioritetsydelser,
som om indekslan var optaget efter § 7, stk. 1, 1. pkt., eller
§7, stk. 3, 1. pkt.

Stk. 2. Lejen for en bebyggelses boliger fastsattes efter dis-
ses indbyrdes veerdi.

Stk. 3. Lejen ved bebyggelsens ibrugtagelse skal godkendes
af kommunalbestyrelsen, nar byggeudgifterne er opgjort og
den endelige finansiering er tilendebragt.

Stk. 4. Lejen fastsaettes arligt pa grundlag af et driftsbudget
for det kommende ar. Lejeforhgjelser, der matte veere ngd-
vendige til opfyldelse af kravet i stk. 1, kan gennemfares med
3 maneders varsel eller 1 méaneds varsel, safremt der i lejeaf-
talen er taget forbehold herom.

Stk. 5. Gar foreholdene det pakraevet, kan kommunalbesty-
relsen pabyde forhgijelse eller nedsettelse af lejen.

Stk. 6. A conto-varmebidrag kan forhgjes med 1 méneds
varsel.

Stk. 7. Kommunalbestyrelsens afgarelser efter stk. 3 og 5
kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

§ 18 a. Bestemmelserne i kapitel VII A i lov om leje om
udgifter til feellesantenner og adgang til elektroniske kommu-
nikationstjenester m.v. finder tilsvarende anvendelse. Dog
udarbejdes budgettet, pa grundlag af hvilket lejerens betaling
for udgifterne til fellesantenne og adgang til elektroniske
kommunikationstjenester m.v. opkraeves, pa baggrund af en-
ten de faktiske eller de forventede udgifter pa budgetterings-
tidspunktet. Et eventuelt over- eller underskud skal reguleres
over det falgende regnskabsar.

8§ 19-20. (Ophavet)

Kapitel 5
Almindelige bestemmelser

§21. Med henblik pa at fremme mulighederne for at ivark-
sette forsgg med indretning, anvendelse og drift af boliger for
&ldre og personer med handicap kan socialministeren i ser-
lige tilfeelde tillade, at de i denne lov fastsatte bestemmelser
fraviges. Bestemmelsen i § 62 a, i lov om boligbyggeri finder
ogsa anvendelse for aldreboliger.

8§21 a. (Ophavet)
§ 21 b. (Ophavet)

§ 22. Kommunalbestyrelsen farer tilsyn med bebyggelser,
der er opfart eller indrettet af et almennyttigt boligselskab, en
selvejende institution eller en pensionskasse. Kommunalbe-
styrelsen paser, at driften tilretteleegges forsvarligt i overens-
stemmelse med reglerne herom. Kommunalbestyrelsen kan
treeffe sadanne forholdsregler, som skannes ngdvendige for at
sikre en forsvarlig drift.

§ 23. Regnskabsafleeggelse for hver &ldreboligbebyggelse
samt revisionen af regnskaberne sker efter regler, der fastseet-
tes af kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Revision af regnskaber for &ldreboliger tilhgrende
en selvejende institution foretages af en statsautoriseret revi-
sor, en registreret revisor eller kommunens revision efter
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kommunalbestyrelsens nzrmere bestemmelse. Revision af
regnskaber for eldreboliger tilhgrende en pensionskasse,
foretages af en statsautoriseret revisor eller en registreret re-
visor efter kommunalbestyrelsens n&ermere bestemmelse. Re-
visors bemerkninger indfgres i en revisionsprotokol. For
kommunalt ejede eldreboliger geelder dog de i lov om kom-
munernes styrelse fastsatte regler for revision af kommuner-
nes virksomhed.

Stk. 3. Bebyggelsens arsregnskab tillige med revisors be-
retning og udskrift af revisionsprotokollen indsendes inden 6
maneder efter regnskabsarets afslutning til kommunalbesty-
relsens godkendelse. Socialministeren kan fastsette regler om
registrering af bebyggelsernes regnskabsoplysninger.

Stk. 4. (Ophavet)

Stk. 5. Kommunalbestyrelsens afggrelser efter stk. 1-3 kan
ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Stk. 6. Udlejeren skal pa forlangende give kommunalbe-
styrelsen alle ngdvendige oplysninger til belysning af bebyg-
gelsens gkonomiske forhold.

Kapitel 6
Anvendelse, salg

8 24. [Eldreboliger, hvortil stgtte er ydet efter denne lov,
og som ejes af et almennyttigt boligselskab, en selvejende in-
stitution eller en pensionskasse, kan ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse anvendes til andet formal. Kommunalbe-
styrelsen kan stille vilkar for en sadan tilladelse.

8 25. Ejendommen, hvori der er &ldreboliger, kan ikke
overdrages til andre end de i § 5 naevnte driftsherrer.

8 26. Begraensningen i adgangen til at anvende og over-
drage boliger og ejendomme efter 8§ 24 og 25, der skal
respekteres af alle indehavere af rettigheder over ejendom-
men, uanset hvornar de er stiftet, sikres ved en deklaration,
der tinglyses pa ejendommen.

8 27. Ejeren kan forlange ejendommen overtaget af kom-
munen til en pris svarende til restgeelden pa de i §§ 7, 13 og
14 navnte lan ydet med pantesikkerhed i ejendommen, sa-
fremt ejendommen ikke kan afhzndes til anden side for et
belgb, der mindst svarer hertil.

8§ 28. Ejendomme, hvori der er &ldreboliger skal tilbydes
kommunen, far de overdrages til andre.

Stk. 2. Tilbudspligten geelder, nar ejendommen eller en del
heraf overdrages ved salg, gave eller mageskifte.

Stk. 3. Tilbudspligten respekteres af indehavere af andre
rettigheder over ejendommen, uanset hvornar disse rettighe-
der er stiftet.

Stk. 4. Tilbud i henhold til stk. 1 og 2 skal angive salgs-
summen, den kontante udbetaling og de gvrige vilkar, der skal
veere af et sadant indhold, at de kan opfyldes af kommunen.
Acceptfristen skal vaere mindst 8 uger. 8 12 om vurdering m.v.
finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Bliver ejerens tilbud ikke accepteret, kan ejendom-
men overdrages til andre ved salg pa de tilbudte vilkar eller
ved gave eller mageskifte, hvis skadet anmeldes til tinglysning
senest 1 ar efter tilbudet til kommunen.
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Stk. 6. Ved tvangsauktion over ejendommen, der er omfattet
af tilbudspligten, skal fogden give kommunalbestyrelsen un-
derretning i overensstemmelse med retsplejelovens regler.

Stk. 7. Regler om tinglysning af dokumenter om overdra-
gelse af en ejendom, hvorpa der er tilbudspligt, fastsettes af
justitsministeren.

Stk. 8. Socialministeren kan fastsatte regler om tilbuds-
pligtens neermere omfang og administration.

Kapitel 7
Forvaltnings- og ikrafttreedelsesbestemmelser

§ 29. Med henblik pa indsamling og formidling af erfarin-
ger samt udarbejdelse og ajourfgring af statistik indsender
kommunalbestyrelsen efter socialministerens naermere be-
stemmelse indberetninger vedrgrende byggeri, der tilveje-
bringes efter denne lov.

Stk. 2. Socialministeren kan palaegge kommunalbestyrelsen
at meddele alle oplysninger, der er ngdvendige for gennem-
farelse af lovens formal. Dette glder dog ikke oplysninger,
der er omfattet af forvaltningslovens 8 28, stk. 1 og 3.

§ 30. (Ophavet)

§ 31. Bemyndiger socialministeren en styrelse under mi-
nisteriet til at udeve de befgjelser, der i denne lov er tillagt
ministeren, kan ministeren fastsatte regler om adgangen til at
paklage afgarelser, der er truffet i henhold til bemyndigelsen,
herunder at afgarelserne ikke skal kunne indbringes for mini-
steren.

§ 32. Den kasse- og regnskabsmassige forvaltning af of-
fentlig statte og den efterfalgende administration heraf udfe-
res af @konomistyrelsen.

Stk. 2. | det omfang kommunalbestyrelsen yder en del af
den offentlige statte, kan @konomistyrelsen foretage en sam-
let udbetaling af stetten til det langivende realkreditinstitut.
Kommunalbestyrelsen indbetaler pa opkreevning andelen af
den offentlige stotte til @konomistyrelsen.

Stk. 3. Socialministeren kan til @konomistyrelsen helt eller
delvis henlaegge de befgjelser, som er tillagt ministeren i hen-
hold til denne lov.

Stk. 4. Socialministeren kan fastsette regler om adgangen
til at paklage afgarelser, der er truffet i henhold til stk. 3, her-
under at afgarelserne ikke skal kunne indbringes for ministe-
ren.

§ 32 a. (Ophavet)

8 33. Narmere regler om administrationen af denne lov
fastseettes af socialministeren. Beskaftigelsesministeren kan
efter forhandling med socialministeren fastsatte regler om
anvisning af statsrefusion, regnskabsafleeggelse og revision
vedrgrende de belgb, der er nzvnt i § 16, stk. 3-6.

88 34-36. (Ophavet)

Lov nr. 1219 af 27. december 2003 indeholder nedensta-
ende ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelser. (Loven-
dringen vedrgrer § 18 a. Loven angér betaling for adgang til
elektroniske kommunikationstjenester.)
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Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 2004.

Stk. 2. Lejere, som pa tidspunktet for lovens ikrafttreeden er
forpligtet til at betale bidrag til ejendommens forsyning med
adgang til elektroniske kommunikationstjenester, vil fortsat
veere forpligtet til at betale dette bidrag.

Stk. 3. I lejeforhold, hvor betalingen for lejerens adgang til
elektroniske kommunikationstjenester er indeholdt i lejen,
skal lejen nedseettes med det belgh, som efter § 1, nr. 4, 09 § 2,
nr. 4, overfgres til betaling efter reglerne i henholdsvis kapitel
VIl Ailovom leje og kapitel 11 i lov om leje af almene boliger
om lejerens betaling til fellesantenne og adgang til elektroni-
ske kommunikationstjenester m.v.

Lov nr. 1584 af 20. december 2006 indeholder nedensta-
ende ikrafttreedelsesbestemmelse. (Lovendringen vedrgrer
8854, 17, 22, 32, 32 a og 33. Lovaendringen angar tekniske

Nr. 666.

rettelser pa det sociale omrade og boligomradet som falge af
kommunalreformen m.v.).

§13

Loven traeder i kraft den 1. januar 2007.

Lov nr. 429 af 28. april 2010 indeholder nedenstaende
ikrafttreedelsesbestemmelser. (Lovandringen vedrerer § 33.
Loveendringen angar kompetencen til at treeffe afgarelse om
lovvalg m.v. efter EF-forordning nr. 883/04 om koordinering
af de sociale sikringsordninger m.v.).

§20

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. maj 2010.
Stk. 2-3. (Udeladt)

Socialministeriet, den 17. juni 2010

P.M.V.
CHRISTIAN SCH@NAU

/ Eva Pedersen
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