Lovtidende A

2011

Udgivet den 14. januar 2011

12. januar 2011.

Nr. 20.

Bekendtgarelse om discipliner- og klagenavnet for beskikkede
bygningssagkyndige

I medfer af § 14 i lov nr. 1532 af 21. december 2010 om
beskikkede bygningssagkyndige m.v. og i henhold til be-
kendtgarelse nr. 1633 af 21. december 2010 om henlaeggelse
af visse befgjelser pa boligomradet til Erhvervs- og Bygge-
styrelsen samt om afskeering af klageadgang fastsattes:

Kapitel 1
Neevnets kompetence og organisation

8 1. Neevnet behandler sager om, hvorvidt en beskikket
bygningssagkyndig har tilsidesat de pligter, der fglger af lov
om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.,
lov om beskikkede bygningssagkyndige m.v. eller regler fast-
sat i medfar heraf.

Stk. 2. Ne&evnet behandler endvidere klager over tilstands-
rapporter udfeerdiget af beskikkede bygningssagkyndige.

Stk. 3. Naevnet varetager kvalitetssikring af tilstandsrap-
porter.

8 2. Neevnet kan tildele en beskikket bygningssagkyndig,
der har tilsidesat de i § 1, stk. 1, nsevnte pligter, en pétale eller
en advarsel eller palegge denne en bgde pd maksimalt
100.000 kr.

Stk. 2. Ved grov eller oftere gentagen overtreedelse af de i
§ 1, stk. 1, naevnte pligter kan naevnet i en periode fra 6 ma-
neder til 3 ar eller indtil videre frakende en beskikket byg-
ningssagkyndig retten til at udgve sin virksomhed som
bygningssagkyndig, hvis der er grund til at antage, at den pa-
geldende ikke for fremtiden vil udgve sin virksomhed som
bygningssagkyndig pa forsvarlig made.

Stk. 3. Neevnet kan ved klage over en tilstandsrapport, jf. §
1, stk. 2, treeffe afgarelse om, at den bygningssagkyndige, der
har udfardiget tilstandsrapporten, skal betale erstatning til
klager, hvis der er fejl i tilstandsrapporten, og de erstatnings-
retlige betingelser i gvrigt er opfyldt.

§ 3. Navnet bestar af en formand, som skal veere lands-
dommer, og 6 andre medlemmer, hvoraf 2 skal veere repree-
sentanter for erhvervet, 2 skal vere repraesentanter for
forbrugerne, og 2 skal vaere personer med sarligt kendskab til
huseftersynsordningen.

Stk. 2. Ved navnets behandling af en sag skal der foruden
formanden altid deltage mindst 1 repraesentant for erhvervet
og 1 repraesentant for forbrugerne, jf. dog § 10, stk. 4, og § 15,
stk. 5.
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Stk. 3. Medlemmerne med serligt kendskab til husefter-
synsordningen skal deltage i de i § 1, stk. 1, naevnte sager.
Formanden kan beslutte, at disse medlemmer ogsa skal del-
tage i behandlingen af andre sager af vaesentlig eller principiel
karakter.

Stk. 4. Neevnets medlemmer med undtagelse af formanden
udpeges af gkonomi- og erhvervsministeren. Formanden ud-
peges efter retsplejelovens regler herom. Formand og med-
lemmer udpeges for en periode pa indtil 4 ar.

§ 4. Intet medlem af navnet mé deltage i behandlingen af
en sag, hvis

1) vedkommende selv har en szrlig personlig eller gkono-
misk interesse i sagens udfald, eller tidligere i samme sag
har vaeret repraesentant for nogen, der har en sadan inte-
resse,

2) vedkommendes agtefalle, beslegtede eller besvogrede
i op- eller nedstigende linje eller i sidelinjen sa naer som
sgskendebgarn eller andre naerstédende, har en serlig per-
sonlig eller gkonomisk interesse i sagens udfald eller er
repraesentant for nogen, der har en sddan interesse,

3) vedkommende deltager i ledelsen af eller i gvrigt har en
neer tilknytning til et selskab, en forening eller en anden
juridisk person, der har en serlig interesse i sagens ud-
fald, eller

4) derigvrigt foreligger omstaendigheder, som er egnede til
at veekke tvivl om vedkommendes upartiskhed.

Stk. 2. Ethvert medlem skal straks underrette navnets for-

mand, hvis der foreligger omstaendigheder som navnt i stk. 1.

Stk. 3. Neevnet treeffer selv afggrelse af, om et medlem kan
deltage i en sags behandling. | behandlingen og afgarelsen af
dette spargsmal deltager det pagaeldende medlem ikke.

§ 5. Naevnets syns- og skensmand skal opfylde betingel-
serne for at blive beskikket som bygningssagkyndig og fun-
gere eller have fungeret som sadan.

Stk. 2. Ingen syns- og skensmand ma foretage syn og sken
i en sag, nar vedkommende er inhabil, jf. § 4.

Stk. 3. En syns- og skensmand skal straks underrette nav-
nets sekretariat, hvis der foreligger omstaendigheder, som
navnti § 4, stk. 1.

Stk. 4. Naevnet kan bestemme, om en syns- og sk@nsmand
mé foretage syn og sken i en sag.
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8 6. Formanden leder naevnets mgder og sgrger i samarbejde
med sekretariatet for en hensigtsmaessig tilretteleeggelse af ar-
bejdet i naevnet og sekretariatet. Sekretariatet indkalder til
naevnsmgder efter aftale med formanden.

Stk. 2. Sekretariatet sgrger for, at de ngdvendige oplysnin-
ger til sagernes behandling foreligger, og at de ngdvendige
undersggelser er foretaget. Pa ethvert tidspunkt under sagens
behandling kan der indhentes yderligere oplysninger.

Kapitel 2
Sagens forberedelse

8 7. Neevnet kan af egen drift indlede en disciplinarsag, jf.
8 1, stk. 1, mod en beskikket bygningssagkyndig. Endvidere
kan fysiske og juridiske personer med retlig interesse heri
indgive anmodning om, at der indledes en disciplinarsag mod
en beskikket bygningssagkyndig.

Stk. 2. Klage over en tilstandsrapport, jf. § 1, stk. 2, kan
indgives af kaberen eller selgeren af den ejendom, som til-
standsrapporten vedrgrer. Klage kan dog ikke indgives af
erhvervsdrivende, der har solgt eller kabt ejendommen som
led i deres erhverv.

8 8. Klage over en tilstandsrapport og anmodning om, at der
indledes en disciplinzrsag, skal indgives pa en af nevnet ud-
feerdiget formular. Klagen og anmodningen kan indsendes
elektronisk til naevnets sekretariat.

Stk. 2. Klagen og anmodningen skal indeholde en fremstil-
ling af de forhold, der gnskes bedgmt af naevnet.

Stk. 3. Samtidig med indgivelse af en klage over en til-
standsrapport for naevnet skal klager til sekretariatet indbetale
et klagegebyr pa 275 kr. Gebyret tilbagebetales, hvis klagen
ikke behandles i naevnet, eller hvis naevnet giver klageren helt
eller delvist medhold i klagen.

Stk. 4. En klage over en tilstandsrapport skal forud for be-
handling i naevnet foreleegges den beskikkede bygningssag-
kyndige, som har udferdiget den tilstandsrapport, klagen
vedrgrer.

Stk. 5. Neevnets sekretariat beslutter pa baggrund af klagen
over entilstandsrapport eller anmodningen om, at der indledes
en disciplinarsag, i hvilket omfang, der skal gennemfgres syn
og skan.

8 9. En klage over en tilstandsrapport skal indgives for
naevnet inden 5 ar fra den overtagelsesdag, som er aftalt mel-
lem kgberen og szlgeren, dog senest 6 ar fra tilstandsrappor-
tens datering. Det geelder dog ikke, hvis den bygningssagkyn-
dige har ydet en garanti for et lzengere tidsrum eller har handlet
svigagtigt eller groft uagtsomt.

Stk. 2. En anmodning om, at der indledes en disciplinarsag,
skal indgives for naevnet senest 5 ar efter, at den pligtstridige
handling eller undladelse, som anmodningen vedrgrer, er op-
hart.

8 10. Neevnet afviser klager, der ikke er omfattet af naeevnets
kompetence, og anmodninger om, at der indledes en discipli-
narsag, fra fysiske eller juridiske personer, der ikke har en
retlig interesse i det forhold, anmodningen angar.

Stk. 2. Naevnet kan afvise at behandle klager over tilstands-
rapporter og anmodninger om, at der indledes disciplinarsag,
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nar disse pa forhand skennes grundlgse, og klager over til-
standsrapporter, hvor det pa forhand skgnnes, at omkostnin-
gerne til udbedringen af de omhandlede forhold vil falde under
en af naevnet fastsat mindstegraense.

Stk. 3. N&evnet kan afvise at behandle en klage over en til-
standsrapport, hvis klagen pa grund af sin vanskelige eller
principielle juridiske karakter, eller pa grund af usikkerheden
om bedgmmelsen af de fremkomne oplysninger, eller af andre
serlige grunde skannes uegnet til behandling i naevnet.

Stk. 4. Neevnet kan delegere kompetencen efter denne be-
stemmelse til formanden eller nevnets sekretariat.

8§ 11. Neevnet sender kopi af klagen over tilstandsrapporten
eller anmodningen om, at der indledes en disciplinarsag, med
eventuelle bilag til den bygningssagkyndige med opfordring
om at udtale sig inden en naermere fastsat frist, og eventuelt
til at deltage i syn og sken.

Stk. 2. Ved anmodning om at der indledes en disciplinarsag,
skal den bygningssagkyndige have oplysning om, at der kan
mgdes for nevnet med en bisidder, eventuelt en advokat, og
at klagen vil kunne behandles pa det foreliggende grundlag,
hvis indklagede ikke svarer i sagen.

§ 12. Til brug for kvalitetssikring af tilstandsrapporter ud-
tager navnets sekretariat arligt en raekke tilstandsrapporter til
narmere kontrol. Tilstandsrapporterne udtages enten pa bag-
grund af statistiske risikoparametre, tilfeeldigt, som falge af
serlige kontrolindsatser eller som fglge af klager over til-
standsrapporter.

Stk. 2. Neaevnets sekretariat skal oplyse en beskikket byg-
ningssagkyndig, hvis tilstandsrapport er udtaget til kontrol,
herom og give vedkommende mulighed for at udtale sig inden
en nermere fastsat frist og deltage i et eventuelt syn og skan.
Den pagaldende skal have oplysning om, at der kan mgdes
for naevnet med en bisidder, eventuelt en advokat, og at sagen
vil kunne behandles pa det foreliggende grundlag, hvis denne
ikke svarer i sagen.

Stk. 3. Naevnets sekretariat kan afslutte de sager om til-
standsrapporter, der er udtaget til nsermere kontrol, hvor nav-
net ikke af egen drift indleder en disciplinzrsag, jf. § 7, stk.
1.

Kapitel 3
Sagens afgarelse

8 13. | disciplinaersager, jf. 8 1, stk. 1, har sagens parter ret
til at give made for naevnet og afgive forklaring.

Stk. 2. Formanden kan tillade, at andre personer indkaldes
for at afgive forklaring for naevnet.

Stk. 3. Neevnets mgder er ikke offentlige.

§ 14. En sag kan behandles pa skriftligt grundlag, hvis der
er enighed blandt de medlemmer, der behandler sagen.

8§ 15. Naevnets afgarelser treeffes ved almindelig stemme-
flerhed. Neavnet er beslutningsdygtigt, nar formanden og
mindst 1 repreesentant for erhvervet og 1 reprasentant for for-
brugerne, jf. dog § 10, stk. 3 og 4, er til stede. Safremt der er
et ulige antal medlemmer fra erhvervet og forbrugerne til
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stede, har reprasentanten fra den side, der er i undertal, 2
stemmer.

Stk. 2. En afgarelse skal begrundes og gengive et eventuelt
mindretals indstilling.

Stk. 3. Neevnets afgarelser kan ikke indbringes for anden
administrativ myndighed.

Stk. 4. En afgarelse i en disciplinersag, jf. 8 1, stk. 1, skal
indeholde oplysninger om adgangen til domstolspravelse og
fristen herfor.

Stk. 5. Naevnet kan delegere kompetencen til at afgere sager,
i hvilke der efter nevnets praksis ikke er tvivl om sagens ud-
fald, til formanden eller naevnets sekretariat.

Kapitel 4
Omkostninger, offentliggarelse m.v.

8 16. Neevnet kan beslutte, at den, der har indgivet en klage
over en tilstandsrapport, skal betale omkostningerne ved naev-
nets udgifter til syn og skan, safremt der ikke gives klager
medhold i klagen.

Stk. 2. De i stk. 1 nevnte omkostninger kan ikke overstige
3.500 kr. inkl. moms.

Stk. 3. Neaevnet kan beslutte, at den beskikkede bygnings-
sagkyndige skal betale omkostninger til syn og sken i sager
vedrgrende klager over tilstandsrapporter, hvor klager har faet
medhold i et eller flere klagepunkter. Neevnet vurderer i for-
bindelse med sagens behandling, i hvilket omfang klager har
faet medhold, og fordeler som hovedregel omkostningerne til
syn og sken mellem parterne i overensstemmelse hermed.

8 17. Neevnets afgarelser sendes til sagens parter.
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Stk. 2. Neevnet offentligger sine afgarelser i anonymiseret
form pa naevnets hjemmeside.

§ 18. Naevnet offentligger pa sin hjemmeside www.huskla-
ge.dk navne pa de bygningssagkyndige, som ikke efterkom-
mer navnets afggrelser i sager vedrgrende klage over
tilstandsrapporter, og som ikke har meddelt nzvnet dette in-
den for en af na@vnet neermere angiven frist.

Stk. 2. Efterlever den bygningssagkyndige efterfglgende
afgarelsen, slettes oplysningerne.

Stk. 3. Navne pa beskikkede bygningssagkyndige slettes 1
ar efter optagelsen pa listen.

§ 19. Naevnet offentliggar navne pa og firmatilknytnings-
forhold for beskikkede bygningssagkyndige, der har faet til-
delt en advarsel, palagt en bade eller har faet frakendt retten
til at udgve virksomhed som bygningssagkyndig. Offentlig-
garelsen sker pa en liste pd navnets hjemmeside www.hus-
klage.dk og pa Erhvervs- og Byggestyrelsens hjemmeside
www.boligejer.dk, hvor datoen for meddelelsen af advarslen,
bgden eller frakendelsen tillige anfares.

Stk. 2. Offentliggarelsen sker tidligst 4 uger efter, at naev-
nets afgarelse i sagen er meddelt den pagaeldende. Hvis afgg-
relsen indbringes for domstolene, kan en eventuel offentlig-
gorelse ikke ske, fgr der foreligger endelig dom i sagen.

Stk. 3. Navne pa beskikkede bygningssagkyndige og fir-
maer slettes 3 ar efter optagelsen pa listen.

§ 20. Navnet afgiver en arlig beretning om sin virksomhed.
Beretningen offentliggeres pa naevnets hjemmeside.

8§ 21. Bekendtggarelsen traeder i kraft den 15. januar 2011.

Erhvers- og Byggestyrelsen, den 12. januar 2011

HENNING STEENSIG

/ Janni Torp Kjaergaard
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