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Bekendtgarelse om salg af almene familieboliger

I medfer af 8 75 m i lov om almene boliger m.v., jf. lov-
bekendtggrelse nr. 884 af 10. august 2011, fastseettes:

Ansggning om salg

8 1. Feelles ansggning om godkendelse af salg af almene
familieboliger efter lovens § 75 a indsendes af kommunalbe-
styrelsen og den almene boligorganisation til Ministeriet for
By, Bolig og Landdistrikter.

Stk. 2. Ansggning om godkendelse af salg af almene fa-
milieboliger efter lovens § 75 b indsendes af kommunalbe-
styrelsen eller boligorganisationen. Ansggeren sender samti-
dig kopi af ansggningen til henholdsvis boligorganisationen
eller kommunalbestyrelsen.

8 2. Ansggningen skal for hver enkelt afdeling, der omfat-
tes af salget, indeholde oplysning om
1) boligorganisationens navn og organisationsnummer i
Landsbyggefonden,
2) afdelingens navn og afdelingshummer i Landsbygge-
fonden,
3) afdelingens beliggenhedsadresse og ejendomsnumre
for samtlige af afdelingens ejendomme,
4) det samlede antal boliger i afdelingen,
5) antallet af boliger, der er omfattet af salget, og
6) et skan over boligernes vaerdi som ejerboliger pa bag-
grund af told- og skatteforvaltningens normtal og vur-
deringsmodeller fra den seneste almindelige vurdering.
Stk. 2. Omfatter salget naermere bestemte boliger i en af-
deling, skal ansggningen desuden indeholde oplysning om
1) adresse for disse boliger, og
2) antallet af de omfattede boliger, der har henholdsvis 1,
2, 3, 4, 5 eller flere rum, samt det samlede bruttoetage-
areal for hver kategori.
Stk. 3. Ved feelles ansggning efter § 1, stk. 1, oplyses end-
videre i hvilket omfang, der kan ske salg af ledige boliger.

8 3. Hvis salget er besluttet af boligorganisationen, og
hvis beslutningen omfatter boliger, der er nevnt i 8 7, skal
ansggningen vedlaegges kommunalbestyrelsens godkendel-
se.

8 4. Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter kan kraeve
yderligere oplysninger om salgene.
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8 5. Ved ansggning om salg i en udsat afdeling skal der
foreligge dokumentation for, at afdelingen er udsat. Det an-
ses som dokumentation, at afdelingen
1) er beliggende i et omrade som naevnt i lovens § 61 a,

2) er beliggende i et omrade med en hgj andel af personer
uden for arbejdsmarkedet, jf. lovens § 51 b,

3) er omfattet af lovens § 96 a,

4) inden for en periode pa 5 ar far ansggningstidspunktet
har modtaget tilsagn om stette fra Landsbyggefonden
efter lovens § 92, stk. 1 eller 2,

5) har ansggt Landsbyggefonden om statte efter lovens
8 91, stk. 1, og som af fonden vurderes at veere udsat,
jf. lovens 8§ 91 a, stk. 1,

6) har ansggt Landsbyggefonden om statte efter lovens
891 a, stk. 1 eller 2, og som af fonden vurderes at veere
udsat,

7) er omfattet af lov om visse almennyttige boligafdelin-
gers omprioritering m.v., eller

8) af Landsbyggefonden i gvrigt i forbindelse med salg af
almene boliger efter kapitel 5 a i lov om almene boliger
m.v. vurderes at veere udsat, jf. 8 91 a, stk. 1, i samme
lov.

Stk. 2. Ansggningen skal vedlaegges Landsbyggefondens
skriftlige bekraeftelse af, at afdelingen er omfattet af stk. 1,
nr. 3, 4,5, 6, 7 eller 8, hvis dette laegges til grund for ansgg-
ningen.

8 6. Ved ansggning om salg efter § 1, stk. 2, skal ansgge-
ren pa grundlag af et sken over boligernes veerdi som ejer-
boliger pa baggrund af told- og skatteforvaltningens normtal
og vurderingsmodeller fra den seneste almindelige vurde-
ring, gennemsnitlige salgsomkostninger, indestaende rest-
gald og det forventede samlede salg dokumentere, at det er
sandsynligt, at salget vil indebeare et nettooverskud pa
mindst 20 pct. af salgsprisen.

Gennemfgrelse af salg m.v.

8§ 7. Folgende almene familieboliger kan kun omfattes af
salg med kommunalbestyrelsens godkendelse:
1) Boliger, hvori der er etableret et kollektivt bofelles-
skab efter lovens § 3, stk. 2, § 51, stk. 3, eller § 51 a,
stk. 1.
2) Boliger, som ved tilsagnet om offentlig statte tidligere
har veeret forbeholdt aldre og personer med handicap,
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eller som med offentlig stette efter bistandsloven er
indrettet til denne gruppe, jf. lovens § 51, stk. 4.
3) Boliger opfert med et bruttoetageareal stgrre end 115

mZ med henblik p& udlejning til husstande med mindst
4 medlemmer, hvoraf mindst 1 medlem er sterkt bevee-
gelseshemmet, jf. lovens § 109, stk. 5.

4) Boliger, som har faet sarlig statte efter lovens § 142 b.

§ 8. Nar afdelingsmgdet har godkendt beslutningen om
salg, og godkendelsen efterfglgende er blevet bekreeftet, jf.
lovens § 75 c, skal boligorganisationens bestyrelse uden
ungdigt ophold
1) udarbejde vedtagter for en kommende ejerforening el-

ler grundejerforening,
2) fastsatte fordelingstal for kommende ejerlejligheder og
3) gare lejerne bekendt med et skan over boligernes veerdi
som ejerboliger pa baggrund af told- og skatteforvalt-
ningens normtal og vurderingsmodeller fra den seneste
almindelige vurdering.

Stk. 2. Bestyrelsen gar lejerne bekendt med et aktuelt
skan over boligernes veerdi, hver gang der sker @ndring af
normtallene, jf. stk. 1, nr. 3.

Stk. 3. Afdelingsmgdet og kommunalbestyrelsen godken-
der vedtaegter og fordelingstal. Sa leenge afdelingen er om-
fattet af en ejerforening, som er etableret i forbindelse med
salg efter lovens kapitel 5 a, godkender kommunalbestyrel-
sen efterfglgende @ndringer af vedtegterne. Eventuelle tvi-
ster mellem boligorganisationens bestyrelse og afdelingsbe-
styrelsen eller afdelingsmgdet om vedtaegter og fordelingstal
afgares af kommunalbestyrelsen i forbindelse med dennes
godkendelse.

8 9. En ledig bolig kan sattes til salg, hvis den ikke skal
stilles til radighed for kommunal anvisning efter lovens
§ 59, stk. 1 eller 2, eller er omfattet af en aftale om udlejning
til brug for midlertidig genhusning efter lovens § 51, stk. 6.

8 10. Foreligger der ikke et budget for den ejerforening,
som boligen bliver omfattet af efter salget, skal boligorgani-
sationen inden iveerksattelse af opdeling i ejerlejligheder
udarbejde et forslag til budget for den kommende ejerfor-
ening, nar en eller flere lejere har meddelt boligorganisatio-
nen, at de gnsker at kabe deres bolig, eller nar boligorgani-
sationen beslutter at satte en ledig bolig til salg.

Stk. 2. Inden iveerksettelse af matrikulaer udstykning skal
boligorganisationen oplyse keberne om det forventede kon-
tingent til en grundejerforening, nar en eller flere lejere har
meddelt boligorganisationen, at de gnsker at kgbe deres bo-
lig, eller nar boligorganisationen beslutter at satte en ledig
bolig til salg.

8 11. Ved opdeling i ejerlejligheder udlaegges afdelingens
feellesarealer og fallesanleeg som faellesejendom. Nar serli-
ge forhold ger sig gaeldende, kan kommunalbestyrelsen god-
kende, at feellesareal og feellesanlaeg udleegges som sarejen-
dom.

Stk. 2. Ved udstykning traffer boligorganisationen med
kommunalbestyrelsens godkendelse beslutning om, i hvilket
omfang fellesareal og fellesanleeg skal overdrages til en
grundejerforening, der alene omfatter boliger, som var om-
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fattet af afdelingen pa tidspunktet for det ferste salg. Hvor
feellesareal og fellesanleg overdrages til en grundejerfor-
ening, sker dette vederlagsfrit for grundejerforeningen. Kon-
tingent til grundejerforeningen fastsettes saledes, at grund-
ejerforeningen af indteegterne kan afholde de udgifter, der er
forbundet med driften af det overdragede areal og anlag.

Stk. 3. Boligorganisationen skal lade tinglyse deklaration
pé grundejerforeningens ejendom om, at ejendom, som er
overdraget efter stk. 2, ikke kan belanes, og at salg af ejen-
dommen kun kan ske med kommunalbestyrelsens godken-
delse, sa leenge afdelingen er medlem af grundejerforenin-
gen. Boligorganisationen skal desuden lade tinglyse deklara-
tion pa grundejerforeningens ejendom om, at ved grundejer-
foreningens videresalg af ejendom, som er overdraget efter
stk. 2, udbetales salgsprovenuet forholdsmeessigt til med-
lemmerne af grundejerforeningen.

Stk. 4. Boligorganisationen skal lade tinglyse deklaration
pé den ejendom, som den tilbagevarende afdeling har skade
pé, og pa de boliger, der s&lges, om pligt til medlemskab af
grundejerforeningen og om udelukkende brugsret til felles-
arealer og feellesanleg.

Stk. 5. De deklarationer, der er naevnt i stk. 3 og 4, gares
uopsigelige med kommunalbestyrelsen som pataleberettiget.

Stk. 6. Der kan ydes stgtte fra Landsbyggefonden, Bygge-
skadefonden, dispositionsfonden og kommunalbestyrelsen
til afdelingens udgifter til fellesarealet eller feellesanleegget i
samme omfang, som hvis arealet eller anleegget henhgrte
under afdelingen.

§ 12. Nar en lejer har anmodet om at kebe sin bolig, fast-
seetter boligorganisationen en frist for, hvornar overtagelsen
senest skal finde sted.

Stk. 2. Hvis en lejer, der har faet vurderet sin bolig efter
lovens 8§ 75 g, stk. 2, 1. pkt., ikke overtager boligen inden
for den frist, som er fastsat af boligorganisationen, skal le-
jeren betale 50 pct. af udgiften til vurderingen af boligen,
dog 25 pct. af udgiften, hvis vurderingen foretages af to
ejendomsmeeglere, jf. lovens § 75 g, stk. 2, 2. pkt. Inden
iveerkseettelse af opdeling i ejerlejligheder eller udstykning
og vurdering skal lejeren stille sikkerhed for sin andel af ud-
giften til vurderingen. Hvis vurderingen overstiger den veer-
di, som er oplyst efter § 8, stk. 1, nr. 3, eller § 8, stk. 2, med
mere end 20 pct., afholder afdelingen hele udgiften til ejen-
domsmaglerne.

Indfrielse af afdelingens 1an

§ 13. Afdelingens lan indfries med virkning for lantagers
betaling fra overtagelsesdagen i samme forhold, som lanta-
gers betaling pa de solgte boliger udger af lantagers samlede
betaling pa de omfattede lan.

Stk. 2. Omfatter afdelingen integrerede erhvervs- og insti-
tutionsarealer, indfries 1an alene i det omfang, de vedrarer
boligerne. Indfrielse sker i samme forhold, som lantagers
betaling pa de solgte boliger udger af lantagers betaling pa
1an vedrgrende boligerne.

Stk. 3. Lan optaget til individuelle forbedringer indfries
kun ved salg af de forbedrede boliger. Lanene indfries med
virkning for lantagers betaling fra overtagelsesdagen i sam-
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me forhold, som lantagers betaling pa lan til individuelle
forbedringer i de solgte boliger udger af lantagers samlede
betaling p& de omfattede lan.

Stk. 4. Léantagers betaling opggres som betalingen ved se-
neste termin fgr overtagelsesdagen.

§ 14. Ved indfrielsen nedsattes lantagers betaling med
virkning fra overtagelsesdagen svarende til lantagers beta-
ling pa den del af lanet, der er indfriet. Lantagers betaling
reguleres herefter som hidtil. Udamortiseres et 1an i perio-
den mellem overtagelsesdagen og indfrielsen, nedsettes lan-
tagers betaling pa dette 1an tilsvarende indtil udamortiserin-
gen. Tilsvarende nedsettes de likvide midler, der indgar i
dispositionsfonden efter lovens § 20, stk. 1, nr. 4 og 6-8,
med virkning fra lanets udamortisering.

Stk. 2. Ved indfrielsen reguleres den lgbende stgtte med
virkning fra overtagelsesdagen, saledes at stgtten udger et
belgh, der svarer til forskellen mellem lantagers betaling og
ydelsen pé& lanet. Udamortiseres et 1an i perioden mellem
overtagelsesdagen og indfrielsen, reguleres statten til dette
Ian tilsvarende indtil udamortiseringen.

Stk. 3. Boligorganisationen opger behovet for indfrielse af
1an, herunder hvilke lan der skal indfries og fordelingen her-
af pé de enkelte Ian, jf. § 15. Opggrelsen indsendes til Sta-
tens Administration til godkendelse inden indfrielsen.

Stk. 4. Statsgarantier, kommunale garantier samt alle re-
garantier vedstas. Vedstaelsen indhentes ved indfrielsen el-
ler efterfalgende.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen yder garanti for den del af
restgeelden pé indestédende 1an, som efter den forholdsmaessi-
ge indfrielse har pantesikkerhed ud over 80 pct. af ejendom-
mens verdi. Den del af restgelden, der ikke omfattes af ga-
rantien, har panteret forud for den garanterede del af rest-
gelden.

§ 15. Afdelingens 1an opdeles i falgende kategorier:

1)  Lan til finansiering af den oprindelige anskaffelses-
sum, hvortil der ydes eller har varet ydet statslig stet-
te.

2)  Lan til finansiering af den oprindelige anskaffelses-
sum, hvortil der ydes eller har varet ydet statslig stet-
te, og hvortil kommunen refunderer eller har refunde-
ret en del af stgtten.

3)  Lantil finansiering af udbedring af byggeskader m.v.,
hvortil der ydes eller har vaeret ydet statslig statte.

4)  Lan til finansiering af udbedring af byggeskader m.v.,
hvortil der ydes eller har veeret ydet statslig statte, og
hvortil kommunen refunderer eller har refunderet en
del af statten.

5)  Lan til finansiering af arbejder i afdelingen, hvortil
Landsbyggefonden yder eller har ydet statte.

6)  Andre lan, hvortil der ikke ydes statte, bortset fra evt.
kommunegaranti.

7)  Lantil indlgsning af hjemfaldsforpligtelse.

8)  Statslan til finansiering af den oprindelige anskaffel-
sessum.

9)  Grundkapitallan ydet af staten.

10)  Grundkapitallan ydet af kommunalbestyrelsen.

11)  Grundkapitallan ydet af Landsbyggefonden.
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12)  A-lan ydet af Landsbyggefonden.

13) Driftsstettelan ydet af et kreditinstitut.

14) Driftsstettelan ydet af staten.

15) Driftsstettelan ydet af kommunalbestyrelsen.
16) Driftsstettelan ydet af Landsbyggefonden.
17) Driftsstettelan ydet af boligorganisationen.
18)  Andre lan ydet af boligorganisationen.

19) Lan ydet af administrationsorganisationen.
20) Pengeinstitutlan.

Stk. 2. Er der inden for hver af de kategorier, der er ngevnt
i stk.1, to eller flere 1an med tilnaermelsesvis samme vilkar,
sker den forholdsmassige indfrielse alene af ét af lanene, og
saledes at reduktionen i lantagers betaling det ferste ar pa
dette ene lan svarer til reduktionen i lantagers betaling, hvis
hvert enkelt 1an var blevet forholdsmeessigt indfriet. Ved lan
med tilnermelsesvist samme vilkar forstas lan, hvor forskel-
len i restlgbetid ikke overstiger 2 ar, og hvor forskellen i
ydelsesprocenten ikke overstiger 1 pct. point. Er restlgbeti-
den mindre end 10 ar, ma forskellen i restlgbetid ikke over-
stige 1 ar.

Stk. 3. Kan der ikke ske indfrielse efter stk. 2, og udger
indfrielsesbelgbet mindre end 10.000 kr., kan der ske indfri-
else af et andet lan inden for samme kategori, saledes at re-
duktionen i lantagers betaling svarer til reduktionen af lanta-
gers betaling ved indfrielse af hvert enkelt I1an.

Stk. 4. Det er en forudsatning for indfrielse efter stk. 2 og
3, at de samlede omkostninger herved ikke overstiger de
samlede omkostninger ved indfrielse af hvert enkelt 1an.

Opgearelse af nettoprovenu

8§ 16. Ved opgarelse af nettoprovenuet efter lovens 8§ 75 j,
stk. 1, iagttager boligorganisationen fglgende:

1) De solgte boligers forholdsmassige andel af afdelin-
gens henlaggelser til periodisk fornyelse og istandseet-
telse, jf. lovens § 75 j, stk. 3, nr. 2, og af et opsamlet
driftsunderskud i afdelingen, jf. lovens § 75 j, stk. 2, nr.
6, opgares pa grundlag af seneste reviderede arsregn-
skab. De solgte boligers forholdsmassige andel opge-
res efter samme forhold som naevnt i § 13, stk. 1.

2) De solgte boligers forholdsmessige andel af afdelin-
gens henlaggelser til indvendig vedligeholdelse, jf. lo-
vens § 75 j, stk. 3, nr. 3, opgares enten som afdelingens
udgifter til normalistandsettelse vedrgrende de solgte
boliger, hvis lejeforholdet var ophgart pa overtagelses-
dagen, jf. 8 26 i lov om leje af almene boliger, eller
som indestaende pa vedligeholdelseskonti vedrgrende
de solgte boliger pa overtagelsesdagen, jf. § 27 i sam-
me lov.

3) Ved opgerelse af boligorganisationens administrations-
udgifter i tilknytning til salget, jf. lovens § 75 j, stk. 2,
nr. 10, indgar administrationsudgifter forbundet med
udfgrelsen af boligorganisationens opgaver efter lovens
88751, 75, 75 k og 75 | samt opgaver efter denne
bekendtgarelse.

Regnskabsafleeggelse

§ 17. Boligorganisationen udarbejder hvert ar som en del
af arsregnskabet en samlet opggrelse over indtegter og ud-
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gifter i forbindelse med salg i afdelingen i Igbet af regn-
skabsaret.
Stk. 2. 1 opgarelsen indgar
1) salgssummen for de solgte boliger, jf. lovens § 75 g,
2) samtlige belgb, der fratraekkes salgssummen, jf. lovens
§75], stk. 2 og 4,
3) samtlige belgb, der tilleegges salgssummen, lovens jf.
§75j, stk. 3, og
4) nettoprovenuet, jf. lovens § 75 j, stk. 1.
Stk. 3. Opggrelsen skal indeholde serskilte oplysninger
om salgssummen for hver enkelt solgt bolig samt boligens
adresse.
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8 18. | tilknytning til regnskabet afgiver boligorganisatio-
nen en beretning, hvori nermere redegares for arets salg.
Der redegares herunder for eventuelle serlige problemer i
tilknytning til salgets gennemfgrelse, for de foranstaltninger,
der er iveerksat til lgsning af problemerne, og for forhold,
som revisor matte have patalt.

Ikrafttraeden

§ 19. Bekendtgarelsen traeder i kraft den 15. marts 2012,
Stk. 2. Samtidig ophaves bekendtgarelse nr. 1436 af 14.
december 2005 om salg af almene familieboliger.

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter, den 1. marts 2012

CARSTEN HANSEN

/ Mikael Lynnerup Kristensen
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