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Bekendtggarelse af lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast
ejendom

(Ejendomsavancebeskatningsloven)L)

Herved bekendtggres lov om beskatning af fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom, jf. lovbekendtggrelse nr. 891 af 17.
august 2006, med de &ndringer der falger af § 4 i lov nr. 335 af 7. maj 2008, § 6 i lov nr. 462 af 12. juni 2009, § 18 i lov nr.
521 af 12. juni 2009, § 5 i lov nr. 525 af 12. juni 2009, 8 4 i lov nr. 725 af 25. juni 2010, § 2 i lov nr. 1560 af 21. december
2010, 8 2 i lov nr. 254 af 30. marts 2011, § 13 i lov nr. 1382 af 28. december 2011 og 8 2 i lov nr. 433 af 16. maj 2012.

§ 1. Fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom medregnes
til den skattepligtige indkomst efter reglerne i denne lov.

Stk. 2. Loven gelder ikke for fortjeneste eller tab ved af-
stéelse af fast ejendom, der er erhvervet som led i den skat-
tepligtiges neeringsvej.

§ 1 A. Afstéelse eller opgivelse af retten i henhold til kon-
trakt om opfarelse af en bygning m.v. eller en kontrakt om
ombygning af eller tiloygning til en bygning m.v. (entrepris-
ekontrakt) sidestilles ved anvendelse af reglerne i denne lov
med afstdelse af fast ejendom. Fortjeneste eller tab ved af-
staelse eller opgivelse af en entreprisekontrakt opgares som
forskellen mellem afstaelsessummen for retten i henhold til
kontrakten og anskaffelsessummen for denne.

8 2. Erstatnings- og forsikringssummer sidestilles med
salgssummer, jf. dog 88 10 og 11.

Stk. 2. Overdragelse af fast ejendom som gave eller arve-
forskud sidestilles med salg. Erhvervelse af fast ejendom
ved gave eller arveforskud sidestilles med kab.

§ 3. Er en afstéet fast ejendom erhvervet ved gave eller
arveforskud, benyttes den veerdi, der er lagt til grund ved be-
regningen af gaveafgift eller indkomstskat af erhvervelsen,
som udgangspunkt for beregningen af fortjeneste ved afsta-
elsen. Har erhvervelsen ikke veret gaveafgifts- eller ind-
komstskattepligtig, anvendes den pagealdende faste ejen-
doms veerdi i handel og vandel p& erhvervelsestidspunktet
som udgangspunkt.

Stk. 2. Er afstdelse sket ved gave eller arveforskud, be-
tragtes den veerdi, der laegges til grund ved beregningen af
gaveafgift eller indkomstskat i forbindelse med overdragel-
sen, som afstaelsessum. Er overdragelsen hverken gaveaf-
gifts- eller indkomstskattepligtig, betragtes veerdien i handel
og vandel pé overdragelsestidspunktet som overdragelses-
sum.
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§ 3 A. Ved afstéelse af en del af en fast ejendom forstés
afstdelser, hvor et areal overdrages efter reglerne om areal-
overfarsel, eller hvor der overdrages en del af en fast ejen-
dom betinget af udstykning.

§ 4. Fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom opgeres som
forskellen mellem pa den ene side afstaelsessummen omreg-
net efter stk. 4 og pa den anden side anskaffelsessummen
opgjort efter stk. 2 eller stk. 3 og reguleret efter § 5 eller § 5
A, jf. dog stk. 8.

Stk. 2. Anskaffelsessummen omregnes til kontantvardi,
der beregnes ved, at den kontante del af anskaffelsessum-
men leegges sammen med kursveerdien af ejendommens
geeldsposter pa anskaffelsestidspunktet.

Stk. 3. Er den afstaede ejendom erhvervet fgr den 19. maj
1993, opgeres den skattepligtiges anskaffelsessum som en-
ten
1) ejendomsverdien pr. 1. januar 1993 med et tillaeg pé 10

pct. eller
2) ejendomsverdien pr. 1. januar 1993 med et tillaeg pé 10
pct. og med tilleg af et belgb opgjort som halvdelen af
forskellen mellem denne veerdi og ejendomsveerdien pr.
1. januar 1996.
Den skattepligtige kan i stedet for opgerelse af anskaffelses-
summen efter 1. pkt. valge at anvende en ansattelse af veer-
dien af den faste ejendom pr. 19. maj 1993, der er foretaget
efter den dagaldende bestemmelse i vurderingslovens § 4 B.
Uanset 1. og 2. pkt. kan den skattepligtige, hvis den faktiske
anskaffelsessum omregnet til kontantveerdi efter stk. 2 og re-
guleret efter 8§ 4 A samt tillagt vedligeholdelses- og forbed-
ringsudgifter afholdt inden den 1. januar 1993 er hgjere end
veerdien efter 1. og 2. pkt., i stedet veelge at benytte denne
anskaffelsessum. Udgifter, som navnt i § 5, stk. 2, 4.-7.
pkt., medregnes ikke. Anskaffelsessummen for ejendomme,
der er beliggende i udlandet, er vaerdien i handel og vandel
den 19. maj 1993. Den i 3. og 4. pkt. nevnte faktiske an-
skaffelsessum kan dog anvendes, hvis denne er hgjere end
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veerdien i handel og vandel den 19. maj 1993. For ejendom-
me, der er eller har veeret omfattet af ligningslovens § 16,
stk. 9, eller § 16 A, stk. 5, skal den skattepligtige ved opge-
relse af fortjenesten efter denne lov benytte den anskaffel-
sessum, som anvendes eller har veeret anvendt ved opgarel-
sen af beregningsgrundlaget efter ligningslovens § 16, stk.
9.

Stk. 4. Afstaelsessummen omregnes til kontantveerdi, der
beregnes ved, at den kontante del af afstaelsessummen leg-
ges sammen med kursveerdien af de overdragne gealdsposter
pa afstdelsestidspunktet. Medmindre kursen pa afstaelses-
tidspunktet er under 100, omregnes inkonverterbare lan, der
af selger er stiftet eller overtaget for den 19. maj 1993, til
kurs 100, séfremt lanet er stiftet eller overtaget til en kurs pa
100 eller derunder.

Stk. 5. Ved afstéelse af fast ejendom skal seelger og keber
i kebsaftale, skade eller pa anden skriftlig made foretage en
fordeling af den samlede kontantomregnede afstaelsessum
pa grund, bygninger, ejerbolig, herunder stuehus samt mal-
kekvoter omfattet af denne lov.

Stk. 6. Savel den samlede kontantomregnede afstaelses-
sum som den fordeling pa aktiver efter stk. 5, som parterne
har aftalt, er undergivet told- og skatteforvaltningens pravel-
se. Afggrelsen er bindende for bade sxlger og keber.

Stk. 7. Ved enhver &ndring af selgers afstaelsessum for et
aktiv som fglge af en &ndret skatteansattelse skal kgbers
anskaffelsessum for det pagealdende aktiv andres tilsvaren-
de. Ved enhver &ndring af kgbers anskaffelsessum for et ak-
tiv, skal selgers afstéelsessum for det pagaeldende aktiv an-
dres tilsvarende.

Stk. 8. Udgifter til kunstnerisk udsmykning, der er en del
af bygningen, og som er omfattet af afskrivningslovens § 44
A, samt foretagne afskrivninger pa sadanne udgifter eller tab
ved salg af den kunstneriske udsmykning indgar ikke ved
opgerelsen af anskaffelsessummen for den pageeldende byg-
ning efter reglerne i denne lov. Tilsvarende medregnes veer-
dien af sddanne udsmykninger ikke ved opggrelsen af afsta-
elsessummen for bygningen ved anvendelse af reglerne i
denne lov.

§ 4 A. Er den afstaede ejendom erhvervet fgr den 19. maj
1993, kan den skattepligtige regulere den faktiske, kontan-
tomregnede anskaffelsessum fra anskaffelsesaret, dog tid-
ligst fra 1975 og til og med 1993. Reguleringen foretages
med falgende procentsatser:

Anskaffelsesar Reguleringsprocent

1975 eller tidligere 182,4
1976 158,6
1977 140,0
1978 120,2
1979 108,0
1980 93,5
1981 79,9
1982 62,6
1983 49,3
1984 40,2
1985 32,5
1986 27,7
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1987 23,6
1988 18,1
1989 12,5
1990 7,7
1991 5,6
1992 3,5
1993 0,0

§ 5. Anskaffelsessummen forhgjes med et tilleg pa
10.000 kr. for anskaffelsesaret og hvert af de efterfalgende
kalenderdr, hvori den skattepligtige har ejet ejendommen.
For ejendomme, som er omfattet af § 4, stk. 3, ydes tilleeg-
get fra og med 1993. Tillegget gives dog ikke for det kalen-
derar, hvori ejendommen afstds, medmindre afstaelsen sker i
samme kalenderar som anskaffelsen. Safremt den skatteplig-
tige kun afstar en del af en fast ejendom, nedseettes tillegget
efter forholdet mellem anskaffelsessummen for hele ejen-
dommen og anskaffelsessummen for den del af ejendom-
men, der afstés, jf. dog § 9, stk. 3. Safremt den skattepligtige
ejede ejendommen i sameje med andre, udger tilleegget kun
sa stor en del af 10.000 kr. arlig, som svarer til den skatte-
pligtiges andel af ejendommen.

Stk. 2. Anskaffelsessummen forhgjes endvidere med af-
holdte udgifter til vedligeholdelse eller forbedring, i det om-
fang disse har oversteget 10.000 kr. pr. kalenderar. For ejen-
domme, som er omfattet af § 4, stk. 3, medtages alene udgif-
ter, der er afholdt den 1. januar 1993 eller senere. Safremt
ejendommen er vurderet efter den dagaldende bestemmelse
i vurderingslovens § 4 B eller er omfattet af § 4, stk. 3, 5.
pkt., medtages alene udgifter, der er afholdt efter 19. maj
1993. Vedligeholdelses- og forbedringsudgifter, der har
kunnet fradrages ved opgarelsen af den skattepligtige ind-
komst, samt udgifter, der er straksfradraget eller straksaf-
skrevet, og som ikke er omfattet af afskrivningslovens § 21,
stk. 2, samt forbedringsudgifter p& fredede bygninger, der
kan fradrages i efterfalgende indkomstér, kan ikke medreg-
nes. Ved afgerelsen af, om udgifter har kunnet fradrages ved
opgarelsen af den skattepligtige indkomst, ses der bort fra
standardfradrag, der er foretaget frem til og med indkomst-
aret 1999 efter den dagaldende bestemmelse i ligningslo-
vens § 15 J. Udgifter, der modsvares af tilskud m.v., der er
skattefrie, kan heller ikke medregnes. Tilsvarende gelder
udgifter, der er fradraget i 1992 og 1993 efter den dageelden-
de bestemmelse i ligningslovens § 15 N. Safremt den skatte-
pligtige kun afstar en del af en fast ejendom, medregnes kun
udgifter til vedligeholdelse og forbedring, der vedrgrer den
afstdede del af ejendommen. Udgifterne medregnes i disse
tilfelde i det omfang, de i det enkelte kalenderar overstiger
tilleegget efter stk. 1, 4. pkt. Reglerne i 4.-7. pkt. gelder til-
svarende. Séfremt den skattepligtige ejede ejendommen i
sameje med andre, medregnes kun udgifter til vedligeholdel-
se og forbedring, som den skattepligtige har afholdt. Udgif-
terne medregnes i disse tilfaelde i det omfang, de i det enkel-
te kalenderar overstiger tillegget efter stk. 1, 5. pkt. Regle-
rne i 4.-7. pkt. geelder tilsvarende. For ejendomme, der er el-
ler har vaeret omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9, eller §
16 A, stk. 5, kan anskaffelsessummen kun forhgjes med for-
bedringer, der er tillagt ved opgerelsen af beregningsgrund-
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laget efter ligningslovens § 16, stk. 9. Dette geelder dog ikke

for forbedringer foretaget efter det tidspunkt, hvor ejendom-

men senest har veeret omfattet af ligningslovens § 16, stk. 9,

eller 8 16 A, stk. 5. 14. pkt. finder dog ikke anvendelse for

vedligeholdelses- og forbedringsudgifter pad bygninger, der
er undergivet fredning i henhold til bygningsfredningsloven,
og som ikke kan fradrages ved indkomstopgarelsen.

Stk. 3. Anskaffelsessummen forhgjes tillige med vederlag
betalt ved kab eller tildeling af malkekvoter, der ikke er
omfattet af afskrivningslovens § 40 C. Safremt den skatte-
pligtige er blevet beskattet af kvotens veerdi ved tildelingen,
kan det beskattede belgb tillegges anskaffelsessummen. Er
ejendommen omfattet af § 5 A, forhgjes den regulerede an-
skaffelsessum efter § 5 A, stk. 1, i det ar, hvor malkekvoten
erhverves. Forhgjelse af anskaffelsessummen efter 1. pkt.,
jf. 3. pkt., er betinget af, at der for den pageldende malke-
kvote samtidig skal ske en nedsattelse af anskaffelsessum-
men efter reglerne i stk. 4, nr. 6, stk. 5, nr. 5, stk. 6 eller stk.
7. Reglen i 4. pkt., finder kun anvendelse, safremt melke-
kvoten er kabt eller tildelt den 19. maj 1993 eller senere og
afstas den 18. juni 1993 eller senere. Safremt den skatteplig-
tige kun afstar en del af en fast ejendom, nedszttes det be-
talte vederlag efter forholdet mellem anskaffelsessummen
for den del af ejendommen, der ikke udgar boligdelen, og
anskaffelsessummen for den del af ejendommen, der afstas.

Stk. 4. Anskaffelsessummen nedsattes i afstaelseséret pé
samme ejendom med
1) foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivnin-

ger efter afskrivningsloven, fradragsbelgb efter afskriv-
ningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlods af-
skrivninger efter etableringskontoloven eller investe-
ringsfondsloven pa bygninger og installationer, safremt
de naevnte afskrivninger m.v. ikke er beskattet som
genvundne afskrivninger,

2) foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivnin-
ger efter afskrivningsloven, fradragsbelgb efter afskriv-
ningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlods af-
skrivninger efter etableringskontoloven eller investe-
ringsfondsloven, og verdiforringelser fradraget efter
afskrivningslovens § 23, p& nedrevne bygninger og in-
stallationer samt nedrivningsfradrag efter afskrivnings-
lovens § 22,

3) tab efter afskrivningslovens § 21 og veerdiforringelser
fradraget efter afskrivningslovens § 23, der ikke er om-
fattet af nr. 2,

4) belgb, som er fradraget ved opgarelsen af den skatte-
pligtige indkomst som veerdiforringelse af ejendommen
som fglge af udnyttelse af forekomster af grus, ler og
kalk m.v. pa ejendommen, jf. afskrivningslovens § 38,
eller som fglge af nedgang i jordens landbrugsmaessige
veerdi ved den navnte udnyttelse,

5) udgifter afskrevet efter afskrivningslovens § 27, og

6) vederlag, der modtages for afstaelsen af en malkekvo-
te, der ikke er omfattet af afskrivningslovens § 40 C.

Stk. 5. Stk. 4 finder tilsvarende anvendelse i tilfelde, hvor
der afstas en del af en ejendom. Nedsattelse foretages efter
falgende principper:
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1) Nedseattelse efter stk. 4, nr. 1 og 3, foretages kun, hvis
der afstas en afskrivningsberettiget bygning eller instal-
lation, hvorpé der er foretaget afskrivninger, herunder
forskudsafskrivninger efter afskrivningsloven, fra-
dragsbelgb efter afskrivningslovens § 24, stk. 5, 1. og
2. pkt., og forlods afskrivninger efter etableringskonto-
loven eller investeringsfondsloven, eller givet fradrag
for tab eller veerdiforringelse. Det nedsattelsespligtige
belgb henfares til den del af ejendommen, hvorpa af-
skrivningerne m.v. er foretaget eller tabet eller veerdi-
forringelsen vedrarer.

2) Nedsattelse efter stk. 4, nr. 2, foretages kun, hvis der
afstas jordarealer, hvor de nedrevne bygninger og in-
stallationer har veeret beliggende. Det nedsettelsesplig-
tige belgb henfgres til denne del af jorden.

3) Nedsettelse efter stk. 4, nr. 4, foretages kun, hvis der
afstas jordarealer, hvorpa der er sket udnyttelse af fore-
komster af grus, ler og kalk m.v. Det nedsattelsesplig-
tige belgb henfgres til denne del af jorden.

4) Nedsettelse efter stk. 4, nr. 5, foretages kun, hvis der
afstds jordarealer, hvorpd der er opfart draenings- og
markvandingsanlaeg, som er afskrevet efter afskriv-
ningslovens § 27. Det nedsettelsespligtige belgb hen-
fares til denne del af jorden.

5) Nedsettelse efter stk. 4, nr. 6, foretages ved, at det ned-
settelsespligtige belgb forholdsmaessigt henfares til
den afstdede del af ejendommen og den del af restejen-
dommen, der ikke udger boligdelen, efter forholdet
mellem anskaffelsessummen for den afstdede del af
ejendommen og anskaffelsessummen for den del af
ejendommen, der ikke udger boligdelen.

Stk. 6. Afstas en del af en fast ejendom, der pa afstaelses-
tidspunktet helt eller delvis benyttes til landbrug, gartneri,
planteskole eller frugtplantage, jf. vurderingslovens § 33,
stk. 1, og anvendes reglerne i 8 4, stk. 3, 1. eller 2. pkt., ved
opgarelsen af anskaffelsessummen, overfgres en forholds-
massig andel af tillegsparcelveerdien eller den tekniske
veerdi, hvis denne er hgjere, til anskaffelsessummen for jor-
den. Det overfgrselsberettigede belgb opgares som tillaegs-
parcelveerdien/den tekniske veerdi nedsat med
1) foretagne afskrivninger, herunder forskudsafskrivnin-

ger efter afskrivningsloven, fradragsbelab efter afskriv-
ningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlodsaf-
skrivninger efter etableringskontoloven eller investe-
ringsfondsloven, pa bygninger og installationer belig-
gende pa ejendommen,

2) foretagne afskrivninger m.v. som navnt i stk. 4, nr. 2,
0g

3) den nedskrevne veardi pa ejendommens bygninger og
installationer.

Nedsattelse efter nr. 1-3 foretages alene med afskrivninger

m.v. og den nedskrevne verdi p& bygninger og installatio-

ner, der er indgaet i ejendomsveerdien pr. 1. januar 1993 el-

ler en vurdering efter den dagezldende bestemmelse i vurde-
ringslovens 8§ 4 B. Anskaffelsessummen for den del af ejen-
dommen, hvorfra der overfares en del af anskaffelsessum-
men, nedsattes med det overfgrte belgb. Stk. 4 og 5 finder
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tilsvarende anvendelse, idet nedseettelsen efter stk. 5, nr. 5,
foretages efter overfarslen efter 1. og 2. pkt.

Stk. 7. Er ejendommen omfattet af 8 5 A, foretages ned-
seettelsen med belgb efter stk. 4-6, jf. stk. 8, i den regulerede
anskaffelsessum efter § 5 A i det ar, hvori belgbet er fradra-
get ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst. Nedsat-
telsespligtige belgb efter stk. 4, nr. 1, henfares til de ar, hvor
der er afskrevet pa ejendommens bygninger eller installatio-
ner efter forholdet mellem de samlede foretagne afskrivnin-
ger m.v. i de pageldende ar. Nedsettelse efter stk. 4, nr. 6,
ved afstdelse af melkekvoter foretages dog i det ar, hvor
meelkekvoten afstés.

Stk. 8. For ejendomme omfattet af § 4, stk. 3, 1., 2., eller
5. pkt., skal nedsattelse af anskaffelsessummen efter stk. 4,
nr. 1, jf. stk. 5-7, med foretagne afskrivninger, herunder for-
skudsafskrivninger efter afskrivningsloven, fradragsbelgb
efter afskrivningslovens § 24, stk. 5, 1. og 2. pkt., og forlods
afskrivninger efter etableringskontoloven eller investerings-
fondsloven, kun ske med afskrivninger m.v. foretaget i ind-
komstaret 1993 eller senere. Nedsattelsespligtige belgb ef-
ter stk. 4, nr. 1, jf. stk. 5-7, henfares til indkomstaret 1993
eller senere efter forholdet mellem de samlede foretagne af-
skrivninger m.v. pd ejendommens bygninger og installatio-
ner og de afskrivninger m.v., der er foretaget i indkomstaret
1993 eller senere. 1. pkt. finder tilsvarende anvendelse for
nedsattelsespligtige belgb efter stk. 4, nr. 2-5, jf. stk. 5-7.
Nedsettelse af anskaffelsessummen med vederlag for afsta-
else af en meaelkekvote, jf. stk. 4, nr. 6, og stk. 5-7, skal kun
ske for maelkekvoter afstaet den 18. juni 1993 eller senere.

8 5 A. Den skattepligtige kan regulere anskaffelsessum-
men efter § 4, stk. 2, med den procent beregnet med en deci-
mal, hvormed reguleringstallet i personskattelovens § 20 er
@ndret fra anskaffelsesdret til indkomstaret 2009 ganget
med endringen fra indkomstaret 2013 til afstaelsesaret for
ejendomme, der pa afstaelsestidspunktet benyttes til land-
brug, gartneri, planteskole, frugtplantage eller skovbrug, jf.
vurderingslovens § 33, stk. 1 eller 7. For ejendomme, der er
omfattet af § 4, stk. 3, reguleres anskaffelsessummen fra og
med kalenderaret 1993.

Stk. 2. Det belgb, som anskaffelsessummen forhgjes med
efter § 5, stk. 1, reguleres efter stk. 1 fra det kalenderar, til-
legget vedrgrer, til det kalenderér, hvori ejendommen af-
stas.

Stk. 3. Det belgb, som anskaffelsessummen forhgjes med
efter § 5, stk. 2, reguleres efter stk. 1 fra kalenderaret for
vedligeholdelsesarbejdets eller forbedringens fuldfarelse til
det kalenderdr, hvori ejendommen afstas.

§ 6. Den opgjorte fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom
medregnes ved opggrelsen af den skattepligtige indkomst,
jf. dog stk. 2-6.

Stk. 2. Ved afstaelse af ejendomme, der pa afstdelsestids-
punktet benyttes til landbrug, gartneri, planteskole, frugt-
plantage eller skovbrug, eller blandet benyttede ejendomme,
jf. vurderingslovens § 33, stk. 1 eller 5 eller stk. 7, 1. og 2.
pkt., medregnes den opgjorte fortjeneste efter fradrag efter
stk. 4, dog kun i det omfang denne overstiger et bundfradrag
med et grundbelgb pa 268.600 kr. (2010-niveau). Anvendel-
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se af reglerne i 1. pkt. er betinget af, at ejendommen pa af-
staelsestidspunktet har veeret ejet i mindst 5 r, og at afstael-
sen omfatter stuehuset med tilhgrende grund og have eller
ejerboligen. Endvidere er anvendelse af reglerne i 1. pkt. be-
tinget af, at ejendommen har tjent som bolig for ejeren eller
dennes husstand i en del af eller hele den periode, hvori den-
ne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har veeret
omfattet af vurderingslovens § 33, stk. 1 eller 5 eller stk. 7,
1. og 2. pkt. Der kan anvendes ét bundfradrag pr. ejendom.
Safremt den skattepligtige ejer ejendommen i sameje med
andre, kan vedkommende kun anvende sa stor en del af
bundfradraget, som forholdsmaessigt svarer til vedkommen-
des ejerandel. Reglerne i 1.-5. pkt. finder ikke anvendelse,
safremt anskaffelsessummen er opgjort efter § 5 A. Endvi-
dere finder reglerne i 1.-5. pkt. ikke anvendelse, safremt der
er afstdet en del af ejendommen, hvor anskaffelsessummen
blev opgjort efter § 5 A, eller hvor den opgjorte fortjeneste
blev nedsat efter stk. 3. Grundbelgbet i 1. pkt. reguleres efter
personskattelovens § 20.

Stk. 3. | fortjeneste, der i et givet indkomstar er skatteplig-
tig efter stk. 1, kan den skattepligtige fradrage indkomstarets
tab ved afstdelse af fast ejendom, jf. dog stk. 4. Overstiger
arets tab arets fortjenester, kan det overskydende tab fradra-
ges i fortjeneste efter stk. 1 i de fglgende indkomstar, jf. dog
stk. 6. Tabet kan kun overfgres til fradrag i et senere ind-
komstdr, i det omfang det ikke kan rummes i nettofortjene-
sten ved afstaelse af fast ejendom i et tidligere indkomstar.

Stk. 4. Tab ved afstdelse af ejendomme, som er omfattet
af § 8, kan ikke fradrages, mens tab ved afstielse af ejen-
domme, som er omfattet af § 9, ikke kan fradrages, for s&
vidt angdr den del af tabet, som vedrgrer stuehuset med til-
harende grund og have eller ejerboligen. Er tabet opgjort pa
grundlag af anskaffelsessummen efter § 4, stk. 3, 3. pkt., kan
tabet ikke overstige det tab, der kan opgares ved anvendelse
af ejendomsveerdien efter § 4, stk. 3, 1. og 2. pkt.

Stk. 5. Overstiger en egtefeelles tab dennes fortjenester
ved afstéelse af fast ejendom, kan det overskydende belgb i
indkomstaret overfgres til fradrag i den anden eagtefelles
fortjenester ved afstaelse af fast ejendom, safremt agtefael-
lerne er samlevende ved indkomstérets udgang, jf. kildeskat-
telovens § 4. Tabet kan ligeledes overfares til fradrag i den
anden agtefaelles fortjenester ved afstéelse af fast ejendom i
de falgende indkomstar, hvis tabet ikke kan indeholdes i den
skattepligtiges nettofortjeneste ved afstaelse af fast ejendom
i det pageeldende indkomstar, og hvis agtefallerne er samle-
vende ved indkomstarets udgang.

Stk. 6. Har den skattepligtige i et indkomstar konstateret
en skattepligtig fortjeneste ved afstaelse af en del af en fast
ejendom, jf. 8 3 A, og konstaterer den skattepligtige i det
farste eller andet indkomstér efter afstaelsen et fradragsbe-
rettiget tab ved et eller flere yderligere delsalg, jf. § 3 A, af
den oprindelig samme ejendom eller ved afstaelse af den re-
sterende del af den oprindelig samme ejendom, kan den
skattepligtige modregne tabet i denne fortjeneste, i det om-
fang fortjenesten ikke allerede er udnyttet ved modregning
efter stk. 3 eller ved nedseettelse af anskaffelsessummen ef-
ter reglerne i 8 6 A eller § 6 C. Tabet skal modregnes i en
skattepligtig fortjeneste som naevnt i 1. pkt. for det tidligst
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mulige forudgaende indkomstar. Reglerne i 1. og 2. pkt. fin-
der tilsvarende anvendelse, nér den faste ejendom, hvorpa
der er konstateret et fradragsberettiget tab, er udstykket fra
den faste ejendom, hvorpa den skattepligtige inden for de to
senest forudgaende indkomstar har konstateret en skatteplig-
tig fortjeneste. Reglerne i 1.-3. pkt. finder ikke anvendelse
for fast ejendom, der udstykkes i ejerlejligheder.

§ 6 A. Safremt den skattepligtige erhverver en ejendom,
der er omfattet af lovens regler, med undtagelse af ejendom-
me, der er omfattet af § 8, kan den skattepligtige i stedet for
at medregne fortjeneste ved afstaelse af fast ejendom til den
skattepligtige indkomst, vaelge at nedseette anskaffelsessum-
men for den erhvervede ejendom med fortjenesten. Reglerne
i 1. pkt. geelder alene for fortjeneste, der vedrgrer den del af
den afstdede ejendom, som blev anvendt erhvervsmassigt i
ejerens eller den samlevede &gtefeelles erhvervsvirksomhed,
og det er kun den del af anskaffelsessummen, der vedrgrer
den del af den erhvervede ejendom, som skal anvendes er-
hvervsmaessigt i ejerens eller den samlevende agtefeelles er-
hvervsvirksomhed, der kan nedsattes med fortjenesten. Stk.
3, 2. pkt., geelder tilsvarende. Udlejning af fast ejendom an-
ses i denne forbindelse ikke for erhvervsvirksomhed. Den
erhvervede ejendom anses ikke for udlejet, selv om den er
udlejet pa tidspunktet for erhvervelsen, hvis udlejningen er
ophgrt inden udlgbet af fristerne i stk. 2, nr. 2. Endvidere
anses den del af den afstdede ejendom henholdsvis den er-
hvervede ejendom, som udger boligdelen, ikke i denne for-
bindelse for anvendt erhvervsmassigt. Nedsattelsen efter 1.
pkt. skal ske med hele den del af fortjenesten opgjort uden
fradrag efter § 6, stk. 2, der vedrgrer den erhvervsmassigt
anvendte del af den afstaede ejendom, dog hgjst med et be-
Igb svarende til den del af den kontante anskaffelsessum for
den erhvervede ejendom, der vedrgrer den del, der skal an-
vendes erhvervsmaessigt. Overstiger den opgjorte fortjeneste
den kontante anskaffelsessum, beskattes den overskydende
fortjeneste efter lovens almindelige regler.
Stk. 2. Nedseattelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er
betinget af, at
1) den skattepligtige enten erhverver fast ejendom i
samme indkomstar, hvori den skattepligtige afstar fast
ejendom, eller erhverver fast ejendom senest i det ind-
komstér, der falger efter afstielseséret, eller erhverver
fast ejendom i det seneste indkomstér forud for afstael-
sesaret og

2) den skattepligtige senest for det indkomstar, hvori er-
hvervelsen finder sted, begeerer reglen i stk. 1 anvendt
ved indsendelse af rettidig selvangivelse eller, safremt
erhvervelsen af fast ejendom finder sted i det seneste
indkomstar forud for afstelsesaret, begeerer reglen i
stk. 1 anvendt senest ved indsendelse af rettidig selvan-
givelse for afstdelsesdret. Hvis skattemyndighederne
@ndrer ansattelse vedrarende afstaelse af fast ejendom,
kan den skattepligtige begare reglen i stk. 1 anvendt,
dog senest 3 maneder efter, at meddelelsen om ansat-
telseseendringen er modtaget.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, hvis den
ene agtefelle afstar fast ejendom og den anden agtefalle
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erhverver fast ejendom. Det er en betingelse, at eegtefaellerne
er samlevende ved udgangen af bade det indkomstér, hvori
afstdelsen finder sted, og det indkomstar, hvori erhvervelsen
finder sted.

Stk. 4. Nedseettelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er
betinget af, at den erhvervede faste ejendom ikke er belig-
gende i en fremmed stat, pa Feergerne eller i Grgnland. Hvis
ejeren pa nedsattelsestidspunktet er skattepligtig til Dan-
mark efter kildeskattelovens § 1, selskabsskattelovens § 1
eller fondsbeskatningslovens § 1 uden at vere hjemmehg-
rende i en fremmed stat, pa Feergerne eller i Grgnland i hen-
hold til bestemmelserne i en dobbeltheskatningsoveren-
skomst, kan der dog ske nedszttelse af anskaffelsessummen,
nar den erhvervede faste ejendom er beliggende i en stat, der
er medlem af EU/E@S, pa Faergerne eller i Granland. Det er
en betingelse for nedsattelse af anskaffelsessummen efter 2.
pkt., at den fremmede stat, Feergerne eller Grgnland udvek-
sler oplysninger med de danske myndigheder efter en dob-
beltbeskatningsoverenskomst, en anden international over-
enskomst eller konvention eller en administrativt indgaet af-
tale om bistand i skattesager. Den fortjeneste, der stammer
fra nedseettelse af anskaffelsessummen, er fortjeneste fra fast
ejendom beliggende i den stat, hvor den afstiede ejendom
1. En skatteyder, der gnsker at genanbringe en fortjeneste i
en ejendom i en fremmed stat, pa Feergerne eller i Gragnland,
kan inden ophgr af den fulde skattepligt efter kildeskattelo-
vens § 1 begeare reglen i stk. 1 anvendt pad en erhvervet
udenlandsk ejendom. Begeringen skal veere ledsaget af ngd-
vendige oplysninger om de implicerede ejendomme, herun-
der et driftsbudget for den erhvervede ejendom.

Stk. 5. Uanset stk. 1, 4. pkt., anses udlejning af fast ejen-
dom til et selskab, hvori ejeren af den faste ejendom og den-
nes &gtefeelle direkte eller indirekte har bestemmende ind-
flydelse, for erhvervsmassig virksomhed. Det er en betin-
gelse, at selskabet skal anvende ejendommen erhvervsmaes-
sigt, jf. stk. 1. Ved bestemmende indflydelse forstas ejerskab
eller radighed over stemmerettigheder, sdledes at der direkte
eller indirekte ejes mere end 50 pct. af aktiekapitalen eller
rades over mere end 50 pct. af stemmerne. Ophgrer den be-
stemmende indflydelse i selskabet, sker der beskatning af
den genanbragte fortjeneste pa dette tidspunkt. Beskattes
den genanbragte fortjeneste efter 4. pkt., bortfalder nedseet-
telsen af anskaffelsessummen efter stk. 1, 1. pkt.

Stk. 6. Skatteministeren kan fastsatte naermere regler om
indgivelse af og indholdet i begeeringer efter stk. 2.

8 6 B. Ophgarer en persons skattepligt efter kildeskattelo-
vens § 1 som fglge af fraflytning, eller bliver en person efter
bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst hjem-
mehgrende i en fremmed stat, pd Feergerne eller i Granland,
beskattes fortjeneste, der nedsetter anskaffelsessummen ef-
ter § 6 A, stk. 1, pa tidspunktet for skattepligtsopharet eller
flytningen af skattemaessigt hjemsted. Det geelder dog kun,
hvis den erhvervede ejendom er beliggende i en fremmed
stat, pd Feergerne eller i Grgnland. Den fortjeneste, der stam-
mer fra nedsettelse af anskaffelsessummen, er fortjeneste
fra fast ejendom beliggende i den stat, hvor den afstaede
ejendom I4.
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Stk. 2. Der kan gives henstand med skatten efter stk. 1 ef-
ter reglerne i kildeskattelovens § 73 E.

Stk. 3. Hvis det ved afstdelse af den erhvervede ejendom
eller ved ejerens dad, efter at der er indtradt skattepligt efter
stk. 1, konstateres, at afstaelsessummen henholdsvis han-
delsveerdien ved dgd er mindre end anskaffelsessummen,
nedszttes det skattepligtige belgb efter stk. 1 med forskel-
len. Det skattepligtige belgb kan ikke blive negativt.

Stk. 4. Far ejeren igen skattemassigt hjemsted her, inden
den erhvervede ejendom er afstdet, bortfalder pligten til at
svare skat efter stk. 1, indtil ejeren pa ny opfylder betingel-
serne i stk. 1, 1. pkt.

§ 6 C. Safremt den skattepligtige ombygger, tilbygger el-
ler nybygger pa en ejendom, der er omfattet af § 6 A, kan
den skattepligtige i stedet for at medregne fortjeneste ved af-
staelse af fast ejendom til den skattepligtige indkomst veelge
at nedsztte anskaffelsessummen for ombygningen, tilbyg-
ningen eller nybygningen med fortjenesten. Reglerne i §8 6
A og 6 B finder tilsvarende anvendelse.

8 7. Ved jordombytning som led i en jordfordelingssag ef-
ter lov om jordfordeling og offentligt keb og salg af fast
ejendom til jordorugsmassige formal m.m. (jordfordelings-
loven) samt ved jordombytning som led i en ekspropriation
efter lov nr. 186 af 4. juni 1964, efter lov om offentlige veje
eller efter lov om planleegning kan den skattepligtige forlan-
ge, at der ved opggrelsen af fortjenesten ses bort fra den af-
staelse af ubebygget areal, der efter veerdiforholdene pa tids-
punktet for jordombytningen modsvares af modtaget ube-
bygget areal. Skatteministeren fastsatter regler om opggrel-
sen af fortjenesten. Ved senere afstaelse af et tiloyttet areal,
der efter veerdiforholdene pa tidspunktet for jordbyttet blev
modsvaret af afgivet areal, opgeres anskaffelsessummen for
det tilbyttede areal, som om det var erhvervet pd samme
tidspunkt og for samme belgb som det i sin tid afgivne areal.
Udgifter til vedligeholdelse og forbedring, der inden jord-
ombytningen er afholdt vedrgrende det i sin tid afgivne are-
al, tages herved i betragtning i det i 8 5, stk. 2, angivne om-
fang. For ejendomme, hvor der er foretaget jordombytning
fgr den 19. maj 1993, opgeres anskaffelsessummen for det
tilbyttede areal efter reglerne i § 4, stk. 3. VVed opgerelsen af
anskaffelsessummen efter § 4, stk. 3, 3. pkt., opgeres an-
skaffelsessummen for det tilbyttede areal, som om det var
erhvervet pa samme tidspunkt og for samme belgb som det i
sin tid afgivne areal. Hertil kan laeegges udgifter til vedlige-
holdelse og forbedring, der inden jordombytningen er af-
holdt vedrgrende det i sin tid afgivne areal, og tilsvarende
udgifter, der er afholdt péa det tilbyttede areal inden den 1.
januar 1993. Udgifter som navnt i 8 5, stk. 2, 4.-7. pkt.,
medregnes ikke.

Stk. 2. Uden for de i stk. 1 anforte tilfeelde kan den skatte-
pligtige veelge ikke at medregne fortjeneste, der indvindes
ved mageskifte til den skattepligtige indkomst. Det er dog
en betingelse, at der er tale om mageskifte af ubebyggede
arealer, og at der fra en af parterne ud over arealet ydes et
vederlag pa hgjst 10.000 kr. Det er endvidere en betingelse,
at der er tale om en enkelt handel indgaet mellem to parter.
Safremt den skattepligtige veelger ikke at medregne fortjene-
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sten, jf. 1. pkt., skal anskaffelsessummen for den ejendom,
der erhverves ved mageskiftet, ved senere afstaelse opgares,
som om ejendommen var erhvervet pa samme tidspunkt og
for samme belgb som den ejendom, der afstds ved mageskif-
tet. Udgifter til vedligeholdelse og forbedring, der inden ma-
geskiftet er afholdt vedrarende den ved mageskiftet afstaede
ejendom, tages herved i betragtning i det i § 5, stk. 2, angiv-
ne omfang. For ejendomme, der er mageskiftet fgr den 19.
maj 1993, opgeres anskaffelsessummen for den mageskifte-
de ejendom efter reglerne i § 4, stk. 3. Ved opggrelsen af an-
skaffelsessummen efter § 4, stk. 3, 3. pkt., opggres anskaf-
felsessummen for den mageskiftede ejendom, som om den
var erhvervet pa samme tidspunkt og for samme belgh som
den i sin tid afstdede ejendom ved mageskiftet. Hertil kan
leegges udgifter til vedligeholdelse og forbedring, der er af-
holdt vedrarende den ved mageskiftet afstiede ejendom, og
tilsvarende udgifter, der er afholdt pa den ved mageskiftet
erhvervede ejendom inden den 1. januar 1993. Udgifter som
nevnti § 5, stk. 2, 4.-7. pkt., medregnes ikke.

Stk. 3. For ejendomme, der har faet aflgst jordrentepligt,
opgares anskaffelsessummen som aflgsningssummen for
jordrenten med et tilleeg for bygningsveerdien. Skattemini-
steren fastseetter regler om beregning af dette tilleeg. Anskaf-
felsessummen omregnes efter 8 4, stk. 1, og reguleres efter §
509 8 5 A. For ejendomme, der har faet aflgst jordrentepligt
far den 19. maj 1993, opggres anskaffelsessummen efter
reglerne i 8 4, stk. 3. Ved opggarelsen af anskaffelsessummen
efter 8 4, stk. 3, 3. pkt., benyttes aflgsningssummen for jord-
renten med et tilleeg for bygningsverdien samt udgifter til
vedligeholdelse og forbedring, der er afholdt inden den 1.
januar 1993. Udgifter som navnt i § 5, stk. 2, 4.-7. pkt.,
medregnes ikke.

§ 8. Fortjeneste ved afstaelse af en- og tofamilieshuse og
ejerlejligheder skal ikke medregnes, hvis huset eller lejlighe-
den har tjent til bolig for ejeren eller dennes husstand i en
del af eller hele den periode, hvori denne har ejet ejendom-
men, og hvor ejendommen har opfyldt betingelserne for at
kunne afstas skattefrit efter neerveerende stykke. Med hensyn
til en- og tofamilieshuse geelder denne fritagelse dog kun,
safremt
1) ejendommens samlede grundareal er mindre end 1.400
mz2 eller

2) der ifglge offentlig myndigheds bestemmelse ikke fra
ejendommen kan udstykkes grund til selvsteendig be-
byggelse eller

3) udstykning ifglge erklering fra told- og skatteforvalt-
ningen vil medfgre veesentlig veerdiforringelse af resta-
realet eller den bestdende bebyggelse.

Stk. 2. Reglerne i stk. 1 geelder ogsa for sommerhusejen-
domme og lign., som ejeren eller dennes husstand har benyt-
tet til privat formal i en del af eller hele den periode, hvori
denne har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har op-
fyldt betingelserne for at kunne afstas skattefrit efter naervee-
rende stykke.

Stk. 3. Reglerne i stk. 1 galder ogsa ved afstaelse af en
anpart af en fast ejendom med flere beboelseslejligheder, sa-
fremt anparten er forbundet med brugsret til en beboelseslej-



30. september 2013.

lighed i ejendommen, og lejligheden har tjent til bolig for

ejeren af anparten eller dennes husstand i en del af eller hele

den periode, hvori denne har ejet anparten, og hvor betingel-
serne for at kunne afstd anparten skattefrit efter naerveerende
stykke har veeret opfyldt.

Stk. 4. Fortjeneste eller tab ved afstaelse, herunder ved
udlodning af likvidationsprovenu i det kalenderar, hvori sel-
skabet m.v. endeligt oplgses, af aktier, andelsheviser og lig-
nende verdipapirer, der er forbundet med brugsret til en be-
boelseslejlighed i en ejendom med flere beboelseslejlighe-
der, medregnes ikke ved opggrelsen af skattepligtig ind-
komst efter aktieavancebeskatningsloven, hvis lejligheden
har tjent til bolig for ejeren af veerdipapiret eller dennes hus-
stand i en del af eller hele den periode, hvori denne har ejet
veerdipapiret, og hvor betingelserne for at kunne afsté veerdi-
papiret skattefrit efter naerveerende stykke har veeret opfyldt.
Stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse, safremt der hg-
rer et bestemt grundareal til lejligheden.

Stk. 5. Reglerne i stk. 1-3 og 8 geelder ikke for fortjeneste
ved afstaelse af en erhvervsejendom, der efter § 6 A, §6 C
eller 8 10 er genanbragt i en ejendom omfattet af stk. 1-3.
Fortjenesten ved afstaelsen af erhvervsejendommen beskat-
tes i det indkomstar, hvor den ejendom, som fortjenesten er
genanbragt i, afstas. Den skattepligtige fortjeneste opgares
med de tilleg og nedslag efter denne lov, som erhvervsejen-
dommen havde varet berettiget til, hvis fortjenesten var ble-
vet beskattet pd tidspunktet for afstielsen af erhvervsejen-
dommen.

Stk. 6. Fortjeneste eller tab ved afstdelse af en ejendom
medregnes ikke til den skattepligtige indkomst, hvis
1) der pé ejendommen har veeret opfart et hus, der er ble-

vet vaesentligt beskadiget,

2) beskadigelsen ikke skyldes forset eller grov uagtsom-
hed fra ejeren eller personer i ejerens husstand og

3) ejendommen pa tidspunktet umiddelbart forud for be-
skadigelsen kunne veeret afstaet skattefrit efter stk. 1-3.

Stk. 7. Det er en forudsatning for skattefriheden efter stk.
6, at hele ejendommen afstés senest 1 ar efter, at skaden er
indtruffet. Told- og skatteforvaltningen kan i ganske sarlige
tilfeelde dispensere fra denne frist.

Stk. 8. Fortjeneste eller tab ved afstaelse af ejerbolig inkl.
et grundareal pa under 1.400 m2 medregnes ikke til den
skattepligtige indkomst, hvis
1) ejeren har anmodet om, at der vedrgrende ejendommen

foretages en matrikuleer udstykning af et grundareal ef-
ter lov om udstykning og anden registrering i matrik-
len,

2) ejeren, inden sagsbehandlingen af anmodningen om
udstykning er ferdigbehandlet, ifglge erklering fra de
sociale myndigheder er flyttet fra ejendommen til en
beskyttet bolig eller til et plejehjem og

3) der er tale om et en- eller tofamilieshus som navnt i
stk. 1, der har tjent til bolig for ejeren umiddelbart for-
ud for fraflytningen.

§ 9. Ved afstdelse af ejendomme, der pa afstdelsestids-
punktet helt eller delvis benyttes til landbrug, gartneri, plan-
teskole eller frugtplantage, jf. vurderingslovens § 33, stk. 1,
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ved afstaelse af skovbrugsejendomme, jf. vurderingslovens
§ 33, stk. 7, 1. og 2. pkt., og ved afstaelse af ejendomme, der
indeholder én eller to selvstendige lejligheder, hvor ejen-
dommen bade tjener eller har tjent til bolig for ejeren og i
veaesentligt omfang benyttes erhvervsmaessigt, jf. vurderings-
lovens § 33, stk. 5, skal den del af fortjenesten, som vedrg-
rer stuehuset med tilhgrende grund og have eller ejerboli-
gen, ikke medregnes. Anvendelse af reglen i 1. pkt. er betin-
get af, at ejendommen har tjent til bolig for ejeren eller den-
nes husstand i en del af eller hele den periode, hvori denne
har ejet ejendommen, og hvor ejendommen har veeret omfat-
tet af vurderingslovens § 33, stk. 1, 5 eller 7, 1. og 2. pkt., §
8, stk. 1, 2. pkt., finder tilsvarende anvendelse.
Stk. 2. Den del af fortjenesten, der ikke skal medregnes,
jf. stk. 1, opgeres som forskellen mellem den del af den
samlede kontantomregnede afstaelsessum, der vedrarer stue-
huset med tilhgrende grund og have eller ejerboligen, og den
del af den samlede anskaffelsessum opgjort efter § 4, stk. 2
eller 3, der vedrgrer stuehuset med tilhgrende grund og have
eller ejerboligen.
Stk. 3. Den del af fortjenesten, der skal medregnes, opge-
res som forskellen mellem pa den ene side den del af afsta-
elsessummen omregnet efter § 4, stk. 4, der vedrgrer den del
af ejendommen, der ikke omfattes af stk. 1 og 2, og pa den
anden side anskaffelsessummen for den del af ejendommen,
der ikke omfattes af stk. 1 og 2, opgjort efter § 4, stk. 2 eller
3, og reguleret efter § 5 eller § 5 A.
Stk. 4. Reglerne i stk. 1-3 geelder ikke for fortjeneste ved
afstaelse af en erhvervsejendom, der efter § 6 A, § 6 C eller
8 10 er genanbragt i en ejendom omfattet af stk. 1-3, hvis
boligandelen efter genanbringelsen er forgget og det ikke er
muligt at beskatte hele den genanbragte fortjeneste ved af-
staelsen af den erhvervsmassige del af den ejendom, hvori
fortjenesten er genanbragt. Fortjenesten ved afstaelsen af er-
hvervsejendommen beskattes i det indkomstar, hvor den
ejendom, som fortjenesten er genanbragt i, afstas. Den skat-
tepligtige fortjeneste opgares med de tilleeg og nedslag efter
denne lov, som erhvervsejendommen havde veeret berettiget
til, hvis fortjenesten var blevet beskattet pa tidspunktet for
afstdelsen af erhvervsejendommen. Hvis en afstéelse er om-
fattet af 1. pkt., bortfalder ved beregning af den skattepligti-
ge indkomst af fortjenesten ved afstdelsen af den ejendom,
hvori fortjenesten oprindelig har veeret anbragt, nedslag i
denne ejendoms anskaffelsessum efter § 6 A, § 6 C eller §
10.
Stk. 5. Fortjeneste ved afstaelse af en ejendom medregnes
ikke til den skattepligtige indkomst, hvis
1) der pa ejendommen har varet opfart et hus, der er ble-
vet vaesentligt beskadiget,

2) beskadigelsen ikke skyldes forszt eller grov uagtsom-
hed fra ejeren eller personer i ejerens husstand og

3) fortjeneste ved afstdelse af stuehuset med tilhgrende
grund og have eller boligdelen af blandet benyttet ejen-
dom pa tidspunktet umiddelbart forud for beskadigel-
sen ikke skulle vaere medregnet til den skattepligtige
indkomst efter stk. 1.

Stk. 6. Skattefritagelsen efter stk. 5 omfatter kun den del
af en ejendom, der er omfattet af stk. 5, nr. 3.
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Stk. 7. Det er en forudsaetning for skattefriheden efter stk.
5, at hele ejendommen afstés senest 1 ar efter, at skaden er
indtruffet. Told- og skatteforvaltningen kan i ganske sarlige
tilfeelde dispensere fra denne frist.

§ 10. Safremt en skattepligtig i anledning af en indtruffen
skade pa en ejendom, der ikke er omfattet af § 8, har modta-
get en erstatnings- eller forsikringssum og foretager genop-
farelse af den skadelidte ejendom, kan den skattepligtige for
den del af erstatnings- eller forsikringssummen, der ikke er
skattefri efter 8 9, i stedet for at anvende reglerne i § 4, jf. §
2, stk. 1, anvende reglerne i stk. 2-6, safremt
1) de genopfarte bygninger eller installationer findes pa
den samme ejendom som de skaderamte bygninger, jf.
dog stk. 5, og

2) genopfarelsen sker enten i det indkomstar, hvori ska-
den indtreffer, eller i det neermest falgende indkomst-
ar, dog saledes, at fristen for genopfarelse tidligst udlg-
ber med det indkomstar, som faglger nermest efter det,
hvori erstatningssummen er fastsat endeligt.

Stk. 2. Nar serlige omstendigheder taler derfor, kan fri-
sterne i stk. 1 forleenges efter tilladelse fra told- og skattefor-
valtningen.

Stk. 3. Er det belgb, der anvendes til genopfarelse m.v.,
mindre end forsikrings- eller erstatningssummen, fradrages
forskelsbelgbet i ejendommens anskaffelsessum i det ind-
komstar, hvori skaden sker. Der kan dog hgjst fradrages et
belgh svarende til ejendommens anskaffelsessum pa tids-
punktet for skadens indtreeden. Et overskydende belgb be-
skattes i det indkomstar, hvori genopfarelsen senest skal ve-
re sket, jf. stk. 1, nr. 2, og stk. 2. Forskelsbelgb, der fragar i
afskrivningsgrundlaget eller beskattes efter afskrivningslo-
vens § 24, stk. 5, pavirker ikke ejendommens anskaffelses-
sum, jf. dog § 5, stk. 4-8.

Stk. 4. Ved senere afstdelse af den genopfarte ejendom
kan den skattepligtige ved opggrelsen af den regulerede an-
skaffelsessum efter 8 5 og § 5 A kun medregne
1) anskaffelsesudgifter, der er afholdt fgr skaden,

2) vedligeholdelses- og forbedringsudgifter, der er afholdt
for skaden, i det omfang de kan medregnes efter § 5,
stk. 2,

3) belgb, hvormed udgifterne til genopferelsen matte
overstige forsikrings- eller erstatningssummen, og

4) udgifter til vedligeholdelse og forbedring af den genop-
farte ejendom, i det omfang de kan medregnes efter §
5, stk. 2.
Stk. 5. Uanset bestemmelsen i stk. 1, nr. 1, ikke er opfyldt,
finder reglerne i stk. 2-4 anvendelse, safremt
1) en lov eller en offentlig myndigheds bestemmelse hin-
drer, at genopfarelse sker pa den ejendom, hvor de ska-
deramte goder fandtes, eller

2) skaden har ramt en eller flere erhvervsejendomme, som
tilhgrer samme ejer, og som udger en driftsenhed, og
ejeren gnsker at foretage genopfarelse pa en anden af
disse ejendomme end den skaderamte.

Stk. 6. Bestemmelsen i stk. 5 gaelder dog kun, séfremt den
skattepligtige inden for de i stk. 1, nr. 2, og stk. 2 navnte
frister foretager genopfarelse pd en anden ejendom, der
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mindst svarer til erstatnings- eller forsikringssummen. Den
skattepligtige skal efter genopfgrelse indgive meddelelse
herom sammen med indkomstarets selvangivelse. Hvis skat-
temyndighederne &ndrer ansettelse vedrgrende afstaelse af
en fast ejendom, kan ejeren begare reglen anvendt, dog se-
nest 3 maneder efter, at meddelelsen om ansettelsesendrin-
gen er modtaget.

Stk. 7. Overstiger de samlede udgifter ved en genopfarel-
se pa en anden ejendom erstatnings- eller forsikringssum-
men, tilleegges det overskydende belgb anskaffelsessummen
for den genopfarte bygning m.v. Sker genopfarelse pa flere
ejendomme, fordeles det overskydende belgb til anskaffel-
sessummerne for de pagaldende ejendomme efter andelen
af de samlede udgifter til genopfarelse pa de enkelte ejen-
domme.

Stk. 8. Ved genopfarelse af bygninger m.v. pa en anden
ejendom, overfgres til denne anden ejendom den del af an-
skaffelsessummen for den oprindelige ejendom, der kan
henfares til det skaderamte. Sker genopfarelse pa flere ejen-
domme, fordeles den del af anskaffelsessummen for den op-
rindelige ejendom, der kan henfares til det skaderamte, efter
andelen af de samlede udgifter til genopfarelse pa de enkelte
ejendomme.

Stk. 9. Erstatnings- og forsikringssummer, der vedrarer
den del af ejendommen, der ikke tjener eller har tjent som
bolig for ejeren eller dennes husstand, og som anvendes til
opfaerelse af bygninger, der tjener til bolig for ejeren eller
dennes husstand, skal uanset bestemmelsen i stk. 1 medreg-
nes til den skattepligtige indkomst.

Stk. 10. Safremt en skattepligtig anvender reglerne i stk.
1-9 og en eller flere af ejendommens bygninger er afskriv-
ningsberettigede, skal reglerne i afskrivningslovens § 24
samtidig anvendes.

8§ 11. Fortjeneste, der er indvundet ved modtagelse af en
erstatningssum i anledning af ekspropriation, medregnes ik-
ke. Det samme gelder fortjeneste ved salg til en erhverver,
der efter formalet med erhvervelsen opfylder betingelserne
for at ekspropriere ejendommen. Fortjeneste indvundet ved
afhaendelse efter 8 34 i lov om forurenet jord medregnes hel-
ler ikke.

Stk. 2. Stk. 1 geelder ikke for fortjeneste ved afstaelse af
en erhvervsejendom, der efter 88 6 A, 6 C eller 10 er genan-
bragt i en ejendom omfattet af stk. 1. Fortjenesten ved afsta-
elsen af erhvervsejendommen beskattes i det indkomstar,
hvor den ejendom, som fortjenesten er genanbragt i, afstas.
Den skattepligtige fortjeneste opgeres med de tilleeg og ned-
slag efter denne lov, som erhvervsejendommen ville have
veeret berettiget til, hvis fortjenesten var blevet beskattet pa
tidspunktet for afstdelsen af erhvervsejendommen. Hvis af-
staelsen er omfattet af 1. pkt., bortfalder ved beregning af
den skattepligtige indkomst af fortjeneste ved afstaelse af
den ejendom, hvori fortjenesten oprindelig har veret an-
bragt, nedslag i denne ejendoms anskaffelsessum efter §§ 6
A, 6 C eller 10. | stedet for at medregne fortjenesten ved op-
gorelsen af den skattepligtige indkomst efter 2. og 3. pkt.
kan den skattepligtige dog veelge at udskyde beskatningen
ved at genanbringe fortjenesten i en ny ejendom eller en om-
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bygning, tilbygning eller nybygning efter reglerne i 8§ 6 A
eller6 C.

8§ 12. Told- og skatteforvaltningen kan tillade, at der ydes
henstand med betalingen af skatten af fortjenesten, nar om-
steendighederne, herunder navnlig hensynet til viderefarel-
sen af en erhvervsvirksomhed, taler derfor.

Stk. 2. Henstand kan kun gives, safremt den skattepligtige
genanskaffer en eller flere faste ejendomme for et belgb,
som svarer til vederlaget for den afstaede ejendom. Det er
en betingelse, at bade den afstiede og den genanskaffede
ejendom eller en ikke uvaesentlig del af begge ejendomme
indgar i driften af en erhvervsvirksomhed.

Stk. 3. Henstanden kan omfatte den del af den pélignede
skat, som efter et skan kan henfares til fortjenesten pa den
afstaede ejendom. Henstanden skal betinges af, at den skat-
tepligtige stiller sikkerhed for det skyldige belgb og afvikler
dette efter told- og skatteforvaltningens narmere bestem-
melse. Henstandsbelgbet forrentes med en rentesats pa 1 pct.
p.a. over Nationalbankens diskonto, dog mindst med 6 pct.
p.a.

Stk. 4. Genanskaffelsen skal ske enten i det indkomstatr,
hvori fortjenesten konstateres, eller i det nermest fglgende
indkomstar. Nar ganske sarlige omstendigheder taler der-
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for, kan fristen forleenges efter ansggning fra den skatteplig-
tige.

§ 13. Afstar en ejer af fast ejendom denne pé sadanne vil-
kar, at der ved senere afstaelser tilfalder ejeren et yderligere
vederlag for ejendommen, skal der, nar dette vederlag er-
hverves, foretages en ny opgerelse af fortjenesten for det
indkomstar, i hvilket den farstnavnte afstaelse fandt sted.
Safremt der som fglge af den nye opgarelse opgjort efter de
geeldende regler pa afstaelsestidspunktet konstateres en skat-
tepligtig fortjeneste, medregnes denne ved opggrelsen af den
skattepligtige indkomst i det ar, hvori retten til det yderlige-
re vederlag erhverves.

§ 14. (Ophzvet).
§ 14 A. (Ophavet).
§ 14 B. (Ophavet).

8 15. Loven treeder i kraft dagen efter bekendtgarelsen i
Lovtidende. Den har virkning for afstaelser, der sker den 1.
juli 1982 eller senere.

8 16. Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.

Skatteministeriet, den 30. september 2013

P.M.V.
JENS BR@CHNER

/ Lise Bo Nielsen
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1) Denne lovbekendtggrelse indeholder @ndringer af ejendomsavancebeskatningsloven, der er vedtaget i folketingsarene 2007-2008, 2008-2009, 2009-2010,
2010-2011 og 2011-2012. For bemerkninger om ikrafttreedelses- og overgangsbestemmelser for tidligere vedtagne @ndringer af ejendomsavancebeskat-
ningsloven henvises der til tidligere lovbekendtgarelser, senest lovbekendtgarelse nr. 891 af 17. august 2006.
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