
Bekendtgørelse om danske UCITS’ fastsættelse af handelsværdien og
opgørelse af den foranstående gæld i fast ejendom i Danmark samt om

garantier for pantebreve

I medfør af § 144, stk. 3 og § 190, stk. 3, i lov nr. 597 af
12. juni 2013 om investeringsforeninger m.v., fastsættes:

§ 1. Handelsværdien af fast ejendom, hvor en investe-
ringsforening, SIKAV eller værdipapirfond (i det følgende
benævnt »danske UCITS«) har et pantebrev, fastsættes til
købsprisen omregnet til kontantværdi på erhvervelsestids-
punktet, såfremt den faste ejendom har været handlet inden
for de seneste 12 måneder. Hvis den faste ejendom ikke har
været handlet inden for de seneste 12 måneder, fastsættes
handelsværdien af en ejendomsmægler udpeget af den dan-
ske UCITS.

Stk. 2. Ejendomsmægleren, jf. stk. 1, skal være uafhængig
af
1) ejer af ejendommen,
2) sælger af ejendommen og
3) sælger af pantebrevet.

Stk. 3. Ejendomsmægleren, jf. stk. 1, eller dennes nærtstå-
ende må ikke have væsentlige personlige eller økonomiske
interesser i den faste ejendom.

Stk. 4. Ejendomsmægleren skal fastsætte ejendommens
værdi til den værdi, som ejendommen på vurderingstids-
punktet kan indbringe i markedet ved handel mellem uaf-
hængige parter inden for en salgsperiode på maksimalt seks
måneder.

Stk. 5. Den uafhængige ejendomsmæglers vurdering, jf.
stk. 4, kan være op til 12 måneder gammel, medmindre mar-
kedet for den pågældende type ejendom har ændret sig væ-
sentligt i perioden.

§ 2. Foranstående gæld i fast ejendom måles og indregnes
således:
1) Fastforrentet gæld omregnes til kontantværdi ved an-

vendelse af aktuelle markedskurser for henholdsvis re-
alkreditobligationer med samme restløbetid og amorti-
sationsform og pantebreve.

2) Indeksreguleret gæld og anden gæld med variabel for-
rentning omregnes til henholdsvis reguleret indeksvær-
di og kapitaliseret værdi ved anvendelse af markeds-
renten på realkreditobligationer med samme restløbetid

og amortisationsform. Værdien kan dog ikke ansættes
under den nominelle restgæld.

§ 3. Tinglyste pantebreve i fast ejendom i Danmark anses
for sikret ved garanti, når garantien dækker pantebrevet i he-
le dets løbetid og garantien er udstedt af
1) den danske stat eller en dansk kommune,
2) pengeinstitutter, der i henhold til §§ 7 og 30 i lov om

finansiel virksomhed har tilladelse til at udøve virk-
somhed her i landet, eller

3) forsikringsvirksomheder, der i henhold til §§ 11 og 30 i
lov om finansiel virksomhed har tilladelse til at drive
den i lovens bilag 7, nr. 14 og 15, nævnte kredit- og
kautionsforsikringsvirksomhed her i landet.

Stk. 2. Det samlede garantibeløb fra et enkelt pengeinsti-
tut eller forsikringsselskab må dog ikke overstige 20 pct. af
pengeinstituttets eller forsikringsselskabets basiskapital i
henhold til den seneste årsrapport.

§ 4. Garantien skal som minimum kunne gøres gældende,
såfremt
1) pantebrevet misligholdes ved, at rente og afdrag eller

begge dele, herunder ejerskifteafdrag og andre ekstra-
ordinære afdrag, ikke betales til forfaldstid, således at
kreditor kan forlange hele kapitalen indfriet, eller

2) panteretten bortfalder helt eller delvist i forbindelse
med tvangsauktion, uden at pantebrevet forud har været
misligholdt.

§ 5. Dækningen i henhold til garantien skal som minimum
omfatte ret til
1) hver termin at få udbetalt de i pantebrevet fastsatte ren-

ter og afdrag samt en eventuel restgæld til den i pante-
brevet fastsatte forfaldstid, eller

2) få udbetalt pantebrevets restgæld opgjort efter en kurs
udregnet på basis af samme effektive forrentning, som
den danske UCITS har erhvervet pantebrevet til.

§ 6. Såfremt en dansk UCITS ikke følger bestemmelserne
i § 1, stk. 1-3 og 5, § 2 og § 3, stk. 2, straffes den med bøde.

§ 7. Bekendtgørelsen træder i kraft den 22. juli 2014.
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Erhvervs- og Vækstmin.,
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BP000952



Stk. 2. Bekendtgørelse nr. 1296 af 14. december 2012 om
investeringsforeningers fastsættelse af handelsværdien og

opgørelse af den foranstående gæld i fast ejendom i Dan-
mark samt om garantier for pantebreve ophæves.

Finanstilsynet, den 17. juni 2014

ULRIK NØDGAARD

/ Anna Frost-Jensen
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