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Bekendtgarelse om garantistillelse og ansvarsforsikring for ejendomsmaeglere,
ejendomsformidlingsvirksomheder m.v.

I medfar af § 6, stk. 4, § 14, stk. 4, og § 19, stk. 3, i lov
nr. 526 af 28. maj 2014 om formidling af fast ejendom m.v.
fastseettes:

Kapitel 1
Ejendomsmaeglerens garantistillelse

8 1. Enhver ejendomsmaegler har pligt til gennem en er-
kleering fra et forsikringsselskab, et pengeinstitut eller andet
finansielt institut, jf. dog § 8, at stille garanti om, at
vedkommende som selvskyldner hafter direkte over for en
forbruger for daekning af tab, som forbrugeren har lidt ved,
at ejendomsmagleren eller dennes personale uretmassigt
har forbrugt midler, som har varet ejendomsmagleren be-
troet i dennes egenskab af ejendomsmegler. Garantisum-
men skal andrage mindst 2 mio. kr. pr. forsikringsar.

Stk. 2. Garantien skal afgives i en form, der er fastsat af
Erhvervsstyrelsen.

Stk. 3. Garantistiller skal registrere garantien i Erhvervs-
styrelsens register over godkendte ejendomsmaeglere m.v.

Stk. 4. Garantien kan kun bringes til ophgr ved garantistil-
lers registrering heraf i Erhvervsstyrelsens register over god-
kendte ejendomsmaglere m.v. Garantiens ophgr sker med
virkning fra en bestemt dato, som ikke kan indtrade tidlige-
re end en maned efter registrering af ophgr af garantien. Ga-
rantistiller kan dog forlange, at garantien bringes til ophar
dagen efter registrering af ophgr af garantien, safremt an-
modningen herom er begrundet i ejendomsmaeglerens svig-
agtige forhold.

8 2. Garantien skal dakke krav, der rejses over for garan-
tistiller i mindst 5 ar efter, at ejendomsmaegleren har afslut-
tet det opdrag, som udlgser kravet.

Stk. 2. Fristen i stk. 1 suspenderes ved forbrugerens rets-
forfalgning mod ejendomsmaegleren, herunder ved indgivel-
se af klage til Klagenavnet for Ejendomsformidling.

Ejendomsformidlingsvirksomheders garantistillelse

§ 3. Pligten til at stille garanti efter § 1, stk. 1, jf. § 7, pa-
hviler for s& vidt angar ejendomsformidlingsvirksomheder,
der udgver ejendomsformidling, virksomheden. Garantien
skal i disse tilfelde stilles af ejendomsformidlingsvirksom-
heden, men saledes at garantien tillige omfatter de ejen-
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domsmeglere og ejendomsformidlere, der virker i virksom-
heden, med en garantisum for hver ejendomsmeegler og
ejendomsformidler pd ikke under det i § 1, stk. 1, fastsatte
belgb, jf. dog stk. 2. 88 1-2 finder tilsvarende anvendelse.

Stk. 2. I virksomheder med 10 eller flere ejendomsmeegle-
re eller ejendomsformidlere, skal garantien have en samlet
deekningssum pa mindst 20 mio. kr. pr. forsikringsar.

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen kan kraeve, at ejendomsformid-
lingsvirksomheden indsender dokumentation for garantiens
gyldighed, jf. stk. 1.

Kapitel 2
Ejendomsmaeglerens ansvarsforsikring

8§ 4. Enhver ejendomsmagler har pligt til gennem en er-
kleering fra et forsikringsselskab, jf. dog § 8, at dokumente-
re, at vedkommende person som ejendomsmaegler er daekket
af en ansvarsforsikring, og at forsikringsselskabet hefter di-
rekte over for formueskade péfert en forbruger ved enhver
form for uagtsom handling eller undladelse, der skyldes
ejendomsmaegleren eller ejendomsmaglerens personale og
for krav omfattet af lovens § 47. Forsikringssummen skal
andrage mindst 3 millioner kroner pr. forsikringsar. Det skal
fremga af erkleringen, at forsikringsselskabet heefter over
for den skadelidte tredjemand for en af ejendomsmagleren
pétaget selvrisiko.

Stk. 2. Erkleeringen skal afgives i en form, der er fastsat af
Erhvervsstyrelsen.

Stk. 3. Erkleringen skal registreres i Erhvervsstyrelsens
register over godkendte ejendomsmaglere m.v.

Stk. 4. | forhold til forbrugerne kan en ansvarsforsikring
kun bringes til ophgr ved registrering heraf i Erhvervsstyrel-
sens register over godkendte ejendomsmaeglere m.v. Ophgr
af en ansvarsforsikring sker med virkning fra en bestemt da-
to, som ikke kan indtraede tidligere end en maned efter regi-
strering af ophgr af ansvarsforsikringen.

§ 5. Forsikringen skal deekke i mindst 5 ar efter opher af
udgvelsen af ejendomsmeeglervirksomhed her i landet.

Stk. 2. Fristen i stk. 1 suspenderes ved forbrugerens rets-
forfalgning mod ejendomsmeegleren, herunder ved indgivel-
se af klage til Klagenaevnet for Ejendomsformidling.

BP001508



9. december 2015.

Ejendomsformidlingsvirksomheders ansvarsforsikring

8 6. Pligten til at tegne ansvarsforsikring efter 8 4, stk. 1,
jf. 8 7, pahviler for sa vidt angar ejendomsformidlingsvirk-
somheder, der udgver ejendomsformidling, virksomheden.
Forsikringen skal i disse tilfeelde tegnes af ejendomsformid-
lingsvirksomheden, men saledes at forsikringen tillige om-
fatter de ejendomsmaglere og ejendomsformidlere, der vir-
ker i virksomheden, med en forsikringssum for hver ejen-
domsmagler og ejendomsformidler pa ikke under det i § 4,
stk. 1, fastsatte belgb, jf. dog stk. 2. 88§ 4-5 finder tilsvarende
anvendelse.

Stk. 2. 1 virksomheder med 10 eller flere ejendomsmagle-
re eller ejendomsformidlere, skal ansvarsforsikringen have
en samlet deekningssum pa mindst 30 mio. kr. pr. forsik-
ringsar.

Stk. 3. Erhvervsstyrelsen kan krave, at der indsendes do-
kumentation for forsikringens gyldighed, jf. stk. 1.

Kapitel 3
Ejendomsformidleres garantistillelse og ansvarsforsikring

8 7. Bestemmelserne i 88 1, 2, 4 og 5 geelder tilsvarende
for beskikkede advokater samt EU-advokater, som gnsker at
foretage opgaver i henhold til loven pa lige fod med ejen-
domsmaeglere som ejendomsformidlere, jf. lovens § 14 og §
16.

Kapitel 4
Kollektive ordninger

8 8. Er garantien eller ansvarsforsikringen for den enkelte
ejendomsmagler eller ejendomsformidler etableret som led i
en kollektiv ordning omfattende flere ejendomsmaglere,
ejendomsformidlere og formidlingsvirksomheder, kan ga-
rantistiller eller forsikringsstiller veere en selvsteendig fond
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eller forening. Deekningssummen for garantien skal andrage
mindst 25 mio. kr. og for ansvarsforsikringen mindst 100
mio. kr. pr. forsikringsar. Det er en betingelse for etablering
af kollektive ordninger, at garanti eller forsikring omfatter
daekning for en genikrafttredelse af forsikringssummen i til-
feelde af, at denne matte blive udtemt som falge af en eller
flere skader i et forsikringsér (policedaekket reinstatement).

Kapitel 5
Ejendomsmaeglerens personlige heftelse

8 9. En ejendomsmeegler, der udgver virksomhed i en
ejendomsformidlingsvirksomhed, hafter personligt sammen
med virksomheden for ethvert krav, en forbruger métte fa
mod ejendomsmagleren, som fglge af dennes udgvelse som
ejendomsmagler.

Kapitel 6
Ikrafttreeden m.v.

8 10. Bekendtggarelsen traeder i kraft den 1. januar 2016.

Stk. 2. Bekendtgarelse nr. 1329 af 11. december 2014 om
garantistillelse og ansvarsforsikring for ejendomsmaeglere,
ejendomsformidlingsvirksomheder m.v. ophaves.

8§ 11. Garantistillelse og ansvarsforsikring, som er modta-
get i Erhvervsstyrelsen inden den 15. januar 2015 og er teg-
net i henhold til bekendtgerelse nr. 164 af 22. februar 2007
om ansvar, garantistillelse og behandling af deponerede
midler m.v. ved omsetning af fast ejendom vil dog fortsat
geelde indtil det udlgbstidspunkt, der er aftalt i forsikringsaf-
talen, dog leengst indtil den 1. januar 2016. Fra den 1. januar
2016 vil alle geldende erklaeringer vedrgrende ansvar og ga-
ranti for ejendomsmaglere og ejendomsformidlere tilleegges
samme retsvirkning, som erkleringer afgivet i henhold til
denne bekendtggrelse.

Erhvervsstyrelsen, den 9. december 2015

VicTtor KigR

/ Marianne Ploug
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