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Bekendtgarelse af lov om tvungen administration af udlejningsejendomme

Herved bekendtggres lov om tvungen administration af udlejningsejendomme, jf. lovbekendtgarelse nr. 884 af 17. septem-
ber 2009, med de &ndringer, der falger af 8 3 i lov nr. 310 af 30. marts 2015.

Kapitel 1
Lovens anvendelsesomrade

8 1. Loven galder for ejendomme, hvor mindst 2 lejlighe-
der er udlejet helt eller delvis til beboelse.

Stk. 2. Flere ejerlejligheder, der henhgrer under samme
ejerforening, og som ejes af samme udlejer, anses i denne
lov som en ejendom.

Stk. 3. Er flere ejendomme, der ejes af samme ejer, opfart
kontinuerligt som en samlet bebyggelse, og har disse ejen-
domme felles friarealer eller nogen form for driftsfaelles-
skab, anses disse ligeledes i denne lov som en ejendom. Det
samme gealder, hvor flere ejendomme er samvurderet eller
samnoteret i tingbogen.

Kapitel 2
Beslutning om tvangsadministration

§ 2. Huslejenavnet kan pd begering af beboerreprasen-
tanterne eller et flertal af lejerne samt i de i stk. 3 naevnte til-
feelde beslutte, at en ejendom skal administreres pa ejerens
vegne.

Stk. 2. Det er en betingelse for, at der kan traeffes beslut-
ning efter stk. 1, at den af huslejenavnet fastsatte frist efter
§ 19, stk. 3, i lov om leje eller efter § 27, stk. 6, eller § 27 a,
stk. 2, i lov om midlertidig regulering af boligforholdene ik-
ke er overholdt. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes
Investeringsfond to gange tidligere eller én gang tidligere in-
den for de sidste 2 ar har ladet arbejder udfare for ejernes
regning, jf. § 60 i lov om midlertidig regulering af boligfor-
holdene, eller at Grundejernes Investeringsfond pa grund af
en ejendoms serlige forhold ikke finder at kunne patage sig
at udfare arbejder, som er palagt af huslejenavnet.

Stk. 3. Safremt Grundejernes Investeringsfond pa grund af
en ejendoms serlige forhold ikke finder at kunne pétage sig
de i stk. 2 navnte arbejder, skal investeringsfonden give
meddelelse herom til huslejenavnet. Huslejengvnet skal
herefter inden 8 dage traeffe afgarelse om, at ejendommen
skal administreres pa ejerens vegne.

8 2 a. For ejendomme, der er omfattet af reglerne i kapitel
10 i lov om byfornyelse samt kapitel 7 i lov om byfornyelse
og udvikling af byer, kan huslejenzvnet pa begaring af be-
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boerreprasentanterne eller et flertal af lejerne samt i de i stk.
3 navnte tilfelde treeffe beslutning om, at en ejendom skal
administreres pa ejerens vegne.

Stk. 2. Det er dog en betingelse for, at der kan treeffes be-
slutning efter stk. 1, at den af huslejenavnet fastsatte frist i
henhold til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk.
5, i lov om byfornyelse og udvikling af byer ikke er over-
holdt. Det er tillige en betingelse, at Grundejernes Investe-
ringsfond to gange tidligere eller en gang inden for de sidste
to ar har ladet arbejder udfare for ejerens regning i henhold
til § 175, stk. 4, i lov om byfornyelse eller § 54, stk. 5, i lov
om byfornyelse og udvikling af byer, eller at Grundejernes
Investeringsfond pa grund af en ejendoms serlige forhold
ikke finder at kunne patage sig at udfare arbejder, som er
palagt af huslejenavnet.

Stk. 3. Safremt Grundejernes Investeringsfond pa grund af
en ejendoms szrlige forhold ikke finder at kunne pétage sig
de i stk. 2 navnte arbejder, skal investeringsfonden give
meddelelse herom til huslejensevnet. Huslejenavnet skal
herefter inden 8 dage treffe afgerelse om, hvorvidt ejen-
dommen skal administreres pa ejerens vegne.

§ 3. (Ophzvet)

8 4. Et huslejengvns beslutning om tvungen administra-
tion er, uanset hvornar andre rettigheder er stiftet eller tin-
glyst, gyldig over for enhver med de retsvirkninger, der fal-
ger af bestemmelserne i denne lov.

Stk. 2. Afggrelser om tvungen administration skal medde-
les indenrigs- og socialministeren. Huslejenavnet skal lade
afgarelsen tinglyse pa ejendommen.

Kapitel 3
Generelle bestemmelser

8 5. Udlzndinge-, integrations- og boligministeren udpe-
ger administrator og fastsatter vederlag for administratio-
nen. Foreligger der for ejendommen en godkendt sanerings-
plan efter § 9 i lov om sanering, eller er ejendommen omfat-
tet af en beslutning efter § 16 i samme lov eller af en beslut-
ning efter 88 7, 32, 72 eller 73 i lov om byfornyelse og bo-
ligforbedring eller en beslutning efter 88 9, 166 eller 167 i
lov om byfornyelse eller 88 8 og 76 i lov om byfornyelse og
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udvikling af byer, overtager kommunalbestyrelsen eller ved
selskabssanering saneringsselskabet dog de befgjelser, der
er tillagt administrator.

Stk. 2. Er ejendommen omfattet af en beslutning om kon-
demnering eller af pabud efter den tidligere geldende lov
om bholigtilsyn, overtager kommunalbestyrelsen de befgjel-
ser, der er tillagt administrator.

8 6. Huslejenzvnet fastsatter efter aftale med administra-
tor en rimelig frist, inden for hvilken de péabudte arbejder
skal veere udfart, dog hgjst 10 ar. Er ejendommen omfattet
af en beslutning efter den tidligere geeldende lov om bolig-
tilsyn, eller vil de pabudte arbejder stride mod eller vaesent-
ligt fordyre gennemfgrelsen af en godkendt saneringsplan
for ejendommen eller en beslutning efter 88 7, 32, 72 eller
73 i lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslut-
ning efter 88 9, 166 eller 167 i lov om byfornyelse eller §§ 8
og 76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, skal admi-
nistrator alene udfere sadanne arbejder, der er ngdvendige af
hensyn til beboernes sikkerhed.

8 7. Administrator skal underrette de panthavere i ejen-
dommen, hvis rettigheder fremgar af tingbogen, om overta-
gelsen af administrationen og om de pabudte arbejder. Pant-
haverne kan velge at lade arbejderne udfere for egen reg-
ning. @nsker flere panthavere at udfgre arbejderne, har en
efterstdende panthaver fortrinsret for en foranstaende.

Stk. 2. Safremt panthaverne ikke inden 6 uger fra modta-
gelsen af administrators underretning efter stk. 1 har erklae-
ret, at de gnsker at lade arbejdet udfare, skal administrator
ivaerksatte dette pa ejerens vegne, sa snart der er gkonomisk
mulighed herfor, jfr. §8 9, 10 og 12.

8 8. Administrator kan, eventuelt med fogedens bistand,
kreeve udlevering af dokumenter, der vedrgrer ejendommen.

Stk. 2. Administrator har samme ret som ejeren til at gare
sig bekendt med registrerede oplysninger vedrgrende ejen-
dommen efter lov om bygnings- og boligregistrering.

8 9. Administrator oppebarer ejendommens lejeindtaeg-
ter, eventuelle varmebidrag og lignende. Lejerne kan efter
underretning herom kun betale med friggrende virkning til
administrator, medmindre lejerne betaler lejen til Grundejer-
nes Investeringsfond efter 8 60, stk. 6, i lov.om midlertidig
regulering af boligforholdene. | s fald oppebarer admini-
strator efter underretning af investeringsfonden den oversky-
dende del af lejeindteegten.

Stk. 2. Har ejendommen en positiv almindelig vedligehol-
delseskontor, jfr. § 18 i lov om midlertidig regulering af bo-
ligforholdene, kan administrator kreeve, at udlejeren betaler
et hertil svarende belgb til administrator inden 3 uger efter,
at pakrav herom er kommet frem til udlejeren. Administra-
tor skal sgrge for, at belgb, der ikke betales rettidigt, snarest
overdrages til inddrivelse i restanceinddrivelsesmyndighe-
den. Ved udpantningen skal det af udlejeren til Grundejer-
nes Investeringsfond, jf. § 22 a, stk. 3, i lov. om midlertidig
regulering af boligforholdene, senest indsendte vedligehol-
delsesregnskab laegges til grund.

Stk. 3. Administrator skal anvende de oppebarne belgb til
deekning af udgifterne i naevnte rekkefglge: varme, vand, el
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0g gas, administration renholdelse, vedligeholdelse, opret-
ning, brandsikring, forsikringer, ejendomsskatter, der forfal-
der i tvangsadministrationsperioden, og, i det omfang leje-
indteegten giver mulighed herfor, tillige udgifter til ydelser
pa prioriteter.

Stk. 4. Administrator bestemmer, i hvilken raekkefglge de
pébudte arbejder vedrgrende vedligeholdelse, opretning og
brandsikring skal udfares.

Stk. 5. Administrator indtraeder i det hele i ejerens sted i
forhold til lejerne, herunder med hensyn til retten til ifalge
lovgivningen at kraeve lejeforhgjelser samt til at foretage
genudlejning af ledige lejligheder og avrige lokaler. Admi-
nistrator kan endvidere kreeve udbetaling fra Grundejernes
Investeringsfond i henhold til § 22 b i lov om midlertidig re-
gulering af boligforholdene.

Stk. 6. Foranstaltninger, som er pabudt i henhold til lov,
kan udfgres af administrator.

Stk. 7. Arbejder, som pabydes af huslejenavnet efter be-
slutningen om tvangsadministration jfr. § 2, kan udfares af
administrator.

Stk. 8. Udlendinge-, integrations- og boligministeren fast-
setter neermere regler om administrators virke og pligt til at
afleegge regnskab.

§ 10. Safremt hverken lejeindtaegten eller opfyldelse i
henhold til § 9, stk. 2, er tilstreekkelig til at deekke udgifterne
ved pabudte arbejder til ejendommens vedligeholdelse og
opretning eller udgifterne til foranstaltninger som naevnt i §
9, stk. 6 og 7, kan administrator pa ejerens vegne optage lan
hertil og som sikkerhed for lanet lade tinglyse pant i ejen-
dommen med fortrinsret efter ejendomsskatter, men uden
personlig haftelse.

Stk. 2. Pantebrevet skal for at kunne tinglyses med for-
trinsret indeholde huslejenzvnets eller kommunalbestyrel-
sens erkleering om, at pantebrevet er til sikkerhed for 1an ef-
ter stk. 1.

§ 11. Safremt der ikke opnas lan som naevnt i § 10, skal
administrator med angivelse af lanebehovet rette henvendel-
se til kommunalbestyrelsen.

§ 12. Safremt der ikke inden 3 maneder efter administra-
tors henvendelse godkendes en saneringsplan efter § 9 i lov
om sanering eller treeffes beslutning efter 8 16 i samme lov
for ejendommen eller beslutning efter §§ 7, 32, 72 eller 73 i
lov om byfornyelse og boligforbedring eller en beslutning
efter 8§ 9, 166 eller 167 i lov om byfornyelse eller 88 8 og
76 i lov om byfornyelse og udvikling af byer, yder kommu-
nalbestyrelsen Ian til betaling af de budgetterede udgifter
med tilleeg af eventuelle senere forhgjelser i det omfang, ud-
gifterne ikke kan daekkes pa anden made.

8§ 13. Lan ydet efter § 12 er rente- og afdragsfri, indtil den
tvungne administration ophaeves. Herefter afdrages lanet in-
den for en periode af hgjst 20 ar. Renten fastsettes af udlen-
dinge-, integrations- og boligministeren efter forhandling
med finansministeren pa grundlag af markedsforholdene for
1an af tilsvarende type.
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§ 14. Som sikkerhed for Ianet lader kommunalbestyrelsen
tinglyse pant i ejendommen med fortrinsret efter ejendoms-
skatter, men uden personlig heftelse.

Stk. 2. Pantebrevet skal for at kunne tinglyses med for-
trinsret indeholde kommunalbestyrelsens erklering om, at
pantebrevet er til sikkerhed for lan efter § 12.

§ 15. Indenrigs- og socialministeren yder rentefri statslan
til deekning af halvdelen af kommunens udgifter i medfer af
3 12 inden for de midler, der pa de arlige finanslove bevil-
ges i henhold til lov om sanering, lov om byfornyelse og bo-
ligforbedring, lov om byfornyelse samt lov om byfornyelse
og udvikling af byer.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen indbetaler halvdelen af
modtagne renter og afdrag pa lanet til staten.

§ 16. Huslejenavnet!) skal ophave den tvungne admini-
stration og sgrge for, at tinglysning efter § 4, stk. 2, slettes,
nar de pabudte arbejder, jfr. dog § 6, er udfert og betalt og
administrator erklarer at veaere fyldestgjort for sit tilgodeha-
vende. Det samme geelder, nar ejendommen ikke laengere er
omfattet af loven, jfr. § 1.

8§ 17. Huslejenzevnets afgarelser i henhold til denne lov
kan indbringes for boligretten eller i Kgbenhavns kommune
for et ankengvn efter reglerne i 88 43 og 44 i lov om mid-
lertidig regulering af boligforholdene. Indbringelse af afgg-
relsen for boligret eller ankenavn har ikke opsattende virk-
ning.

Kapitel 4
Ikrafttraeden m.v.
§ 18. (Ophzvet)

8§ 19. Loven traeder i kraft den 1. januar 1985.

Stk. 2. Lov om tvungen administration af udlejningsejen-
domme, jfr. lovbekendtgarelse nr. 142 af 6. april 1982, op-
haves.
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8 20. Loven geelder ikke for Feergerne og Grgnland.

Lov nr. 516 af 7. juni 2006 (Et felles inddrivelsessystem
m.v.)2) indeholder falgende ikrafttraedelsesbestemmelse:

8§13

Stk. 1. Skatteministeren fastsaetter tidspunktet for lovens
ikrafttreeden, jf. dog stk. 2.
Stk. 2-3. (Udelades)

Lov nr. 1336 af 19. december 2008 (Konsekvensgndrin-
ger som fglge af lov om inddrivelse af gald til det offentli-

ge)3 indeholder folgende ikrafttreedelsesbestemmelse:
§ 167

Stk. 1. Loven treeder i kraft den 1. januar 20009, jf. dog stk.
2. § 11 finder alene anvendelse pa afgarelser om lgnindhol-
delse, der treffes efter lovens ikrafttreeden.

Stk. 2. (Udelades)

Lov nr. 310 af 30. marts 2015 (Forenkling og modernise-

ring af lejelovgivningen)® indeholder falgende ikrafttraedel-
seshestemmelse.

85

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. juli 2015, jf. dog stk. 2.
Stk. 2-10. (Udelades)

Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet, den 9. marts 2016

INGER ST@JBERG

/ Frank Bundgaard
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1) 18§16, 1. pkt., er », byfornyelsesnaevnet« udgaet, jf. § 6, nr. 12, i lov nr. 406 af 31. maj 2000, men fejlagtigt medtaget i lovbekendtgarelse nr. 76 af 19.
januar 2005.

2 Loveendringen vedrgrer § 9.

3)  Loveendringen vedrgrer 88 9 og 10 og opheever 88 1-11 i lov nr. 516 af 7. juni 2006.

4 Loveendringen vedrgrer 88 2 og 9.
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