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Bekendtgerelse om eftersyn af byggerier og renoveringer under
Byggeskadefonden

I medfer af § 160 i lov om almene boliger m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1203 af 3. august 2020, som @ndret ved lov
nr. 2079 af 21. december 2020, fastsattes:

Kapitel 1
Reglernes anvendelsesomrdde m.v.

§ 1. Bekendtgerelsen gaelder for:

1) Byggerier efter § 151, stk. 1, nr. 1-8, jf. § 151 b i lov
om almene boliger m.v.

2) Renoveringer efter § 151 a, stk. 1, nr. 1-3, jf. § 151 b i
lov om almene boliger m.v.

3) Ombygninger og renoveringer, der har modtaget tilsagn
om stotte efter lov om byfornyelse og udvikling af
byer, inden den 1. januar 2021.

§ 2. Bygningsejeren skal senest 1 méned efter afleverin-
gen af byggeriet eller renoveringen oplyse fonden om da-
toen for afleveringen.

Stk. 2. Ejeren af ejendomme omfattet af § 1, nr. 3, skal
inden 2 maneder efter afleveringen af ombygningen frem-
sende dokumentation for det gennemferte arbejde til en af
fonden anvist bygningssagkyndig.

Kapitel 2
Eftersyn m.v.

§ 3. Byggeskadefondens Afdeling A og B skal foresta
eftersyn af byggeriet eller renoveringen og afholder udgiften
derved. Der foretages to eftersyn:

1) Et 1-ars eftersyn, der pabegyndes tidligst 4 maneder og
afsluttes senest 8 maneder efter afleveringen.

2) Et 5-ars eftersyn, der pabegyndes tidligst 50 maneder
og afsluttes senest 53 maneder efter afleveringen.

Stk. 2. De to eftersyn afsluttes med afgivelse af rapporter,
jf. § 8.

§ 4. Byggeskadefondens Afdeling C skal forestd efter-
syn af arbejderne efter § 1, nr. 3, og atholde udgiften der-
ved. Fonden kan opdele eftersynet i to eftersyn. Hvis to
eftersyn afholdes, afsluttes forste eftersyn senest 8 maneder
efter afleveringen (1-ars eftersyn) og andet eftersyn (5-ars
eftersyn) senest 53 méneder efter afleveringen. Hvis kun
ét eftersyn afholdes, afsluttes dette senest 53 maneder efter
afleveringen.
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Stk. 2. Eftersyn skal omfatte prever af betonkonstruktio-
ner, der er udsat for vejrliget, i de tilfalde, hvor det ikke er
dokumenteret, at den anvendte beton svarer til basisbetonbe-
skrivelsen.

Stk. 3. Fonden serger for, at udgiften til eftersyn inden
for en 5-ars periode i gennemsnit ikke overstiger 2/3 af det
indbetalte bidrag.

§ 5. Eftersyn foretages af en bygningssagkyndig, der har
erfaring i bygningseftersyn og byggeprojektering.

Stk. 2. Eftersyn bestar i en systematisk, byggeteknisk
gennemgang af arbejderne med det formal at beskrive og
vurdere deres tilstand, herunder registrere svigt og skader og
om muligt belyse arsagerne hertil.

Stk. 3. Den bygningssagkyndige ma ikke have medvirket
ved opforelsen, renoveringen, ombygningen eller driften af
det byggeri eller de bygningsdele, der skal efterses. Dette
gelder for et selskab, for ansatte i selskabet og for personer,
der selvstaendigt eller som tidligere ansatte i et andet selskab
har medvirket ved opferelsen, renoveringen, ombygningen
eller driften.

Stk. 4. 5-ars eftersyn ma ikke foretages af den bygnings-
sagkyndige, der har foretaget 1-ars eftersyn af byggeriet,
ombygningen eller renoveringen. Stk. 3, 2. pkt. finder tilsva-
rende anvendelse.

Stk. 5. Den bygningssagkyndige er over for fonden an-
svarlig efter dansk rets almindelige erstatningsregler for fejl
og forssmmelser ved opgavens lgsning. Ansvaret kan ved
aftale begranses belobsmassigt. Ansvaret opherer 5 ar efter
afgivelsen af eftersynsrapporten til Byggeskadefonden.

Stk. 6. Fondens Afdeling A og B kan bestemme, at
5-ars eftersynet foretages af fondens eget bygningssagkyn-
dige personale, der opfylder betingelserne for at blive byg-
ningssagkyndig, jf. § 5, stk. 1. Fondens Afdeling C kan
bestemme, at ét eftersyn foretages af fondens eget persona-
le i overensstemmelse med 1. pkt. Bestemmelser i denne
bekendtgerelse vedrarende den bygningssagkyndige gaelder
i sa tilfeelde for fonden.

Stk. 7. Retstvister efter stk. 5 kan indbringes for Voldgifts-
retten for bygge- og anlaegsvirksomhed.

§ 6. Byggeskadefonden orienterer bygningsejeren om ef-
tersyn senest 2 maneder for pdbegyndelsen.
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Stk. 2. Bygningsejeren og bygherren er forpligtet til at
meddele fonden enhver oplysning om byggeriets opferelse,
renovering, ombygning og drift, som er nedvendig for gen-
nemforelsen af eftersyn, jf. § 159 i lov om almene boliger
m.v.

Stk. 3. Bygningsejeren skal sikre, at den bygningssagkyn-
dige eller fondens personale har adgang til byggeriet eller
renoveringen og har mulighed for at udtage prever og gen-
nemfore malinger i nedvendigt omfang. Fonden afholder
udgifterne til efterreparationer, der er nedvendige som folge
af det gennemforte eftersyn.

§ 7. Ejeren af bygninger omfattet af § 1, nr. 1 og 2,
indkalder repraesentanter for beboerne og den tilsynsferende
kommunalbestyrelse til mede med den bygningssagkyndige
om tilretteleeggelsen af eftersyn.

Stk. 2. Bygningsejeren underretter repraesentanter for be-
boerne og den tilsynsfarende kommunalbestyrelse om efter-
syns pabegyndelse.

Stk. 3. Ejeren af bygninger omfattet af § 1, nr. 3, underret-
ter lejerne om eftersynets pabegyndelse. Inden eftersynets
pabegyndelse er ejeren forpligtet til at indhente alle oplys-
ninger af betydning for eftersynet hos lejerne og meddele
disse til fonden.

§ 8. Den bygningssagkyndige udarbejder rapporter om
eftersynene, som afgives til fonden inden for de frister, der
angives i § 3, stk. 1, og § 4, stk. 1.

Stk. 2. Rapporterne skal indeholde en beskrivelse af de
foretagne eftersyn samt en fortegnelse over konstaterede
vaesentlige svigt og skader. Rapporterne skal endvidere inde-
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holde en beskrivelse og vurdering af bygningstilstanden. En-
delig skal rapporterne omhandle uafklarede forhold, som
medferer behov for yderligere undersegelser. Uvasentlige
forhold skal ikke omtales i rapporterne.

Stk. 3. Rapporterne udarbejdet under Afdeling C skal ud
over stk. 2 indeholde en beskrivelse og vurdering af vedlige-
holdelsestilstanden.

§ 9. Fonden sender efter gennemgang af rapporterne
en kopi heraf til bygningsejeren og til kommunalbestyrel-
sen. Fonden medsender en fortegnelse over konstaterede
svigt og skader, som skal opstilles systematisk efter byg-
ningsdele og indeholde falgende oplysninger:

1) Art, omfang og placering i byggeriet.

2) Arsager i det omfang disse kan belyses uden sarlige
undersggelser.

3) Onskeligheden af snarlig indgriben.

§ 10. Fonden fastsetter nermere retningslinjer om gen-
nemforelse af eftersyn, om fordelingen af eftersynsopgaver-
ne pa de to eftersyn, jf. § 3, stk. 1, samt om eftersynsrappor-
ternes form og indhold.

Kapitel 3
Ikrafttreeden

§ 11. Bekendtgorelsen treeder i kraft den 1. januar 2021.

Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 740 af 27. juni 2011 om efter-
syn af byggerier og renoveringer under Byggeskadefonden
ophaves.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, den 21. december 2020

CARSTEN FALK HANSEN

/ Annette Klint Kofod
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