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Bekendtgerelse om skadedaekning fra Byggeskadefonden

I medfer af § 160 i lov om almene boliger m.v., jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 1203 af 3. august 2020, som @ndret ved lov
nr. 2079 af 21. december 2020, fastsattes:

Kapitel 1
Reglernes anvendelsesomrdde

§ 1. Byggeskadefonden yder dakning til udbedring af
byggeskader efter reglerne i denne bekendtgerelse.

§ 2. Bekendtgerelsen gaelder for:

1) Byggerier og udbedringer efter § 151, jf. § 151 b, i lov
om almene boliger m.v.

2) Renoveringer og udbedringer efter § 151 a, jf. § 151 b,
i lov om almene boliger m.v.

3) Ombygninger, der har modtaget tilsagn om stette efter
reglerne i lov om byfornyelse og udvikling af byer
inden den 1. januar 2021.

Stk. 2. Bekendtgerelsen anvendes ogsa pa de faste instal-
lationer, som herer til bygningen, og som er ngdvendige, for
at bygningen kan fungere efter sit formal. I forhold til stk. 1,
nr. 3, skal der ligeledes varet givet stette hertil.

Stk. 3. Stk. 1, nr. 1, 2 og 3 anvendes ikke pa
1) friarealer og
2) bygninger med et bebygget areal pa mindre end 10 m2.

Stk. 4. Stk. 1, nr. 1 og 2 anvendes ligeledes ikke pa byg-
ninger uden fundamenter til frostfri dybde.

Stk. 5. Stk. 1, nr. 3, anvendes ligeledes ikke pad ombyg-
ningsarbejder, der pa grund af deres begrensede omfang
ikke er omfattet af geeldende bestemmelser om kvalitetssik-
ring, jf. bekendtgerelse om kvalitetssikring af byggearbejder
i alment byggeri m.v. og ombygninger efter lov om byforny-
else og udvikling af byer.

§ 3. Ved byggeskade forstés i denne bekendtgerelse brud,
leekage, deformering, edeleggelse eller svaekkelse i bygnin-
gen, som har arsag i forhold ved planlegning, projektering
og gennemforelse af byggeriet, renoveringen, ombygningen
eller udbedringen, og som ikke er uvasentlig.

Stk. 2. Andre fysiske forhold, som har érsag i forhold ved
de arbejder, der er naevnt i stk. 1, anses som byggeskade,
nér disse forhold pé afgerende made nedsatter bygningens
brugbarhed efter dens formal.

Stk. 3. Fonden kan i serlige tilfelde bestemme, at for-
hold, der erfaringsmeessigt udvikler sig til eller medfarer
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skade som navnt i stk. 1 og 2, hvis forholdet ikke afhjelpes,
kan anses som byggeskade.

Stk. 4. 1 ejerforeninger etableret ved salg efter kapitel
5 a i lov om almene boliger m.v. har ejerforeningen de
rettigheder og forpligtelser, der efter denne bekendtgerelse
er bygningsejerens.

Kapitel 2
Anmeldelse og behandling af byggeskader i Afdeling A og B

§ 4. Hvis bygningsejeren konstaterer skade eller tegn
herpd, skal bygningsejeren i videst muligt omfang uden
ugrundet ophold sege udbedring gennemfert pad grundlag
af indgaede entrepriseaftaler, rddgiveraftaler, kebsaftaler og
lignende aftaler, inden anmeldelse til Byggeskadefonden
foretages. Bygningsejeren kan i den forbindelse indga af-
taler med modparter og disses forsikringsselskaber om af-
hjeelpning, omlevering, godtgerelse, afslag og erstatning og
kan i fornedent omfang inddrage teknisk og juridisk bistand
hertil, jf. § 13, stk. 1, nr. 1.

Stk. 2. Hvis bygningsejeren ikke opnar udbedring efter
stk. 1, skal bygningsejeren herefter uden ugrundet ophold
anmelde forholdet til fonden.

Stk. 3. Bygningsejeren kan ikke uden fondens godkendel-
se begare syn og sken udmeldt eller anlegge rets- eller
voldgiftsag, medmindre de omtvistede forhold er uden be-
tydning for fondens deekning.

Stk. 4. Stk. 1 anvendes ikke, nar udbedring af skade er
uopsattelig.

§ 5. Anmeldelse skal indsendes til fonden. Kopi af an-
meldelsen indsendes til kommunalbestyrelsen. Anmeldelse
skal ske pa et serligt ansggningsskema, som udarbejdes af
fonden.

Stk. 2. Fonden bestemmer, hvilken dokumentation anmel-
delsen skal indeholde.

§ 6. Anmeldelse af byggeskade pa byggerier eller renove-
ringer skal vaere kommet frem til fonden inden 20 ér fra
byggeriets eller renoveringsarbejdernes aflevering. For pri-
vate andelsboliger opfort vaesentligst i bygherrens eget regi
skal anmeldelse veere kommet frem til fonden inden 20 ar
fra byggeriets skaringsdato.
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Anmeldelse og behandling af byggeskader i Afdeling C

§ 7. Bygningsejeren skal uden ugrundet ophold efter op-
dagelsen af skade eller tegn pé skade anmelde skaden til
fonden, jf. § 16, stk. 1, nr. 1.

Stk. 2. 1 mangelafhjelpningsperioden skal ejeren dog forst
soge byggeskaden udbedret efter reglerne i Almindelige Be-
tingelser for arbejder og leverancer i bygge- og anlaegsvirk-
somhed (AB92 og AB18), jf. § 16, stk. 1, nr. 1.

§ 8. Ejeren kan indga saedvanlige aftaler med en entrepre-
ner eller selger med henblik pa at fa byggeskaden udbedret
efter § 7, stk. 2.

Stk. 2. Ejeren kan dog ikke uden fondens godkendelse
med retsvirkning for fonden indga aftaler med sine aftalep-
arter eller disses forsikringsselskaber om erstatning eller an-
den kompensation.

Stk. 3. Ejeren kan endvidere ikke uden fondens godken-
delse med retsvirkning for fonden udtage stevning eller
anlaegge voldgiftssag om udbedring af byggeskader.

§ 9. Anmeldelse skal ske pa et sarligt anmeldelsesskema,
som udarbejdes af fonden.

§ 10. Anmeldelse af byggeskade skal vare kommet frem
til fonden inden 20 ar fra bygningsfornyelsesarbejdernes
aflevering.

Kapitel 3
Fondens skadedcekning

§ 11. Fonden afger pad baggrund af anmeldelsen, om
den anmeldte byggeskade dackkes helt eller delvist af fon-
den. Bygningsejeren underrettes om afgerelsen.

§ 12. Renoveringer, der er omfattet af fonden i henhold
til § 151 a, stk.1, nr. 1-3, jf. § 151 b, i lov om almene
boliger m.v., kan kun opna dakning for skader i det omfang,
renoveringen udger en forbedring eller fornyelse.

§ 13. Fonden deekker indtil 95 pct. af udgifterne til udbed-

ring af anerkendte byggeskader, herunder udgifter til

1) teknisk og juridisk bistand samt andre nedvendige ud-
gifter i forbindelse med udbedring efter § 4, stk. 1, og §
7, stk. 2,

2) ovrige tekniske og juridiske undersegelser forud for
anmeldelsen,

3) gennemforelse af syn og sken og rets- eller voldgiftssa-
ger, hvortil fondens godkendelse er indhentet, jf. § 4,
stk. 3 og § 8, stk. 3,

4) uopsattelige og nedvendige arbejder efter § 15, stk. 2,
0g

5) rimelige udgifter til provision og renter af byggelan.

Stk. 2. Fondens Afdeling A og B dakker kun udgifter i

medfor af stk. 1, nr. 1, i det omfang ydelserne har veret ned-

vendige til opfyldelse af bygningsejerens forpligtelser. Fon-

dens Afdeling A og B dakker kun udgifter i medfer af

stk. 1, nr. 2, i det omfang undersegelserne har veret nedven-

dige for at konstatere skaden. Fondens Afdeling A og B

daeekker kun udgifter i medfer af stk. 1, nr. 3, i det omfang
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undersggelserne foretages i overensstemmelse med fondens
retningslinjer.

Stk. 3. Fondens Afdeling C dekker kun udgifter, som er
navnt i stk. 1, 1 det omfang ydelserne er bestilt af eller udfo-
res efter aftale med fonden, eller som efter fondens sken har
vaeret nadvendige for at konstatere skaden.

§ 14. Fonden dekker kun i det omfang, det er pakrevet
for skadens nedvendige og forsvarlige udbedring. Fonden
kan herunder stille krav om @ndringer i den skadede byg-
ningsdels konstruktion.

Stk. 2. Fonden kan gere dekning betinget af vilkar, der
tilsigter at sikre, at udbedringsarbejderne bliver udfert for
det lavest mulige belab og i en tilfredsstillende kvalitet.

§ 15. Fonden dakker ikke udgifter til udbedringsarbejder,
der er igangsat, inden bygningsejeren har modtaget fondens
afgarelse om deekning efter §11.

Stk. 2. Fonden dakker dog udgifter til afthjeelpningsforan-
staltninger, der har veret uopseattelige af sikkerhedsmaessi-
ge grunde eller har vaeret nedvendige for at afverge eller
begranse skader og er igangsat, umiddelbart inden skaden
anmeldes, eller afgerelse om skadedakning meddeles. Fon-
den underrettes straks herom.

§ 16. Fonden dakker ikke i det omfang, den godtger,

1) at skader har udviklet sig efter det tidspunkt, disse bur-
de veere anmeldt efter § 4, stk. 2, og § 7, stk. 1, eller
sogt udbedret efter § 4, stk. 1, og § 7, stk. 2.

2) at skader skyldes, at bygherren ved byggeriets opferel-
se, renovering, ombygning eller udbedring har tilside-
sat krav om kvalitetssikring,

3) at skader skyldes manglende eller utilstraekkelig op-
folgning pa fondens eftersyn, manglende, fejlagtig el-
ler utilstreekkelig vedligehold eller andre forhold i byg-
ningsdriften,

4) at skader skyldes fejlslagne forseg, som bygherren ikke
har lagt forsvarligt tilrette, eller

5) at bygningsejeren pa anden made selv er arsag til ska-
der.

Stk. 2. Fondens Afdeling C deakker heller ikke i det
omfang, den godtger, at skader skyldes, at bygherren ved
ombygningen eller renoveringen har tilsidesat krav om brug
af beton.

Stk. 3. Fonden dakker ikke driftstab, andet indirekte tab,
herunder f.eks. genhusnings- og flytteudgifter, eller folge-
skader.

§ 17. Har fonden over for bygningsejeren papeget ned-
vendigheden af @get vedligehold af nermere angivne byg-
ningsdele for at modvirke byggeskader, deekker fonden ikke
senere opstdede byggeskader i samme bygningsdele i det
omfang, fonden godtger, at skaden skyldes, at vedligehold
ikke er sket i overensstemmelse med fondens papegninger.

Kapitel 4
Udbedringsarbejdernes udforelse m.v.

§ 18. Udbedringsarbejderne gennemferes i overensstem-
melse med de vilkar, fonden har fastsat, jf. § 14 og 21. Fon-



21. december 2020.

den afger, om bygningsejeren eller fonden skal std for pro-
jektering og udferelse af udbedringen. I sarlige tilfaelde kan
fonden traeffe aftale med de ansvarlige for skaderne om, at
disse foretager udbedringen, jf. § 20.

§ 19. Udbetaling fra fonden til deekning af udbedringsud-
gifter sker pa grundlag af et byggeregnskab, der indsendes
til og godkendes af fonden. Byggeregnskabet skal aflaegges
pa et sarligt skema, der udarbejdes af fonden. Fonden kan
stille krav om dokumentation, herunder bilag.

Stk. 2. Fonden kan forlange, at byggeregnskabet skal vere
revideret og pategnet af bygningsejerens revisor, der skal
vaere godkendt i henhold til revisorloven. For kommunalt
ejede aldreboliger og eldreboliger, der ejes af en region,
kan byggeregnskabet dog revideres efter reglerne i § 25, stk.
2, 3. og 4. pkt., i lov om almene boliger m.v.

Stk. 3. Fondens udbetaling af skadedakning sker ved
bankoverforsel.

Kapitel 5
Byggeskadefondens regresret

§ 20. I det omfang fonden i henhold til § 11 giver tilsagn
om at dakke udbedring af byggeskader, indtraeder fonden i
bygningsejerens ret til erstatning eller anden kompensation,
herunder forsikringsdeekning, mod bygningsejerens aftalep-
arter eller forsikringsselskaber.

Stk. 2. Hvis fondens Afdeling A eller Afdeling B ved at
indtrede i bygningsejerens rettigheder efter stk. 1 gennem
erstatning eller anden kompensation indvinder et sterre net-
tobelob end udbetalt til bygningsejeren til skadedekning,
udbetales det overskydende beleb til bygningsejeren.

Stk. 3. Fondens Afdeling C kan dog ikke gere krav geel-
dende mod tidligere ejere, hvis der ikke kan geres ansvar
gaeldende mod entrepreneren, leveranderen eller den tekni-
ske radgiver, fordi der er forlebet mere end 5 ér fra afleve-
ringen af ombygningsarbejdet, eller hvis der efter fondens
vurdering inden udlebet af 5-ars-ansvarsperioden ikke kan
gennemfores krav mod den ansvarlige entreprener, leveran-
der eller tekniske radgiver, jf. dog stk. 4.

Stk. 4. Fondens Afdeling C er dog ikke afskaret fra at
gore krav gaeldende mod de tidligere ejere i tilfaelde, hvor
disse groft har tilsidesat deres forpligtelser i forbindelse med
kvalitetssikringen eller, hvor der foreligger svig eller grov
uagtsomhed.

Stk. 5. Fondens Afdeling C ma ikke overlade fremsattelse
af krav om forhold inden for Byggeskadefondens daknings-
omrade til erhververen, saledes at begransningen i stk. 3
bliver uden virkning.

Stk. 6. Stk. 3 geelder ikke for krav fra erhververen mod
tidligere ejere for beleb ud over de 95 pct. af udgifterne,
som fonden dakker, som erhververen selv skal afholde.
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Kapitel 6
Forskellige bestemmelser

§ 21. Fonden fastsatter i nedvendigt omfang narmere
retningslinjer for skadesagsbehandling og skadedaekning.

§ 22. Fonden kan efter modtagelse af anmeldelse om
skade besigtige byggeriet. Bygningsejeren skal sikre, at fon-
den eller dennes reprasentant har adgang til byggeriet og
har mulighed for at udtage prover og gennemfore malinger
i nedvendigt omfang. Fonden afholder de hermed forbundne
udgifter, herunder udgifter til efterreparationer.

§ 23. Afdeling C’s andel af udgiften til udbedring af byg-
geskader kan efter fondens bestemmelse herom helt eller
delvis finansieres gennem optagelse af realkreditlén og real-
kreditlignende lan ydet af et pengeinstitut med pant i den
pageldende ejendom, hvor byggeskaden er opstaet. Lanene
kan maksimalt have en lgbetid pa 30 &r. Fondens Afdeling
C atholder samtlige ydelser pa eventuelt optagne lan som
naevnti 1. og 2. pkt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen stiller garanti for 1&nopta-
gelsen efter stk. 1.

Stk. 3. Fondens Afdeling C godtger kommunen eventuelle
tab som folge af garantistillelsen.

Stk. 4. Panteretten for 1&n efter stk. 1 rykker uden sarskilt
pategning for enhver pant- og servitutstiftende lysning, her-
under retsforfolgning af den pantsatte ejendom. Rykningsbe-
stemmelsen skal fremgé af pantebrevet.

§ 24. Kommunalbestyrelsen underrettes om de afgerelser,
fonden i henhold til denne bekendtgerelse meddeler byg-
ningsejeren, herunder om anerkendelse af skade og godken-
delse af byggeregnskab.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1 galder dog ikke for Afde-
ling C.

Kapitel 7
Tvister
§ 25. Tvister mellem fonden og bygningsejeren om afge-
relser, fonden treeffer i henhold til denne bekendtgerelse,

kan afgeres af Voldgiftsretten for bygge- og anlegsvirksom-
hed, hvis afgerelser er endelige og bindende.

Kapitel 8
Tkrafttreeden

§ 26. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. januar 2021.
Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 742 af 27. juni 2011 om skade-
daekning fra Byggeskadefonden ophaves.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, den 21. december 2020

CARSTEN FALK HANSEN

/ Annette Klint Kofod
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