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Bekendtgerelse om tilskud til fremme af udviklingen af almene boliger til
serligt udsatte grupper (skaeve boliger)

I medfer af § 149 a, stk. 2, i lov om almene boliger m.v.,
jf. lovbekendtgerelse nr. 119 af 1. februar 2019, fastsettes
efter bemyndigelse i henhold til § 8, stk. 1, i bekendtgorelse
nr. 982 af 28. juni 2018 om Trafik-, Bygge- og Boligstyrel-
sens opgaver og befojelser samt klageadgang pa boligomra-
det:

Kapitel 1

Etablering af boliger til scerligt udsatte grupper og sociale
viceveerter

§ 1. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen kan yde tilskud til
fremme af udviklingen af almene boliger til sarligt udsatte
grupper (skave boliger), der uanset sociale stettemuligheder
har vanskeligt ved at finde sig til rette i eksisterende bygge-
ri.

Stk. 2. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen kan endvidere
godkende etablering af skaeve boliger efter § 1, stk. 1, uden
tilskud ved ibrugtagning eller leje af eksisterende bygninger,
herunder almene boliger i almene boligafdelinger.

Stk. 3. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen kan endvidere i
en periode pa op til 3 ar efter etableringen af boligerne yde
tilskud til ansattelse af sociale viceverter tilknyttet boliger
efter stk. 1 og 2.

Stk. 4. Boligerne skal indrettes med henblik pé lejernes
behov, herunder skal boligerne vare egnede for gangbesvae-
rede.

Stk. 5. Boligerne skal vare forsynet med selvstendigt toi-
let, bad og kekkenfaciliteter.

Stk. 6. Bestemmelserne i lov om leje af almene boliger
finder anvendelse for boligerne.

Stk. 7. Ved udarbejdelse af de enkelte byggeforetagender
skal de kommende lejere eller organisationer, der reprasen-
terer lejerne, i videst muligt omfang inddrages.

§ 2. Reglerne i kap. 4, 6, 7,9 og 11 i lov om almene boli-
ger m.v. anvendes ikke for boliger, der etableres efter denne
bekendtgerelse.

Tilskud til nybyggeri og ombygning

§ 3. Tilskud efter § 1, stk. 1, ydes som et engangsbelab
pr. bolig til etablering af boligerne. Tilskuddet til boligerne
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athanger af grundprisen, boligernes kvalitet, standard, ud-
styr, indretning, energiforhold og sterrelse.
Stk. 2. Tilskud efter stk. 1 kan gives til:

1) nybyggeri,

2) erhvervelse med eventuel efterfolgende ombygning af
eksisterende ejendomme, safremt ejendommen ikke er
opfert med offentlig stette, og

3) ombygning, herunder pa- og tilbygning, af eksisterende
ejendom. Ved ombygning er det et krav, at der er tale
om en gennemgribende ombygning, der enten gger an-
tallet af boliger, eller gor boligerne vasentligt bedre
indrettet til malgruppen.

Tilskud til renovering

§ 4. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen kan give tilskud til
storre uforudsete renoveringsarbejder, som skennes nedven-
dige og totalekonomisk er forsvarlige. Den samlede renove-
ringsudgift mé ikke udgere mere end 60 pct. af udgiften ved
etablering af tilsvarende nyt byggeri.

Tilsagn og vilkar

§ 5. Tilsagn om offentlig stette opretholdes pa uendrede
vilkér ved ombygning eller renovering efter § 3, stk. 2, nr. 2
og 3, og § 4 af boliger, der har modtaget tilsagn i medfer af
byggestatte-, kollegiestotte-, @ldrebolig- eller boligbyggeri-
lovgivningen samt lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Tilsagn om tilskud kan gives til privatpersoner, pri-
vate organisationer, selskaber, fonde, institutioner, forenin-
ger, nye afdelinger tilherende almene boligorganisationer,
almene selvejende institutioner og kommuner.

Stk. 3. Udbetaling af tilskuddet er betinget af, at boligerne
senest samtidig med ferdiggerelsen af byggeriet overdrages
til en afdeling af en almen boligorganisation, en almen selv-
ejende institution eller en kommune. Udbetaling er endvide-
re betinget af, at byggeforetagendet udger en selvstendig
okonomisk enhed.

Stk. 4. Hvis der skal ske overdragelse til en selvejende in-
stitution, skal kommunalbestyrelsen serge for, at der senest
ved byggeriets pabegyndelse er stiftet en almen selvejende
institution, er godkendt vedtegter, jf. § 36, stk. 3, og udpe-
get en bestyrelse. Kommunalbestyrelsen skal endvidere sik-
re, at § 5, stk. 3, 2. pkt., bliver overholdt.
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Kapitel 2
Ansogningsprocedure m.v.

§ 6. Ansagning om tilskud til etablering af boliger indsen-
des til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen gennem kommu-
nalbestyrelsen i den kommune, hvor boligerne skal placeres.
Ansegning kan indsendes labende. Der anvendes et ansog-
ningsskema, jf. bilag 1.

Stk. 2. Ansegning om godkendelse til etablering af boliger
uden tilskud indsendes til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
gennem kommunalbestyrelsen i den kommune, hvor boli-
gerne skal placeres. Ansegning kan indsendes lebende. Der
anvendes et ansggningsskema, jf. bilag 2.

Stk. 3. Ansegning om tilskud til social vicevert indsendes
til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen gennem kommunalbe-
styrelsen i den kommune, hvor boligerne er etableret. An-
sogning om tilskud til social vicevert til boliger efter § 1,
stk. 1, kan indsendes efter sidste boligs ferdiggerelse. An-
sogning om tilskud til social vicevert til boliger efter § 1,
stk. 3, kan indsendes ved ibrugtagning af boligerne. Der an-
vendes et ansggningsskema, jf. bilag 5.

Stk. 4. Ansegning om tilskud til renovering af skave boli-
ger efter § 4 indsendes til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen.
I ansegningen beskrives, hvad renoveringen omfatter ved-
lagt en tilstandsrapport over bygningen med en vurdering af,
om renoveringen af ejendommen er bygningsmessig og
samfundsekonomisk forsvarlig. Videre oplyses om afdelin-
gens beliggenhed, antal boliger, deres storrelse og forventet
husleje efter renoveringen. Endvidere skal der redegeres for
renoveringsprojektets finansielle grundlag.

Stk. 5. Kommunalbestyrelsen skal godkende ansegninger
efter stk. 1-4 som helhed, inden de indsendes til Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsen.

Stk. 6. Udover oplysningerne i ansegningsskemaet skal
ansegningen om tilskud til boliger efter § 1, stk. 1, indehol-
de en redegorelse for projektets nermere indhold, herunder
boligernes storrelse, indretning, udstyr, materialevalg og
energimassige forhold. Endvidere skal der redegeres for
projektets finansielle grundlag.

§ 7. Tilsagn om stette kan kun gives, hvis de byggearbej-
der, der omfattes af tilsagnet, ikke er pdbegyndt.

§ 8. Tilsagnsmodtager skal have skede pa ejendommen
og skal std som debitor for de 1&n, som optages til finansie-
ring af byggeriet. Det skal dokumenteres overfor kommu-
nalbestyrelsen, at der senest ved byggeriets pabegyndelse
foreligger tinglyst endeligt skade pd ejendommen, jf. dog
stk. 2-4.

Stk. 2. Den frist, der er naevnt i stk. 1, for tinglysning kan
udskydes, hvis tinglysningen alene er betinget af udstyk-
ningsmyndighedernes samtykke og forudsat, at tilsagnsmod-
tager pa tidspunktet for byggeriets pdbegyndelse kan doku-
mentere, at der er opndet forhandsgodkendelse fra disse
myndigheder af, at udstykning vil kunne gennemfores.

Stk. 3. Den frist, der er naevnt i stk. 1, for tinglysning kan
tillige udskydes, hvis tilsagnsmodtager péa tidspunktet for
byggeriets padbegyndelse kan dokumentere, at den endelige
indfersel af skade pd den eller de kommende ejerlejligheder
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i tingbogen alene afventer ejendommens opdeling i ejerlej-
ligheder.

Stk. 4. Krav om skede pa ejendommen, jf. stk. 1, kan fra-
viges, hvis byggeriet opferes pa en lejet eller lant grund.
Bygherren skal dog dokumentere over for kommunalbesty-
relsen, at der er indgdet en leje- eller brugsaftale om ejen-
dommen.

§ 9. Det nedvendige plangrundlag skal vare tilvejebragt
og registreret i Plandata.dk, for Trafik-, Bygge- og Boligsty-
relsen kan meddele tilsagn om tilskud.

Boligareal, udbud, betingelser
§ 10. Boligarealet opgeres som bruttoetageareal.

§ 11. Kommunalbestyrelsen sikrer, at gaeldende bestem-
melser om udbud, pris og tid, ansvar, og om bygge- og an-
leegsarbejder i vinterperioden er opfyldt senest ved byggeri-
ets pabegyndelse, jf. bilag 3.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal stille som betingelse, at
tilsagnsmodtageren i sine aftaler om teknisk radgivning og i
sine entrepriseaftaler legger ABR og AB (i totalentreprise
ABT) til grund uden fravigelser. Kommunalbestyrelsen kan
efter modtaget begrundelse i serlige tilfelde godkende fra-
vigelser.

Kommunalbestyrelsens medvirken

§ 12. Kommunalbestyrelsen og tilsagnsmodtageren skal
aftale mélgruppen, som boligerne skal udlejes til, inden an-
segningen sendes til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen. Ind-
gar kommunalbestyrelsen og tilsagnsmodtageren aftale om
kommunal anvisningsret til skave boliger, tilrettelegger
kommunalbestyrelsen denne anvisning. Kommunen betaler
lejen (boligafgiften) fra det tidspunkt, fra hvilket den ledige
bolig er til rddighed for kommunalbestyrelsen, og indtil ud-
lejning sker. Kommunen garanterer endvidere for boligtage-
rens opfyldelse af kontraktmeessige forpligtelser over for bo-
ligorganisationen til at istandsatte boligen ved fraflytning.
Det skal af aftalen om kommunal anvisningsret fremga, om
denne kan opsiges af parterne, og med hvilket varsel det i sa
fald kan ske.

§ 13. Kommunalbestyrelsen skal serge for, at der efter lov
om social service ydes personlig hjelp, omsorg og pleje
m.v. til lejerne.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal tilretteleegge et samar-
bejde med den sociale vicevert sledes, at dette pa bedst
mulig made understotter dennes arbejde.

§ 14. Kommunalbestyrelsen skal serge for, at betingelser-
ne efter lov om almene boliger m.v., denne bekendtgerelse
samt gvrige myndighedskrav er opfyldt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen forer under byggeriets eller
arbejdernes gennemfoerelse tilsyn med, at betingelserne og
vilkérene for tilsagn om tilskud overholdes.

Meddelelse af tilsagn og udbetaling af tilskud

§ 15. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen foretager en vur-
dering af de indsendte ans@gninger og tager beslutning om,
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hvorvidt der kan meddeles tilsagn eller godkendelse til bo-
ligernes etablering eller renovering.

Stk. 2. Péa Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens anmodning
skal bygherren give alle oplysninger om boligerne m.v. til
brug for vurderingen af samtlige forhold.

§ 16. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen fastsatter storrel-
sen af tilskuddet efter en samlet vurdering af boligerne, her-
under af finansieringsforholdene og de heraf folgende drifts-
udgifter og huslejeniveauet.

Stk. 2. Tilskuddet gives som et engangsbelab pr. bolig og
udger hgjst 400.000 kr., jf. dog stk. 3.

Stk. 3. 1 Hovedstadsregionen forhgjes tilskudsloftet, jf.
stk. 2, med 100.000 kr. pr. bolig. I kommunerne Aarhus,
Skanderborg, Odder, Holbak, Ringsted, Slagelse, Sorg,
Nestved, Faxe, Odense, Silkeborg, Vejle, Fredericia, Kol-
ding og Horsens kommuner forhgjes tilskudsloftet, jf. stk. 2,
med 25.000 kr. pr. bolig.

§ 17. Tilskud til social vicevert tilknyttet boligerne ydes
pa baggrund af ansegers budget og kan maksimalt udgere
300.000 kr. pr. ar i tre ar for projekter med 10 boliger og
derover. For projekter mindre end 10 boliger reduceres det
maksimale tilskud med 30.000 kr. pr. bolig pr. ar i den trea-
rige periode. Det er en betingelse, at mindst tre boliger er til-
knyttet den sociale vicevert.

§ 18. Hvis projektets formal eller anskaffelsessum afviger
betydeligt fra det tidligere godkendte projekt, eller er vilka-
rene for tilsagnet ikke opfyldt, kan Trafik-, Bygge- og Bo-
ligstyrelsen tilbagekalde tilsagnet helt eller delvist.

§ 19. Udbetaling af tilskud til boliger sker pa baggrund af
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens meddelte tilsagn og det
indsendte reviderede byggeregnskab efter byggeriets afslut-
ning, jf. dog § 27, stk. 1.

Stk. 2. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen kan under sarli-
ge omstendigheder efter tilsagnsmodtagerens anseggning og
med kommunalbestyrelsens indstilling godkende, at tilskud-
det udbetales helt eller delvist for byggeriets afslutning.

Stk. 3. Udbetaling af tilskud til social vicevert efter § 17
sker pa baggrund af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens
meddelte tilsagn og det érlige indsendte regnskab over alle
atholdte udgifter til den sociale viceveart vedlagt en ledelses-
erklering om regnskabets gyldighed. Tilskud til social vice-
vert udbetales en gang arligt. Forste gang et ar efter boliger-
nes ibrugtagning.

Kapitel 3
Finansiering m.v.

§ 20. Anskaffelsessummens enkelte udgifter skal hver
iser veere rimelige 1 forhold til byggeriets udformning og
indhold. Samtlige udgifter skal indga, herunder udgifter til
etablering af fallesfaciliteter.

§ 21. Kebesummen for en eksisterende ejendom, herun-
der et ubebygget areal, der erhverves med henblik pa etable-
ring af boligerne, mé opgjort kontant ikke overstige veerdien
i handel og vandel.
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Stk. 2. Den eksisterende ejendoms verdi kan ikke medta-
ges 1 anskaffelsessummen ved etablering af boliger ved om-
bygning, herunder pa- eller tilbygning, af ejendomme, hvor-
til der tidligere er meddelt offentlig stotte.

§ 22. Anskaffelsessummen for boligerne kan med fradrag
af det statslige tilskud, kommunalt tilskud og andre tilskud
finansieres ved optagelse af lan baseret pa realkreditobligati-
oner, sarligt dekkende obligationer eller serligt deekkende
realkreditobligationer, bankléan eller lignende.

Stk. 2. Lan efter stk. 1 kan optages med en maksimal lo-
betid pé 30 ar.

Stk. 3. Til boliger, der opferes og drives af en kommune,
kan der ydes lan af KommuneKredit.

§ 23. Kommunen kan yde garanti for lan efter § 20 for
den del af lanet, der pé tidspunktet for lanets optagelse har
pantsikkerhed ud over 60 pct. af ejendommens verdi. Ga-
rantien omfatter til enhver tid s& stor en del af lanets rest-
gxld og eventuelt forfaldne terminsydelser, som det oprin-
delige garantibeleb udgjorde af hovedstolen. Den del af rest-
gelden, der ikke omfattes af garantien, har panteret forud
for den garanterede del af restgaelden.

§ 24. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at stille en kom-
munalt ejet ubebygget fast ejendom vederlagsfrit til radig-
hed for tilsagnsmodtager til etablering af boliger efter denne
bekendtgerelse.

§ 25. Lan efter § 22 hjemtages tidligst muligt, dog senest
nar den sidste bolig er klar til indflytning. Dette geelder ogsa
ved lan ydet af KommuneKredit.

Byggeregnskabet ved byggeriets afslutning

§ 26. Byggeregnskabet for opfarelse af byggeriet opgeres
pr. skeringsdag og indsendes til kommunalbestyrelsens
godkendelse senest 6 maneder efter skaringsdagen. Skee-
ringsdagen er dagen, hvor den sidste bolig er bygget ferdig
tillagt 2 méneder til at feerdiggere udenomsarealerne. I byg-
geregnskabet medtages samtlige udgifter og indtegter frem
til skeeringsdatoen. Samtlige udgifter skal vare betalt.

Stk. 2. Bygherren aflaegger og indsender til kommunalbe-
styrelsen et endeligt byggeregnskab, heri evt. afholdte udgif-
ter til byggeriet og evt. lejeindtegter efter skaringsdatoen
og frem til byggeriet gér i drift. Regnskabet med kommunal-
bestyrelsens pategning og eventuelle bemaerkninger sendes
til endelig godkendelse i Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen,
jf. § 19.

Stk. 3. Det endelige byggeregnskab skal veere sammenlig-
neligt med det godkendte budget og indeholde de samme
udgifter og indtaegter. Tilsagnsmodtager skal samtidig inde-
sta for, at det faktiske byggeri er opfart som beskrevet i an-
segningen.

Revision af tilskud til byggeri af skeeve boliger og social
viceveert

§ 27. Byggeregnskabet revideres af en godkendt revisor,
hvis det samlede tilskud overstiger % mio. kr.

Stk. 2. Ved revisionen efterproves, om byggeregnskabet
er rigtigt, og om de dispositioner, der er omfattet af regn-
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skabsafleggelsen, er i overensstemmelse med meddelte be-
villinger og vilkar, love og andre forskrifter, samt med ind-
gaede aftaler og sadvanlig praksis. Der foretages endvidere
en vurdering af, hvorvidt der er taget skyldige ekonomiske
hensyn ved forvaltningen af de midler, der er omfattet af
byggeregnskabet.

Stk. 3. Tilsagnsmodtager indsender et samlet revideret
regnskab, underskrevet af en godkendt revisor, for tilskud til
social viceveert efter § 17, hvis det samlede tilskud inden for
den treérige periode overstiger %2 mio. kr. ved udbetaling af
sidste rate af tilskuddet.

Kapitel 4

Drift af boliger tilhorende almene selvejende institutioner

Lejefastscettelse, regnskab m.m.

§ 28. Lejen fastsattes saledes, at den sammen med insti-
tutionens gvrige indtaegter, herunder evt. driftstilskud, giver
mulighed for at atholde de udgifter, der er forbundet med
driften, herunder passende henlaggelser til vedligeholdelse
og fornyelser samt afvikling af opsamlede driftsunderskud.

Stk. 2. Udgifter til udbedring af skader, som har deres ar-
sag 1 forhold vedregrende etableringen af boligerne, kan kun
indga i lejen, hvis kommunalbestyrelsen godkender dette.

Stk. 3. Eventuelle opsamlede driftsunderskud skal afvikles
over hgjst 5 ar. Kommunalbestyrelsen kan i saerlige tilfeelde
tillade, at afviklingen skal ske over en leengere periode, hvis
det skennes at vaere nedvendigt for, at institutionen kan vi-
derefores. Evt. underfinansiering skal budgetteres afviklet
over hgjst 10 ar.

Stk. 4. Alle institutionens ind- og udbetalinger skal forega
direkte over en serskilt konto oprettet i institutionens navn i
et pengeinstitut. Dette krav omfatter savel institutionens ind-
teegter og udgifter som deposita m.v.

§ 29. Bestyrelsen skal én gang arligt foretage en gennem-
gang af ejendommens og boligernes vedligeholdelsestil-
stand.

§ 30. Bestyrelsen skal hvert ar udarbejde et budget over
institutionens indtegter og udgifter for det folgende ar. Bud-
gettet indsendes til kommunalbestyrelsen senest 3 maneder
for regnskabsarets begyndelse.

§ 31. Arsregnskabet for institutionen skal opstilles i over-
ensstemmelse med den kontoplan, som Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen har udarbejdet, jf. bilag 4. Arsregnskabet skal
pé baggrund af bestemmelserne i denne bekendtgerelse give
et retvisende billede af institutionens aktiver og passiver,
dens gkonomiske stilling og resultat.

Stk. 2. 1 tilslutning til regnskabet afgiver bestyrelsen en
arsberetning, hvor der redegeres for den gkonomiske udvik-
ling i regnskabséret. Herunder redegeres for eventuelle sar-
lige eokonomiske problemer samt de foranstaltninger, der er
eller patenkes ivaerksat til lesning af problemerne, og for
forhold, som revisor matte have patalt.

Stk. 3. Arsregnskabet, arsberetningen samt revisionsproto-
kollen indsendes med bestyrelsesmedlemmernes og revisors
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pategning til den tilsynsforende kommunalbestyrelse senest
6 maneder efter regnskabsarets afslutning.

Stk. 4. Institutionens vedtagter skal indeholde en bestem-
melse om, at regnskabséret skal omfatte 12 maneder. Forste
regnskabsperiode kan omfatte et kortere eller leengere tids-
rum, dog maksimalt 18 maneder. Tilsvarende gelder ved
omleagning af regnskabséret.

§ 32. Bestyrelsen skal straks foretage indberetning til
kommunalbestyrelsen, hvis den konstaterer uregelmeessig-
heder af vesentlig betydning for institutionens eller ejen-
dommens drift. Det samme gelder, hvis bestyrelsen konsta-
terer, at institutionen ikke kan opfylde sine ekonomiske for-
pligtigelser, hvis der opstar udlejningsvanskeligheder af me-
re permanent karakter, eller hvis der iverksettes huslejeak-
tioner.

Stk. 2. Bestyrelsen, forretningsforer og revisor skal pa for-
langende give kommunalbestyrelsen og Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen enhver oplysning om institutionens forhold
til belysning af, om den ledes og drives i overensstemmelse
med bestemmelserne i denne bekendtgerelse samt institutio-
nens vedtagter.

Beboerdemokrati

§ 33. Beboerne har ret til medindflydelse pa institutionens
drift. Beboernes indflydelse fastsacttes naermere i Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsens tilsagn til det enkelte byggeri.

Revision af afdelingsregnskab

§ 34. Revision af regnskabet udferes for den almene selv-
ejende institution af en godkendt revisor.

Stk. 2. Revisionen foretages i overensstemmelse med god
revisionsskik, séledes som dette begreb er fastlagt i lov om
revision af statens regnskaber m.m. og i overensstemmelse
med Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens instruks for revision
af regnskaber for almene selvejende institutioner, jf. bilag 6.

Stk. 3. Revisor har adgang til de oplysninger, som revisor
anser af betydning for bedemmelsen af regnskaberne, herun-
der adgang til at efterse regnskabsmaterialet, og alle behold-
ninger samt den bistand, som anses nedvendig for udferel-
sen af revisionen.

Stk. 4. Revisor forer en revisionsprotokol, hvor der anfe-
res, hvilke revisionsarbejder der er udfert samt alle vaesentli-
ge forhold, som har givet anledning til bemarkninger.

Stk. 5. Bestyrelsen skal ngje gennemga protokollen, der
foreleegges péd et bestyrelsesmede. Enhver protokoltilfersel
skal underskrives af samtlige bestyrelsesmedlemmer.

Likvidation

§ 35. Hvis byggeriet ikke laengere opfylder sit formal, el-
ler hvis det drives med fortsat underskud, kan bestyrelsen
bestemme, at institutionen skal likvidere. Likvidationen skal
godkendes af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen efter indstil-
ling fra kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Likvidationen foretages af en likvidator udpeget af
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen efter indstilling fra kom-
munalbestyrelsen.
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Stk. 3. Ved likvidation anvendes de fremkomne midler i
forste reekke til betaling af gaeld. Trafik-, Bygge- og Bolig-
styrelsen afger efter indstilling fra likvidator og kommunal-
bestyrelsen, hvad eventuelle overskydende midler skal an-
vendes til.

Tilsyn

§ 36. Kommunalbestyrelsen godkender oprettelsen af in-
stitutioner og indberetter oprettelsen til Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med institutio-
ner oprettet efter denne bekendtgerelse.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen godkender vedtegter samt
endringer heraf for institutionen og sikrer, at ejendommen
anvendes i overensstemmelse med formalet i vedtagterne.

§ 37. Kommunalbestyrelsen skal hvert ar godkende et
budget, som institutionens bestyrelse har udarbejdet, og
hvor institutionens indtaegter og udgifter fastsattes for det
folgende ar.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen sikrer, at bestyrelsen ind-
sender budgettet til kommunalbestyrelsen hvert &r senest 3
maneder for regnskabsarets begyndelse.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen sikrer, at lejen fastsattes
som anfert i § 40. Kommunalbestyrelsen kan krave andrin-
ger 1 budgettet og lejefastseettelsen.

§ 38. Regnskabet for institutionen skal indsendes til kom-
munalbestyrelsen til godkendelse senest 6 maneder efter
regnskabsarets afslutning. Kommunalbestyrelsen skal i for-
bindelse med regnskabets behandling sikre:

1) at institutionens drift og ekonomi opfylder galdende
regler,

2) atder er balance mellem indteegter og udgifter,

3) at evt. opsamlet underskud afvikles i henhold til § 28,
stk. 3,

4) at der er foretaget nedvendige henlaggelser og afskriv-
ninger,

5) at henlaeggelsesmidlernes anvendelse ikke giver anled-
ning til kritik, og

6) at reglerne om habilitet er overholdt.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen skal endvidere sikre, at der i
institutionens navn er oprettet konti i henhold til § 28, stk. 4.

Stk. 3. Har revisor fremsat kritiske bemarkninger til regn-
skabet eller forretningsgangen, eller finder kommunalbesty-
relsen, at der i gvrigt er grundlag for kritik, skal kommunal-
bestyrelsen palagge bestyrelsen at foretage de nedvendige
foranstaltninger for at imedega de kritiske forhold. Kommu-
nalbestyrelsen kan palagge bestyrelsen, at institutionen skal
soge erstatningskrav rejst overfor forretningsferer, bestyrel-
sesmedlemmer eller andre, der har pafert institutionen tab
som folge af kritisable dispositioner eller udvist forssmme-
lighed.

§ 39. Kommunalbestyrelsen skal straks indberette til Tra-
fik-, Bygge- og Boligstyrelsen, hvis den konstaterer uregel-
massigheder af vaesentlig betydning for institutionens eller
ejendommens drift. Kommunalbestyrelsens indstilling og
oplysning om, hvilke foranstaltninger kommunalbestyrelsen
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har truffet eller agter at treeffe, skal fremgé af indberetnin-
gen. Det samme gzlder, hvis kommunalbestyrelsen konsta-
terer, at institutionen ikke kan opfylde sine ekonomiske for-
pligtigelser, hvis der opstar udlejningsvanskeligheder af me-
re permanent karakter, eller hvis bestyrelsen foretager ind-
beretning om huslejeaktioner.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen kan udpege en revisor til at
foretage en fornyet revision af institutionens regnskaber.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan til sikring af institutio-
nens forsvarlige drift og administration treffe de foranstalt-
ninger, som den finder nedvendig. Kommunalbestyrelsen
kan herunder udpege en forretningsforer til midlertidigt at
overtage institutionens administration.

§ 40. Kommunalbestyrelsen skal godkende den forelgbige
leje, nér institutionen tages i brug, den endelige leje samt re-
guleringer af lejen i gvrigt. Bestyrelsen indsender ansggning
om godkendelse af lejen til kommunalbestyrelsen samtidig
med, at udlejningen pabegyndes, eller forhgjelse af lejen
varsles.

Kapitel 5
Drift af boliger tilhorende en almen boligorganisation

§ 41. For boliger tilherende en afdeling af en almen bolig-
organisation gelder de samme regler som for andre almene
boliger tilherende en afdeling af en almen boligorganisation,
jf. dog § 2.

Kapitel 6
Drift af boliger tilhorende en kommune

§ 42. Bestemmelserne i § 28, stk. 1-3, §§ 29, 30, 32, 33
og 39 finder tilsvarende anvendelse for boliger, som ejes af
en kommune.

Stk. 2. Budgetleegning og regnskabsaflaeggelse skal ske
efter regler, der fastsettes af kommunalbestyrelsen.

Stk. 3. Revision skal ske efter de regler om revision af
kommunernes virksomhed, der er fastsat i lov om kommu-
nernes styrelse.

Kapitel 7
Forandring, afhendelse m.v.

§ 43. Athaendelse, nedlaeggelse af boligerne, nedrivning
eller vaesentlig forandring af en ejendom, hvortil der er ydet
tilskud efter denne bekendtgerelse, kan kun ske med Trafik-,
Bygge- og Boligstyrelsens godkendelse. Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen kan fastsatte serlige betingelser for en god-
kendelse, herunder at der efter omstaendighederne skal ske
hel eller delvis tilbagebetaling af tilskud, hvis boligerne har
veret i brug i mindre end 10 ar.

Stk. 2. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen skal ligeledes
godkende alle forhold, der medferer vasentlige @ndringer i
forhold til det oprindelige projekt.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen afgiver indstilling til Tra-
fik-, Bygge- og Boligstyrelsen om dispositioner som navnt i
stk. 1 og 2 efter ansegning fra ejeren af boligerne.

Stk. 4. Pantebrevsudstedelse skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.
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Kapitel 8
Kasse- og regnskabsmeessig forvaltning

§ 44. Den kasse- og regnskabsmaessige forvaltning af til-
skud efter denne bekendtgerelse udferes af Udbetaling Dan-
mark efter Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens narmere ret-
ningslinjer.

Kapitel 9
Tkrafitreeden

§ 45. Bekendtgorelsen treder i kraft den 1. februar 2020.

Nr. 75.

Stk. 2. Tilsagnsmodtagere, der har faet tilsagn om tilskud
til skaeve boliger inden bekendtgerelsens ikrafttreedelse, kan
anvende bekendtgerelsen, safremt det byggeri, som tilskud-
det omfatter, ikke er pabegyndt, jf. bekendtgerelsens § 7.
Modtagere af tilsagn om tilskud til social vicevert inden be-
kendtgerelsens ikrafttraedelse kan anvende bekendtgerelsens
§ 27, stk. 3.

Stk. 3. Bekendtgerelse nr. 138 af 17. februar 2009 om til-
skud til fremme af udviklingen af almene boliger til saerligt
udsatte grupper (skave boliger) ophaves.

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, den 28. januar 2020

CARSTEN FALK HANSEN

/ Annette Klint Kofod
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Bilag 1

Ansegning om tilskud til etablering af skaeve boliger

(Skemaet skal udfyldes og indsendes ved ansggning og byggeriets afslutning)

1. Projektnavn

2. Bygherrens navn og
CPR/SE/CVR

3. Adresse

4. Postnr. og by

5. Pengeinstitut

5.1. Konto i pengeinstitut (reg.nr.
og kontonr.)

6. Projektlederens navn og adresse

7. TIf. nr. og evt. e-mail pd projekt-
lederen
8. Ansegningen vedlegges en projektbeskrivelse, der skal omfatte:

- Formélsbeskrivelse, herunder mélgruppe/lejerne til boligerne og sammensatningen af visitations-

gruppen
- beskrivelse og tegninger/skitse af boligtypen, herunder om boligerne er velegnede for gangsbevee-
rede

- projektets skonomiske driftsforhold - vedlagt driftsbudget

- social stette

- samarbejdsparter

- kommunalbestyrelsens stillingtagen til projektet
0. Fysisk adresse og matr.nr./ejendomsnr. /vejkode
10. Postnr. og by
11. Grundens areal i m2
12. Bebygget areal i m2
13. Areal pr. bolig m2. Angiv om der er toilet/bad og
kokkenfaciliteter til den enkelte bolig, og om boliger-
ne er velegnede til gangbesvarede, par og samkvem
med bern
14. Antal boliger
15. Fellesareal 1 m2. Kontorlokalers andel heraf angi-
ves.
16. Husleje pr. bolig pr. maned
17. Har lejerne vearet inddraget? (st X) |J a | |Nej |
18. Hvis ja, kort beskrivelse heraf
Hvis nej, angiv begrundelsen herfor

TIf. E-mail
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19. Har interesseorganisationer for lejerne veret inddraget?
(st X)

Ja | INej |

Nr. 75.

20. Hvis ja, kort beskrivelse heraf Hvis nej, angiv begrundelsen herfor

21. Har projektet veeret i udbud? (set X)

Pa | [Nej |

22. Hvis ja, angiv udbudsformen Hvis nej, angiv begrundelsen herfor

23. Er planforholdene godkendt og registreret i Plandata.dk ?
(st X)

Ja [Nej

24. Hvis nej, angiv begrundelsen herfor og evt., hvor lang tid der

forventes at gé

Byggeriets datoer (dag-maned-ar)

25. Dato for byggeriets pdbegyndelse

26. Byggeperiode, antal maneder

27. Dato for ferdiggerelse

28. Ibrugtagningstidspunkt

29. Skeringsdato for byggeriet

Projektets ekonomi og finansiering

30. Projektets samlede anskaffelsessum

kr.

31. Grundkebesum

32. Qvrige grundudgifter

33. Grundudgifter i alt

A|E[A

34. Omkostninger 1 alt

kr.

35. Heraf udviklingsudgifter

kr.

36. Handverkerudgifter i alt

kr.

37. Finansieret med realkreditlan/KommuneKreditlan
(specificeres)

38. Finansieret med banklan

39. Finansieret med kommunale tilskud

alE

40. Finansieret med tilskud fra fonde og legater

kr.

41. Finansieret med tilsagnsmodtagers egne midler

kr.

42. Finansieret med andre statslige tilskud (specificeres)

kr.

43. Af Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens pulje ansgges om et
tilskud pa

44. Er der givet kommunal garanti for 14n? (st X)

Ja INej

Projektets drift

45. Projektets budgetterede driftsindtegter - 1. ar

kr.

46. Projektets budgetterede driftsudgifter - 1. ar

kr.

Datoer - tidspunkt for indsendelse af ansegning

Dato

[Underskrift

47. Bygherre — dato og underskrift

48. Kommunen — dato og underskrift

49. Vil der 1 forbindelse med byggeriets afslutning  [Ja
blive ansegt om midler til aflenning af social vice-
veert?

Nej
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Ansegning om godkendelse til etablering af skeeve boliger uden tilskud
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Bilag 2

1. Projektnavn

2. Bygherrens eller udlejers navn
og CPR/SE/CVR

3. Adresse

4. Postnr. og by

5. Projektlederens navn og adresse

6. TIf. nr. og evt. e-mail adresse pé

projektlederen TIf.

E-mail

7. Anseggningen vedlagges en pro-
jektbeskrivelse, der skal omfatte:

- Formalsbeskrivelse, herunder
malgruppe/lejerne til boli-
gerne og sammens&tningen
af visitationsgruppen

- beskrivelse af boligernes stor-
relse og husleje herunder om
boligerne er velegnede for
gangbevarede

- Driften af boligerne -vedlagt
driftsbudget

- Social stette til beboerne

- samarbejdsparter

- kommunalbestyrelsens stil-
lingtagen til projektet

8. Fysisk adresse og matr.nr./ejendomsnr. /vejko-
de

0. Postnr. og by

10. Areal pr. bolig m2. Angiv om der er
toilet/bad og kekkenfaciliteter til den enkelte bo-
lig, og om boligerne er velegnede til gangbesvae-
rede, par og samkvem med bern

11. Antal boliger

12. Fallesareal i m2. Kontorlokalers andel heraf
angives.

13. Husleje pr. bolig pr. maned

inddraget? (st X)

14. Har lejerne veret inddraget? (st X) Ja |Nej
15. Hvis ja, kort beskrivelse heraf

Hvis nej, angiv begrundelsen herfor

16. Har interesseorganisationer for lejerne vaeret [Ja Nej

17. Hvis ja, kort beskrivelse heraf
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Hvis nej, angiv begrundelsen herfor
18. Dato for boligernes ibrugtagning
19. Udlejer — dato og underskrift

20. Kommunen — dato og underskrift

Ansggningsskemaer kan hentes pd Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens hjemmeside www.tbst.dk.

Ansegningsskema sendes til:
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Almene Boliger og Byfornyelse
Bolig@tbst.dk

Eventuelle spergsmél om ordningen kan rettes til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, Almene Boli-
ger

pa tlf. 72 21 88 00.
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Bilag 3
Kommunalbestyrelsens forpligtelser i henhold til denne bekendtgerelses § 11

Bestemmelser, som kommunalbestyrelsen i henhold til denne bekendtgorelses § 11 skal sikre er
overholdt:

Bekendtgoerelse om bygningsreglement 2018 (BR18) nr. 1399 af 12. december 2019.
Bekendtgoerelse om bygge- og anlegsarbejder i perioden 1. november til 31. marts nr. 477 af 18. maj 2011

Bekendtgoerelse af lov om indhentning af tilbud pé visse offentlige og offentligt stettede kontrakter nr.
1410 af 7. december 2007

Udbudsloven
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Bilag 4
Kontoplan

Kontoplan til resultatopgerelse for almene boliger etableret af en almen selvejende institution
Udgifter

Kapitaludgifter

1. Nettoprioritetsydelser
2. Renteudgifter 1 ovrigt
3. Leje af lokaler/grund

Offentlige og andre faste udgifter
4. Samlet beleb til offentlige og andre faste udgifter

Energiudgifter

5. Samlet belob til el- og varmeudgifter til feellesarealer
Administration, personale m.v.

6. Administration og personale

7. Revision

Vedligeholdelse og renholdelse

8. Ejendomsfunktionarer

9. Rengering (indvendig)

10. Vedligeholdelse og fornyelser

Henlaeggelser og afholdte udgifter
11. Henlaeggelser til vedligeholdelse og fornyelser
12. Afskrivninger

Diverse

13. A. Tab pa huslejedebitorer

13. B. Tab pa fraflyttede

14. Lejetab

15. Diverse udgifter

16. Beboerfaciliteter

17. Serlige serviceydelser

17a Udgifter til social vicevart

18. Telefon (netto)

19. Afvikling af opsamlet underskud

Indtaegter

20. A. Lejebetaling fra lejerne
20. B. Gebyrer m.v.

21. Andre lejeindtegter

22. Renteindtegter

23. Vaskeri
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24. Diverse indtegter

25. Eventuelle tilskud

26. Arets resultat

a) Overfort til tabs- og vindingskonto

b) Yderligere henlaggelser til vedligeholdelse og fornyelser

Balance for den almene selvejende institution

Aktiver

27. Ejendommens oprindelige anskaffelsessum
28. Senere forbedringer

29. Regulering af prioritetsgaeld

30. Obligationsbeholdning

31. Inventar

32. Tilgodehavender

33. Beholdninger

Passiver

Henleggelser

34. Vedligeholdelse og fornyelser

35. Kursregulering

36. A. Tabs- og vindingskonto (ordinzre underskud)

36. B. Tabs- og vindingskonto (ekstraordinare underskud)

Langfristet gaeld
37. Prioritetsgeld vedrarende opforelsen
A) Realkreditldn
B) Andre lan
38. Lan til forbedringer
A) Realkreditldn
B) Andre lan
39. A. Ejendommens afskrivningskonto
39. B. Afvikling af underfinansiering

Kortfristet geeld

40. A. Depositum/indskud

40. B. Forudbetalt leje

41. Skyldige omkostninger

42. Kortfristede 14n

Fastsattelse af kontienes indhold i henhold kontoplanen
Resultatopgerelse

Udgifter

Kapitaludgifter
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Konto 1. Nettoprioritetsydelser
Omfatter afdrag og renter m.v. vedrerende lan ydet til boligernes opferelse, eventuelle senere optag-
ne realkreditlén og andre langfristede 1an.

Konto 2. Renteudgifter i ovrigt

Pé denne konto feres renteudgifter vedrerende kortfristede 14n (dvs. med en lebetid pa indtil 1 ar).
Eventuelle morarenter vedrerende realkreditldn og andre langfristede 14n fores ligeledes pd denne
konto.

Endvidere fores pa denne konto realiserede sdvel som urealiserede kurstab vedrerende obligationsbe-
holdningen. Kurstab skal beherigt begrundes og specificeres 1 en note.

Konto 3. Leje af lokaler/grund
Anvendes, hvis boligerne er beliggende i lejede lokaler eller pé lejet grund. Alternativ leje for lokaler
eller grund, der er stillet vederlagsfrit til rddighed for bygherren, opferes ikke péd kontoen.

Olffentlige og andre faste udgifter
Konto 4. Samlet belob til offentlige og andre faste udgifter

Ejendomsskatter

Opmarksomheden henledes pd, at der er mulighed for at opna fritagelse for ejendomsskatter 1 hen-
hold til geeldende lovgivning om kommunal ejendomsskat. Ansegning herom kan indgives til kom-
munalbestyrelsen.

Hyvis fritagelsen gives 1 form af et tilskud svarende til ejendomsskatterne, modregnes tilskuddet pa
denne konto.

Vand- og kloakafgifter

Pé denne konto feres faste og variable afgifter vedrerende levering og afledning af vand. Udgiften til
vand, der fordeles efter forbrugsmalere, medtages ikke. Udgiften hertil oplyses 1 en note. Renter og
afdrag pd geld vedrerende anlaeg af kloak eller lignende fores pa konto 1 (nettoprioritetsydelser).

Renovation
Pé denne konto feres udgifterne til renovation.

Forsikringer m.v.

Ejendommen skal holdes forsikret 1 et bygningsbrandforsikringsselskab, der har Finanstilsynets tilla-
delse til at drive forsikringsvirksomhed. Forsikringssummen skal i tilfaelde af totalskade kunne daek-
ke genopferelsesudgiften (fuld- og nyvardiforsikring).

Der ber normalt tegnes almindelig grundejerforsikring.

Herudover ma det bero pé konkrete forhold, 1 hvilket omfang der ber tegnes forsikring.

Udgifter til forsikringer vedrerende ansatte konteres sammen med lenudgiften.

Opkreves bidrag til brandvesenet serskilt, konteres udgiften pa denne konto.

Energiudgifter

Konto 5. Samlet belob til el- og varmeudgifter til feellesarealer
Pé denne konto feres udgifterne til el og varme til fellesarealerne.
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Serskilt betaling for el og varme skal oplyses 1 en note til regnskabet. Tilsvarende galder for eventu-
elle antennebidrag.
Pa denne konto feres udgifter til malerpasning.

Administration m.v.

Konto 6. Administration

Omfatter administrationshonorar eller len til forretningsforer, jf. nedenfor, og udgifter til kontorhold,
porto, papir, tryksager, regnskabsfoering, opkrevning af leje, inkasso, meder samt gebyr for vareta-
gelse af indstilling til ledige boliger.

Har den almene selvejende institution ansat eget administrativt personale, skal der 1 en note til regn-
skabet redegares for udgifter til lon, herunder stillingstype og det gennemsnitlige antal beskeftigede
1 regnskabsdret og eventuel fremmed assistance. Endvidere oplyses storrelsen af atholdt len og pen-
sionsbidrag til den gverste administrative ledelse. Lon omfatter ogsa sarlige ordninger for bil, tele-
fon, reprasentation, feriebolig o. lign.

Varetager en ansat andre jobfunktioner end ovennavnte, herunder som ejendomsfunktionzar, vice-
veert eller rengeringsmedarbejder, md der om nedvendigt foretages skensmessig fordeling af ar-
bejdsfunktion og timeantal/lon pa de enkelte konti.

Konto 7. Revision

Pé denne konto feres kun den rene udgift til revision. Hvis revisor udferer andre serlige administra-
tive opgaver for den almene selvejende institution, skal en hertil svarende del af revisors honorar
konteres pa konto 6 (administration).

Vedligeholdelse og renholdelse

Konto 8. Ejendomsfunktioncerer

Pé denne konto feres udgifter til aflonning af inspekter samt andre ansatte, der varetager vicevert-
funktioner, renholdelse af udenomsarealer o. lign.

Udover selve lonudgiften posteres ogsé direkte lonathengige udgifter, sdssom ATP, AMB m.v., lov-
pligtig arbejdsskadeforsikring og feriepenge, herunder reservation af feriepengeforpligtelse m.v., pa
denne konto.

Lon til ejendomsfunktionerer, der foretager egentlige vedligeholdelsesarbejder, skal konteres pa
konto 10. Der ma om nedvendigt foretages skonsmassig fordeling.

Konto 9. Rengoring (indvendig)
Omfatter udgifter (lon, lonathangige udgifter og rengeringsmidler) til rengering af gange, felleskok-
kener og andre felleslokaler.

Konto 10. Vedligeholdelse og fornyelser

Pé denne konto feres udgifter til loabende arbejder, der udferes akut eller efter behov, nér der konsta-

teres fejl eller skader pé dele af bygningsanlaegget.

Kontoen omfatter foruden bygningsvedligeholdelse ogsé udgifter til vedligeholdelse af inventar, tek-
niske installationer samt gard-, have- og vejanleg.

Ved budgetlegningen afsattes et belob, som skal vare realistisk set pd baggrund af tidligere ars erfa-
ringer.

Desuden fores pd denne konto atholdte udgifter til fornyelser, dvs. udskiftninger af allerede eksister-

ende bygningsdele m.v., som dakkes af tidligere ars henlaeggelser hertil, jf. konto 34.

75.
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Kontoen omfatter ogsa udgifter til fornyelse af inventar. Udgifter, der ikke kan deekkes af henlagte
midler, udgiftsfores i det pagaeldende ar.

Henleggelser

Konto 11. Henleeggelser til vedligeholdelse og fornyelser

Hensigten med henlaeggelserne er, at der sikres storst mulig udjevning af udgiften til sterre vedlige-
holdelsesarbejder, saledes at disse kan gennemferes med en jevn huslejeudvikling.

De henlagte belab overferes til balancen under konto 34.

For at sikre den enskede udjevning af udgifterne skal der ved den langsigtede budgetplanlegning
regnes med en budgetperiode pa 10 ar. Til brug for budgetteringen udarbejdes som bilag til budgettet
en plan over de enkelte vedligeholdelsesarbejder med angivelse af det forventede udferelsestidspunkt
og anslaede udgifter.

Af vedligeholdelsesrapporten skal kunne aflaeses, hvor stort et belab der skal frigives fra de henlagte
midler i de enkelte ar i budgetperioden. De arlige henlaeggelser skal tilrettelaegges saledes, at de lo-
bende udgifter udjevnes mest muligt.

De henlagte belagb, herunder reguleringen af disse som folge af @ndrede skon, skal inflationssikres,
saledes at de bevarer deres kobekraft. Det kan ske ved en foragelse af henleggelsesbelabet med et
beleb svarende til inflationsudhulingen af de tidligere henlaeggelser.

Ved den érlige budgetlaegning tages vedligeholdelsesrapporten op til revision. Endvidere forskydes
rapporten et ar, idet de vedligeholdelsesarbejder, der forventes at skulle udferes i det ar, der nu er
kommet inden for budgetperiodens tidshorisont, medtages i1 vedligeholdelsesrapporten.

Der udarbejdes desuden en langsigtet plan over de nedvendige udgifter til fornyelser baseret pa de
omtrentlige levetider for de enkelte bygningsdele.

Uanset vedligeholdelsesplanerne skal der dog arligt henlagges et belgb pr. bruttoetageareal, der fin-
des tilstreekkeligt.

Konto 12. Afskrivninger

I det omfang nybyggeri, forbedringsarbejder, nyanskaffelser, udbedring af byggeskader m.v. ikke fi-
nansieres ved hjelp af tilskud, 1&n eller henlagte midler, er der tale om underfinansiering. P4 konto
12 anfores drets udgifter til afvikling heraf. Der henvises til konto 28.

Diverse

Konto 13 A. Tab pa huslejedebitorer
Pé denne konto feres i henholdsvis budget og regnskab henlaeggelser til imgdegielse af forventede
og konstaterede tab pa huslejedebitorer.

Konto 13 B. Tab pa fraflyttede
Pé denne konto feres i henholdsvis budget og regnskab henlaeggelser til imedegielse af forventede
og konstaterede tab pa fraflyttede.

Konto 14. Lejetab

Udger forskellen mellem lejeindtagten ved fuld udlejning og den forventede/faktiske lejeindtaegt.
Tab som felge af, at lejen for en udlejet bolig ikke kan inddrives, konteres pd konto 13 (tab pa debi-
torer).

Konto 15. Diverse udgifter
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Hvis udgifterne pa denne konto udger mere end - pct. af de samlede udgifter, skal udgifterne speci-
ficeres 1 en note.

Konto 16. Beboerfaciliteter
Omfatter udgifter til drift af feelleslokaler, beboerdemokratisk arbejde.

Konto 17. Scerlige serviceydelser
Pé denne konto feres udgiften til serlige serviceydelser, der normalt ikke indgér 1 lejen. Ydelsernes
art skal angives 1 en note til regnskabet.

Konto 17 A. Udgifter til social viceveert

Pé denne konto feres udgifter til social viceveert tilknyttet de skeve boliger og de tilskud, som er
ydet fra staten, kommunen og andre parter til deekning af atholdte udgifter for den sociale viceveert.
Tilskud konteres under indtaegter pa konto 25.

Konto 18. Telefon (netto)

Pé denne konto feres udgifterne til telefonabonnement og samtaleudgifter fratrukket indtaegterne ved
mentindkast. Udgiften svarer sdledes til den almene selvejende institutions tab pa driften af ment- og
svartelefoner. Det bor tilstrebes, at tabet holdes pé det lavest mulige niveau.

Konto 19. Afvikling af opsamlet underskud

Et eventuelt opsamlet underskud skal budgetteres afviklet over hgjst 5 ar.

Der skal derfor pa budgettet optages et beleb til afvikling af opsamlet underskud svarende til mindst
20 pct. af det opsamlede underskud pa det senest afsluttede regnskab.

Indtaegter

Konto 20 A. Lejebetaling fra lejerne

Lejen skal fastsettes séledes, at den sammen med den almene selvejende institutions gvrige indteg-
ter giver mulighed for at atholde de udgifter, der er forbundet med driften, herunder henleggelser til
vedligeholdelse og fornyelser samt afvikling af opsamlet underskud.

Der skal foretages regulering af lejen hvert ar ved regnskabsérets begyndelse. Lejeregulering 1 lobet
af regnskabsaret bor kun foretages, safremt der sker vasentlige @ndringer 1 de forudsatninger, der er
lagt til grund ved udarbejdelsen af budgettet.

Som indtegt fores lejeindtegten ved fuld udlejning. Et eventuelt tab som felge af manglende udlej-
ning konteres som udgift pa konto 14 (lejetab).

Der skal 1 en note gives oplysning om lejen for hver enkelt boligtype.

Da betalingen for varme opkreves péd grundlag af et serskilt varmeregnskab, skal de fastsatte & conto
belob (budget) eller den faktiske (samlede) varmeudgift (regnskab) oplyses i en note.

Hvis der opkraves serskilt betaling for vand, skal vandudgifterne oplyses i en note.

Serskilt betaling for el (individuel méling) oplyses 1 en note.

Endvidere indtaegtsfores pa denne konto forudbetalt leje 1 opsigelsesperioden, jf. konto 40 B.

Konto 20 B. Gebyrer m.v.

Pé denne konto feres indtaegter vedrerende gebyr for pdkrav ved for sen lejeindbetaling. I det om-
fang gebyr for pakrav helt eller delvis tilfalder en eventuel forretningsforer, skal der tillige posteres
en tilsvarende udgift under konto 6.
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Konto 21. Andre lejeindteegter
Pé denne konto feres eventuelle andre lejeindtagter.

Konto 22. Renteindtcegter

Kontoen omfatter renteindtagter fra den almene selvejende institutions obligationsbeholdning inde-
stdende 1 pengeinstitutter, herunder renteindtegter vedrarende henlagte midler. Renteindtaegterne
skal specificeres 1 en note.

Endvidere fores pa denne konto realiserede kursavancer pa obligationer, jf. konto 30. For sa vidt an-
gar urealiserede kursgevinster henvises til konto 35.

Konto 23. Vaskeri
Pé denne konto feres indtaegter fra fellesvaskeri.

Konto 24. Diverse indtegter
Pé denne konto feres ovrige indtaegter. Eventuelle indtagter skal specificeres 1 en note.

Konto 25. Eventuelle tilskud

Pé denne konto feres etableringstilskud m.v., herunder tilskud til renovering og social vicevart ydet 1
henhold til lov om almene boliger m.v., samt driftstilskud m.v. - herunder ydet efter anden lovgiv-
ning.

Konto 26. Arets resultat

Der ma hverken budgetteres med overskud eller underskud.

Uanset arets resultat skal henlaeggelser til vedligeholdelse og fornyelser (konto 11) samt beleb til af-
vikling af opsamlet underskud (konto 19) optages med samme belob i regnskabet som 1 budgettet.

Et eventuelt overskud anvendes forst til dekning af opsamlet underskud fra tidligere r. Overskuddet
skal sdledes forst anvendes til udligning af en negativ konto pa tabs- og vindingskontoen (konto 36).
Der kan overfores et yderligere beleb til tabs- og vindingskontoen til udligning af fremtidige under-
skud. Saldoen pé tabs- og vindingskontoen mé dog ikke derved komme til at overstige et beleb sva-
rende til 2 pct. af den almene selvejende institutions samlede arlige udgifter. Denne granse angiver
det maksimale beleb, der ma henlaegges til imedegaelse af fremtidige driftsunderskud.

Hvis der herefter er yderligere overskud, anvendes belabet til yderligere henleggelser pa konto 34.
Overskuddet skal saledes fordeles pa bestemte konti og ma kun anvendes til det eller de formal,
hvortil overskuddet er henlagt.

Fordelingen af overskuddet skal fremga tydeligt af regnskabet.

Et eventuelt underskud overfores til tabs- og vindingskontoen (konto 36). Underskuddet skal afvikles
over hgjst 5 ar, jf. konto 19.

Balance
Aktiver

Konto 27. Ejendommens oprindelige anskaffelsessum

Pé denne konto feres ejendommens bruttoanskaffelsessum (inkl. eventuelt kurstab). Ejendomsveerdi-
en ved den seneste vurdering eller arsregulering skal oplyses 1 en note til regnskabet. Der ma ikke
ske opskrivning af anskaffelsessummen til ejendomsveerdi.

Er ejendommen lejet eller 1ant, fores anskaffelsessummen ikke péd kontoen.
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Konto 28. Senere forbedringer

Pé denne konto feres udgifter, der siden opferelsen er anvendt til forbedring af ejendommen.
Forbedringsarbejderne afskrives over en passende periode. Afskrivningerne udgiftsferes pa konto 12.
Hvis forbedringsarbejderne er finansieret med langfristede lén, kan de betalte afdrag opfattes som af-
skrivning. I sa fald udgiftsferes savel renter som afdrag som prioritetsydelser (konto 1).

Konto 29. Regulering af prioritetsgeeld
Pé passivsiden fores prioritetsgaelden med den aktuelle restgeld.

Konto 30. Obligationsbeholdning

Obligationsbeholdningen skal opferes til kursverdi.

Reguleringen i forhold til anskaffelsesverdien overfores til kursreguleringskontoen (konto 35).

Der skal 1 en note til regnskabet gores nermere rede for drets bevegelser 1 obligationsbeholdningen
(udtrekning, keb og salg). Endvidere skal anskaffelsessummen for obligationsbeholdningen ved
arets udgang oplyses.

Konto 31. Inventar
Pé denne konto feres udgifter til anskaffelse af inventar.

Konto 32. Tilgodehavender

Resultatopgerelsen skal — uanset betalingstidspunkt — alene omfatte indtegter og udgifter for det ar,
som regnskabet vedrorer. Forudbetalte udgifter skal derfor opferes som et aktiv.

For periodiske udgifter som f.eks. prioritetsydelser, forsikringspremier og offentlige afgifter kan pe-
riodisering dog undlades, safremt det sikres, at den udgift, der fores i regnskabet, vedrerer en 12 ma-
neders periode.

Tilgodehavender skal specificeres i en note.

Konto 33. Beholdning
Pé denne konto feres bank- og kassebeholdninger.

Balance
Passiver
Henlaeggelser

Konto 34. Vedligeholdelse og fornyelser

Henlagte midler ma ikke anvendes til andre formél end dem, hvortil de er henlagt.

Hvis kontoen opdeles 1 underkonti, kan der i nedvendigt omfang overfores midler fra én underkonto
til en anden, hvis der er henlagt for meget til ét forméal og samtidig for lidt til et andet.
Tilsynsmyndigheden skal ikke pa forhand godkende anvendelsen af henleggelsesmidlerne, men kan
ved en efterfolgende godkendelse af regnskabet pétale en forkert eller kritisabel anvendelse. Der kan
1 serlige tilfeelde blive tale om retablering af midler.

Der er ikke krav om, at de henlagte midler skal indsettes pa serlige konti eller pa anden made holdes
adskilt fra den almene selvejende institutions gvrige midler.

Det kan saledes accepteres, at henlagte midler likviditetsmaessigt anvendes til midlertidig deekning af
underfinansiering eller opsamlede driftsunderskud, séledes at lanefinansiering af disse undgas. Der-
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ved spares rentemarginalen, men det fritager selvsagt ikke den almene selvejende institution for at
soge underfinansieringen eller det opsamlede underskud afviklet efter de herom galdende regler.
Det kan endvidere accepteres, at henlagte midler likviditetsmassigt anvendes til midlertidig finansie-
ring af pakraevede moderniserings- og forbedringsarbejder, sdledes at lanoptagelse udskydes til tids-
punktet for arbejdernes ferdiggerelse/afslutning.

Der er ikke krav om, at forrentningen af de henlagte midler tilskrives henleggelseskontoen. Renten
kan saledes indga som indteegt i driftsregnskabet, jf. konto 22.

Konto 35. Kursregulering

Pé denne konto feres urealiserede gevinster ved opskrivning af obligationsbeholdningen.

Senere forekomne kurstab kan dakkes af denne konto.

Kontoen ma ikke have negativ saldo og skal pa balancetidspunktet tilsvarer de beregnede urealisere-
de kursgevinster.

Konto 36. A. Tabs- og vindingskonto (ordincere underskud)

En eventuel negativ saldo skal normalt afvikles over 5 ar, jf. konto 19.

En positiv saldo mé ikke overstige et belob svarende til 2 pct. af den almene selvejende institutions
samlede arlige udgifter, jf. konto 26. Overskud herudover skal overfores til henleeggelseskontoen
(konto 34).

Konto 36 B. Tabs- og vindingskonto (ekstraordincere underskud)
Der henvises til bemarkningerne til konto 36 A.

Langfristet gaeld

Konto 37. Prioritetsgeeld vedrorende opforelsen
Pé denne konto feres restgeld vedrerende prioritetslan optaget i forbindelse med ejendommens opfe-
relse. Lanene specificeres som anfert 1 kontoplanen.

Konto 38. Lan til forbedringer
Pé denne konto feres restgeld vedrerende 1an optaget til finansiering af forbedringsarbejder. Udgif-
ten til forbedringsarbejderne optages som aktiv pa konto 28.

Konto 39 A. Ejendommens afskrivningskonto
P& denne konto akkumuleres afdrag pa prioritetsgeld, jf. kontiene 37 og 38.

Konto 39 B. Afvikling af underfinansiering
P& denne konto akkumuleres afvikling af eventuel underfinansiering (finansieringsunderskud) i for-
bindelse med opferelsen og senere forbedringer.

Kortfristet geeld

Konto 40 A. Depositum
Pé denne konto feres de af beboerne indbetalte beleb til depositum.

Konto 40 B. Forudbetalt leje
Pé denne konto feres forudbetalt leje.
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Konto 41. Skyldige omkostninger
Der redegeores 1 en note for vasentlige poster. Vedrerende periodisering henvises til konto 32 (tilgo-
dehavender).

Konto 42. Kortfristede ldan

Pé denne konto feres kortfristede 14n (dvs. med en lgbetid pa indtil 1 ar) optaget til athjelpning af
midlertidige likviditetsproblemer. Der ber normalt ikke vaere behov for at optage sddanne lan.
Langfristede banklan, der er anvendt til opferelsen eller forbedring af ejendommen, fores pa konto
37 (prioritetsgeld vedrerende opferelsen) eller konto 38 (14n til forbedringer).

Pé denne konto feres tillige det trukne beleb pa en eventuel kassekredit, medens kassekredittens
maksimum specificeres i en note.

Nr. 75.
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Bilag 5

Ansegning om tilskud til social viceveert

(Skemaet udfyldes og indsendes ved ansegning i forbindelse med ibrugtagning af de skaeve boliger)

Om skaeve-bolig-projektet

1. Projektnavn

2. Bygherrens navn og
CPR/SE/CVR

3. Boligernes adresse

4. Postnr. og by

5. Projektlederens navn

6. TIf. nr. og evt. e-mail

7. Forventet ibrugtagningsdato
for boligerne

Social vicevaert

8. Antal boliger ansattelsen

vedrorer.

9. Antal timer pr. uge.

Okonomi og finansiering vedr. den sociale vicevaert (budget for den sociale viceveart vedlaeg-

ges)

10. Finansieret med kommunale tilskud Kr.

11. Finansieret med tilskud fra fonde og lega- Kr

ter

12. Finansieret med egne midler (almene bo- Kr.
Kr

ligafdelinger)

13. Af pulje anseges om et tilskud pa

14. Formalet med ansattelse af den sociale vi-
cevert og dennes opgaver:

15. Den sociale vicevarts samarbejde med an-
dre sagsbehandlere i forhold til stetten til be-
boerne.

16. Den sociale viceverts rolle og inddragelse
i visitationen af borgere til de skave boliger.
17. Beskriv hvordan samarbejdet med kom-
munen tenkes organiseret og foregd pd, her-
under hvordan kommunen forventes at under-
stotte den sociale viceverts arbejde, herunder
om der ydes supervision eller anden stette til
den sociale vicevert.

Datoer - tidspunkt for indsendelse af ansegning
18. Anseger — dato og underskrift
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19. Kommunen — dato og underskrift

Ansggningsskema sendes til:
Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
Almene Boliger og Byfornyelse
Bolig@tbst.dk

Eventuelle spergsmél om ordningen kan rettes til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, Almene Boliger

pa tif. 72 21 88 00.
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Bilag 6

Revisorinstruks

Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, den 1. februar 2020

Revisorinstruks for revision af regnskaber for boliger etableret af en almen selvejende institution
med tilskud efter bekendtgerelse om tilskud til fremme af udviklingen af almene boliger til saerligt
udsatte grupper (skave boliger).

§ 1. Revisionen af regnskab for en almen selvejende institution udferes af en godkendt revisor.

Stk. 2. 1 tilfzelde af revisorskift 1 perioden skal den tiltreedende revisor rette henvendelse til den fratree-
dende revisor, der har pligt til at oplyse grundene til fratraedelsen.

§ 2. Revisionen foretages i overensstemmelse med god revisionsskik, sadledes som dette begreb er fast-
lagt i § 3 1 lov om revision af statens regnskaber mv. som narmere praciseret 1 standarder for offentlig
revision (SOR) og nermere praciseret 1 stk. 2 og skal 1 ovrigt ske under iagttagelse af bekendtgerelsen
om tilskud til fremme af udviklingen af almene boliger til serligt udsatte grupper samt de regler, der er
fastsat 1 denne instruks.

Stk. 2. Ved revisionen efterproves, om regnskabet er rigtigt, og om de dispositioner, der er omfattet af
regnskabsafleggelsen, er i overensstemmelse med Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens tilsagn, med love
og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og saedvanlig praksis. Der foretages endvidere en vurde-
ring af, hvorvidt der er taget skyldige ekonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler, der er omfattet
af regnskabet, jf. ogsa neermere de omtalte konkrete forhold nedenfor.

§ 3. Revisionens omfang athenger af den almene selvejende institutions administrative struktur og for-
retningsgange, herunder den interne kontrol og andre forhold af betydning for regnskabsafleggelsen. Der
foretages sadvanligvis revision 1 arets lob. Uanmeldt kasse- og beholdningseftersyn indgér i revisionen.

§ 4. Ved revisionen skal revisor efterprove:

1) om éarsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med de galdende regler og kontoplan i1 naervarende
bekendtgerelse,

2) om der ved revisionen er tilvejebragt nadvendig overbevisning om aktivernes tilstedevarelse og til-
hersforhold,

3) om samtlige ind- og udbetalinger foregar over en saerskilt konto oprettet i den almene selvejendes insti-
tutions navn i et pengeinstitut,

4) om henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse samt fornyelser afsattes i overensstemmelse
med reglerne herom, og om der i fornedent omfang er foretaget henleggelser til imadegéelse af tab
ved fraflytning og fraflytningsordninger samt andre uforudseelige ricisi og

5) om henlaeggelserne ikke anvendes til andre formal end dem, hvortil de er henlagt.

Stk. 2. Revisionen udferes med stikprovevise undersogelser.

§ 5. Den almene selvejende institution skal give revisor de oplysninger, som ma anses af betydning for
bedeommelsen af regnskabet samt for revisors vurdering af forvaltningen, herunder mal og opnéede resul-
tater. Den almene selvejende institution skal give revisor adgang til at foretage de underseggelser, denne
finder nedvendige, og skal serge for, at revisor far de oplysninger og den bistand, som revisor anser for
nedvendig for udferelsen af sit hverv.

§ 6. Bliver revisor opmarksom pé lovovertredelser eller tilsidesattelser af forskrifter 1 forbindelse med
midlernes forvaltning, skal revisor straks give bestyrelsen for den almene selvejende institution og kom-
munalbestyrelsen meddelelse herom. Revisors bemerkninger indsendes sammen med meddelelsen.
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Stk. 2. Det samme gelder, hvis revisor under sin revision eller pa anden made bliver opmarksom p4, at
projektets gennemforelse er usikkert af gkonomiske eller andre grunde.

§ 7. Det reviderede regnskab forsynes med en pétegning, hvoraf det skal fremga, at regnskabet er revi-
deret 1 overensstemmelse med reglerne i denne instruks. Forbehold skal fremgé af pitegningen.

Stk. 2. Revisor skal afgive en revisorberetning med revisors vurdering og konklusion vedrerende den
udferte revision, jf. § 4. Beretningen skal afgives 1 tilslutning til pdtegningen eller i en revisorprotokol.

Stk. 3. Genpart af revisionsberetningen indsendes til tilsynsferende kommunalbestyrelse.
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