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Bekendtgerelse om opgerelse af stigningen 1 de rimelige og nedvendige
udgifter knyttet til egendommen

I medfer af § 53 a, stk. 6, i lov nr. 341 af 22. marts 2022
om leje, som andret ved lov nr. 1311 af 27. september 2022,
fastsettes:

Anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtgerelsen galder for gennemforelse af
lejereguleringer som folge af stigninger i rimelige og ned-
vendige udgifter knyttet til ejendommen, jf. § 53 a, stk. 1, 1
lov om leje.

Generelt om opgorelsen af udgifisstigninger

§ 2. De samlede udgiftsstigninger for ejendommen op-
gores ved en summering af stigningerne i de rimelige og
nedvendige udgifter til skatter og afgifter, forsikring, ved-
ligeholdelse, administration, forbrugsudgifter, udarbejdelse
af forbrugsregnskaber, vicevert, renholdelse, finansierings-
omkostninger og evrige udgifter beregnet efter reglerne §§
3-11, jf. dog stk. 2-4.

Stk. 2. Uanset stk. 1 kan en udgiftsstigning ikke medtages
i det omfang, udgiften knytter sig til den del af ejendommen,
som ikke anvendes til beboelse.

Stk. 3. Angér en udgift bade den del af ejendommen, som
anvendes til beboelse og den del af ejendommen, som ikke
anvendes til beboelse, medtages en andel af udgiften svaren-
de til den forholdsmessige sterrelse af den del af ejendom-
men, som anvendes til beboelse i forhold til ejendommens

samlede storrelse, opgjort i m? bruttoetageareal.

Stk. 4. Uanset stk. 1 kan en udgiftsstigning ikke medtages
1 det omfang, udgiften kan palignes evrige parter som folge
af ovrige aftaler over ejendommen, uvanset at udgiftsstignin-
gen matte knytte sig til den del af ejendommen, som anven-
des til beboelse.

Skatter og afgifter

§ 3. Ved opgorelsen af stigningerne i rimelige og nedven-
dige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan medtages
differencen mellem udgifterne til skatter og afgifter i det
kalenderar, som udviklingen i nettoprisindekset vedrarer, jf.
lejelovens § 53, stk. 3, og udgifterne til skatter og afgifter i
kalenderaret forud for dette, nar der ikke kan opnas dekning
for disse ved ovrige varslinger over lejemél i ejendommen,
fx 1 medfer af lejelovens §§ 46 og 47.
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Forsikring

§ 4. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og
nedvendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan
medtages differencen mellem udgiften til forsikring i det
kalenderar, som udviklingen i nettoprisindekset vedrorer, jf.
lejelovens § 53, stk. 3, og udgiften til forsikring i kalender-
aret forud for dette.

Stk. 2. Udgiftsstigningerne, jf. stk. 1, beregnes med ud-
gangspunkt i den forsikring, som var galdende for ejendom-
men den 1. september 2022, medmindre en senere andring i
ejendommens forsikring har fort til lavere udgifter.

Vedligeholdelse

§ 5. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og ned-
vendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan for
2022 medtages kr. 13,24 pr. m? bruttoetageareal for den del
af ejendommen, som anvendes til beboelse, til vedligehol-
delse.

Stk. 2. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og
nedvendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan

for 2023 til vedligeholdelse medtages et belob pr. m? brut-
toetageareal for den del af ejendommen, som anvendes til

beboelse, svarende til den af Grundejernes Investeringsfond

beregnede gennemsnitlige stigning i hensattelserne pr. m?

til kontiene efter lejelovens §§ 119 og 120.

Administration

§ 6. Ved opgarelsen af stigningerne i de rimelige og
nedvendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan
for hvert boliglejemél i ejendommen medtages differencen
mellem det af ankenavnet pr. 1. januar fastsatte normtal
for administration for kalenderaret, som udviklingen i netto-
prisindekset vedrerer, jf. lejelovens § 53, stk. 2, og det af
ankenevnet pr. 1. januar fastsatte normtal for administration
i kalenderaret forud for dette.

Forbrug

§ 7. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og
nedvendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan
medtages stigningerne i udgifterne til forbrug, som vedrerer
feellesarealer m.v.
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Stk. 2. Afviger forbruget for det kalenderar, som udviklin-
gen i nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3,
vasentligt fra tidligere ar, beregnes udgiftsstigningen med
udgangspunkt i forbruget i 2021, medmindre udlejer kan
sandsynliggere, at det ggede forbrug ikke skyldes uagtsom
eller forsatlig adfeerd fra dennes side.

Forbrugsregnskaber

§ 8. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og
ngdvendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan
medtages differencen mellem udgiften til udarbejdelse af
forbrugsregnskaber i det kalenderar, som udviklingen i net-
toprisindekset vedrerer, jf. lejelovens § 53, stk. 3, og ud-
giften til udarbejdelse af forbrugsregnskaber i kalenderaret
forud for dette.

Viceveert og renholdelse

§ 9. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og ned-
vendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan med-
tages differencen mellem udgiften til vicevaert og renhold-
else i det kalenderar, som udviklingen i nettoprisindekset
vedrerer, jf. lejelovens § 53, stk. 3, og udgiften til vicevaert
og renholdelse i kalenderéret forud for dette.

Stk. 2. Afviger udgiften til vicevart og renholdelse for
det kalenderér, som udviklingen i nettoprisindekset vedrarer,
jf. lejelovens § 53, stk. 3, veesentligt fra tidligere &r, kan
stigningen i udgifter til vicevaert og renholdelse uanset stk. 1
ikke medtages, medmindre udlejer kan godtgere, at stignin-
gen har vaeret nedvendig af hensyn til ejendommens drift.

Finansieringsomkostninger

§ 10. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og
nedvendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan
medtages differencen mellem udgifterne til renter og bidrag
pa finansiering knyttet til ejendommen i det kalenderér, som
udviklingen i nettoprisindekset vedrerer, jf. lejelovens § 53,
stk. 3, og udgifterne til rente og bidrag pa finansiering knyt-
tet til ejendommen i kalenderaret forud for dette, nér udlejer
kan godtgere, at det er nadvendigt at medtage udgiften i
opgerelsen for at sikre fortsat drift af ejendommen.
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Stk. 2. Udgiftsstigningerne, jf. stk. 1, beregnes med ud-
gangspunkt i den finansiering, som var galdende for ejen-
dommen den 1. september 2022, medmindre en senere &n-
dring i ejendommens finansiering har fort til lavere udgifter.

Ovrige udgifter

§ 11. Ved opgerelsen af stigningerne i de rimelige og
nedvendige udgifter, som knytter sig til ejendommen, kan
medtages differencen mellem evrige udgifter, som knytter
sig til konkrete udgiftsposter, i det kalenderar, som udviklin-
gen 1 nettoprisindekset vedrarer, jf. lejelovens § 53, stk. 3,
og evrige udgifter, som knytter sig til samme udgiftsposter
i kalenderaret forud for dette, nar udlejer kan godtgere, at
atholdelsen af udgiften er nedvendig af hensyn til ejendom-
mens drift.

Stk. 2. 1 det omfang udlejer har indflydelse pa sterrelsen
af udgiftsstigningerne, jf. stk. 1, fx som folge af udlejers
mulighed for at skifte leverander eller lignende, beregnes
udgiftsstigningerne med udgangspunkt i de forhold, som var
galdende for ejendommen pr. 1. september 2022, medmin-
dre en senere @ndring har fert til lavere udgifter.

Fordeling af udgifisstigningen

§ 12. Ved vurderingen af, hvorvidt betingelserne for en
regulering, som folge af udgiftsstigninger, jf. lejelovens §
53 a, er opfyldt, fordeles de samlede udgiftsstigninger for
ejendommen, jf. § 2, stk. 1, pd ejendommens beboelsesle-
jemal ud fra hvert lejemals arlige lejes forholdsmaessige
storrelse i forhold til de samlede lejeindtegter for alle ejen-
dommens beboelseslejemal. Er der i ejendommen tomgang
i lejemél eller lejemal, hvortil der ikke opkraeves leje pa
markedsvilkar, leegges det ved fordelingen til grund, at lejen

for disse lejemal pr. m? &rligt udger et belgb svarende til den

gennemsnitlige leje pr. m? arligt for de beboelseslejemal i
ejendommen, som er udlejet pd markedsvilkar.

Ikrafttreeden

§ 13. Bekendtgerelsen traeder i kraft den 30. september
2022.

Indenrigs- og Boligministeriet, den 28. september 2022

CHRISTIAN RABJERG MADSEN

/ Anitta Hilda Vandman Bugenhagen
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