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Bekendtgerelse om administration af private udlejningsejendomme efter § 25 1
lov om boligforhold

I medfor af § 25, stk. 4, i lov nr. 342 af 22. marts 2022 om
boligforhold fastsaettes:

Kapitel 1
Anvendelsesomrdde

§ 1. Bestemmelserne i denne bekendtgerelse finder an-
vendelse pad Grundejernes Investeringsfonds administration
pa ejerens vegne af private udlejningsejendomme, hvor eje-
ren af ejendommen er frakendt retten til at administrere
ejendomme efter kapitel 4 i lov om boligforhold.

Stk. 2. Har Grundejernes Investeringsfond besluttet at
overlade administrationen for ejerens regning til en egnet
administrator, jf. § 25, stk. 2, i lov om boligforhold, finder
bestemmelserne i denne bekendtgerelse tilsvarende anven-
delse.

Stk. 3. 1 denne bekendtgerelse anvendes betegnelsen ad-
ministrator pa savel Grundejernes Investeringsfond, jf. stk.
1, som den, som Grundejernes Investeringsfond har overladt
administrationen til efter § 25, stk. 2, i lov om boligforhold.

§ 2. Hvis huslejen@vnet for en ejendom, der er omfattet
af § 1, har truffet beslutning om tvungen administration efter
kapitel 5 i lov om boligforhold, og indenrigs- og boligmini-
steren har udpeget en administrator, finder bestemmelserne
i denne bekendtgerelse forst anvendelse pa administrationen
af ejendommen, efter at tvangsadministrationen er ophavet.

Kapitel 2
Administrationens grundlag

§ 3. Administrator oppeberer ejendommens lejeindtegter,
eventuelle & contobetalinger til vand, varme, el og lignende
betalinger. Administrator indtreeder i det hele i ejerens sted
i forhold til lejerne, herunder med hensyn til retten til ifol-
ge lovgivningen at kraeve lejeforhegjelser samt at foretage
genudlejning af lejligheder og andre lokaler. Administrator
kan endvidere kreeve udbetaling efter § 122 i lov om Ieje
eller efter den tidligere geeldende § 63 ¢ i lov om leje, jf.
lovbekendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010.

§ 4. Administrator kan eventuelt med fogedens bistand
kraeve udlevering af dokumenter, der vedrarer ejendommen.
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Stk. 2. Administrator har samme ret som ejeren til at
gore sig bekendt med registrerede oplysninger vedrerende
ejendommen efter lov om bygnings- og boligregistrering.

§ 5. Administrator kan midlertidigt undlade at udbetale
belob fra ejendommens indvendige vedligeholdelseskonti,
indtil administrator har skaffet sig et overblik over ejendom-
mens gkonomiske forhold.

Kapitel 3
Underretning af berorte parter

§ 6. Administrator skal inden 3 uger efter udpegningen
underrette de panthavere, hvis rettigheder fremgér af tingbo-
gen, om overtagelsen af administrationen.

Stk. 2. Administrator kan lade dommen om frakendelse af
retten til at administrere udlejningsejendomme tinglyse pa
de ejendomme, der er omfattet af dommen, og skal i givet
fald lade den aflyse ved afslutningen af administrationen.

§ 7. Administrator skal snarest muligt underrette lejerne
i ejendommen om, at de kun med frigerende virkning kan
betale leje og andre betalinger efter lejeaftalerne, herunder &
contobetalinger til vand, varme, el eller lignende, til admini-
strator.

Kapitel 4
Administrators virke

§ 8. Administrator skal administrere ejendommen eller
ejendommene i1 overensstemmelse med lovgivningen med
henblik pa at kunne levere de ydelser og stille det lejede til
radighed i den stand, som lejerne efter retsforholdet har krav
pa. Administrator skal anvende de oppebarne beleb efter §
3, stk. 1, til dekning af udgifterne ved ejendommens drift
og kan som led i den almindelige administration gennemfore
nedvendige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder pa den
enkelte ejendom, i det omfang arbejderne bidrager til en
hensigtsmessig drift af ejendommene inden for den periode,
frakendelsen af administrationsretten vedrerer.

Stk. 2. Administrator skal betale ydelser pa 1&n med pan-
tesikkerhed i de administrerede ejendomme i det omfang, de
oppebarne beleb efter § 3, stk. 1, giver mulighed herfor.
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§ 9. Administrator skal udfere foranstaltninger, som er
pabudt i henhold til lov.

Stk. 2. Arbejder vedrerende en ejendom, som er pabudt
af huslejen@vnet savel for som efter ejerens frakendelse af
retten til at administrere udlejningsejendomme, skal udferes
af administrator, sd snart der er gkonomisk mulighed her-
for. Hvis huslejenavnet har truffet afgerelse om, at bestemte
arbejder er omfattet af ejerens vedligeholdelsespligt efter ka-
pitel 12 i lov om leje, finder 1. pkt. tilsvarende anvendelse.

§ 10. Hvis lejeindtaegterne ikke er tilstraekkelige til at
daeekke udgifter til foranstaltninger som navnt i § 9, kan
administrator anmode Grundejernes Investeringsfond om at
yde ejeren et lan efter § 69, stk. 4 og 5, i lov om boligfor-
hold, jf. § 25, stk. 3, i lov om boligforhold, til daekning heraf
og som sikkerhed for lanet lade tinglyse pant i ejendommen
med fortrinsret efter ejendomsskatter men uden personlig
haftelse.

Stk. 2. Hvis lejeindtegterne ikke er tilstreekkelige til at
daeekke udgifter til foranstaltninger som naevnt i § 9, er ad-
ministrator, hvis Grundejernes Investeringsfond ikke ensker
at yde lan efter stk. 1, berettiget til pa ejerens vegne at
optage lan hertil og som sikkerhed for lanet lade tinglyse
pant i ejendommen med fortrinsret efter ejendomsskatter
men uden personlig heeftelse.

§ 11. Hvis de oppebarne lejeindtegter m.v. efter § 3, stk.
1, ikke er tilstraekkelige til, at administrator kan efterkomme
berettigede krav pé udbetaling fra indvendige vedligeholdel-
seskonti og lejernes krav pé tilbagebetaling af deposita og
forudbetalt leje ved fraflytning, finder bestemmelserne i §
10 om administrators adgang til at optage 1dn med pantesik-
kerhed i ejendommen tilsvarende anvendelse.

Kapitel 5
Vederlag for administrationen

§ 12. Administrator er berettiget til et vederlag for den
sedvanlige administration af den enkelte ejendom svarende
til den udgift pr. lejlighed, som Ankenavnet for De Koben-
havnske Huslejenaevn godkender uden yderligere dokumen-
tation ved opgerelsen af den omkostningsbestemte leje i det
pageeldende éar.

Stk. 2. Hvis administrator gennemforer arbejder som
nevnt i § 9 pa den enkelte ejendom, kan vederlaget for den
serlige administration vedrerende gennemforelse af disse
arbejder udgere indtil 4,5 pct. af de dokumenterede brutto-
ombygningsudgifter.
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Kapitel 6
Administrators regnskabsafleggelse

§ 13. Administrator skal fore et omhyggeligt regnskab
over sin administration af den enkelte ejendom.

Stk. 2. Regnskabet skal indeholde oplysninger om de i
regnskabsaret oppebarne lejeindtegter, eventuelle vand- og
varmebidrag og lignende samt om 1an optaget efter §§ 10 og
11.

Stk. 3. Regnskabet skal indeholde oplysninger om folgen-
de:

1) Afholdte udgifter til udferelse af foranstaltninger, der
er pabudt i henhold til lov.

2) Afholdte udgifter til ejendommens drift, herunder skat-
ter, afgifter, renholdelse, opvarmning, forsikring, afseet-
ning pa indvendige og udvendige vedligeholdelseskonti
og eventuel afsatning efter lejelovens § 63 a, jf. lovbe-
kendtgerelse nr. 963 af 11. august 2010.

3) Eventuelt betalte ydelser pé prioriteter.

4) Sterrelsen af det vederlag, der er ydet for administratio-
nen.

§ 14. Administrator skal i tilknytning til regnskabet afgive
oplysning om opkravet depositum og forudbetalt leje, om
hvilke lejeforhejelser der er varslet, samt om foretagen gen-
udlejning af ledige lejligheder og vilkérene herfor.

§ 15. Administrator aflegger regnskab over for ejendom-
mens ejer én gang arligt, 1. gang senest 1 ar efter udpegnin-
gen til administrator. For ejendomme, der er under tvungen
administration pa tidspunktet for ejerens frakendelse af ret-
ten til at administrere udlejningsejendomme, skal den admi-
nistrator, der er udpeget af indenrigs- og boligministeren ef-
ter kapitel 5 om tvangsadministration i lov om boligforhold,
dog fortsat afleegge regnskab efter reglerne i kapitel 5 i lov
om boligforhold og bekendtgerelse om administrators virke
og regnskabsafleggelse, indtil den tvungne administration
er ophavet.

Stk. 2. Ejeren eller dennes fuldmegtig skal i forbindelse
med regnskabets afleggelse efter anmodning have adgang
til at gennemgé bilagene.

§ 16. Administrator afleegger endeligt regnskab, der skal
vaere revideret af en statsautoriseret eller registreret revisor,
nar perioden for frakendelse af ejerens ret til at administrere
udlejningsejendomme udlaber.

Kapitel 7
Tkrafttreeden

§ 17. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. juli 2022.
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Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 682 af 20. juni 2007 om admi-
nistration af private udlejningsejendomme efter lejelovens §
113 b ophaves.

Indenrigs- og Boligministeriet, den 30. maj 2022
CHRISTIAN RABJERG MADSEN

/ Anitta Hilda Vandman Bugenhagen
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