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Bekendtgerelse om erhvervsmaessig radgivning og bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom

I medfor af § 48, stk. 5, og § 65, stk. 2, i lov om formid-
ling af fast ejendom m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 510 af
24, februar 2021, som a@ndret ved § 1 i lov nr. 733 af 13.
juni 2023, fastseettes:

Kapitel 1
Anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtgorelsen gelder for erhvervsmaessig radgiv-
ning eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom,
dog ikke jordfordelingsplanleeggere som led i udevelsen af
jordfordelingsprocessen, advokater som led i udevelsen af
selvstaendig advokatvirksomhed samt finansielle virksomhe-
der, for sa vidt der er selvstaendige regler, som regulerer det
pageldende erhverv.

Stk. 2. Bekendtgerelsen gaelder kun for erhvervsmaessige
aktiviteter, der er rettet mod eller udferes for forbrugere. Er
en del af den erhvervsmaessige aktivitet rettet mod andre end
forbrugere, gaelder bekendtgerelsen ikke for den pagelden-
de del.

Kapitel 2
Aftalen og vederlag

Minimumskrav til aftalens indhold

§ 2. En aftale om radgivning eller bistand skal udarbejdes
skriftligt pd enten papir eller et andet varigt medium, for
radgivningen eller bistanden ydes. Keberen skal i forbindel-
se med aftalens indgéelse have overgivet en genpart af rad-
givningsaftalen. Aftalen skal indeholde oplysninger om
1) aftaleparternes navne og adresser, samt den erhvervs-
drivendes eventuelle cvr-nummer,

2) hvilke opgaver den erhvervsdrivende skal varetage i
forbindelse med radgivningen eller bistanden,

3) searlige forhold, betingelser eller begreensninger vedre-
rende den konkrete opgaves losning,

4) den erhvervsdrivendes vederlag, jf. § 3,

5) aftalens varighed,

6) den erhvervsdrivendes uddannelsesmessige baggrund
0g

7) den erhvervsdrivendes garantistillelse og ansvarsforsik-
ring i henhold til geeldende lovgivning.
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Stk. 2. Aftalen skal til enhver tid kunne opsiges af kabe-
ren. Aftalen kan ikke opsiges fra den erhvervsdrivendes side
pa en sddan méde og under sddanne omstendigheder, at
kaberen hindres i rettidigt og uden skadevirkning at sege
anden bistand.

Vederlag

§ 3. En aftale om radgivning eller bistand skal indeholde
oplysning om
1) radgiverens timepris eller eventuelt det samlede veder-

lags storrelse. Hvis det ikke er muligt at angive time-
prisen eller det samlede vederlag, skal det oplyses, pa
hvilket grundlag vederlaget beregnes,

2) 1 hvilke situationer samt hvornar og hvordan vederlaget
skal betales, herunder om der skal ske betaling ved
opsigelse af aftalen, og

3) hvorvidt der skal ske betaling, uanset om keberen er-
hverver ejendommen.

Stk. 2. Er der indgaet aftale om variabelt vederlag, herun-
der for et eventuelt prisnedslag forhandlet af den erhvervs-
drivende, skal aftalen indeholde oplysning om, pa hvilket
grundlag vederlaget beregnes. En sédan aftale skal endvide-
re indeholde oplysning om, hvilket belgb forbrugeren mak-
simalt kan komme til at betale, og et regneeksempel.

Stk. 3. Opkraever den erhvervsdrivende betaling fra kebe-
ren ved opsigelse af aftalen, kan der maksimalt opkraeves et
rimeligt vederlag i forhold til de udferte ydelser.

§ 4. Har den erhvervsdrivende en vasentlig ekonomisk
eller personlig interesse i keberens valg af finansiering, for-
sikring eller andre ydelser i tilknytning til opdraget, skal den
erhvervsdrivende oplyse keberen herom.

Stk. 2. Modtager den erhvervsdrivende provision, rabat el-
ler andet vederlag som felge af formidling, henvisning eller
fremskaffelse af finansiering, forsikring, annoncering eller
andre ydelser i tilknytning til opdraget, skal den erhvervsdri-
vende oplyse keberen, hvorfra dette vederlag stammer. Den
erhvervsdrivende skal endvidere gore keberen bekendt med
adgangen til at fa oplyst sterrelsen af provision, rabat eller
andet vederlag og pa forlangende oplyse herom.

Stk. 3. Den erhvervsdrivende skal give oplysningerne i
stk. 1 og 2 skriftligt, og samtidig med at kaberen forelegges
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de vilkar eller forhold, som den erhvervsdrivende har en
vasentlig interesse i, jf. stk. 1.

Kapitel 3
Opdraget vedr. rdadgivning eller bistand

§ 5. Er der indgéet en aftale om radgivning, skal den
erhvervsdrivende radgive keberen i forhold til keberens be-
hov og interesser, séledes at keberen far et fyldestgerende
indblik i handlens og ejendommens forhold.

Stk. 2. Den erhvervsdrivende skal som minimum oplyse
keberen om
1) at keberen har mulighed for at fa indsat et radgiverfor-

behold og et pengeinstitutforbehold i et kabstilbud,

2) at keberen har mulighed for at fa indsat andre serskilte
forbehold, bestemmelser, vilkar og aftaler i et kebstil-
bud,

3) at et kebstilbud vederlagsfrit kan trackkes tilbage, indtil
det er antaget af selger, jf. § 7, stk. 2, i lov om forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.,

4) at et kebstilbud automatisk bortfalder efter en given
periode (kabers tilbudsperiode), samt at et kebstilbud
kan forlaenges, safremt keberen ensker dette,

5) den lovbestemte fortrydelsesret i henhold til kapitel 2
i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast
ejendom m.v., herunder vilkar for benyttelse heraf,

6) reglerne i huseftersynsordningen, jf. § 2 i lov om for-
brugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v.,
0g

7) kebers finansielle risiko for handlen fra kebsaftalens
indgaelse.

Stk. 3. Den erhvervsdrivende skal som minimum sikre at
1) relevante dokumenter og oplysninger vedrerende ejen-

dommen fremskaffes og gennemgés,

2) kebsaftalegrundlaget indeholder parternes eventuelle
forudgéende aftaler,

3) kobsaftalegrundlaget regulerer aftaleforholdet pa be-
tryggende vis og sd vidt muligt i overensstemmelse
med keberens behov, forudsatninger, betingelser og
interesser,

4) keberen er bekendt med og i fornedent omfang er rad-
givet om konsekvenserne af kebsaftalens og de tilho-
rende dokumenters indhold,

5) alle de i kebsaftalen anferte frister overholdes, og at
keberen lgbende orienteres herom,

6) keberen, nar det er relevant, henvises til at soge sar-
skilt radgivning hos tredjepart, for s& vidt angér for-
hold, som ligger uden for opdraget og seedvanlig keber-
radgivning, og

7) keberen har modtaget relevant rddgivning om keberens
okonomi og finansiering af kebet af den faste ejendom.

Stk. 4. De i stk. 1-3 omhandlede opgaver skal udferes i
det omfang det er muligt i forhold til, hvorndr opdraget er
indgéet.

Stk. 5. Séfremt keberen benytter sin fortrydelsesret i hen-
hold til kapitel 2 i lov om forbrugerbeskyttelse ved erhver-
velse af fast ejendom m.v., skal den erhvervsdrivende pése,
at lovens regler herom overholdes.

Nr. 1407.

§ 6. Er der indgaet en aftale om radgivning og indehol-
der kebsaftalen et forbehold om, at den kebende parts rad-
giver skal godkende handlen, skal den erhvervsdrivende ud-
arbejde en skriftlig godkendelse og sikre, at godkendelsen
udarbejdes klart og tydeligt og i overensstemmelse med
kaberens ensker og instrukser, samt at keberen godkender
indholdet og er bekendt med de aftaleretlige konsekvenser,
inden godkendelsen sendes til slgeren eller selgerens ejen-
domsmeegler.

Stk. 2. Safremt godkendelsen indeholder forbehold eller
betingelser for handlens godkendelse, skal den erhvervsdri-
vende sikre, at det afklares, hvorvidt selger kan acceptere
disse, og om der kan meddeles endelig handel.

§ 7. Hvis szlgeren ikke bistas af egen radgiver, skal den
erhvervsdrivende oplyse salgeren om mulighed for at sege
bistand.

§ 8. Den erhvervsdrivende ma udelukkende modtage be-
troede midler fra keberen, hvis den erhvervsdrivende er un-
derlagt en garantiordning.

Kapitel 4
Berigtigelse

§ 9. Den erhvervsdrivende skal sikre, at handelen ekspe-
deres feerdigt, og at handlens berigtigelse udferes i overens-
stemmelse med kebsaftalens vilkér og tidsfrister, samt at
keberen holdes lgbende orienteret om berigtigelsens ekspe-
ditioner.

Stk. 2. Den erhvervsdrivende skal desuden sikre, at
1) keberen oplyses om, at keberen skal opfylde kebsafta-

lens vilkar for at fa disposition over ejendommen,
2) kaeberen oplyses om, hvilke forhold keberen skal vare
opmarksom pa ved overdragelsen af ejendommen, og
3) keberen opnar anmaerkningsfrit skede pa ejendommen
eller tilsvarende sikring af keberens adkomst ved bolig-
former, hvor der ikke tinglyses skede.

Kapitel 5
Rddgivning om okonomi og finansiering

§ 10. Er der indgaet en aftale om radgivning, og har
den erhvervsdrivende pataget sig at rddgive keberen om
dennes gkonomi i forbindelse med kebet af ejendommen,
herunder hvorvidt vedkommende har rad til det padgaldende
kab, samt finansieringsmuligheder, fremskaffelse af finan-
sieringstilbud mv., skal gaeldende lovgivning herfor, herun-
der lov om finansielle radgivere, investeringsradgivere og
boligkreditformidlere, iagttages og overholdes.

Kapitel 6
Tavshedspligt

§ 11. Den erhvervsdrivende mé ikke videregive eller ud-
nytte fortrolige oplysninger, som den erhvervsdrivende méat-
te blive bekendt med som led i den ydede radgivning.

Stk. 2. Stk. 1 finder tilsvarende anvendelse pd den
erhvervsdrivendes partnere, personale eller en af den er-
hvervsdrivende antagen person. Som partner anses enhver,
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der er medarbejder i virksomheden, hvad enten denne drives Kapitel 8
som en personligt ejet virksomhed eller i selskabsform. Tkrafitreeden
Kapitel 7 § 13. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. januar 2024.
Straf

§ 12. Overtreedelse af §§ 2-4, § 5, stk. 1-3 og 5, §§ 6-9 og
§ 11, straffes med bede.
Erhvervsstyrelsen, den 27. november 2023
JORGEN WISSING JENSEN

/ Seren Corfixsen Whitt
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