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Lov om @&ndring af lov om formidling af fast ejendom m.v. og lov om juridisk
radgivning

(Indferelse af regler for keberformidling og skarpelse af sanktionsmulighederne for Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere)

VI MARGRETHE DEN ANDEN, af Guds Nade Danmarks Dronning, ger vitterligt:

Folketinget har vedtaget og Vi ved Vort samtykke stadfestet folgende lov:

§1

I lov om formidling af fast ejendom m.v., jf.
lovbekendtgerelse nr. 510 af 24. februar 2021, foretages
folgende andringer:

1.1§ 1, stk. 1, nr. 1, @endres »ejendom og« til: »ejendom,«.
2.1 1, stk. 1, nr: 2, @ndres »ejendom.« til: »ejendom og«.

3.1§ 1, stk. 1, indseettes som nr. 3:
»3) erhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbindelse
med keb af fast ejendom.«

4.1§ 1, stk. 2, indsettes som 2. pkt.:
»Kapitel 5 geelder ikke for aktiviteter omfattet af stk. 1,
nr. 3.«

5. 1, stk. 4, affattes séledes:

»Stk. 4. §§ 48 og 49 gelder for enhver erhvervsdrivende,
der yder radgivning eller bistand i forbindelse med keb af
fast ejendom, dog ikke jordfordelingsplanlaeggere som led
i udevelsen af jordfordelingsprocessen, advokater som led i
udevelsen af selvstendig advokatvirksomhed og finansielle
virksomheder, i det omfang der er selvstaendige regler, som
regulerer det pdgaeldende erhverv.«

6.1 3, stk. 1, ndres »eller det erhvervsmeassige udbud og
salg af fast ejendomc til: », det erhvervsmassige udbud og
salg af fast ejendom eller den erhvervsmassige radgivning
eller bistand i forbindelse med keb af fast ejendom«.

7.1§ 4, stk. 1, nr 1, indsettes efter »salg af fast ejendom«:
»eller radgivning eller bistand i forbindelse med keb af fast
ejendom«.

8. 1§ 4, stk. 1, nr 2, ®ndres »athaendelse« til: »athandelse
eller erhvervelse«.
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9. 1§ 5, stk. 3, endres »hertil.« til: »hertil, og om, hvilke
oplysninger fra registeret der offentliggeres i Det Centrale
Virksomhedsregister.«

10. 1 § 6, stk. 2, nr. 2, ®ndres »forfalden« til: »misligholdt,
og efter »derover« indsettes: », som er under inddrivelse«.

11. § 8, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Deponerer en ejendomsmagler sin godkendelse,
registreres godkendelsen som deponeret i det offentlige re-
gister over godkendte ejendomsmaeglere.«

12. § 8, stk. 4, affattes séledes:

»Stk. 4. En person, der har deponeret sin godkendelse,
kan efter anmodning herom fa registreret sin godkendelse
som aktiv i det offentlige register over godkendte ejendoms-
maglere, hvis betingelserne i § 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er
opfyldt og godkendelsen ikke kan nagtes efter § 6, stk. 2.«

13. 1§ 10, 1. pkt., ndres »forfalden geld til det offentlige
pa 100.000 kr. eller derover« til: »misligholdt geld til det
offentlige pa 50.000 kr. eller derover, som er under inddri-
velse«.

14. 1§ 11, stk. 1, eendres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3«, og
»slettes personen af« endres til: »registreres ejendomsmag-
lerens godkendelse som bortfaldet, frataget eller frakendt i«.

15. § 11, stk. 2, affattes séledes:

»Stk. 2. Opherer arsagen til en godkendelses bortfald eller
fratagelse, eller udleber eller opheves frakendelsen af en
godkendelse, skal godkendelsen efter anmodning pé ny saet-
tes 1 kraft og personen registreres som aktiv i det offentlige
register over godkendte ejendomsmaglere, hvis betingelser-
nei§ 6, stk. 1, nr. 1-4 og 7, er opfyldt og godkendelsen ikke
kan neegtes efter § 6, stk. 2.«

16. 1 § 15, 3. pkt., ®ndres »slettes advokaten af« til: »regi-
streres advokatens godkendelse som bortfaldet i«.
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17. Overskriften til kapitel 5 affattes séledes:

»Kapitel 5
Formidling af salg af fast ejendom«.

18.1§ 27, stk. 1, indsettes som 3. pkt.:

»Foretages veardiansettelsen uden fysisk besigtigelse
af ejendommen, skal ejendomsmagleren oplyse salgeren
skriftligt herom.«

19.1§ 28, stk. 2, indsettes som 2. pkt.:
»Den ansvarlige ejendomsmagler ma dog maksimalt fore
tilsyn med fem personer.«

20. I § 29 indsaettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Er der indgéet aftale om variabelt vederlag, skal
aftalen indeholde oplysning om, pa hvilket grundlag veder-
laget beregnes. En sadan aftale skal endvidere indeholde op-
lysning om, hvilket beleb forbrugeren maksimalt kan kom-
me til at betale, og et regneeksempel.«

Stk. 2-4 bliver herefter stk. 3-5.

21.1§ 29, stk. 4, der bliver stk. 5, indsattes som 2. pkt.:

»Erhvervsstyrelsen kan endvidere fastsatte regler om, at
visse typer af aftaler om variabelt vederlag er undtaget fra
kravene i stk. 2.«

22. Overskriften til kapitel 6 affattes saledes:

»Kapitel 6

Enhver erhvervsdrivende«.

23. Overskriften for § 48 affattes saledes:

»Erhvervsmeessig radgivning eller bistand i forbindelse med
kob af fast ejendom«.

24. §§ 48 og 49 affattes saledes:

»§ 48. En erhvervsdrivende, der yder radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, skal varetage
keberens interesser, og eventuel radgivning skal vere rele-
vant, retvisende og fyldestgarende.

Stk. 2. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv om-
sorgsfuldt og udvise en adfzerd, som er i overensstemmelse
med god skik, herunder handle redeligt og loyalt over for
keberen. Den erhvervsdrivende skal udfere sit hverv grun-
digt, samvittighedsfuldt og i overensstemmelse med, hvad
berettigede hensyn til keberens tarv tilsiger, samt med den
forngdne hurtighed, herunder holde keberen lebende orien-
teret om sagens forleb.

Stk. 3. Ingen mé vere representant for bade salger og
keber i samme handel. Det gelder for en ejer, en ansat eller
en person med tilsvarende tilknytning til ejendomsformid-
lingsvirksomheden.

Stk. 4. Har den erhvervsdrivende en vasentlig ekonomisk
eller personlig interesse i, om en handel indgés, skal den
erhvervsdrivende oplyse keberen og sazlgeren herom. Den
erhvervsdrivende skal give oplysningerne i 1. pkt. til kebe-
ren i aftalen om radgivning eller bistand og til sazlgeren
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skriftligt. Opstér interessen forst pa et senere tidspunkt, skal
den erhvervsdrivende oplyse kaberen og sxlgeren skriftligt
herom umiddelbart efter det tidspunkt, hvor interessen op-
Star.

Stk. 5. Erhvervsstyrelsen fastsatter narmere regler om
erhvervsmassig radgivning eller bistand i forbindelse med
keb af fast ejendom.

§ 49. Nar en erhvervsdrivende, der yder radgivning eller
bistand i forbindelse med keb af fast ejendom, skal foretage
en vaerdiansattelse af en ejendom pé vegne af keberen, skal
den erhvervsdrivende tage hensyn til markedsforholdene,
ejendommens beliggenhed og indretning samt bygningernes
alder og tilstand. Foretages verdiansattelsen uden fysisk be-
sigtigelse af ejendommen, skal den erhvervsdrivende oplyse
kaberen skriftligt herom.

Stk. 2. Safremt den erhvervsdrivende skal foretage et
uforpligtende prisoverslag for ejendommen uden fysisk be-
sigtigelse af ejendommen, skal den erhvervsdrivende ud-
trykkeligt oplyse keberen om, at der ikke er tale om en veer-
diansttelse, og at prisoverslaget er foretaget uden fysisk
besigtigelse af ejendommen.«

25.1§ 51, stk. 1, 3. pkt., og stk. 3, endres »Erhvervsstyrel-
sen« til: »Navnenes Hus«.

26.1§ 51, stk. 1, 4. pkt., eendres »pa« til: »op til«.

27.1§ 51, stk. 2, 3. pkt., @endres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk.
3«.

28. 1§ 52, stk. 1, 1. pkt., @&ndres »denne lov.« til: »denne
lov, herunder klager over, at en ejendomsmaegler, der yder
radgivning eller bistand i forbindelse med kab af fast ejen-
dom, har tilsidesat de pligter, som folger af §§ 48-50.«

29.1§ 52, stk. 3, 2. pkt., eendres »Forbrugerradet« til: »For-
brugerradet Teenk«.

30. § 52, stk. 4, ophaves, og i stedet indsaettes:

»Stk. 4. Er en klage indgivet for disciplinernaevnet, kan
disciplinernavnet fortsaette sagsbehandlingen, selv om kla-
geren tilbagekalder klagen. Disciplinernavnet kan ligele-
des tage klagepunkter op af egen drift, hvis navnet finder
grundlag herfor.

Stk. 5. Betaler en ejendomsmagler eller en ejendomsfor-
midlingsvirksomhed ikke senest pa forfaldsdagen en disci-
pliner bede udstedt i medfer af § 53, stk. 1 og 5, er der
tale om overtradelse af god ejendomsmeeglerskik, og disci-
plinernaevnet kan af egen drift genoptage den disciplinare
sag, som ligger til grund for den disciplinaere bade.

Stk. 6. Konstaterer disciplinernavnet, at en eller flere
af de indklagede i en sag uberettiget anvender betegnelsen
ejendomsmeegler, oversender disciplinernavnet relevante
sagsakter til Erhvervsstyrelsen med henblik pa en vurdering
af, om der ber indgives en politianmeldelse.«

31. 1 § 53, stk. 1, 1. pkt., indsattes efter »disciplinernaev-
net«: »fa udtalt kritik,«.
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32. 1§ 53 indsettes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. Har en ejendomsmagler gjort sig skyldig i grov
eller oftere gentagen forsemmelse ved udevelsen af sin
virksomhed som ejendomsmagler, kan disciplin@rnavnet
betinget frakende vedkommende godkendelsen som ejen-
domsmaegler. Betinget frakendelse sker pd vilkar af, at
vedkommende i en provetid pad mindst 1 ar og hejst 5 ar
regnet fra disciplinernevnets afgerelse ikke tilsidesaetter
god ejendomsmeeglerskik under sddanne omstandigheder,
at vedkommende efter en samlet bedemmelse skal fraken-
des godkendelsen. Indbringer ejendomsmagleren, senest 4
uger efter at disciplin@rnavnets afgerelse er meddelt den
pageldende, afgoerelsen for domstolene, og stadfzster retten
afgorelsen om betinget frakendelse, regnes provetiden fra
endelig dom. Ved betinget frakendelse udsettes fastsattel-
sen af frakendelsestiden. Begar ejendomsmaegleren i prove-
tiden et nyt forhold, der medforer frakendelse af godkendel-
sen, fastsatter disciplinernavnet en falles frakendelse for
dette forhold og det tidligere pakendte forhold.«

Stk. 2-6 bliver herefter stk. 3-7.

33. 1§ 53, stk. 6, der bliver stk. 7, indseattes efter »afgerel-
ser«: »og en liste med navne pd de ejendomsmaglere eller
ejendomsformidlingsvirksomheder, der har forfaldne ubetal-
te disciplinere beder udstedt af disciplinernevnet«, og som
2. pkt. indsattes:

»1. pkt. geelder dog ikke for afgerelser om udtale af kri-
tik, jf. stk. 1.«

34.1 ¢ 53 indsattes som stk. 8-
»Stk. 8. Neevnenes Hus fastsatter neermere regler om di-
sciplineernaevnets offentliggerelse i henhold til stk. 7.«

35. Efter § 53 indsattes:

»§ 53 a. En fysisk eller juridisk person mé ikke udeve
erhvervsmassige aktiviteter i forbindelse med formidling af
salg af fast ejendom, der er rettet mod eller udferes for
en forbruger, hvis den pageldende person eller virksomhed
har forfaldne ubetalte disciplinare beder udstedt af discipli-
narnaevnet. Betales de forfaldne beder, mé den pégaldende
fysiske eller juridiske person genoptage de erhvervsmassige
aktiviteter, der er omtalt i 1. pkt.«

36. 1 § 54, 1. pkt., ®ndres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk. 3,
og i 3. pkt. ®ndres »§ 53, stk. 2, 2. pkt.« til: »§ 53, stk. 3, 2.
pkt.«, og »§ 64, stk. 1, 2. og 3. pkt.« @&ndres til: »§ 64, stk. 1,
4. 0g 5. pkt.«

37. 1§ 56, 1. og 2. pkt., @ndres »Erhvervsstyrelsen« til:
»Navnenes Hus«.

38.1§ 57, stk. 2, @endres »§ 53, stk. 4« til: »§ 53, stk. 5«.

39. 1§ 57, stk. 3, endres »Erhvervsstyrelsen« til: »Neavne-
nes Hus«, og »styrelsen« andres til: »Erhvervsstyrelsen«.
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40. 1§ 61, 1. pkt., endres »Erhvervsstyrelsen« til: »Neavne-
nes Hus«.

41. 1 § 62, stk. 1, 1. pkt., @ndres »Erhvervsstyrelsen eller
Disciplinernevnet for Ejendomsmeglere« til: »Erhvervs-
styrelsen, Naevnenes Hus eller Disciplinernavnet for Ejen-
domsmeeglere«.

42. § 64, stk. 1, affattes saledes:

»En afgerelse efter § 10 og § 53, stk. 3, kan af den, afge-
relsen vedrerer, forlanges indbragt for retten. Anmodning
om indbringelse af en afgerelse efter § 10 skal veere mod-
taget i Erhvervsstyrelsen, senest 4 uger efter at afgerelsen
er meddelt den pageeldende. Erhvervsstyrelsen anlagger sag
mod den pagaldende i den borgerlige retsplejes former. An-
modning om indbringelse af en afgarelse efter § 53, stk. 3,
skal vaere modtaget i Neevnenes Hus, senest 4 uger efter at
afgerelsen er meddelt den pagaeldende. Navnenes Hus an-
leegger sag mod den pageeldende i den borgerlige retsplejes
former.«

43.1§ 64, stk. 3, 1. pkt., @endres »§ 53, stk. 2« til: »§ 53, stk.
3«.

44.1 § 65, stk. 1, @ndres »§ 48, stk. 1 eller 2« til: »§ 48, stk.
1-4«.

45.1§ 65, stk. 2, endres »§ 29, stk. 4« til: »§ 29, stk. 5«, og
»§ 48, stk. 3« andres til: »§ 48, stk. S«.

46. 1 § 65 indsettes efter stk. 2 som nyt stykke:

»Stk. 3. Overtraedelse af § 53 a straffes med bede eller
feengsel indtil 4 maneder.«

Stk. 3 bliver herefter stk. 4.

§2

I lov nr. 419 af 9. maj 2006 om juridisk radgivning
foretages folgende a&ndring:

1. 1§ 1 indsettes som stk. 4:

»Stk. 4. § 2, stk. 6 og 7, omfatter ikke erhvervsmassig
juridisk radgivning ydet i forbindelse med keb af fast ejen-
dom, i det omfang der er fastsat sarskilte regler herom.«

§3

Stk. 1. Loven traeder i kraft den 1. januar 2024, jf. dog stk.
2.
Stk. 2. § 1, nr. 19, traeder i kraft den 1. januar 2025.

§4

Stk. 1. Loven gzlder ikke for Fereerne og Grenland, jf.
dog stk. 2.
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Stk. 2. § 2 kan ved kongelig anordning settes i kraft
for Faergerne med de @ndringer, som de fareske forhold
tilsiger.
Givet pd Christiansborg Slot, den 13. juni 2023
Under Vor Kongelige Héand og Segl
MARGRETHE R.

/ Morten Badskov
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