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Bekendtgoerelse om metode for fastsattelse af de markedsvilkér, pd hvilke
offentlige myndigheder kan indgé aftaler med udbydere af elektroniske
kommunikationsnet om udlejning af jordarealer med henblik pa udbygning af
radiokommunikationsnettet

I medfor af § 60 a, stk. 6, i lov om elektroniske kommuni-
kationsnet og -tjenester, jf. lovbekendtgerelse nr. 681 af 16.
juni 2025, fastseettes:

Anvendelsesomrdde og definitioner

§ 1. Bekendtgorelsen fastleegger rammerne for den meto-
de, som offentlige myndigheder skal benytte som grundlag
for fastsettelse af arlige lejepriser pa markedsvilkér, nar
offentlige myndigheder indgér aftaler med udbydere af elek-
troniske kommunikationsnet om udlejning af jordarealer til
etablering af master med tilherende faciliteter med henblik
pa udbygning af radiokommunikationsnettet.

§ 2. Ved anvendelsen af bestemmelserne i denne bekendt-
gorelse gelder definitionerne i lov om elektroniske kommu-
nikationsnet og -tjenester.

Stk. 2. 1 denne bekendtgerelse forstas endvidere ved:

1)  Jordareal: Et geografisk afgraenset jordstykke, der er
ejet af en offentlig myndighed, eller som denne kan
disponere over.

2)  Offentlige myndigheder: Almindelige offentlige myn-
digheder, herunder kommuner, regioner og statslige
myndigheder, herunder styrelser og direktorater m.v.,
i overensstemmelse med definitionen i forvaltningslo-
vens § 1, stk. 1, og offentlighedslovens § 2.

3)  En arlig lejepris: Den arlige betaling pr. lejemél en
udbyder af elektroniske kommunikationsnet bliver af-
kreevet som modydelse for at f4 radighed over et
jordareal, som en offentlig myndighed ejer eller kan
disponere over.

4)  Markedsvilkér: De vilkédr inden for gaeldende ret som
en kyndig udlejer og en kyndig lejer ville aftale for
det pageldende lejeforhold pa tidspunktet for aftalens
indgéelse.

5)  Offentlig vurdering: Den endelige vurdering af fast
ejendom, der folger af ejendomsvurderingsloven med
en vurderingstermin pr. 1. januar 2020 eller sene-
re. Péklagede vurderinger anses ikke for endelige.

6)  Parcelhusgrund: En samlet fast ejendom, jf. ejen-
domsvurderingslovens § 2, stk. 1, nr. 1, hvor et eller
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7)

8)

9)
10)

11)

12)

flere geografisk sammenhangende jordstykker med
et areal pa mellem 400 og 2.000 kvadratmeter herer
under, og hvor ejendommen er omfattet af ejendoms-
vurderingslovens § 4, stk. 1, nr. 1 eller 3. P& ejen-
dommen skal der vere registreret én boligenhed, som
er beliggende i en bygning med anvendelse som frit-
liggende enfamilieshus eller sommerhus. Pa ejendom-
men ma der herudover ikke findes erhvervsbygninger,
hvorfor der i tilleeg til bygningen med den ene bolig-
enhed udelukkende mé findes anneks i tilknytning
til fritliggende enfamiliehus, anneks i tilknytning til
sommerhus, garage, carport, udhus, drivhus og lignen-
de smébygninger. Hvis grundverdien er fastlagt ud
fra planlagt grundverdi, skal grundverdien, jf. § 2,
stk. 2, nr. 8, vaere fastlagt ud fra en anvendelse som
enten “aben-lav” eller “teet-lav” boligbebyggelse, jf. §
2, stk. 2, nr. 19, og der mé ikke veere mulighed for
udstykninger pé grunden.

Den narmeste parcelhusgrund: Den parcelhusgrund,
der ligger nermest det lejede jordareal malt i fugle-
flugt fra mastens placering til parcelhusgrundens skel,
for hvilken der foreligger en offentlig vurdering, jf. nr.
5.

Grundverdien: Forstds i overensstemmelse med §§
17-21 a i ejendomsvurderingsloven, dog med undta-
gelse af §§ 19 a og 21.

Parcelhusgrundens samlede antal kvadratmeter: Det i
matriklen registrerede areal fratrukket vejareal.
Kvadratmeterpris: Grundvardien delt med parcelhus-
grundens samlede antal kvadratmeter.

Antal lejede kvadratmeter: Det faktisk antal lejede
kvadratmeter til brug for etablering af en mast med
tilherende faciliteter, som er aftalt mellem en offentlig
myndighed og en udbyder af elektroniske kommuni-
kationsnet.

Forrentningsfaktor: En faktor, der indeberer, at den
arlige leje pr. kvadratmeter fastsattes til en andel af
grundvardien pr. kvadratmeter af den narmeste par-
celhusgrund. Forrentningsfaktoren fastseattes til 0,095.
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13) Forhandlingsspend: En nedre og evre grense angivet
i procent, inden for hvilken en fastsat arlig lejepris
kan justeres i opad- eller nedadgaende retning pa bag-
grund af en forhandling mellem aftaleparterne.

14) Minimumsleje: Den arlige lejepris, der pa forhand er
fastsat som den laveste lejepris, en offentlig myndig-
hed ma tage for udlejning af et jordareal.

15) Byzone: Et omrade, der folger af zoneinddelingen i §
34 i lov om planlagning.

16) Landzone: Et omrade, der folger af zoneinddelingen i
§ 34 i lov om planlegning.

17)  Sommerhusomrade: Et omrade, der folger af zonein-
ddelingen i § 34 i lov om planlaegning.

18)  Administrationsomkostninger: Arlige omkostninger
pr. lejemél, som en offentlig myndighed har i for-
bindelse med aftaleindgéelse og lebende administra-
tion af lejeaftaler m.v., herunder eventuelt ressource-
forbrug i1 forbindelse med administrativt arbejde og
procedurer, der matte udspringe af lejeaftalen, m.v.

19) ”Aben-lav” eller “tzt-lav” boligbebyggelse: Ved
”aben lav” forstas fritliggende enfamilichuse og ved
“teet-lav” forstds helt eller delvist sammenbyggen-
de enfamilichuse, herunder eksempelvis dobbelthuse,
raekkehuse eller keedehuse.

Metode til fastscettelse af lejepris

§ 3. En offentlig myndighed, der indgér en aftale med en
udbyder af elektroniske kommunikationsnet om udlejning
af jordarealer til etablering af master med henblik pa udbyg-
ning af radiokommunikationsnettet, skal fastsette en arlig
lejepris efter den metode, der er fastsat i stk. 2, jf. dog §§ 4
og 5.

Stk. 2. Den éarlige lejepris for hele aftalens lgbetid fastseet-
tes ved pa aftalens indgéelsestidspunkt at gange antal lejede
kvadratmeter, jf. § 2, stk. 2, nr. 11, med kvadratmeterprisen,
jf. § 2, stk. 2, nr. 10, for den narmeste parcelhusgrund, jf.
§ 2, stk. 2, nr. 7, og forrentningsfaktoren, jf. § 2, stk. 2, nr.
12. Se endvidere bilag 1 til denne bekendtgerelse.

Stk. 3. 1 de tilfelde, hvor den arlige lejepris, jf. stk. 2,
er mindre end minimumslejen, jf. § 4, fastsettes den arlige
lejepris til minimumslejen, jf. dog § 5, stk. 2.

Stk. 4. Stk. 2 finder ikke anvendelse, safremt afstanden
i fugleflugt til den narmeste parcelhusgrund overstiger 2
kilometer. I disse tilfelde fastsacttes den érlige lejepris til
den minimumsleje, der fremgér af § 4.

Stk. 5. Foreligger der ikke en offentlig vurdering, jf. § 2,
stk. 2, nr. 5, af den geografisk narmeste parcelhusgrund, jf.
§ 2, stk. 2, nr. 7, benyttes den parcelhusgrund, der ligger
teettest herpd, og hvor der foreligger en offentlig vurdering,
jf. § 2, stk. 2, nr. 5.

Stk. 6. Senere endringer i den offentlige vurdering af
den parcelhusgrund, der blev lagt til grund for lejeprisfast-
settelsen ved aftalens indgaelse, kan ikke begrunde krav om
at genforhandle den éarlige lejepris inden udleb af aftalens
lobetid, medmindre andet aftales mellem parterne.
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Minimumsleje

§ 4. Er jordarealet beliggende i byzone eller sommerhus-
omrade, kan den arlige lejepris, som en offentlig myndighed
fastsatter pa baggrund af § 3, stk. 2, og efter en eventuel
forhandling i medfer af § 5 ikke vaere mindre end 7.500 kr.

Stk. 2. Er jordarealet beliggende i landzone, kan den ar-
lige lejepris, som en offentlig myndighed fastsatter pa bag-
grund § 3, stk. 2, og efter en eventuel forhandling i medfer
af § 5 ikke vaere mindre end 5.000 kr.

Forhandlingsspend

§ 5. Den éarlige lejepris, jf. § 3, stk. 2, jf. dog § 4, kan par-
terne lade vaere genstand for en forhandling, sé den fastsatte
arlige lejepris kan justeres i opad- eller nedadgéende retning
med maksimalt 20 procent, dog ikke under den minimums-
leje, der fremgér af § 4.

Stk. 2. Den arlige lejepris, jf. § 3, stk. 3, kan parterne
lade vaere genstand for en forhandling, sé den fastsatte mini-
mumsleje kan justeres i opadgaende retning med maksimalt
20 procent.

Ovrige aftalevilkar

§ 6. En offentlig myndighed kan i tillaeg til en fastsat arlig
lejepris opkraeve et fast arligt beleb til dekning af myndig-
hedens faktiske administrationsomkostninger i forbindelse
med aftaler med udbydere af elektroniske kommunikations-
net om udlejning af jordarealer til etablering af master med
henblik pé& udbygning af radiokommunikationsnettet.

Stk. 2. En offentlig myndighed kan uden at skulle fore-
leegge dokumentation opkrave et beleb pa op til 3.500 kr. til
daekning af myndighedens faktiske administrationsomkost-
ninger, jf. stk. 1.

Stk. 3. En offentlig myndighed kan opkrave et belob pa
mere end 3.500 kr. til dekning af myndighedens faktiske ad-
ministrationsomkostninger, jf. stk. 1, sifremt myndigheden
kan dokumentere s&danne faktiske administrationsomkost-
ninger.

§ 7. En offentlig myndighed skal lade den arlige lejepris,
herunder minimumsleje og administrationsomkostninger re-
gulere med den procentvise andring i nettoprisindekset.

§ 8. Aftalevilkar og fordeling af omkostninger, som ikke
er omhandlet i denne bekendtgerelse, kan frit aftales mellem
parterne.

Stk. 2. 1T det omfang aftalevilkdr som naevnt i stk. 1 kan
have indvirkning pa en fastsat arlig lejepris, jf. § 3, jf. dog
§ 4, vil sddanne aftalevilkar kunne indgd i en forhandling
mellem parterne i henhold til § 5.

Tkrafitreedelses- og overgangsbestemmelser

§ 9. Bekendtgerelsen traeeder i kraft den 15. september
2025.

Stk. 2. Bekendtgerelsen finder anvendelse pa aftaler om
udlejning af jordarealer til etablering af master med henblik
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pa udbygning af radiokommunikationsnettet, som indgés el-
ler genforhandles efter bekendtgerelsens ikrafttraeden.
Digitaliseringsministeriet, den 4. september 2025
CAROLINE STAGE OLSEN

/ Tanja Franck
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Bilag 1

Formel til udregning af lejepris

Formel til den i bekendtgerelsens § 3 beskrevne metode til at fastsette lejeprisen, hvor lejeprisen
fastsattes ved at omregne kvadratmeterprisen ifelge den offentlige vurdering af grundvaerdien for den
narmeste parcelhusgrund til en rlig lejepris pd grundlag af en forrentningsprocent, jf. § 3.

., offentlig grundveardi af parcelhusgrund orrentningspct.
Lejet antal m? x fr g9 fp sy X I g°p
hele arealets antal m? 100
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