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Vejledning om totalokonomiske merinvesteringer 1 nye lavenergiboliger 1
alment byggeri m.v.

Kapitel 1. Indledning

Formélet med denne vejledning er at give et overblik over og en gennemgang af de sarlige regler om
totalokonomiske merinvesteringer, jf. § 115 a 1 lov om almene boliger m.v. Disse regler indeberer, at
maksimumsbelgbet kan overskrides, forudsat at byggeriet som minimum opfylder kravene 1 Bygnings-
klasse 2020 1 Bygningsreglementet 2015 (BR15), og at merinvesteringen i1 forhold til et gaengs byggeri
er totalokonomisk rentabel. Vejledningen har is@r fokus pd dokumentationen og finansieringen af total-
okonomiske merinvesteringer. Forméalet er endvidere at vejlede kommunalbestyrelserne om indholdet af
deres tilsynsforpligtelser overfor bygherrer, der opferer de navnte boligtyper.

Vejledningen skal ses i sammenhang med “Bekendtgerelse om totalokonomiske merinvesteringer i nye
lavenergiboliger i alment nybyggeri m.v.” (lavenergibekendtgerelsen) (BEK 314 af 30. marts 2016), der
udmenter § 115 a i lov om almene boliger m.v. Vejledningen skal desuden ses i sammenhang med den
obligatoriske anvendelse af Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriets serlige totalokonomimodel
“Totalokonomiske merinvesteringer i lavenergibyggeri — Udlendinge-, Integrations og Boligministeriets
beregnings- og dokumentationsmodel” (Almen2tal). Hertil er der udarbejdet en specifik vejledning,
”Guide til brug af Almen2tal (Totalokonomiske merinvesteringer i lavenergibyggeri — Udlendinge-,
Integrations og Boligministeriets beregnings- og dokumentationsmodel) ” (modelguiden), som sammen
med selve modellen findes pa www.uibm.dk.

I kapitel 2 og 3 beskrives baggrund, formél og hovedtrek 1 ordningen om total- gkonomisk rentable
merinvesteringer.

I kapitel 4-6 gennemgds sagsgangen i anlegsfasen, dvs. processen forud for og i forbindelse med
ansegning om hhv. tilsagn, pdbegyndelse og ibrugtagelse/byggeregnskab (skema A, B, C).

I kapitel 7 beskrives finansiering og beboerbetaling vedrerende merinvesteringerne, i kapitel 8 gennemgas
ordningens konsekvenser for driftsfasen, mens kapitel 9 vedrerer ikrafttraeden.

I bilag 1 er der en oversigt over sagsgangen ved byggeri efter lavenergibekendtgerelsen. Bilag 2 viser
et skermprint af regneeksempel fra Almen2tal. Bilag 3 indeholder et regneeksempel vedrerende frem-
gangsmade ved beregning af totalokonomisk rentabilitet. Bilag 4 er Bekendtgerelse om totalokonomiske
merinvesteringer i nye lavenergiboliger i alment byggeri m.v.

Kapitel 2. Baggrund og formal

Ordningen om totalokonomiske merinvesteringer 1 nye lavenergiboliger 1 alment nybyggeri har eksisteret
siden den 1. juli 2009. Ved lov nr. 299 af 22. marts 2016 blev ordningen revideret, séledes at maksimums-
belobet for almene boliger kan overskrides, forudsat at byggeriet som minimum opfylder kravene til
bygningsklasse 2020, og at merinvesteringen 1 forhold til et gaengs byggeri er totalokonomisk rentabel.

Baggrunden herfor er, at den tidligere frivillige lavenergibygningsklasse 2015 med offentliggerelsen af
BR15 (BEK 1601 af 14. december 2015) fra 1. juli 2016 blev gjort til obligatorisk energiramme, mens
den frivillige bygningsklasse 2020 blev opretholdt som frivillig standard.

Andringerne af ordningen vedr. totalekonomiske merinvesteringer 1 nye lavenergiboliger 1 alment nybyg-
geri er implementeret 1 en ny version af lavenergibekendtgerelsen.
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Samtidig er fastsettelsen af den sarlige beboerbetaling vedrerende merinvesteringen blevet @ndret,
saledes at udlendinge-, integrations og boligministeren per 1. januar fastsatter beboerbetalingsprocenten
for projekter som far tilsagn (godkendt skema A) 1 det kommende ar. Beboerbetalingsprocenten fastsattes
saledes, at der 1 forhold til de rente- og inflationsforudsetninger, der ligger til grund for budgetteringen af
statens udgifter til ydelsesstotte pa finansloven for tilsagnsaret, ikke ydes offentlig stotte til de totalekono-
miske merinvesteringer.

Endvidere bemerkes, at nybyggeri, der opfylder bygningsklasse 2020, som udgangspunkt ikke er omfat-
tet af tilslutningspligt til fjernvarme efter § 17, stk. 3, 1 Energistyrelsens bekendtgerelse nr. 690 af 21. juni
2011 om tilslutning m.v. til kollektive varmeforsyningsanleg. Det bemerkes, at der geelder serlige regler
for starre byggerier, hvor varmeforsyningen sker via en blokvarmecentral, jf. §§ 20-22 1 Energistyrelsens
bekendtgerelse nr. 1124 af 23. september 2015 om godkendelse af projekter for kollektive varmeforsy-
ningsanleg. Det athanger af de konkrete tilsagnsvilkér, hvad der gelder for de enkelte almene byggerier.

Kapitel 3. Ordningen i hovedtrak

For alment nybyggeri, der som minimum opfylder BR15s krav til bygningsklasse 2020, gelder sarlige

vilkér vedrerende maksimumsbeleb, finansiering og stette:

1. Kommunalbestyrelserne kan give tilsagn til byggeri med en hgjere anskaffelsessum end det geldende
maksimumsbelegb, hvis overskridelsen beror pd udgifter til energibesparende tiltag, som sikre at
bygningen opfylder energikrav til bygningsklasse 2020 og som samlet set er totalokonomisk rentable,
jf. boks 1.

2. Der ydes ikke kommunalt grundkapitallan til merinvesteringen. Endvidere er der for den del af
realkreditbeldningen, som finansierer hele merinvesteringen, fastsat en hgjere beboerbetaling, hvor
procentsatsen fastsattes fra ar til ar, jf. kapitel 7. Beboerne betaler merinvesteringen over varmeregn-
skabet, jf. kapitel 8. Udgiften hertil er séledes ikke boligstatteberettiget.

Udgangspunktet er, at lavenergibyggeri efter ordningen sa vidt overhovedet muligt skal handteres som et-
hvert andet alment nybyggeri med hensyn til tilsagnsansegning og projektering. Troverdigheden omkring
totalokonomien sikres ved at knytte an til de sagsgange (skema A, B og C), der i forvejen eksisterer om-
kring et alment nybyggeri, og supplere med de yderligere elementer beskrevet nedenfor. Dette drejer sig
iser om udvidet anvendelse af Bel5-beregningsprogrammet, anvendelse af en s@rlig totalokonomimodel
obligatorisk for denne ordning, samt brug af ekstern projektgranskning.

Boks 1. Definitioner

Totalokonomisk rentable merinvesteringer

I § 3 1 lavenergibekendtgerelsen defineres merinvesteringer som forskellen mellem prisen for det konkrete
byggeri, der opfylder kravene til energirammen for bygningsklasse 2020 1 BR15, og gangs byggeri der
opfylder kravene til energirammen til boliger m.v. i BR15. For at en given merinvestering i energibesparende
foranstaltninger anses for at vare totalokonomisk rentabel skal den opfylde to betingelser:

Merinvesteringerne 1 anlaegsfasen (den initiale merinvestering), samt nu- tidsvardien af reinvesteringer og
merudgifter til drift over en periode pa 40 ar ma ikke overstige nutidsvardien af energibesparelserne i
lavenergibyggeriet i forhold til det geengse byggeri.
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Energibesparelsen skal som minimum svare til beboerbetalingen pd merinvesteringen i det forste ar.

Geengs byggeri

Ved et gaengs byggeri forstas et “virtuelt” byggeri, der svarer til det konkrete byggeri, bortset fra at det netop
overholder de geeldende krav i BR15. Endvidere skal anskaffelsessummen for det geengse byggeri, dvs. an-
skaffelsessummen for det konkrete byggeri minus de totalokonomisk rentable merinvesteringer, ligge indenfor
det geldende maksimumsbeleb for et byggeri af den pagaldende boligtype, byggeart og beliggenhed.

Selve forlebet fra indledende fase og kontakt til kommunen til byggeriets afslutning er kort skitseret
nedenfor. En mere udfoldet skematisk oversigt findes 1 bilag 1 til denne vejledning:
- For skema A: Anseggning om tilsagn til at anvende ordningen:
- Indledende dialog med kommune om at benytte ordningen og afklaring af, om der er serlige
lokale krav til nybyggeri.
- Beskrivelse af projektets energistandard, totalokonomi og forventet merinvestering.
- For skema B: Ansegning om godkendelse af byggeriets pabegyndelse ved- lagt:
- Dokumentation for forventet overholdelse af bygningsklasse 2020
- Dokumentation for at merinvesteringen er totalekonomisk rentabel.
- Inkl. dokumentation af de enkelte energibesparende tiltags levetid, pris, driftsomkostninger og
energibesparelse.
- Inkl. dokumentation for de anvendte energiprisforudsatninger.
- Granskningsrapport indeholdende vurdering af vedlagt dokumentation, leveret af en uathaengig
certificeret energimarkningsvirksomhed.
- For skema C: Ansegning om godkendelse af byggeregnskab vedlagt:
- Energimerkning og dermed dokumentation for at bygningen over- holder bygningsklasse 2020.
- Dokumentation for at den endelige merinvestering er totalokonomisk rentabel.

Ovennzvnte forleb er beskrevet mere detaljeret i1 kapitel 4-6.

Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet vil lebende folge anvendelsen af ordningen med henblik
pa at vurdere, om den opfylder dens formal. I den forbindelse paregner Udlendinge-, Integrations- og
Boligministeriet at gore brug af adgangen til — som led 1 ministeriets overordnede tilsyn med det almene
byggeri — at indhente relevant dokumentationsmateriale fra bygherrer og kommuner.

Kapitel 4. Perioden frem til tilsagn (skema A)

4.1 Perioden frem til tilsagn (skema A)

Ved byggerier efter denne ordning mé det forudsattes, at der 1 initiativfasen forud for kommunens tilsagn
(skema A) ligger et mere omfattende planleegnings- og projekteringsarbejde hos bygherre end for gaengse
almene byggerier.

4.2 Samarbejde med kommunen

Inden egentlig ansegning om at benytte totalokonomiordningen indsendes sammen med skema A, vil det
derfor vere hensigtsmaessigt at indhente viden om, hvordan praksis er 1 tilsagnskommunen. En séddan
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indledende dialog med tilsagnskommunen vil hjelpe til at undgd misforstdelser og unedigt ansegnings-
og dokumentationsarbejde.

I forbindelse med indberetning af ansegning om tilsagn om stette til alment nybyggeri (skema A)
skal bygherren indsende en sarlig ansegning om godkendelse af, at den samlede anskaffelsessum for
byggeriet overskrider maksimumsbelabet som folge af, at der foretages merinvesteringer efter almenbo-
liglovens § 115 a. Ansegningen om godkendelse af overskridelse af maksimumsbelebet skal indeholde en
beskrivelse af de enkelte energibesparende tiltag, deres energistandard og merudgift samt den forventede
overskridelse af maksimumsbelobet.

Kommunalbestyrelsen meddeler godkendelse af (eller afslag pd) anvendelse af ordningen skriftligt til
bygherren.

Hvis en bygherre ikke har ansegt om anvendelse af ordningen ved skema A, vil kommunalbestyrelsen
godt efterfolgende kunne give tilsagn om det, hvis betingelserne er opfyldt i forbindelse med skema B, jf.
kapitel 5.

Derudover vil det givetvis vaere formalstjenligt tidligt 1 processen at afklare med sine radgivere i forbin-
delse med projekteringen, at man har til hensigt at arbejde med totalekonomisk rentable merinvesteringer.

Kapitel 5. Perioden fra tilsagn til godkendelse af byggeriets pabegyndelse (skema B)

5.1 Perioden fra tilsagn til godkendelse af byggeriets pabe-gyndelse (skema B)

I forbindelse med indberetning af ansegningen om godkendelse af byggeriets anskaffelsessum for bygge-
riets pabegyndelse, indberettes yderligere ansegning om godkendelse af merinvesteringen. I forbindelse
med ansegning om godkendelse af merinvesteringen skal folgende dokumenteres og vedlagges:

1. Byggeriets energiforbrug i forhold til det geengse byggeri skal dokumenteres pd grundlag af SBi-an-
visning 213, ”Bygningers energibehov” (version 7 fra 2014). Som dokumentation anvendes resultatfi-
ler fra beregningsprogrammet Bel5 eller lignende beregningsprogram.

2. De enkelte energibesparende tiltags merpris 1 forhold til det geengse byggeri samt deres levetid skal
dokumenteres pa grundlag af konkrete tilbud og producentgaranterede levetider. I sarlige tilfeelde kan
dokumentation ske pa grundlag af V&S Prisdata.

3. Energipriser skal dokumenteres med henvisning til prisblade eller lignende fra forsyningsleveranderer
til byggeriet.

4. Byggeriets totalokonomi skal dokumenteres via resultatfiler fra Udlendinge-, Integrations- og Bolig-
ministeriets serlige totalokonomimodel Almen2tal.

5. En granskningsrapport, udarbejdet af en certificeret energimaerkningsvirksomhed, hvori det gennem-
gés og vurderes, om materialet under punkt 1-4 er fyldestgarende i forhold til bekendtgerelsens krav.

Disse punkter uddybes nedenfor 1 afsnit 5.2-5.7. I bilag 3 til denne vejledning er fremgangsméden
illustreret ved et regneeksempel.

Derudover kraeves det, at anskaffelsessummen ekskl. merinvesteringen holder sig inden for det geldende
maksimumsbelob, hvilket skal dokumenteres via BOSSINF-STB, jf. afsnit 5.7.
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5.2 Byggeriets energiforbrug

Efter geldende regler foretages i forbindelse med ansegning om byggetilladelse en energirammebereg-
ning over bygningsklasse 2020 byggeriets forventede energibehov, jf. boks 2. Energirammeberegningen
vedlegges ansggningen om byggetilladelse.

Boks 2. Energirammeberegning

Energirammeberegning (Bel5)

Til brug for beregningen skal fx anvendes beregningsprogrammet Bel5, der er en del af SBi-anvisning
213, ”Bygningers energibehov”. I programmet skal indberettes en raekke data om bygningen, herunder bl.a.

energiforbruget. P4 den baggrund beregner programmet bygningens &rlige energiforbrug i kWh pr. m? og
angiver, om bygningsreglementets energi- ramme er opfyldt.

Eventuelle @ndringer af forudsatninger for beregningen, foretaget efter at byggetilladelsen er givet, skal
indberettes til kommunalbestyrelsen, hvis @ndringerne har konsekvenser for opfyldelsen af energirammen

Bygningsreglementet BR15 stiller krav om, at ansggningen om byggetilladelse skal indeholde oplysninger om
bygningens beregnede energibehov som dokumentation for, at bygningsreglementets energiramme er opfyldt.

bygningstype og opvarmningsform samt detaljerede oplysninger om de bygningsdele, som har betydning for

En foruds@tning for at anvende totalokonomiordningen er, at det beregnede forventede energibehov er
lavere end energirammen for bygningsklasse 2020. Energirammen for bygningsklasse 2020 (boliger,
kollergier, hoteller 0.1.) beregnes som et fast forbrug pa 20 kWh/m? pr. ar.

EnergirammeBR20 = 20 kWh/m? pr. ar

Ved beregning af det forventede energibehov sammenholdt med energirammen for bygningsklasse 2020
anvendes en vagtning ndr bygningen forsynes med fjernvarme. Det forventede behov for tilfert fjernvar-
me ganges med 0,6. Fjernvarmefaktoren afspejler fjernvarmens hojere energieffektivitet. For bygnings-
klasse 2020 gzlder det endvidere, at der ved energirammeberegningen anvendes en faktor pd 1,8 for el
uathengig af forsyningsform.

Energivaegtningen benyttes kun, ndr det forventede energibehov sammenholdes med energirammen. Nér
energibesparelsen ved lavenergibyggeriet beregnes til brug for opgerelsen af energibesparelsen i kroner
og erer, merinvesteringen og totalokonomien benyttes det absolutte forventede energibehov, jf. boks 2.

Med udgangspunkt i Bel5-beregningen for det konkrete lavenergibyggeri af- greenses de energibesparen-
de tiltag, der adskiller byggeriet fra det energiforbrugsmassigt gengse byggeri med henblik pd at kunne
foretage en Bel5- beregning for det geengse byggeri. Effekten af de tiltag, der afgranses, indgér séledes
ikke 1 beregningen af energibehovet for det gengse byggeri. Der henvises til afsnit 2 1 modelguiden. I
tabel 2 1 afsnit 5.3 er vist estimerede besparelser for udvalgte tiltag.

Det geelder for det gaengse byggeri, at det skal holde sig inden for den i bygningsreglementet galdende
energiramme, der bestar af et fast forbrug og et tilleeg fordelt pa det opvarmede etageareal.
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EnergirammeBR15 = 30 kWh/m? pr. &r+ (1000 kWh pr. &r)
Areal

For gaeldende BR15-krav for nye bygninger gelder det, at der ved energirammeberegningen anvendes en
faktor pé 2,5 for el ved sammenvejning af el og varme. For bygninger forsynet med fjernvarme gelder en
energifaktor for fjernvarme pé 0,8 ved eftervisning af, at energirammen er overholdt.

Den beregnede energiramme sammenholdes sd med det geengse byggeris for- ventede energibehov for at
eftervise, at energirammen er overholdt.

Den samlede energibesparelse udger forskellen i det forventede energibehov mellem lavenergibyggeriet
og det gaengse byggeri i folge Bel5-beregningerne, og benyttes som input i Almen2tal.

Eksempel péd energirammeberegning og beregnet energibesparelse kan ses 1 bilag 3.

5.3. Energibesparende tiltags merpris og levetid

For de enkelte energibesparende tiltag dokumenteres merprisen gennem konkrete tilbud. Derudover skal
eventuelle merudgifter til driften som folge af de energibesparende tiltag dokumenteres ved henvisning
til erfaringstal, lovpligtige afgifter m.v. I sarlige tilfaelde, hvor tilbud kun vanskeligt lader sig fremskaffe,
kan henvisning ske til V&S Prisdata?).

Tillige dokumenteres de enkelte tiltags levetid ved henvisning til producentgaranterede levetider eller til
bilag 6, tabel 2 i BR15. Vejledende levetider for enkelte tiltag er anfort i tabel 1.

Tabel I. Levetider der kan anvendes ved beregning af rentabiliteten

Energibesparende tiltag Ar
Efterisolering af bygningsdele 40
Vinduer samt fortsatsrammer og koblede rammer 30
Varmeanlag, radiatorer og gulvvarme samt ventilationska- 30
naler og armaturer inklusiv isolering

Varmeproducerende anleg mv., f.eks. kedler, varmepumper, 20
solvarmeanlag, ventilationsaggregater

Belysningsarmaturer 15
Automatik til varme og klimaanlag 15
Fugetatningsarbejder 10

Kilde: BR15

I tabel 2 ses eksempler pa energibesparende tiltags merinvestering, energibesparelse og levetider. Tabellen
kan ikke bruges som dokumentation, men skal ses som illustration af energibesparende tiltag med hensyn
til niveau for merinvestering, energibesparelse og levetid.

Tabel 2. Investering, energibesparelse og levetid for et etagehus med fjernvarme for at opfylde energi-
kravene til bygningsklasse 2020. Udgangspunktet er Lavenergibyggeri 2015. Investeringen er angivet
ekskl. moms.

Investering Energibehov Energi- Levetid
2018-priser

VEJ nr 9982 af 26/09/2016 6



(kr./m? - (kWh/m? pr. besparelse  (4r)

ar)
etageareal) (KWh/m? pr.
ar)

Udgangspunkt:
BR2015 0 23,9 ) )
Fra B- til A-vinduer 80 22,4 1,5 30
Tathed fra 1,0 til 0,5 24 1 18 100
1/s m? ’ ’
A+B: Nyt udgangs- 104 0.7 39 i
punkt ’ ’
C. Solceller pé 1,0

19,4 1 2
KWp! 0 9, ,3 5
A+B+C: Opfylder Byg-
ningsklasse 2020 104 194 3 i

I Installation af 1,0 kWp solceller pa den sydvendte del af taget.
Kilde: ”Energikrav til nybyggeriet 2015. @konomisk analyse” (SBi, April 2016), tabel 7.2, tabel 7.4 og tabel 7.8.

5.4 Energipriser

Priser pa elektricitet og opvarmning skal dokumenteres ved henvisning til tilbud, prisblade eller lignende
fra de leveranderer, som patenkes at forsyne byggeriet. I tabel 3 ses som eksempel priserne for fjernvar-
me, leveret som enten vand eller damp, hos HOFOR. I Almen2tal angives energipriserne 1 kr. pr. kWh,
inkl. afgifter men ekskl. moms.

Tabel 3. Varmepris for fjernvarme, 2016.

Vand Damp
Fjernvarmetype
kr. pr. MWh kr. pr. m*
Energipris inkl. afgift 529,45 370,62
Moms 132,36 92,65
I alt 661,81 463,27

Kilde: HOFOR

5.5 Opgeorelse af merinvestering og totalekonomi

Opgorelse af merinvestering og totalokonomi skal ske pé grundlag af Udlendinge-, Integrations- og
Boligministeriets beregningsmodel Almen2tal (" Totalokonomiske merinvesteringer — beregnings- og do-
kumentationsmodel”), som kan hentes pa Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriets hjemmeside
(www.uibm.dk)?. I tabel 4 ses et eksempel pa resultatet af beregning i Almen2tal.

Tabel 4. Skcermprint af totalokonomiberegning, eksempel
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Tntalﬁkcnomiberegning

Investeringer i nutidskroner

Initialinwesteringer ekskl. moms -305.000 kr.
Feinvesteringer ekskl. moms -139.065 kr.
Zndring i Arlige vedligeholdelsesomkostninger, tilslutningsafgifer m.w., ekskl moms 279972 kr.
Scrapuwaerdi, ekskl moms 49,345 kr.
Yarmebesparelser, ekskl. moms TA0.863 kr.
Elbesparelser, ekskl. moms -BE3.302 kr.
Total, ekskl. moms AT k.

——

EFUEEFGHOHGMi

Brugerakonomi det farste ar

Brugerbet aling, ekskl. moms 2702 kr.
Warmebesparelser det farste &r, ekskl. moms 29688 kr.
Elbesparelser det Farste ir, ekskl moms -14.100 kr.
Firlige andre besparelzer - F.eks. tilsutningzafaifter mow., ekskl moms 13.000 kr.
Total, ekskl. moms 15,386 kr.

VEJ nr 9982 af 26/09/2016



Skermprintet fra beregningsmodellen er uden den underliggende beregning og indtastning af tiltag. Fuldt
eksempel findes 1 bilag 2.

Som dokumentation skal anvendes excel-ark med Almen2tal-beregningen, Bel5-filer for hhv. det konkre-
te og det geengse byggeri samt bilag indeholdende alle indhentede leverandertilbud, V&S Prisdata-for-
uds@tninger m.v. Der henvises 1 ovrigt til den tilherende modelguide “Guide til brug af Almen2tal
(Total-ekonomiske merinvesteringer i lavenergibyggeri — Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriets
beregnings- og dokumentationsmodel) .

I modellen er der to mader at beregne totaloskonomi pd. Enten anferes alene de energibesparende
tiltag, og hermed udelukkende merinvestering og merdrifts- og vedligeholdelsesomkostningerne m.v.
(marginalberegning). Alternativt anferes savel de energibesparende tiltag som de gangse lgsninger og
hermed hele investeringen for savel de energibesparende tiltag som den gaengse losning, samt de samlede
drifts- og vedligeholdelsesomkostninger m.v. for sdvel de energibesparende lgsninger som den gangse
(bruttoberegning). Uanset at det enkelte projekt indeholder tiltag, der beregnes efter hver sin metode, kan
de godt integreres 1 den samme modelberegning.

Hvis levetiderne er vasentligt forskellige pa henholdsvis de energibesparende tiltag og den gaengse
losning, ber savel de energibesparende tiltag og den gangse losning medtages i totalokonomiberegningen,
der séledes foretages som en bruttoberegning. Er levetiderne stort set ens, kan sdvel marginal- som brutto-
beregningen valges. Hvis der forudsettes en anden forsyningsform i det gaengse byggeri, fx fjernvarme, 1
forhold til det konkrete byggeri, fx varmepumpe, skal der ligeledes benyttes en bruttoberegning.

I Almen2tal indtastes de enkelte tiltag, samt

— energiforbruget for hhv. det konkrete og gaengse byggeri

— de enkelte energibesparende tiltags merpris, levetider og eventuelle @ndrede vedligeholdelsesomkost-
ninger

— de relevante lokale energipriser, samtidig med at der henvises til relevant dokumentation.

Beregningsmodellen bruges til at eftervise totalokonomisk rentabilitet, som er opfyldt, hvis:

1. den initiale merinvestering, samt reinvesteringerne og merudgifterne til drift over en periode pa 40 ér,
ikke overstiger nutidsvardien af energibesparelsen ved lavenergibyggeriet kontra det geengse byggeri.
2. energibesparelsen som minimum svarer til beboerbetalingen pd merinvesteringen i det forste ar.

Hvis bade punkt 1 og 2 er opfyldt, kan projektet kaldes totalokonomisk rentabelt.

5.6 Granskningsrapport

For at give storst mulig sikkerhed for projektets energiforbrug og totalekonomi og samtidig lette den
kommunale sagsbehandling, skal der gennemfores en ekstern projektgennemgang for at vurdere, om
projektet lever op til kravene i ordningen. Der vil saledes typisk vere en raekke valg forbundet med at
definere de energibesparende tiltag pd det konkrete projekt, ligesom beregningen af totalokonomien er
baseret pd forventede merinvesteringer, levetider, merdriftsomkostninger m.v.

Resultatet af projektgennemgangen skal indgd som en del af den dokumentation, som fremsendes til
kommunen 1 forbindelse med skema B-ansggningen.

Hvis det i den udarbejdede granskningsrapport, jf. nedenfor vurderes, at projektet ikke med rimelig
sikkerhed kan leve op til kravene i ordningen, ma kommunalbestyrelsen ikke godkende anvendelsen af
ordningen.
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Det er bygherren, som vealger det firma, der skal foretage granskningen. Firmaet skal vere certificeret
til energimerkning af den type bygninger, der skal opferes (enfamilichuse hhv. flerfamiliehuse m.v.), jf.
Energistyrelsens bekendtgerelse nr. 1701 af 15. december 2015 om energimarkning af bygninger. Det
valgte firma vil ikke efterfolgende kunne foretage energimaerkningen af projektet.

Konkret skal det vurderes, om det er fyldestgerende dokumenteret:

— at projektet kan opfylde kravene til bygningsklasse 2020 i BR15, og

— at merinvesteringerne er totalokonomisk rentable. Dette omfatter de energibesparende tiltag, som det
er valgt at ”fjerne” for at ga fra lavenergibyggeriet til det geengse byggeri, samt de ovrige data som er
indberettet i Almen2tal, jf. nedenfor.

Granskningen skal foretages pa baggrund af projektforslaget eller hovedprojektet, suppleret med den
dokumentation, der folger af de krav, som ordningen stiller hertil, dvs.:

— resultatfiler fra energirammeberegningerne (Bel5) for hhv. det faktiske lavenergiprojekt og det geengse
sammenligningsbyggeri, inklusiv de data der ligger til grund for beregningerne,

— totalekonomiberegning foretaget i Almen2tal, samt

— dokumentationsnoter til den totalokonomiske beregning af anvendte merinvesteringers storrelse, de
energibesparende tiltags levetider, forventede udgifter til drift og vedligehold, geldende lokale energi-
priser m.v.

Granskningen er saledes en vurdering af, om tallene holder, og at fremgangs- méden er korrekt anvendt,
mens der eksempelvis ikke vil blive verificeret arealer, optalt vinduesarealer m.v.

I forbindelse med granskningen er der mulighed for at kraeve, at konkrete leverandertilbud indhentes, hvis
det findes nedvendigt for at fa et retvisende billede af ekonomien i forslagene.

Der udarbejdes en granskningsrapport, hvori det anvendte dokumentationsmateriale kommenteres, og der
anferes en samlet vurdering. Rapporten ber indeholde en kopi af det resultatark fra Almen2tal, hvoraf det
fremgédr, at merinvesteringerne er totalokonomisk rentable.

5.7 Overholdelse af maksimumsbelobet for anskaffelsessum-men eksklusiv initial merinvestering

Ud fra projektets samlede forventede anskaffelsessum og den fastsatte merinvestering til gennemforsel
af de energibesparende tiltag, jf. totalokonomiberegningen efter afsnit 5.5, eftervises det, at anskaffelses-
summen ekskl. merinvestering holder sig indenfor det geldende maksimumsbelgb. Dette eftervises som
en del af skema B-indberetningen, idet den samlede anskaffelsessum og merinvestering indberettes i
BOSSINF-STB. I BOSSINF-STB kontrolleres det automatisk, om maksimumsbelebet er overholdt.

Kapitel 6. Perioden omkring byggeriets afslutning og frem til godkendelse af byggeregnskab (ske-
ma C)

6.1 Perioden omkring byggeriets afslutning og frem til god-kendelse af byggeregnskab (skema C)

I forbindelse med afslutningen af byggeriet og bygherrens indberetning til kommunalbestyrelsen af byg-
geregnskabet (skema C) indberettes ligeledes den endelige merinvestering, det beregnede energiforbrug
ved energimarkningen samt en opdateret totalokonomisk beregning baseret pa de faktisk gennemforte
lavenergitiltag og energimaerkningens beregnede energiforbrug. Saledes skal bygherre ved byggeriets
afslutning dokumentere folgende:
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at byggeriet opfylder kravene til bygningsklasse 2020 1 BR15.

at merinvesteringen er totalokonomisk rentabel, samtidig med at den gennemforte totalokonomiske
merinvestering fastsattes endeligt.

3. at anskaffelsessummen eksklusiv merinvestering ikke overskrider maksi-mumsbelabet.

N —

Hvis den beregnede totalokonomi ikke er rentabel, aftholder boligorganisationen sa stor en del af merinve-
steringen, at rentabilitet opnas.

6.2 Eftervisning af energiforbrug og energiramme

BR1S5 stiller krav om, at der inden anmodning om ibrugtagningstilladelse /ferdigmelding skal foretages
en energimerkning af bygningen, jf. bekendtgerelse nr. 1701 af 15. december 2015 om energimarkning
af bygninger 1 henhold til lov nr. 585 af 24. juni 2005 om fremme af energibesparelser i bygninger, hvor
det kontrolleres, om bygningen overholder de energimassige krav i bygningsreglementet.

Energimarkningen foretages af et certificeret energimarkningsfirma, som ikke kan vere det firma, der
foretog granskningen inden skema B, og sker efter de galdende retningslinjer. Mearkningen foretages
pa sedvanligvis med baggrund i data fra energirammeberegningen, informationer om eventuelle a&ndrin-
ger af projektet, der har konsekvenser for energibehovet i forhold til energirammeberegningen og en
besigtigelse af bygningen. I forbindelse med markningen beregner energikonsulenten bygningens arlige
energiforbrug i kWh pr. m?.

6.3 Fastsaettelse af merinvestering og eftervisning af total ekonomisk rentabilitet

I forbindelse med afslutningen af byggeriet og bygherrens indberetning af byggeregnskabet (skema C)
indberettes ligeledes den endelige merinvestering. Den endelige fastsettelse af merinvesteringens storrel-
se, som ikke er stotteberettiget, samt eftervisningen af totalekonomisk rentabilitet sker med udgangspunkt
1 beregningerne af den totalokonomiske rentabilitet foretaget i forbindelse med ansegningen om byggeri-
ets pdbegyndelse (skema B).

6.4 Overholdelse af maksimumsbelebet for anskaffelsessum-men ekskl. merinvestering

Ud fra projektets samlede anskaffelsessum og den endelige merinvestering for de energibesparende tiltag,
jf. totalekonomiberegningen, eftervises det, at anskaffelsessummen ekskl. den initiale merinvestering
holder sig inden for det geeldende maksimumsbeleb. Dette eftervises som en del af skema C- indberetnin-
gen, idet den samlede anskaffelsessum og merinvestering indberettes i BOSSINF-STB. I BOSSINF-STB
kontrolleres det automatisk, om maksimumsbelgbet er overholdt.

Det understreges, at det er den initiale merinvestering, der indgar i beregningen, dvs. reinvesteringer og
scrapverdi indgér ikke.

Kapitel 7. Finansiering og beboerbetaling ved-rerende totalskonomiske merinvesteringer

7.1 Finansiering og beboerbetaling vedrerende totalskonomiske merinvesteringer

Konkret finansieres merinvesteringen ved et beboerindskud péd 2 pct. og et serskilt lan pa 98 pct., jf. §
118 1 lov om almene boliger m.v. Der ydes séledes ikke kommunal grundkapital til merinvesteringen.

Beboerbetalingen pa lénet fastsattes som en procentdel af merinvesteringen (3,9 pct. for tilsagn 1 2016),
jf. § 129, stk. 4, i lov om almene boliger m.v., og reguleres i 40 4r pd samme made som de ovrige
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kapitaludgifter, dvs. med den fulde stigning i1 nettoprisindekset, alternativt lenindekset for den private
sektor, hvis dette er steget mindre, i 20 ar og derefter med 75 pct. af stigningen arligt indtil det 40.
ar. Modsat de ovrige kapitaludgifter bortfalder denne serlige beboerbetaling herefter. Herudover betaler
beboerne efter sedvanlig praksis det lobende bidrag pé lanet.

Beboerbetalingsprocenten fastsattes drligt pr. 1. januar og gaelder for tilsagn om merinvesteringer (skema
A), som kommunalbestyrelsen meddeler i det pagaldende ar. Procentsatsen offentliggeres pa ministeriets
hjemmeside (www.uibm.dk)

Beboerbetalingsprocenten er siledes hgjere for totalokonomiske merinvesteringer end for den evrige
anskaffelsessum, hvor den er 2,8. Dette afspejler, at merinvesteringen er totaleskonomisk rentabel for
beboerne. Der ydes statslig ydelsesstotte til den lobende betaling af 1dneydelsen vedrerende merinveste-
ringen, hvis den i den enkelte termin overstiger den lobende beboerbetaling, beregnet som anfert oven-
for. Omvendt hvis den lgbende beboerbetaling overstiger terminsydelsen i1 den enkelte termin indbetales
det overskydende belgb til staten.

Pa baggrund af den totalokonomiske merinvestering, der er indberettet i BOS-SINF-STB, jf. kapitel
6, afsnit 6.3, og indberetningen af den evrige anskaffelsessum beregnes automatisk den maksimale
beldning for hhv. den totalekonomiske merinvestering og den resterende finansieringsberettigede anskaf-
felsessum. For den resterende anskaffelsessum opgeres den maksimale realkreditbelaning som for anskaf-
felsessummen pa et “normalt” alment byggeprojekt. Den maksimale realkreditbeldning for savel den
totalokonomiske merinvestering som for den resterende anskaffelsessum overfores til BOSSINF-BET
(betalingsregistret for alment byggeri).

Den totalokonomiske merinvestering og den evrige anskaffelsessum finansieres som to separate 1dn. Der
stilles kommunal garanti for lanet efter samme retningslinjer som for det 14n, der finansierer den almin-
delige” anskaftelsessum.

Kapitel 8. Driftsfasen

8.1 Opkravning og betaling via forbrugsregnskab

Beboerbetalingen vedrerende totalokonomiske merinvesteringer skal betales over forbrugsregnskabet, jf.
§ 52, stk. 2, pkt. 4, i lov om leje af almene boliger. Betalingen indgar saledes ikke i lejen, og der ydes
derfor ikke individuel boligstette hertil.

Tilsvarende skal det lebende bidrag pa realkreditldnet vedrerende merinvesteringen betales over forbrugs-
regnskabet. Boligafdelingen skal derfor adskille beboerbetalingen og bidrag vedrerende den totalekono-
miske merinvestering fra beboerbetalingen og bidrag vedrerende den ovrige anskaffelsessum.

Beboerbetalingsprocenten vedrerende merinvesteringen udger en procentdel af merinvesteringen, jf. kapi-
tel 7. Beboerbetalingen og bidraget vedrerende merinvesteringen fordeles péd lejemélene i ejendommen
efter bruttoetageareal og opkraves lobende i tilknytning til opkraevningen af huslejen. Kreditinstituttet
sender derfor to opkrevninger, én for beboerbetaling og bidrag vedrerende merinvesteringen og én for
beboerbetaling og bidrag vedrerende den gvrige anskaffelsessum.

8.2 Kontering pa afdelingens driftsregnskab

Selvom beboerbetalingen vedrerende den totalokonomiske merinvestering samt bidraget vedrerende
merinvesteringen skal betales over forbrugsregnskabet, har det alligevel konsekvenser for afdelingens
driftsregnskab, idet merinvesteringen er en del af projektets samlede anskaffelsessum.
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P& balancen indgar merinvesteringen séledes 1 ejendommens anskaffelsessum (konto 301), som en del
af afdelingens aktiver. Pa passivsiden indgar merinvesteringen med 2 pct. under beboerindskud (konto
409) og 98 pct. under oprindelig prioritetsgeld (konto 408). Efterhdnden som lénet vedrerende merinve-
steringen afdrages, nedskrives den oprindelige prioritetsgeld (konto 408), og afskrivningskontoen for
ejendommen (konto 411) opskrives tilsvarende.

Det er saledes ikke nedvendigt at foretage @ndringer af driftskontoplanen vedrerende balancen. Pé resul-
tatopgerelsen indtegtsfores beboerbetaling og bidrag vedrerende merinvesteringen pd en ny konto (konto
203.7 — konto 203 vedrerer “andre ordinare indtegter”), idet belobet overfores fra forbrugsregnskabet. Et
tilsvarende belob udgiftsfores pa kontoen for nettokapitaludgifter (konto 105.9).

Kapitel 9. Ikrafttreeden

Bekendtgoerelse om totalokonomiske merinvesteringer i nye lavenergiboliger i alment nybyggeri m.v.
(BEK 314 af 30. marts 2016 er tradt i kraft per 1. april 2016 og galder for tilsagn, der meddeles efter
denne dato.

Udlcendinge-, Integrations- og Boligministeriet, den 26. september 2016
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) http://byggecentrum.dk/data-og-software/vs-prisdata/
2)  http://uibm.dk/bolig/almene-boliger/etablering-og-renovering-af-almene-boliger/etablering-af-almene-boliger/totalokonomiske-investeringer-i-lavenergi-
bygninger
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Oversigt over sagsgang ved byggeri efter ordningen
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Bilag 2

Regneeksempler fra Almen2tal

I Almen2tal beregnings- og dokumentationsmodel er der vist 4 eksempler pd forskellige boligtyper
og renoveringstiltag. Tabellen nedenfor opsummerer eksemplerne. I bilag 3 er beregningseksempel 3
gennemgaet.

Opsummering af beregningseksempler ved brug af Almen2tal beregnings- og dokumentationsmodellen.

Karakteristika ved boligtype

Anvendte renoveringstiltag i eksemplerne

Eksempel 1

Lejligheder i varierende storrelse, fra en persons
til familieboliger.

F.eks.: lejeboliger o.li.

Teattere bygning svarende til bygningsklasse
2020

Solvarmeanlaeg til varmt brugsvand

Eksempel 2

Mindre boligenheder, typisk en toverelses lejlig-
hed

F.eks.: Plejeboliger, kollegier

Taettere bygning svarende til bygningsklasse
2020

SEL-vardi forbedres fra 1,5 til 1,2

Eksempel 3

Mindre boligenheder, typisk tovaerelses lejlighe-
der

F.eks.: Aldreboliger, kollegier

Jordvarmeanlaeg
Oprindelige fjernvarmeinstallation

Foregelse af solcelleanlag med 15 m?

Eksempel 4

Mindre boligenheder, typisk tovarelses lejlighe-
der

F.eks.: Aldreboliger, kollegier

Oprindelige solcelleanlag — 35 m?

Udvidet solcelleanleg 55 m?

Figur 1. Skeermprints af regneeksempel fra Almen2tal
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Eksempel 3 - Aldreboliger (Arket er alene et beregningseksempel, formler m.v. er ikke implementeret)

Tctalﬁkoncmiberegning

Investeringer i nutidskroner

Total, ekskl. moms

Initialinwesteringer ekskl. moms -305.000 kr.
Reinvesteringer ekskl. moms -139.085 kr.
ZEndring i arlige vedligeholdelzesomkostninger, tilslutningsafgirer m.y., ekskl moms 273972 kr
Secrapuwserdi, ekskl moms 438458 kr.
Yarmebesparelser, ekskl. moms TEOBET kr.
Elbesparelser, ekskl. moms SBER.302 kr.
0313 k.

—_—

Erugergkonomi

Brugerakonomi det farste ar

Brugerbetaling, ek.skl. mams 2702 kr.
Warmebesparelzer det farste ir, ekskl moms 29638 kr.
Elbesparelser det Farste ir, ekskl moms -14.100 kr.
Birlige andre besparelzer - F.eks. tilslutningz afgifter m.w., ekskl moms 12.000 kr.
Total, ekskl. moms 15,886 kr.
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RESULTAT:

Krawvet om totalakonomisk savel som
brugerak.onomisk rentabilitet er opfyldt, og projektet
opfylder dermed de kraevede akonomiske kriterier.

Beregningen er totalakonomisk rentabel

Brugerak.onomien er positiv




Grafisk fremstilling af totalekonomiberegning
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Investeringer og levetider - Forbedret bygning
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Kort beskrivelse Nutidskroner Nutidskroner Nutidskroner
Tiltag 1
Titel Jordwarmeanlag
Jarduarmeanlzeg Bt 1z0on®  Afznit 25 ] ? ] Y Absnit X
‘Warmepumpe E1E0S ZE0.000  Afsnit H. 1.500 1 Sf=nit =
Tiltag 2
Titel Oprindelig fiernvarmeinst allation
Fiernwarmeinstallation 20 2 1,00 20913 BEznit H.H -8R.000 BFznit #.5 1] 1] BEznit #.5
Tilzlutnings afgift 0 I (.00 0 Afsnit He FOLO00 Afsnit B 0 -13.000 Afsnit #.4
Tiltag 3
Titel Foragelse af solcelleanlzg med 15 m*
Faneler 28 1 0,40 2323 Afsnit H.E 27.000  Afsnit #.E 250 1] Af=nit K5
Inwerter 10 4 100 T8 AFsnit XA 3000 Afsnit K5 o 0 Afsnit ¥.x)
Tiltag 4
Titel Inket kilkag
Hovedkomponent 1 0 1] 0,a0 0 Afsnit B 0 AFsnit B 1} 0 BEznit #.5
Howedkompaonent 2 I 0 0,00 0 Afsnit H 0 Afsnit H Q 0 Afznit 3]
Tiltag 5
Titel Intet tilkag
Hovedkomponent 1 0 a 0,a0 0 Afsnit #8 0 AFsnit # i} 0 BEznit B8
Howedkomponent 2 a 1] 0,00 1] BFznit #.5 1] Afznit #.5 ] 1] Af=nit 3.5
Tiltag &
Titel Inket kilkag
Hovedkomponent 1 0 1] 0,a0 0 Afsnit B 0 AFsnit B i} 0 BEznit #.5
Howedkomponent 2 0 a 0,a0 0 Afsnit @5 0 Afsnit @5 i} i} AFznit #.H
Tiltag 7
Titel Intet kilkag
Haowedkaompaonent 1 i} a 0,00 0 Afsnit @5 0 Afsnit @5 i} 0 AFznit #.H
Hovedkompanent 2 0 ] 0,a0 0 Afsnit #.8 0 Afsnit #.8 0 0 AEznit 1.5
Tiltag 8
Titel Inket ilkag
Hovedkomponent 1 0 a 0,a0 0 Afsnit @5 0 AFsnit @5 i} 0 BEznit #.5
Hovedkomponent 2 0 ] 0,a0 0 Afsnit B 0 AFsnit B 0 0 BEznit #.5
Totaler 43,846 205,000 1.750 -13.000
Energibesparelser
Yarme El Dokumentation
[kwhim® pr. &r] [Kiwhiar] [K'whiar]
Standard 322 ¥ ezTan 3315 Af=nit K5
Emgningsklasse 2020 I N I o owmaz AFznit ¥4
Eesparelze 322 EZ2.730 -7.605



Fnrudsaetninger Clg mellemregninger Dokumentation
Totalakonomiberegning
Fakrisk initial merinwestering kr., ekskl. moms 305.000 kr.
Feinvesteringer i nutidskroner, ekskl. moms -139.065 kr.
Serapuwzerdi, ekskl moms -49.846 kr.
Beboerakonomi
Howedstal i kr., ekskl moms 233,900 kr.
Renteforuds®tninger
Mominel tilbagediskonteringsrente 4.5
Inflation 1,8
Mominel prisstigning pa energibesparende tilkag 0,92
Beboerbetalingsprocent 380
Beboerindskud 2.0
Eidrag plan 027
Elpriser
Elpriz inkl. afgifter men ekskl. faste bidrag og moms 1.8 Ykrikwh AF=nit #.H
Yarmeforsyning og priser [ekskl. moms]
Far tiltag
warmekilde 1: Fijernvarm
Warmepris 0464 Y krikwh AF=nit #.H
Efter tiltag
Warmekilde 2: El
Warmepris 1.8 " krikwh AEnit .
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Bilag 3
Regneeksempel vedrerende fremgangsmade ved beregning af totalekonomisk rentabilitet
Der er taget udgangspunkt i 30 &ldreboliger vest for Kebenhavn.

Aldreboligerne er opbygget i tre lenger med 10 enheder 1 hver. Hver bolig er pa ca. 65 m? dvs. 1 alt
1.950 m2.

Energirammer for bygningen

Standardramme: (30,0 +1000/1950) kWh/m? pr. ar = 30,5 kWh/m? pr. ar
Bygningsklasse 2020: 20,0 kWh/m? pr. &r.

Det gaengse byggeri er fjernvarmeforsynet.

Energiberegning af bygningen

Tabellen nedenfor opsummerer energitiltag anvendt for opnéelse af bygningsklasse 2020. Det ses, at
standardbyggeriet er opvarmet med fjernvarme, mens bygningen i bygningsklasse 2020 er opvarmet med
et jordvarmeanlag. 1 bygningsklasse 2020 er der derudover tilfort 15 m? solceller ud over de 35 m? der
allerede er anvendt i byggeriet, der overholder standardrammen. Den nederste del af tabellen angiver
investering, drift og vedligehold og levetider for de tre angivne energitiltag. Alle priser er ekskl. moms.

Energitiltag Varmepumpe Oprindelige fjern- Solceller, anlaeg

varmeinstallation  foreges med 15
m?2

Standard Ram-

me:

30,5 KWh/m?/ar ] Opvarmning m. fjern- ]
varme

Behov

300 kWh/m’ar .

2020 Ramme:

2/8
20,0 kWh/m/ir Opvarmning med Der er tilfort 15
Behov: jordvarmeanlag m? solceller ekstra

10 KWh/m?/ar

Jordvarmeanlag: Fjernvarmeinstallati- Paneler: 27.000

180.000 kr. on: 85.000 kr.
I . kr.
nvestering
Varmepumpe: Tilslutningsafgift: )
________________ 250000ks._____ 70000ke M0
Drift og En VYS I,nand En mand hvert 4r,
hvert ar, 4 1.500 - £ 250 kr
vedligehold kr. a ’
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Jordvarmeslanger:
50 ér

Levetider
Varmepumpe: 20
ar

Fjernvarmeinstallati-
on: 20 ar

Paneler: 25 ar

Inverter: 10 ar

Tabellen nedenfor viser en mere detaljeret udregning af energiforbruget. Ved udregning af det samlede
energiforbrug til sammenligning med den angivne energiramme, vegtes el og fjernvarme i tabelafsnittet
”Samlet energirammeberegning” med en faktor. Faktorens verdi athaenger af, hvorvidt energibehovet
skal overholde standardenergiklassen eller bygningsklasse 2020.

Energiforbrug og Energirammeberegning Standard 2020
Varmeforbrug kWh/m? kWh/m?
Rumvarme 17,9 18,0
Varmt vand 14,3 14,1
Bidrag fra varmepumpe 0 -31,9
Afvigelse relateret til brugergrensefladen 1

0,0 -0,2
Bel5
Total 32,2 0,0
Elforbrug
Udvalgte elbehov 4,5 9,5
Bidrag fra solceller -2,6 -3,8
Afvigelse relateret til brugergrensefladen 1

-0,2 -0,1
Bel5
Total 1,7 5,6
Samlet energirammeberegning
El veegtet med 2,5 for standardrammen og 1,8 43 10.1
for bygningsklasse 2020 ’ ’
Varme vagtet med 0,8 for standardrammen og 753 0.0
0,6 for bygningsklasse 2020 ’ ’
Overtemperatur i rum 0,0 0,0
Afrunding -0,1 -0,1
|Samlet energiforbrug 30,0 10,0 |
(Energiramme) (30,5) (20,0)

Beregning af energibesparelsen

I den reelle beregnede besparelse udregnet i den felgende tabel, er der ikke ganget med energifaktorer-
ne. Energifaktorerne benyttes udelukkende i forbindelse med pévisning af, om bygningen overholder den
givne energiramme og der skal derfor ses bort fra disse faktorer, nir den reelle besparelse skal angives.

Fjernvarme El
[kWh/m? pr. ar]| [kWh/ar] [[kWh/m? pr. ar]| [kWh/ar]
Standard 32,2 62.790 1,7 3.315
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Bygningsklasse 0 0 5,6 10.920
2020
Besparelse 322 62.790 -3.9 -7.605

Beregning af merinvesteringen

Tiltag Bemaerkning Pris, kr.
ekskl. moms

Jordvarmeanlag Leveranderhjemmesi- 180.000
der

Varmepumpe Leveranderhjemmesi- 250.000
der

Fjernvarmeinstallation -85.000

Tilslutningsafgift -70.000

Solcellepaneler 27.000

[nverter 3.000

Samlet merinvestering 305.000

Som vist 1 ovenstdende tabel treekkes den oprindelige investering i fjernvarmeinstallationen fra i1 bereg-
ningen af den samlede merinvestering. Tilslutningsafgiften (i eksemplet 70.000 kr. ekskl. moms) skal
ligeledes fratraekkes. Det arlige effektbidrag fremgér ikke af tabellen, men skal ligeledes traekkes fra i
totalokonomiberegningen, da det er en sparet udgift. Til gengald skal der medtages arlige vedligeholdel-
sesudgifter til jordvarmeanlaegget samt solcelleanleegget. Resultat af totalokonomiberegningen fremgér af
tabel 4 1 kapitel 5, afsnit 5.5 og bilag 2 til vejledningen.
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Bilag 4
Bekendtgerelse om totaloekonomiske merinvesteringer i nye lavenergiboliger i alment byggeri m.v.

I medfer af § 129, stk. 4, 1. pkt., og § 143, stk. 3, i lov om almene boliger m.v., jf. lovbekendtgerelse nr.
1278 af 18. november 2015, som andret ved lov nr. 299 af 22. marts 2016, fastsattes:

Kapitel 1

Anvendelsesomrade

§ 1. Bekendtgerelsen gaelder for beboerbetaling, indberetning, godkendelse, opgerelse og dokumenta-
tion af merinvesteringer i henhold til § 115 a i lov om almene boliger m.v. i alment nybyggeri, der
er nodvendige for at opfylde kravene til energirammen bygningsklasse 2020 i bygningsreglement 2015
(BR15).

§ 2. Merinvesteringer er omfattet af bestemmelserne 1 bekendtgerelse om stette til almene boliger med
de yderligere bestemmelser, der folger af denne bekendtgerelse.

Definitioner

§ 3. Ved merinvestering forstds i denne bekendtgerelse forskellen mellem prisen for det konkrete
byggeri, der opfylder kravene til energirammen for bygningsklasse 2020 1 BR15 og et gengs byggeri, der
opfylder kravene til energirammen til boliger m.v. 1 BR15, jf. § 7.

Stk. 2. Ved totalokonomisk rentabilitet forstds i denne bekendtgorelse,
1) at nutidsvaerdien af energibesparelserne mindst skal svare til den samlede merinvestering inkl. reinve-
steringer og merudgifter til drift set over en periode pd 40 ar, og
2) at energibesparelsen pa ibrugtagelsestidspunktet mindst skal svare til beboernes betaling efter § 129,
stk. 4 1 lov om almene boliger m.v., jf. denne bekendtgarelses kapitel 5.

Kapitel 2

Ansogning og tilsagn
§ 4. Bygherren kan i forbindelse med ansggning om tilsagn om stette (skema A) til alment nybyggeri

anspge om godkendelse af, at den samlede anskaftelsessum for byggeriet overskrider maksimumsbelebet
som folge af, at der foretages merinvesteringer efter § 115 a 1 lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Ansegningen skal vare bilagt en beskrivelse af de enkelte energibesparende foranstaltninger
samt den forventede overskridelse af maksimumsbelobet.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen meddeler bygherren skriftlig godkendelse af merinvesteringen og foreta-
ger indberetning heraf til BOSSINF-STB sammen med indberetning af tilsagn til byggeriet.

Kapitel 3

Byggeriets pabegyndelse

§ 5. Bygherren indberetter til kommunalbestyrelsen i forbindelse med ansegning om godkendelse
af byggeriets anskaffelsessum for byggeriets pdbegyndelse (skema B) ansegning om godkendelse af
merinvesteringen. Ansggningen skal vare bilagt det materiale m.v., der er omhandlet i §§ 6-10.

§ 6. Opgorelse af merinvestering og totalokonomi skal ske pd grundlag af Udlendinge-, Integrati-
onsog Boligministeriets model "Totalokonomiske merinvesteringer 1 lavenergibyggeri — beregnings- og
dokumentationsmodel’, som kan downloades fra ministeriets hjemmeside (www.uibm.dk) eller fas ved
henvendelse til Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet. Som dokumentation indsendes fil med
beregningen.
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§ 7. De enkelte energibesparende foranstaltningers merpris 1 forhold til en gengs losning skal dokumen-
teres med henvisning til konkrete tilbud. I tilfelde af, at tilbud kun vanskeligt kan indhentes, anvendes
V&S Prisdata.

Stk. 2. Foranstaltningernes levetid skal dokumenteres ved henvisning til BR15, Bilag 6 “Rentable
energibesparelser” tabel 1, eller til producentgaranterede levetider.

Stk. 3. Forskelle 1 udgifter til drift m.v. af foranstaltningerne skal dokumenteres ved henvisning til
erfaringstal, lovpligtige afgifter m.v.

§ 8. De éarlige energibesparelser til opvarmning, varmt vand og elektricitet skal dokumenteres pé
grundlag af beregningsmetoden i SBi-anvisning 213: "Bygningers energibehov’. Som dokumentation skal
anvendes udskrifter fra beregningsmodul Bel5 eller lignende beregningsprogrammer.

§ 9. Priser pa elektricitet, varmt vand og opvarmning skal dokumenteres ved henvisning til tilbud,
prisblade eller lign. fra de leveranderer, som pataenkes at forsyne byggeriet.

§ 10. Det materiale, der er neevnt i §§ 6-9, skal gennemgés af en certificeret energimarkningsvirksom-
hed, som er certificeret til markning af den pdgaldende kategori af bygninger. Virksomheden mé ikke i
ovrigt vere involveret 1 byggesagen.

Stk. 2. Virksomheden skal vurdere, om det er dokumenteret, at projektet opfylder kravene til energiram-
men for bygningsklasse 2020, samt om det er dokumenteret, at merinvesteringen er gkonomisk rentabel.

Stk. 3. Resultatet af gennemgangen skal foreligge 1 form af en granskningsrapport, som sendes til
kommunen.

§ 11. Det er en forudsatning for kommunalbestyrelsens godkendelse af merinvesteringen forud for
byggeriets pabegyndelse, at merinvesteringen er totaloskonomisk rentabel, jf. § 3, stk. 2.

Stk. 2. Kommunalbestyrelsen meddeler bygherren skriftlig godkendelse af merinvesteringen og foreta-
ger indberetning heraf til BOSSINF-STB sammen med godkendelsen af byggeriets anskaffelsessum forud
for pabegyndelsen.

Kapitel 4

Godkendelse af merinvestering m.v.

§ 12. Bygherren indberetter i forbindelse med indberetning af byggeregnskabet (skema C) den endelige
merinvestering til kommunalbestyrelsen.

Stk. 2. Indberetningen skal vere bilagt folgende:
1) Opdatering af beregningsmodellen med de faktiske gennemforte foranstaltninger.
2) Energimerke med det beregnede energiforbrug.

§ 13. Er den beregnede totalokonomi ikke rentabel, atholder den almene boligorganisation sé stor en del
af merinvesteringen, at rentabiliteten opnas.
§ 14. Kommunalbestyrelsen meddeler den almene boligorganisation skriftlig godkendelse af merinve-

steringen samtidig med godkendelse af den endelige anskaffelsessum for byggeriet. Meddelelsen indbe-
rettes til BOSSINF-STB.

Kapitel 5

Beboerbetaling

§ 15. Beboernes betaling pa 14n vedrerende merinvesteringen, jf. § 129, stk. 4, 1. pkt. 1 lov om almene
boliger m.v., fastsattes som en procentdel af merinvesteringerne en gang om éaret per 1. januar og geelder
for tilsagn, der meddeles 1 dette dr. Den fastsatte beboerbetalingsprocent offentliggeres pd ministeriets
hjemmeside (www.uibm.dk).
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Stk. 2. Fastszttelsen sker siledes, at der med de rente- og inflationsforudsaetninger, der ligger til
grund for budgetteringen af statens udgifter til ydelsesstotte pd finansloven for tilsagnsaret, og som
leegges til grund for beregningen af beboerbetalingsprocenten, ikke ydes positiv- eller negativ stette til
merinvesteringen, opgjort som nutidsvaerdi over en periode pa 40 ar efter laneoptagelsen.

Kapitel 6

Ikrafttreeden
§ 16. Bekendtgorelsen traeder i kraft den 1. april 2016.

Stk. 2. Bekendtgerelse nr. 815 af 30. juni 2011 om totalokonomiske merinvesteringer i nye lavenergibo-
liger 1 alment byggeri m.v. ophaves.

Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet, den 30. marts 2016

INGER STOJBERG

/ Mikael Lynnerup Kristensen
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Appendiks. A
Guide til brug af Almen2tal

(Totalokonomiske merinvesteringer i lavenergibyggeri — Udleendinge-, Integrations- og
Boligministeriets beregnings- og dokumentationsmodel)

1. Indledning

Med baggrund i § 115 a om totalokonomisk rentable merinvesteringer i lov om almene boliger m.v. (LBK
nr. 1278 af 18. november 2015 @ndret ved LOV nr. 299 af 22. marts 2016) og ’Bekendtgerelse om
totalokonomiske merinvesteringer i nye lavenergiboliger i alment byggeri m.v.” (lavenergibekendtgerel-
sen) (BEK nr. 314 af 30. marts 2016) har Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriet faet udarbejdet
et beregningsprogram til pavisning af totalokonomisk rentabilitet af merinvesteringer i lavenergibyggeri
(Almen2tal).

Det er bygherrens ansvar at pavise felgende:

1. at byggeriet som minimum forventes at leve op til kravene til bygningsklasse 2020 i det galdende
bygningsreglementet (BR15)

2. at den nedvendige merinvestering er totalokonomisk rentabel.

3. at anskaffelsessummen eksklusiv merinvestering holder sig indenfor det geeldende maksimumsbelgb.

Punkt 1 pévises via energirammeberegningsprogrammet Bel5 (eller tilsvarende beregningsprogram) og
er kort beskrevet i afsnit 2. Resultatet heraf indtastes i Almen2tal, jf. afsnit 3, hvorved det pavises om et
konkret byggeri er totalokonomisk rentabelt eller ej. Denne modelguide knytter sig til punkt 2, og har til
hensigt at forklare brugen af Almen2tal.

Der henvises 1 gvrigt til Udlendinge-, Integrations- og Boligministeriets vejledning til bekendtgerelse om
totalokonomiske merinvesteringer 1 nye lavenergiboliger i alment byggeri m.v.

2. Totalekonomisk rentabilitet 1 — fastsaettelse af energibesparende tiltag via Bel5

Merinvesteringen opgeres ved at beregne forskellen mellem prisen pd det konkrete lavenergiprojekt og
prisen for et gengs, sammenligneligt projekt. Det gaengse projekt forudsattes at vere et tilsvarende
byggeri som det konkrete lavenergiprojekt, bortset fra at byggeriet er projekteret sddan, at det lige netop
opfylder den galdende obligatoriske energiramme i BR15.

Det gengse byggeri “dannes” saledes ved at skere energibesparende tiltag fra pa det konkrete bygnings-
klasse 2020 projekt, indtil projektet lige netop opfylder den obligatoriske energiramme i BR15. Det
kan eksempelvis vare energibesparende tiltag som ruder med hgj isoleringsevne, varmepumpe med
varmegenvinding, balanceret mekanisk ventilation med bedre varmegenvinding og SEL-veaerdi, solceller,
solvarmeanlag, jordvarmeanlag og investeringer i gget taethed.

For bygningsklasse 2020 projekter, som udelukkende benytter sig af vedvarende energi, eksempelvis
solvarme- eller jordvarmeanlag, vil det typisk vere relevant at forudsatte, at det geengse sammenlig-
ningsbyggeri opvarmes med fjernvarme eller naturgas, serligt hvis projektet opferes, hvor der er tilslut-
ningspligt til fjernvarme eller naturgas. Her kan den vedvarende energikilde skeres fra og i sammenlig-
ningsbyggeriet erstattes af den ikke vedvarende energikilde.

Eftervisning af, at de tiltag, som skares fra, medferer, at det gengse sammen- ligningsbyggeri har et
energiforbrug svarende til standardenergirammen i BR15, foretages via en energirammeberegning for det
definerede geengse sammenligningsbyggeri. Energirammeberegningerne for det konkrete lavenergibygge-
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r1 og det gengse sammenligningsbyggeri, dokumenterer saledes, hvilke energibesparende tiltag som
gennemfores pa projektet, og hvor stor energibesparelse pa tiltagene er i forhold til et geengs byggeri.

Pa et konkret lavenergiprojekt vil det vaere en vurderingssag, hvilke energibesparende tiltag som er
rimelige at skere fra for at nd sammenligningsbyggeriet. Dette vil vare en del af rddgiverydelsen.

I figur 1 og 2 ses nogletal for Bel5-beregninger for hhv. bygningsklasse 2020 og det tilsvarende gaengse
byggeri, der overholder standard rammen 1 BR15. Bl.a. fremgér resultatet af energirammeberegningerne
(under ”Energiramme BR 2015 og “Energiramme Byggeri 2020), ligesom ogsa bygningens forventede
energibehov er beregnet (under ”Bidrag til energibehovet”). De med en rod firkant markerede tal skal
benyttes 1 Almen2Tal som byggeriet energiforbrug inden for hhv. varme og el.

Figur 1. Bel5-nogletal: Bygningsklasse 2020 byggeri
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Nagletal, kWh/m2 ar
Renoveringsklasse 2

Uden tilzeg

111,6

Samlet energibehov
Renoveringsklasse 1

Uden tilz=g

53,3

Samlet energibehov
Energiramme BR 2015

Uden tilz=g
30,5
Samlet energibehov

Tilzeg for szerlige betingelser

0,0

Tilzeg for szerlige betingelser

0,0

Tilzeg for szerlige betingelser

0,0

Energiramme Byggeri 2020

Uden tilz=g
20,0
Samlet energibehov

Bidrag til energbehovet

Varme
El til bygningsdrift
Overtemp. i rum

Udvalgte ebehov

Belysning
Opvarmning af rum
Opvarmning af vbv
Varmepumpe
Ventiatorer
Pumper

Kaling

Totalt elforbrug

Tilzeg for szerlige betingelser

0,0

0,0
5,6
0,0

0,0
0,2
0,2
4,9
4,0
0,2
0,0

37,8

Samlet energiramme
111,6
13,9

Samlet energiramme
53,3
13,9

Samlet energiramme
30,5
13,9

Samlet energiramme

20,0
10,0
Netto behov
Rumopvarmning 18,0
Varmt brugsvand 14,1
Kaling 0,0
Varmetab fra installationer
Rumopvarmning 0,0
Varmt brugsvand 0,9
Ydelse fra szerlige kider
Solvarme 0,0
Varmepumpe 31,9
Solceller 3,8
Vindmaller 0,0

Energirammen for boliger efter bygningsklasse 2020 er 20,0 kWh/m? pr. &r.

Figur 2. Bel5-nogletal: Geengs byggeri
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Nagletal, kWh/m2 ar

Renoveringsklasse 2

Uden tilzzg Tilz=g for szerlige betingelser Samlet energiramme
111,6 0,0 111,6
Samlet energibehov 36,4

Renoveringsklasse 1

Uden tilz=g Tilz=g for seerlige betingelser Samlet energiramme

53,3 0,0 53,3

Samlet energibehov 36,4
Energiramme BR 2015

Uden tilzzg Tilz=g for szerlige betingelser Samlet energiramme

30,5 0,0 30,5

Samlet energibehov 30,0

Energiramme Byggeri 2020

Uden tilzeg Tilzeg for szerlige betingelser Samlet energiramme
20,0 0,0 20,0
Samlet energibehov 22,4
Bidrag til energibehovet Netto behov
Varme 32,2 Rumaopvarmning 17,9
El til bygningsdrift 1,7 Varmt brugsvand 14,3
Overtemp. i rum 0,0 Kaling 0,0
Udvalgte elbehov Varmetab fra installationer
Belysning 0,0 Rumaopvarmning 0,0
COpvarmning af rum 0,0 Varmt brugsvand 1,1
Cpvarmning af vbv 0,2
Varmepumpe 0,0 Ydelse fra szerlige kider
Ventiatorer 4.0 Solvarme 0,0
Pumper 0,3 Varmepumpe 0,0
Kaling 0,0 Solceler 2,6
Total elforbrug 32,8 Vindmgller 0,0

Standardenergirammen for boliger er i BR15 lig med 30 kWh/m? pr. ar tillagt 1000 kWh pr. &r divideret
med det opvarmede etageareal.
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3. Totalekonomisk rentabilitet 2 — eftervisning via Udleendinge-, Integrations- og Boligministeriets
beregningsprogram (Almen2tal)

Til eftervisningen af den totalokonomiske rentabilitet ved de energibesparende tiltag skal Udlendinge-,
Integrations- og Boligministeriets beregningsmodel Almen2tal, der er programmeret i Excel, anvendes. I
modellen indtastes en rekke data, og pa den baggrund beregner modellen, om merinvesteringen opfylder
bekendtgerelsens to krav til totalokonomisk rentabilitet i § 3, stk. 2:

1) Totalekonomibetingelse: Merinvesteringerne i anlegsfasen (den initiale merinvestering), samt nutids-
vardien af reinvesteringer og merudgifter til drift over en periode pa 40 ar mé ikke overstige
nutidsverdien af energibesparelserne i lavenergibyggeriet i forhold til det geengse byggeri.

2) Forstedrsbetingelse: Energibesparelsen skal som minimum svare til beboerbetalingen pd merinveste-
ringen i det forste ar.

Sikkerhedsindstillinger i Excel

For at kunne benytte beregningsmodellen Almen2tal er det nedvendigt, at det i Excel er tilladt at afvikle
makroer. Det kraeves sdledes, at sikkerhedsindstillingerne i Excel er sat til enten medium eller lav. I
de tilfzelde sikkerhedsindstillingerne er sat til medium, vil brugeren blive medt med en advarsel om, at
Almen2tal indeholder makroer, jf. figur 3. Her skal brugeren aktivt vaelge at afvikle programmet “med
makroer”.

Figur 3. Godkend at Excel bruger makroer.

Advarsel x|
“Cr\almen2al\Almen 2tal . xls” ndehalder makroer.

Makroer kan indeholde virus, Det er normalt sikkert at deakdvere makroer,
men Fvis makroeme er 3&gte, kan du muligvis miste noget af furkbonalteten,

I e Nee v

Indtastning af data, beregning og output

Folgende data skal indtastes i1 beregningsmodellen (markeret med blt i programmet):
* BOSSIDENT — stottesagens unikke nummer
* Energibesparende tiltag
o energibesparende tiltag
o tiltagenes estimerede levetid
o tiltagenes estimerede anskaffelsespris
o eventuelle estimerede drlige @ndringer i drifts- og vedligeholdelsesomkostninger forbundet med
tiltagene
o (ved skift 1 forsyningsform) eventuelle estimerede arlige faste besparelser pd energi, eksempelvis
tilslutningsafgift som folge af tiltagene
o henvisninger til dokumentation af ovenstaende.

* Energiforbrug
o estimeret varme- og elforbrug for det faktiske projekt
o estimeret varme- og elforbrug for det geengse sammenligningsbyggeri
o henvisninger til dokumentation af ovenstaende som Bel5-filer, jf. ovenstaende figur 1 og 2.
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* Varmeforsyning og energipriser
o angivelse af varmeforsyningsform for det faktiske projekt og energipris for denne forsyningsform
o angivelse af varmeforsyningsform for det geengse sammenligningsbyggeri og energipris for denne
forsyningsform
o pris pa el
o henvisninger til dokumentation af ovenstaende.

I beregningsmodellen indgar forudsatninger om tilbagediskonteringsrente, inflation, prisudvikling pa
energibesparende tiltag, energiprisudvikling samt bidraget pa 1an til merinvesteringen. Disse forudsatnin-
ger fastsattes af Udlendinge-, Integrations og Boligministeriet, og er last for endring. Energiprisudvik-

lingen er baseret pa Energistyrelsens fremskrivninger af energipriserne.?)

BOSSIDENT

BOSSIDENTEN indtastes, s beregningen foretaget i Almen2tal nemt kan knyttes til stottesagen. BOS-
SIDENTEN er 26 karakterer langt og indeholder bl.a. oplysninger om tilsagnskommune, boligtyper og
tilsagnsdato.

Eksempel 1. BOSSIDENTEN til sagsidentifikation.

EDE0 T 1234578 12345678 1234567812

Energibesparende tiltag

De energibesparende tiltag, som gennemfores, jf. energirammeberegningerne for hhv. det konkrete lave-
nergiprojekt og det definerede gengse sammenligningsbyggeri, anferes 1 beregningsmodellen.

Eksempel 2. Energibesparende tiltag.

Kort beskrivelse
Titag 1
Tiel Jordvarmeanlazg
Jordvarmeanlasg
Varmepumpe
Titag 2
Titel Oprindelig flernvarmeinstallation
Fiernvarmeinstallation
Tilslutningsafgift
Titag 3
Tikel Foregelse af solcelleanieeg med 15 m? |
Paneler
Inverter

Det er vigtigt at vaere opmaerksom pd, at beregningen af totalokonomien kan ske pa to mder 1 model-
len. Enten anferes alene de energibesparende tiltag i modellen og hermed alene merinvestering og
merdrifts- og vedligeholdelsesomkostninger m.v. (marginalberegning). Eksempel 1-3 i Almen2Tal er
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eksempler pa dette. Alternativt anferes sdvel de energibesparende tiltag som de gangse losninger og
hermed hele investeringen for sdvel de energibesparende tiltag som den gaengse losning og de samlede
drifts- og vedligeholdelsesomkostninger m.v. for sdvel de energibesparende tiltag som de gangse lgsnin-
ger (bruttoberegning). Den gangse losninger indtastes her som negative tal, der dermed fratraekkes 1
regnskabet. Eksempel 4 1 Almen2Tal er et eksempel pa denne fremgangsmade.

Etableres eksempelvis et solcelleanleeg pa 50 m? pa det faktiske lavenergiprojekt, mens det forudsattes,
at der pé det geengse sammenligningsprojekt etableres 30 m?, kan der i modellen anfores enten ét tiltag
“udvidelse af solcelleanleeg +20 m*” eller to tiltag “gengs byggeri: solcelleanleg 30 m*” og “faktisk
byggeri: solcelleanleg 50 m?”.

Hvis levetiderne er veasentligt forskellige mellem de energieffektive faktiske tiltag og de gengse tiltag,
ber sdvel de energieffektive tiltag som de gangse tiltag indtastes 1 modellen (totaloskonomiberegningen
foretages som en bruttoberegning). Er levetiderne stor set ens for de energieffektive og gaengse tiltag, kan
savel marginal- som bruttoberegningen valges.

Tiltagenes estimerede levetid

For hvert tiltag, som er indberettet 1 modellen, anfores tiltagets estimerede levetid i1 antal &r. Er der
indhentet tilbud pa det konkrete tiltag, kan det eksempelvis vare producentens angivne levetid.

Eksempel 3. Tiltagenes estimerede levetid.

e sZ =¥ =82 Y
-z =5 o= - » ™ e 3 =
- = B = & o = 3 C
Y - r33 ®_< 3
P o 4 - 2 @
_'I" il — o - =
= = = o -
=¥ L "] ) —] !._
o = B @ o
= - & >
"D" =
g
ar
50 0 0,20 6.189 Afsnit X X
20 2 1.00 61.508 Afsnit X X
20 2 1,00 -20913 Afsnit X X
0 0 0.00 0 Afsnit X X
25 1 0,40 2323 Afsnit X X
10 4 1.00 38 Afsnit X X

Tiltagenes estimerede anskaffelsespris
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For hvert tiltag, som er indberettet 1 modellen, anfores tiltagets estimerede anskaffelsespris 1 kr.
ekskl. moms, som den forventes at indgé 1 projektets anskaffelsessum, det vil sige 1 prisniveau svarende
til indkebsérets prisniveau.

Eksempel 4. Tiltagenes estimerede anskaffelsespris

o =3 o
= & [}
S X — =
T 9 x L
=X = 3
o
- ® 2 -
2 o =
> = ™
= & Las
= [n)
=3 ==
[ 0]
[ |
Nutidslaoner

180.000'  Afsnit X.X
250.000  Afsnit X.X

-85.000  Afsnit X X
-70.000 _ Afsnit X.X

27.000 Afsnit X X

3.000 Afsnit X X
Bemark, hvis totalokonomiberegningen foretages som en marginalberegning skal alene meranskaffelses-
prisen angives, dvs. prisforskellen mellem det energibesparende tiltag og den gengse losning. Foretages
totalokonomiberegningen som en bruttoberegning, angives prisen pa de gaengse lgsninger med negativt
fortegn, det vil sige som en besparelse.

Eksempelvis kan den estimerede anskaftfelsespris dokumenteres via henvisning til V&S prisdata, der kan
finde prisoplysninger hos leveranderer pa deres hjemmeside, eller der kan indhentes konkret tilbud.
Estimerede @ndringer i drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

For hvert tiltag, som er indberettet i modellen, anferes endvidere eventuelle mer- eller mindreomkostnin-
ger til drift- og vedligeholdelse. Det kan ogsd vaere omkostninger forbundet med tilsyn og service eller
bidragseftekter.

Ved beregning af brugerekonomien indgar kun ikke-vedligeholdelsesudgifter, da det menes at lgbende
vedligehold af bygningen ikke er en merudgift for brugerne.

Eksempel 5. Estimerede cendringer i drifts- og vedligeholdelsesomkostninger
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33482 8352 ¢
o foe oo 3 e 5
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= = — i
Nutidslaoner Nutidslaoner
0 h 0 Y Afsnit XX
1.500 0 Afsnit X X
0 0 Afsnit X X
0 -13.000 Afsnit X X
250 0 Afsnit X X
0 0 Afsnit X X

I modellen indberettes et beleb i kr. ekskl. moms svarende til de estimerede gennemsnitlige arlige mer-
eller mindreomkostninger, 1 opferelsesarets prisniveau. Estimeres det eksempelvis, at et energitiltag har
behov for et serviceeftersyn hver 5. ar, og et eftersyn koster 7.500 kr. ekskl. moms, indtastes en arlig
drifts- og vedligeholdelsesomkostning pé 1.500 kr. ekskl. moms arligt (= 7.500 kr. ekskl. moms/5 ar).

Som for anskaffelsesprisen gaelder det, at er der tale om en marginalberegning anferes alene forskellen
mellem drifts- og vedligeholdelsesomkostningerne for hhv. energitiltaget og den gaengse losning (en mer-/
mindreomkostning som et positivt/negativt beleb), og er der tale om en bruttoberegning anferes savel
drifts- og vedligeholdelsesomkostningerne for de energibesparende tiltag som de gengse losninger.

Energiforbrug

Det estimerede varme- og elforbrug for det faktiske projekt samt for det gengse sammenligningsbyggeri
anfores i kWh pr. ar. Det estimerede forbrug fremgér af de foretagne energirammeberegninger, jf. figur 1
og 2.

Eksempel 6. Energiforbrug og —besparelse
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Energibesparelser

Varme H Doloumentation
[KWh/m? pr. ar] [KWh/ar] [KWh/ar]
Standard 322 62.790 3.315 Afsnit X X
Bygningsklasse 2020 0 0 10.920 Afsnit X X
Besparelse 322 62790 -7 605
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Varmeforsyning og energipriser

Varmeforsyningsformen for hhv. det faktiske projekt og det gaengse sammen- ligningsbyggeri anfo-
res. Forsyningsformerne fremgar af de foretagne energi- rammeberegninger.

Eksempel 7. Varmeforsyning og energipriser
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Fnrudsaetninger Clg I'I‘IE"EI'I‘IFEQI'I"'IQEF Dokumentation
Totalakonomiberegning
Faktisk initial merinwestering kr., ekskl. moms 305.000 kr.
Feinvesteringer i nutidskroner, ekskl. moms 129,065 kr.
Scrapuwardi, ekskl moms 49545 kr.
Beboerakonomi
Howedstol i kr., ekskl moms 295.300 kr.
Renteforuds@tninger
Mominel tilbagediskonteringsrente 452
Inflation 19
Maominel prizstigring pi energibesparende tilkag 0,92
Beboerbetalingsprocent 3,90
Beboerindskud 2.0
Eidrag pélan 0,27
Elpriser
Elpri= inkl. afgifter men ek=kl. faste bidrag og moms 1.8 YkrikWwh BEznit B8
Yarmeforsyning og priser [ekskl. moms]
Far tiltag
armekilde 1 Fijernvarm
armepris 0464 Tkt kwWh Af=nit 3.5
Efter tiltag
Warmekilde 2: El
Warmepris 1.8 Ykrikwh Af=nit #.5
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Endvidere angives estimerede energipriser for varmeforsyningsformerne samt den estimerede pris pa
el. Det er de lokale aktuelle energipriser, som skal angives, dokumentation kan saledes eksempelvis vare
priser. Priserne opgeres i kr. pr. kWh inkl. afgifter, ekskl. moms.

Henvisninger til dokumentation af de indberettede oplysninger

Hver oplysning, som indtastes i beregningsmodellen, skal dokumenteres. I beregningsprogrammet er der
for hver oplysning plads til at anfere en henvisning til dokumentation, for eksempel anfort som ”bilag 2”.

Resultat og output

Nér al data, inklusiv dokumentation, er indtastet, og totalekonomiberegningen er gennemfort (vigtigt: der
trykkes pa knappen ”Opdater beregning”), opdateres resultatdelen overst pa forste ark, og det fremgér
tydeligt om det indtastede projekt overhol- der kravene til totalokonomisk rentabilitet.

Figur 4. For at opdatere beregningsarket trykkes pa knappen ”Opdater beregning”.

Investeringer og levetider - Forbedret

Opdater beregning

Kort beskrivels:

Tiltaim 4

Eksempel 8. Resultat af beregning
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Totalgkonomiberegning
Investeringer i nutidskroner
Initialinvesteringer -305.000 kr.
Reinvesteringer -139.065 kr.
Andring i arlige vedligeholdelsesomkostninger, tilslutningsafgifer m.v. 279972 kr.
Scrapvasrdi 49 846 kr.
Varmebesparelser 780.863 kr.
Elbesparelser -560.302 kr.
Total 97 313 kr.
Brugerokonomi
Elruaerﬁknnumi det ferste ar
Brugerbetaling -12.702 kr.
Varmebesparelser det farste ar 20 688 kr.
Elbesparelser det farste ar -14.100 kr.
Arlige andre besparelser - f eks. tilslutningsafgifter m.v. 13.000 kr.
Total 15.886 kr.
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Herefter gemmes projektmappen. Det er tillige muligt at udskrive beregningen og resultatet som fremgér
af fanebladet ”Brugerinput og forudsatninger”.

Eksempel 9. ”Brugerinput og forudscetninger”.
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Brugerinput og forudszetninger Energipriser Eksempel 1 - Lejeboliger Eksempel 2 - Plejehjemsboliger Eksempel 3 - Eldreboliger Eksempel 4 - Eldreboliger
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Den resulterende fil vedlaegges som dokumentation for totalokonomisk rentabilitet i bade ansegning til
skema B og C, ligesom projektgranskeren inden skema B ogsé skal have filen til rddighed.

Eksempel 10. Udskrift af fanebladet ”Brugerinput og forudscetninger”.
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Totalgekonomiberegning

RESULTAT:

Investeringer i nutidskroner

Krmvet om totalekonomisk sfvel som brugerakonomisk
rentabilitet ar opfyldt, og projektet opfylder dermed de
kraevede akonomiske kriterier.

Eeregningen er totalakonomisk

Initialinvesteringer =505.000 kr.
Reinvesteringer -133.065 kr.
Endring i &rlige vedligeholdelzezomkostninger, tilslutningsafgifer m.v. 273972 kr.
Scrapvaerdi 43,546 kr.
¥Yarmebesparelser THEO.EES kr.
Elbesparelser -SE3.302 kr.
Total 37515 kr.
Brugergkonomi
Brugerskonomi det farste ar
Erugerbaetaling -12.702 kr.
“armebesparelzer detfarste &r 23,655 kr.
Elbesparelzer detfarske ar -14.400 kr.
Arlige ondre besparelser - Foks. tilslutningszigiter my. 15,000 kr.
Total 15,556 kr.

Brugemkonomien ar pasitiv

Grafisk fremstilling af totalskonomiberegning
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Investeringer og levetider - Forbedret bygning

E

- A= == S oW (] S (] =
Opdater bereqning E_ EE %E”: %%5 % gés % '-3 E
= ] 2 g * EE 2 EEH 3 E
g 583 S¥3 2 7R =2 5
E m:ﬁ' E=-= g Do g E
3 g = g5 5 g
K.ort beskrivelze ar Mutidskroner Mutix
Tiltag 1
Titel Jordvarmeanl g
Jordvarmeanleeg 5 1] 020 B.139 Afsznit & 120000 Afsnit =%
Warmepurnpe 20 2 1.00 1508 Afsnitx = 280000 Afsnit =0 1
Tiltag 2
Titel Oprindelig flernwvarmeinstall ation
Fiermvarmeinastall aion 20 2 1.00 20913 Afznit oK -BR.000  Afsnit #.=
Tilzlutningzafgift 1] 1] 0,00 0 Afsnit == -f0.000  Afsnit #x
Tiltag 3
Titel Foragelze af solcelleanleg med 15 m#
Paneler 2h 1 0.40 2323 Afsnit X% 27000 Afsnit =X
[nwerter 10 4 1.00 T30 Afsnit s 2000 Afsnit x4
Tiltag 4
Titel [ntet tiltag
Hovedkormponent 1 1] 1] 0,00 0 Afznit #.= 0 Afsnit =2
Hovedkornponent 2 n n .00 0 Afsnitx= 0 Afsnit =
Tiltag 5
Titel Intet tiltag
Hovedkarnponent 1 1] 1] 000 0 Afznit #.= 0 Afznit =X
Hgvedkgmpgneﬂt 2 1] 1] 000 n AFgnit X 1] Afznit #.x
Tiltag 6
Titel [ntet tiltag
Hovedkormponent 1 0 1] 0,00 0 Afsnit = 0 Afsnit =2
Hovedkormponent 2 1] 1] 0,00 1 Afznit & 1] Afznit #.-
Tiltag 7
Titel [ntet tiltag
Hovedkornponent 1 1] 1] 000 0 Afznit #= 0 Afsnit A
Hovedkormponent 2 I} 1] 0,00 I} AFznit #. 1] AFsnit #oH
Tiltag 8
Titel [rtet tiltag
Hovedkarnponent 1 1] 1] 000 0 Afznit x= 0 Afsnit#x
VEJ nr 9982=: 26109 ¢ 470 n 000 0 Afznit x= 0 Afsnit =
Totaler 43,846 305,000
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Energibesparelser

Yarme El Dokumentation
[k\wHrn? pr. ar] [k e dar] A E
Starndard 322 b B2.730 3315 Afznit #
Bugringzklazse 2020 ] N 0 ™ 0520 O AFsnit ¥ #
Besparelze 322 G2 730 -7 605
[Forudsaininger og mellemregninger Dokumentation
Totalekonomiberegning
Faktizk initial merinvestering kr.. ekskl. moms 306.000 kr.
Reirvesteringer | nutidskroner, ekskl. moms -139.065 kr.
Scrapvaerdi, ekskl. rmoms -49.845 kr.
Beboerskonomi
Hovedstol i kr., ekskl. moms 292900 kr.
Renteforuds=tninger
Maorminel tilbagediskonteringsrente 455
[mFlation 192
Morminel prizstigning pa energibesparende tiltag 0.9%
Beboerbetalingsprocent 3,905
Beboerindzkud 205
Bidrag p& l&n 0,27
Elprizer
Elpriz inkl. afgifter men ekskl. faste bidrag og rmoms 1.8 Ver fkwh AFznit #4
Yarmeforsyning og priser [ekskl. moms]
Fer tiltag
YWarrnekilde T Fiernvarm
Warrmepris 0.464 “krilkwh AFznit #4
Efter tiltag
YWarrnekilde 2 El
Yarmepriz 1.8 Ver ! kiwih AFznit ¥ X
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3)  http://www.ens.dk/info/tal-kort/fremskrivninger-analyser-modeller/samfundsokonomiske-beregnings-forudsaetninger
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