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Tinglysningsafgift vedrerende visse ejerpantebreve 1 fast ejendom

Skatteradet bekreftede, at sperger, som var et ejendomsselskab ejet af et livsforsikringsselskab,
kunne tinglyse @ndringer vedrerende ejerpantebreve i tre faste ejendomme uden at betale variabel tingly-
sningsafgift. Tinglysningerne kunne foretages uden variabel tinglysningsafgift, selvom ejerpantebrevene
oprindeligt var tinglyst uden stempelafgift efter en sarregel i den tidligere geldende stempelafgiftslov.

Skatteradet bekraftede bl.a., at der kunne tinglyses vilkarsaendringer, herunder debitor- og kreditor-
skifte, 1 forbindelse med en overdragelse af ejendommene, samt tinglyses underpantsatning af ejerpante-
brevene, uden at der skulle betales variabel tinglysningsafgift.

Skatterdadsmade 26. september 2017 - SKM2017. 611. SR
Afgorelsen er af hensyn til tavshedspligten offentliggjort 1 forkortet og redigeret form.

Spergsmal

1. Kan SKAT bekrefte, at tinglysning af vilkdrsendringer pa ejerpantebrevene, som navnt i tingly-
sningsafgiftslovens § 5, stk. 6, 2. pkt., herunder debitor- og kreditorskifte, ikke udleser variabel
tinglysningsafgift pd 1,5 % af det pantsikrede belob, uanset at ejerpantebrevene er tinglyst stempelfrit
1 henhold til den dagaldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 12?

2. Kan SKAT bekrafte, at der kan ske afgiftsfri tinglysning af underpant pd ejerpantebrevene, uanset at
ejerpantebrevene er tinglyst stempelfrit i henhold til den dagaeldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 12?

3. Kan SKAT bekrafte, at der kan overfores afgiftsfritagelsesgrundlag fra ejerpantebrevene efter regler-
ne 1 tinglysningsafgiftslovens § 5, stk. 2, uanset at ejerpantebrevene er tinglyst stempelfrit i henhold
til den dageldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 127

Svar

1. Ja, se begrundelse
2. Ja, se begrundelse
3. Ja, se begrundelse

Beskrivelse af de faktiske forhold

Sperger (Selskab A), som er et ejendomsselskab, anmoder om bindende svar angdende den tinglysning-
smassige behandling af en raekke patenkte tinglysningsmeessige ekspeditioner vedrerende 3 ejerpante-
breve, som er tinglyst stempelfrit i henhold til stempellovens § 62, stk. 1, nr. 12, pa tre ejendomme, til
hvilke Selskab A har tinglyst adkomst.

Selskab A pétenker at overdrage de omhandlede ejendomme til en endnu ikke identificeret keber, som
ikke er koncernforbundet med Selskab A. Ejendommene patenkes overdraget enten som en aktivover-
dragelse direkte til en kommende keber, eller som overdragelse af kapitalandelene i et eller flere nye
selskaber stiftet ved apportindskud af ejendommene.

Selskab A ensker i forbindelse med overdragelsen 1 videst muligt omfang at gere det muligt for keber at
opnd afgiftsfritagelse ved kebers finansiering af transaktionen enten ved tinglysning af underpant, eller
ved tinglysning af nyt pantebrev pa realkreditlignende vilkar til aflesning af ejerpantebrevene.

De omhandlede ejendomme og ejerpantebreve er som folger:

Ejendom 1 — Lokation 1

AFG nr 10477 af 26/09/2017 1



Ejendom: Matrikel nr. X
Tinglyst adkomsthaver: Selskab A.
Ejendom 1 er overdraget til Selskab A i &r X. (Udeladt)

Ejerpantebrev: Pé ejendommen er tinglyst ejerpantebrev stort kr. XXX med dato/lebenummer X. Tinglyst
kreditor og debitor er Selskab B (livsforsikringsselskab). Ejerpantebrevet er vedlagt som bilag, der har
varet forelagt SKAT.

(Udeladt)
Ejendommen var tidligere ejet af selskab B.

Oversigt, ejendom 1

CVR-nr. Juridisk person
Tinglyst ejer: Selskab A (Udeladt) Selskab A
Ejerpantebrev, tinglyst debi- (Udeladt) Selskab B
tor/kreditor:
(Udeladt)

Ejendom 2 - Lokation 2

Ejendom: Matrikel nr. X.
Tinglyst adkomsthaver: Selskab A

Ejerpantebrev: P4 ejendommen er tinglyst ejerpantebrev stort kr. XXX med dato/lebenummer X. Tinglyst
kreditor og debitor er Selskab A. Ejerpantebrevet er vedlagt anmodningen som bilag, og har veret
forelagt SKAT. (Udeladt)

Ejerpantebrevet blev oprindeligt udstedt af Selskab B, som pé tidspunktet for udstedelsen og tinglysnin-
gen havde adkomst til ejendommen. Ejendommen blev overdraget til Selskab A ved skede dateret X dato,
idet der i samme forbindelse blev tinglyst kreditor- og debitorskifte pa ejerpantebrevet.

Fjendom 3 — Lokation 3

Ejendom: Matrikel nr. X
Tinglyst adkomsthaver: Selskab A.

Ejerpantebrev: Pa ejendommen er tinglyst ejerpantebrev stort kr. XXX med dato/lebenummer X. Tinglyst
kreditor og debitor er Selskab B. Ejerpantebrevet er vedlagt anmodningen som bilag, og har sammen med
en tingbogsudskrift veret forelagt SKAT. Det fremgér heraf, at det pantsikrede beleb udger XXX, og at
panthaver og pantsetter er Selskab B.

Selskab A oplyser, at ejerpantebrevet oprindeligt blev udstedt og tinglyst af Selskab B, som pa tidspunktet
for udstedelsen og tinglysningen havde adkomst til matr. nr. X. Selskab B erhvervede matr.nr. Y ved
skade af X dato, som herefter blev sammenlagt med de ovrige matrikler og noteret som en samlet fast
ejendom. Den samlede ejendom blev overdraget til Selskab A ved skede dateret X. Ejerpantebrevet er i
dag tinglyst pa den samlede faste ejendom, jf. den forelagte tingbogsattest.

Oversigt, ejendom 3
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CVR-nr. Juridisk person
Tinglyst ejer: Selskab A Udeladt Selskab A
Ejerpantebrev, tinglyst debi- Udeladt Selskab B
tor/kreditor:

Selskab A oplyser, at man patenker at tinglyse kreditor- og debitorskifte pa ejerpantebrevene i forbindel-
se med overdragelsen af ejendommene.

Selskab A er et datterselskab af Selskab B. I forbindelse med overdragelse af ejendommene fra Selskab
B til Selskab A er der fejlagtigt ikke blevet tinglyst kreditor- og debitorskifte pé ejerpantebrevene tinglyst
pa Lokation 1 og Lokation 3 (ejendom 1 og 3) til fordel for Selskab A. SKAT kan i det bindende
svar laegge til grund, at Selskab B er fuldt ud indforstdet med at medvirke til enhver disposition over
ejerpantebrevene.

Ejerpantebrevene er alle udstedt til sikkerhedsstillelse, som navnt i den dageeldende lov om forsikrings-
virksomhed § 131, stk. 5 (lovbekendtgerelse nr. 657 af 10. august 1993) og lov om tilsyn med firmapensi-
onskasser § 49, stk. 4 (lovbekendtgerelse nr. 670 af 19. august 1993), og er dermed tinglyst stempelfrit
efter § 62, stk. 1, nr. 12 1 den dageeldende stempellov (bekendtgerelse af lov om stempelafgift nr. 742 af
27. august 1992).

Ifolge den dagaeldende § 131, stk. 1, i lov om forsikringsvirksomhed skulle livsforsikringsselskaber fore
et register over aktiver til dekning af forsikringshensattelserne. Hvis en del af forsikringshensattelserne
var daekket af fast ejendom, skulle livsforsikringsselskaber herudover registrere et tinglyst ejerpantebrev
pa sddanne ejendomme svarende til den vardi, hvormed ejendommen indgik blandt de registrerede
aktiver, jf. dageldende lov om forsikringsvirksomhed § 131, stk. 5. Selskab A oplyser, at bestemmelsen
i lov om forsikringsvirksomhed vedr. registrering af sddanne ejerpantebreve blev overfert til lov om
finansiel virksomhed, jf. lov nr. 453 af 10. juni 2003, og efterfolgende ophavet, jf. lov nr. 308 af 28.
marts 2015.

I henhold til den dageldende stempellov var sikkerhedsstillelse stempelfri, nar den var udstedt i form
af ejerpantebreve, som navnt i § 131, stk. 5, i lov om forsikringsvirksomhed og § 49, stk. 4, i lov om
tilsyn med firmapensionskasser, jf. stempellovens § 62, stk. 1, nr. 12. Ifelge bestemmelsen opherte stem-
pelfriheden, nar ejerpantebrevet opherte med at vaere registreret som navnt 1 de anforte bestemmelser.

SKAT kan ved det bindende svar laegge til grund, at pa tidspunktet for tinglysningsafgiftslovens ikrafttree-
den den 1. januar 2000 var ejendommene og ejerpantebrevene registreret i henhold til lov om forsikrings-
virksomhed § 131, stk. 1 og stk. 5, med ejendommenes bogferte vaerdi, og at den bogferte verdi pa dette
tidspunkt var lavere end den tinglyste hovedstol pad de omhandlede ejendomme.

Spergers opfattelse og begrundelse
Det er Selskab As opfattelse, at de stillede spergsmal alle skal besvares bekraftende.

Spergsmal 1: Kan SKAT bekrafte, at tinglysning af vilkarsendringer pa de i sagen omhandlede ejerpan-
tebreve, som navnt i tinglysningsafgiftslovens § 5, stk. 6, 2. pkt., herunder debitor- og kreditorskifte,
ikke udleser variabel tinglysningsafgift pa 1,5 % af det pantsikrede belgb, uanset at ejerpantebrevene er
tinglyst stempelfrit i henhold til den dagaldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 12?

Det er Selskab As opfattelse, at der kan tinglyses vilkarsaendringer pa ejerpantebrevene uden betaling af
variabel tinglysningsafgift pd 1,5 % af det pantsikrede belob, og sdledes alene mod betaling af den faste
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afgift pa kr. 1.660, jf. tinglysningsafgiftsloven ("TAL”) § 5, stk. 6, jf. § 7, uanset at ejerpantebrevene er
tinglyst stempelfrit.

Tinglysningsafgiftsloven tradte i kraft den 1. januar 2000 og finder anvendelse pd enhver anmeldelse til
tinglysning eller registrering, der finder sted fra og med den 1. januar 2000, jf. TAL § 32, stk. 2. Det
er derfor Selskab As opfattelse, at stempellovens bestemmelser ikke skal inddrages ved besvarelse af
sporgsmélet om afgift ved tinglysning af vilkdrsendringer pd de i sagen omhandlede ejerpantebreve
efter den 1. januar 2000, idet spergsmalet herom alene skal behandles i henhold til overgangs- og
ikrafttraedelsesbestemmelserne 1 TAL kapitel 9.

I henhold til overgangsbestemmelsen 1 TAL § 32, stk. 3 anses et dokument, hvoraf der tidligere er betalt
stempelafgift, eller som efter den hidtil geeldende stempellov var helt eller delvis afgiftsfri ved tinglysning
eller registrering af a@ndringer i dokumentet, som afgiftsberigtiget. TAL § 32, stk. 3, sidestiller saledes
dokumenter, som var afgiftsfri i henhold til stempelloven med dokumenter, hvoraf der var betalt fuld
stempelafgift i henhold til stempelloven.

Der henvises 1 ovrigt til SKAT’s juridiske vejledning pkt. E. B. 4.1.5, hvor det ogsa fremgar, at ejerpante-
breve, der ved oprettelsen var omfattet af afgiftsfritagelsen i dagaeldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 12,
er omfattet af overgangsbestemmelsen i TAL § 32, stk. 3, hvis de er (i) oprettet senest den 31. december
1999, og (ii) afgiftsberigtiget korrekt efter stempelloven.

Ejerpantebrevene er alle oprettet inden den 31. december 1999, og alle ejerpantebrevene blev anvendt
som sikkerhedsstillelse for forsikringsmassige hensattelser efter lov om forsikringsvirksomhed § 131,
stk. 5, pa tidspunktet for tinglysningsafgiftslovens ikrafttreeden den 1. januar 2000, og ejerpantebrevene
var dermed stempelfri efter stempellovens § 62, stk. 1, nr. 12, pa tidspunktet for tinglysningsafgiftslovens
ikrafttraeden.

Det er Selskab As opfattelse, at det er uden betydning, at ejerpantebrevenes hovedstol var hgjere end den
registrerede vaerdi 1 henhold til lov om forsikringsvirksomhed § 131, stk. 1 og stk. 5 pa tidspunktet for
tinglysningsafgiftslovens ikrafttraeden. Det folger udtrykkeligt af den dageldende stempellovs § 62, stk.
1, nr. 20, at stempelfriheden opherer, "nér ejerpantebrevet opherer med at vaere registreret ...”. Det er
saledes forst pa det tidspunkt, hvor ejerpantebrevet opherer med at vere registreret som sikkerhedsstillel-
se for forsikringshensattelser, at stempelfriheden opherer. Idet bdde de i sagen omhandlede ejendomme
og ejerpantebreve var registreret i henhold til forsikringsvirksomhedslovens § 131, stk. 1 og stk. 5,
den 1. januar 2000, og saledes pa dette tidspunkt udgjorde sikkerhedsstillelse for de forsikringsmaessige
hensattelser, er det Selskab As opfattelse, at stempelfriheden fortsat var geldende péd tidspunktet for
tinglysningsafgiftslovens ikrafttraeden.

Det er Selskab As opfattelse, at ejerpantebrevene dermed var afgiftsberigtiget korrekt efter stempelloven
pa tidspunktet for tinglysningsafgiftslovens ikrafttreden, og at ejerpantebrevene saledes skal betragtes
som afgiftsberigtigede 1 henhold til tinglysningsafgiftsloven, jf. TAL § 32, stk. 3.

Det er Selskab As opfattelse, at lovens ordlyd, hvorefter ejerpantebrevene skal betragtes som afgiftsberig-
tigede, skal forstas séledes, at de i sagen omhandlede ejerpantebreve, indenfor TAL’s anvendelsesomréde,
skal behandles som ejerpantebreve lyst efter 1. januar 2000, for hvilke der er betalt tinglysningsafgift i
henhold til TAL § 5. Det er dermed Selskab As opfattelse, at der kan ske tinglysning af vilkarseendringer
pa ejerpantebrevene alene mod betaling af den faste afgift pa kr. 1.660, jf. TAL § 5, stk. 6, jf. § 7.

Spergsmal 2: Kan SKAT bekrefte, at der kan ske afgiftsfri tinglysning af underpant pa de 1 sagen om-
handlede ejerpantebreve, uanset at ejerpantebrevene er tinglyst stempelfrit 1 henhold til den dagaldende
stempellov § 62, stk. 1, nr. 12?
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Det er Selskab As opfattelse, at der kan ske afgiftsfri tinglysning af underpant pa ejerpantebrevene,
jf. TAL § 8, stk. 1, nr. 7. Indledningsvis bemarkes det, at stempelloven ikke finder anvendelse pa
spergsmalet om tinglysning af underpant pa ejerpantebrevene efter 1. januar 2000, jf. TAL § 32, stk. 2.

Det er Selskab As opfattelse, at TAL ikke indeholder hjemmel til at opkrave tinglysningsafgift for
tinglysning af underpant pé ejerpantebreve, der er tinglyst afgiftsfrit i henhold til stempellovens regler
herom, eftersom TAL ikke indeholder en sadan undtagelse til § 8, stk. 1, nr. 7.

TAL § 8, stk. 1, nr. 7 mé derfor efter Selskab As opfattelse vere galdende for tinglysning af underpant i
alle former for ejerpantebreve, uanset disse ejerpantebreves oprindelse. Herudover henvises der 1 ovrigt til
bemarkningerne oven for under Selskab As opfattelse og begrundelse for Spergsmal 1, idet ejerpantebre-
vene under alle omstendigheder skal anses som afgiftsberigtigede 1 henhold til TAL § 32, stk. 3.

Spergsmaél 3: Kan SKAT bekrafte, at der kan overfores afgiftsfritagelsesgrundlag fra de i sagen omhand-
lede ejerpantebreve efter reglerne i tinglysningsafgiftslovens § 5, stk. 2, uanset at ejerpantebrevene er
tinglyst stempelfrit i henhold til den dageldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 12?

SKAT bedes ved besvarelse af spergsmaélet leegge til grund, at de generelle betingelser for afgiftsfritagelse
1 TAL § 5, stk. 2 er opfyldt. Det er Selskab As opfattelse, at der kan overfores afgiftsfritagelsesgrundlag
fra ejerpantebrevene ved tinglysning af nyt pantebrev pé realkreditlignende vilkér til aflesning af ejerpan-
tebrevene 1 henhold til TAL § 5, stk. 2.

Selskab As opfattelse er forst og fremmest begrundet i, at det - som angivet under Selskab As opfattelse
og begrundelse for spergsmal 1 - er Selskab As opfattelse, at de omhandlede ejerpantebreve skal anses
som afgiftsberigtigede efter tinglysningsafgiftsloven, jf. TAL § 32, stk. 3, og at ejerpantebrevene dermed
skal behandles som ejerpantebreve, for hvilke der er betalt tinglysningsafgift i henhold til TAL § 5,
stk. 1. Séfremt Selskab As opfattelse heraf er korrekt, kan der overfores afgiftsfritagelsesgrundlag fra
ejerpantebrevene 1 henhold til TAL § 5, stk. 2.

Hertil kommer, at TAL § 5, stk. 2 1 henhold til sin ordlyd ikke omhandler allerede betalt tinglysningsaf-
gift, men alene omhandler muligheden for ved beregning af det pantsikrede (og dermed tinglysningsaf-
giftspligtige) beleb for et nyt 1dn at undlade at medregne den del af linet, der optages til erstatning for
et eksisterende pantebrev. Det er saledes efter Selskab As opfattelse ikke en betingelse for anvendelse
af TAL § 5, stk. 2, at der faktisk er betalt tinglysningsafgift (eller stempelafgift) for det eksisterende
pantebrev, sd lange der er tale om et ejerpantebrev, der skal anses som afgiftsberigtiget efter tinglysnings-
afgiftsloven, hvilket er tilfeeldet for de i sagen omhandlede ejerpantebreve, jf. ovenfor under Selskab As
opfattelse og begrundelse til sporgsmal 1.

Endelig bemerker Selskab A, at TAL § 5, stk. 2, sidste punktum, indeholder en undtagelse, hvorefter
bestemmelsen ikke kan anvendes ved aflgsning af et ejerpantebrev, der er opstdet ved omdannelse af
et pantebrev fra og med den 21. marts 2011. Det er Selskab As opfattelse, at safremt det var lovgivers
hensigt, at TAL § 5, stk. 2, ikke skal finde anvendelse for ejerpantebreve, der er tinglyst stempelfrit i
henhold til stempellovens § 62, stk. 1, nr. 12, eller anden undtagelse i stempelloven, ville TAL § 5, stk. 2,
have indeholdt en tilsvarende undtagelse for disse ejerpantebreve. Idet TAL § 5, stk. 2, ikke indeholder en
undtagelse for ejerpantebreve, der er tinglyst stempelfrit i henhold til stempelloven, er det ogsé pa denne
baggrund Selskab As opfattelse, at der kan overfores afgiftsfritagelsesgrundlag fra ejerpantebrevene ved
tinglysning af nyt pantebrev pa realkreditlignende vilkar til aflesning af ejerpantebrevene efter reglerne i
TAL § 5, stk. 2.

Heoring
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Selskab A har 1 forbindelse med heringen over udkastet til bindende svar korrigeret et faktuelt forhold 1
sagsfremstillingen, og SKAT har tilrettet udkastet i overensstemmelse hermed. Selskab A har ikke 1 ovrigt
haft bemerkninger til udkastet til bindende svar.

SKAT: indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Det onskes bekreftet, at tinglysning af vilkarsaendringer pa de i sagen omhandlede ejerpantebreve, som
navnt 1 tinglysningsafgiftslovens § 5, stk. 6, 2. pkt., herunder debitor- og kreditorskifte, ikke udleser
variabel tinglysningsafgift pad 1,5 % af det pantsikrede beleb, uanset at ejerpantebrevene er tinglyst
stempelfrit 1 henhold til den dageldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 12.

Begrundelse

Det forudsattes ved besvarelsen, at det kan dokumenteres, at pantebrevene pa tidspunktet for ikrafttreeden
af tinglysningsafgiftsloven (1. januar 2000) opfyldte betingelserne for at vare tinglyst uden stempelafgift
efter stempelafgiftslovens § 62, stk. 1, nr. 12, og saledes pé dette tidspunkt indgik i1 det lovpligtige register
over aktiver efter dagaldende regler i forsikringslovgivningen.

Pé baggrund af ordlyden af stempelafgiftsloven, hvorefter ”Stempelfriheden opherer, nér ejerpantebrevet
opherer med at vare registreret som naevnt 1 de anforte bestemmelser” finder SKAT, at det ikke har
betydning, om pantebrevene var tinglyst til en hgjere verdi end den daverende bogferte vaerdi af
ejendommene.

Efter overgangsbestemmelsen i tinglysningsafgiftslovens § 32. stk. 3, hvorefter dokumenter, der forelig-
ger tinglyst afgiftsfrit i medfer af hidtidige regler i stempelafgiftsloven, skal anses som afgiftsberigtiget
efter tinglysningsafgiftsloven, vil tinglysning af en @&ndring (vilkérsendring) ikke medfere, at der skal
betales afgift af pantsa@tningen pa ny efter tinglysningsafgiftsloven.

Tinglysningsafgiftsloven, overgangsbestemmelserne til ophavelse af stempelafgiftsloven, eller anden
lovgivning, indeholder ikke bestemmelser 1 gvrigt, som regulerer tinglysningsafgift af denne type ejer-
pantebreve. De pageldende ejerpantebreve er dermed omfattet af tinglysningsafgiftslovens almindelige
regler, jf. § 5, stk. 6, 2. pkt., og § 7, og § 8, stk. 1, nr. 8.

Den n@vnte disposition, hvor der skal tinglyses @ndringer til de tre ejerpantebreve, herunder @ndringer,
hvorved ejerpantebrevene skifter debitor/kreditor i forbindelse med en overdragelse af ejendommene til
en ny ejer, vil dermed kunne foretages uden betaling af variabel afgift efter tinglysningsafgiftsloven.

Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 1 besvares med "Ja, se begrundelse”.

Spergsmal 2

Det onskes bekraftet, at der kan ske afgiftsfri tinglysning af underpant pé de i sagen omhandlede tre
ejerpantebreve, uanset at ejerpantebrevene er tinglyst stempelfrit i henhold til den dagaldende stempellov
§ 62, stk. 1, nr. 12.

Begrundelse

Som anfort under spergsmal 1 findes der ikke regler, som regulerer tinglysningsafgiften af disse ejerpan-
tebreve. Ejerpantebrevene er dermed omfattet af tinglysningsafgiftslovens almindelige regler, jf. § 8, stk.
1, nr. 7, hvoraf det fremgar, at tinglysning af underpant i ejerpantebreve er afgiftsfri.
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Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 2 besvares med "Ja, se begrundelse”.

Spergsmal 3

Det onskes bekraftet, at der kan overfores afgiftsfritagelsesgrundlag fra ejerpantebrevene efter reglerne
1 tinglysningsafgiftslovens § 5, stk. 2, uanset at ejerpantebrevene er tinglyst stempelfrit i henhold til den
dageldende stempellov § 62, stk. 1, nr. 12.

Begrundelse

Som anfert under spergsmal 1 findes der ikke regler, som regulerer tinglysningsafgiften af disse ejerpan-
tebreve. Ejerpantebreve er dermed omfattet af tinglysningsafgiftslovens almindelige regler, jf. § 5, stk. 2,
hvorefter der ved tinglysning af nye 1an i ejendommene vil kunne overfores afgiftsfritagelsesgrundlag fra
ejerpantebrevene.

Indstilling

SKAT indstiller, at spergsmal 3 besvares med "Ja, se begrundelse”.
Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatteradet tiltreder SKATs afgerelse og begrundelse
Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Generelt

Lovgrundlag

Tinglysningsafgiftsloven

”Kapitel 9
Overgangs- og ikrafttreedelsesbestemmelser
§ 32. Loven treder i kraft den 1. januar 2000. (...)~ (...)

Stk. 2.  Loven finder anvendelse pa anmeldelse til tinglysning eller registrering, som registreringsmyn-
digheden modtager fra og med den 1. januar 2000. (...)

Stk. 3. Ved tinglysning eller registrering af @ndringer i et dokument, hvoraf der tidligere er betalt
stempelafgift, eller som efter den hidtil geldende stempellov var helt eller delvis afgiftsfri, anses det
tidligere dokument som afgiftsberigtiget efter reglerne i denne lov.

Forarbejder (Lovforslag nr. 208 af 25. marts 1999)
”(...)

Almindelige bemcerkninger

Afskaffelse af stempelfritagelser og andre scerregler

Det er helt afgerende for forslaget, at alle skal betale afgiften, og at det nye afgiftssystem bliver uden
fritagelsesbestemmelser, og med sa fa differentierede satser som muligt, hvorved det nye system kan
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administreres enkelt og sikkert. De helt nedvendige undtagelser fra afgiftspligten, der vedrerer vaergemal,
bosondring, rddighedsberavelse og lignende, forventes derfor ikke at f4 afsmittende virkning.

Der kan derfor ikke tages hensyn til s@rlige brancheforhold eller til andre sarlige forhold, herunder
sociale forhold, som det er sket ved de nugeldende bestemmelserne om stempelbegunstigelse eller
stempelfrihed.

(..)

Folgende fritagelsesbestemmelser mv. i den gaeldende stempellov berares af lovforslaget.

(..)

Efter § 62, stk. 1, nr. 12 er der stempelfrihed for ejerpantebreve til sikkerhed for forsikringsmaessige
hensattelser 1 livsforsikringsselskaber, tvaergaende pensionskasser og firmapensionskasser, jf. § 131 1 lov
om forsikringsvirksomhed og § 49 lov om tilsyn med firmapensionskasser. @nsket om et forenklet system
vedrerende pants@tning af fast ejendom tilsiger, at bestemmelsen ikke opretholdes.

*Til § 32
(...)

Bestemmelsen 1 stk. 3 harmonerer med princippet i stempellovens § 91, stk. 5, saledes at anvendelsesom-
radet for nervaerende lov er begranset til dokumenter, hvis afgiftspligt indtreeder den 1. januar 2000 eller
senere. Efter stk. 3 anses pantebreve, der tidligere er afgiftsberigtiget efter den hidtidige stempelafgiftsiov,
som afgiftsberigtiget efter nervaerende lov, ndr @ndringer 1 pantebrevet anmeldes til tinglysning eller
registrering. Det betyder f.eks., at der ved tinglysning af en forhgjelse af det pantsikrede beleb efter et
pantebrev kun skal betales afgift af forskellen mellem restheftelsen og den nye panthaftelse. Er pantebre-
vet et ejerpantebrev skal der betales afgift af forskellen mellem hovedstolen, og den nye panthaftelse.

Det gzlder, uanset om det padgeldende dokument er ustemplet i henhold til fritagelsesbestemmelserne i
stempelloven eller ikke er stemplet efter sit pdlydende i henhold til en verdierklaering efter stempellovens
§ 57, stk. 4, 2. pkt. Ved tinglysning eller registrering af andre pétegninger pa pantebreve, herunder
vedrarende rykninger eller relaksationer, samt @&ndring i rente-, afdrags- eller opsigelsesvilkér, betales der
alene afgift efter § 7.

.y

Dagaldende stempelafgiftslov (lovbekendtgerelse nr. 591 af 11. august 1998)

Kapitel 10
(...)

§ 62. Stempelfri er dokumenter om

(..)

12. sikkerhedsstillelse udstedt 1 form af ejerpantebrev som nevnt i lov om forsikringsvirksomhed § 131,
stk. 5, og lov om tilsyn med firmapensionskasser § 49, stk. 4. Det er dog en forudsatning, at det enkelte
ejerpantebrev er pafert en erklering fra forsikringsselskabet eller pensionskassen om stempelfrihed efter
stempellovens § 62, stk. 1, nr. 12. Stempelfriheden opherer, nar ejerpantebrevet opherer med at vere
registreret som navnt 1 de anforte bestemmelser,
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Lov nr. 383 af 2. juni 1999 om @&ndring af bl.a. lov om stempelafgift, retsafgiftsloven (bl.a. konsekvens-
@&ndringer som folge af lov om afgift af tinglysning og registrering af ejer- og panteretticheder

§ 1= I lov om stempelafgift, jf. lovbekendtgerelse nr. 591 af 11. august 1998, som @ndret ved lov nr. 1035
af 23. december 1998, foretages folgende @ndringer:

(...)

3.(...), kapitel 10 (...) ophaves.

(...)

§6

Stk. 1. Loven trader i kraft den 1. januar 2000.
Forarbejder

Lovforslag nr. 209 af 25. marts 1999

”Til § 5 (som blev § 6 i lovforslaget som vedtaget) (SKATS tilfajelse i parentes)
Det foreslas, at @ndringerne i stempelloven har virkning fra den 1. januar 2000.

(..)

Fra samme tidspunkt ophaves stempelafgiftsloven for dokumenter, der ikke er skadesforsikringsdoku-
menter, hvor stempelafgiftspligten ikke er indtradt inden den 1. januar 2000.

(..)

Dokumenter der er stempelpligtige efter lov om stempelafgift, hvor stempelpligten er indtrédt for den 1.
januar 2000, er undergivet de geldende regler pa det tidspunkt, hvor dokumentet oprettes. (...). ”

Dagaldende lov om forsikringsvirksomhed, if. lovbekendtgerelse nr. 684 af 23. august 1999

7§ 131. I livsforsikringsselskaber skal der fores et register over aktiverne efter § 128, stk. 1, samt finan-
sielle kontrakter efter § 127 a, stk. 3, nr. 3. De registrerede aktiver tjener udelukkende til fyldestgerelse af
de forsikrede.

Stk. 2. De forsikringsmaessige hensattelser opgeres af den ansvarshavende aktuar ved regnskabsarets
slutning. Livsforsikringsselskabet har derpd 3 méneders frist til at registrere de fornedne aktiver til dek-
ning af de forsikringsmaessige hensattelser. I labet af regnskabséret skal selskabet foretage registrering til
dekning af det belgb, hvormed de forsikringsmaessige hensattelser skennes at vaere vokset i den forlgbne
del af regnskabsaret.

(..)

Stk. 5. Indgér der fast ejendom blandt aktiverne, registreres et tinglyst ejerpantebrev.

Generelt vedrerende forsikringsretlige regler

Lovkravet i den finansielle lovgivning om forsikringsselskabers tinglyste ejerpantebreve bortfaldt ved en
lovaendring pr. 1. januar 2016.
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Lov om finansiel virksomhed, som trédte i kraft 1. januar 2004, videreforte reglerne i den tidligere lov om
forsikringsvirksomhed vedrerende livsforsikringsselskabers pligt til tinglysning af ejerpantebrev 1 faste
ejendomme, ved § 167 1 lov om finansiel virksomhed, og reglerne blev udvidet til ogsa at gelde for
skadesforsikringsselskaber.

Reglerne blev ophavet fra 1. januar 2016, da bestemmelsen herom i § 167, udgik. Tilsvarende udgik
kravet 1 den hidtidige bkg. nr. 922 af 28. september 2009, § 3, stk. 8, da bekendtgerelsen blev aflgst af
den nugzldende bkg. nr. 1349 af 30. november 2015). Reglen om tinglysning af ejerpantebreve eksisterer
fortsat i lov om tilsyn med firmapensionskasser, § 49, stk. 2.

Der er ikke 1 loven, som @&ndrer § 167 1 lov om finansiel virksomhed ( lov nr. 308 af 28. mart 2015),
herunder 1 overgangsbestemmelserne, fastsat regler om de tinglyste ejerpantebreve i medfer af hidtidige
regler.

Spergsmal 1
Lovgrundlag

Tinglysningsafgiftsloven

,’§ 5

For tinglysning af pant, bortset fra retspant, udger afgiften 1.660 kr. og 1,5 pct. af det pantsikrede
beleb. (...)

(..)

Stk. 4. For tinglysning af @ndringer, hvorved der inddrages anden eller yderligere fast ejendom eller
losere mv. under pantet, beregnes afgift af hele det pantsikrede belob efter stk. 1, jf. dog stk. 5. Ved
tinglysning af pantebrevspategninger som en del af en samlet matrikulaer &ndring beregnes afgiften efter
§ 7. Ved tinglysning af matrikulere &ndringer beregnes afgift efter § 7.

(..)

Stk. 6. For tinglysning af en forhgjelse af det pantsikrede belob beregnes afgift efter stk. 1 af forskellen
mellem resthaftelsen og den nye panthaftelse. For tinglysning af andre @ndringer end de i 1. pkt. og i
stk. 4 naevnte vedrerende panthaftelsen, herunder pantsatterskifte, beregnes afgiften efter § 7, jf. dog § 8,
stk. 1, nr. 8.

(...)

§7

For andre tinglysninger, der ikke er omfattet af §§ 4- 6 a, udger afgiften 1.660 kr., jf. dog § 8.
(...)

§8

Afgiftsfri er tinglysning af:

(...)

8) Overdragelse til eje eller pant af et allerede tinglyst pantebrev til en anden panthaver, forudsat at der
ikke sker en forhgjelse af det pantsikrede beleb.
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.y

Praksis

SKATs juridiske vejledning afsnit E. B. 4.1.5 Vilkérsaendringer

”Indhold— Dette afsnit handler om de afgiftsmessige konsekvenser ved tinglysning af @ndringer til
tinglyste pantebrevsvilkar.

(..)

Generelt om vilkarsendringer

De vilkér, som gealder for et allerede tinglyst pantebrev, kan andres ved tinglysning af pategning om
vilkarsendring pa pantebrevet.

Naér der tinglyses @ndringer i et allerede tinglyst pantebrev, og @ndringerne ikke vedrerer inddragelse af
andet eller yderligere pant eller forhgjelse af det pantsikrede belob, skal der betales en afgift pa 1.660 kr.
Se TAL § 5, stk. 6, 2. pkt., jf. § 7.

De vilkarsendringer, der er omfattet af TAL § 5, stk. 6, 2. pkt., er fx debitorskifte, respektpéategninger,
relaksationer og @ndringer i rente - og afdragsvilkar.

(..)

Ejerpantebreve og skadeslosbreve, der ved oprettelsen var omfattet af afgiftsfritagelsen 1 dagaldende
stempellov § 62, stk. 1, nr. 1, og nr. 12, er omfattet af overgangsbestemmelsen 1 TAL § 32, stk. 3, hvis de
er

1. oprettet senest den 31. december 1999, og

2. afgiftsberigtiget korrekt efter stempelloven.

Disse dokumenter betragtes som korrekt afgiftsberigtiget efter tinglysningsafgiftsloven, og de vilkarsan-
dringer, der senere foretages i disse dokumenter, er omfattet af TAL § 5, stk. 6, 2. pkt.

.y

Spergsmal 2
Lovgrundlag

Tinglysningsafgiftsloven

,’§ 8
Afgiftsfri er tinglysning af:
(...)

7) Underpant i et ejerpantebrev, jf. tinglysningslovens § 1 a, stk. 1, § 42 d, stk. 3, § 42 j, stk. 3, § 47, stk.
2, eller § 47 g, stk. 1, samt videreoverdragelse af et allerede tinglyst underpant i et ejerpantebrev til en
anden panthaver, jf. tinglysningslovens § 1 a, stk. 4, § 42 d, stk. 7, § 42 j, stk. 7, § 47, stk. 6, eller § 47 g,
stk. 5.7

Spergsmaél 3
Lovgrundlag
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Tinglysningsafgiftsloven
’5§ 5
(...)

Stk. 2. Ved tinglysning af pant i fast ejendom, (...) til sikkerhed for 14n i realkreditinstitutter eller for
lan 1 pengeinstitutter med en oprindelig lobetid pad mindst 10 &r og hejst 30 ar medregnes ikke til det
pantsikrede beleb, jf. stk. 1, den del af lanet, som optages til at aflese et 14n sikret ved tilsvarende pant i
samme ejendom, eller som optages til at aflase et ejerpantebrev i samme ejendom. (...)”
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