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Virksomhedsordningen - ubeboet stuehus - sikkerhedsstillelse

Skatteradet kunne ikke bekreefte, at et stuehus, der henstod ubenyttet kunne medtages under virk-
somhedsordningen. Geld udenfor virksomhedsordningen med pant i landbrugsejendommen var omfattet
af undtagelsesbestemmelsen om sikkerhedsstillelser i virksomhedsskattelovens § 4 b, stk. 3, selv om
stuehuset henstod ubenyttet.

Skatteradsmade 23. maj 2017 - SKM2017. 408. SR

Spergsmal 1

1. Kan Skatterddet bekrefte, veerdien af det nyerhvervede stuehus pa landbrugsejendom nr. 2 kan indga
1 virksomhedsordningen og ikke skal placeres i privatomradet? —Hvis Skatteradet ikke kan svare
bekraftende pad spergsmal 1 bedes sporgsmal 2 besvaret:

2. Kan Skatteradet bekrafte, at der ved erhvervelse af landbrugsejendom nr. 2 ikke vil skulle ske
beskatning af en sikkerhedsstillelse, hvis verdien af stuehus nr. 2 er placeret uden for virksomheds-
ordningen samtidig med, at geeld med pant i ejendommen, svarende til stuehusets kebssum samtidig
er placeret udenfor virksomhedsordningen?

Svar
1. Negj
2. Ja

Beskrivelse af de faktiske forhold

Sperger ejer sammen med sin @gtefelle en landbrugsejendom pa 33 ha. Ejendommen ekskl. stuehus
bortforpagtes. Ejendommen blev erhvervet 1 2004. Sperger har siden indkomstéret 2007 opgjort resulta-
tet fra virksomheden efter reglerne 1 virksomhedsordningen. Sperger anvendte 1 det indkomstar, hvor
virksomhedsordningen ferste gang anvendtes seneste offentliggjorte ejendomsvurdering ved opgerelsen
af indskudskontoen efter reglerne 1 virksomhedsskattelovens § 3 - det vil sige ejendomsvurderingen pr. 1.
oktober 2006.

Sperger og spergers a&gtefelle overvejer nu at erhverve en ny landbrugsejendom med et jordtilliggende pa
ca. 76 ha og driftsbygningsmasse samt stuechus.

Sperger og spergers @gtefzlle har til hensigt at udleje driftsbygninger og jordtilliggendet. Ejendommens
stuehus pétaenkes ikke udlejet, men skal anvendes i1 forbindelse med tilsyn pd ejendommen og vedligehol-
delsesarbejder. Skatteyder vil derudover ikke anvende stuehuset.

I den forbindelse enskes afklaret, hvorledes de skattemessige forhold vil vare under anvendelse af
virksomhedsordningen

Spergers opfattelse og begrundelse

Spergsmél 1: Ja

Det folger af virksomhedsskattelovens § 1 at samtlige erhvervsmessige aktiver skal indgé i virksomheds-
ordningen medmindre aktiverne er omfattet af undtagelsesbestemmelsen 1 stk. 2 eller 3.
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Det er tanken, at stuehuset udelukkende skal anvendes i1 forbindelse med tilsyn og udferelse af vedlige-
holdelsesarbejder pd ejendommen. Stuehuset anvendes sadledes udelukkende erhvervsmaessigt, hvilket
medforer, at stuehuset skal indgé 1 virksomhedsordningen.

Spergsmél 2: bortfalder

Safremt Skatteradet svarer ja til spergsmél 1, bortfalder spergsmaél 2.

Hvis Skatteradet mod forventning svarer nej til spergsmaél 1, er det vores opfattelse, at spergsmal 2 skal
besvares med ja.

Hvis Skatteradet ikke vil anerkende, at stuchuset er anvendt erhvervsmaessigt, ma det medfere, at stuehu-
set anses at udgere et privat aktiv, og dermed skal stuehuset placeres udenfor virksomhedsordningen.

Nér der optages lan i landbrugsejendomme, er det ikke muligt at opdele pantet og geelden i1 en virksom-
hedsdel og i en privat del, hvilket medferer, at hvis gelden der vedrerer stuehuset placeres udenfor
virksomhedsordningen, vil dette umiddelbart medfere en sikkerhedsstillelse omfattet af virksomhedsskat-
telovens § 4b, stk. 1.

Af virksomhedsskattelovens § 4b, stk. 3 fremgar dog, at geeld svarende til stuehusets vardi kan placeres 1
privatomradet uden skattemessige konsekvenser under forudsatning af, at gaelden er sikret ved pant i den
faste ejendom, stuehuset ligger pa, og at stuchuset tjener til bolig for ejeren.

Det kan laegges til grund, at gelden er sikret ved pant i landbrugsejendommen, hvor stuehuset er
beliggende.

Det er vores opfattelse, at stuechuset 1 det omfang, det ikke anses for at vare et erhvervsmassigt aktiv, ma
omfattes af undtagelsesbestemmelsen 1 § 4b, stk. 3, idet stuehuset 1 denne situation anvendes som bolig
for sparger og ®gtefelle.

SKAT: indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Det onskes bekreftet, at verdien af det nyerhvervede stuehus pa landbrugsejendom nr. 22 kan indga i
virksomhedsordningen og ikke skal placeres i privatomridet?

Begrundelse

I virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 1. pkt. er bestemt, at aktiver der benyttes bade til erhvervsmaessige
og private formal, ikke kan indgd i virksomhedsordningen.

Der gelder dog en raekke undtagelser herfra.

For s& vidt angar blandet anvendte ejendomme, hvor der foretages en vurderingsfordeling pa den del
af ejendommen, der tjener som bolig for den skattepligtige og pa den evrige ejendom, kan den erhvervs-
massigt anvendte del indga.

For landbrugsejendomme foretages vurderingsfordeling, uanset om stuehuset anvendes som bolig for
ejeren eller ej. Det fremgér af vurderingslovens § 33, stk. 4.

Der foreligger da ogsa en stuehusvurdering pa landbrugsejendom nr. 2.
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Havde sporger valgt at udleje stuehuset til tredjemand, og resten af ejendommen anvendtes f.eks. til
landbrugsdrift, kunne hele ejendommen indga i virksomhedsordningen, da hele ejendommen anvendes
erhvervsmaessigt.

Naér stuehuset ikke udlejes, men henligger ubenyttet, bortset fra sporadisk anvendelse 1 forbindelse med
tilsyn og vedligeholdelsesarbejder, er spergsmalet, om ejendommen mé anses for delvist anvendt til
private formal.

I praksis beregnes ejendomsverdiskat hos ejeren af sddanne ubeboede stuehuse, der ikke for-
soges udlejet, under forudsetning af at ejendommen ikke er ubeboelig. Dette fremgar bl.a.
af SKM2007. 396. LSR. Ejendomsvardiskatten palignes, da ejeren har privat radighed over stuehuset.

Efter SKATs opfattelse ma den manglende udlejning eller manglende forseg herpa skyldes varetagelsen af
private interesser, og at ejendommen dermed mé anses for privat anvendt.

Ejendomme der anvendes savel erhvervsmassigt som privat kan som udgangspunkt ikke medtages i
virksomhedsordningen, medmindre der er vurderingsfordeling, og — som bestemmelsen er affattet - den
private andel benyttes som bolig for ejeren.

Da stuehuset i denne sag ikke anvendes som bolig, vil en ren ordlydsfortolkning af bestemmelsen fore til,
at ingen del ejendommen kan medtages i1 virksomhedsordningen.

Der findes dog ikke offentliggjort praksis, der understetter en sddan fortolkning.

I landsretsdommen SKM2015. 747. QLR er der taget stilling til vardiansattelsen af et stuehus, der
overfores fra virksomhedsordningen til privat. Det fremgér af faktum i sagen, at stuchuset overfores
1 2009, hvor en sterre renovering at stuchuset er igangsat efter en tidligere udlejning. Ejeren flyttede
imidlertid forst ind i stuehuset 1 2012. Det er i denne sag lagt til grund, at stuehusdelen skal overfores til
privat, nar det er besluttet at den fremtidige anvendelse er som bolig for ejeren, uanset at den forst tages i
brug flere ar senere.

Der findes ikke i lovforarbejderne stotte for, at det har varet lovgivers intention, at der i1 forhold til
virksomhedsskattelovens bestemmelser skal vere forskel pd, om stuehusdelen rent faktisk tjener til bolig
for ejeren eller blot star til rddighed for denne, og typisk undergives ejendomsvardibeskatning pa samme
made som en egentlig bolig.

SKM2015. 747. OLR synes at understette, at praksis er i overensstemmelse hermed.

Efter SKATs opfattelse vil erhvervsdelen af ejendommen herefter kunne medtages i virksomhedsordnin-
gen, mens stuehuset anses som et privat aktiv og kan ikke medtages.

Det kan derfor ikke bekreftes, at hele ejendommen kan medtages i virksomhedsordningen.
Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 1 besvares med Nej.

Spergsmal 2

Det onskes bekraeftet, at der ved erhvervelse af landbrugsejendom nr. 2 ikke vil skulle ske beskatning af
en sikkerhedsstillelse, hvis vardien af stuehus nr. 2 er placeret uden for virksomhedsordningen samtidig
med, at geld med pant i ejendommen, svarende til stuehusets kebssum samtidig er placeret udenfor
virksomhedsordningen?
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Begrundelse

Sikkerhedsstillelser med aktiver i virksomhedsordningen, for geeld uden for virksomhedsordningen, med-
forer som udgangspunkt beskatning som en haevning 1 heverakkefolgen, jf. bestemmelsen i virksomheds-
skattelovens § 4 b, stk. 1.

I samme bestemmelses stk. 3 sker beskatning dog ikke ved sikkerhedsstillelse for gaeld med pant i
fast ejendom omfattet af § 1, stk. 3, 2. og 3. pkt., i det omfang geldens kursverdi ikke overstiger
ejendomsverdien eller den kontante anskaffelsessum for den del af ejendommen, der tjener som bolig for
den skattepligtige.

Da bestemmelsen direkte henviser til virksomhedsskattelovens § 1, stk. 3, 2. og 3. pkt., og da det ved
besvarelsen af spergsmaél 1 er lagt til grund ved fortolkningen af ordet bolig, at dette ogsa dekker tilfelde
hvor boligdelen ikke anvendes som bolig, men star til rddighed for ejerens private benyttelse, ma det
tilsvarende lagges til grund, at sikkerhedsstillelsen vil veere undtaget for beskatning som en havning jf.
bestemmelsen i virksomhedsskattelovens § 4 b, stk. 1.

Indstilling
SKAT indstiller, at spergsmal 2 besvares med Ja.
Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder SKATs indstilling og begrundelse.
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