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Vejledning om landzoneadministration
Planlovens §§ 34-38

Forord

Folketinget har vedtaget en modernisering af planloven den 1. juni 2017", der tradte i kraft den 15. juni
2017.

Vejledningen omhandler planlovens §§ 34-38 og er en revision af ”Vejledning om landzoneadministrati-
on. Planlovens §§ 34-38” fra 2002. Revisionen omfatter dels den moderniserede planlov fra 2017, dels
ovrige @ndringer som Folketinget har vedtaget siden 2002.

Med moderniseringen af planloven er der indfert en rekke nye muligheder og lempelser. Kommuner,
erhvervsliv og borgere har faet videre rammer for at udvikle landdistrikterne samtidig med, at der fortsat
vaernes om landskaber, natur og milje.

Den nye planlov giver bl.a. nye vaekst- og udviklingsmuligheder 1 landdistrikterne til fremme af boset-
ning og erhverv, bedre rammer for produktionsvirksomheder og eget mulighed for at anvende fritidshuse
til helérsbeboelse. Samtidig tilsigtes en mere fleksibel og smidig administration.

Vejledningen er en praktisk vejledning rettet mod kommunalbestyrelsens sagsbehandling efter landzo-
nebestemmelserne. Hensigten er at give et overblik over rammerne for kommunernes landzoneadmini-
stration og beskrive relevante emneomrader og procedurer mv., der er relevante i forbindelse med
kommunalbestyrelsens sagsbehandling.

Indledning

Med moderniseringen af planloven far kommunerne bedre muligheder for at skabe vakst og udvikling
1 hele Danmark, samtidig med at der fortsat skal vaernes om landets natur og milje. Planlovens formals-
bestemmelse skal sikre en sammenhangende planlaegning, der forener de samfundsmassige interesser i
arealanvendelsen, medvirker til at verne om landets natur og miljo samt skaber gode rammer for vakst
og udvikling 1 hele landet.

Der er behov for at styrke mulighederne for bosatning, vekst og udvikling i landdistrikterne, hvor
mange steder i dag er udfordret af faldende beskaftigelse, et svagt boligmarked og en @ndret befolk-
ningssammens&tning. Der er derfor gennemfort en reekke lempelser af landzonereglerne med det formal
at fremme og fastholde vaekst og udvikling 1 hele Danmark og understotte den igangvarende omstilling.

Landzoneadministrationen skal fortsat hindre spredt bebyggelse 1 det 4bne land, beskytte jordbrugsmaes-
sige og landskabelige vardier samt sikre, at de offentlige investeringer 1 f.eks. infrastruktur og service
udnyttes bedst muligt.

Med den nye planlov vil det vaere muligt at opné en tidssvarende balance mellem den raekke af hensyn,
der ligger til grund for kommunernes landzoneadministration, herunder hensynet til vaekst og udvikling,
hensynet til jordbrugserhvervene samt landskabelige, naturbeskyttelsesmassige og rekreative hensyn.

Lempelserne af landzonereglerne omfatter bl.a.:

— Flere muligheder for at anvende overfladiggjorte bygninger uden landzonetilladelse,

— Mulighed for udvidelse af virksomheder etableret i overflodiggjorte bygninger med 500 m? uden
landzonetilladelse,

— En styrket indsats for bosatning i landzonen, herunder mulighed for at udvide heldrshuse op til 500 m?
uden landzonetilladelse,

— Mulighed for udvidelse af eksisterende veletablerede vognmandsvirksomheder,

— Bedre muligheder for opferelse af bygninger pd landbrugsbedrifter,

— Videre rammer for landzoneadministration i omdannelseslandsbyerne,
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— T udviklingsomrader i1 kystnerhedszonen galder det samme for landzoneadministrationen som i land-
zonen uden for kystnaerhedszonen,

— Lempelse af foreldelsesfristen for landzonetilladelser fra 3 ar til 5 ar,

— Mulighed for meddelelse af en frist pd op til 10 ar til genopferelse af en bolig.

Der er i 2017 etableret et nyt Planklagenavn, som bl.a. treffer afgerelse i klagesager vedr. landzonebe-
stemmelserne. Orientering om navnets afgerelser og praksis kan ses pa: http://pknafgoerelser.dk/

Vejledningens opbygning

Vejledningen er opdelt 1 fire kapitler og opbygget, s& den folger de krav og opgaver, som planlovens
landzoneregler definerer.

Kapitel I gennemgér de enkelte bestemmelser i1 lovens §§ 34-38 kronologisk:
— § 34 Bestemmelser om zoneinddeling
— § 35 Forhold der kraver landzonetilladelse
— §§ 36 og 37 Forhold der kan gennemfores uden landzonetilladelse
— § 38 Forhold der kraever anmeldelse til kommunen.

Kapitel 1 indeholder en oversigtlig gennemgang af indholdet af de enkelte bestemmelser.

Kapitel 2 redegor for de hensyn, der skal indga i kommunalbestyrelsens vurdering i forbindelse med de
forhold, der kraever landzonetilladelse.

Kapitel 3 indeholder en uddybende beskrivelse af konkrete emneomrader som f.eks. boliger, landbrug,
andre erhverv og tekniske anlaeg.

Kapitel 4 beskriver proces, regler og procedurer, der gelder ved sagsbehandling pa landzoneomradet.

Lovtekst er i vejledningen henholdsvis anfert pd grd baggrund og angivet med kursiv. Qvrig tekst i
vejledningen er vejledningstekst.

Kapitel 1 Planlovens landzonebestemmelser - §§ 34-38
1.1 Zoneinddelingen - § 34
1.2 Krav om landzonetilladelse - § 35, stk. 1
1.2.1 Hovedregel - § 35, stk. 1, 1. pkt.
1.2.2  Anvendelsesomrdde
1.2.3  Omdannelseslandsbyer - § 35, stk. 1, 2. pkt.
1.2.4 Landzonelokalplan og lokalplanpligt i landzone - § 35, stk. 2
1.2.5 Landzoneadministration inden for kystncerhedszonen - § 35, stk. 3
1.2.6  Horing forud for tilladelsen - § 35, stk. 4 og 5
1.2.7  Afgorelse og offentlighed - § 35, stk. 6, 7, 8§ og 9
1.2.8 Tilladelse til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger - § 35, stk. 10
1.2.9 Eksisterende vognmandsvirksomheder - § 35 a
1.3 Undtagelser fra kravet om landzonetilladelse - § 36
1.3.1 Egentlige undtagelser - § 36, stk. 1
1.3.2  Tilladelse til beliggenhed og udformning - § 36, stk. 2
1.3.3  Frastykning af medhjcelperbolig m.v. - § 36, stk. 3
1.3.4 Klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen - § 36, stk. 4
1.3.5 Klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen samt kystncerhedszonen uden for udviklingsomra-
der - § 36, stk. 5
1.3.6  Campinghytter - § 36, stk. 6
1.3.7 Fleksboliger - § 36, stk. 7

VEIJ nr 10076 af 05/06/2018 2



1.3.8 Scerlige regler vedrorende pensionister - § 36, stk. 8-12
1.4 Ibrugtagning af overflediggjorte bygninger - § 37

1.4.1 Overflodiggjorte bygninger - § 37, stk. 1 og 2

1.4.2  Mindre ikke skeemmende oplag - § 37, stk. 3

1.4.3  Omrader hvor § 37 ikke finder anvendelse - § 37, stk. 2, nr. 3, stk. 4-6
1.5 Anmeldelsespligt - § 38
1.6 Indberetning til Plandataregisteret - § 54 b, stk. 4

Kapitel 2 Rammer for administration af landzonesager
2.1 Konkret vurdering
2.2 Overordnede hensyn
2.2.1 Planlegningsmeessige hensyn
2.2.2  Hensyn til jordbrugserhvervene
2.2.3  Hensyn til veekst og udvikling i hele landet
2.2.4 Landskabelige, naturbeskyttelsesmcessige og rekreative hensyn
2.2.5 Miljomcessige hensyn
2.2.6  Kulturhistoriske hensyn
2.2.7  Hensyn til sikring af lavbundsarealer
2.2.8 Hensyn til at undgd oversvommelse
2.2.9 Hensyn til udnyttelsen af rastofressourcerne
2.2.10 Hensyn til forsvarsinteresser samt hensyn til lufittrafik
2.2.11 Placering af virksomheder med scerlige beliggenhedskrav
2.2.12 Energihensyn
2.2.13 Hensynet om at undgd preecedensvirkning
2.2.14 Individuelle sociale og menneskelige hensyn
2.2.15 Nabohensyn

Kapitel 3 Seerlige emneomrader
3.1 Boliger
3.1.1 Opforelse af nye boliger
3.1.2  Opforelse af erhvervsmeessigt nodvendige boliger
3.1.3  Opforelse af medhjcelperbolig o.lign.
3.1.4 Etablering af bolig i eksisterende bygning
3.1.5 Etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger
3.1.6 Udvidelse af boliger
3.1.7  Udstykning til boliger
3.1.8 Andret anvendelse af boliger
3.2 Garager, carporte, udhuse, drivhuse o.lign. (smabygninger)
3.3 Landbrug
3.4 Gartnerier og frugtplantager
3.5 Skovbrug
3.6 Jordtilknyttede erhverv
3.6.1 Pelsdyrfarme
3.6.2  Rideskoler, hestestutterier, dyrepensioner m.v.
3.7 Fiskeri og dambrug
3.7.1 Fiskeri
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3.7.2  Dambrug
3.8 Rastofindvinding
3.9 Andre Erhverv
3.9.1 Erhvervsvirksomheder
3.9.2 Detailsalg
3.9.3 Institutioner
3.10Vognmandsvirksomheder
3.11 Tekniske anleg mv.
3.11.1 VVM-pligtige anleg
3.11.2 Vindmoller
3.11.3 Antennemaster
3.11.4 Andre tekniske anlceg
3.11.5 Spildevandsanlceg m.v.
3.11.6 Soer
3.12Rekreative formal
3.12.1 Rekreative parceller
3.12.2 Ferie- og fritidsformal
3.13Andret anvendelse af overflodiggjorte bygninger - § 37, stk. 1 og 2
3.14Pensionisters anvendelse af fritidshuse til helarsbeboelse
3.150mdannelseslandsbyer

Kapitel 4 Proces og procedurer
4.1 Modtagelse og behandling af ansegning
4.2 Formkrav m.v. til landzoneafgorelser
4.2.1 Skriftlighed og underretning - § 35, stk. 6 og stk. 7
4.2.2 Fastscettelse af vilkar - § 55
4.2.3  Offentliggorelse - § 35, stk. 8 og stk. 9
4.2.4  Indberetning til Plandataregisteret
4.2.5 Forceldelse - § 56, stk. 2, stk. 3 og stk. 4
4.3 Handhaevelse og tilsyn § 51
4.4 Klageregler §§ 58-59 og § 62
4.4.1 Klagemyndighed - § 58
4.4.2 Hvad kan paklages? - § 58
4.4.3 Hvem kan klage? — § 59
4.4.4 Klagefrist
4.4.5 Indbringelse af en klage
4.4.6 Opscttende virkning
4.4.7 Sogsmdl - § 62, stk. 1
4.4.8 Klagevejledning - § 35, stk. 7 og stk. 9
Bilag 1 Oversigtsskema over undtagelser fra landzonekravet
Bilag 2 Revisionshistorik

Kapitel 1

Planlovens landzonebestemmelser - §§ 34-38

Overblik over planlovens landzonebestemmelser
— § 34: Zoneinddelingen
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— § 35: Udstykning, byggeri og @ndret anvendelse kraver landzonetilladelse
— §§ 36-37: Undtagelser fra kravet om landzonetilladelse

— § 38: Anmeldelse

— § 54 b: Indberetning til Plandataregister

— § 56: Forzldelsesfrist

— § 58: Klageregler

1.1 Zoneinddelingen - § 34
Planlovens § 34

§ 34. Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner.

Stk. 2. Byzoner er

1) omréder, som i en byudviklingsplan er udlagt til bymassig bebyggelse,

2) omrader, som i en bygningsvedtagt er udlagt som byggeomrader til bymassig bebyggelse,

3) omréder, som i en byplanvedtegt er udlagt til bymessig bebyggelse eller offentlige formal,

4) omréder, som 1 en lokalplan er overfort til byzone, og

5) omrader, som ved kommunalbestyrelsens beslutning efter § 33, stk. 1, nr. 2, har opretholdt zonestatus
som byzone.

Stk. 3. Sommerhusomréider er

1) omréder, som i en bygningsvedtagt eller en byplanvedtagt er udlagt til sommerhusbebyggelse,

2) omrader, som i en lokalplan er overfort til sommerhusomrade, og

3) omrader, som ved kommunalbestyrelsens beslutning efter § 33, stk. 1, nr. 2, har opretholdt zonestatus
som sommerhusomréde.

Stk. 4. Landzoner er de omréder, der ikke er omfattet af stk. 2 og 3.

Stk. 5. Arealer, der som led 1 frikommuneforseg i henhold til § 16 i lov om frikommuner er overfort til
byzone eller sommerhusomrade, forbliver byzone eller sommerhusomrade ogsa efter forsegsperiodens
udleb.

Zoneinddelingen

Efter planlovens § 34 er hele landet inddelt 1 tre zoner: Byzone, sommerhusomrdder og landzone. Denne
zoneinddeling blev oprindelig indfert med den tidligere by- og landzonelov?.

Planlovens § 34 definerer, hvad der er byzone og sommerhusomrade. Alle andre arealer er landzone.

Hovedformaélet med zoneinddelingen er at forhindre spredt bebyggelse 1 det abne land og dermed sikre
en klar grense mellem by og land, og at byudvikling sker, hvor der gennem planlaegningen er abnet
mulighed for det. Sigtet er at forbeholde landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs-
og naturverdier, samtidig med at egentlig byudvikling sker, hvor planleegningen abner mulighed for
det. Zoneinddelingen skaber herved en klar greense mellem by og land, for hermed at fremme bevarelsen
af bl.a. natur- og kulturhistoriske verdier, og miljekonflikter undgas.

Samtidig skal planloven bidrage til at gore landdistrikterne levedygtige. Med lovendringen i 2017 er
planlovens formélsparagraf (planlovens § 1) @ndret, og der er gennemfort en raekke generelle lempelser
af landzonereglerne for at skabe vaekst og udvikling i landdistrikterne.

Byzone og sommerhusomrader

Et omrddes zonestatus kan @ndres efter reglerne i planloven. Udpegninger fra @ldre plantyper end
lokalplaner, sdisom byudviklingsplaner, bygningsvedtagter og byplanvedtagter, har i deres afgransninger
stadig betydning i relation til zonestatus.
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Et omrade er ikke byzone eller sommerhusomrade efter planloven, hvis der alene er fastsat en kommu-
neplanramme for omradet som hhv. byzone eller sommerhusomréde. Overforsel fra landzone til byzone
eller sommerhusomréde forudsatter lokalplanlaegning.

Et omrddes zonestatus som byzone og sommerhusomrade opretholdes, hvis byplanvedtaegten eller
lokalplanen for omrddet ophaves, jf. § 33, stk. 1, nr. 2, og forbliver sdledes hhv. byzone og sommerhus-
omrade, jf. § 34, stk. 2, nr. 5, og stk. 3, nr. 3.

Arealer, der som led i godkendte frikommuneforseg i henhold til § 16 i lov om frikommuner® er

overfort til byzone uden forudgaende lokalplan, opretholder status som byzone ogsa efter forsegsperioden
er afsluttet, jf. § 34, stk. 5.

Landzone

Landzonen bestéar af omrader, som ikke er udlagt eller opretholdt til byzone eller sommerhusomrader, jf.
planlovens § 34, stk. 4.

Udover landbrugs-, natur- og skovarealer omfatter landzonen ogsa mange mindre bysamfund. Omrader
i landzone kan tillige vaere omfattet af en lokalplan (se afsnit 1.2.4 om landzonelokalplaner).

Arealer, der indvindes ved opfyldning pa seterritoriet®, er landzone, indtil zonestatus @ndres ved
lokalplanlegning.

Sommerhuse i landzone

Der findes en del sommerhuse 1 landzone. Sommerhusene kan ligge enkeltvis, fa samlet eller flere 1
storre afgreensede omréder.

De enkeltliggende sommerhuse kan vare opfert pa baggrund af en landzonetilladelse eller vare lovligt
opfert, for by- og landzoneloven tradte i kraft 1. januar 1970.

De afgreensede omrader med sommerhuse i landzonen omfatter f.eks. de sakaldte ~aftaleomrider”, hvor
der mellem den daverende Planstyrelsen og de davaerende amtsrad blev indgaet aftale om, at der i et naer-
mere bestemt omfang kunne tillades opferelse af sommerhuse i landzone. For mange af aftaleomraderne
har kommunalbestyrelserne siden lavet lokalplaner, der har overfort omréderne til sommerhusomrade.

Planlovens regler om anvendelse af ejendomme i sommerhusomrader® galder ikke for sommerhuse i
landzone. Disse er reguleret af landzonebestemmelserne i planlovens §§ 35-36.

Det bemerkes endvidere, at kommunerne ved boligreguleringsloven har mulighed for at give tilladelse
til fleksboliger i landzone. Fleksboliger® har ikke formel status som sommerhuse, men er en alternativ
mulighed for at tage eksisterende boliger i brug som fritidsboliger i landzone. Der henvises til afsnit 1.3.7.

Overforsel til byzone og sommerhusomrade

Overforsel af arealer fra landzone til byzone eller sommerhusomrdde kan kun ske ved en lokalplan 1
henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 1.

Planlovens § 15, stk. 3, stiller visse minimumskrav til indholdet i en lokalplan, der overferer omrader
fra landzone til byzone eller sommerhusomrade.

Tilbageforsel til landzone

Planlovens kapitel 10 indeholder bestemmelser om tilbageforsel af arealer til landzone. Endvidere
indeholder planlovens § 33 bestemmelser om ophavelse af byplanvedtaegter og lokalplaner, hvorved
arealer tilbagefores til landzone.

Arealer kan tilbagefores fra byzone eller sommerhusomride til landzone ved kommunalbestyrelsens
beslutning, hvis det er i overensstemmelse med kommuneplanen, jf. § 45, stk. 1. Tilbageforsel forudsatter
ikke udarbejdelse af en lokalplan.
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Efter § 45, stk. 2, kan kommunalbestyrelsen desuden tilbagefore et areal fra byzone eller sommerhus-
omrade til landzone, hvis ejeren ansgger om det. Det er dog en forudsatning, at arealet graenser op
til landzone, og at tilbageforelsen 1 ovrigt er ubetenkelig ud fra planlegningsmessige hensyn (f.eks.
hensynet om, en klar grense mellem land og by, naturlig afrunding/afgrensning af byen og princippet om
indefra og ud).

Der kan som udgangspunkt ikke kommuneplanlaegges for tilbageforsel af sommerhusomrider i kyst-
narhedszonen til landzone, jf. § 5 b, stk. 1, nr. 3, hvorefter sommerhusomrader skal fastholdes til
ferieformal, jf. dog § 5 b, stk. 4 (se ovenfor om overfersel til byzone og sommerhusomrade).

Ved tilbageforsel af privatejede arealer til landzone efter § 45 kan der ydes erstatning for udgifter, som
ejeren har atholdt med henblik pé ejendommens udnyttelse i byzone, jf. § 46, stk. 1.

Hvis en ejer har betalt en frigerelsesafgift i forbindelse med et areals overgang fra landzone til byzone
eller sommerhusomréde, tilbagebetales afgiften til ejeren ved tilbageforsel af arealet til landzone, séfremt
den pagaeldende ejer ogsa var ejer af ejendommen pa overforselstidspunktet, jf. § 46 a, stk. 1.

1.2 Krav om landzonetilladelse - § 35, stk. 1

Planlovens § 35, stk. 1

§ 35. I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5
u og 36-38. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der legges vaegt pa kommuneplanens
retningslinjer for omdannelseslandsbyer.

1.2.1 Hovedregel - § 35, stk. 1, 1. pkt.

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opfores ny bebyggelse eller ske cendring
i anvendelsen af bestdende bebyggelser og ubebyggede arealer uden landzonetilladelse fra kommunalbe-
styrelsen, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Der er sdledes som udgangspunkt krav om forudgaende tilladelse til alle @ndringer i det bestdende. Lo-
ven indeholder dog en raekke vasentlige undtagelser fra kravet om tilladelse, jf. §§ 36 og 37. Disse
undtagelser behandles sarskilt 1 afsnit 1.3 og 1.4.

En hidtidig udnyttelse — dvs. en udnyttelse, der blev pdbegyndt for by- og landzonelovens ikrafttraeden
1970 — kan fortsatte uendret uden tilladelse 1 henhold til landzonebestemmelserne.

Kommunalbestyrelsen er landzonemyndighed i landzonen, jf. § 35, stk. 1. De hensyn, der skal indgé i
kommunalbestyrelsens stillingtagen til ansegninger om landzonetilladelse, jf. § 35, stk. 1, gennemgas i
kapitel 2.

1.2.2 Anvendelsesomrdide
Landzonebestemmelserne indeholder begreberne udstykning, bebyggelse og @ndret anvendelse.

Forhold, der ikke er omfattet af de tre begreber, er ikke omfattet af kravet om landzonetilladelse, jf. §
35, stk. 1. Det gzlder f.eks. opdeling i ejerlejligheder og indvendige bygningsandringer, hvor der ikke
sker en @ndret anvendelse.

Udstykning
Ved begrebet udstykning” forstas, at det registreres 1 matriklen, at areal fraskilles en eller flere samlede
faste ejendomme og fremtidigt udger en ny samlet fast ejendom, jf. § 6 1 udstykningsloven.

Der kraves ikke landzonetilladelse til andre matrikuleere @ndringer end udstykning, herunder f.eks.
arealoverforsler.
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En arealoverforsel bestar 1, at et areal fraskilles en samlet fast ejendom og overfores til en anden
eksisterende samlet fast ejendom. En arealoverforsel kan ske uden landzonetilladelse, selvom der er tale
om et landzoneareal, der overfores og tillegges en ejendom 1 byzone eller 1 et sommerhusomrade.

Hyvis der tilsigtes en &ndret anvendelse og/eller opforelse af bebyggelse i forbindelse med arealoverfors-
len, kraeves landzonetilladelse. Dette geelder dog ikke, hvis anvendelses@ndringen og/eller bebyggelsen
er undtaget fra krav om landzonetilladelse efter planlovens §§ 36 eller 37. Det betragtes ikke i sig selv
som en @&ndret anvendelse, at et areal overferes fra en landbrugsejendom til en direkte tilgreensende
boligejendom, hvis formalet er at benytte arealet som have.

Planloven omhandler ikke sammenlagning af ejendomme og ejendomsberigtigelse. Landzonebestem-
melserne har derfor ikke betydning for arealmaessige strukturendringer 1 landbruget.

Matrikelmyndigheden ma ikke registrere en arealoverfersel, hvis formalet er &ndret anvendelse/bebyg-
gelse, som forudsatter landzonetilladelse, for der er meddelt landzonetilladelse fra kommunalbestyrelsen,
jf. udstykningslovens § 20 om udstykningskontrollen i relation til anden lovgivning.

Bebyggelse

Ved begrebet ’bebyggelse” forstas efter landzonebestemmelserne som udgangspunkt det samme som
efter § 2 1 byggeloven. Det vil sige, at bebyggelse ikke alene omfatter bygninger og mure, men ogsa
andre faste konstruktioner og anlag, f.eks. antennemaster, lysmaster, gyllebeholdere”, jordbartunneler og
vindmeller.

Bebyggelsesbegrebet 1 byggeloven omfatter endvidere transportable konstruktioner, som geres til gen-
stand for bygningsmaessig udnyttelse, nar udnyttelsen ikke er af rent forbigdende art. Kortvarig opstilling
af f.eks. campingvogne, autocampere eller skurvogne kraever siledes ikke landzonetilladelse.

Opforelse af ny bebyggelse omfatter ikke alene selvstendige bebyggelser, men ogsé til- og ombygnin-
ger 1 forbindelse med eksisterende byggeri.

Der kraeves ikke landzonetilladelse til ombygninger, hvis byggearbejdet ikke kan sidestilles med nyop-
forelse. Hvorvidt en sag skal behandles som en ansegning om ombygning eller om nyopferelse beror
pa kommunalbestyrelsens vurdering af, om der (endnu) er vardier af betydning i den eksisterende
bebyggelse. Er der saledes tale om en eksisterende bygning i sa ringe stand, at den ma karakteriseres som
en ruin, betragtes istandsattelse som nyopferelse.

Det kraver ikke landzonetilladelse at foretage indvendige bygningsaendringer, sa lenge disse ikke
tilsigter en @ndret anvendelse af bygningen, herunder at der ikke oprettes flere boligenheder, end der er i
forvejen.

Andret anvendelse

Ved begrebet “andret anvendelse” forstas efter landzonebestemmelserne en anden anvendelse af en
bygning eller et ubebygget areal end hidtil.

Andringen ma antage en vis blivende karakter. En kortvarig @ndring i anvendelsen af en bygning eller
et areal er sdledes ikke en @ndret anvendelse, der kraever tilladelse efter planlovens § 35, stk. 1. En
periode pa under 6 uger anses som udgangspunkt for kortvarig.

Det er en forudsetning for kravet om landzonetilladelse, at den @ndrede anvendelse er relevant i
forhold til landzonebestemmelsernes formél — se narmere om disse hensyn i kap. 2. Eksempler pa
forhold, der ikke anses for at kraeve landzonetilladelse, er etablering af indkersel med stabilgrus m.v.
eller etablering af en intern kerevej (markvej) til landbrugsejendom og som udgangspunkt heller ikke
etablering af stier.

Deponering af jord pa landbrugsarealer kan efter omstendighederne vare @ndret anvendelse, der
kreever landzonetilladelse. Det athanger blandt andet af deponeringens omfang, af tidshorisonten og
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af hovedformalet. Mindre opfyldninger af landbrugsarealer (terrenreguleringer) anses ikke for at vare
@ndret anvendelse, der kraver landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, hvis opfyldningens formal
er at forbedre landbrugsdriften, og arbejdet ikke medforer, at arealer udtages fra omdrift i lengere tid.

Ophevelse af landbrugspligten pa en landbrugsejendom betragtes ikke i sig selv som en @ndret anven-
delse, der kraever landzonetilladelse. Heller ikke i tilfeelde, hvor landbrugspligten ophaves pa restparcel-
len®), efter at jorden er frastykket, betragtes det som en a@ndret anvendelse, der kraever tilladelse. Det
forudsatter dog, at beboelsesbygningen pa restparcellen fortsat anvendes til helarsbeboelse eller overgér
til fritidsbeboelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 11.

En fritidsboligs overgang til heldrsanvendelse anses for en @ndret anvendelse, der kraever landzonetilla-
delse. Dette gaelder dog ikke for genoptagelse af helarsbeboelse af fleksboliger, jf. planlovens § 36, stk. 1,
nr. 12, og for pensionisters personlige ret til at benytte en fritidsbolig til helarsbeboelse, jf. § 36, stk. 1, nr.
18 (se afsnit 1.3.1).

Iflg. lovens § 37 kan der ske @ndret anvendelse af overfladiggjorte bygninger uden krav om landzone-
tilladelse, hvis visse betingelser er opfyldt. For de forhold, der ikke er omfattet af disse undtagelser, skal
afgerelsen af, om en @&ndret anvendelse af bestdende bebyggelse vil kunne tillades, treffes pa grundlag
af de samme overvejelser som ved ansggninger om tilladelse til opferelse af ny bebyggelse (se kapitel
2). Det gaelder ogsa, selvom der ikke foretages en ombygning i forbindelse med den @ndrede anvendelse,
da @ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse kan fa samme konsekvenser for det abne land som
nyetablering i form af eksempelvis storre trafikbelastning eller miljomassig belastning af omgivelserne.

Det ma imidlertid tages i betragtning, at bygningen allerede findes det pageldende sted, og at der derfor
kan vaere sarlige hensyn at tage til bevarelsen og udnyttelsen af eksisterende verdier, navnlig hvis den
onskede anvendelse ikke er mere belastende for omgivelserne end den hidtidige.

I afsnit 4.2.5 gennemgas reglerne om foraeldelse af retten til at udnytte en ret til f.eks. &ndret anvendelse
samt reglen om kontinuitetsbrud.

Heendelige begivenheder

Der kraves landzonetilladelse til nyopferelse eller omfattende istandsattelse efter heendelige begiven-
heder som f.eks. brand, herveark eller stormskader. — Der henvises til afsnit 3.1.1.

Istandscettelse

Istandsettelse af en lovligt eksisterende bygning, der er beboet eller indtil for nylig har veret beboet,
kan gennemfores uden landzonetilladelse, hvis der er tale om almindelige reparations- og vedligeholdel-
sesarbejder.

Mere omfattende ombygninger/istandsettelse kraever landzonetilladelse, som normalt ber meddeles, da
der leegges vaegt pd, at de verdier, som bygningen reprasenterer, ellers ville ga tabt. Ved vasentlige
ombygninger kan der f.eks. vere tale om, at sterre dele af konstruktionen @ndres/skal udskiftes. Som ek-
sempel pé forhold, der som udgangspunkt ikke kraever landzonetilladelse, kan f.eks. nevnes udskiftning
af tag eller vinduer og dere samt reparation af murvaerk.

Hvis en bygning har varet forladt i leengere tid og er sa forfalden, at den ma karakteriseres som en
ruin og dermed ikke reprasenterer nogen vardi af betydning, skal kommunalbestyrelsen legge samme
hensyn til grund ved behandlingen af en ansggning om istandsattelse som ved ansggning om opforelse af
ny bebyggelse (se kapitel 2). Er der saledes tale om en eksisterende bygning i sa ringe stand, at den ma
betragtes som en ruin, betragtes istandsattelse som nyopforelse.
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1.2.3 Omdannelseslandsbyer - § 35, stk. 1, 2. pkt.

Hvert fjerde &r kan op til to omdannelseslandsbyer udpeges og afgrenses i kommuneplanens retnings-
linjer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 22. Kommunen har ved udpegning af omdannelseslandsbyer mulighed for at
foretage en videre afgraensning for omdannelseslandsbyerne, end hvad der gaelder for evrige landsbyer.

Med henblik pa at bidrage til at skabe vakst og udvikling i1 landdistrikterne fastsatter planlovens §
35, stk. 1, 2. pkt., at kommunalbestyrelsen ved tilladelser efter § 35, stk. 1, kan legge serlig vaegt pa
kommuneplanens retningslinjer for omdannelseslandsbyer.

Det er hensigten, at landzoneadministrationen skal have en lempeligere karakter i omdannelseslandsby-
er. Se afsnit 3.15.

1.2.4 Landzonelokalplan og lokalplanpligt i landzone - § 35, stk. 2

Landzonelokalplan

Intentionerne med landzonebestemmelserne om at friholde det abne land for spredt byggeri og anlag
hindrer ikke, at der planlegges for byggeri og anleg i landzone. Ifelge planlovens § 13, stk. 1, kan
kommunalbestyrelsen beslutte at udarbejde et forslag til lokalplan for et omréde i landzone i overensstem-
melse med den overordnede planlegning.

Et omrade 1 landzone kan ved en lokalplan overfores til byzone eller sommerhusomréde, jf. § 15, stk. 2,
nr. 1 (se afsnit 1.2.1 om overforsel til byzone og sommerhusomrade).

I langt de fleste tilfelde af byggeri og anlaeg er det abenbart, at der mé ske overforsel til byzone eller
sommerhusomrade. Dette kan f.eks. vaere, nar der ikke er tale om et enkelt, konkret anleeg, men om
egentlig byudvikling der mé forudsatte, at arealet overfores til byzone. Som udgangspunkt vil dette skulle
ske 1 tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse 1 byzone. Der henvises til planlovens § 11 a, stk. 8,
og Vejledning om byvakst? samt til kap. 2.2 og 3.8.

I nogle tilfelde vil det imidlertid vere naturligt, at det geografiske omrdde for en lokalplan ikke
overferes til byzone eller sommerhusomrade, men forbliver i landzone. Det gaelder typisk, hvor en
lokalplan regulerer anlaeg i det abne land, f.eks. en gokartbane, en golfbane, en offentlig badestrand med
tilkersels-, parkerings- og sanitere anleg eller et stisystem. Ligeledes ber f.eks. vindmelleparker, anleeg
til affaldsdeponering og mindre flyvepladser i det abne land bibeholdes i landzone.

Der kan ogsa vare behov for en lokalplanlaegning af udstyknings-, vej- og bebyggelsesforholdene eller
bevaringsinteresser, herunder for at sikre kulturhistoriske interesser, i et eksisterende mindre landsbysam-
fund, hvor der ikke pataenkes egentlig byudvikling, og landsbyen derfor kan forblive i landzone.

Planlovens § 15, stk. 5, indeholder begransninger for, hvad der kan reguleres i en lokalplan for et
omrade 1 landzone, der udlaegges til jordbrugsmassige formal. En sadan lokalplan kan ikke indeholde
bestemmelser vedrerende landbrugsejendommes storrelse og afgransning, bebyggelsens beliggenhed,
anvendelsen af de enkelte bygninger samt udformning, anvendelse og vedligeholdelse af ubebyggede
arealer, herunder terrenregulering, beplantning m.v.'?

Hvis der er fremlagt et forslag til lokalplan for et omride 1 landzone, skal meddelelsen af en landzonetil-
ladelse til ikke-lokalplanpligtigt byggeri eller anleg normalt afvente den endelige vedtagelse af lokalpla-
nen. Dette skyldes, at tilladelsen kan foregribe den igangvarende planlaegning, og at offentlighedsproces-
sen vaesentligt kan @ndre grundlaget for at give den konkrete tilladelse. Se endvidere planlovens § 17 om
planers midlertidige retsvirkning.
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Lokalplanpligt i landzone - § 35, stk. 2

Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller @ndret anvendelse, som er omfattet af reglen
om lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan forst meddeles, nar de fornedne bestemmelser i kommuneplanen er
endeligt vedtaget og den fornedne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Hvis en foranstaltning i landzone er lokalplanpligtig efter planlovens § 13, stk. 2, folger det af § 35, stk.
2, at der forst ma meddeles landzonetilladelse til udstykning, bebyggelse eller @ndret anvendelse, nar den
endelige lokalplan for den padgaldende foranstaltning er offentligt bekendtgjort.

Efter § 13, stk. 2, skal der tilvejebringes en lokalplan, for der gennemfores storre udstykninger eller
storre bygge- og anlegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse, og nar det er nedvendigt for at
virkeliggere kommuneplanen.

Hovedkriteriet for afgrensning af lokalplanpligten, jf. § 13, stk. 2, i landzone er — ligesom i byzone
og sommerhusomrader — om det pageldende byggeri m.v. vil medfere en veasentlig @ndring i det
bestaende milje. Der er ikke nogen eksakt greense for, hvornar noget er lokalplanpligtigt (se vejledning
om lokalplanlegning'! ). Sdfremt der er tale om en udvidelse af et eksisterende anleg, gar bedemmelsen
af om et forhold er lokalplanpligtigt, ikke blot pd udvidelsen, men ogsd pd hvordan det eller de samlede
anleg vil fremtreede efter udvidelsen. En vaesentlig @ndret anvendelse af eksisterende bebyggelse eller
ubebyggede arealer udleser lokalplanpligt i samme omfang som nybyggeri, da en @ndret anvendelse
ligesom nybyggeri kan medfere vaesentlige @ndringer 1 det bestdende miljo.

Bonusvirkning
Planloven indeholder en mulighed for at give en landzonelokalplan bonusvirkning. Det betyder, at
lokalplanen erstatter en ellers nedvendig landzonetilladelse, jf. planlovens § 15, stk. 4.

Det er en betingelse, at lokalplanens bestemmelser udtrykkeligt angiver, hvilke tilladelser der anses
for meddelt, jf. § 36, stk. 1, nr. 6, herunder ogsa evt. betingelser svarende til, hvad der ville vere
stillet 1 tilsvarende landzonetilladelse. Dette krav er opfyldt, ndr lokalplanens beskrivelse af de tilladte
byggearbejder m.v. opfylder de betingelser, der ville kraeves i en landzonetilladelse til det samme projekt
(se endvidere afsnit 1.3.1).

Bonusvirkning kan vare en fordel, hvis kommunalbestyrelsen ensker falles retningslinjer for bebyggel-
se, f.eks. i bevaringsverdige landsbyer, eller hvor antallet af landzonesager ellers ville vere stort. Bonus-
virkning kan desuden anvendes, hvor der er tale om en lokalplan for et konkret projekt som eksempelvis
en vindmellepark.

1.2.5 Landzoneadministration inden for kystncerhedszonen - § 35, stk. 3

Planlovens § 35, stk. 3

Stk. 3. For arealer 1 kystnarhedszonen uden for udviklingsomréder, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun
meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlegningsinteres-
ser 1 kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.

Planloven tilsigter, at de dbne kyster fortsat skal udgere en vaesentlig natur- og landskabelig vaerdi. Der-
for fastsetter planlovens § 5 a, stk. 1, at kystomrader uden for udviklingsomraderne, jf. § 5 b, stk. 2, skal
soges friholdt for bebyggelse og anleg, som ikke er athangig af kystnarhed.
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Kystneerhedszonen

Kystnerhedszonen er i udgangspunktet en 3 km bred planlaegningszone, hvor planloven fastsetter en
raekke krav til den kommunale planlegning. Efter planlovens § 5 a, stk. 3, omfatter kystnaerhedszonen
landzone og sommerhusomréder i kystomréder, jf. kortbilaget til loven.

Planlovens § 35, stk. 3, fastsatter, at der for arealer 1 kystnerhedszonen uden for udviklingsomrader kun
ma meddeles landzonetilladelse, hvis det ansegte har helt underordnet betydning 1 forhold til de nationale
planlegningsinteresser i1 kystomrader. Pa disse arealer skal landzoneadministrationen varetage hensynet
til at friholde det abne land og selve kystomraderne for bebyggelser og anlaeg.

Bestemmelsen hindrer ikke, at der kan meddeles landzonetilladelse til en hensigtsmassig udnyttelse
af eksisterende bygninger inden for de nuvarende bygningsmassige rammer, hvor det kan ske uden at
tilsidesatte de nationale kystinteresser, f.eks. til turistmaessige formal samt ferie- og fritidsformal.

Udviklingsomrader

Efter § 5 b, stk. 2, kan erhvervsministeren efter ansegning fra kommunerne udpege udviklingsomrider
1 kystnaerhedszonen, hvis udviklingsomraderne ikke omfatter arealer med serlige natur-, milje- og land-
skabsinteresser.

Det er hensigten, at de udpegede udviklingsomrader vil vaere omrader i kystnarhedszonen, hvor kom-
munalbestyrelsen ensker storre adgang til at planlegge for byudvikling af kommunens byer, landsbyer
eller omrader, hvor kommunalbestyrelsen gnsker at &bne mulighed for anleg i kystnarhedszonen.

Begraensningen 1 landzoneadministrationen 1 kystnarhedszonen efter planlovens § 35, stk. 3, om, at
der kun kan meddeles landzonetilladelse, hvis forholdet er af helt underordnet betydning 1 forhold
til de nationale interesser 1 kystnaerhedszonen, omfatter ikke de udpegede udviklingsomrader i1 kystnar-
hedszonen'?. Inden for de udpegede udviklingsomrader skal kommunalbestyrelsen sdledes administrere
landzoneansegninger pd samme méde som uden for kystnarhedszonen.

Smaoer

Mange danske sméger er ofte helt omfattet af kystnaerhedszonen og dermed ogsa underlagt den restrikti-
ve administrationspraksis knyttet til denne zone, jf. planlovens § 35, stk. 3. Samtidig medferer den svare
okonomiske og sociale situation pa mange af eerne, at der er behov for en sarlig indsats for at fremme
vaekst og udvikling samt understotte de eksisterende lokalsamfund.

Kommunalbestyrelsen ber derfor vaere imedekommende med at meddele landzonetilladelser pa de smé
oer, serligt til erhverv og helarsbeboelse, nar det ansegte ikke strider mod planlagningen.

Udviklingsomraderne, jf. § 5 b, stk. 2, kan desuden abne mulighed for udvikling af omrader pa de sma
ger, hvor der ikke er serlige landskabs-, natur- og miljeinteresser.

1.2.6 Horing forud for tilladelsen - § 35, stk. 4 og 5
Planlovens § 35, stk. 4 og 5

Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nér der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen
har givet skriftlig orientering om ansegningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen 1 stk. 4 gelder ikke, hvis det ansggte efter kommunalbestyrelsens skon er af
underordnet betydning for naboerne.

Naboer til en ejendom, hvor der seges om landzonetilladelse til et byggeri el. lign., kan have en vesent-
lig interesse 1 sagens udfald. For at sikre grundlaget for en eventuel tilladelse kan kommunalbestyrelsen
derfor forst meddele tilladelse efter § 35, stk. 1, nar der er forlabet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen
har givet skriftlig orientering om ansegningen til naboerne af den omhandlede ejendom. Bestemmelsen
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har til formél, at naboerne far mulighed for at kommentere ansggninger, der kan have betydning for dem,
inden kommunalbestyrelsen treffer afgorelse 1 sagen.

Orienteringen af naboer kan udelades, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens sken er af under-
ordnet betydning for naboerne, jf. § 35, stk. 5. I denne vurdering indgér bl.a. omfanget af det ansegte og
afstanden til naboerne.

En narmere beskrivelse af horingsreglerne kan findes 1 afsnit 4.1.

1.2.7 Afgorelse og offentlighed - § 35, stk. 6, 7, 8 0og 9
Planlovens § 35, stk. 6, 7, 8 0og 9

Stk. 6. Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om afgerelser efter stk. 1.

Stk. 7. En afgerelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter §§ 59 og
om regler for indgivelse og behandling af klage.

Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Offentliggerelse kan ske udelukkende digitalt. Offent-
liggorelse kan dog undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort
lokalplan.

Stk. 9. Offentliggerelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om kredsen af klageberetti-
gede efter § 59 og om regler for indgivelser og behandling af klage.

Planlovens § 35, stk. 6-9, fastsatter regler om landzonetilladelsers indhold og om offentliggerelse. Be-
stemmelserne er behandlet 1 afsnit 4.2.

I medfer af planlovens § 54 b, stk. 4, skal landzonetilladelser pr. 1. januar 2018 registreres 1 Planda-
ta.dk, jf. afsnit 1.6. Se mere herom 1 afsnit 4.2.4.

1.2.8 Tilladelse til etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger - § 35, stk. 10
Planlovens § 35, stk. 10

Stk. 10. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af flere boligenheder

i eksisterende bygninger i landzone, som er egnede hertil. Det er en forudsatning, at boligenhederne
indrettes uden vasentlig om- eller tilbygning. De nye boligenheder er ikke omfattet af retten til at udvide
500 m? efter § 36, stk. 1, nr. 10, og kan ikke overga til anvendelse til fritidsboliger efter § 36, stk. 1, nr.
11.

Efter planlovens § 35, stk. 10, kan kommunalbestyrelsen meddele landzonetilladelse til at indrette flere
boligenheder i en eksisterende bygning i landzone. Formélet er at understotte indsatsen for bos@tning i
landdistrikterne i form af nye boformer som bofzllesskaber og kollektiver. Bestemmelsen kan dog ogsé
anvendes til opdeling af en eksisterende bolig 1 to boliger.

Det er en forudsztning, at den eksisterende bygning er egnet til boligformil, og at boligenhederne
kan indrettes uden veasentlig om- eller tilbygning, f.eks. en tidligere skole eller plejehjem, hvorimod
overfladiggjorte landbrugsbygninger som f.eks. stalde og lader vil vare vanskeligere at omdanne til
boligformal uden vasentlige ombygninger (se endvidere afsnit 3.1.5). Kommunalbestyrelsen skal ved
vurderingen af anseggning om etablering af flere boligenheder i en eksisterende bygning legge vagt pa de
hensyn, der ligger bag zoneopdelingen, jf. kap. 2, herunder hensynet til planlegningsmassige forhold og
hensyn til jordbruget.

Efter § 37, stk. 1 og 2, er der mulighed for at tage en overfladiggjort bygning i brug til én bolig uden
landzonetilladelse, jf. § 37, stk. 4 (se afsnit 3.1.4). Skal der etableres mere end én bolig kraever forholdet
landzonetilladelse efter den sarlige bestemmelse 1 § 35, stk. 10.
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1.2.9 Eksisterende vognmandsvirksomheder - § 35 a

Planlovens § 35 a

Kommunalbestyrelsen kan i serlige tilfelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller @ndring af
eksisterende vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pa stedet i en lengere arraekke.

Efter planlovens § 35 a kan der meddeles landzonetilladelse til udvidelse eller &ndring af eksisterende
vognmandsvirksomheder, som er etableret for 15. juni 2017, og som har ligget det pagaldende sted i en

leengere arraekke. Ved “en leengere arraekke” skal som udgangspunkt forstds mere end 10 ar (se endvidere
afsnit 3.9).

Vognmandsvirksomheder har dog oftest behov for stor oplagsplads til bade biler, containere m.v. og
medferer ofte en betydelig tung trafik. Hovedreglen er derfor, at sterre vognmandsvirksomheder skal
henvises til planlagte erhvervsomrader i byerne. I landzone uden for byerne er der dog flere steder
vognmandsvirksomheder, der har brugt en leengere arreekke pa at opbygge deres virksomhed et bestemt
sted. Kommunalbestyrelsen har derfor i sddanne tilfelde mulighed for at vurdere, om virksomheden er
omfattet af bestemmelsen. Hvis der er tale om en virksomhed, der falder inden for bestemmelsens anven-
delsesomrade, ma kommunen foretage en vurdering af, hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse. Der
henvises til afsnit 3.10.

1.3 Undtagelser fra kravet om landzonetilladelse - § 36
Planlovens § 36, stk. 1

§ 36. Tilladelse efter § 35, stk. 1, kreeves ikke til:

1) Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestdende
landbrugsejendom.

2) Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

3) Byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af den pagaeldende landbrugsejendom,
landbrugsbedrift, bortset fra husdyranlaeg, skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhver-
vet, jf. dog stk. 2.

4) Mindre byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug pé en
landbrugsejendom.

5) Ibrugtagen af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udevelse af
fiskerierhvervet.

6) Udstykning, byggeri eller &ndret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgerelse efter §§

19 d-19 feller bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse, eller udtrykkeligt er tilladt 1

en lokalplan, der er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

7) Indvinding af rastoffer i jorden.

8) Opforelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pé hejst 50 m?, nir disse

opfores 1 tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, og byggeriet ikke medferer oprettelse

af en ny bolig.

9) Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til
brug for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlag eller radio- og tv-modtagelse.

10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500
m?, jf. dog stk. 7.

11) Helérsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.
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12) Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har varet anvendt til fritidsformal
1 henhold til et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke 1 medfer af lov om midlertidig
regulering af boligforholdene.

13) Udstykning, der foretages pa grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt
keb og salg af fast ejendom til jordbrugsmaessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et
regionalt jordkebsnavns formal.

14) Opforelse eller indretning i1 eksisterende bebyggelse af en bolig pd en landbrugsejendom, hvis
areal overstiger 30 ha, nar den nye bolig skal benyttes i1 forbindelse med et generationsskifte eller
til en medhjelper.

15) Tilbygning med indtil 500 m? pé en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre
erhvervsvirksomhed i det 4bne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

16) Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflediggjort bygning, nér
butikkens samlede bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m?, jf. stk. 5.

17) Panelantenner til mobilkommunikation med tilherende radiomoduler og transmissionslinks i
neutrale farver, som opsettes pé eksisterende master, der anvendes til offentlig mobilkommuni-
kation, siloer eller hgje skorstene, nir bebyggelsens hgjde ikke dermed foreges.

18) En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig,
til helarsbeboelse, nar pensionisten har ejet ejendommen i 1 ar, jf. dog stk. 8-11.

19) Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan p& maksimalt 2 m? og en hejde pa maksimalt
2,5 m til brug for de antenner, der er naevnt i nr. 17, og som opsattes pa eller umiddelbart ved
masten, siloen eller skorstenen.

20) Tilbygning med indtil 500 m? pa en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone,
som lovligt er etableret i en overflediggjort bygning, jf. dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

Planlovens § 36 indeholder en raekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse.

Undtagelsen for kravet om landzonetilladelse gelder ikke for forhold, der af kommunalbestyrelsen
vurderes at vaere lokalplanpligtig.

Bestemmelsen i § 36, stk. 1, omhandler de egentlige undtagelser fra kravet om landzonetilladelse,
mens § 36, stk. 2, omhandler et krav om landzonetilladelse for sd vidt angar beliggenhed og udformning
for bygninger, der opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Det gelder
bygninger, som der er omfattet af § 36, stk. 1, nr. 3 og 14 , og som opferes uden tilknytning til
ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Der henvises til afsnit 1.3.2.

Undtagelserne i § 36, stk. 1 fra kravet om landzonetilladelse gelder i1 landzone 1 hele landet, herunder
ogsé 1 hovedstadsomradet (herunder Fingerplanens gronne kiler). Dog er der for visse af punkterne omra-
der (klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen, kystnerhedszonen), hvor undtagelserne ikke galder. Se
afsnit 1.3.4 og 1.3.5 og Bilag 1 Oversigt over anvendelsesomride for undtagelsesbestemmelserne 1 §§ 36
og 37 (de umiddelbare rettigheder efter planloven og undtagelser herfra).

Kommunalbestyrelsen skal ligeledes vare opmarksom pé, at en landzonelokalplan kan fastlegge
begrensninger for byggeri og anvendelse (se afsnit 1.2.4). Ligeledes skal kommunalbestyrelsen vare
opmerksom pa, at undtagelserne fra landzonekravet generelt ikke undtager fra overholdelse af anden
lovgivning (herunder f.eks. byggeloven, naturbeskyttelsesloven, vejlovgivningen). Der henvises til afsnit
4.1.

1.3.1 Egentlige undtagelser - § 36, stk. 1

Nedenfor gennemgés de enkelte undtagelser fra landzonekravet i § 36. Se desuden oversigtsskema i
bilag 1.
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Udstykning til samdrift - planlovens § 36, stk. 1, nr. 1
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 1, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Udstykning efter § 10, stk. 1 og 3, i lov om landbrugsejendomme, til samdrift med en bestdende
landbrugsejendom.

Hovedreglen er, at udstykning i landzone kreever landzonetilladelse, jf. § 35, stk. 1. Efter bestemmelser-
nei§ 36, stk. 1, nr. 1 og 2, er visse udstykninger dog undtaget fra tilladelseskravet.

Undtagelsen 1 nr. 1 omhandler udstykninger i1 forbindelse med samdrift med en bestidende landbrugs-
ejendom efter landbrugsloven'?,

Ved “landbrugsejendom” forstds efter landbrugslovens § 2, stk. 1, en ejendom, der er noteret som en
landbrugsejendom i Geodatastyrelsens matrikelregister. Efter § 4, stk. 1, kan notering i matrikelregistret
som landbrugsejendom foretages, hvis ejendommen er pa 2 ha eller derover, anvendes til landbrug, skov-
brug, jordbrugsvirksomhed og gartneri (herunder blomstergartneri, frugtplantage, planteskole el.lign.) og
er forsynet med en beboelsesbygning.

En landbrugsejendom skal holdes forsynet med en passende beboelsesbygning, medmindre ejendom-
men ejes sammen med en anden landbrugsejendom med en beboelsesbygning, jf. § 9, stk. 1.

Efter § 10, stk. 1, er der mulighed for at fraskille bygninger pa en landbrugsejendom, hvis ejendommen
ejes og drives lovligt sammen med en anden landbrugsejendom med en beboelsesbygning (samdrift).

Efter § 10, stk. 3, er det endvidere muligt at fraskille et areal fra en landbrugsejendom med en beboel-
sesbygning som en bygningsles landbrugsejendom, hvis det sker i forbindelse med, at jorden erhverves af
ejeren af en landbrugsejendom med en beboelsesbygning.

Udstykning til samdrift efter disse bestemmelser krever ikke landzonetilladelse.

Udstykning til skovareal med fredskovspligt - planlovens § 36, stk. 1, nr. 2
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 2, kreeves der ikke landzonetilladelse til:
Udstykning af en skovejendom efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, i lov om landbrugsejendomme.

Undtagelsen i planlovens § 36, stk. 1, nr. 2, omhandler udstykning af skovarealer over 20 ha, der efter
skovloven er pélagt fredskovspligt'¥, jf. landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 6 og 7.

Erhvervsmeessigt nodvendigt bygoeri — planlovens § 36, stk. 1, nr. 3

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Byggeri, der er erhvervsmcessigt nodvendigt for driften af den pageeldende landbrugsejendom, land-
brugsbedrift, bortset fra husdyranlceg, eller skovbrugsejendom eller for udovelse af fiskerierhvervet, jf.
dog stk. 2.

Undtagelsen i nr. 3 afspejler, at landzonereglerne bl.a. har til formél at tilgodese primarerhvervenes
udviklingsmuligheder i det &bne land.

Bestemmelsen gelder byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af landbrugsejendomme
og landbrugsbedrifter, bortset fra husdyranleg sdsom gylletanke og stalde.

Bestemmelsen gelder generelt ikke for de forhold, der kraever godkendelse og tilladelse efter husdyr-
brugloven. Som overordnet princip skal husdyrbrug ikke have tilladelse efter bade husdyrbrugloven og
planloven'>. Hvis et forhold er omfattet af krav om godkendelse eller tilladelse efter husdyrbruglovens §§
16 a eller 16 b, er det ikke omfattet af planlovens landzonebestemmelser, ej heller kravet 1 § 36, stk. 2, om
landzonetilladelse til beliggenhed og udformning. De forhold, der fremgar af bestemmelsen i § 36, stk. 1,
nr. 3, er derfor alene de forhold, som ikke er omfattet af husdyrbrugloven.
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Hvis der er tale om opferelse af gyllebeholdere pa en landbrugsejendom med planteavl og uden
dyrehold, er gyllebeholderen ikke omfattet af husdyrbrugloven, men af planlovens regler'®). Se narmere i
afsnit 3.3.

Bestemmelsen galder endvidere for byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af skov-
brugsejendomme og for udevelsen af fiskerierhvervet. Det er ikke et krav for en skovbrugsejendom, at
ejendommen er noteret som en landbrugsejendom i matriklen, eller at der er tale om fredskovpligtige
arealer. Ved “fiskerierhvervet” forstas det traditionelle fiskerierhverv, hvilket vil sige typisk fjord- og
kystfiskeri, men ikke dambrug (se afsnit 3.6.2).

Bestemmelsen galder bade for driftsbygninger og for beboelsesbygninger. Det afgerende er, om byg-
geriet er erhvervsmaessigt nodvendigt for driften af den pigeldende landbrugsejendom (alternativt for
landbrugsbedriften), skovbrugsejendom eller for udevelsen af fiskerierhvervet. Der henvises til afsnit
3.1.2 0g 3.3.

Ved en landbrugsejendom forstds en ejendom, der er noteret som en landbrugsejendom i Geodatastyrel-
sens matrikelregister.!” Ved “landbrugsbedrift” forstis efter landbrugslovens § 2, stk. 3, en driftsenhed,
der anvendes til jordbrugsmassige formal, som for jordernes vedkommende er fastsat i lov om drift af
landbrugsjorder, og som drives af samme fysiske eller juridiske person. Bedriften kan bestd af en eller fle-
re landbrugsejendomme, arealer uden landbrugspligt samt tilforpagtede arealer. Omfattet er ikke samdrift
af flere bedrifter eller andre typer af produktionsfellesskaber end landbrugsbedrifter, som defineret 1 § 2,
stk. 3.

Udgangspunktet er sdledes, at en vurdering af den erhvervsmassige nedvendighed skal ske i forhold til
den enkelte landbrugsejendoms drift. I tilfelde, hvor ejendommen indgér i en landbrugsbedrift sammen
med andre landbrugsejendomme og/eller arealer, jf. landbrugslovens § 2, stk. 3, og drives sammen med
disse, kan den erhvervsmassige nedvendighed alternativt vurderes for bedriften. Der henvises til afsnit
3.3.

Det er ejeren af ejendommen eller forpagteren, der har forpagtet hele ejendommen, der uden landzo-
netilladelse kan opfere de erhvervsmaessigt nedvendige bebyggelser. Ligeledes kan en lejer, der alene
optreeder som investor, opfere erhvervsmessigt nedvendige bebyggelser, hvis disse indgir som et led 1
den jordbrugsmessige produktion pa ejendommen.

Hvis byggeriet er omfattet af planloven og enskes opfert uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer, kraeves der landzonetilladelse for s vidt angér beliggenhed og udformning af bygnin-
gen, jf. planlovens § 36, stk. 2. Der henvises til afsnit 1.3.2.

Det kraever desuden Kystdirektoratets tilladelse efter naturbeskyttelsesloven til den naermere beliggen-
hed og udformning, hvis erhvervsmassigt nadvendige bygninger enskes opfert inden for strandbeskyttel-
ses- eller klitfredningslinjen, ogsé selv om de opferes i tilknytning til eksisterende bygninger!®1?),

Det krever kommunalbestyrelsens dispensation efter naturbeskyttelsesloven til at opfere de navnte
bygninger inden for beskyttelseslinjer omkring fortidsminder?? og til ethvert byggeri over 8,5 m inden
for kirkebyggelinjen®!). Det kan endelig krave dispensation fra naturbeskyttelsesloven, hvis byggeriet
opfores inden for so- og dbeskyttelseslinjen’? og skovbyggelinjen, medmindre byggeriet er erhvervsmaes-
sigt for den pageldende landbrugs- eller skovbrugsejendom. Det bemarkes saledes, at undtagelserne 1
naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, der er nedvendige for driften af en

landbrugsejendom, kun gaelder for den pagaldende landbrugsejendom (og 1 dermed ikke i forhold til en
landbrugsbedrift).

I Natura 2000-omrader galder sarlige regler for etablering af aktiviteter, der kan medfere betydelige
forstyrrelser, og som ikke kraver anden godkendelse efter natur- og miljelovgivningen. Efter naturbeskyt-
telseslovens § 19 b, skal ivaerksattelse af naermere bestemte aktiviteter saledes anmeldes til kommunalbe-
styrelsen med henblik pa, at der foretages en vurdering af, at etableringen er i overensstemmelse med
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hensynet til EU-naturbeskyttelsesforpligtelser. Vurderingen kan have betydning for, om eller 1 hvilken
form etableringen kan gennemfores.

Opfoerelse af byggeri i henhold til undtagelsen er omfattet af anmeldelsespligten 1 planlovens § 38, stk. 2
(se afsnit 1.5).

Erhvervsmeessigt nodvendigt mindre byggeri for dambrug — § 36, stk. 1, nr. 4

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 4, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Mindre byggeri, der er erhvervsmeessigt nadvendigt for driften af eksisterende dambrug pd en land-
brugsejendom.

Det er en betingelse for anvendelsen af undtagelsen i nr. 4, at det pageldende dambrug drives pd en
landbrugsejendom, som er noteret som landbrugsejendom 1 matrikelregisteret, jf. landbrugslovens § 2,
stk. 1 (se afsnittet om § 36, stk. 1, nr. 1 og 2).

Byggeri til dambrug pa ejendomme, som ikke er noteret som en landbrugsejendom, kreever landzonetil-
ladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Det vil ogsd for dambrug vare en konkret vurdering, om det enskede byggeri opfylder betingelsen
om at vare erhvervsmassigt nadvendigt. Driftsbygninger m.v. til dambrug anses for erhvervsmassigt
nedvendige, hvis de er begrundet i den pageldende ejendoms driftsmaessige behov.

Undtagelsen gelder kun mindre byggeri. Halbyggeri til overdekning af bassiner, lysmaster, stgjende
renseforanstaltninger, hgje fodersiloer, nod-iltbeholdere m.v. kan medvirke til, at dambruget far en indu-
striel karakter, og vil saledes kreeve landzonetilladelse.

Opforelse af byggeri 1 henhold til undtagelsen er omfattet af anmeldelsespligten i planlovens § 38, stk. 2
(se afsnit 1.5).

Ibrugtagen til jordbrugsmeessige formal — planlovens § 36, stk. 1, nr. 5
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 5, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Ibrugtagning af bebyggelse eller arealer til landbrug eller skovbrug eller til brug for udovelse af
fiskerierhvervet.

Fremfor opferelse af erhvervsmassigt nedvendigt byggeri efter § 36, stk. 1, nr. 3, kan eksisterende
bebyggelse i stedet tages i1 brug til landbrug, skovbrug eller til udevelse af fiskerierhvervet uden landzo-
netilladelse efter undtagelsen i nr. 5. Bestemmelsen skal ses i sammenhang med muligheden for anden
anvendelse af overfladiggjorte bygninger i § 37 (se afsnit 1.4).

Tidligere beboelsesbygninger, der pd ny enskes inddraget som heldrsbeboelse eller andet, der er
erhvervsmassigt nedvendigt for ejendommens drift, samt eksisterende bebyggelse pd en ejendom 1
landzone, der ikke er noteret som landbrugsejendom, er undtaget fra kravet om landzonetilladelse og kan
saledes tages 1 brug til jordbrugsmassigt formal uden landzonetilladelse.

Endvidere kan ubebyggede arealer i landzone — uanset landbrugspligt — uden tilladelse tages i brug til
formal, der tjener landbrugs-, skovbrugs- eller fiskerierhvervet, f.eks. ved tilsaning eller tilplantning eller
ved etablering af terreplads for fiskegarn.

Mulighederne for at anvende eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer kan dog vere begranset
ved planlegning eller bestemmelser 1 anden lovgivning, herunder vejlovgivningen, naturbeskyttelses-,
miljebeskyttelses- eller landbrugslovgivningen.

Bonusvirkning — planlovens § 36, stk. 1, nr. 6
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 6, kreeves der ikke landzonetilladelse til:
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Udstykning, byggeri eller cendret anvendelse i det omfang, dette er pabudt i en afgorelse efter §§ 19
d-19 f eller bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse, eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan,
der er tilvejebragt efter reglerne i denne lov.

Bestemmelsen omhandler tilstandsandringer, der er bestemt i en afgerelse om nedvendige foranstalt-
ninger for realisering af en Natura 2000-plan, en fredning eller udtrykkeligt er tilladt i en lokalplan. S&-
danne afgorelser/planer kan saledes indeholde bonusvirkning for udstykning, bebyggelse eller @ndret
anvendelse 1 landzone.

Det er kun lokalplaner, der er gennemfort efter planlovens ikrafttreden den 1. januar 1992, som
kan tillegges retsvirkning efter undtagelsen. Foranstaltningen skal efter bestemmelsen vere beskrevet
1 lokalplanen pa en sadan mdade, at det opfylder kravene til en landzonetilladelse. Det skal saledes
fremgd udtrykkeligt, at det padgaeldende forhold kan gennemferes uden landzonetilladelse, og det pagel-
dende forhold skal veare precist angivet. Det er ikke tilstrekkeligt, hvis lokalplanen blot angiver, at
de nedvendige tilladelser til planens virkeliggerelse efter § 35, stk. 1, anses for meddelt ved planen
(se endvidere afsnit 1.2.4 om landzonelokalplaner). Bonusvirkningen forudsetter, at det fremgar af
lokalplanens bestemmelser, at lokalplanen erstatter tilladelse efter § 35, stk. 1. Det er ikke tilstreekkeligt,
at kommunen 1 lokalplanens redegerelse har angivet, at der ikke kraeves landzonetilladelse til nermere
bestemte bygninger eller aktiviteter.

For sd vidt angér fredninger kan bestemmelsen kun anvendes i afgerelser, der er afsagt efter naturbe-
skyttelseslovens ikrafttreeden den 1. juli 1992, jf. § 38, stk. 6, i naturbeskyttelsesloven.

Fredningsafgerelser og afgerelser efter naturbeskyttelseslovens §§ 19 d-19 f skal pad samme made som
en lokalplan indeholde preacise retningslinjer om den tilladte foranstaltning.

Rastofindvinding — planlovens § 36, stk. 1, nr. 7
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 7, kreeves der ikke landzonetilladelse til:
Indvinding af rastoffer i jorden.

Indvinding af rastoffer (endret anvendelse) er undtaget fra kravet om landzonetilladelse. Derimod vil
indvindingen som regel kraeve tilladelse efter ristoflovens § 7.

Det er vigtigt at bemarke, at bestemmelsen kun gealder selve rastofindvindingen, mens udstykning
og/eller bebyggelse 1 forbindelse med indvindingen krever landzonetilladelse.

Hvis der i forbindelse med indvindingen skal ske udstykning eller erhvervelse af arealer, kraves
endvidere normalt tilladelse efter landbrugslovens § 7.

Smabyggeri — planlovens § 36, stk. 1, nr. 8

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 8, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Opforelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pd hojst 50 m’, ndr disse
opfores i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, og byggeriet ikke medforer oprettelse af en ny
bolig.

Det byggeri, der er omfattet af bestemmelsen, svarer som udgangspunkt til den kategori af smabyggeri,
der efter bygningsreglementet ikke kraever byggetilladelse. Undtagelsen er dog uathengig af bygnings-
reglementet.

Bestemmelsen kan ikke fortolkes udvidende til ogséa at omfatte shelters.

Begrebet “opferelse” i undtagelsen i nr. 8 daekker bade over opforelse af selvstendige bygninger og
tilbygninger. Det er en betingelse, at byggeriet opferes i tilknytning til enfamilieshuse eller sommerhu-
se. Hvis byggeriet opfores uden tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, kraeves der landzonetilla-
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delse, jf. § 35, stk. 1. Opforelse af sddanne bygninger 1 tilknytning til et stuehus pd en landbrugsejendom
kraever heller ikke tilladelse.

Det er ikke alene afstanden, der afger, om en bygning kan siges at ligge i tilknytning til den eksisterende
bebyggelse. Det beror pd en samlet konkret vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende
tilknytning til den eksisterende bebyggelse, bl.a. henset til terreenforhold og landskabet i ovrigt. Der
henvises til afsnit 1.3.2.

Da undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 8, alene gaelder garager, carporte, udhuse m.v., er det ogsé en forudsat-
ning, at der ikke opferes selvstendige bygninger til beboelsesformal. Det kraever ogsa landzonetilladelse,
hvis der etableres flere boligenheder, der hver for sig har kekken og wc-rum, og som enten ligger 1
adskilte bygninger, eller hvis de ligger i samme bygning og er adskilt med et lejlighedsskel.

For sterre udhusbygninger, garager m.v. kraeves landzonetilladelse. I den konkrete vurdering indgér bl.a.
ejendommens storrelse, omfanget af eksisterende udhusbygninger samt placering af den nye bygning set
1 forhold til hensynet om at undga spredt bebyggelse. Der kan normalt meddeles tilladelse til opferelse af
nye udhuse og garager m.v. i sterrelsesordenen 50 — 100 m? i tilknytning til enfamiliehuse, afthengig af
den eksisterende bebyggelse pa ejendommen, hvorimod der ikke ber gives tilladelse til garager og udhuse
pa mere end 100 m?, medmindre der foreligger helt serlige omstendigheder.

Tekniske anleeg til offentlige formal — planlovens$ 36, stk. 1, nr. 9

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 9, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Byggeri, der i bygningsreglement er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug for
offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlceg eller radio- og tv-modtagelse.

Bestemmelsen folger det til enhver tid geldende bygningsreglement for de anferte forhold.

Offentlige trafik- og forsyningsanleg omfatter f.eks. veje, jernbanebroer, transformatorstationer og
elmaster.

Lovens bestemmelse omfatter ikke arealer, der anvendes som arbejdsarealer i forbindelse med etable-
ring/reparation af de navnte anleg. Anvendelse af arealer hertil vil derfor krave landzonetilladelse,
medmindre der er tale om kortvarige forhold pa under 6 uger. Se ogsa afsnit 3.11.4.

Der kraves dog landzonetilladelse til opstilling af vindmeller, uanset om de ejes af elselskaber, offent-
lige myndigheder eller private. Der kreeves ogsa landzonetilladelse til antennemaster, der opstilles af
mobiltelefonselskaber og andre (se endvidere kapitel 3, afsnit 3.11).

Til- og ombygning af helarshus — planlovens § 36, stk. 1, nr. 10

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 10, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Til- og ombygning af heldrshus, hvorved husets samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?, jf. dog
stk. 7.

Til- og ombygning af et helarshus krever ikke landzonetilladelse, hvis det samlede bruttoetageareal
ikke kommer til at overstige 500 m?. Ved helérshus forstés et fritliggende heldrshus med én boligen-
hed. Bestemmelsen galder saledes ikke for boliger etableret i overfladiggjorte bygninger.

Det forudsettes, at bygningen reprasenterer en vis verdi og ikke er 1 en sddan stand, at den er uegnet til
om- eller tilbygning som heldrshus, dvs. at den ikke er sd forfalden, at den mé betragtes som en ruin (se
endvidere kapitel 3, afsnit 3.13 om istandsettelse).

Undtagelsen omfatter alene tilbygninger. Det kraever sdledes kommunalbestyrelsens landzonetilladelse
at opfere et anneks til en bolig. Bestemmelsen omfatter alene udvidelse af den eksisterende bolig i
helarshuset. Der kan séledes ikke uden landzonetilladelse etableres en ekstra bolig i forbindelse med
udvidelse af den eksisterende bolig pa ejendommen.
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Opforelse af en ny bolig, f.eks. som erstatning for en @ldre bolig som nedrives, kraver tilladelse efter
§ 35, stk. 1. Kommunalbestyrelsen vil i sddanne tilfelde kunne knytte vilkér til tilladelsen om sterrelse,
udformning m.v. Kommunalbestyrelsen skal ved sddanne landzonetilladelser tage hensyn til muligheden
for at udvide det hidtidige heldrshus med indtil 500 m?, ndr kommunen tager stilling til sterrelsen for den
nye bolig.

I forhold til landzonereglerne i planloven mé der ved opgerelsen af en bygnings sterrelse tages udgangs-
punkt i de hensyn, som planloven skal varetage, herunder bl.a. landskabelige hensyn. Det betyder f.eks.,
at hele arealet af en integreret garage i forhold til planloven kan indga i husets bruttoetageareal.

Undtagelsen i nr. 10 tilsidesetter ikke bygningsreglementets regler om bebyggelsesprocenter og bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i eventuelle landzonelokalplaner. Der er saledes ikke nogen ret til at
udvide et helarshus, hvis det vil vere i strid med bygningsreglementet eller en lokalplan.

Undtagelsen i nr. 10 geelder ikke for fritidsboliger, der anvendes som helarsbeboelse af pensionister
m.v., jf. § 36, stk. 1, nr. 18, da fritidsboligen ikke derved andrer status efter byggeloven. En sadan bolig
er fortsat en fritidsbolig. Til- og ombygninger af sadanne boliger kraver derfor landzonetilladelse. Boli-
ger, som er indrettet i en overfladiggjort bygning efter § 37, er heller ikke omfattet af bestemmelsen (se
afsnit 1.4.1 og 1.4.2).

Helarsboligs overgang til fritidsbolig — planlovens § 36, stk. 1, nr. 11
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 11, kreeves der ikke landzonetilladelse til:

Heldrsboligs overgang til anvendelse som fritidsbolig.

En heldrsbolig kan tages i brug som fritidsbolig uden landzonetilladelse, mens det kraver landzone-
tilladelse at tage en fritidsbolig i brug som helarsbolig. Baggrunden herfor er bl.a., at helarsbeboelse
som udgangspunkt vil pdvirke omgivelserne i hgjere grad og stille sterre krav til offentlig service og
infrastruktur end fritidsboliger. Der henvises til afsnit 3.1.8.

En pensionist kan dog anvende en fritidsbolig til heldrsbeboelse uden landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1,
nr. 18. Der er ikke i sadanne tilfelde tale om en statusaendring fra fritidsbolig til helérsbolig.

Overfladiggjorte boliger pa en landbrugsejendom, f.eks. en medhjelperbolig, kan desuden tages i
brug til ferieformél uden landzonetilladelse. Det samme galder, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 2, hvor
ejerfamilien udlejer en del af stuehuset i sommerperioden (bondegardsferie).

Genoptagelse af helarsbeboelse i fleksboliger — planlovens § 36, stk. 1, nv. 12

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Genoptagelse af helarsbeboelse af boliger, som midlertidigt har veeret anvendt til fritidsformdl i henhold
til et af kommunalbestyrelsen meddelt samtykke i medfor af lov om midlertidig regulering af boligforhol-
dene.

En fleksboligtilladelse®® er en tilladelse efter boligreguleringslovens § 50, stk. 2, der giver boligejeren
mulighed for midlertidigt at anvende en helarsbolig til fritidsbolig med ret til senere at genoptage helar-
sanvendelsen uden pa ny at skulle soge kommunen om tilladelse hertil. En fleksboligtilladelse kan kun
meddeles, hvis anvendelsen ikke er 1 strid med anden lovgivning, herunder planloven og planlegningen
for omradet. Tilladelsen @ndrer ikke pa boligens status som heldrsbolig, ej heller 1 boligreguleringslovens
og byggelovens forstand.

Bestemmelsen 1 § 36, stk. 1, nr. 12, indeberer, at fleksboliger generelt er undtaget fra kravet om
landzonetilladelse i1 forbindelse med genoptagelse af helhdrsbeboelsen. Dette gelder uanset, om boligens
heldrsstatus beror pd en landzonetilladelse eller en hidtidig ret, dvs. etableret for ikrafttraeedelsen af
by- og landzoneloven. Bestemmelserne i planlovens § 56 om foreldelsesfrist gaelder siledes ikke for
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fleksboliger. Helarsbeboelsen kan dermed umiddelbart genoptages uanset varigheden af den midlertidige
anvendelse til fritidsformal.

Udstykning til jordkebsncevnsformal — planlovens § 36, stk. 1, nr. 13
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 13, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Udstykning, der foretages pd grundlag af en erhvervelse efter lov om jordfordeling og offentligt kob
og salg af fast ejendom til jordbrugsmecessige formal m.m. (jordfordelingsloven) til et regionalt jordkabs-
neevns formdl.

Efter jordfordelingslovens § 11 kan et jordkebsnevn, jf. bekendtgerelse om jordkebsnavn, ved aftale
med ejeren erhverve fast ejendom til visse formél, jf. jordfordelingslovens § 1, nr. 1-5. Udstykning af
arealer til disse formal er undtaget for kravet om landzonetilladelse.

Medhjeelper- og aftcegtsbolig — planlovens § 36, stk. 1, nr. 14

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 14, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Opforelse eller indretning i eksisterende bebyggelse af en bolig pd en landbrugsejendom, hvis areal
overstiger 30 ha, ndr den nye bolig skal benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til en
medhjcelper.

Bestemmelsen giver mulighed for uden landzonetilladelse at opfere eller indrette en bolig til en med-
hjelper, selv om medhjelperboligen ikke er erhvervsmassig nedvendig for driften. Bestemmelsen giver
ogsd mulighed for at opfere eller indrette en bolig 1 forbindelse med et generationsskifte pd landbrugse-
jendommen uden landzonetilladelse.

F.s.v.a. medhjalperboliger skal der vare tale om et ans@ttelsesforhold, der er knyttet til den landbrugs-
massige drift. En medhjalper, der alene deltager i den daglige husforelse, kan ikke begrunde opforelsen
af en medhjalperbolig.

Bestemmelsen omfatter landbrugsejendomme over 30 ha. Det er den noterede landbrugsejendom, som
skal veere over 30 ha. Tilforpagtede arealer kan 1 den forbindelse ikke medregnes til landbrugsejendom-
men (se afsnit 3.1.3 om boliger pa landbrugsejendomme over 30 ha).

Det er en forudsatning, at ejendommen i forvejen er forsynet med en bolig, og at der sdledes er tale om
en yderligere bolig.

Hvis boligen enskes opfert uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer, kraeves der
landzonetilladelse for sd vidt angar beliggenhed og udformning af bygningen, jf. § 36, stk. 2 (se afsnit
1.3.2 og afsnit 3.1.3).

Kommunalbestyrelsen kan kun 1 serlige tilfeelde meddele landzonetilladelse til at udstykke boliger, som
er etableret efter denne bestemmelse, jf. § 36, stk. 3 (se afsnit 1.3.3). For at undgé, at der igen bliver
behov for nyopforelse af bolig til en medhjalper, er praksis for udstykning restriktiv.

Undtagelsen i nr. 14, geelder ikke inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelses-
linje, jf. planlovens § 36, stk. 4 (se afsnit 1.3.4).

Udvidelse af erhvervsvirksomhed i overflodiggjort landbrugsbyening — planlovens § 36, stk. 1, nr. 15
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 15, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Tilbygning med indtil 500 m? pd en ejendom, jf. stk. 4 og § 37, stk. 1, til udvidelse af en mindre
erhvervsvirksomhed i det abne land, som lovligt er etableret i en tidligere landbrugsbygning.

Bestemmelsen giver mulighed for at udvide en mindre virksomhed med indtil 500 m? uden landzone-
tilladelse. Det er en betingelse, at virksomheden er etableret 1 en tidligere landbrugsbygning, som er
taget 1 brug til en erhvervsvirksomhed efter bestemmelserne 1 § 37, stk. 1. Bestemmelsen galder ogsa
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virksomheder, som lovligt er taget i brug til en erhvervsvirksomhed 1 en tidligere landbrugsbygning med
en tilladelse efter § 35, stk. 1.

De 500 m? kan udnyttes i ét byggeri eller ved flere mindre udvidelser. Tilbygningen skal sammenbygges
med den eksisterende bygning.

Udvidelser af virksomheder etableret i andre overfladiggjorte bygninger end landbrugsejendomme er
omfattet af undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 20.

Udvidelse af mindre butikker er omfattet af undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 16.

Det afthanger af en konkret vurdering, hvornar der er tale om en “mindre virksomhed”. Den hidtidige
forudsetning om, at der ved en mindre virksomhed forstas en virksomhed med indtil 5 ansatte er ikke
leengere geldende efter planlovsaendringen i 2017. Det forudsettes imidlertid fortsat, at der ogsd efter
udvidelsen er tale om en mindre virksomhed. Dvs. at der ikke kan foretages en udvidelse med 500 m?,
hvis virksomheden herefter ikke l&engere kan anses for en mindre virksomhed. Muligheden for udvidelse
uden landzonetilladelse gzlder kun op til 500 m? pr. ejendom. Udvidelsen op til 500 m? kan ske i én
udvidelse eller i etaper. Der kan kun ske tilbygning med i alt op til 500 m?, uanset om der er flere
virksomheder.

Mindre virksomheder er kun omfattet af bestemmelsen, hvis de ligger i ”det abne land”, dvs. uden
for landsbybebyggelser eller lokalplanlagte omrader. Inden for disse omrader vil mere end uvasentlige
udvidelser af virksomheder kraeve kommunalbestyrelsens tilladelse efter § 35, stk. 1.

Onskes der en storre udvidelse end 500 m?, kreeves der en landzonetilladelse, hvor kommunalbestyrel-
sen skal foretage en konkret vurdering ud fra de hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne. Udstyk-
ning af sddanne ejendomme kraver ligeledes landzonetilladelse.

Undtagelsen gzlder ikke inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje, jf.
§ 36, stk. 4 (se afsnit 1.3.4).

Hvis kommunalbestyrelsen vil modsatte sig udvidelse med indtil 500 m? af en virksomhed 1 det abne
land, fordi den er i strid med kommunens planlegning, mé den nedlegge et forbud efter planlovens § 14
og folge forbuddet op med tilvejebringelsen af en lokalplan, som regulerer eller forhindrer byggeriet. For-
buddet skal vaere begrundet i planmessige hensyn — se naermere herom i kap. 2.

Hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at byggeriet er lokalplanpligtigt, jf. § 13, stk. 2, ma kommunalbe-
styrelsen vurdere, om udvidelsen er 1 overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis projektet ikke er
1 overensstemmelse med kommuneplanen, og kommunalbestyrelsen ikke finder grundlag for at @ndre
denne, kan kommunalbestyrelsen i tilfelde af lokalplanpligt undlade at udarbejde lokalplan.

Der henvises 1 ovrigt til afsnit 1.1 om formdlet bag zoneopdelingen samt til afsnit 3.9.1, hvor det
fremgér, at det ikke er hensigten, at virksomheder, som er etableret i overfladiggjorte bygninger i det dbne
land, skal kunne foretage storre bygningsmassige udvidelser pa stedet. Undtaget herfra er virksomheder
med sarlige beliggenhedskrav, jf. afsnit 2.2.11.

Udvidelse af mindre butik — planlovens § 36, stk. 1, nr. 16
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 16, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Tilbygning til en mindre butik i landzone, der er etableret i en overflodiggjort bygning, ndr butikkens
samlede bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250 m?, jf. stk. 5.

Bestemmelsen omfatter mindre butikker, der er lovligt etableret i overflediggjorte bygninger efter § 37.

Det er en betingelse, at butikkens samlede bruttoetageareal efter udvidelsen ikke overstiger 250
m?. Overskrider butikkens samlede bruttoetageareal efter tilbygningen 250 m?, kraver tilbygningen
landzonetilladelse.

VEIJ nr 10076 af 05/06/2018 23



Ved mindre butikker forstds butikker med et bruttoetageareal pad op til 250 m?. Der er mulighed
for, uden landzonetilladelse, at foretage staldderssalg, dvs. begraenset salg af produkter produceret pa
garden eller nerliggende garde. Staldderssalg betragtes ikke som detailhandel, men som et led i den
jordbrugsmassige drift. Staldderssalg er derfor ikke omfattet af bestemmelsen.

Bestemmelsen omfatter ikke butikker, der er lovligt etableret med en landzonetilladelse efter § 35, stk.
1.

Bestemmelsen galder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelseslo-
ven og i kystnaerhedszonen uden for udviklingsomraderne, jf. § 36, stk. 5 (se afsnit 1.3.5).

Antenner til mobilkommunikation — planlovens § 36, stk. 1, nr. 17

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 17, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Panelantenner til mobilkommunikation med tilhorende radiomoduler og transmissionslinks i neutrale
farver, som opscettes pad eksisterende master, der anvendes til offentlig mobilkommunikation, siloer eller
haje skorstene, ndar bebyggelsens hajde ikke dermed forages.

Efter bestemmelsen kan antenner til mobilkommunikation pd eksisterende siloer, hgje skorstene og
master, som anvendes til offentlig mobilkommunikation (dvs. mobiltjenester), hvor enhver kan tegne
abonnement, opsattes uden landzonetilladelse.

Med “antenner til mobilkommunikation” forstds panelantenner til mobilkommunikation med tilherende
radiomoduler og transmissionslinks.

Landzonetilladelse vil vere nedvendig, hvis der skal opsattes andre antenner end antenner til mobil-
kommunikation, eller hvis disse opsattes i master, der ikke anvendes til offentlig mobilkommunikation.

Undtagelsen omfatter antenner i neutral farve, dvs. gré eller hvid, eller antenner indfarvet i forhold
til baggrunden, f.eks. om den mast eller bygning de opsattes pa, sd de derved falder i med omgivelser-
ne. Antenner i andre farver kraever landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Undtagelsen omfatter endvidere antenner, der ikke forager bygningens, mastens eller skorstenens hejde,
dvs. antenner skal monteres under taghgjde eller under mastens eller skorstenens top.

For sé& vidt angar skorstene er undtagelsen begrenset til hgje skorstene, dvs. skorstene pa mindst 20
m. Det vil derfor normalt ikke vaere muligt at opsaette mobilantenner pa almindelige husskorstene uden
landzonetilladelse.

Der henvises 1 gvrigt til afsnit 3.11.3 om antennemaster.

Pensionisters ret til at benytte en fritidsbolig til helarsbeboelse — planloven s§ 36, stk. 1, nr. 18
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 18, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

En pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig, til
heldrsbeboelse, nar pensionisten har ejet ejendommen i 1 dar, jf. dog stk. 8-11.

Efter § 41, stk. 1, 1. pkt., har pensionister, der har ejet et sommerhus i et sommerhusomrade i 1 ar,
umiddelbart ret til at bo i sommerhuset hele dret.

Undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 18, indebarer en tilsvarende ret for pensionister, som ejer en fritidsbolig
1 landzone. Der er tale om en personlig ret for pensionisten til at bruge en fritidsbolig til helarsbeboel-
se. Fritidsboligen @ndrer saledes ikke formelt status til helarsbolig som felge af pensionistens helarsbebo-
else af boligen, jf. ogsa ovenstdende om § 36, stk. 1, nr. 11.

Formélet med undtagelsen og planlovens § 41 er at gere det nemmere og mere attraktivt for pensionister
at flytte til landdistrikterne.
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Undtagelsen finder kun anvendelse, hvis betingelserne 1 § 36, stk. 8-11, er opfyldt. Det betyder bl.a.,
at der skal vere tale om en pensionist 1 overensstemmelse med personkredsen i § 41, stk. 2, og at
ejendommen ikke mé vaere kondemnabel (se afsnit 1.3.8).

Teknikskabe til antenner til mobilkommunikation — planlovens § 36, stk. 1, nv. 19
Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 19, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Teknikskabe i neutrale farver med en grundplan pd maksimalt 2 m? og en hojde pd maksimalt 2,5 m til
brug for de antenner, der er ncevnt i nr. 17, og som opscettes pd eller umiddelbart ved masten, siloen eller
skorstenen.

Bestemmelsen skal ses i ssmmenhang med undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 17, om opsatning af antenner
til mobilkommunikation.

Teknikskabe eller kabiner opstilles normalt ved antennemastens fod. Teknikskabe eller kabiner indehol-
der kabler og forskelligt udstyr til operateren. Undtagelsen omfatter mindre teknikskabe pa maksimalt
2 m? og en hejde pd 2,5 m. Landzonetilladelse vil vare nedvendig, hvis operateren ensker storre
teknikkabine.

Undtagelsen omfatter kun opsetning af tilherende teknikskabe, der opsettes pa eller umiddelbart ved
siden af masten, siloen eller skorstenen.

Teknikskabet skal vaere i1 neutral farve i forhold til omgivelserne og landskabet, dvs. merkegron eller
sort/merkegra i det dbne land, og gra eller hvid i landsbyer.

Udvidelse af erhvervsvirksomhed i overflodiggjorte byeninger — planlovens § 36, stk. 1, nr. 20

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 20, kraeves der ikke landzonetilladelse til:

Tilbygning med indtil 500 m? pd en ejendom til udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone, som
lovligt er etableret i en overflodiggjort bygning, jf- dog stk. 5 og § 37, stk. 2.

Bestemmelsen skal ses i sammenhang med undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 15, der vedrerer udvidelse af
en mindre erhvervsvirksomhed i det abne land etableret i en tidligere landbrugsbygning. Undtagelsen i nr.
20 omfatter udvidelse af en erhvervsvirksomhed i landzone etableret i en anden overflodiggjort bygning
end en landbrugsbygning?®. Sédanne andre bygninger kan f.eks. vare nedlagte skoler, mejerier m.v.

Bestemmelsen omfatter bygninger, som lovligt er taget i brug til en erhvervsvirksomhed efter bestem-
melserne i planlovens § 37, stk. 2. Den omfatter ogsd bygninger, som lovligt er taget i brug til en
erhvervsvirksomhed med en tilladelse efter § 35, stk. 1.

Udvidelsens samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 500 m?. Der kan kun ske tilbygning med indtil
500 m?, uanset om der er flere virksomheder pd samme ejendom. Udvidelse med op til 500 m? uden
landzonetilladelse kan kun ske én gang pr. ejendom.

Undtagelsen gelder for alle virksomheder uanset antallet af ansatte. Det er herefter ikke et krav, at der
er tale om en mindre virksomhed bade for og efter udvidelsen, men undtagelsen omfatter dog kun udvi-
delser op til 500 m?. Udvidelsen kan ske etapevis, si lenge udvidelserne tilsammen ikke overstiger 500
m?2. @nskes der en storre udvidelse end 500 m?, kraeves der en landzonetilladelse, som kommunalbestyrel-
sen kan meddele efter en konkret vurdering ud fra de hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne
(se kapitel 2). Hvis virksomheden allerede er udvidet med 500 m?, er det sdledes ikke muligt at foretage
yderligere udvidelser efter undtagelsen. Det vil 1 givet fald kreeve landzonetilladelse.

Der henvises 1 gvrigt til afsnit 3.9.1.

Butiksvirksomheder er ikke omfattet af bestemmelsen. Udvidelse af mindre butikker er omfattet af
undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 16.
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Muligheden for tilbygning til erhvervsvirksomheder, der er etableret 1 overflodiggjorte bygninger, som
ikke er tidligere landbrugsbygninger, gelder ikke inden for kystnarhedszonen uden for udviklingsomra-
der og heller ikke inden for klitfrednings- eller strandbeskyttelseslinjen, jf. § 36, stk. 5 (se afsnit 1.3.5).

Hvis kommunalbestyrelsen vil modsatte sig udvidelsen, fordi den er i strid med kommunalbestyrelsens
planlegning, ma den nedlagge et forbud efter planlovens § 14 og folge forbuddet op med tilvejebringel-
sen af en lokalplan. Kommunalbestyrelsen ma som hidtil, hvis byggeriet er lokalplanpligtigt, jf. § 13, stk.
2, vurdere, om udvidelsen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Hvis projektet ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen, og kommunalbestyrelsen ikke finder
grundlag for at &ndre denne, kan kommunalbestyrelsen 1 tilfelde af lokalplanpligt undlade at udarbejde
lokalplan.

Der henvises 1 ovrigt til afsnit 1.1 om formdlet bag zoneopdelingen samt til afsnit 3.9.1, hvor det
fremgdr, at det ikke er hensigten, at virksomheder, som er etableret i overfladiggjorte bygninger i det dbne
land, skal kunne foretage storre bygningsmassige udvidelser pa stedet. Undtaget herfra er virksomheder
med s@rlige beliggenhedskrav, jf. afsnit 2.2.11.

1.3.2 Tilladelse til beliggenhed og udformning - § 36, stk. 2
Planlovens § 36, stk. 2

Stk. 2. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, for sa vidt angér beliggenheden og udformningen af
bygninger som omhandlet i stk. 1, nr. 3 og 14, der opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer. Nye beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr. 3, kan etableres op til 50 m vak fra
eksisterende bebyggelse. Det skal dog ske ud fra kommunalbestyrelsens konkrete vurdering, saledes at
afstanden har en passende proportionalitet med bebyggelsernes storrelse. For sé vidt angar gyllebeholde-
re, skal der meddeles tilladelse til en af hensyn til markdriften ensket placering, medmindre vasentlige
hensyn til landskab, natur og miljo samt naboer afgerende taler imod placeringen. En tilladelse skal vere
betinget af, at gyllebeholderen afskaermes med beplantning, og at gyllebeholderen skal fjernes, nar den
ikke leengere er nedvendig for driften.

Bestemmelsen om krav om kommunalbestyrelsens tilladelse til udformning og placering omfatter
erhvervsmaessigt nedvendige beboelses- og driftsbygninger (§ 36, stk. 1, nr. 3), boliger der etableres 1
forbindelse med et generationsskifte eller til brug for en medhjzlper (nr. 14).

Der skal indhentes landzonetilladelse til beliggenhed og udformning af bygninger, der opferes uden
tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer. Det er 1 2. pkt. 1 § 36, stk. 2, fastlagt, at
kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til at opfore stuehuse og medhjzlperboliger, som er omfattet
af § 36, stk. 1, nr. 3, op til 50 m vk fra eksisterende bygninger.

Den nye bestemmelse i lovens § 36, stk. 2, om, at nye beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr.
3, kan tillades etableret op til 50 m veak fra eksisterende bebyggelse, @ndrer ikke ved de hidtidige
regler om tilknytningskrav. Efter de geldende regler kraever opferelse af bygninger, der er omfattet
af undtagelsen i § 36, stk. 1, ikke landzonetilladelse, nar de opferes i tilknytning til ejendommens
hidtidige bebyggelsesarealer. Hvis de ikke opferes 1 tilknytning hertil, kreves kommunalbestyrelsens
landzonetilladelse til beliggenhed og udformning. Tilknytningskravet indeberer, at der skal foretages en
samlet konkret vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende tilknytning til den eksisterende
bebyggelse, bl.a. henset til terreenforhold og landskabet i gvrigt. Det er saledes ikke afstanden alene, der
afger, om en bygning kan siges at ligge 1 tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Den nye 50 m-regel
giver mulighed for at give tilladelse til opferelse af en beboelsesbygning op til 50 m vk fra eksisterende
bebyggelse ud fra en vurdering af proportionerne i forhold til sterrelsen af de eksisterende bygninger pa
ejendommen. Bestemmelsen 1 2. pkt. om 50 m betyder ikke, at graeensen for tilknytningskravet @ndres til
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50 m for forhold, der kan opferes uden landzonetilladelse. Det er fortsat kommunalbestyrelsen, som skal
vurdere, om den nye bolig opferes i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer. Det er ligeledes op
til kommunen at vurdere, om der i serlige tilfelde er grundlag for at meddele tilladelse til en placering
1 lengere afstand fra den eksisterende bebyggelse. Kommunalbestyrelsens afgerelse kan paklages til
Planklagenavnet.

Bestemmelsen giver kommunalbestyrelsen mulighed for at foretage en konkret vurdering ud fra miljo-
og naturmessige, landskabelige og trafikale hensyn, sdledes at der opnéds den bedst mulige beliggenhed
og udformning af bygningerne, f.eks. i form af vilkér for tilladelsen.

Formuleringen af planlovens § 36, stk. 2, 1. pkt., svarer overordnet til § 7, stk. 2, i den tidligere by- og
landzonelov. Bestemmelsen har sin oprindelse i den tidligere naturfredningslov og tager derfor primaert
sigte pa at beskytte de landskabelige verdier.

Begrebet “bygninger” i planlovens § 36, stk. 2, skal forstds pa samme made som begrebet "bebyggelse”
1§ 35, stk. 1, og begrebet "byggeri” i § 36, stk. 1, nr. 3.

Tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer

Ved “hidtidige bebyggelsesarealer” forstds primaert det omrade, hvor ejendommens bebyggelse ligger
samlet. Hvis ejendommens bebyggelse ikke ligger samlet, skal der ved de hidtidige bebyggelsesarealer
forstds de arealer, hvorpa hovedparten af ejendommens driftsbygninger ligger, eller det areal hvorpa
ejendommens stuehus hidtil har ligget. Hvis en ejendom bestir af mere end et bygningsset (i tilfelde,
hvor to landbrugsejendomme er lagt sammen til én ejendom) vil begge bygningssat kunne betragtes som
hidtidige bebyggelsesarealer.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de hidtidige
bebyggelsesarealer, sdledes at ejendommens bebyggelses- og ferdselsarealer udger en hensigtsmeessig
helhed. Kommunalbestyrelsen skal foretage en konkret vurdering af, om der foreligger en sarlig begrun-
delse for at fravige dette udgangspunkt.

Ved opferelse af erhvervsmaessigt nedvendige beboelsesbygninger omfattet af planlovens § 36, stk. 1,
nr. 3, kan kommunalbestyrelsen efter § 35, stk. 1, og pa baggrund af en konkret vurdering, meddele
tilladelse til etablering af den nye bolig 1 en afstand op til 50 m fra de hidtidige bebyggelsesarealer, som
bade kan veare hidtidige driftsbygninger eller stuehus. I kommunens vurdering skal det indga, hvorvidt
afstanden har en passende proportionalitet 1 forhold til sterrelsen af de eksisterende bygninger og den nye
bolig. I vurderingen skal ogsé indgé landskabelige og naturmassige hensyn.

Ved opforelse af en erhvervsmassigt nedvendig beboelsesbygning i en sterre afstand end 50 m, men
stadig 1 naerheden af de hidtidige bebyggelsesarealer, skal kommunalbestyrelsen i forbindelse med be-
handling af ansegning om landzonetilladelse til byggeriet leegge serlig vegt pa de landskabelige hensyn
og sikre, at bebyggelsen samlet set ikke far karakter af spredt bebyggelse. Afgerelsen md bero pa en
samlet vurdering af, om det ansegte byggeri naturligt opleves som havende tilknytning til de hidtidige
bebyggelsesarealer, bl.a. henset til terrenforhold og landskabet 1 ovrigt. Der mé generelt udvises tilbage-
holdenhed med at tillade opferelse af nye stuehuse uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.

Der kan ikke angives en vejledende afstand for, hvornar en driftsbygning ligger 1 tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer, da driftsbygninger er forskelligartede i anvendelse og 1 deres pavirkning
af omgivelserne. Der kan veare forhold, som betinger, at driftsbygninger placeres uden tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer. Der kan vere tale om driftsmessige, tekniske og/eller miljemeassige forhold
eller afstandskrav efter anden lovgivning, som ger en placering vaek fra de hidtidige bebyggelsesarealer
mere hensigtsmessig eller nodvendig. Det er siledes op til kommunen at foretage en konkret vurde-
ring. Kravet om tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer omfatter hver enkelt af de driftsbygninger,
der indgér 1 det nye anlag.
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Ved kommunalbestyrelsens vurdering af placering skal endvidere indga, om byggeriet kraver tilladelse
efter anden lovgivning (f.eks. naturbeskyttelsesloven, vejlovgivningen). Der henvises til afsnit 4.1.

Vilkar om beliggenhed og udformning

Planlovens § 36, stk. 2, kan ikke anvendes til generelt at naegte tilladelse til at opfore de erhvervsmees-
sigt nedvendige bygninger pa en landbrugsejendom, der er omfattet af § 36, stk. 1, nr. 3, eller boliger der
etableres 1 forbindelse med et generationsskifte eller til brug for en medhjalper, der er omfattet af § 36,
stk. 1, nr. 14. Nér det drejer sig om sadanne bygninger, er det ikke et spergsmal, om der skal meddeles
tilladelse, men med hvilken beliggenhed og udformning tilladelsen skal meddeles.

Der vil vaere tale om en afvejning af forskellige interesser, hvor kommunalbestyrelsen skal varetage
interesserne for de landskabelige verdier 1 storst mulig omfang, men for sé vidt angér erhvervsmassigt
nedvendige bygninger med skyldigt hensyn til, hvad der er skonomisk og funktionelt muligt og rimeligt.

De vilkar, der stilles i en landzonetilladelse om en bygnings beliggenhed og udformning, skal alle vaere
relevante for de hensyn, der skal varetages med planloven, herunder de hensyn der skal varetages til et
velfungerende landbrug, skovbrug eller fiskeri.

Udgangspunktet er, at den enkelte ejendoms bygninger ikke skal spredes mere end hejst nedvendigt i
landskabet. Den beliggenhed, en konkret bygning fér i et givent landskab, vil betinge de krav, der stilles
til dens udformning.

Der vil kunne stilles vilkr om beplantning, farve- og materialevalg, udformning af bygningen og dens
helt pracise placering, herunder afstand til anden bebyggelse, alt med respekt for den funktion bygningen
skal opfylde.

Vilkdr om bygningers arkitektoniske udformning ber dog vare baseret pa retningslinjer 1 kommunepla-
nen eller tilsvarende planlagning.

Kommunalbestyrelsen kan vurdere, at den enskede placering af byggeri omfattet af bestemmelsen er
uhensigtsmaessig, og at en egnet, alternativ placering findes et andet sted pa ejendommen. I dette tilfelde
kan kommunalbestyrelsen meddele afslag med en tilkendegivelse af, at en fornyet ansegning om at opfere
byggeriet med den alternative beliggenhed vil blive imgdekommet.

Gvyllebeholdere

Planlovens § 36, stk. 2, fastlegger at der skal meddeles landzonetilladelse til en af hensyn til markdrif-
ten onsket placering af gyllebeholdere 1 lyset af trafikale forhold (bade trafikale hensyn til landbrugsdrif-
ten og ovrige trafikale hensyn). Den enskede placering kan anfagtes, hvis vasentlige hensyn til landskab,
natur, miljo samt naboer taler afgerende imod placeringen. Kommunalbestyrelsen kan 1 s fald nagte
tilladelsen, hvis der er mulighed for en anden placering pa ejendommen.

En tilladelse skal indeholde vilkér om, at gyllebeholderen afskermes med beplantning og fjernes, nér
den ikke lengere er nodvendig for driften. Bestemmelsen udelukker ikke, at kommunalbestyrelsen kan
stille andre vilkar for tilladelsen end dem, der skal stilles ifelge lovteksten.

Det bemerkes, at det alene er gyllebeholdere, der ikke er omfattet af husdyrbrugloven, som er omfattet
af planlovens § 36, stk. 2. Gyllebeholdere pd en husdyrbrugejendom er omfattet af husdyrbruglovens
regler. Se afsnit 3.3.

Primitive bygninger

Opfoerelse af sma bebyggelser, sdsom leskure og lignende typiske primitive bygninger krever ikke
landzonetilladelse. For hytter til svin pé friland henvises i evrigt til afsnit 3.3.
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1.3.3 Frastykning af medhjeelperbolig m.v. - § 36, stk. 3
Planlovens § 36, stk. 3

Stk. 3. Der kan kun 1 sarlige tilfeelde meddeles tilladelse efter § 35, stk. 1, til frastykning af en bolig, der
er opfort pa en landbrugsejendom i henhold til bestemmelsen i stk. 1, nr. 14.

Efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 14, kan der opferes eller indrettes en bolig pa en landbrugsejendom
over 30 ha uden landzonetilladelse, hvis den benyttes i forbindelse med et generationsskifte eller til brug
for en medhjalper.

Det kraever landzonetilladelse at udstykke en sadan bolig, og tilladelse kan kun meddeles i sarlige
tilfzelde, jf. § 36, stk. 3. For at undgd, at der igen bliver behov for nyopferelse af bolig til en medhjalper,
og for at undgé risiko for miljekonflikter i forhold til landbrugsejendommen, er praksis for udstykning
restriktiv. Herved modvirkes, at en udstykning vil medvirke til yderligere spredt bebyggelse i det dbne
land.

Der kan vare tale om sarlige tilfelde, hvis der er tungtvejende sociale eller menneskelige hensyn,
som taler for, at der meddeles tilladelse til udstykning, herunder eksempelvis tilfelde, hvor sygdom eller
invaliditet gor det nedvendigt at etablere en bolig i forbindelse med et generationsskifte, og hvor de
okonomiske forhold samtidig ger det nedvendigt at frastykke boligen for at f4 den finansieret.

1.3.4 Klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen - § 36, stk. 4
Planlovens § 36, stk. 4

Stk. 4. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 14 og 15, geelder ikke inden for klitfrednings og strandbeskyttelseslin-
jen efter naturbeskyttelsesloven.

Bestemmelsen fastsatter, at opferelse eller indretning af boliger i forbindelse med et generationsskifte
eller til brug for en medhjalper i landzone samt udvidelse af virksomheder i det &bne land inden for
klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen kraver landzonetilladelse.

Efter naturbeskyttelseslovens §§ 8 og 15 ma der ikke foretages @ndringer i tilstanden af arealer omfattet
af klitfredning og inden for strandbeskyttelseslinjen.?®) Det forudsatter Kystdirektoratets dispensation
eller tilladelse til @ndringer 1 tilstanden, herunder opferelse af nye bygninger og tilbygninger, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 65, stk. 1 og § 65 a, stk. 1 og § 65 b, stk. 1.

Undtaget herfra er byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af en landbrugs- eller skov-
brugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet. Dette byggeri kraver altid tilladelse fra Kystdirekto-
ratet efter naturbeskyttelsesloven til den nermere beliggenhed og udformning, jf. naturbeskyttelseslovens
§ 8 a,stk. 1,nr. 7o0g § 15 a, stk. 1, nr. 6.

Det fremgar af bemarkningerne til forslaget til kystloven fra 1994, at udvidelse af eksisterende helars-
huse inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen kraver tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Nyetablering af beboelsesbygninger, bortset fra erhvervsmassigt nedvendige boliger, jf. ovenfor, kree-
ver dispensation fra naturbeskyttelseslovens bestemmelser om klitfrednings- og strandbeskyttelseslin-
jen. Tilsvarende kraver det dispensation fra klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen at udvide en mindre
virksomhed, der er lovligt etableret i en tidligere landbrugsbygning.

Safremt der ikke kan opnas de fornedne dispensationer eller tilladelser til byggeriet efter naturbeskyt-
telsesloven, kan kommunalbestyrelsen undlade at ferdigbehandle landzonesagen, indtil det er endeligt
afklaret, om der kan opnas dispensation/tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.
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Bestemmelsen i planlovens § 36, stk. 4, medferer ikke, at gvrige bestemmelser 1 naturbeskyttelsesloven
kan tilsidesattes 1 forbindelse med opferelse af byggeri efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 14 og 15 (se
afsnit 4.1).

1.3.5 Klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen samt kystnceerhedszonen uden for udviklingsomrader - §
36, stk. 5

Planlovens § 36, stk. 5

Stk. 5. Bestemmelserne i stk. 1, nr. 16 og 20, gelder ikke inden for klitfrednings- og strandbeskyttelses-
linjen efter naturbeskyttelsesloven og i kystn@rhedszonen uden for udviklingsomrader.

Bestemmelsen omfatter udvidelser af mindre butikker, jf. § 36, stk. 1, nr. 16, og erhvervsvirksomheder,
jf. § 36, stk. 1, nr. 20, som er lovligt etableret 1 overfladiggjorte bygninger i landzone inden for klitfred-
nings- og strandbeskyttelseslinjen og 1 kystnarhedszonen uden for udviklingsomrader (se afsnit 1.2.5 om
kystnarhedszonen og udviklingsomrader).

Bestemmelsen 1 § 36, stk. 5, adskiller sig dermed fra § 36, stk. 4, der alene medferer, at undtagelserne
1§ 36, stk. 1, nr. 14 og 15, fra kravet om landzonetilladelse ikke galder inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen.

1.3.6 Campinghytter - § 36, stk. 6
Planlovens § 36, stk. 6

| Stk. 6. Stk. 1 finder ikke anvendelse pa campinghytter. |

Bestemmelsen, der retter sig mod § 36, stk. 1, nr. 8, indeberer, at byggearbejder vedrerende en
campinghytte i landzone kraver landzonetilladelse.

Campingpladser er typisk placeret kystnert og ofte i verdifulde landskaber i landzone. Formaélet
med bestemmelsen er derfor, at byggearbejder ved campinghytter pd en campingplads i landzone skal
vurderes pa et bredere planlegningsmeessigt grundlag, og at offentligheden gives indsigt i tilladelser og
far mulighed for at paklage sagen til Planklagenavnet, jf. planlovens § 35, stk. 4-5, og stk. 8-9, § 58, stk.
I,nr. 1, og § 59, stk. 2.

Det bemarkes, at campinghytter er defineret i campingreglementet®®. Shelters er ikke omfattet af denne
definition.

1.3.7 Fleksboliger - § 36, stk. 7
Planlovens § 36, stk. 7

Stk. 7. Medmindre kommunalbestyrelsen ved samtykket bestemmer andet, finder stk. 1, nr. 10, ikke
anvendelse pa boliger, hvor anvendelsen péd grundlag af et meddelt samtykke efter lov om midlertidig
regulering af boligforholdene kan veksle mellem helarsbeboelse og fritidsbeboelse.

Genoptagelse af helarsbeboelse af en bolig, som i henhold til en fleksboligtilladelse har varet anvendt
til fritidsboligformal, kan ske uden landzonetilladelse 1 medfer af § 36, stk. 1, nr. 12.

Planlovens mulighed for at til- og ombygge et helarshus uden landzonetilladelse, hvorved husets samle-
de bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?, jf. § 36, stk. 1, nr. 10, geelder ikke fritidshuse og fleksboliger.

Bestemmelsen 1 § 36, stk. 7, har til formal at hindre, at en kortvarig statusendring fra fritidsbolig til
helarsbolig giver mulighed for at udvide bebyggelsen uden landzonetilladelse.
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Bestemmelsen 1 § 36, stk. 7, gelder dog ikke, hvis kommunalbestyrelsen i forbindelse med meddelelsen
af en fleksboligtilladelse har bestemt andet. Hvis der er meddelt fleksboligtilladelse, athanger det saledes
af kommunalbestyrelsens tilladelse, om muligheden for at udvide det pagzldende helérshus op til 500 m?
uden landzonetilladelse gelder.

Det er alene heldrshuse, kommunalbestyrelsen i forbindelse med samtykke 1 medfer af boligregulerings-
loven (fleksboligtilladelse) kan fastsatte bestemmelse om mulighed for udvidelse op til 500 m2.

1.3.8 Scerlige regler vedrorende pensionister - § 36, stk. 8-12
Planlovens § 36, stk. 8-12

Stk. 8. Ved pensionist efter stk. 1, nr. 18, forstds den i § 41, stk. 2, omhandlede personkreds.

Stk. 9. En pensionists &gtefelle, samlever eller nart beslegtede kan sammen med pensionisten benytte
fritidsboligen til helarsbeboelse. Efter pensionistens ded kan @gtefellen, samleveren eller den neert
beslegtede fortsaette med at benytte boligen til helarsbeboelse. Ved fraflytning bortfalder denne ret.

Stk. 10. Der pensionisten uden at efterlade sig en @gtefzlle eller samlever, har en anden person, der

har haft faelles husstand med pensionisten, ret til at fortsaette med at benytte fritidsboligen til helarsbebo-
else. Ved fraflytning bortfalder denne ret.

Stk. 11. Retten til helarsbeboelse bortfalder dog, hvis der nedlegges forbud mod, at fritidsboligen anven-
des til helarsbeboelse efter reglerne om boligtilsyn 1 kapitel 9 i lov om byfornyelse. Bestemmelserne i
kapitel VII i lov om midlertidig regulering af boligforholdene finder ikke anvendelse pa fritidsboliger, der
benyttes til heldrsbeboelse efter stk. 1, nr. 18.

Stk. 12. Bestemmelsen i stk. 1, nr. 18, geelder ikke inden for stgjkonsekvensomrader omkring lufthavne
reguleret efter denne lov, sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder og forsvarets gvelsespladser og
skyde- og evelsesterrener. Hvis kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter
§ 35, stk. 1, til at benytte en fritidsbolig til helarsbeboelse inden for omrédderne navnt i 1. pkt., kan
fastsatte vilkér for virksomheder i regler eller afgerelser efter miljobeskyttelsesloven ikke skerpes som
folge af denne benyttelse af boligen.

Bestemmelserne i planlovens § 36, stk. 8-12, skal ses i sammenha@ng med undtagelsen i § 36, stk. 1, nr.
18, og supplerer reglerne for pensionisters anvendelse af sommerhuse i sommerhusomrader, jf. § 41.

Efter § 36, stk. 1, nr. 18, har pensionister en umiddelbar og personlig ret til at anvende en fritidsbolig
i landzone til helarsbeboelse efter 1 ars ejerskab. Det er dog et krav, at betingelserne i § 36, stk. 8-12, er
opfyldt.

Efter stk. 8, defineres pensionister efter § 36, stk. 1, nr. 18, pa tilsvarende vis som personkredsen i § 41,
stk. 2. Dvs. at der ved pensionist forstas:

en person, der har ret til at oppebeere folkepension i henhold til lov om social pension,

en fortidspensionist i henhold til lov om social pension eller lov om hajeste, mellemste, forhajet
almindelig og almindelig fortidspension m.v.,

en efterlonsmodtager i henhold til lov om arbejdsloshedsforsikring,
en modtager af fleksydelse i henhold til lov om fleksydelse og
en person pd 60 dr og derover, der oppebcerer pension.

Efter stk. 9 gives pensionistens @gtefelle, samlever eller nert beslegtede, som har benyttet boligen til
helarsbeboelse sammen med pensionisten, en personlig ret til at fortsette anvendelsen som helarsbolig
uden krav om landzonetilladelse fra pensionistens ded, indtil vedkommende fraflytter boligen.
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Hvis pensionisten ikke efterlader sig en agtefelle eller en samlever, vil en anden person, der har
haft felles husstand med pensionisten efter § 36, stk. 10, kunne fortsette anvendelsen af boligen til
helarsbeboelse.

Bestemmelserne i § 36, stk. 9 og 10, svarer indholdsmaessigt til reglerne i § 41, stk. 3-5, som gaelder ef-
terladte til pensionister med ret til helarsbeboelse i sommerhuse i sommerhusomrider. Retten er, som efter
§ 41, personlig for pensionisten, og der er saledes ikke tale om, at boligen fir heldrsstatus. Bestemmelsen
1§ 36, stk. 1, nr. 10, om til- og ombygning uden tilladelse vil derfor ikke finde anvendelse. Det er en
forudsaetning, at pensionisten ejer boligen. Retten bortfalder ved fraflytning.

Planlovens § 36, stk. 11, svarer til § 41, stk. 1, 3.-4. pkt. Det folger heraf, at det ikke kraves, at
fritidshuset skal opfylde de almindelige krav til helarsbeboelse, men at boligen skal have en vis standard,
jf. reglerne om boligtilsyn 1 kap. 9. i lov om byfornyelse. Boligen ma ikke vere 1 s& darlig stand, at det er
forbundet med en serlig sundhedsfare eller brandfare at bo der. Den ma altsé ikke vare kondemnabel.

Den umiddelbare ret efter § 36, stk. 1, nr. 18, @ndrer ikke péd boligens status som fritidsbolig. Efter
boligreguleringsloven betragtes en bolig som heldrsbeboelse, hvis den anvendes til heldrsbeboelse. For
at undgd at der opstar fortolkningstvivl, er det derfor praciseret i stk. 11, at boligreguleringsloven ikke
finder anvendelse pé fritidshuse, der er omfattet af nr. 18.

Efter § 36, stk. 12, 1. pkt., geelder den umiddelbare ret for pensionister ikke inden for stgjkonsekvens-
omrader omkring lufthavne, der er reguleret i bekendtgerelser og landsplandirektiver efter planloven, jf.
bl.a. bekendtgerelse nr. 1037 af 9. august 2013 om hovedstadsomridets planleegning samt cirkulare nr. 56
af 30. april 1997 om udbygning af Kebenhavns Lufthavn, Kastrup, samt bygge- og anvendelsesreguleren-
de bestemmelser for omrader, der er belastet af stoj fra trafikken pa lufthavnen.

Den umiddelbare ret galder heller ikke for regulering af sikkerhedszoner omkring risikovirksomhe-
der. Se hertil bekendtgerelse nr. 372 af 25. april 2016 om kontrol med risikoen for sterre uheld med
farlige stoffer.

Yderligere gaelder den umiddelbare ret ikke omkring forsvarets gvelsespladser samt skyde- og ovel-
sesterreener, jf. bl.a. bekendtgerelse nr. 1732 af 21. december 2015 om stejregulering af forsvarets
ovelsespladser og skyde- og ovelsesterraener.

Formélet med undtagelserne er, at virksomheders drift eller udviklingsmuligheder ikke begrenses af
stojfolsom anvendelse (helarsbeboelse), samt at forsvaret ikke begrenses i anvendelsen af gvelsespladser
og skyde- og ovelsesterrener m.v.

1.4 Ibrugtagning af overflediggjorte bygninger - § 37
Planlovens § 37

§ 37. Bygninger, der ikke leengere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan uden tilladelse
efter § 35, stk. 1, tages i1 brug til handvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv,
forenings- og fritidsformal og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformél m.v. pa betingelse
af’:

1) at virksomheden eller boligen etableres 1 bestaende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i vaesentligt
omfang,

2) at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) at byggeriet ikke er opfort uden landzonetilladelse 1 henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmaessigt
nodvendigt for en bedrift.

Stk. 2. Andre overfladiggjorte bygninger end de 1 stk. 1 nevnte kan uden tilladelse efter § 35, stk. 1, tages
i brug til hdndvarks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal
og en bolig, jf. dog stk. 4 og 6, samt lager- og kontorformal m.v., hvis:
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1) virksomheden eller boligen etableres 1 bestdende bygninger, der ikke om- eller tilbygges i1 vaesentligt
omfang

2) bygninger ikke er opfert inden for de seneste 5 ar, og

3) bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller 1 kystnarheds-
zonen uden for udviklingsomrader.

Stk. 3. 1 tilknytning til de bygninger, der er naevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke
skeemmende oplag efter kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse.

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pa en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 1 én
af disse bygninger.

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflodiggjorte bygninger,
der er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Stk. 6. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til @ndret anvendelse af bygninger som omhandlet 1
stk. 1 og 2 1 felgende omréder:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luft-
fartslovens § 55, legehelikopterflyvepladser, militere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets
ovelsespladser og skyde- og gvelsesterrener og vindmeller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomréder omkring tekniske anlaeg, vindmeller og
stojende fritidsanleg m.v., jf. § 11 a, stk. 1, nr. 28.

Planlovens § 37 omhandler ibrugtagning af overflediggjorte bygninger til anden anvendelse uden
landzonetilladelse. Hermed gives mulighed for udnyttelse af bestdende vaerdier, som de overflediggjorte
bygninger i landzonen udger.

Undtagelsen for kravet om landzonetilladelse galder ikke for forhold, der af kommunalbestyrelsen
vurderes at vaere lokalplanpligtig.

Planlovens § 37 er inddelt pa felgende made og omhandler:
§ 37, stk. 1: Ibrugtagning af overfladiggjorte landbrugsbygninger
§ 37, stk. 2: Ibrugtagning af andre overflodiggjorte bygninger end landbrugsbygninger
§ 37, stk. 3: Mulighed for at etablere et mindre, ikke skeemmende oplag i tilknytning til overfladiggjort
landbrugsbygning efter stk. 1
§ 37, stk. 4-6: Anvendelsesomradet for stk. 1 og 2

Bestemmelserne 1 § 37, stk. 1 og 2, om overflodiggjorte bygninger galder i landzone i hele landet, her-
under ogsé i hovedstadsomrddet (og dermed ogsa inden for Fingerplanen, herunder de gronne kiler). Dog
er der for visse af punkterne omrdder, hvor undtagelserne ikke gelder (klitfrednings- og strandbeskyttel-
seslinjen, kystnerhedszonen). Se Bilag 1 Oversigt over anvendelsesomrdde for undtagelsesbestemmelser-
ne i §§ 36 og 37 (de umiddelbare rettigheder efter planloven og undtagelser herfra).

Kommunalbestyrelsen skal ligeledes vare opmarksom pa, at en landzonelokalplan kan fastlegge
begraensninger for byggeri og anvendelse (se afsnit 1.2.4). Ligeledes skal kommunalbestyrelsen vare
opmarksom pa, at undtagelserne fra landzonekravet generelt ikke undtager fra overholdelse af anden
lovgivning (herunder f.eks. byggeloven, vejlovgivningen, naturbeskyttelsesloven).

1.4.1 Overfladiggjorte bygninger - § 37, stk. 1 og 2

Efter planlovens § 37, stk. 1, kan overflodiggjorte landbrugsbygninger uden landzonetilladelse tages 1
brug til hdndvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal
og en bolig, jf. dog stk. 4, samt lager- og kontorformal m.v.

Efter planlovens § 37, stk. 2, kan ogsa andre overflediggjorte bygninger end landbrugsbygninger tages i
brug til samme formél som overflodiggjorte landbrugsbygninger uden landzonetilladelse.
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Safremt en overflodiggjort bygning, herunder ogséd overfladiggjort landbrugsbygning, har veret taget 1
brug til f.eks. en handverksvirksomhed, og denne virksomhed opherer, vil denne bygning uden landzone-
tilladelse kunne tages 1 brug til andet formal efter bestemmelsen 1 § 37, stk. 2.

Betingelser/forudscetninger

Det fremgar af § 37, stk. 1 og 2, at adgangen til at tage overfladiggjorte bygninger i brug uden
landzonetilladelse er betinget af, at virksomheden eller boligen etableres i bestdende bygninger, der ikke
om- eller tilbygges i veesentligt omfang, og at bygningerne ikke er opfort inden for de seneste 5 &r. Der er
dog visse begransninger inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen samt i kystnarhedszonen, jf.
nedenfor.

Bestemmelserne omhandler séledes etablering af nye virksomheder og boliger inden for bestdende
bygningsmaessige rammer, hvor der ikke foretages vasentlige om- eller tilbygninger. Det er en betingelse
efter § 37, stk. 1, nr. 1, og § 37, stk. 2, nr. 1, at de overfladiggjorte bygninger er af rimelig standard, der
ikke nedvendigger omfattende istandsettelser eller om-/tilbygninger. Hensigten med bestemmelserne er
at muliggere en rimelig udnyttelse af bestdende verdier.

Det skal i denne forbindelse bemarkes, at undtagelserne i § 36, stk. 1, nr. 10, 15, 16 og 20, til udvidelse
af bebyggelse uden landzonetilladelse alene galder, hvis boligen/virksomheden/butikken allerede er

lovligt etableret. Disse bestemmelser kan saledes ikke anvendes forud for etablering af en virksomhed i
medfor af § 37.

Kravet om at der ikke ma foretages vasentlige om-/tilbygninger, forhindrer ikke, at der uden landzone-
tilladelse kan foretages de for en erhvervs- eller boligetablering nedvendige indre ombygninger, herunder
ombygninger til opfyldelse af krav, der stilles af myndighederne som betingelse for etableringen, f.eks.
krav efter arbejdsmilje-, sundheds- og byggelovgivningen. Det betyder, at der skal vare tale om egentlige
bygninger, der er egnede til formalet. Bestemmelserne finder saledes ikke anvendelse pé f.eks. drivhuse,
staklader eller presenningshaller, udhuse, garager, carporte og skure, uanset den tidligere anvendelse af
disse.

De ikke vesentlige om-/tilbygninger, der er tilladt efter § 37, stk. 1 og stk. 2, omfatter ogsd mindre,
udvendige om-/tilbygninger. Der kan f.eks. i forbindelse med etablering af en virksomhed vare behov
for at opfere en mindre tilbygning for at skabe tilfredsstillende indgangsforhold til virksomheden. Med
bestemmelserne folger en umiddelbar ret til at tage overfladiggjorte landbrugsbygninger i brug til én
bolig og ovennavnte typer af virksomheder. Betingelsen om, at bygningerne skal vaere mindst 5 &r gamle,
skal forhindre, at reglerne omgas ved, at der opfores erhvervsmassigt nedvendige bygninger, jf. § 36, stk.
1, nr. 3, der efter kort tid tages i brug til anden anvendelse end landbrugsdrift.

Scerligt for planlovens § 37, stk. 1

For sé& vidt angér planlovens § 37, stk. 1, forudsattes det, at ejendommen er eller har veret noteret 1
matriklen som landbrugsejendom (se afsnit 1.3.1 om § 36, stk. 1, nr. 1 og 2).

Bestemmelsen omhandler tidligere erhvervsmassigt nedvendige landbrugsbygninger, der ikke leengere
er nodvendige for driften af en landbrugsejendom. Dette er typisk tilfaeldet, hvis bygningerne ikke har
varet anvendt gennem lengere tid, f.eks. pd grund af en omlaegning af ejendommens drift. En bygning,
som har forudsat landzonetilladelse som ikke-erhvervsmassigt nedvendig, er ikke omfattet af undtagelsen
1§37, stk. 1.

Bestemmelsen omfatter sdvel overfladiggjorte landbrugsbygninger pd en eksisterende landbrugsejen-
dom som bygninger pa et nedlagt landbrugs restparcel, hvis bygningerne ikke varigt er overgéet til anden
anvendelse.

Overfladiggjorte landbrugsbygninger, som efter by- og landzoneloven eller planlovens § 35, stk. 1, er
tilladt anvendt til anden erhvervsmaessig anvendelse pa dremal eller pa vilkér om eventuel tilbageforsel til
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landbrugsmassig udnyttelse i tilfelde af, at der igen matte opsta behov for driftsbygninger pa ejendom-
men, betragtes stadig som overflodiggjorte landbrugsbygninger og er derfor omfattet af § 37, stk. 1.

Tidligere overfladiggjorte landbrugsbygninger, som efter by- og landzoneloven eller planlovens § 35,
stk. 1, er tilladt anvendt til andet formal uden tidsmessig begraensning, betragtes ikke laengere som
landbrugsbygninger. Bliver sddanne bygninger overflodige igen, vil de saledes vare omfattet af § 37, stk.
2.

Det er en betingelse efter § 37, stk. 1, nr. 3, at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i
henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som erhvervsmessigt nodvendigt for en bedrift. Baggrunden er, at der 1
§ 36, stk. 1, nr. 3, er mulighed for at etablere storre bygningsmasser uden landzonetilladelse, hvis den
erhvervsmassige nedvendighed vurderes 1 forhold til en landbrugsbedrift som alternativ til en vurdering
1 forhold til den enkelte landbrugsejendom (se afsnit 1.3.1 om § 36, stk. 1, nr. 3). Hvis disse bygninger
senere onskes taget 1 brug til sterre virksomheder, er det hensigtsmaessigt, at kommunalbestyrelsen
har mulighed for at vurdere, om den @&ndrede anvendelse er hensigtsmassig 1 forhold til planlovens
overordnede hensyn. Betingelsen 1 § 37, stk. 1, nr. 3, indebaerer saledes, at sddanne anvendelsesskift
kraever landzonetilladelse.

Seerligt for planlovens § 37, stk. 2

Bygninger omfattet af § 37, stk. 2, omfatter andre overflediggjorte bygninger end landbrugsbygnin-
ger. Det gaelder eksempelvis nedlagte mejerier, skoler, foderstofvirksomheder og maskinstationer.

Det galder ogsé overflodiggjorte boliger i landzone og tidligere stuehuse, sdfremt det ligger pa en ned-
lagt landbrugsejendom, eller der er tale om en landbrugsejendom med to bygningsset (som felge af sam-
menlaegning). Det gaelder derimod ikke stuehuset pa en landbrugsejendom (den for en landbrugsejendom
nedvendige beboelsesbygning), jf. landbrugslovens regler. Det galder heller ikke for en medhjalperbolig,
der er opfert som nedvendig for driften af en landbrugsejendom. Tilsvarende er boliger opfort efter § 36,
stk. 1, nr. 14, ikke omfattet.

Fritidsboliger er endvidere ikke omfattet af bestemmelsen. Andret anvendelse af en fritidsbolig til
helarsbeboelse kraever saledes fortsat landzonetilladelse (se afsnit 1.3.1 om planlovens § 36, stk. 1, nr.
11).

Det en betingelse efter § 37, stk. 2, nr. 3, at bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen eller kystnerhedszonen uden for udviklingsomrader.

Omfattede virksomheder

Undtagelserne i1 planlovens § 37, stk. 1 og 2, omfatter ibrugtagning af bygninger til handvearks- og
industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformél og en bolig, samt lager-
og kontorformal m.v.

Omfattet er eksempelvis tomrer- og murervirksomhed, VVS-virksomhed, autovaerksteder, tegnestuer,
revisorfirmaer, advokatfirmaer, ejendomsmeeglerfirmaer, frisersaloner, kliniker, naturskoler, naturvejled-
ningscentre, klubber og foreninger f.eks. lokalhistoriske foreninger, spejdere, klublokaler til hundesports-
foreninger, motorcykelklubber o. lign.

Da der er tale om undtagelsesbestemmelser, fortolkes begrebet "m.v.” i § 37, stk. 1 og 2, snavert.

Hotel- og restaurationsvirksomhed er ikke omfattet af bestemmelserne. Det samme galder vognmands-
virksomheder, entreprenervirksomhed, nedknusningsanleg og hestepensioner.

Hvis en virksomhed, der er etableret efter § 37, stk. 1 eller 2, senere udvider anvendelsen af bygningen
med erhvervsaktiviteter, der falder uden for de virksomhedstyper, som er nevnt i § 37, stk. 1 og 2, kreves
der landzonetilladelse til den nye aktivitet.
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Planloven § 37, stk. 1 og 2, er ikke til hinder for, at der etableres flere virksomheder i én eller flere
bygninger pa samme ejendom, hvis betingelserne 1 gvrigt er opfyldt.

Boliger i overflodiggjorte bygninger

Planlovens § 37, stk. 1 og stk. 2, giver mulighed for uden landzonetilladelse at indrette en bolig i
en overfladiggjort bygning i landzone. Dette gelder dog ikke inden for naturbeskyttelseslovens klitfred-
nings- og strandbeskyttelseslinje, jf. § 37, stk. 5.

Er der flere overfladiggjorte bygninger pd en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter § 37, stk. 1
og stk. 2, 1 én af disse bygninger, jf. § 37, stk. 4.

En bolig, som er indrettet 1 en overfladiggjort bygning efter planlovens § 37, stk. 1 eller 2, kan ikke
udvides uden landzonetilladelse efter undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 10.

Butikker i overflodiggjorte bygninger

Ved “mindre butikker” forstds butikker pa op til 250 m?. Sterre butikker er derimod ikke omfattet
af bestemmelserne. E-handelsvirksomheder kan have en begraenset kundestrem til et showroom eller
lignende med et ubetydeligt salg til private, uden at virksomheden bliver defineret som detailhandel. Hvis
der derimod sker mere end et ubetydeligt salg af varer til kunder, der kommer fysisk i butikken, betragtes
det som detailhandel.?”

Der kan ikke uden landzonetilladelse indrettes mindre butikker i overfladiggjorte bygninger, der er
beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen, jf. § 37, stk. 5 (se afsnit 3.12).

For butikker, der indrettes 1 andre bygninger end overfladiggjorte landbrugsbygninger efter § 37, stk. 2,
kreves ligeledes landzonetilladelse inden for kystnarhedszonen uden for udviklingsomréder, jf. § 37, stk.
2,nr. 3.

Udvidelse af virksomheder etableret i overflaodiggjorte bygninger

Der geelder serlige bestemmelser for udvidelse af mindre virksomheder i det dbne land, som er etableret
1 en tidligere landbrugsbygning, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 15, og for udvidelse af virksomheder i
landzone, som er etableret i en overfladiggjort bygning, jf. § 36, stk. 1, nr. 20.

Mindre butikker kan udvides efter § 36, stk. 1, nr. 16.
Der henvises til afsnit 1.3.1.

1.4.2 Mindre ikke skeemmende oplag - § 37, stk. 3

Planlovens § 37, stk. 3

Stk. 3. I tilknytning til de bygninger, der er ncevnt i stk. 1, kan der endvidere etableres et mindre ikke
skcemmende oplag efter kommunalbestyrelsens ncermere bestemmelse.

Efter planlovens § 37, stk. 3, kan der uden landzonetilladelse etableres et mindre, ikke skeemmende
oplag efter kommunalbestyrelsens naermere bestemmelse, hvis det sker 1 tilknytning til virksomhedens
bygninger.

Bestemmelsen omhandler virksomheder, der er indrettet i overflediggjorte landbrugsbygning i henhold
til § 37, stk. 1. Bestemmelsen galder derimod ikke for virksomheder, der er etableret i andre overflo-
diggjorte bygninger i henhold til § 37, stk. 2. For virksomheder etableret iht. § 37, stk. 2, er det op
til kommunalbestyrelsen at vurdere, om der kan meddeles landzonetilladelse til etablering af udenders
oplag.

Et ”mindre oplag” kan ofte vare et naturligt behov for en virksomhed. Vurdering af om der er tale om
et mindre ikke skeemmende oplag” er til en vis grad et konkret sken, som kommunalbestyrelsen har pligt
til at foretage.
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Et oplag er typisk “ikke skemmende”, hvis det ikke kan ses fra tilstedende ejendomme eller fra
offentlig vej. Oplagets omfang skal vare “mindre”, ogsa 1 forhold til omfanget af de bygninger, der
rummer virksomheden.

Sddanne oplag kan kun etableres uden landzonetilladelse, hvis det har tilknytning til den erhvervsmas-
sige anvendelse af bygningerne.

Oplaget skal almindeligvis kunne placeres pd girdspladsen eller eventuelt pa en overfladiggjort med-
dingsplads eller pa lignende steder i direkte tilknytning til de bygninger, hvori virksomheden indrettes.

Kommunalbestyrelsen kan efter § 37, stk. 3, treeffe nermere bestemmelse om et sadant tilknyttet
oplag. Kommunalbestyrelsen vil normalt som en reaktion pd anmeldelsen treffe bestemmelse om place-
ringen og sterrelsen og om eventuel afskermende beplantning. Bestemmelserne kan om nedvendigt
tinglyses pa ejendommen, jf. § 55, 2. pkt.

Spergsmaélet om omfang og placering m.v. af et oplag skal ikke nedvendigvis vare afklaret for etable-
ringen af virksomheden. Kommunalbestyrelsen kan treffe beslutning herom senere, men det anbefales, at
det sa vidt muligt afklares 1 forbindelse med anmeldelsen.

Spergsmalet om oplag er et forhold, der kan paklages til Planklagenavnet.

1.4.3 Omrdder hvor § 37 ikke finder anvendelse - § 37, stk. 2, nr. 3, stk. 4-6

Der er forskellige undtagelser fra, hvor bestemmelserne 1 § 37, stk. 1 og 2, finder anvendelse.

Der er sdledes bade forskellige regler for stk. 1 (gelder i kystnaerhedszonen) og stk. 2 (gaelder ikke
i kystneerhedszonen uden for udviklingsomrader), og for de konkrete anvendelser (sarlige regler for
boliger og butikker), som det fremgér af nedenstdende undtagelser, Endelig er der serlige undtagelser
for visse stgjkonsekvensomrider. Undtagelserne er nedenfor angivet i den rekkefolge, de navnes i
loven. Desuden henvises til oversigtsskema i Bilag 1.

Planlovens § 37, stk. 2, nr. 3 (ibrugtagning af andre overflodiggjorte bygninger)

Stk. 2, nr. 3. bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i
kystneerhedszonen uden for udviklingsomrdder.

Planlovens § 37, stk. 2, finder ikke anvendelse i kystnerhedszonen uden for udviklingsomrader og
inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Planlovens § 37, stk. 4

Stk. 4. Er der flere tidligere bygninger pd en ejendom, kan der kun etableres en bolig efter stk. 1 og 2 i
én af disse bygninger.

Selv om der métte vere flere overfladiggjorte bygninger pd en ejendom, kan der efter bestemmelsen i §
37, stk. 4, kun etableres én bolig. Etablering af mere end én bolig forudsatter saledes landzonetilladelse
efter § 35, stk. 1.

Planlovens § 37, stk. 5

Stk. 5. Der kan ikke efter stk. 1 og 2 indrettes mindre butikker og en bolig i overflodiggjorte bygninger,
der er beliggende inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen.

Inden for klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen er det kun i begraenset omfang muligt at fa dispensa-
tion til @ndret anvendelse af eksisterende bygninger.

Af hensyn til en hensigtsmassig udnyttelse af de kystnaere omrader fastsetter planlovens § 37, stk. 5, at
den umiddelbare ret til uden landzonetilladelse at indrette en mindre butik eller en bolig 1 en overfledig-
gjort bygning ikke gelder inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje.
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Planlovens § 37, stk. 6

Stk. 6. Der kreeves dog tilladelse efter § 35, stk. 1, til endret anvendelse af bygninger som omhandlet i
stk. 1 og 2 i folgende omrader:

1) Statsligt og kommunalt udpegede stojkonsekvensomrader omkring flyvepladser godkendt efter luft-
fartslovens § 535, leegehelikopterflyvepladser, militcere flyvepladser, forsvarets skydebaner, forsvarets
ovelsespladser og skyde- og avelsesterrcener og vindmoller og

2) de af kommunalbestyrelsen udpegede konsekvensomrdader omkring tekniske anleeg, vindmoller og
stojende fritidsanleeg m.v,, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 28.

Bestemmelsen 1 planlovens § 37, stk. 6, indebarer, at den umiddelbare ret 1 forhold til planloven til
@ndret anvendelse af bygninger efter § 37, stk. 1 og 2, ikke galder inden for stejkonsekvensomréder
omkring nermere bestemte flyvepladser, forsvarets skydebaner og gvelsespladser, skydegvelsesterraener
og vindmeller, samt for konsekvensomrader omkring tekniske anleg, vindmeller og stgjende fritidsanleg
m.v. efter § 11 a, stk. 1, nr. 28.

Stejkonsekvensomrdder udger omradder omkring anlaeg af national interesse, hvor der er fastsat sarlige
regler, der skal sikre, at opforelsen af stgjfolsom anvendelse sdsom boliger m.v. ikke medferer indskraenk-
ninger 1 disse anlegs anvendelsesmuligheder. Formélet med § 37, stk. 6, er sdledes, at den umiddelbare
reti§ 37, stk. 1 og 2, til @ndret anvendelse af bygninger ikke begraenser de stgjende aktiviteter i omradet.

1.5 Anmeldelsespligt - § 38
Planlovens § 38

8§ 38. Anvendelse af bygninger til den virksomhed, der er nevnt i § 37, ma kun ske efter forudgaende
anmeldelse til kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 37 er
opfyldt. Safremt kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er
modtaget, kan bygningerne tages i brug.

Stk. 2. Opforelse af byggeri 1 henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, mé kun ske efter forudgdende anmeldelse
til kommunalbestyrelsen. Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter § 36, stk. 1, nr. 3,

er opfyldt, og vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmessigt nadvendigt for den pageldende
ejendoms drift eller for den landbrugsdrift, som bestér at den pagaldende ejendom og andre ejendomme
og arealer. Har kommunalbestyrelsen ikke gjort indsigelse inden 2 uger fra den dag, anmeldelsen er
modtaget, kan byggeriet opferes. For de byggerier, der er n@vnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen for
[kommunalbestyrelsens indsigelse dog 45 dage.

Forudgdende anmeldelse

Planlovens § 38, stk. 1, knytter sig til anvendelsen af overfladiggjorte bygninger efter § 37, stk. 1 og
2. Efter bestemmelsen méa anvendelse af bygninger til de formél, der er nevnt i § 37, stk. 1 og 2, herunder
butiksvirksomhed, bolig og foreningsformal, kun ske efter forudgdende anmeldelse til kommunalbestyrel-
sen. Det er sdledes alle de anvendelsesmuligheder, der er nevnt i § 37, der er omfattet af bestemmelsen.

Omfattet af anmeldelsesordningen er endvidere efter § 38, stk. 2, opferelse af erhvervsmassigt nedven-
digt byggeri efter § 36, stk. 1, nr. 3 og 4. Det fremgér af bestemmelsen, at kommunalbestyrelsen i
forbindelse med anmeldelsen skal vurdere, om byggeriet opferes som erhvervsmaessigt nedvendigt for en
ejendom eller for en landbrugsbedrift.

Anmeldelser efter § 38 skal indeholde alle oplysninger til brug for kommunalbestyrelsens vurdering af,
om betingelserne 1 § 37, stk. 1 og 2, samt § 36, stk. 1, nr. 3 og 4, er opfyldt. Herunder bygningens alder
og oplysninger om bygningens ejerforhold. Desuden skal der gives en beskrivelse af den virksomhed/det
byggeri, der gnskes etableret.
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I Bilag 1 (Oversigt over undtagelser fra landzonekravet) fremgar, hvilke forhold der er omfattet af
kravet om forudgaende anmeldelse.

Frist

Kommunalbestyrelsen skal pase, om betingelserne efter planlovens § 37, stk. 1 og 2 og § 36, stk. 1, nr.
3 og 4, er opfyldt. Er betingelserne ikke opfyldt, skal kommunalbestyrelsen geore indsigelse inden 2 uger
fra den dag, hvor anmeldelsen er modtaget. For byggeri, der er naevnt i § 36, stk. 1, nr. 4, er fristen dog 45
dage.

Gor kommunalbestyrelsen ikke indsigelse inden for fristen, kan bygningerne tages 1 brug/opferes under
forudsetning af, at andre nedvendige tilladelser/dispensationer efter anden lovgivning er indhentet.

I tilfeelde af at anmeldelsen ikke indeholder de fornedne oplysninger, skal kommunalbestyrelsen ligele-
des reagere inden 2 uger/45 dage. Nér de nedvendige oplysninger herefter er modtaget, har kommunalbe-
styrelsen igen 2 uger/45 dage til at vurdere sagen.

Ved anmeldelse af erhvervsmassigt nedvendigt byggeri efter § 38, stk. 2, skal anmelderen oplyse
folgende:
— Er byggeriet erhvervsmessigt nadvendigt for den pageldende ejendom eller for landbrugsbedriften.
— Hyvilke ejede og forpagtede arealer skal indga 1 vurderingen af det driftsmassige behov. For forpagtede
arealer skal det oplyses, om der er tale om kortvarige eller langvarige forpagtningsforhold.
— Hvordan er arealerne beliggende i forhold til hinanden (hvis der ses pa bedriften).
— Hyvilken driftsekonomisk begrundelse er der for, at byggeriet enskes placeret pd den pdgaldende
ejendom under bedriften (hvis der ses pé bedriften).

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at here Landbrugsstyrelsen, hvis kommunalbestyrelsen ikke
kan vurdere, om byggeriet er erhvervsmassigt nodvendigt efter § 36, stk. 1, nr. 3 eller nr. 4, for den
pageldende ejendom (eller eventuelt for landbrugsbedriften for s& vidt angér § 36, stk. 1, nr. 3). Hvis
kommunalbestyrelsen velger at here Landbrugsstyrelsen, skal den inden 2 uger/45 dage meddele, at
kommunalbestyrelsen har rettet henvendelse til Landbrugsstyrelsen herom. Nar kommunalbestyrelsen
modtager svar, har kommunalbestyrelsen 2 uger/45 dage til at gore indsigelse.

Inden for 2-ugers/45-dages fristen ma ibrugtagen/opforelse ikke ske, medmindre kommunalbestyrelsen
skriftligt har meddelt anmelderen, at betingelserne er opfyldt.

Hvis betingelserne ikke er opfyldt, kan ibrugtagen/opferelse ikke ske, for forholdet er bragt i overens-
stemmelse hermed, eller der er opnéet sedvanlig landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Selv om kommunalbestyrelsen finder, at det anmeldte er i overensstemmelse med bestemmelserne 1 §
37, stk. 1 eller 2, eller efter § 36, stk. 1, nr. 3 eller 4, ber kommunalbestyrelsen inden udlgbet af fristen
gore anmelderen opmarksom pa de relevante bestemmelser 1 anden lovgivning, der eventuelt kan hindre
virksomhedens etablering.

Efter udlebet af fristen pahviler det fortsat kommunalbestyrelsen at pase ulovlige forhold i henhold til
bestemmelserne, jf. § 51, stk. 1.

Anden lovgivning

Kommunalbestyrelsen skal ved anmeldelse efter planlovens § 38 ikke alene pése, at betingelserne 1 de
omfattede bestemmelse er opfyldt, men ogsd i1 videre omfang undersege, om der er hindringer for den
anmeldte virksomhed. I relevant omfang orienterer kommunalbestyrelsen anmelderen om, at en tilladelse
efter f.eks. vejlovgivningen er en foruds@tning for, at det anmeldte projekt kan gennemfores.

Udover planloven, byggeloven og miljelovgivningen ber kommunalbestyrelsen navnlig vaere opmeerk-
som pa, om forholdet kraver tilladelse/dispensation efter vejlovgivningen, naturbeskyttelsesloven, byg-
ningsfredningsloven, museumsloven og arbejdsmiljeloven.
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Der henvises til afsnit 4.1.

Lokalplan
Hvis der er en lokalplan for omradet, skal kommunalbestyrelsen som planmyndighed pédse, om det
anmeldte er 1 overensstemmelse hermed, eller om dispensation er pakravet.

Oplag
Det anbefales, at kommunalbestyrelsen 1 forbindelse med behandlingen af anmeldelser vedrerende § 37,

stk. 1 eller 2, soger afklaret, om der er behov for udenders oplag, som vil kunne kreve landzonetilladelse,
jf. afsnit 1.4.2.

Andret anvendelse

Andret anvendelse af bygninger efter § 37, stk. 1 eller 2, der er taget i brug efter § 38-anmeldelse
eller anmeldelse efter den tidligere § 8 a 1 by- og landzoneloven, kraver fornyet § 38-anmeldelse, da
kommunalbestyrelsen skal have mulighed for at vurdere, om den nye anvendelse opfylder betingelserne i
§ 37, stk. 1 eller 2.

S 14-forbud

Efter planlovens § 14 kan kommunalbestyrelsen nedlegge forbud mod, at der retligt eller faktisk
etableres forhold (som f.eks. bygge- og anlegsprojekter), som kan hindres ved en lokalplan. Forbuddet
kan hejst nedlaegges for et ar. Offentliggores et forslag til lokalplan ikke inden et &r, bortfalder forbuddet.

Kommunalbestyrelsen har dermed befojelse til at tillegge en fremtidig lokalplan forudgdende retsvirk-
ning med henblik pa eksempelvis at stoppe et ugnsket projekt, uanset om det er i overensstemmelse med
planlegningen, eller der er tale om et forhold, som ikke kraver landzonetilladelse.

Der kan ikke nedlegges et § 14-forbud mod forhold, der allerede er lovligt etableret, men kommunalbe-
styrelsen vil kunne anvende befojelsen til eksempelvis at forhindre en udvidelse af en eksisterende lovlig
virksomhed, bolig m.v.

Bestemmelserne i1 planlovens§ 36, stk. 1, nr. 3 og 4, og § 37, stk. 1 og 2, indskranker ikke kommunal-
bestyrelsens mulighed for at nedlegge et forbud efter § 14 med henblik pa at udarbejde en lokalplan. Op-
marksomheden henledes dog péa, at der uden for landsbyer er begransninger i kommunalbestyrelsens
mulighed for at lokalplanlaegge for arealer, der fastleegges til jordbrugsmeessig anvendelse, jf. § 15, stk. 5.

Senere udvidelse

En virksomhed, der én gang er etableret efter planlovens § 37, stk. 1 eller 2, kan vare vanskelig at
flytte.

Hvis kommunalbestyrelsen accepterer en virksomheds etablering efter § 37, stk. 1 eller 2, er det vigtigt
at informere anmelder om, at senere udvidelse af en bygning vil kraeve landzonetilladelse, medmindre
udvidelsen er uvasentlig eller kan ske efter § 36, stk. 1, nr. 15, 16 eller 20. Virksomhedsejeren ber
oplyses om, at der i landzone som udgangspunkt ikke er mulighed for at opné tilladelse til sterre
udvidelser, allerede inden den pagaldende virksomhed etableres. Der henvises til kapitel 2 og kapitel 3.8.

1.6 Indberetning til Plandataregisteret - § 54 b, stk. 4
Planlovens § 54 b, stk. 4

Stk. 4. Erhvervsministeren fastsatter regler for kommunalbestyrelsens registrering og offentliggerelse i
registeret af planforslag, endeligt vedtagne planer og strategier for kommuneplanlagningen efter denne
lov, herunder regler for, hvilke oplysninger der skal registreres, samt regler om tekniske krav. Ministeren
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an fastsatte regler om, at kommunalbestyrelsen skal registrere beslutninger og afgerelser m.v. efter
denne lov 1 registeret, og fastsatte regler for fremgangsméaden, herunder regler for, hvilke oplysninger der
skal registreres, samt regler om tekniske krav m.v.

I medfor af planlovens § 54 b, stk. 4, skal landzonetilladelser pr. 1. januar 2018 registreres i Planda-
ta.dk. Se mere herom i afsnit 4.2.4.

Kapitel 2

Rammer for administration af landzonesager

I dette kapitel gennemgds de hensyn, der normalt skal indgd 1 kommunalbestyrelsens afgerelser efter §
35.

2.1 Konkret vurdering

Hvis et forhold er omfattet af kravet om landzonetilladelse 1 planlovens § 35, stk. 1, treeffer kommunal-
bestyrelsen afgerelse om, hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse.

Der er i planlovens bestemmelser ikke eksakte regler for, hvornar kommunalbestyrelsen kan eller skal
give landzonetilladelse og heller ikke for det konkrete omfang af det, der kan meddeles tilladelse til. Efter
§ 35, stk. 1, skal kommunalbestyrelsen siledes foretage en konkret vurdering af, om der kan meddeles
landzonetilladelse 1 det enkelte tilfzlde.

Overordnet skal kommunalbestyrelsen ved landzoneadministrationen virke for gennemforelsen af kom-
muneplanen, jf. § 12, og intentionerne i den samlede fysiske planleegning. Dette indeberer, at kommunal-
bestyrelsen 1 vurderingen af de enkelte ansegninger om landzonetilladelse skal udeve et konkret sken
inden for de rammer, som findes i planleegningen.

Herudover skal administrationen ske inden for rammerne af planlovens formal, jf. planlovens § 1,
om, at loven skal sikre en sammenh@ngende planlegning, der forener de samfundsmassige interesser i
arealanvendelsen, medvirker til at veerne om landets natur og miljo og skaber gode rammer for vakst
og udvikling 1 hele landet, s& samfundsudviklingen kan ske pé et beredygtigt grundlag med respekt for
menneskets livsvilkdr, bevarelse af dyre- og planteliv og eget ekonomisk velstand. Administrationen skal
endvidere ske inden for rammerne af de hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne. Endelig setter
planlovens bestemmelser om lokalplanpligt ogsd rammer for, hvad der kan gives tilladelse til (se afsnit
1.2.4).

Kommunalbestyrelsen har med kravet om landzonetilladelse lejlighed til 1 hvert enkelt tilfzelde at vurde-
re det ansggte, dels i relation til de stedlige forhold, dels i relation til de forskellige samfundsmaessige
interesser i arealanvendelsen, som kommunerne inddrager i planleegningen.

2.2 Overordnede hensyn

Ved den enkelte ansegning om landzonetilladelse skal kommunalbestyrelsen foretage en konkret vurde-
ring og afvejning med udgangspunkt i planlovens formal og hensynene bag planlovens landzonebestem-
melser. Den konkrete vurdering kan eksempelvis omfatte en reekke overordnede hensyn, herunder hensyn
til jordbrugsinteresser, natur- og landskabelige hensyn, vaekst og udvikling m.v. De enkelte hensyn vil
indgé med forskellig veegt i kommunernes vurdering athengigt af den konkrete landzoneansegning og de
stedlige forhold.

Som udgangspunkt kan ingen af de naevnte hensyn saledes std alene, men indgéar i en konkret afvejning,
hvori indgar sagens fakta i forhold til de forskellige hensyn. Det betyder, at nogle hensyn vegtes
hgjere end andre i nogle omrader, og mindre eller er ikke relevante i andre omrader. For eksempel vil
hensynet til lavbundsarealer/oversvemmelse ikke have betydning ved ansegninger, hvor der ikke indgér
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lavbundsarealer, jordbrugsinteresser vagtes sarligt, hvor det har betydning 1 forhold til driftsmassige
interesser, landskab vagtes, hvor der er s@rlige naturinteresse involveret konkret, og vakst- og udvikling
vaegtes serligt 1 bymessige omrader.

2.2.1 Planlcegningsmecessige hensyn

Planlovens zoneinddeling tager afs@t i en betragtning om, at areal ofte vil vere en begranset ressource,
og der derfor er mange hensyn og interesser, der skal varetages i planlegningen og reguleringen af
det abne land. Planlovens regler for administrationen af landzonen har sdledes til formal at sikre en
hensigtsmessig udnyttelse af arealressourcerne i en afvejning af de forskellige interesser i det abne land.

Kommunernes administration af landzonebestemmelserne skal understotte kommunens sammenhan-
gende fysiske planlegning og overvejelser om kommunernes udvikling. Generelt folger det af landzone-
bestemmelserne, at byudvikling sker i tilknytning til eksisterende byomrader, og at det d4bne land som
udgangspunkt skal friholdes for spredt bebyggelse og forbeholdes bebyggelse, som er nedvendig for
driften af landbrug, skovbrug og fiskeri, samt at bebyggelse 1 landzone, der ikke er relateret til driften af
landbrug, skovbrug og fiskeri, skal ske i tilknytning til eksisterende landsbyer eller ved udnyttelse af de
muligheder, som loven giver for at tage eksisterende overfladiggjorte bygninger 1 brug.

Det generelle hensyn bag landzonebestemmelserne om at sikre en klar grense mellem by og land skal
ses 1 lyset af et enske om ikke at satte uhensigtsmaessige begrensninger for de fremtidige udviklings-
muligheder for landbrug, skovbrug og fiskeri og svaekke erhvervenes investeringssikkerhed. Endvidere
afspejler reglerne, at spredt bebyggelse i det abne land kan medfere miljokonflikter samt behov for
nye samfundsmessige investeringer, da udgifter til eksempelvis vandforsyning, kloaksystem, renovation,
elnet, veje, hjemmepleje, skolebus og andre offentlig infrastruktur og servicefunktioner athanger af bl.a.
bosatningsmenster og erhvervslokalisering.

I vurderingen af en ansegning om landzonetilladelse til boliger, institutioner og erhvervsvirksomheder
m.v. skal det sdledes indga 1 kommunernes overvejelser, om placeringen er hensigtsmaessig 1 forhold til
offentlig infrastruktur og servicefunktioner i neromraddet. Kommunalbestyrelsen kan dog ikke meddele
afslag pd en ansegning alene pd grund af manglende adgang til offentlig infrastruktur og servicefunktio-
ner, men forholdet kan indgd 1 sammenhang med de evrige forhold.

I tvivistilfelde kan der indhentes en udtalelse fra vejmyndigheden, hvis denne er en anden end
kommunen. Det kan ogsa indgd, i hvilket omfang det ansegte genererer mere trafik med heraf afledte
miljomassige konsekvenser.

Planlovens zoneopdeling har siledes til formél at sikre et klart og langsigtet grundlag for den fysiske
udvikling, bade af hensyn til offentlige og private investeringer. Hertil kommer hensynet til befolkningens
rekreative interesser og landskabelige vardier, natur og miljo, biodiversitet samt en hensigtsmaessig
udnyttelse af rastofressourcerne, jf. nedenfor.

Hensyn til kommune og lokalplanlegningen

Kommunernes landzoneadministration skal understette den fysiske planlegning. Kommunalbestyrelsen
kan derfor tillegge planlegningen en afgerende betydning for vurderingen af en konkret sag under
forudsaetning af, at der er tale om kommune- eller lokalplanlegning.

Selv om de planlegningsmessige hensyn spiller en vesentlig rolle, kan der imidlertid ikke af planloven
udledes en pligt for kommunalbestyrelsen til ubetinget at legge planlegningen til grund for afgerelser
efter landzonebestemmelserne. Baggrunden for dette er, at det vil stride mod forpligtelsen til at foretage
en konkret vurdering af den enkelte ansogning,

Ved ansegning om bebyggelse m.v. skal der endvidere leegges vagt pa hensynet til de trafikale for-
hold. Det ber saledes indgé i vurderingen, om der er forsvarlige adgangsforhold, og om det ansegte vil
kunne hindre en fortsat hensigtsmassig afvikling af trafikken.
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Da de planlegningsmassige hensyn er tillagt afgerende betydning i landzoneadministrationen, stiller
det store krav til begrundelsen for afgerelsen.

Samfundsmaessige hensyn af anden karakter end de n@vnte planlegningsmassige hensyn kan tillige
inddrages 1 kommunalbestyrelsens vurdering. Der er tale om almene samfundsmassige formél, som
f.eks. tilladelse til indretning af institutioner for stofmisbrugere, produktionsskoler med tilknytning til
landbrugsdrift m.v.

Andre planlegningsmeessige hensyn som landsplandirektiver, herunder Fingerplanen, m.v.

Kommunernes administration af landzonebestemmelserne skal ske under hensyntagen til eventuelle
landsplandirektiver for det pageldende omrade. Det kan f.eks. vare landsplandirektiv for naturgasnettet,
hvor der er restriktioner pd muligheden for bebyggelse og anvendelse inden for et afgraenset omrade
omkring gasledningerne®®), eller det kan vare Landsplandirektivet for hovedstadsomrédets planleegning
(Fingerplanen), som bl.a. fastlegger regler for bebyggelse og anvendelse i hovedstadsomradet. F.eks. fast-
leegger den geeldende Fingerplan (Fingerplan 2017), at landzonearealer i transportkorridorer skal friholdes
for yderligere permanent bebyggelse og anlag, bortset fra bebyggelse og anleg, som er nedvendig for
driften af landbrugsejendomme, og at grenne kiler overvejende skal forbeholdes almen, ikke bymaessig
friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig anvendelse.

Der skal ligeledes tages hensyn til planlagte infrastrukturanlaeg, eksempelvis i henhold til vejlov og
jernbaneloven eller sarskilte anlags- eller projekteringslove. Det kan saledes ikke udelukkes, at der vil
kunne opsta situationer, hvor der ikke med rimelighed vil kunne opnas tilladelse pa vilkar efter vejloven.

2.2.2 Hensyn til jordbrugserhvervene

Et af formélene med landzonebestemmelserne er at sikre hensyn til jordbrugserhvervet, s& de bedst
egnede jorder forbeholdes jordbrugsdriften, og der skal i videst muligt omfang tages hensyn til land-
brugsejendommenes struktur- og arronderingsforhold samt til de foretagne bygnings- og kulturtekniske
investeringer i jordbruget®?.

I vurderingen af ansegninger om landzonetilladelse ber der tages hensyn til, at forbruget af landbrugs-
jord til ikke-jordbrugsmeessige formaél ikke bliver sterre end nedvendigt.

Kommunalbestyrelsen skal samtidig sikre en passende afstand mellem eksisterende landbrug og ny
bebyggelse m.v., sd miljokonflikter si vidt muligt undgés, herunder ogsd i forhold til evt. fremtidige udvi-
delser for landbruget. Ny bebyggelse i det dbne land og de deraf folgende potentielle miljokonflikter med
eksisterende landbrug m.v. kan satte begraensninger for de fremtidige udviklingsmuligheder 1 jordbruget
og dermed svaekke erhvervets investeringssikkerhed i landbrugene. Det samme gelder for udstykning
af eksisterende boliger pa landbrugsejendomme, idet det vil medfere mulighed for klage over lugt- og
stgjgener fra landbrugsdriften, sdfremt boligen ikke laengere ligger pa landbrugsejendommen.

2.2.3 Hensyn til veekst og udvikling i hele landet

Et af formdlene med planloven er at sikre vakst og udvikling 1 hele landet. Dette hensyn indgér 1
planlovens formélsbestemmelse og kommer til udtryk 1 en raekke af planlovens bestemmelser, herunder
ogsa 1 landzone, eksempelvis vedrerende:
= Forhold, der kan etableres uden landzonetilladelse (umiddelbare rettigheder for borgere og virksomhe-

der 1 forhold til planloven), herunder
- tidssvarende vilkar for landbruget (lempelser for bygninger pa landbrugsbedrifter)
- agede muligheder for at etablere og udvide virksomheder etableret 1 overflodiggjorte bygninger
- lempelser med henblik pa at gere det mere attraktivt at bo i landzone (f.eks. udvidelse af boliger)
* kommunernes muligheder for lempeligere administration af landzonebestemmelser i1 landsbyer (omdan-
nelseslandsbyer)
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* kommunernes mulighed for at udpege udviklingsomrader

= konkrete bestemmelser om, hvad der kan tillades (f.eks. visse vognmandsvirksomheder)

» mulighed for at planleegge for udvidelse af visse eksisterende virksomheder (f.eks. virksomheder med
besggsturisme mv.).

Hensynet til vaekst og udvikling indgér saledes i forbindelse med borgeres og virksomheders umiddel-
bare rettigheder i1 forhold til planloven, som kan gennemferes uden landzonetilladelse, jf. afsnit. 1.3 og
1.4.

Hensynet skal desuden bidrage til at give jordbrugserhvervet gode veekst- og udviklingsmuligheder, jf.
afsnit 2.2.2, og lempe i de forhold for jordbrugserhvervet, der kan etableres uden landzonetilladelse.

Den nye planlov tilgodeser endvidere hensynet om at skabe vaekst og udvikling ved at forbedre mulig-
hederne for udvidelser og ombygninger af eksisterende virksomheder i landzone, idet der i landzone er
givet ggede muligheder for uden landzonetilladelse at etablere virksomheder i overfladiggjorte bygninger,
ligesom der er givet ogede muligheder for uden landzonetilladelse at foretage mindre udvidelser af
saddanne virksomheder.

Herudover er muligheden for at foretage tilbygning til et helarshus endret fra 250 m? til 500 m?,
ligesom der er sket en lempelse 1 forhold til pensionisters mulighed for at anvende fritidsbolig til helérs-
beboelse. Fristen for at udnytte en landzonetilladelse er @ndret fra 3 ar til 5 ar, og kommunalbestyrelsen
har ved ansegninger om genopfoerelse af en heldrsbolig mulighed for at forleenge fristen til 10 &r.

Kommunerne kan tilleegge hensynet til veekst og udvikling betydelig vaegt i landsbyer i forbindelse med
landzoneadministrationen, hvorimod hensynet ikke kan begrunde eksempelvis nyopferelse af byggeri til
bolig- og erhvervsformél i det dbne land.

Hensynet om vaekst og udvikling 1 hele landet har desuden udmentet sig konkret ved muligheden for
at udpege omdannelseslandsbyer, hvor kommunalbestyrelsen kan tillegge dette hensyn serlig vaegt. Der
henvises til afsnit 1.2.3 og 3.15.

Udpegning af udviklingsomrdder medferer, at der inden for disse omrider gelder samme forhold
vedrerende landzoneadministrationen som i landzonen uden for kystnaerhedszonen. Det er sdledes inden
for udviklingsomraderne ikke et krav, at det ansegte er af helt underordnet betydning i forhold til de
nationale interesser i1 kystnerhedszonen. Dette kan navnlig fa betydning i forhold til muligheden for
udvikling af landsbyer 1 de udpegede udviklingsomrader. Der henvises til afsnit 1.2.5.

Med henblik pd at fremme vekst og udvikling 1 hele landet er der desuden indfert en ny bestemmelse
om, at kommunerne i serlige tilfelde kan meddele tilladelse til udvidelse af vognmandsvirksomheder, der
for den 15. juni 2017 har ligget pa et givet sted en lengere arreekke. Der henvises til afsnit 1.2.9 og afsnit
3.10.

Herudover er der givet mulighed for, at kommunerne i kommuneplanen kan fastsette rammer for eksi-
sterende fodevarevirksomheder med besogsfaciliteter, der bidrager til omradets turisme under narmere
angivne foruds@tninger. Der henvises til Erhvervsstyrelsens Vejledning om byvakst 2017.

2.2.4 Landskabelige, naturbeskyttelsesmeessige og rekreative hensyn

Hensynet bag landzonebestemmelserne har ogsa til formal at veerne om landskabelige, naturmaessige og
rekreative interesser, jf. planlovens § 1.

Kommunalbestyrelsen skal ved den enkelte ansegning séledes navnlig pédse, at der ikke meddeles
tilladelser, der er i strid med hensynet til landskab, naturbeskyttelse, understettelse af biodiversitet samt
hensynet til de rekreative interesser. Disse hensyn kan veare udtrykt i kommuneplanlaegningen, fremga
af landsplandirektiver eller anden lovgivning. Kommunalbestyrelsen skal eksempelvis vare opmarksom
pa omrader, som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven, herunder beskyttede naturtyper, bygge- og
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beskyttelseslinjer, fredninger samt pa forbuddet mod friluftsreklamer 1 det d4bne land, og museumsloven
(sten- og jorddiger).

Hensynet til det landskabelige udsyn fra veje og stier, som udsyn til &bne landskabsomrader, landsbykir-
ker og fortidsminder m.v., varetages i forbindelse med landzonetilladelser til byggeri og anlaeg. Hensynet
til landskabet omfatter ogséa landskabelige helheder og kulturmiljeer med vasentlige beskyttelsesinteres-
sefr.

Med @ndringen af naturbeskyttelsesloven 1 2013 (lov nr. 1630 af 26. december 2013) blev bestem-
melserne om skovbyggelinje @ndret séledes, at der for omrader i1 landzone ikke laengere skal treffes
afgerelse efter bade planlovens landzonebestemmelser og skovbyggelinjebestemmelser. Naturbeskyttel-
seslovens skovbyggelinjebestemmelser vedrerer fastholdelse af skovenes vardi som landskabselement og
opretholdelse af skovbrynene som vardifulde levesteder for planter og dyr. De hensyn, der ligger bag
naturbeskyttelseslovens bestemmelser om skovbyggelinje, skal fremover varetages gennem landzonead-
ministrationen.

Naturbeskyttelseslovens § 17 om forbud mod bebyggelse inden for skovbyggelinjen indeholder en del
af de samme undtagelser fra krav om tilladelse som planlovens landzoneregler. Med @ndringen af planlo-
vens landzoneregler i 2017 og udvidelsen af rekken af undtagelser i § 36, blev naturbeskyttelsesloven
ikke tilsvarende @ndret, og der blev fastsat krav om dispensation for en raekke forhold, der er undtaget
fra krav om landzonetilladelse. Dette er @endret ved lov nr. 1553 af 19. december 2017 for s vidt angér
udvidelse af heldrshuse op til et bruttoetageareal pd 500 m? og udvidelse af virksomheder indrettet i en
overfladig bygning, der dermed er fritaget fra krav om dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17.

Fredede omrdder

Kommunalbestyrelsen ma ikke meddele landzonetilladelser inden for omrader, som er fredede i henhold
til kapitel 6 1 naturbeskyttelsesloven, hvis en sadan tilladelse er i strid med fredningsbestemmelserne. Til-
ladelser ber i1 evrigt ikke meddeles, for der foreligger dispensation eller tilladelse fra fredningsnaev-
net. Kommunalbestyrelsen ber desuden vaere opmaerksom pé, at anleg og @&ndret anvendelse af arealer
inden for fredede omrader kan have uheldige konsekvenser for de interesser, som enskes beskyttet med
fredningerne.

Internationale naturbeskyttelsesomrdader

De internationale beskyttelsesomrader omfatter EU’s fuglebeskyttelsesomrdder, habitatomréder og
Ramsaromrader (Natura 2000-omréder). Disse omrader er udpeget sarligt af hensyn til arter og natur-
typer, som er truede, sjeldne eller karakteristiske i EU. Nér et omrade er udpeget, som Natura 2000-om-
radde, indebarer det, at der i omrédet skal sikres eller genoprettes en gunstig bevaringsstatus for de
forskellige naturtyper og arter, som omradet er udpeget for. Myndighederne skal i deres administration
sikre, at der ikke gennemfores planer, projekter eller lignende, der kan skade de arter og naturtyper, som
omrdderne er udpeget for at beskytte. Omraderne skal derfor tilleegges betydelig vagt i landzoneadmini-

strationen3D,

Hensynet til beskyttelsen af Natura 2000-omrader indgér i reglerne om administration af planloven i
planhabitatbekendtgerelsen.

Det fremgér af § 5, nr. 2, 1 denne bekendtgerelse, at der, for der meddeles landzonetilladelse, skal
foretages en vurdering af, om det ansegte kan pavirke et Natura 2000-omrdde vesentligt. Dette gaelder
dog ikke projekter, som er direkte forbundet med eller nedvendige for Natura 2000-omridets forvaltning.

Hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at det ansegte kan pavirke Natura 2000-omrader vesentligt, skal
der foretages en narmere konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalene for det pageldende omrade (jf. bekendtgerelsens § 4, stk. 2). Hvis vurderin-
gen viser, at det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan skade det internationale naturbeskyttelsesomrades
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integritet, kan der ikke meddeles landzonetilladelse til det ansggte. Der er en yderst begraenset mulighed
for at fravige dette, jf. bekendtgerelsens § 6. Kommunalbestyrelsens vurdering skal fremgé af landzonetil-
ladelsen, jf. § 4, stk. 3.

Herudover fremgér det af bekendtgerelsens § 7, stk. 1, at der ikke kan meddeles landzonetilladelse,
hvis det ansegte kan beskadige eller edelegge yngle- eller rasteomréder for dyrearter eller bestemte
plantearter, der er opfert pd habitatdirektivets bilag IV (de sékaldte bilag IV-arter). Der skal saledes
foretages en vurdering af, om det ansegte kan beskadige eller edeleegge yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter, séledes at den ekologiske funktionalitet for arternes lokale bestande ikke kan opretholdes,
og denne vurdering skal fremga af landzonetilladelsen, jf. § 7, stk. 3. Bestemmelsen kan i serlige tilfaelde
fraviges efter bekendtgerelsens § 8, stk. 1, der i overensstemmelse med habitatdirektivets bestemmelser
fortolkes restriktivt.

2.2.5 Miljomcessige hensyn

Hensynet til miljoet skal indgd i1 landzoneadministrationen med henblik pa at forebygge forurening af
luft, vand og jord samt stejulemper, jf. planlovens § 1. Ud over at sikre miljoet er det ogsd med til at
skabe investeringssikkerhed for erhvervslivet og gare det attraktivt at bosatte sig 1 landdistrikterne.

De miljemassige hensyn kan vere udtrykt i kommuneplanlegningen eller fremgé af anden lovgivning,
herunder miljebeskyttelses- og husdyrbruglovgivningens stej- og lugtgraenser og afstandskrav for lokali-
sering af erhvervsmassige anleg samt hensyn til grundvandsinteresser3!.

Kommunerne skal bl.a. tage hensyn til placering af stgjfelsom anvendelse inden for stejkonsekvenszo-
ner langs eksisterende trafikerede veje og planlagte storre veje.

Ved ansegning om tilladelse til bebyggelse m.v. i landzone skal der bl.a. tages hensyn til, om der
kan tilvejebringes forsvarlige kloakforhold. Som hovedregel tilgodeses de samfundsekonomiske og
miljomessige hensyn dog bedst, hvis ny bebyggelse opferes med mulighed for tilslutning til allerede
kloakerede omrader.

Der skal ligeledes tages hensyn til forureningsfolsomme omrader, herunder vandleb.

2.2.6 Kulturhistoriske hensyn

Landzoneadministrationen har til formal at skabe og bevare verdifulde bebyggelser, bymiljoer og
landskaber, jf. planlovens § 1. Kommunalbestyrelsen skal sdledes i administrationen af det abne land
beskytte vaerdifulde kulturelementer og kulturhistoriske helheder i landskabet.

Der kan vaere tale om at sikre bevaringsvardige bebyggelser, kulturhistoriske spor og sammenhange
i landskabet, kirkeomgivelser, verdifulde kystmiljeer m.v. Hensynet til bevaringsverdige kulturmiljeer
kan 1 den konkrete vurdering opveje de generelle planleegningsmassige hensyn, f.eks. kan der vare tale
om bebyggelser som “forteller en historie”.

Museumslovens § 24 indeholder krav om underretning af vedkommende kulturhistoriske museum i
forbindelse med meddelelse af byggetilladelse, anmeldelser af nedrivninger eller andre byggearbejder, der
vil medfoere en afgerende @ndring i1 brug eller funktion af bygninger eller andre kulturlevn.

2.2.7 Hensyn til sikring af lavbundsarealer

Som led i gennemforelsen af Vandmiljeplan II er der udpeget lavbundsarealer, der er potentielt egnede
som vadomrader3?). Udpegningen er sket ud fra en samlet afvejning af areal- og miljeinteresser og de

rekreative hensyn 1 det dbne land. Udpegningerne skal fremga af kommuneplanerne, jf. § 11 a, stk. 1, nr.
13.
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Inden for de lavbundsarealer, der i kommuneplanen er udpeget som lavbundsarealer, der kan genopret-
tes som vadomrader, ma der ikke meddeles landzonetilladelse til byggeri og anleeg m.v., som kan forhind-
re, at omraderne genoprettes som vidomrader med genskabelse af det naturlige vandstandsniveau’?.

2.2.8 Hensyn til at undgd oversvommelse

Kystdirektoratet udpeger risikoomrader, hvor der er en potentiel vasentlig oversvemmelsesrisiko, og
hvor en vasentlig oversvemmelse ma anses som sandsynlig, jf. bekendtgerelse om vurdering og risiko-
styring for oversvemmelser fra havet, fjorde eller andre dele af seterritoriet.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at der ikke gives landzonetilladelse til bebyggelse i1 kystnere omrader,
hvor der kan vere risiko for oversvemmelse, eller for at bebyggelsen nedbrydes af havet. Ansggninger
om bebyggelse i sddanne omrider ber forelegges Kystdirektoratet til udtalelse.

Kommuneplanen skal indeholde retningslinjer om udpegning af omrader, der kan blive udsat for over-
svemmelse eller erosion, samt for etablering af afvargeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse
eller erosion ved planlegning af byudvikling, serlige tekniske anlaeg, @ndret arealanvendelse, m.v. i de
udpegede omrader, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 18.

Ved lokalplanlaegning i et af de udpegede omrader, der kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion,
og hvor der planlegges for byudvikling, serlige tekniske anlaeg, @ndret arealanvendelse, m.v., skal
der i lokalplanen optages bestemmelser til sikring af afveergeforanstaltninger. Der skal desuden optages
bestemmelser om, hvorvidt afvaergeforanstaltninger skal etableres for ibrugtagning af det, som skal sikres
mod oversvemmelse, jf. planlovens § 15, stk. 10.

Kommunalbestyrelsen skal pése, at safremt der gives landzonetilladelse til bebyggelse i et udpeget om-
rade, der kan blive udsat for oversvemmelse eller erosion, at der stilles vilkar om afvergeforanstaltninger
1 lighed med, hvis der var udarbejdet en lokalplan.

Kommuneplanen skal endvidere indeholde retningslinjer for friholdelse af arealer for ny bebyggelse
eller etablering af foranstaltninger til sikring mod oversvemmelse, nér arealerne er i vasentlig risiko for
oversvemmelse, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 19.

Kommunalbestyrelsen skal pase, at der kun gives landszonetilladelse til bebyggelse pa disse arealer,
safremt der stilles vilkar om afvergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmelse.

2.2.9 Hensyn til udnyttelsen af rastofressourcerne

Udnyttelse af rastofressourcerne er et samfundsekonomisk hensyn, som landzoneadministrationen skal
varetage. Regionerne udpeger rastofinteresseomrader. Inden for disse omrader ber der ikke tillades aktivi-
teter eller @ndringer af den hidtidige arealanvendelse, som kan forhindre eller vanskeliggore en fremtidig
indvinding.

2.2.10 Hensyn til forsvarsinteresser samt hensyn til luftttrafik

I landzoneadministrationen skal indgd hensynet til, at Danmark kan opretholde et forsvar, et beredskab
og et hjemmevaern, og at operations-, treenings- og uddannelsesaktiviteter og -muligheder i den forbindel-
se fastholdes og sikres i landzoneadministrationen.

I forbindelse med behandling af ansegninger om landzonetilladelse skal kommunerne derfor inddrage
hensynet til sikring af forsvarets anlaeg. Det gelder for omrader i nerhed af gvelsespladser, skyde- og
ovelsesterrener, skydebaner, radarstationer og master, flyvestationer, flddestationer, kaserner, depoter og
tankanlaeg samt beskyttelseszoner om forsvarets depotfaciliteter og rerledninger.

Kommunerne skal i den forbindelse sikre, at der ikke tillades stojfelsom anvendelse inden for stgjkon-
sekvenszoner omkring forsvarets skydebaner, gvelsespladser og skyde- og ovelsesterraner, at der ikke
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tillades byggeri 1 hejden, opferelse af husstandsvindmeller og master, der kan forringe og forstyrre
forsvarets kommunikations- og navigationsanlag samt radarer.

Ved ansegning om tilladelse til anleg (seer m.v.), der kan tiltrekke fugle nar flyvestationer (afstand
13 km) og evelsesomrader (afstand 5 km), skal kommunen inddrage hensynet til at mindske risikoen for
kollisioner mellem fugle og fly. Det samme gelder i forhold til civile flyvepladser. Kommunerne skal
endvidere inddrage hensynet til sikkerhedsafstande til militere depoter.

Kommunerne ber vere opmarksomme pa at inddrage Forsvarsministeriet ved behandling af sager
omfattet af ovenstdende forhold. For etablering af sger inden for en radius af 13 km fra en civil flyveplads
ber kommunerne vare opmarksomme pa at hore den civile flyveplads.¥

2.2.11 Placering af virksomheder med scerlige beliggenhedskrav

Der er visse typer virksomheder, der typisk herer hjemme i det dbne land som maskinstationer og
foderstofvirksomheder, og hvor der vil vare feerdsel med landbrugsmaskiner til og fra virksomheden.

Det geelder derimod som udgangspunkt ikke andre erhverv, der har tilknytning til jordbrugserhvervet,
som f.eks. maskinfabrikker, mejerier og slagterier og entreprengrvirksomheder. Disse virksomheder mé
som altovervejende hovedregel henvises til udlagte erhvervsomrader i byzone.

Herudover er der virksomheder, som pa grund af risiko for omgivelserne ikke kan placeres i et erhvervs-
omrade. Det gaelder f.eks. fyrvaerkerilagre.

Etablering af de naevnte virksomheder vil dog ofte vaere omfattet af lokalplanpligten.

2.2.12 Energihensyn

Ved ansegning om landzonetilladelse til boliger, institutioner m.v. skal kommunen tage hensyn til omra-
der, der i kommuneplanen er udlagt til energianleg (vindmelleomrdder, biogasanlag, transmissionsanlag
m.v.) med henblik pé, at der ikke kommer miljekonflikter i forhold til disse anlag.

Der henvises endvidere til Vejledning om planlagning for og tilladelse til opstilling af vindmeller.

2.2.13 Hensynet om at undga preecedensvirkning

Den forvaltningsretlige lighedsgrundsetning indeberer, at lige forhold skal behandles ens. Det er derfor
vaesentligt at iagttage, at enkeltstdende landzonetilladelser kan skabe pracedens for senere lignende
tilfeelde.

Der ber legges stor vaegt pd det almene formal bag landzonebestemmelserne, uanset at den enkelte
sags betydning kan synes begraenset. I vurderingen skal derfor indga overvejelser om, hvilken betydning
afgerelsen vil kunne fa for fremtidige sager.

2.2.14 Individuelle sociale og menneskelige hensyn

Mere individuelle hensyn til ansegeren kan omfatte forskellige aspekter. Hensynet kan for det forste
omfatte beskyttelsen af berettigede forventninger. Berettigede forventninger vil normalt forudsatte ser-
lige omstaendigheder, f.eks. konkrete tilkendegivelser fra myndighederne om, at tilladelse ville kunne
forventes. Den forlgbne tid og ansegerens eventuelle ekonomiske dispositioner i god tro 1 tillid til
meddelelse af tilladelse har ogsd betydning. Om genopforelse efter brand m.v. se afsnit 3.1.1

Derudover kan individuelle sociale eller menneskelige hensyn tillegges vaegt. Der kan f.eks. vere tale
om hensyn af familie-, alders- eller helbredsmassig karakter.
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2.2.15 Nabohensyn

Hensynet til naboer kan indgé i kommunalbestyrelsens vurdering efter planlovens § 35. Det m4 normalt
forudsettes, at der er tale om sarlige og vesentlige nabogener, hvis de alene skal kunne begrunde et
afslag pa landzonetilladelse.

Kapitel 3
Seerlige emneomriader
3.1 Boliger

3.1.1 Opforelse af nye boliger
Opforelse af nye boliger 1 landzonen kraver landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Som udgangspunkt ber der kun meddeles landzonetilladelse til opferelse af boliger, nar det ansegte
boligbyggeri ikke med rimelighed kan henvises til et omradde planlagt hertil 1 byzone. Serligt 1 omrader
omkring eksisterende byzoner ber kommunalbestyrelsen vare opmarksom pé hensynet om klar graense
mellem land og by. Ud fra hensynet om at sikre en klar greense mellem by og land, ber der sdledes
tet pd byzone og lige uden for landsbyer som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse til udstykning og
bebyggelse, herunder opferelse af boliger.

For at styrke udviklingen 1 landdistrikterne kan kommunalbestyrelsen meddele tilladelse til opferelse
af nye boliger i1 landsbyerne. Tilladelser kan ske i form af enkelttilladelser. I omdannelseslandsbyer har
kommunalbestyrelsen mulighed for lempeligere administration af landzonereglerne.

Hensynet til velfungerende landdistrikter varetages gennem kommuneplanlaegningen, og retningslinjer
for udviklingen pd landet ber ligge til grund for kommunernes landzoneadministration. Udviklingen
understottes bedst ved at styrke byerne pa landet og ikke ved at fremme yderligere spredt heldrsbosatning
i det &dbne land. Det galder derfor generelt, at boliger ikke ber tillades opfert i det abne land som
enligt beliggende enfamilieshuse. Opforelse af nye boliger i landzone kan derimod som udgangspunkt
tillades opfert inden for afgreensede landsbyer og omdannelseslandsbyer eller inden for omrader, der er
lokalplanlagt til beboelse 1 landzone. Specielt ber bosatningen understottes i de landsbyer, hvor der i
forvejen er et vist serviceniveau og udviklingspotentiale.

Ved kommunalbestyrelsens konkrete vurdering af en ansegning om en ny bolig i landzone, ber der pa
denne baggrund tages hensyn til, om beboerne kan sikres en rimelig adgang til offentlig og privat service
(skoler og dagligvarebutikker m.v.). Desuden ber der tages hensyn til, om der kan tilvejebringes forsvar-
lige kloakforhold og trafikale adgangsforhold, samt om beboerne kan sikres mod forureningsulemper,
herunder utilfredsstillende stgjforhold, lugtgener o. lign. Forventninger om at forholdene kan bringes 1
orden ad are er ikke tilstrekkeligt.

Ved behandling af ansegninger vedrerende opferelse af nye boliger i landsbyer indgar dels ensket om
at styrke veekst- og udviklingsmulighederne, dels bevaringshensyn som ofte findes bade med hensyn til
bygninger, haver, vejforleb, gronne arealer, tofter o.lign. Ny bebyggelse ber opferes med en udformning,
der respekterer omgivelserne og byggestilen i omrédet. Eksempelvis kan “huller” i husraekken veare
vardifulde kulturelementer — f.eks. gamle tofter — som ikke blot bebygges under henvisning til, at der
sker huludfyldning.

Ved ansegninger om nye boliger 1 landsbyer ber der ikke legges vagt pd, om anseggeren har et fami-
liemeessigt tilknytningsforhold til omradet. Derimod kan et erhvervsmessigt tilknytningsforhold vare
et vaesentligt kriterium, der berettiger til landzonetilladelse til en bolig, idet tilladelsen kan vare med
til, at eksempelvis en erhvervsvirksomhed fastholdes 1 landsbyen og dermed, at hensynet til vakst- og
udviklingsmuligheder og opretholdelse af et vist serviceniveau prioriteres.
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Endvidere mé den nye bolig kunne indpasses pa en hensigtsmassig méade 1 de eksisterende bebyggelses-
og vejforhold, uden at stgjbelastede arealer inddrages.
Kommunalbestyrelsen ber ved ansegning om tilladelse til opferelse af en ny bolig lade indgd i vurderin-

gen, at et helarshus kan udvides til op til 500 m? uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr.
10.

Heendelige begivenheder

Der kraeves landzonetilladelse til nyopferelse eller omfattende istandsattelse efter heendelige begiven-
heder som f.eks. brand, hervark eller stormskader.

Der ber normalt meddeles tilladelse til genopferelse af nedbraendt bebyggelse eller bebyggelse, der er
adelagt pd grund af storm eller herveaerk, hvis der inden rimelig tid (ca. 3 ar) seges om landzonetilladelse
hertil. Der ber dog ikke meddeles tilladelse, hvis ganske s@rlige omstendigheder klart taler imod. Dette
galder f.eks. 1 tilfelde, hvor den nedbrandte eller adelagte bebyggelse ikke var lovligt opfert, eller hvor
bebyggelsen under alle omstendigheder ville have haft en begraenset levetid under hensyn til dens alder
og vedligeholdelsesstand.

Der meddeles normalt tilladelse til en bygning med nogenlunde samme udformning, beliggenhed,
storrelse og anvendelse som den nedbrandte eller edelagte. Kommunalbestyrelsen ber dog - som ved
opferelse af andre nye boliger - ved ansegning om tilladelse til genopforelse lade indga i vurderingen, at
et heldrshus kan udvides til op til 500 m? uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.

3.1.2 Opforelse af erhvervsmeessigt nodvendige boliger

Opforelse af boliger, der er erhvervsmessigt nedvendige for driften af en landbrugsejendom, en land-
brugsbedrift, en skovbrugsejendom eller for udevelse af fiskerierhvervet, kan opferes uden landzonetilla-
delse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3.

Ved erhvervsmessigt nadvendige boliger forstds stuehuse og boliger til forpagtere, bestyrere og med-
hjelpere. Det er en forudsetning, at det er nedvendigt for ejendommens drift, at bestyreren/medhjalperen
bor pé ejendommen (f.eks. hvis der er behov for degnovervagning). Det er i sig selv ikke tilstreekkeligt, at
medhj@lperen er ansat pd ejendommen.

Det er en forudsatning for undtagelsen fra landzonekravet, at den nye bolig opferes 1 tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer, jf. § 36, stk. 2, jf. afsnit 1.3.2 og nedenfor.

Hvis den eksisterende bolig ikke er nedrevet, for den nye bolig opferes, krever det kommunens
landzonetilladelse til opferelse af et nyt stuehus pa en landbrugsejendom. Hvis ejeren ensker at opfore
en ny bolig med en ny placering som erstatning for den eksisterende, kan kommunen meddele tilladelse
pa vilkér, at den eksisterende bolig nedrives inden en vis frist efter ibrugtagning af den nye bolig. Det
bemerkes, at der her er tale om, at man midlertidigt opretholder den eksisterende bolig, mens den nye
opferes. Der er siledes ikke tale om anvendelse af § 56, stk. 3, hvor en tilladelse til genopferelse kan
gives en foreldelsesfrist pa op til 10 &r.

Landbrugsejendomme

Det er en betingelse for opferelse af en erhvervsmaessig nedvendig bolig pa en landbrugsejendom, at
ejendommen er omfattet af landbrugsloven (se afsnit 1.3.1 om § 36, stk. 1, nr. 3).

Efter landbrugslovens § 9, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes forsynet med en passende beboelses-
bygning, hvorfra jorden drives af beboerne.

En beboelsesbygning, der skal tjene til boligformal i det omfang, det er nedvendigt til opfyldelse
af landbrugslovens bestemmelser, ma som udgangspunkt anses for erhvervsmassigt nedvendig. Dette
gaelder ogsa for genopferelse af et nedrevet stuehus med samme placering. Med hensyn til beboelsesbyg-
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ningens storrelse og karakter athaenger spergsmélet om den erhvervsmessige nedvendighed af en konkret
vurdering af den patenkte bolig 1 forhold til den pdgeldende ejendoms sterrelse, den faktiske driftsform
og den mulige erhvervsmeassige udnyttelse af boligen.

Kommunalbestyrelsen ber ved ansegning om landzonetilladelse til opferelse af en ny bolig pa en
landbrugsejendom lade det indgd i vurderingen, at et helarshus kan udvides til 500 m? uden landzonetilla-
delse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.

Hyvis flere personer i faellesskab erhverver en landbrugsejendom, berettiger det ikke hver enkelt medejer
til at opfere en bolig pa ejendommen.

Hvis den bolig, der onskes opfert som erhvervsmaessigt nedvendig, enskes opfert uden tilknytning til
ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer, kraever det landzonetilladelse, men kun for sa vidt angér be-
liggenhed og udformning, jf. § 36, stk. 2. Vedr. tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer
— se nedenfor og afsnit 1.3.2. Se desuden afsnit 1.3.3 om medhjelperboliger.

Skovbrugsejendomme

Ved landzoneadministrationen ber der anlegges samme synspunkter bade for fredskov og for ikke
fredskov. Der skal geres opmaerksom pa, at der tillige kraeves en tilladelse efter skovloven, og praksis er
mere restriktiv end planloven.*>

For at en beboelsesbygning kan vare nedvendig, skal den bebos af en person, der ejer skoven eller har
sin hovedbeskeftigelse 1 skoven. P4 grund af skovenes forskelligartethed kan der ikke angives en bestemt
arealstarrelse, der gor et beboelseshus nedvendigt. Normalt forudsatter det et bevokset areal pd mindst
100 ha. Hvis veekstforholdene er ringe, vil den nedvendige mindste arealstorrelse vere sterre end 100 ha.

Hvis der enskes opfert en medhjelperbolig pa ejendomme med fredskovspligt, ber kommunalbestyrel-
sen indhente en udtalelse fra skovlovsmyndigheden (Miljestyrelsen). Skovlovsmyndigheden vil vurdere,
om helarshuset er nedvendigt for skovdriften.

P& store skovbrugsejendomme kan der som folge af de senere artiers udvikling vere overfladige
skovtjenestehuse, som kan vare udlejet til personer, der ikke er beskaftiget pd skovejendommen. I
sadanne tilfeelde kan nye beboelseshuse ikke anses for nedvendige. Hvis ensket om et nyt beboelseshus
kan begrundes med nedvendigheden af en bedre boligstandard end den eksisterende, vil der ved en
landzonetilladelse kunne stilles vilkdr om, at det tidligere hus nedrives eller overgar til skovbrugsmaessig
anvendelse som udhus.

Nedrivning af en eksisterende bolig, der ikke er nedvendig for skovdriften, og opferelse af en ny bolig
vil kraeve dispensation efter skovloven. Praksis efter skovloven er restriktiv.

Tilknytnings- og anmeldelseskrav

Erhvervsmaessigt nedvendige boliger, der opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggel-
sesarealer, krever landzonetilladelse for s& vidt angir beliggenhed og udformning, jf. planlovens § 36,
stk. 2.

Ved “hidtidige bebyggelsesarealer” forstas primert det omréde, hvor ejendommens bebyggelse ligger
samlet. Hvis ejendommens bebyggelse ikke ligger samlet, skal der ved de hidtidige bebyggelsesarealer
forstds de arealer, hvorpa hovedparten af ejendommens driftsbygninger ligger, eller det areal hvorpa
ejendommens stuehus hidtil har ligget. Hvis en ejendom bestir af mere end et bygningsset, vil begge
bygningssat kunne betragtes som hidtidige bebyggelsesarealer.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres 1 tilknytning til de hidtidige
bebyggelsesarealer, siledes at ejendommens bebyggelses- og faerdselsarealer udger en hensigtsmaessig
helhed. Kommunalbestyrelsen skal foretage en konkret vurdering af, om der foreligger en serlig begrun-
delse for at fravige dette udgangspunkt.
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Ved opferelse af erhvervsmaessigt nedvendige beboelsesbygninger omfattet af § 36, stk. 1, nr. 3, kan
kommunalbestyrelsen efter § 35, stk. 1, og pa baggrund af en konkret vurdering, meddele tilladelse til
etablering af den nye bolig i en afstand op til 50 m fra de hidtidige bebyggelsesarealer pa ejendommen,
som kan vere bade driftsbygninger og stuehus. I kommunens vurdering skal det indgé, hvorvidt afstanden
har en passende proportionalitet 1 forhold til sterrelsen af de eksisterende bygninger og den nye bolig.

Den nye bestemmelse i lovens § 36, stk. 2, om, at nye beboelsesbygninger omfattet af stk. 1, nr.
3, kan tillades etableret op til 50 m vak fra eksisterende bebyggelse, @ndrer ikke ved de hidtidige
regler om tilknytningskrav. Efter de geldende regler kraver opforelse af bygninger, der er omfattet
af undtagelsen 1 § 36, stk. 1, ikke landzonetilladelse, nar de opferes i tilknytning til ejendommens
hidtidige bebyggelsesarealer. Hvis de ikke opferes i tilknytning hertil, kreeves kommunalbestyrelsens
landzonetilladelse til beliggenhed og udformning. Tilknytningskravet indeberer, at der skal foretages en
samlet konkret vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende tilknytning til den eksisterende
bebyggelse, bl.a. henset til terreenforhold og landskabet 1 gvrigt. Det er saledes ikke afstanden alene, der
afger, om en bygning kan siges at ligge i tilknytning til den eksisterende bebyggelse. Den nye 50 m-regel
giver mulighed for at give tilladelse til opferelse af en beboelsesbygning op til 50 m vak fra eksisterende
bebyggelse ud fra en vurdering af proportionerne i forhold til sterrelsen af de eksisterende bygninger pa
ejendommen. Bestemmelsen 1 2. pkt. om 50 m betyder ikke, at greensen for tilknytningskravet @ndres til
50 m for forhold, der kan opferes uden landzonetilladelse. Det er fortsat kommunalbestyrelsen, som skal
vurdere, om den nye bolig opferes i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer. Det er ligeledes op
til kommunen at vurdere, om der i sarlige tilfelde er grundlag for at meddele tilladelse til en placering
1 leengere afstand fra den eksisterende bebyggelse. Kommunalbestyrelsens afgerelse kan paklages til
Planklagenavnet.

Ved opforelse af en erhvervsmassigt nedvendig beboelsesbygning i1 en storre afstand end 50 m, skal
kommunalbestyrelsen leegge saerligt veegt pa de landskabelige hensyn og sikre, at bebyggelsen samlet set
ikke far karakter af spredt bebyggelse. Der mé generelt udvises tilbageholdenhed med at tillade opferelse
af nye stuehuse uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer

Der kan ikke angives en vejledende afstand for, hvorndr en beboelsesbygning ligger i tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer.

Boliger mé kun opferes efter § 36, stk. 1, nr. 3, efter forudgdende anmeldelse til kommunalbestyrelsen,
jf. § 38, stk. 2. Hvis kommunalbestyrelsen ikke har gjort indsigelse inden 2 uger fra anmeldelsen af
byggeri efter undtagelse 1 nr. 3 og efter 45 dage fra anmeldelsen af byggeri efter undtagelsen i nr.
4, kan byggeriet opferes uden landzonetilladelse. Der geores opmarksom pd, at byggeri m.v. krever
byggetilladelse og 1 evrigt kan krave tilladelse efter anden lovgivning, jf. afsnit 4.1.

3.1.3 Opforelse af medhjeelperbolig o.lign.

Der er i planlovens § 36, stk. 1, to undtagelsesbestemmelser, der vedrerer opforelse af medhjaelperboli-
ger:
— § 36, stk. 1, nr. 3 — erhvervsmassigt nedvendige boliger
— § 36, stk. 1, nr. 14 — opfoerelse eller indretning af bolig pd en landbrugsejendom over 30 ha, hvor
boligen skal anvendes i forbindelse med et generationsskifte eller til en medhjalper

§ 36, stk. 1, nr. 3, gaelder alene — ud over den nedvendige beboelsesbygning iht. landbrugsloven
(stuehus) —for en medhjlperbolig, séfremt det er erhvervsmassigt nedvendigt for driften. Strukturudvik-
lingen 1 landbruget har medfort, at der er blevet farre, men storre landbrugsbedrifter. Derfor kan der
vaere behov for fastboende arbejdskraft til specialiserede og arbejdskraevende driftsformer, som f.eks.
degnovervigning af husdyr. Dette skal tages i betragtning ved vurdering af, om en medhj&lperbolig
o.lign. er erhvervsmessigt nedvendig for en landbrugsejendom. Det er ikke i sig selv tilstrekkeligt, at en
medhjlper er ansat pa ejendommen/bedriften, ligesom det gaelder for ansatte 1 andre erhverv.
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Ved vurdering af en konkret ansegning ma der bl.a. legges vegt pd, om ejendommen ogséd pé leengere
sigt kan danne grundlag for flere personers fulde arbejdsindsats.

Hvis der er tale om en landbrugsejendom, hvor arealet ikke overstiger 30 ha, kan der siledes kun
opferes en medhjalperbolig o.lign. uden tilladelse, hvis den kan anses som erhvervsmassig nedvendig.

En medhjelper- eller aftegtsbolig kan endvidere opferes pa en landbrugsejendom uden landzonetilla-
delse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 14. Det er dog en betingelse, at landbrugsejendommens areal oversti-
ger 30 ha. Ejendomme, der er omfattet af klitfredning eller strandbeskyttelse efter naturbeskyttelsesloven,
er ikke omfattet af bestemmelsen, jf. § 36, stk. 4.

Bade for boliger opfert i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3 og stk. 1, nr. 14, gelder, at det er en forudsatning,
at boligen etableres i tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer (se afsnit 1.3.1). Hvis boli-
gen onskes opfort uden tilknytning hertil, kreever byggeriet en tilladelse til beliggenhed og udformning
efter § 36, stk. 2 (se afsnit 1.3.2).

Anseggning om landzonetilladelse til en beliggenhed uden tilknytning til - men stadig i nerheden af - de
hidtidige bebyggelsesarealer skal vurderes med sarlig veegt pa de landskabelige hensyn og sikring af, at
bebyggelsen samlet set ikke far karakter af spredt bebyggelse.

Hvis undtagelserne i planlovens § 36, stk. 1, nr. 3 eller 14, ikke finder anvendelse, athaenger det af en
konkret vurdering, om der ber meddeles tilladelse til etablering af en bolig til brug for en medhjelper
eller i forbindelse med et generationsskifte.

Det kraever tilladelse at udstykke en eksisterende medhjelperbolig o.lign. Der kan kun 1 sarlige tilfelde
meddeles tilladelse til udstykning af boliger opfert efter § 36, stk. 1, nr. 14, jf. § 36, stk. 3. Der ber
desuden ikke tillades udstykning af en erhvervsmassig nedvendig medhjalperbolig, der benyttes som en
sddan. Desuden vil en udstykning kunne resultere 1 miljokonflikter i forhold til landbrugsejendommen.

Boliger til scesonarbejdere

Visse landbrug/gartnerier/skovbrug kan i perioder have et stort antal sasonarbejdere ansat pd den
pageldende ejendom/bedrift i en kortvarig periode.

Det er ikke erhvervsmassigt nedvendigt for driften, at disse s@sonarbejdere bor pd den pagaldende
ejendom. De mé derfor pa linje med andre ansatte som udgangspunkt henvises til boliger i eksisterende
bygninger eller eksempelvis narliggende campingpladser el.lign.

Det er op til kommunalbestyrelsen ud fra planlovens formal at vurdere, om der kan meddeles tilladelse
til midlertidig indkvartering af s@sonarbejdere f.eks. i teltlejre eller beboelsespavilloner. Ved afgerelserne
vil der endvidere kunne henses til, om det ansggte vil kunne pafere naboerne urimelige gener. Er der tale
om omfattende indkvartering, skal kommunalbestyrelsen vurdere, om projektet er lokalplanpligtigt, dvs.
om projektets omfang og karakter vil medfere en vesentlig @ndring i det bestdende milje.

3.1.4 Etablering af bolig i eksisterende bygning

Udgangspunktet er, at der ikke skal opferes nye boliger i det &bne land. I stedet er det hensigtsmees-
sigt at udnytte eksisterende vardier i form af tomme beboelsesbygninger i1 landsbyer eller stuehuse pa
nedlagte landbrug og andre overfladiggjorte bygninger som f.eks. nedlagte plejehjem. Ved at udnytte
eksisterende, egnede bygninger kan det abne land friholdes for ny, spredt bebyggelse. Samtidig sikres det,
at bygningerne ikke forfalder, og at omrddets kulturmilje understettes.

Planlovens § 37, stk. 1 og stk. 2, giver mulighed for, uden landzonetilladelse, at indrette en bolig i en
overfladiggjort bygning (se afsnit 1.4). Efter § 37, stk. 4, kan der etableres én bolig i en overfladiggjort
bygning pa en ejendom efter § 37, stk. 1 eller stk. 2.

Det er en betingelse for anvendelse af § 37, at der ikke forudsattes vasentlige om- og tilbygninger. Ved
kommunens vurdering af, om der er tale om en veasentlig om-/tilbygning, der krever landzonetilladelse,
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ma der som udgangspunkt leegges vaegt pd, om bygningens ydre fremtraeden og karakter stort set bevares,
og om de indvendige ombygninger er skonomisk rimelige, set 1 forhold til bygningens samlede vaerdi.

Som det fremgar af § 37, er det desuden en betingelse, at bygningen ikke er opfert inden for de
seneste 5 dr, og at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse i henhold til § 36, stk. 1, nr. 3,
som erhvervsmassigt nedvendigt for en bedrift. For etablering i andre overflodiggjorte bygninger, jf. §
37, stk. 2, er det endvidere en betingelse, at bygningen ikke er beliggende inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen eller i kystnerhedszonen uden for udviklingsomrader.

3.1.5 Etablering af flere boligenheder i eksisterende bygninger

Efter planlovens § 35, stk. 10, kan kommunalbestyrelsen meddele landzonetilladelse til at indrette
flere boligenheder 1 en eksisterende bygning i1 landzone. Formélet med bestemmelsen er at understotte
indsatsen for bosatning 1 landdistrikterne i form af nye boformer som bofzllesskaber og kollektiver. Be-
stemmelsen kan dog ogsa anvendes til opdeling af en eksisterende bolig 1 to boliger.

Det er en forudsatning, at den eksisterende bygning er egnet til boligformél, og at boligenhederne kan
indrettes uden vaesentlig om- eller tilbygning. Der kan f.eks. vere tale om en tidligere skole eller pleje-
hjem, hvorimod overflediggjorte landbrugsbygninger som f.eks. stalde og lader vil vere vanskeligere at
omdanne til boligformal uden vasentlige ombygninger.

Kommunalbestyrelsen skal foretage en vurdering af, om de bygningsendringer, som en boligindretning
1 en eksisterende bygning er forenelige med eventuelle bevaringsverdier, der enskes opretholdt ved den
pagaldende bygning. De lokale kulturmiljerdd® kan give vejledende udtalelser herom.

Det ber indga 1 vurderingen, om der er overvejende sandsynlighed for, at et nedlagt stuehus ikke senere
bliver nadvendigt for at opfylde kravet om boplspligt efter landbrugsloven. Kommunalbestyrelsen kan
eventuelt indhente en vejledende udtalelse fra Landbrugsstyrelsen herom.

Boligenheder indrettet pad baggrund af en landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, jf. § 35, stk. 10, vil
ikke vaere omfattet af den umiddelbare ret til at udvide boligen til 500 m?, jf. § 36, stk. 1, nr. 10,
der kun vedrerer heldrshuse med én boligenhed. Sddanne boligenheder vil heller ikke kunne overga til
fritidsboliger uden landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 11 (se afsnit 1.3.1).

Som for medhjelperboliger, jf. afsnit 3.1.3, ber der normalt ikke meddeles tilladelse til udstykning af
boligenhederne. Der henvises til afsnit 3.1.7.

Kommunalbestyrelsen skal varetage de overordnede hensyn i planlovens landzoneregler ved vurdering
og afvejning af, om tilladelse skal meddeles til indretning af flere boligenheder det ansegte sted (se
kapitel 2). Hensynet til offentlig service og infrastruktur og hensyn til landbrugsinteresser (husdyrhold)
skal indga.

Anden lovgivning, herunder ejerlejlighedslovens og landbrugslovens bestemmelser om, hvornar det er
muligt at opdele en ejendom i ejerlejligheder, skal fortsat iagttages.

3.1.6 Udvidelse af boliger

Det krever ikke landzonetilladelse at til- og ombygge et helarshus i landzone, hvis husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 500 m2, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10. Til beregning af husets samlede
bruttoetageareal henvises til bygningsreglementet.

En bolig etableret i en overfladiggjort bygning, jf. § 37, stk. 1 eller stk. 2, er ikke at betragte som et
helarshus i planlovens § 36, stk. 1, nr. 10’s forstand, da § 37 omhandler indretning 1 overflodiggjorte
bygninger, der ikke til- og ombygges vasentligt. Tilsvarende er bygninger med flere boligenheder ikke
omfattet. Til- og ombygning af sadanne boliger kraver derfor landzonetilladelse. Det samme galder for
en pensionists benyttelse af en fritidsbolig til helarsbeboelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 18, og for genoptagelse
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af helarsbeboelse af fleksboliger, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 12, medmindre kommunalbestyrelsens
fleksboligtilladelse efter boligreguleringsloven bestemmer andet, jf. planlovens § 36, stk. 7.

Kommunalbestyrelsen mulighed for i forbindelse med samtykke i medfer af boligreguleringsloven
(fleksboligtilladelse) at fastsatte bestemmelse for mulighed for udvidelse op til 500 m? gelder alene for
heldrshuse.

Der henvises 1 gvrigt til afsnit 1.3.1.

3.1.7 Udstykning til boliger

Ved vurdering af ansegninger om udstykning af arealer, der er bebygget med enligt beliggende beboel-
seshuse, som ikke lengere anvendes til det oprindelige formal (som f.eks. funktionarboliger), ma der
tages hensyn til, om udstykningstilladelsen vil kunne medfere, at der senere fremkommer ensker om en
yderligere beboelsesbygning pa den oprindelige ejendom.

Af hensyn til landzonebestemmelsernes formdl om at hindre spredt bebyggelse uden for planlagte
eller landsbyafgreensede omrdder ber det ogsa vere en forudsatning for at meddele tilladelse, at husets
bygningsmaessige tilstand ikke er si ringe, at det er uegnet til beboelse, saledes at der ved udstykningen
reelt tilsigtes fremskaffet en ny byggegrund.

Naér der sker udstykning efter landbrugslovens § 10, stk. 1 og 3, til samdrift med en bestdende land-
brugsejendom, kreeves der ikke tilladelse til frastykning af bygningsparcellen, jf. planlovens § 36, stk. 1,
nr. 1 (se afsnit 1.3.1). Eksisterende boliger pa nedlagte landbrug kan saledes fortsat anvendes til bolig
uden landzonetilladelse, selv om landbrugspligten ophaves.

Som for medhj@lperboliger, jf. afsnit 3.1.3, ber der normalt ikke meddeles tilladelse til udstykning af
boliger, idet det vil kunne fa miljomaessige konsekvenser for ejendommens fremtidige driftsmuligheder
og for omkringliggende husdyrbrug, jf. ogsa afsnit 2.2.2.

3.1.8 AEndret anvendelse af boliger

Andret anvendelse af boliger kreever som udgangspunkt landzonetilladelse. Der er dog en lang rakke

undtagelser fra kravet om landzonetilladelse:

— Ibrugtagning af boligen til landbrug, skovbrug eller fiskeri, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 5

— Andret anvendelse af en bolig i medfer af planlovens § 36, stk. 1, nr. 6, nar det er pdbudt i en afgerelse
efter §§ 19 d-19 feller bestemt i en fredning efter lov om naturbeskyttelse eller i en bonuslokalplan

— Helarsboligs overgang til fritidsbolig, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 11

— Fleksboligers skift mellem helérsbeboelse og fritidsbeboelse i overensstemmelse med fleksboligtilla-
delsen efter boligreguleringsloven, jf. planlovens § 36 stk. 1, nr. 12

— en pensionists personlige ret til at benytte en fritidsbolig, herunder en lokalplanlagt fritidsbolig til
helarsbeboelse, ndr pensionisten har ejet ejendommen i 1 &r, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 18, jf. dog
stk. 8-11

— Boliger, der ikke la@ngere er nedvendige for driften af en landbrugsejendom, kan tages i brug til
handverks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformél (og
en bolig), samt lager- og kontorformal m.v. pa visse betingelser, se planlovens § 37, stk. 1. Boligen
ma dog ikke vere opfert uden landzonetilladelse i henhold til planlovens § 36, stk. 1, nr. 3, som
erhvervsmassigt nedvendige for en bedrift. Dog kan der ikke indrettes (en bolig) og mindre butikker i
en overfladiggjort bygning inden for klitfredning- og strandbeskyttelseslinjen, jf. planlovens § 37, stk.
5

— Andre overflodiggjorte bygninger (boliger) kan tages i brug til handverks- og industrivirksomhed,
mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og fritidsformal (og en bolig), samt lager- og kontorfor-
mal m.v. pa visse betingelser, se planlovens § 37 pa visse betingelser; dog ikke boliger inden for
klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen eller i kystnarhedszonen uden for udviklingsomréder, jf.
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planlovens § 37, stk. 2, nr. 3, og planlovens § 37, stk. 5. Boliger inden for de i1 § 36, stk. 6, nevnte
omrader (konsekvensomrdder) kan ikke @ndre anvendelse uden landzonetilladelse.

Overfladiggjorte ferieboliger er ikke omfattet af planlovens § 37, stk. 2. Hvis et helarshus efter mere
end 3 4rs benyttelse?” som fritidshus igen enskes anvendt til helérsbrug, foreligger der séledes en andret
anvendelse, som kraver landzonetilladelse.

Det kraever ligeledes landzonetilladelse, nar et fritidshus i landzone, der oprindeligt er opfert som
fritidshus, enskes taget i brug til helarsbeboelse. Ansggningen ber som udgangspunkt behandles som
nyopferelse af et helarshus, idet helarsbeboelse 1 hgjere grad end fritidsbeboelse pavirker omgivelserne.

Foruden planlegningsmassige hensyn ber der i1 sager om fritidshuses overgang til helarsbeboelse leg-
ges vaegt pd, om der er tale om serligt beskyttede omrader 1 medfer af fredning, kommuneplanlaegning,
kystnerhed og andre umiddelbart beskyttede omrader efter naturbeskyttelsesloven. I disse omrader ber
kommunen vare serligt tilbageholdende med at tillade helarsbeboelse.

Har fritidshuset oprindeligt veret et helarshus, kan der dog efter omstendighederne meddeles tilladelse
til igen at tage huset i anvendelse til helarsbeboelse. Der ber ved afvejningen laegges afgerende vagt
pa lengden af den periode, hvor huset ikke har veret anvendt til heldrsbeboelse, og pa hvor mange
heldrshuse, der ligger i nerheden. Der kan saledes f.eks. vaere grundlag for at meddele tilladelse, sdfremt
huset ligger 1 en landsbybebyggelse. Endvidere ber husets kvalitet indga i kommunens vurdering, idet det
ma forudsatte, at huset har karakter af et helarshus, og at huset i forvejen er i rimelig beboelig stand.

3.2 Garager, carporte, udhuse, drivhuse o.lign. (smibygninger)

Garager, carporte, udhuse, drivhuse og lignende bygninger pa hgjst 50 m?, kan opferes uden landzone-
tilladelse, nar de opfores i tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, og byggeriet ikke medferer
oprettelse af en ny bolig, jf. § 36, stk. 1, nr. 8. Opferelse af sddanne bygninger 1 tilknytning til et stuehus
pa en landbrugsejendom kraever heller ikke tilladelse. — Se afsnit 1.3.1 om smébyggeri.

Det byggeri, der er omfattet af bestemmelsen, svarer som udgangspunkt til den kategori af smabyggeri,
der efter bygningsreglementet ikke kraever byggetilladelse. Undtagelsen er dog uathengig af bygnings-
reglementet.

Bestemmelsen kan ikke fortolkes udvidende til ogsa at omfatte shelters, hvis opforelse sedvanligvis
sker til brug for udevelsen af fritidsaktiviteter.

Begrebet “opferelse” i undtagelsen i nr. 8 daekker bade over opforelse af selvstendige bygninger og
tilbygninger. Det er en betingelse, at byggeriet opferes i tilknytning til enfamilieshuse eller sommerhu-
se. Hvis byggeriet opfores uden tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse, kraeves der landzonetilla-
delse, jf. § 35, stk. 1. Opforelse af sddanne bygninger i tilknytning til et stuehus pé en landbrugsejendom
kreever heller ikke tilladelse.

Det er ikke alene afstanden, der afger, om en bygning kan siges at ligge 1 tilknytning til den eksisterende
bebyggelse. Det beror pa en samlet konkret vurdering af, om byggeriet naturligt opleves som havende
tilknytning til den eksisterende bebyggelse, bl.a. henset til terrenforhold og landskabet i @vrigt. Der
henvises til afsnit 1.3.2.

Da undtagelsen i § 36, stk. 1, nr. 8, alene geelder garager, carporte, udhuse m.v., er det ogsa en forudsat-
ning, at der ikke opfores selvstendige bygninger til beboelsesformal. Det kraver ogsa landzonetilladelse,
hvis der etableres flere boligenheder, der hver for sig har kekken og wc-rum, og som enten ligger i
adskilte bygninger, eller hvis de ligger i samme bygning og er adskilt med et lejlighedsskel.

For sterre udhusbygninger, garager m.v. kreves landzonetilladelse. I den konkrete vurdering indgar bl.a.
ejendommens storrelse, omfanget af eksisterende udhusbygninger samt placering af den nye bygning set
1 forhold til hensynet om at undga spredt bebyggelse. Der kan normalt meddeles tilladelse til opferelse af
nye udhuse og garager m.v. i storrelsesordenen 50 — 100 m? i tilknytning til enfamiliehuse, athengig af
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den eksisterende bebyggelse pd ejendommen, hvorimod der ikke ber gives tilladelse til garager og udhuse
pa mere end 100 m?, medmindre der foreligger helt serlige omstaendigheder.

3.3 Landbrug

For séd vidt angdr stuehuse, medhjelperboliger og aftegtsboliger i tilknytning til landbrug henvises til
afsnit 3.1.2 og 3.1.3.

Erhvervsmeessigt nodvendige driftsbygninger

Opforelse af byggeri der er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af en landbrugsejendom eller en
landbrugsbedrift kan ske uden landzonetilladelse efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 3. For landbrugsbedrif-
ter gaelder dette dog ikke for sd vidt angar husdyranlaeg sasom gylletanke og stalde. Gyllebeholdere, der
opfores pd en planteavlsejendom, kan dog var omfattet af undtagelsen 1 stk. 1, nr. 3, safremt gyllen
er nedvendig for den pigeldende ejendoms drift, jf. nedenfor, herunder ogsd om § 36, stk. 2. Séfremt
der enskes opfort en gylletank pd en landbrugsejendom (uden husdyrhold), der er sterre, end hvad der
kan begrundes ud fra den enkelte landbrugsejendoms drift, kreeves der landzonetilladelse. Det er op til
kommunen ud fra en konkret vurdering at afgere, om der kan meddeles en sddan tilladelse.

Generelt galder, at de forhold, der kraver tilladelse og godkendelse efter husdyrbrugloven, ikke er
omfattet af planlovens bestemmelser®).

Det er en forudsetning, at byggeriet er begrundet i et driftsmassigt behov og kan anses for en driftseko-
nomisk nedvendighed.

Varmeanlag eller andre energiproducerende anlag, herunder biogasanlaeg og vindmeller er ikke omfat-
tet af undtagelsen. Sddanne anleg kraver landzonetilladelse, uanset om der kan argumenteres for, at
anlagget er erhvervsmaessigt nedvendig for driften. Et almindeligt oliefyr eller halmfyr til opvarmning af
ejendommens stuehus kraever dog som udgangspunkt ikke landzonetilladelse, safremt de etableres i eller 1
tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer.

Kommunalbestyrelsen kan i sin vurdering af, om byggeriet er erhvervsmaessigt nadvendigt, bl.a. legge

vaegt pa folgende forhold:

— om byggeriet indgar som led i ejendommens/bedriftens jordbrugsmaessige udnyttelse

— om der findes en passende driftsmaessig sammenhang mellem den produktion, der er knyttet til
ejendommens/bedriftens driftsbygninger og den produktion, der er tilknyttet ejendommens jorder

— om byggeri og driftsform vil antage industriel karakter

— varigheden af evt. forpagtningsaftaler

— produktionens karakter

— hvor store arealer, der anvendes til bygninger, dyrefolde m.v., og hvor store arealer der dyrkes
landbrugsmaessigt.

Kommunerne kan anmode Landbrugsstyrelsen om en vejledende udtalelse om, hvorvidt en bebyggelse
ma anses for at veere erhvervsmassig nedvendig for driften af en ejendom eller en bedrift, jf. cirkulere
om varetagelse af de jordbrugsmassige interesser under kommune- og lokalplanlegningen’®).

Ved en landbrugsejendom forstds en ejendom, der er noteret som en landbrugsejendom 1 Geodatastyrel-
sens matrikelregister.*? Ved landbrugsbedrift” forstis efter landbrugslovens § 2, stk. 3, en driftsenhed,
der anvendes til jordbrugsmassige formal, som for jordernes vedkommende er fastsat i lov om drift af
landbrugsjorder, og som drives af samme fysiske eller juridiske person. Bedriften kan besté af en eller fle-
re landbrugsejendomme, arealer uden landbrugspligt samt tilforpagtede arealer. Omfattet er ikke samdrift
af flere bedrifter eller andre typer af produktionsfellesskaber end landbrugsbedrifter, som defineret i § 2,
stk. 3.
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Udgangspunktet er sdledes, at en vurdering af den erhvervsmassige nedvendighed skal ske i forhold til
den enkelte landbrugsejendoms drift. I tilfeelde, hvor ejendommen indgar i en landbrugsbedrift sammen
med andre landbrugsejendomme og/eller arealer, jf. landbrugslovens § 2, stk. 3, og drives sammen med
disse, kan den erhvervsmessige nedvendighed alternativt vurderes for bedriften.

I praksis kan tilforpagtede jorder indga i vurderingen af den pageldende ejendoms eller bedrifts drifts-
massige behov, hvis der er tale om traditionelle, langvarige forpagtningsforhold. Derimod kan kortvarige
forpagtningsforhold ikke indga i en vurdering af byggeriets erhvervsmassige nedvendighed.

Det er en forudsetning, at ejendomme og/eller arealer 1 en bedrift rent faktisk drives sammen. Hvis en
bedrift omfatter ejendomme, som drives sammen, men ogsd ejendomme, som ikke drives sammen med
de andre ejendomme, skal den erhvervsmassige nedvendighed alene vurderes for de ejendomme under
bedriften, som drives sammen.

Hvis den erhvervsmassige nedvendighed vurderes i forhold til en landbrugsbedrift, er det et krav, at
den erhvervsmassige nedvendighed ogsd gor sig geldende for sd vidt angér byggeriets placering pa
den pagaxldende ejendom fremfor en af de andre ejendomme omfattet af bedriften. Der skal vere en
driftsekonomisk begrundelse for, at byggeriet placeres pa netop den pdgaldende ejendom, hvis der under
bedriften findes andre mere hensigtsmaessige placeringer. Formélet hermed er at undgd, at der pd en
ejendom etableres en bygningsmeessig overkapacitet, bl.a. for det tilfelde, at ejendommen senere udgar af
bedriften og skal drives som en selvstendig ejendom.

Omfanget af erhvervsmassigt nedvendigt byggeri kan variere og er ikke alene athaengig af sterrelsen af
landbrugsejendommens/-bedriftens jordtilliggende, men ogsa af den valgte driftsform.

Som udgangspunkt kraver produktionsomlagninger og selv ganske store udvidelser af den bestdende
bygningsmasse pa landbrugsejendomme ikke landzonetilladelse, s& lenge der er tale om landbrugsmaes-
sig drift 1 landbrugslovens forstand. I serlige tilfeelde kan landbrugsbyggeri dog kreve landzonetilladelse,
selv om bygningerne indgér i ejendommens jordbrugsmaessige udnyttelse. Ved kommunalbestyrelsens
vurdering af om et landbrugsbyggeri kraever landzonetilladelse, ma der bl.a. legges vagt pa, om bygge-
riet er uforholdsmeessigt stort i forhold til ejendommens/bedriftens sterrelse (forholdet mellem bebyggel-
sens omfang og ejendommens/bedriftens jordtilliggende), og om byggeriet og driftsformen antager en
industriel karakter.

Hvis byggeriet opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer, kraeves der
tilladelse til byggeriets beliggenhed og udformning, jf. § 36, stk. 2.

Der kan ikke angives en vejledende afstand for, hvornar en driftsbygning ligger i tilknytning til de
hidtidige bebyggelsesarealer, da driftsbygninger er forskelligartede i anvendelse og i deres pavirkning
af omgivelserne. Der kan vare forhold, som betinger, at driftsbygninger placeres uden tilknytning til
de hidtidige bebyggelsesarealer. Der kan vare tale om driftsmessige, tekniske og/eller miljomaessige
forhold, som ger en placering vek fra de hidtidige bebyggelsesarealer mere hensigtsmassig eller nedven-
dig, og derfor medforer, at opferelsen krever landzonetilladelse efter § 36, stk. 2. Det kan f.eks. vere
afstandskrav for lokalisering af erhvervsmassigt dyrehold*!? eller veterinzre forhold. I den situation skal
kommunalbestyrelsen sege at opnd den bedst mulige beliggenhed og udformning af disse bygninger. Det
er saledes op til kommunen at foretage en konkret vurdering. Kravet om tilknytning til de hidtidige
bebyggelsesarealer omfatter hver enkelt af de driftsbygninger, der indgar i det nye anlaeg.

En beliggenhed i og i nerheden af sarbare naturomrader vil i visse situationer kunne pévirke disse. Ved
placeringen af landbrugsbyggeri skal kommunalbestyrelsen vere opmerksom pa bestemmelserne, der
fremgar af naturbeskyttelseslovgivningen, herunder isar beskyttelsen af § 3-omrader. Kommunalbestyrel-
sen skal ved behandling efter § 36, stk. 2, ogsa vare opmarksom pa internationale naturbeskyttelsesom-
rdder (Natura 2000). Det er sdledes kommunalbestyrelsens ansvar at sikre, at landbrugsbyggeri ikke
placeres, sa det strider mod bestemmelserne 1 bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016 om admini-
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stration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse
arter, som jf. bekendtgerelsens § 5, nr. 2, gelder for tilladelser efter planlovens § 35. Kommunerne skal
ligeledes tage hensyn til de landskabelige interesser ved vurderingen af placeringen af landbrugsbyggeri.

Opforelse af byggeri efter § 36, stk. 1, nr. 3, er omfattet af anmeldelsespligten 1 § 38, stk. 2 (se afsnit
L.5).

Snitflade mellem planlov og husdyrbruglov

I nedenstadende skema er en oversigt over, om byggeri pd landbrugsejendomme er omfattet af hhv. hus-
dyrbrugloven og planloven:

Husdyrbruglov Planlovens landzonebestemmelser

omfattet af husdyrbruglo- | omfattet af planlovens reg- | hvis omfattet af planlovens bemeaerkninger
vens tilladelses- eller god- ler regler, kraeves sa lzs-till?
kendelsesordning

Landbrugsejendomme omfattet af husdyrbruglovens tilladelses- og godkendelsesordning1

beboelsesbygning nej ja afthanger af situationen Hyvis der i forvejen er et stu-
se afsnit 3.1.2 ehus pa landbrugsejendom-
men, kraever opforelse af nyt
stuchus landzonetilladelse

husdyranlag (stalde eller lig- | ja nej
nende)

gyllebeholdere og andre an- | ja nej
leeg til opbevaring af husdyr-
godning

lader, maskinhaller, siloer og | ja nej
andre driftsbygninger, som
vedrerer husdyrholdet

ikke fast placerede husdyran- | ja nej
leeg (f.eks. hytter til svin pa
friland)

Landbrugsejendomme ikke omfattet af husdyrbruglovens tilladelses- og godkendelsesordning

(med planteavl og evt. mindre dyrehold)1

beboelsesbygning nej ja athenger af situationen Hvis der i forvejen er et stu-
se afsnit 3.1.2 ehus pé landbrugsejendom-
men, kraever opferelse af nyt
stuehus landzonetilladelse

husdyranlag (stalde eller lig- | nej ja nej2 kraever tilladelse til udform-
nende) ning og beliggenhed, hvis
opforelse ikke sker i tilknyt-

ning til eks. bebyggelsesarea-

ler

lader, maskinhaller, siloer og | nej ja nej2 kraever tilladelse til udform-

andre driftsbygninger ning og beliggenhed, hvis
opferelse ikke sker i tilknyt-
ning til eks. bebyggelsesarea-
ler

gyllebeholder eller andet an- | nej ja nejz kraever tilladelse til udform-

laeg til opbevaring af husdyr- ning og beliggenhed, hvis

gadning opferelse ikke sker i tilknyt-
ning til eks. bebyggelsesarea-
ler

ikke fast placerede husdyran- | nej ja ja — til beliggenhed og ud-

leeg (f.eks. hytter til svin pa formning

friland)

Pelsdyrfarme
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farm som er husdyrbrug efter | ja nej

husdyrbruglovens def. 1 og
pé lbr.ejd.

farm som er husdyrbrug, jf. |ja nej

husdyrbruglovens def. 1 og
pa ejd. uden lbr.notering

farm som ikke er husdyrbrug, | nej ja 2 kraever tilladelse til udform-

nej . . .
jf. husdyrbruglovens def. 1 ning og beliggenhed, hvis

og pa Ibr.ejd. opfzr(?lse ikke sker i tilknyt-
ning til eks. bebyggelsesarea-
ler

farm som ikke er husdyrbrug, | nej ja 2 kraever tilladelse til udform-

nej . . .
ning og beliggenhed, hvis

opforelse ikke sker i tilknyt-
ning til eks. bebyggelsesarea-
ler

jf. husdyrbruglovens def. 1
pé ejd. uden lbr.notering

Akvakulturer og dambrug

dambrug nej ja ja mindre byggeri til dambrug
pa lbr.ejd. kraever ikke land-
zonetilladelse

akvakulturer nej ja ja

Andet

hestestutteri, ridehaller ja nej
ifm. hestestutteri pa ejd. om-
fattet af husdyrbrugloven

hestestutteri, ridehal ifm. he- | nej ja ja3
stestutteri pa ejd. ikke
omf. af husdyrbrugloven

hundekennel, hundepension | nej ja ja
eller kattepension

Noter:

1: Miljestyrelsens husdyrvejledning https://husdyrvejledning.mst.dk/.

2: Under forudsztning af, at byggeriet er erhvervsmaessigt nedvendigt for ejendommens drift som landbrugsejendom/landbrugsbedrift, jf. § 36, stk. 1, nr. 3.
3: Skrivefejl rettet 22. oktober 2018.

Gyllebeholdere

Strukturudviklingen 1 landbruget og den teknologiske udvikling vedrerende udbringning af gylle har
gjort, at det ud fra en miljomassig betragtning kan vere hensigtsmassigt at placere gyllebeholdere pa
markerne.

Hvis der er tale om en landbrugsbedrift, hvor gyllebeholderen enskes placeret pa en anden landbrugs-
ejendom inden for bedriften, hvor der ikke er husdyr pd den pagaldende ejendom, er gyllebeholderen
omfattet af undtagelsen 1 § 36, stk. 1, nr. 3, hvis gyllen er nedvendig for den pigeldende ejendoms
drift som planteavlsejendom. Hvis gyllebeholderen opferes uden tilknytning til ejendommens hidtidige
bebyggelsesarealer, kreeves landzonetilladelse til beliggenhed og udformning, jf. planlovens § 36, stk. 2.

Ligeledes kan opferelse af en gyllebeholder pa en landbrugsejendom, der ikke indgar i en landbrugsbe-
drift, veere erhvervsmassigt nedvendig for ejendommens drift, jf. § 36, stk. 1, nr. 3, hvis gyllen skal
anvendes som geadning for ejendommens planteproduktion, og forudsat at gyllebeholderens opbevarings-
kapacitet ikke ligger ud over sedvanlig kapacitet set i forhold til ejendommens landbrugsareal.

Bestemmelsen 1 § 36, stk. 2, fastsatter 1 4. og 5. pkt., at kommunalbestyrelsen skal meddele tilladelse
til en af hensyn til markdriften ensket placering med mindre vasentlige hensyn til landskab, natur og
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miljo samt naboer afgerende taler imod placeringen. Tilladelsen skal indeholde vilkér om, at beholderen
afskermes med beplantning og fjernes, nar den ikke leengere er nedvendig for driften. Bestemmelsen om
placering af gyllebeholdere omfatter ogsa gyllelaguner.

Séfremt der enskes opfort en gylletank pd en landbrugsejendom (uden husdyrhold), der er sterre, end
hvad der kan begrundes ud fra den enkelte landbrugsejendoms drift, kraeves der landzonetilladelse. Det er
op til kommunen ud fra en konkret vurdering at afgere, om der kan meddeles en sadan tilladelse.

Kommunalbestyrelsen ber vaere opmaerksom pa, at der pd landbrugsejendomme, hvor samtlige bygnin-
ger er fraskilt, kan vare tinglyst en deklaration om, at der ikke uden tilladelse fra Miljo- og Fedevaremi-
nisteriet mé opferes nye bygninger.

Brug af en markoverkersel til ferdsel til og fra en gyllebeholder kraever en sarskilt tilladelse efter
vejloven.

Oplag af ensilage m.v.

Midlertidig opbevaring af de pd en landbrugsejendom producerede materialer, der er nedvendige for
landbrugsdriften (f.eks. forskellige former for oplagring af halm og ensilage 1 det fri), er ikke omfattet af
kravet om landzonetilladelse. Séfremt der opbevares materialer produceret pa andre landbrugsbedrifter,
kraever det landzonetilladelse, medmindre det er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af den pagaelden-
de landbrugsejendom, eller den bedrift den indgar 1. Det gelder f.eks. halmballer produceret pa bedriften,
eller som skal anvendes pa bedriften, men ikke halmballer fra andre landbrugsejendomme/bedrifter,
som lager for fjernvarmeselskaber. Landzonetilladelse kraves heller ikke, hvis der er tale om kortvarig
opbevaring (ikke over 6 uger og ikke gentagne opbevaringer samme sted).

Hytter til svin pa friland og andre ikke fast placerede husdyranlceg

Nér kommunen skal fastsld, om opsatning af hytter til frilandssvin eller andre ikke fast placerede
stalde skal behandles efter planloven eller husdyrbrugloven, er det afgerende, om der pa ejendommen i
forvejen er fast placerede stalde eller lignende med sakaldt produktionsareal” over gransen for tilladelse
efter husdyrbruglovens § 16 b. Nar der er produktionsareal over tilladelsesgraensen, skal ansegningen
behandles efter husdyrbrugloven. Ellers skal den behandles efter planloven.

Ved produktionsareal” forstds omrdder i staldene, som dyrene opholder sig i (f.eks. svinestier og
hestebokse). Det er defineret nermere 1 husdyrgodkendelsesbekendtgerelsen, hvordan produktionsarealet
skal fastlegges.

Hvis der onskes opsat hytter til frilandssvin pd en ejendom helt uden fast placerede stalde eller
lignende, skal ansegningen behandles efter planloven. Hytter til frilandsgrise anses som udgangspunkt
som erhvervsmassigt nedvendige for landbrugsdrift, men er ikke i planloven undtaget fra kravet om
landzonetilladelse 1 planlovens § 36, stk. 2, til beliggenhed og udformning. Kommunalbestyrelsen kan
ikke nagte tilladelse til at opfere erhvervsmassigt nedvendige bygninger, men alene stille krav til belig-
genhed og udformning. Hvis hytter til svin pa friland pa en landbrugsejendom uden fast placerede stalde
placeres fritliggende i det &bne land uden tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer, vil hytterne
saledes som udgangspunkt kraeve landzonetilladelse til placeringen efter planlovens § 36, stk. 2, dog ikke
til den konkrete placering af den enkelte hytte, men til et bestemt antal hytter pd et nermere bestemt
areal. Enkeltstdende hytter til frilandsgrise vil dog kunne sidestilles med opstilling af enkeltstdende
primitive bygninger (som f.eks. laeskure til busstoppesteder), der ikke anses for at vaere omfattet af krav
om landzonetilladelse.

I landzonetilladelsen til hytternes placering kan kommunalbestyrelsen stille krav om, at hytterne opstil-
les inden for arealer pa ejendommen, hvor de skeemmer landskabet mindst muligt. Kommunalbestyrelsen
skal veere opmarksom pa, at arealer med svin pa friland indgér 1 ejendommens sadskifte. Almindeligvis
er der maksimalt svin hvert andet ar pa det samme areal.
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For at minimere den landskabelige pavirkning kan kommunalbestyrelsen desuden fastsatte vilkar om
hytternes farver og materialevalg, f.eks. ikke-reflekterende materialer.

Arealer med fredskovspligt

Opforelse af landbrugsbygninger (savel til bolig som til drift) pd arealer med fredskovspligt kan kun
ske med dispensation efter skovlovens § 11. Landbrugsbygninger pa kombinerede land- og skovbrugse-
jendomme skal som udgangspunkt placeres pa den del af ejendommen, der ikke er fredskovspligtig.

Udstvkning med henblik pa etablering af ny landbrugsejendom

Udstykninger til oprettelse af nye landbrug kreever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

I tilfeelde hvor formélet med en udstykning er etablering af et landbrug, der kan tillades efter land-
brugsloven, ber landzonetilladelse gives, medmindre denne arealanvendelse er i strid med kommune-
planlegningen. Det skal indgd i kommunalbestyrelsens vurdering efter § 35, stk. 1, om formélet med
udstykningen er at skabe en ny byggegrund.

Udlejning — jordbrugsmeessig drift

Ifelge landbrugslovens § 27, kan en landbrugsejendom 1 sin helhed forpagtes for et tidsrum pa indtil
30 ar. Forpagtning eller leje af en del af en landbrugsejendom kan ske for et tidsrum pé indtil 30 ar,
hvis en rekke nermere bestemte betingelser er opfyldt, jf. § 28, stk. 1. Miljo- og fedevareministeren kan
dispensere fra betingelserne, nar sarlige forhold taler for det, jf. § 28, stk. 2.

Der kraves ikke landzonetilladelse til en lejer, der alene som investor opferer driftsbygninger til en pro-
duktion, der efter hensigten skal indgé som led i ejendommens/bedriftens jordbrugsmaessige produktion,
jf. § 36, stk. 1, nr. 3.

I alle andre tilfelde forudsetter bygninger opfort af en lejer landzonetilladelse. 1 det omfang det ansagte
byggeri kunne have veret opfort frit af ejendommens ejer, ber der meddeles tilladelse til lejeren.

3.4 Gartnerier og frugtplantager

Gartneriejendomme og frugtplantager er oftest noteret med landbrugspligt, og der gelder derfor for
disse ejendomme de samme regler 1 forhold til planloven som for landbrugsejendomme i almindelighed.

Udstykning
Udstykninger til oprettelse af gartnerier og frugtplantager kraever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35,
stk. 1.

Driftsbygninger

Drivhuse ma som udgangspunkt anses for nedvendige for en landbrugsejendoms drift som gartneri, og
drivhuse pé gartneriejendomme kan opferes uden landzonetilladelse.

Der forudsattes dog landzonetilladelse, hvis der i forbindelse med gartneridriften etableres aktiviteter
1 form af f.eks. detailsalg, emballerings-, forarbejdnings- eller anden virksomhed af et ikke uvasentligt
omfang.

Overfladiggjorte drivhuse betragtes ikke som bygninger, der uden landzonetilladelse kan tages i brug til
hindvaerks- og industrivirksomhed, mindre butikker samt lager- og kontorformal m.v. efter planlovens §
37. Andret anvendelse af overfladiggjorte drivhuse kraever folgelig landzonetilladelse og ber sidestilles
med en ansggning om etablering af en ny virksomhed i det &bne land.
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Tunneloverdeekninger til beerproduktion pd landbrugsejendom

Overdekninger (plasttunneler) anses - athengigt af omfang og udformning - som bebyggelse, der er
omfattet af planlovens § 35, stk. 1. Overdekninger (plasttunneler) til dyrkning af ber kan vare nedvendig
for den landbrugsmaessige drift af en ejendom.

Nér overdekningerne kan anses for erhvervsmaessigt nodvendige driftsbygninger omfattet af planlovens
§ 36, stk. 1, nr. 3, kreves alene landzonetilladelse for sa vidt angar beliggenheden og udformningen, jf.
planlovens § 36, stk. 2.

Boliger

Séfremt en gartneriejendom er noteret som en ejendom med landbrugspligt, skal den som andre land-
brugsejendomme som udgangspunkt vere forsynet med en beboelsesbygning. Der er her tale om en
bygning, som er nedvendig for ejendommens drift, og denne bolig er derfor omfattet af § 36, stk. 1,
nr. 3. Se 1 ovrigt ovenfor under afsnit 3.1. Det anses ikke for erhvervsmessigt nedvendigt for driften,
at sesonarbejdere bor pa gartnerier. De ma derfor som udgangspunkt henvises til boliger i nertliggende
bygninger, campingpladser m.v.

3.5 Skovbrug

Ved skovbrug forstds savel skovbrug, der 1 medfer af skovloven er underlagt fredskovspligt, som
skovbrug pé ikke-fredskovspligtige arealer.

Ved administrationen af landzonebestemmelserne ber der anlegges samme synspunkter for skovbrug
med fredskovspligtige arealer og for skovbrug, der omfatter arealer uden fredskovspligt.

Udstykning

Udstykning til oprettelse af en skovbrugsejendom krever landzonetilladelse fra kommunalbestyrel-
sen. Udstykning af fredskovspligtige skovarealer pd mindst 20 ha efter landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 6
og 7, er dog undtaget fra kravet om tilladelse fra kommunalbestyrelsen, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 2.

Under hensyn til den sarlige ejendomsstruktur inden for skovbruget vil kommunalbestyrelsen normalt
ikke kunne modsatte sig udstykninger, der sker som led i ssmmenlagning af fredskovsarealer til oprettel-
se af en ny samlet fast ejendom. Det er dog under forudsatning af, at skovene ligger s taet pa hinanden,
at de vil udgere en helhed.

Sammenh@ngende fredskovspligtige arealer mé ikke udstykkes eller formindskes ved arealoverforsel,
jf. skovlovens § 12. Der er mulighed for dispensation efter skovlovens § 38, men praksis er restriktiv. Et
fredskovspligtigt areal, der gennemskeres af en vej, som kan krydses, et enkelt jernbanespor eller et
vandleb eller andre mindre topografiske skel, f.eks. en smal mark eller eng, skal dog stadig betragtes
som sammenhangende. Forholdet kan dog have betydning i1 sager om dispensation fra forbuddet mod
udstykning. Det beror sdledes pa en konkret vurdering 1 hvert enkelt tilfelde, om to fredskovspligtige
arealer er ssmmenhangende.

Erhvervsmeessigt nodvendige driftsbygninger

Opforelse og ibrugtagning af driftsbygninger, der er erhvervsmessigt nedvendige for driften af en
skovbrugsejendom, kan ske uden landzonetilladelse, jf. lovens § 36, stk. 1, nr. 3 og 5.

Ved vurderingen af om et byggeri er erhvervsmessigt nedvendigt for skovdriften, ber kommunalbe-
styrelsen indhente en udtalelse fra skovlovsmyndigheden (den lokale enhed 1 Miljestyrelsen — se http://
mst.dk/service/om-miljoestyrelsen/organisation/lokale-enheder).

For at kunne anses som erhvervsmassigt nedvendig, skal en driftsbygning tjene skovdriften pa den
enkelte 1 matriklen noterede samlede faste ejendom og eksempelvis ikke jagt- eller landbrugsmaessige
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forméal. Der skal desuden legges vaegt pa, at driftsbygningerne ikke er indrettet pd en méde, der gor dem
egnet til natophold eller rekreativ anvendelse bortset fra shelters og lignende beskedne faciliteter for den
almindelige skovgest.

Ud fra de hensyn skovloven skal varetage, er det at foretreekke, at en eksisterende lovligt opfert maskin-
station udnyttes rationelt i den samlede drift i omrddet, frem for at der opferes maskinstationer i hver
enkelt skov, som har sterrelsen til det. Eksisterende lovligt opferte maskinhuse kan derfor efter skovloven
anvendes til maskiner, der udferer entrepreneropgaver pd andre faste ejendomme, ogsé ejendomme med
en anden ejer end den, som maskinstationen ligger pd. En @ndret anvendelse kraver evt. tilladelse efter
planloven. En udvidelse af maskinstationen til entrepreneropgaver pa ejendomme med en anden ejer vil
kraeve en dispensation, og praksis efter skovloven er restriktiv.

I skove hvor der bruges traktor, kan en mindre garage vare en nedvendig driftsbygning, mens maskin-
huse kan vare nedvendige 1 skove med et bevokset areal over 50 ha.

Skydeplatforme, foderhuse, vaskepladser, brandtarne, leesseramper og lignende anses for at vaere anleg,
der er nedvendige for skovdriften. Skydeplatforme skal veere udformet og placeret i overensstemmelse
med reglerne 1 jagt- og vildtforvaltningsloven.

Smébygninger, der kan opferes uden tilladelse efter planloven, krever pd fredskovspligtige arealer
fortsat en vurdering af, om der kan indhentes en dispensation efter skovlovens § 11 / godkendelse af
udseende og beliggenhed efter skovlovens § 11, stk. 3.

For sa vidt angar opferelsen af erhvervsmaessigt nedvendige boliger pa ejendomme med skovbrug,
henvises til afsnit 3.1.2.

Der henvises herudover til afsnit 4.1 om forhold til anden lovgivning.

3.6 Jordtilknyttede erhverv
3.6.1 Pelsdyrfarme

Generelt om pelsdyrfarme

Pelsdyrfarme anses som anlag til husdyr, der kan indgé som element i den erhvervsmaessige udnyttelse
af en landbrugsejendom. Séfremt en pelsdyrfarms produktionsareal overstiger graensen for krav om
tilladelse efter husdyrbruglovens § 16 b, eller farmen 1 evrigt placeres pd en ejendom omfattet af
husdyrbrugloven (se oversigtsskema 1 afsnit 3.3), er farmen ikke omfattet af planloven. Det gelder, uanset
om der er landbrugsnotering pa ejendommen eller ;.

3.6.2 Rideskoler, hestestutterier, dyrepensioner m.v.

Hestestutterier, hestepensioner og rideskoler er omfattet af husdyrbrugloven pa samme méade som anden
husdyrproduktion. De er derfor ikke omfattet af planlovens bestemmelser, sdfremt dyreholdet er omfattet
af husdyrbruglovens tilladelses-/godkendelsesordning. Ridehaller opfert i tilknytning til disse er heller
ikke omfattet af planlovens bestemmelser, men skal behandles efter husdyrbrugloven.

Dog vil hestestutterier, der ikke er omfattet af husdyrbruglovens tilladelses-/godkendelsesordning, vere
omfattet af planlovens bestemmelser. Bygninger til sddanne hestestutterier, der indgar som en del af
en landbrugsejendoms jordbrugsmessige udnyttelse, herunder ridehaller i internationale mal, vil ud fra
en konkret vurdering kunne betragtes som erhvervsmassigt nedvendige bygninger, der ikke kraver
landzonetilladelse. I vurderingen indgar virksomhedens mere eller mindre professionelle/kommercielle
karakter 1 modsatning til mere hobbypraget virksomhed.

Ridebaner 1 tilknytning til hestestutterier vil tilsvarende som udgangspunkt kunne anses som erhvervs-
massigt nedvendige.
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Ridebaner, der etableres i tilknytning til rideskoler, vil derimod som udgangspunkt vaere omfattet af
planloven og forudsatte landzonetilladelse.

3.7 Fiskeri og dambrug

Opforelse og ibrugtagning af byggeri, der er erhvervsmassigt nedvendigt for udevelsen af fiskerier-
hvervet, kan ske uden landzonetilladelse, jf. lovens § 36, stk. 1, nr. 3 og 5.

Andre bebyggelser med tilknytning til fiskerierhvervet, sisom fiskemels- og fiskekonservesfabrikker
samt auktions- og lagerhaller kraever landzonetilladelse og ber generelt henvises til erhvervsarealer 1
byzone.

3.7.1 Fiskeri

Det er det traditionelle fiskerierhverv, dvs. typisk fjord- og kystfiskeri, der er fritaget fra kravet om
landzonetilladelse til erhvervsmaessigt nedvendigt byggeri (redskabsskure og badhuse).

3.7.2 Dambrug

Etablering af dambrug, der indgar som led i en landbrugsejendoms jordbrugsmessige udnyttelse, kan
ske uden landzonetilladelse.

Ligeledes kan mindre byggeri, der er erhvervsmessigt nedvendigt for driften af eksisterende dambrug
pa en landbrugsejendom, opferes uden tilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 4. Sterre og mere intensivt drevne
dambrug, overdekkede dambrugsbassiner og landbaserede saltvandsbrug kraever tilladelse pd grund af
virksomhedens industrielle eller atypiske praeg.

3.8 Réstofindvinding

Indvinding af rastoffer kan ske uden landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 7, om end indvinding som
regel kraever tilladelse efter rastofloven.

Udstykning af arealer i forbindelse med réstofudnyttelse ber ikke tillades efter planlovens § 35, stk. 1,
medmindre ganske s@rlige forhold gor sig gaeldende. En eventuel landzonetilladelse ber i sa fald betinges
af, at arealet efter ophert rastofindvinding sammenlaegges med en landbrugs- eller skovbrugsejendom,
medmindre arealet i henhold til en endelig planlegning skal anvendes til ikke-jordbrugsmaessige formal.

Ved udstykning af landbrugsejendomme til rastofindvinding ber sagen koordineres med behandlingen
efter landbrugsloven. Hvis der som betingelse for ophavelse af landbrugspligt stilles krav om arealets
sammenlaegning med en landbrugsejendom, nar rastofindvindingen opherer, ber dette vilkdr dog ogsé
fastsettes 1 landzonetilladelsen.

I forbindelse med udnyttelse af rastoffer i jorden kan det vere nedvendigt at etablere bygninger, der er
erhvervsmassigt nedvendige for rastofudnyttelsen. Tilladelsen ber gives, medmindre serlige forhold ger
sig geldende.

3.9 Andre Erhverv

3.9.1 Erhvervsvirksomheder

Med henblik pa at skabe vakst og udvikling i landdistrikterne giver planloven mulighed for, efter
forudgdende anmeldelse, at indrette handvarks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv,
forenings- og fritidsformal og en bolig samt lager- og kontorformédl 1 overflediggjorte bygninger 1 landzo-
ne, jf. planlovens § 37.

Planloven giver sdledes en rekke muligheder for udnyttelse af eksisterende overfladiggjorte bygninger
til erhvervsformal. Formalet er at udnytte den verdi, bygningerne reprasenterer og skabe mulighed
for opstart af nye virksomheder samt generere arbejdspladser og dermed skabe udvikling i landdistrik-
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terne. Ligeledes giver loven mulighed for en begranset udvidelse af mindre virksomheder etableret i
sadanne eksisterende bygninger.

Det er en betingelse for anvendelse af § 37, at der ikke forudsattes vaesentlige om- og tilbygninger. Ved
kommunens vurdering af, om der er tale om en vasentlig om-/tilbygning, der kraver landzonetilladelse,
m4d der som udgangspunkt leegges vaegt pd, om bygningens ydre fremtraeden og karakter stort set bevares,
og om de indvendige ombygninger er skonomisk rimelige set i forhold til bygningens samlede vardi.

Som det fremgér af § 37, er det desuden en betingelse, at bygningen ikke er opfert inden for de
seneste 5 ar, og at byggeriet ikke er opfert uden landzonetilladelse 1 henhold til § 36, stk. 1, nr. 3, som
erhvervsmassigt nodvendigt for en bedrift.

Bestemmelserne for, hvor hhv. anvendelse af overfladiggjorte landbrugsbygninger (§ 37, stk. 1) og
anvendelse af andre overflediggjorte bygninger (§ 37, stk. 2), finder anvendelse, er forskellige.

Bygninger i1 kystnarhedszonen uden for udviklingsomrader er ikke omfattet af § 37, stk. 2. (Se kapitel
1.4.3 og Bilag 1).

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 15 og nr. 20 giver mulighed for, at virksomheder etableret i overflodiggjorte
bygninger kan udvide med op til 500 m? uden landzonetilladelse.

Planlovens § 36, stk. 1, nr. 15, handler om virksomheder, der er lovligt etableret i overflediggjorte
landbrugsbygninger, og giver virksomheder beliggende i det abne land mulighed for at udvide med op til
500 m? uden landzonetilladelse. Der er efter loveendringen i 2017 ikke leengere krav om, at der ikke mé
vaere mere end 5 ansatte, for at virksomheden kan udvide med op til 500 m? uden landzonetilladelse.

Tilsvarende giver § 36, stk. 1, nr. 20, mulighed for at udvide en virksomhed, der er etableret i en anden
overfladiggjort bygning i landzone efter § 37, stk. 2, ligeledes med op til 500 m?.

Udvidelsesmuligheden med op til 500 m? kan ske i én udvidelse eller i etaper. Der kan kun ske
tilbygning med i alt op til 500 m?, uanset om der er flere virksomheder p4 samme ejendom. Udvidelse
med op til 500 m? uden landzonetilladelse kan kun ske én gang pr. ejendom. En ny virksomhed vil saledes
ikke kunne udvide uden tilladelse, hvis muligheden er udnyttet tidligere.

Bestemmelsen 1 § 36, stk. 1, nr. 15, gelder i det dbne land og dermed ikke i landsbyer. § 36, stk. 1,
nr. 15, geelder desuden ikke inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje,
jf. planlovens § 36, stk. 4. Bestemmelsen 1 nr. 20 gzlder desuden ikke i1 kystnerhedszonen uden for
udviklingsomrader, jf. § 36, stk. 5.

Udvidelse ud over det, der kan gennemfores uden landzonetilladelse iht. § 36, stk. 1, nr. 15 og 20,
kreever landzonetilladelse efter § 35, stk. 1. Det geaelder for udvidelser op til 500 m?, safremt udvidelsen
sker 1 form af en selvstendig bygning, idet undtagelserne 1 § 36, stk. 1, nr. 15 og 20 alene galder
tilbygninger.

I skemaet er oversigtligt vist, hvilke bestemmelser der gelder for hhv. overflediggjorte landbrugsbyg-
ninger og for andre overflediggjorte bygninger:

§ geelder i det | geelder i lands- | geelder i kystnzer- geelder inden for klit- | udv. op til udyv. over
dbne land byer hedszonen frednings- og strand- | 500 2 500 m2
besk.linje uden tilladelse
§37,stk. 1 ja ja ja ja ja kreever lzs-till
overfladiggjorte landbrugsbyg- dog ikke etablering af | men ikke i landsby-
ninger butikker og bolig er og kun for min-
dre virksomheder
(§ 36, stk. 1, nr. 15)
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§ 37, stk. 2 ja ja kun i udv.omrader nej ja kreever 1zs-till
andre overflediggjorte bygninger (§ 36, stk. 1, nr. 20)

Der er i planloven ikke nogen klar grense for, hvor meget der kan gennemfores pd baggrund af en
landzonetilladelse. Det er kommunalbestyrelsen, der inden for planlovens formél og de hensyn, der ligger
bag landzonebestemmelserne, skal foretage en konkret vurdering, jf. kap. 2.

Der er heller ikke i planloven en klar grense for, hvornir lokalplanpligten indtraeder, dvs. grensen
for hvornar et projekt forudsetter, at kommunen udarbejder lokalplan. Lovens § 13, stk. 2, fastlegger
saledes, at en lokalplan skal tilvejebringes, for der gennemferes sterre udstykninger eller storre bygge-
eller anlegsarbejder. Det afgerende er, om et projekt vil medfere en vaesentlig @ndring 1 det bestdende
miljo.

Sterre udvidelser af erhvervsvirksomheder til omfattende erhvervsvirksomhed eller regulaer industri
skal, i forleengelse af planlovens formél om, at det &bne land forbeholdes landbrugs-, skovbrugs- og
fiskerierhvervet og friholdes for spredt bebyggelse, henvises til egentlige erhvervsomrader i byzone, som
er indrettet til formalet.

Det er saledes ikke hensigten med loven, at virksomheder, som er etableret 1 overflodiggjorte bygninger
1 det &bne land, skal kunne foretage storre bygningsmaessige udvidelser pa stedet. Hensigten er at give nye
virksomheder mulighed for at etablere sig uden storre omkostninger.

Herudover er der en rekke virksomheder, som af landbrugsmeessige hensyn er etableret i landzone, men
som over tid har udviklet sig til erhverv uden tilknytning til landbruget, og som derfor ved en eventuel ny-
etablering ikke lovligt vil kunne nyetablere sig i landzone. Planloven forhindrer ikke disse virksomheder i
at blive liggende, men vasentlige udvidelser af sddanne virksomheder skal som udgangspunkt henvises til
erhvervsomrader 1 byzone.

De grundlaeggende hensyn om byudvikling og om at friholde det &bne land betyder bl.a., at

— der kan planlaegges for begrensede udvidelser af sma virksomheder, forudsat at det af plangrundlaget
klart fremgar, at eventuelle fremtidige udvidelsesbehov skal forventes henvist til et eksisterende
erhvervsomrade,

— der kan planlaegges for udvidelse af virksomheder, som af historiske arsager i forvejen er meget store,

— der kan planlaegges for placering af virksomheder med helt sarlige beliggenhedskrav (f.eks. maskin-
stationer og fyrvaerkerifabrikker),

— storre udvidelser af gvrige virksomheder henvises til udlagte erhvervsarealer 1 byzone 1 tilknytning til
byomrader.

Bestemmelserne i1 planlovens § 11 b, stk. 3, vil forudsatte overforsel til byzone, sdfremt der er tale om
udleg af sterre arealer med mulighed for vasentligt byggeri ud over, hvad der normalt vil kunne etableres
i landzone. Der henvises til Erhvervsstyrelsens Vejledning om byvakst, oktober 2017.

Det er kommunens ansvar at foretage en vurdering af, om et projekt kan gennemferes i landzone inden
for de rammer, planloven giver.

Kommunerne ber i forbindelse med virksomhedernes etablering gere opmerksom pa de muligheder og
begraensninger, der er for virksomhedens evt. senere behov for udvidelse pa stedet.

Nyopforelse til erhverv

Opforelse af nyt byggeri til brug for industri, handverk, kontor, liberale erhverv, hotel, kroer, restaura-
tioner m.v. kreever landzonetilladelse. Der ber kun undtagelsesvis og i overensstemmelse med konkrete
retningslinjer for lokalisering 1 kommuneplanlagningen, f.eks. i landsbyer som er afgrenset i kommu-
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neplanen eller omdannelseslandsbyer, meddeles landzonetilladelse til opferelse af sidanne erhvervsvirk-
somheder 1 landzone, idet erhvervsbyggeri som hovedregel bar placeres 1 byzone.

Dog kan der som anfert ovenfor placeres virksomheder med helt serlige beliggenhedskrav (f.eks.
maskinstationer og fyrverkerilagre) i det abne land. Der gores i den forbindelse opmarksom pa lokal-
planpligten.

3.9.2 Detailsalg

Stalddorssalg

Staldderssalg kan etableres uden landzonetilladelse. Ved staldderssalg forstds et begrenset salg af
produkter, der selges fra den ejendom, hvor de er produceret.

Staldderssalg kan ogsa omfatte produkter fra nerliggende garde, der i kraft af f.eks. deres beliggenhed
vil have vanskeligt ved selv at afsatte produkterne.

Staldderssalg betragtes sdledes ikke som detailhandel, men som et led i den jordbrugsmeessige drift.

Salg, som forudsatter nyt byggeri eller udvidelse af eksisterende byggeri, betragtes ikke som staldders-
salg.

Mindre butikker

En mindre butik 1 en overfladiggjort bygning kan indrettes uden landzonetilladelse, hvis bruttoetage-
arealet ikke vasentligt overstiger 250 m?. Det er dog en forudsztning, at butikken etableres inden for de
bestdende bygningsmessige rammer, og at der kun etableres et mindre ikke skeemmende oplag.

Udvidelser af en mindre butik, der er etableret i en tidligere bygning i det dbne land, kan ligeledes ske
uden landzonetilladelse efter § 36, stk. 1, nr. 16. Det er dog en forudsatning, at der ogsa efter udvidelsen
er tale om en mindre butik, hvormed butikkens samlede bruttoetageareal ikke veasentligt overstiger 250
m?. Udvidelser derudover kraver landzonetilladelse.

Planlovens § 5 n, stk. 1, nr. 2, giver kommunalbestyrelserne mulighed for at udlaegge arealer til butiks-
formal 1 et lokalcenter eller placere enkeltstdende butikker, som alene tjener til lokalomrddets daglige
forsyning. Det er hensigten, at et lokalcenter alene betjener en begranset del af en by eller en bydel,
en landsby, et sommerhusomrade el.lign. Derfor ber der som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse til
nyopforelse af butikker i landzone, som ber henvises til byzone eller landsbyer.

Der kan ikke etableres mindre butikker i overflediggjorte bygninger, som ligger inden for klitfrednings-
og strandbeskyttelseslinjen, jf. planlovens § 37, stk. 5.

Kommunalbestyrelsen ber 1 ovrigt vere opmarksom pa regler i anden lovgivning, som har betydning
for etablering og drift af sddanne butikker, f.eks. trafikale (vejlovgivningen) og veterinere bestemmelser
samt naturbeskyttelseslovens § 21 om friluftsreklamer i det abne land.

3.9.3 Institutioner

Der ber normalt meddeles landzonetilladelse til institutioner m.v. som f.eks. degninstitutioner for bern,
unge og familier, daginstitutioner som bernehaver, m.v., der indrettes 1 eksisterende, tomme bygninger,
herunder overfladiggjorte bygninger.

Visse former for institutioner som f.eks. naturskoler o. lign. kan etableres 1 overflodiggjorte bygninger
uden landzonetilladelse, jf. § 37, stk. 1 og stk. 2.

Ved vurderingen ber der laegges vagt pa, om institutionen etableres 1 eksisterende bebyggelse. Etable-
ring af opholds-/behandlingssteder kan udlese lokalplanpligt.
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3.10 Vognmandsvirksomheder

Det gzlder generelt, at vognmandsvirksomheder typisk ikke kan etableres 1 bestdende bygninger, men
har behov for oplagsplads til biler, containere m.v., ligesom de ofte medferer en betydelig tung trafik. Det
skyldes, at etablering af vognmandsvirksomheder i1 landzone kan medfere en vesentlig @ndring 1 det
omgivende miljo, hvilket bl.a. kan genere naboer. Sterre vognmandsvirksomheder ber som hovedregel
henvises til planlagte erhvervsomrader, der er indrettet dertil.

Vognmandsvirksomheder er pa denne baggrund ikke omfattet af de forhold, der 1 henhold til § 37, stk. 1
og 2, kan etableres uden landzonetilladelse 1 overfladiggjorte bygninger.

Kommunerne kan dog meddele landzonetilladelse til etablering af vognmandsvirksomheder i landzone
baseret pa en konkret afvejning af, om tilladelsen vil vere forenelig med forskellige interesser inden for
planlovens rammer, herunder f.eks. hensyn til at undga spredt bebyggelse, hensyn til landskab og miljg,
udnyttelse af eksisterende infrastruktur m.v.

Kommunalbestyrelsen kan desuden i sarlige tilfelde meddele tilladelse efter § 35 til udvidelse eller
@ndring af eksisterende vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har ligget pd stedet 1 en
leengere arrekke (mere end 10 &r), jf. § 35 a.

Det er ikke hensigten, at virksomhederne skal kunne vokse ubegranset pa stedet pd baggrund af
landzonetilladelser. Hvis virksomheden f.eks. har en betydelig bilpark (skennet ud over 15-20 lastbiler
m.v.), der belaster omrddet og vejnettet med betydelig tung transport, eller hvis yderligere ekspansion pé
stedet vil medfere vasentlige @ndringer i det omgivende miljo og lign., ber virksomheden henvises til et
erhvervsomrade i byerne.

§ 35 a er som anfert mentet pa eksisterende vognmandsvirksomheder, der for den 15. juni 2017 har lig-
get pa stedet 1 en lengere drreekke. Det er derfor fortsat ikke hensigten, at sterre vognmandsvirksomheder
kan fa landzonetilladelse til at flytte ud i det d4bne land.

Der vil fortsat skulle ske en afvejning af landskabelige, rekreative og arealressourcemassige hensyn og
andre samfundsmessige interesser, f.eks. trafikale hensyn og hensyn til naboer (se kapitel 2).

3.11 Tekniske anlaeg mv.

Udstykning, opferelse af bebyggelse samt ibrugtagning af bebyggelse og arealer til tekniske anleeg m.v.
kraever som udgangspunkt landzonetilladelse.

3.11.1 VVM-pligtige anlceg

VVM-pligtige anlaeg vil normalt kreeve landzonetilladelse pa grund af anlaeggets omfang. Det gelder
dog ikke anlaeg, der er undtaget efter planlovens § 36. Sddanne anleg vil dog normalt forudsette
lokalplanlagning.

Nér et anleg er VVM-pligtigt ber sagsbehandlingen efter landzonebestemmelserne samordnes med
kommunalbestyrelsens vurdering af projektet efter lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM).

Hvis et projekt forudsatter planleegning efter planloven, ma VVM-myndigheden ikke meddele tilladelse
efter den navnte lovs § 25, for det nedvendige plangrundlag for projektet er gaeldende efter planlovens
regler herom, jf. bekendtgerelse om samordning af miljevurderinger og digital selvbetjening m.v. for
planer, programmer og konkrete projekter omfattet af lov om miljevurdering af planer og programmer og
konkrete projekter (VVM) § 11.
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3.11.2 Vindmoaller

Opstilling af vindmeller kraever landzonetilladelse, medmindre opstillingen sker pd baggrund af en
bonuslokalplan, jf. afsnit 1.2.5. Opstilling af sterre vindmeller kraever normalt bade udarbejdelse af
lokalplan og VVM.

Vindmellebekendtgerelsen*?) regulerer planleegningen for opstilling af vindmeller med henblik pé at
fremme en baredygtig udvikling med vindmeller, hvor der tages omfattende hensyn til ikke alene
muligheden for at udnytte vindressourcen, men ogsa til nabobeboelse, natur, landskab, kulturhistoriske
veerdier samt til de jordbrugsmeessige interesser, jf. bekendtgerelsens § 1.

Bekendtgerelsen indeholder en raekke minimumskrav til landzoneadministrationen for vindmeller. Det
fremgér sdledes af § 2, stk. 1, at der kun ma opstilles vindmeller inden for omrader, der er udpeget
hertil 1 kommuneplanens retningslinjer, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 5. Efter bekendtgerelsens § 2,
stk. 3, ma der ikke gives tilladelse efter planloven (herunder landzonetilladelse) til vindmeller naermere
nabobeboelsen end fire gange meollens totalhgjde. Afstandskravet gelder dog ikke for vindmelleejerens
beboelse, jf. § 2, stk. 8. Vindmeller opstillet i grupper skal endvidere opstilles i et 1 forhold til landskabet
let opfatteligt geometrisk monster, jf. § 2, stk. 5. Desuden skal stgjkrav i henhold til bekendtgerelse om
stoj fra vindmeller overholdes.*?)

Desuden ber vindmeller placeres mindst 200 m fra en radiokades sigtelinje, da vindmeller kan forringe
signalet vaesentligt. Kommunalbestyrelsen ber 1 forbindelse med ansegninger om opstilling af vindmeller
tage kontakt til operateren af radiokaeder.

Husstandsmoller

Efter vindmellebekendtgerelsen er husstandsmeller med en totalhgjde pé op til 25 meter, der er opstillet
1 umiddelbar tilknytning til eksisterende bygningsanleg, undtaget fra visse krav efter bekendtgerelsen, jf.
§ 2, stk. 9.

Husstandsmeller er sdledes undtaget fra bl.a. kravet om afstand til nabobeboelse og fra kravet om
placering af vindmeller i grupper. Husstandsvindmeller er ligeledes undtaget for kravet om, at der kun ma
meddeles landzonetilladelse pa grundlag af en forudgdende planlegning.

Ansggning om landzonetilladelse til opstilling af en husstandsmelle skal sidledes behandles pa baggrund
af en konkret vurdering af de stedlige forhold og hensynene bag landzonebestemmelserne. Husstandsmel-
ler er ligesom sterre vindmeller omfattet af vindmellebekendtgerelsens krav om sterst mulig hensyntagen
til omgivelserne.

Der ber normalt meddeles afslag pa ansegning om opstilling af husstandsmeller i omrdder med saerli-
ge landskabsudpegninger, medmindre det pd baggrund af en konkret vurdering i den enkelte sag kan

udelukkes, at opstillingen af husstandsvindmellen vil fa en vaesentlig negativ indvirkning pé oplevelsen af
landskabet.

Vilkar
Der ber 1 en landzonetilladelse til vindmeller blandt andet stilles vilkar om, at mellen inkl. fundamenter

fjernes uden udgifter for det offentlige, hvis den har vaeret ude af drift i 1 ar. Erstattes en landzonetilladel-
se af en lokalplan med bonusvirkning, ber lokalplanen indeholde tilsvarende vilkar.

3.11.3 Antennemaster

Opstilling af antenneanleeg omfattet af planlovens § 36, stk. 1, nr. 9, kan ske uden landzonetilladel-
se. Det drejer sig om byggeri, der i bygningsreglementet er fritaget for krav om byggetilladelse, og som
etableres til brug for offentlige trafik-, forsynings- eller varslingsanlaeg eller radio- og tv-modtagelse.
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Ligeledes er panelantenner til mobilkommunikation med tilherende radiomoduler og transmissionslinks
1 neutrale farver, som opsettes pa eksisterende master, der anvendes til offentlig mobilkommunikation,
siloer eller hgjere skorstene, undtaget fra kravet om landzonetilladelse, ndr bebyggelsens hejde ikke
derved foreges, jf. § 36, stk. 1, nr. 17.

Der kreeves derimod tilladelse efter § 35 til opstilling af master til mobilkommunikation.

Pabud om feelles udnyttelse

Lov om etablering og faelles udnyttelse af master til radiokommunikationsformal m.v. giver kommunal-
bestyrelsen mulighed for, pd baggrund af en konkret vurdering, at udstede pabud om at give adgang til
feelles udnyttelse af master til radiokommunikationsformél og pabud om fzlles udnyttelse af tilherende
bygninger pa jorden, jf. § 3.

Opstilling af master

Det er en mals@tning, at der i 2020 skal vaere god adgang til mobiltelefoni i Danmark. Der er imidlertid
lokale omrader over hele landet, hvor mobildeekningen ikke er tilstraekkelig bade for borgere, virksomhe-
der og sommerhusbeboere. En god dekning med mobilkommunikation er en afgerende forudsetning
for at kunne styrke mulighederne for bos@tning, vakst og udvikling i landdistrikterne. Det har tillige
betydning for beredskabet og i krisesituationer, hvor der kan vare behov for varsling via mobilnettet. Det
er derfor vigtigt, at der lokalt findes losninger, s& der kan opnds en god mobildakning i hele landet.

I situationer, hvor hensynet til en god mobildekning ikke kan opfyldes, medmindre anlegget place-
res 1 det dbne land, ber nye antenner sd vidt muligt placeres pa eksisterende master eller pd andre
hgje bygningselementer i omradet (herunder siloer, elmaster og vindmeller) inden for operaterens soge-
omrade. I omrader der i kommuneplanleegningen er udpeget som bevaringsverdige landskaber og i1
kystnaerhedszonen, kan der kun opstilles nye master, hvis det har helt underordnet betydning i forhold
til disse interesser. Desuden skal kommunerne vare sarlig opmarksomme pa masteplaceringer 1 sérbare
byomrader, landsbyer m.v.

Ved landskabeligt skemmende masteplaceringer skal ansegeren godtgere, at det ikke er muligt at opnd
tilneermelsesvis samme kommunikationsdekning ved en mindre skemmende placering. Det kan ikke
tilleegges afgarende betydning, at placeringen vil medfere feerre nabogener, hvis det vil bevirke opstilling
af en landskabeligt set mere skemmende mast. Hensynet til at undgd nabogener mé i sddanne tilfelde
vige for hensynet til landskabet og naturen.

I den konkrete vurdering af en ansegning om opstilling af nye master ber det siledes indgd, om der
kan ske felles udnyttelse af eksisterende master hos andre operatorer, eller om antennen kan opsattes
pa eksisterende bygninger eller andre hgje konstruktioner. Muligheden for at meddele pdbud om felles
udnyttelse bor ikke medfere, at der opsa@ttes antennesystemer pa elmaster eller vindmeller, som inden for
den nermeste arrekke forventes bortsaneret.

Vilkar

Hvis der ikke findes mulighed for felles udnyttelse af en mast, og masten i evrigt kan opstilles i
overensstemmelse med den sammenhangende fysiske planlegning, ber kommunalbestyrelsen normalt
stille vilkdr om, at antennemasten stilles til rddighed for andre antenneformél og operaterer mod rimelig
betaling, samt at den afskermes med beplantning for s& vidt angar nederste mastedel og tilherende
bygning pa jorden og nedtages senest 1 ar efter endt brug til det formél, der er givet tilladelse til.
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3.11.4 Andre tekniske anloeg

Byggeri, som i1 bygningsreglementet er fritaget for krav om byggetilladelse, og som etableres til brug
for offentlige trafik- og forsynings- eller varslingsanleg samt radio- og tv-modtagelse, kan etableres uden
landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 9.

Offentlige trafik- og forsyningsanlaeg omfatter f.eks. veje, baner, broer, transformatorstationer, elmaster
samt pumpestationer og trykforegeranleg for vand- og aflebssystemer. Varslingsanleeg omfatter f.eks.
Beredskabsstyrelsens sireneanleg. Anlaeg til radio- og tv-modtagelse omfatter privatejede sdvel som
offentligt ejede anlaeg, mens master til mobil radiokommunikation (telemaster) ikke er omfattet af be-
stemmelsen.

Lovens bestemmelse omfatter ikke arealer, der anvendes som arbejdsarealer i forbindelse med etable-
ring/reparation af de navnte anleg. Anvendelse af arealer hertil vil derfor kraeve landzonetilladelse,
medmindre der er tale om kortvarige forhold pd under 6 uger. Der henvises til afsnit 1.3.

En raekke af disse anlaeg vil vaere behandlet i kommuneplanlaegningen og vil 1 mange tilfelde vere
lokalplanpligtige.

Jordarbejder og stojvolde

Jordarbejder, der er nedvendige for etablering af vej- og baneanlaeg, krever ikke landzonetilladel-
se. Derimod er stojvolde, som etableres i tilknytning til vej- og jernbaneanleg, @ndret anvendelse, der
kreever tilladelse.

Terreencendringer

Terreenregulering pd landbrugsarealer kan krave landzonetilladelse athangig af de konkrete omstaen-
digheder. Opfyldninger af landbrugsarealer (terrenreguleringer) er ikke e@ndret anvendelse, der kraver
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, hvis opfyldningens formaél er at forbedre landbrugsdriften,
og arbejderne ikke medferer, at arealerne udtages fra omdrift i leengere tid. Opbevaring af jord pé
landbrugsarealer kan krave landzonetilladelse. Det afthanger iser af arbejdets omfang, men ogséd af
hovedformalet og tidshorisonten.

Terrenandringer af landbrugsarealer er ikke en @ndret anvendelse, der kraver landzonetilladelse ef-
ter planlovens § 35, stk. 1, hvis terrenandringen alene sker af hensyn til landbrugsdriften. Hvis der
tilfores mere jord m.v. end det, der er nedvendigt af hensyn til landbrugsdriften, vil formalet med
terrenreguleringen imidlertid helt eller delvist vare deponi, hvilket udger en @ndret anvendelse, der
kraever landzonetilladelse, jf. nedenfor.

For terrenandringer, der krever landzonetilladelse, er det sarligt hensynet til landskab, natur og
kulturhistoriske interesser, der skal indga 1 afvejningen.

Deponier
Andret anvendelse af et ubebygget areal, f.eks. nyindretning af anleg til affaldsbehandling, oplagsplad-
ser sasom jorddeponier o. lign., krever landzonetilladelse efter § 35, stk. 1.

Midlertidig opbevaring af ren jord pa landbrugsarealer kan ogsa vare @ndret anvendelse, som kraver
landzonetilladelse. Hvorvidt der er tale om en @ndret anvendelse, athenger is@r af arbejdets omfang, men
ogsa af hovedformal og tidshorisont for projektet.

3.11.5 Spildevandsanleeg m.v.

Etablering af spildevandsanlaeg kraver landzonetilladelse. Det gelder f.eks. regnvandsbassiner, rodzo-
neanlag, pumpestationer m.v. Hvis anlegget opferes som led i en storre udstykning til boligformél m.v.,
ber der reserveres et areal til anlaegget i lokalplanen.
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Der kreeves dog ikke tilladelse til etablering af nedsivningsanlaeg o.lign., safremt der er tale om anlaeg til
nedsivning af tagvand fra bygninger, der er nedvendige for en landbrugsejendom eller landbrugsbedrift,
jf. § 36, stk. 1, nr. 3.

3.11.6 Soer

Etablering af en kunstig so betragtes som en @ndret anvendelse, som kraver landzonetilladelse, med-
mindre sgen er erhvervsmassigt nedvendig for driften af landbrugsejendom eller landbrugsbedrift. Det
samme geaelder for etablering af regnvandsbassiner.

Formalet med at etablere en kunstig se kan variere mellem erhvervsmassige formal, f.eks. andeopdrat,
der ikke kraever tilladelse, og forhold som kraever landzonetilladelse, som f.eks. rekreative formal, oftest
med henblik pa jagt eller fiskeri, og landskabelige eller naturgenopretningsmeaessige formal.

Det kraever ikke landzonetilladelse at afbryde pumpningen i et inddemmet omrade.

Ved afgorelsen af, om der ber meddeles tilladelse til etablering af en so, skal der legges vagt pa,
om sgen vil vare 1 strid med planlegningen for omridet, herunder sarligt beskyttelsen af natur- og
kulturhistoriske interesser samt de jordbrugsmassige interesser. Landskabelige og geologiske interesser
ber ogséd indgé 1 vurderingen.

Seer kan ikke etableres i eksisterende omrader, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3
uden forudgdende dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Der kan kun gives dispensation i sarlige
tilfeelde. Der ber udvises betydelig tilbageholdenhed, hvor seen enskes etableret i store ssammenhangende
vadomrader, i adale eller langs der med sarlige beskyttelseshensyn.

Etablering af seer over 100 m? vil blive omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, nér et naturligt dyre-
og planteliv har indfundet sig 1 seen. Mindre sger kan ligeledes blive omfattet af § 3 som folge af
beliggenhed i forbindelse med andre naturtyper (jf. naturbeskyttelseslovens § 3, stk. 2).

Genskabelsen af sger vil ofte blive gennemfort som et naturgenopretningsprojekt efter naturbeskyttel-
sesloven. Det ber i1 sddanne tilfelde vurderes, om projektet strider mod planlegningen for omréadet eller
mod hensynet til naturinteresserne m.v.

3.12 Rekreative formal

Etablering af anleg til rekreative formal kraever landzonetilladelse. Pa arealer 1 kystnaerhedszonen uden
for udviklingsomrdder ma tilladelse kun meddeles, hvis det ansegte har helt underordnet betydning 1
forhold til de nationale planlaegningsinteresser 1 kystzonen, jf. § 35, stk. 3.

3.12.1 Rekreative parceller

Der ber ikke meddeles landzonetilladelse til udstykning med henblik pa f.eks. jagt, ophold og lignende
private rekreative formal. Det geelder uanset, at der ikke seges om tilladelse til bebyggelse.

Baggrunden herfor er bl.a., at udstykninger til rekreative parceller ofte enskes foretaget i omrader, hvor
de landskabelige og rekreative interesser er store, og de kan medfere en belastning af landskabet 1 form
af hegning, opstilling af skilte, beplantning og terrenaendringer m.v. Udstykningerne vil endvidere kunne
forarsage landbrugsmeessig gene for en rationel landbrugsdrift og for fremtidige strukturomlagninger.

Moseomrader, heder, strandenge, mindre skovomréder, sarligt kuperede partier m.v., som ikke er i
intensiv drift, har altid veret en verdifuld bestanddel af det danske landskab. En udstykning af sddanne
arealer 1 selvsteendigt matrikulerede ejendomme vil vare i strid med landzonebestemmelsernes formal.

3.12.2 Ferie- og fritidsformadl

Ferieboliger*¥
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I henhold til § 36, stk. 1, nr. 11, kan helérsboliger i landzone, herunder medhjalperboliger, overgd
til anvendelse som fritidsboliger uden krav om landzonetilladelse. Pa tilsvarende vis kraeves der ikke
landzonetilladelse til sedvanlige former for bondegardsferie, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 2, hvor
ejerfamilien for kortere tidsrum udlejer en del af helarsboligen, som ikke er serskilt indrettet med henblik
pa udlejning.

Etablering af nye ferieboliger pé landbrugsejendomme og andre ejendomme i landzone kraver landzo-
netilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Det har hidtil veeret muligt at meddele landzonetilladelse til etablering af op til 10 udlejningsferieboliger
pa op til 100 m? pr. bolig i overflediggjorte driftsbygninger, herunder stuehuse p& nuvearende og tidligere
landbrugsejendomme. I henhold til aftalen om Danmark i bedre balance juni 2016 skal det i landzone
uden for kystnarhedszonen samt i udviklingsomrader inden for kystnarhedszonen fremover vaere muligt
at meddele landzonetilladelse til etablering af ferieboliger i alle overflodiggjorte bygninger (f.eks. me-
jerier og skoler). Lempelsen omfatter dog ikke overflodiggjorte bygninger inden for klitfrednings- og
strandbeskyttelseslinjen. Det er i den forbindelse aftalt at afskaffe den tidligere begrensning for antallet af
ferieboliger, der kan gives tilladelse til etablering og udlejning af.

Det er sdledes alene den overflodiggjorte bygnings beliggenhed, storrelse og den hidtidige graense for
den enkelte ferieboligs sterrelse, der satter graensen for, hvor mange ferieboliger der maksimalt kan gives
tilladelse til at etablere. Der gores dog samtidig opmarksom pa, at projektet efter omstendighederne kan
vare omfattet af lokalplanpligt.

Medmindre planlegningsmessige eller andre vasentlige interesser taler afgerende imod, ber ansggnin-
ger om at opdele overfladiggjorte bygninger i udlejningsferieboliger imgdekommes.

Det bemarkes, at Erhvervsstyrelsens tilladelse til erhvervsmaessig udlejning af ferieboliger etableret
1 overfladiggjorte bygninger som udgangspunkt forudsetter, at kommunen forinden har meddelt den
fornedne landzonetilladelse til anvendelsesaendringen. Kommunalbestyrelsen ber derfor indhente en vej-
ledende udtalelse vedrerende mulighederne for at opnd udlejningstilladelse efter sommerhusloven fra
Erhvervsstyrelsen forud for meddelelse af landzonetilladelse til etablering af udlejningsferieboliger i
overfladiggjorte bygninger.

For sa vidt angdr omrader i kystnarhedszonen uden for udviklingsomraderne eller inden for klitfred-
nings- eller strandbeskyttelseslinjen, ber ansggninger om at opdele overfladiggjorte landbrugsbygninger
i ferieboliger imgdekommes efter planlovens landzonebestemmelser, medmindre planlegningsmaessige
eller andre vasentlige interesser taler afgerende imod. I disse omrader kan der dog som hidtil maksimalt
meddeles tilladelse til etablering af 10 ferieboliger pa op til 100 m? pr. bolig.

Det er en betingelse for at meddele landzonetilladelse til indretning af ferieboliger 1 en overflediggjort
bygning (@ndret anvendelse), at der er tale om en overflediggjort bygning, der svarer til betingelserne i
planlovens § 37. Dvs. at ferieboligerne etableres i eksisterende bygninger, der ikke 1 vasentlig omfang
skal om- eller tilbygges, for de kan anvendes til formalet. Det er sidledes ikke muligt at indrette ferieboli-
ger 1 staklader, presenninghaller m.v. Endvidere forudsattes det som udgangspunkt, at den overflediggjor-
te bygning er mindst 5 ar gammel.

Kommunalbestyrelsen skal pése, at reglerne ikke omgés eksempelvis ved, at bygninger opferes som
erhvervsmassigt nedvendige for driften af en landbrugsejendom, jf. § 36, stk. 1, nr. 3, med henblik pa
inden for et kort tidsrum at omdanne dem til ferieformal.

Andpre ferie- og fritidsformal

Da hotel- og restaurationsvirksomhed ikke er omfattet af undtagelsen 1 planlovens § 37, kraever etable-
ring af hoteller og restauranter landzonetilladelse — ogsa hvis de etableres i eksisterende bygninger. Hotel
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forstas 1 overensstemmelse med hotelbegrebet i sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 4, og omfatter tillige
vandrerhjem samt Bed & Breakfast.

Udstykning, opferelse og ibrugtagning af bebyggelse til hytter, vandrehjem o.lign. kreever landzonetilla-
delse. Ved afgerelsen ber der bl.a. legges vagt pa naturbeskyttelsesmassige hensyn, hensyn til jordbrug-
serhvervet, kommunens turistpolitiske overvejelser samt behovet for naerhed til offentlig trafikforsyning,
bysamfund, stisystemer m.v. Hotelvirksomhed er undtaget fra sommerhuslovens krav om tilladelse til
erhvervsmassig udlejning, medmindre der til virksomheden er knyttet huse eller hytter, der udlejes i mere
end 5 netter ad gangen. For at vere omfattet af undtagelsen og for at opna tilladelse til erhvervsmassig
udlejning af huse eller hytter i tilknytning til hotelvirksomhed er der en rekke krav, der skal vere
opfyldt. Det anbefales, at kommunalbestyrelsen i sddanne tilfeelde indhenter en vejledende udtalelse fra
Erhvervsstyrelsen om behovet for udlejningstilladelse efter sommerhusloven.

Ganske kortvarige @ndringer 1 anvendelsen af ubebyggede arealer kraever ikke tilladelse. Mindre end 6
uger anses for kortvarigt, dog ikke hvis der er tale om periodisk tilbagevendende brug. Ibrugtagning af
arealer til en koloni- og nyttehave, en campingplads og til atholdelse af en lejr 1 en periode péd over 6 uger
kraever sdledes landzonetilladelse.

Nye campingpladser ber sd vidt muligt lokaliseres uden for kystnarhedszonen og ved eksisterende
bysamfund eller storre ferie-/fritidsanleeg. Udvidelser skal ligeledes begrundes efter vaekst-, udviklings-
og turismepolitiske overvejelser. Etablering af en campingplads kan udlese lokalplanpligt.

Der kan under iagttagelse af landskabelige og miljemaessige hensyn m.v. meddeles landzonetilladelse til
placering og udvidelse af klubhuse i1 landzonehavne, herunder opbevaringsskure, omklaedningsfaciliteter
og anleg samt indretninger til brug for foreninger og klubber med tilknytning til havet og kysten,
f.eks. roklubber, sejlklubber, lystfiskerforeninger, kajakklubber og lign. Det gaelder ogsa mindre faciliteter
langs strandene til brug for samme begraensede kreds af brugere, som omklaedningsfaciliteter, skure til
opbevaring af f.eks. kajakker eller fiskeudstyr, balhytter, madpakke hytter og shelters m.v., nér de opferes
1 tilknytning til eksisterende aktiviteter, f.eks. en parkeringsplads, eller vejnedkersel m.v.

Der kan endvidere meddeles landzonetilladelse til @ndret anvendelse af overflediggjorte havnebygnin-
ger i en landzonehavn til formél, der kan fremme turismen eller understotte foreninger, samt til brug for
berneinstitutioner, daginstitutioner, folkeskoler og lign. eller besogende pa havnen m.v. Det kan f.eks. ve-
re kiosker, souvenirbutikker, caféer, overnatningsmuligheder m.v. Er der tale om overnatningsfaciliteter,
kan det efter omstendighederne krave udlejningstilladelse fra Erhvervsstyrelsen efter sommerhusloven.

Herudover kan der meddeles landzonetilladelse til etablering og udvidelse af mindre anlaeg i landzone-
havne som f.eks. legepladser, baderamper, shelters®), balhytter, madpakkehytter og balpladser alene til
brug for berneinstitutioner, daginstitutioner, folkeskoler o. lign. eller besggende pa havnen.

I forhold til havne i1 landzone geres i ovrigt opmarksom pd de serlige regler, der fremgar af natur-
beskyttelseslovens § 15 b, stk. 2, nr. 1-3, og f.s.v.a. mindre faciliteter langs stranden pa reglerne i
naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 5.

Et primitivt overnatningssted i form af en lejrplads med ganske fa telte kan dog etableres uden landzo-
netilladelse, hvis der alene er tale om lejlighedsvis teltslagning af midlertidig karakter p4 en mindre del af
en ejendom, der i ovrigt anvendes til andre formal. Det gelder uanset, om der betales et mindre vederlag
for benyttelsen, og om der gives adgang til ejendommens toilet m.v.

Ved afgerelse af, om der er tale om et primitivt overnatningssted, skal der leegges vegt pa en raekke
forhold sésom arealets storrelse, beliggenhed og tilgaengelighed, antal telte, der kan opstilles samt ophol-
dets varighed og faciliteter. Det forudsattes saledes, at der er tale om et mindre, afgraenset areal, der kan
rumme op til 5-8 telte, at de enkelte ophold pa arealet er af kortere varighed (typisk to natter), at der
typisk kun er adgang til arealet for gaende, cyklende, ridende og sejlende o.1., samt at der af faciliteter
kun forefindes et multtoilet, enkelte shelters, samt mulighed for vand. Pa primitive overnatningssteder
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kan der saledes ikke opstilles faste konstruktioner, sdsom sanitetsbygninger, hytter e.l., ligesom der ikke
ma placeres campingvogne. — Der gores opmarksom pé, at naturbeskyttelseslovens kap. 4 indeholder
generelle regler om offentlighedens adgang.*®)

Helt primitive overnatningssteder — som f.eks. i statsskovene, der ofte er vanskeligt tilgengelige og
uden faciliteter af nogen art — kan ogsa etableres uden landzonetilladelse, selv om arealet ikke er entydigt
afgreenset, men alene markeret ved en pal. Den omstaendighed, at der stilles toilet eller bademulighed til
radighed pa en nerliggende landbrugsejendom e.l. @ndrer ikke stedets karakter af primitivt overnatnings-
sted, hvis stedet 1 ovrigt efter de ovennavnte kriterier betragtes som primitiv. Der gores opmerksom pé,
at safremt arealet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, kraves dispensation fra Kystdirektoratet efter
naturbeskyttelsesloven.

Bade- og badebroer

Der kan etableres landforbindelse til mindre bade- og bidebroer, der er udfert efter retningslinjerne i
cirkulere om bade- og badebroer, uden landzonetilladelse.

Opmerksomheden henledes dog pd, at bekendtgerelse om bade- og badebroer har bemyndiget kommu-
nalbestyrelsen til at imedekomme eller afsld ansggninger om tilladelse til pd seterritoriet at anbringe
visse mindre bade- og bédebroer. Bade- og bddebroer pa seterritoriet, der ikke er omfattet af denne
bekendtgerelse, kraver tillige Kystdirektoratets tilladelse efter kystbeskyttelsesloven.

Idreetsanleeg m.v.

Tennisbaner, fodboldanlaeg, lystbadehavne, svemmehaller o. lign. ber som udgangspunkt placeres i
byzone. Der kan dog ogsé etableres idratsfaciliteter og andre fzlles opholdsarealer i landsbyer, herunder
i forbindelse med skoler. Golfbaner, motocross- og skydebaner placeres derimod typisk i landzone, bl.a.
for at hindre stgjgener. Hvis arealerne vil kunne genanvendes til jordbrugsmassige formal, vil der normalt
efter landbrugsloven blive stillet vilkar om tilbagefersel til jordbrugsmassig drift ved opher af anlaeggets
brug.

Placering af paintballbaner, klatreveegge, put and take-fiskeri og andre idratsanlaeg 1 landzone kraver
en landzonetilladelse. Der bor leegges vagt pa, at anlegget placeret 1 forhold til transportmuligheder samt
under hensyntagen til landskabelige, landbrugsmaessige og miljemassige hensyn m.v.

Etablering af storre idreetsanlaeg, som f.eks. golfbaner, skydebaner og motocrossbaner, kan udlese
lokalplanpligt.

3.13 Andret anvendelse af overflediggjorte bygninger - § 37, stk. 1 og 2

Med henblik pa at skabe veekst og udvikling uden for byerne kan overfladiggjorte bygninger, herunder
andre overfladiggjorte bygninger end overfladiggjorte landbrugsbygninger, tages i brug til en rekke
naermere angivne forméal uden landzonetilladelse efter forudgdende anmeldelse.

Denne rettighed omfatter séledes alle overfladiggjorte bygninger i landzone, herunder eksempelvis
nedlagte mejerier, skoler, foderstofvirksomheder og maskinstationer samt overfladiggjorte boliger med
undtagelse af stuehuse og andre driftsnedvendige boliger pa en landbrugsejendom, jf. landbrugslovens
regler. Det omfatter ogsa tidligere stuchuse, sidfremt det ligger pa en nedlagt landbrugsejendom. Det kan
ogsé gaelde boliger pa en landbrugsejendom med to bygningssat (som folge af sammenlagning), hvis den
ene bolig ikke skal tjene som medhjelperbolig. Det galder heller ikke for en medhjalperbolig, der er
opfert som nedvendig for driften af en landbrugsejendom. Tilsvarende er boliger opfort efter § 36, stk. 1,
nr. 14, ikke omfattet.

Fritidshuse er ligeledes ikke omfattet af bestemmelsen 1 § 37, stk. 2. Det kraever sédledes fortsat
kommunalbestyrelsens landzonetilladelse efter § 35, stk. 1, at tage fritidshus i brug til helarsbeboelse, jf.
afsnit 3.1.8.
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Det er fastlagt, at overflodiggjorte bygninger ogsd kan tages i brug til liberale erhverv samt til
forenings- og fritidsformél uden landzonetilladelse. Det gelder siledes f.eks. etablering af tegnestuer,
revisorfirmaer og ejendomsmaglerfirmaer samt klubber og foreninger, som f.eks. klublokaler til spejdere,
hundesportsforeninger, motorcykelklubber o. lign.

Bestemmelserne omhandler etablering af nye virksomheder og boliger inden for bestdende bygnings-
maessige rammer, hvor der ikke foretages vesentlige om- eller tilbygninger. Det er séledes en betingelse
efter § 37, stk. 1, nr. 1, og § 37, stk. 2, nr. 1, at de overfladiggjorte bygninger er af rimelig standard,
der ikke nedvendigger omfattende istandsattelser eller om-/tilbygninger. Hensigten med bestemmelserne
er at muliggere en rimelig udnyttelse af bestdende vardier. Det athanger siledes af bygningens stand
og karakter, hvilke formal den kan tages i anvendelse til uden landzonetilladelse. Det er ligeledes en
forudsaetning, at bygningerne ikke er opfert inden for de seneste 5 ar.

Kravet om at der ikke ma foretages vasentlige om-/tilbygninger, forhindrer ikke, at der uden landzone-
tilladelse kan foretages de for en erhvervs- eller boligetablering nedvendige indre ombygninger, herunder
ombygninger til opfyldelse af krav, der stilles af myndighederne som betingelse for etableringen, f.eks.
krav efter arbejdsmilje-, sundheds- og byggelovgivningen. Det betyder, at der skal vare tale om egentlige
bygninger, der er egnede til formalet. Bestemmelserne finder saledes ikke anvendelse pé f.eks. drivhuse,
staklader eller presenningshaller, udhuse, garager, carporte og skure, uanset den tidligere anvendelse af
disse.

Hvis bygningen har veret forladt i lengere tid og er sa forfalden eller primitiv, at den ikke reprasenterer
nogen vardi af betydning geelder de almindelige regler for kommunernes landzoneadministration.

Kommunalbestyrelsen skal pése, at betingelserne for den @ndrede anvendelse uden en landzonetilladel-
se er opfyldt. For @ndret anvendelse af overflodiggjorte bygninger 1 Natura 2000-omréder skal kommu-
nalbestyrelsen desuden varetage reglerne efter naturbeskyttelseslovens § 19 b.

Der henvises i egvrigt til afsnit 3.9.1.

3.14 Pensionisters anvendelse af fritidshuse til heldrsbeboelse

For at gore det nemmere og mere attraktivt for pensionister at bosatte sig i landdistrikterne har
pensionister som hovedregel ret til at anvende fritidsboliger i landzone (og 1 sommerhusomrader) som
helarsbeboelse efter 1 ars ejerskab, jf. § 36, stk. 1, nr. 18.

Der er tale om en personlig anvendelsesret. Dog kan pensionistens agtefelle, samlever eller nert
beslegtede, som har haft felles hustand med pensionisten, ved pensionistens ded benytte fritidsboligen til
heldrsbeboelse indtil fraflytning, hvor anvendelsesretten bortfalder.

Fritidsboligen @ndrer sdledes ikke formelt status til helarsbolig som folge af pensionistens heldrsbeboel-
se af boligen, og pensionistens anvendelse til heldrsbeboelse medferer ikke, at boligen kan udvides uden
landzonetilladelse op til 500 m?.

Adgangen gelder den samme kreds af pensionister, som i henhold til planlovens § 41 far mulighed
for at anvende en bolig i et sommerhusomrade til helarsbeboelse efter 1 ars ejerskab. Anvendelsesskiftet
kraever ikke byggesagsbehandling i henhold til byggeloven. Det er dog en forudsetning, at ejendommen
ikke er kondemnabel.

Retten galder ikke inden for stejkonsekvensomrader omkring lufthavne reguleret efter denne lov,
sikkerhedszoner omkring risikovirksomheder samt forsvarets gvelsespladser og skyde- og evelsesterra-
ner. Hvis kommunalbestyrelsen meddeler en pensionist en personlig tilladelse efter § 35, stk. 1, til
at benytte en fritidsbolig til heldrsbeboelse i saidanne omrader, kan de fastsatte stojkrav i regler eller
afgerelser efter miljobeskyttelsesloven ikke skarpes som felge af denne benyttelse af boligen. Inden for
sikkerhedsafstanden til risikovirksomheder skal risikoen for uheld legges til grund for afgerelsen om,
hvorvidt der kan meddeles landzonetilladelse.
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3.15 Omdannelseslandsbyer

Kommunalbestyrelsen kan udpege op til to omdannelseslandsbyer i hver kommuneplan med henblik
pa at skabe og fastholde vakst og udvikling i landsbyer. Omdannelseslandsbyerne kan f4 en videre
afgrensning, end hvad der gelder for ovrige landsbyer. Formalet er at skabe attraktive landsbyer for
bosatning og retter sig mod landsbyer 1 tilbagegang. Det er hensigten, at landzoneadministrationen skal
have en lempeligere karakter i omdannelseslandsbyer.

En landsby kan sdledes f.eks. omdannes ved, at landsbyens afgrensning a&ndres med henblik pa, at
bebyggelse pé trafikbelastede arealer nedrives, og at nye boliger m.v. som erstatning for det nedrevne
placeres inden for en ny og mere rummelig afgreensning af landsbyen. Samtidig kan der ikke ske egentlig
byudvikling inden for omdannelseslandsbyen, og afgransningen ma ikke give mulighed for spredt bebyg-
gelse 1 det abne land, ligesom de nationale interesser og overholdelse af galdende regler i medfer af
anden lovgivning skal iagttages.

Kommunalbestyrelsens retningslinjer for omdannelseslandsbyer skal tillegges sarlig vegt ved landzo-
neadministrationen inden for afgraensningen af omdannelseslandsbyen. Inden for omdannelseslandsbyer
kan kommunalbestyrelsen meddele landzonetilladelse til opferelse af enkelte boliger og til mindre
erhverv, meddele tilladelse til at erstatte forfaldne bygninger, der nedrives, med nye bygninger med
@ndret placering, storrelse og udformning andetsteds inden for afgreensningen. Desuden kan der meddeles
tilladelse til at placere mere end én bolig pd samme grund og til udstykning til enkelte nye boliger.
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Figur 1 — principskitse for omdannelseslandsby
Se i gvrigt Figur 1 — principskitse for omdannelseslandsbyer.
Der henvises 1 gvrigt til rapport fra april 2018 fra Udvalget for levedygtige landsbyer.

Kapitel 4
Proces og procedurer
4.1 Modtagelse og behandling af ansegning

Landzonemyndighed

Det er kommunalbestyrelsen, der er landzonemyndighed i landzonen, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Modtagelse af en ansogning

En landzonesag vil typisk begynde ved, at kommunalbestyrelsen modtager en ansegning om udstykning
og evt. byggeri, en samlet ansegning om byggetilladelse og landzonetilladelse, eller en ansegning om
@ndret anvendelse. En landzonesag kan desuden begynde ved, at kommunalbestyrelsen i forbindelse med
gennemgangen af en ansegning om byggetilladelse eller en byggeanmeldelse bliver opmarksom pd, at
det patenkte projekt forudsetter en landzonetilladelse/anmeldelse.

Inden der kan gives byggetilladelse, skal kommunalbestyrelsen i henhold til bygningsreglementet un-
dersoge, om byggearbejdet er i strid med anden lovgivning (bl.a. planloven).*”

I en ansegning om byggetilladelse til en bolig, der enskes opfoert efter planlovens § 36, stk. 1, nr. 14,
skal ansggeren redegere for, hvorfor byggeriet ikke kraver landzonetilladelse. Finder kommunalbestyrel-
sen det ikke sandsynliggjort, at der er tale om en medhjelperbolig eller en bolig i forbindelse med
et generationsskifte, kan kommunalbestyrelsen afvise at udstede byggetilladelse. Dette kan ske med hen-
visning til, at det ansegte efter kommunalbestyrelsens vurdering kraver landzonetilladelse. Afgerelsen
herom kan péklages til Planklagenavnet.

Behandling af ansogning om landzonetilladelse

Kommunalbestyrelsen skal ved behandling af en ansegning om landzonetilladelse tage hensyn til
formélet med landzonebestemmelserne, den kommunale planlegning samt ansegeren og naboerne. Kom-
munalbestyrelsen skal — uanset kommuneplanlegningen — altid foretage en konkret vurdering af hver
enkelt ansggning (se kapitel 2).

Naboorientering og partshoring - § 35, stk. 4 og 5

Naboer til en ejendom, hvor der seges om landzonetilladelse til et byggeri el. lign., kan have en vesent-
lig interesse i sagens udfald. For at sikre grundlaget for eventuel tilladelse kan kommunalbestyrelsen
derfor forst meddele landzonetilladelse 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig orientering
om ansggningen til naboerne af den omhandlende ejendom, jf. planlovens § 35, stk. 4. Hensigten med
bestemmelsen er, at naboerne far mulighed for at kommentere pd de ansegninger, der kan have betydning
for dem, inden kommunalbestyrelsen traeffer afgerelse i sagen.

Afgraensningen af den personkreds, der skal orienteres efter § 35, stk. 4, er den samme som i bestem-
melsen om naboorientering ved dispensationer fra byggeloven, jf. byggelovens § 22, stk. 2. Den svarer
ligeledes til det forste led i planlovens § 20, stk. 1, nr. 2, der vedrerer dispensationer fra lokalplaner. Dvs.
at den personkreds, der skal orienteres, omfatter ejere og brugere af de ejendomme, der granser op til den
ejendom, hvor der sgges om tilladelse. Genboer kan efter omstendighederne ogsa vere omfattet.
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Orienteringen efter § 35, stk. 4, kan dog udelades, hvis det ansegte efter kommunalbestyrelsens skon er
af underordnet betydning for naboerne, jf. § 35, stk. 5.

Kommunalbestyrelsen skal desuden vaere opmarksom pé, om der er gvrige personer, virksomheder og
vasentlige interessenter m.v. med en sd vasentlig interesse i sagens udfald, at de skal have lejlighed
til at udtale sig efter forvaltningslovens regler om partshering. Det gelder f.eks. ledningsejere, herunder
Energinet 1 forhold til transmissionsnet for olie, gas og el, der er registreret som tekniske anleg i
Plandata.dk.

Lokalplan

Hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at det pdgeldende projekt forudsatter udarbejdelse af en lokal-
plan, jf. planlovens § 13, stk. 2, og § 35, stk. 2, m8 kommunalbestyrelsen meddele afgerelse herom
til anspgeren med klagevejledning. Kommunen ber samtidig oplyse, om kommunen er indstillet pd at
udarbejde en lokalplan for projektet.

Hvis der foreligger et forslag til en lokalplan, ber anseger oplyses om, at der ikke kan meddeles
landzonetilladelse, for lokalplanen er endeligt vedtaget.

Forholdet til anden lovgivning

Kommunalbestyrelsen skal vere opmarksom pa, at et projekt i landzone — ud over landzonetilladelse —
ofte kraever tilladelse efter anden lovgivning. Det samme gelder for forhold, der anmeldes til kommunen,
men som ikke kraver landzonetilladelse.

Der gores opmarksom pé, at det ikke kan udelukkes, at der kan vare situationer, hvor der er forhold,
der kan gennemfores uden tilladelse efter planloven, ikke kan opnd tilladelse/dispensation efter anden
lovgivning (eks. en @&ndret anvendelse af en overfladiggjort bygning, som forudsatter tilladelse efter
vejlovgivningens adgangsbestemmelser).

Hvis et sporgsmél er detailreguleret efter anden lovgivning, som varetager hensyn, der ogsé varetages af
landzonebestemmelserne, skal kommunalbestyrelsen lade seermyndighedens vurdering af hensynet indgé
ved afgarelsen om landzonetilladelse. Landzonebestemmelserne indebarer 1 ovrigt ingen @ndringer 1
anden lovgivning, f.eks. om udstykning, opferelse af ny bebyggelse, @ndret anvendelse af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer i landzone. Denne lovgivning finder derfor fuldt ud anvendelse pa for-
hold, der tillades efter landzonebestemmelserne, eller som er omfattet af de forhold, der kan gennemfores
uden landzonetilladelse.

Ansegeren har ansvar for, at bestemmelserne i anden lovgivning, herunder bygningsreglementet, er
overholdt og mé selv serge for at indhente andre nedvendige tilladelser/dispensationer. Anseger er
ligeledes ansvarlig for at indhente nedvendige tilladelser/dispensationer efter anden lovgivning (f.eks.
vejlovgivningen, miljebeskyttelsesloven) i forbindelse med ibrugtagning af en overfladiggjort bygning til
et andet formal.

Da der i1 forbindelse med landzonetilladelser tillige ofte er pakravet tilladelser efter bl.a. bygge-,
naturbeskyttelses-, landbrugs-, skov-, miljebeskyttelses-, miljgvurderingslov eller vej- eller jernbanelov-
givningen, herunder ogsa anlaegslove, henstilles kommunalbestyrelsen dog til 1 videst muligt omfang at
soge at tilrettelegge administrationen med henblik pa en samtidig sagsbehandling, s& der ikke meddeles
landzonetilladelse til aktiviteter, der ikke kan opna dispensation/tilladelse efter anden lovgivning.

Seerligt i1 de tilfeelde, hvor der 1 landzonetilladelsen skal foretages en afvejning af hensyn, der ogsa ind-
gér 1 behandling efter anden lovgivning, er det vigtigt, at sagsbehandlingen koordineres. Som eksempel
kan n@vnes vej- og jernbanelovgivningen, herunder konkrete anlegslove, hvorefter trafikale hensyn bade
skal indgé 1 vurderingen efter planloven og vejlovgivningen, ligesom der kan forekomme byggelinjer til
kommende jernbaneanleg. Hvis det er samme myndighed, der administrerer de to omrdder i den konkrete
sag, ber sagen afgeres samtidig efter begge love.
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Samme forhold ger sig f.eks. geldende 1 forholdet mellem landzonebestemmelserne og naturbeskyttel-
seslovens bygge- og beskyttelseslinjer. Der gores 1 den forbindelse opmaerksom pd, at der inden for
arealer omfattet af klitfredning eller strandbeskyttelse efter naturbeskyttelsesloven som hovedregel ikke
uden dispensation eller tilladelse fra Kystdirektoratet ma foretages endring 1 tilstanden, uanset om
forholdet kraever landzonetilladelse eller er undtaget fra kravet om landzonetilladelse.

Naér koordineringen er vesentlig, skyldes det, at det vil vaere uholdbart at give tilladelse efter planloven,
hvis der derefter ikke kan opnas tilladelse/dispensation efter anden lovgivning. En landzonetilladelse kan
saledes kun udnyttes lovligt, hvis alle andre nedvendige tilladelser/dispensationer efter anden lovgivning
ogsé er meddelt.

Iht. vejlovens § 42 og jernbanelovens § 34 skal kommunalbestyrelsen, inden der gives tilladelse til
byggeri eller andre fysiske foranstaltninger, hore Vejdirektoratet eller Banedanmark herom med henblik
pa sikring mod unedig fordyrelse og vanskeliggorelse af planlagte vej- eller baneanlag.

Kommunalbestyrelsen skal vere opmerksom pa museumslovens § 24. Efter denne bestemmelse er
kommunalbestyrelsen blandt andet forpligtet til at underrette vedkommende kulturhistoriske museum
senest samtidig med, at der meddeles byggetilladelse.

Kommunalbestyrelsen skal endvidere vare opmarksom pa, om der skal foretages en miljovurdering
efter miljovurderingsloven, inden der meddeles landzonetilladelse. Desuden skal kommunalbestyrelsen
vaere opmarksom pé, at der kan vare forhold, som kraver Kystdirektoratets tilladelse, herunder bl.a.
opfyldning pa seterritoriet.

4.2 Formkrav m.v. til landzoneafgorelser

4.2.1 Skriftlighed og underretning - § 35, stk. 6 og stk. 7

Afgorelsen

Ifelge planlovens § 35, stk. 6, skal ansggeren have skriftlig meddelelse om afgerelser truffet efter § 35,
stk. 1.

Afgerelsen skal begrundes i overensstemmelse med forvaltningslovens regler herom. Det er et krav,
at begrundelsen indeholder en angivelse af de faktiske og retlige forhold, som kommunalbestyrelsen har
lagt vaegt pa ved afgerelsen. Det er ikke tilstraekkeligt generelt at henvise til lovene, en lokalplan eller
kommuneplanen.

Afgorelser efter § 35, stk. 1, beror pd et administrativt sken, og begrundelsen skal derfor tillige
indeholde en angivelse af de hovedhensyn, der har varet bestemmende for kommunalbestyrelsens skeon-
sudevelse.

Herudover skal der i alle afgerelser gives klagevejledning, jf. § 35, stk. 7 (se afsnit 4.4.9).

Landzonetilladelsens indhold

En tilladelse skal indeholde oplysninger om:

— at tilladelsen ikke mé udnyttes for klagefristens udleb (bekendtgerelse om udnyttelse af tilladelser,
frist for indgivelse af klage til Planklagen@vnet og ops@ttende virkning af klage for visse afgerelse
truffet efter lov om planlaegning og visse andre love § 1, stk. 1),

— at klage kan indgives af enhver med retlig interesse 1 sagens udfald samt visse landsdaekkende
foreninger og organisationer (§ 59),

— at rettidig klage har ops@ttende virkning, medmindre klagemyndigheden bestemmer andet (bekendtge-
relsens § 5, stk. 1),

— at anseger vil blive underrettet om en eventuel klage (bekendtgerelsens § 5, stk. 2),

— at en tilladelse bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r, efter at den er meddelt (§ 56, stk. 2).
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4.2.2 Fastscettelse af vilkdr - § 55

Det folger af almindelige forvaltningsretlige grundsatninger og forudsatningsvist af planlovens § 55,
at tilladelser efter § 35, stk. 1, kan geres betinget. Dette sker ved fastsattelse af vilkar, der tinglyses pa
ejendommen.

Hvilke vilkar kan stilles?

Planloven angiver ikke, hvilke vilkér der lovligt kan stilles. Men det folger af almindelige forvaltnings-
retlige regler, at et vilkér skal vare begrundet i hensyn, der kan varetages efter den pagaldende lov, og at
vilkérene skal sté 1 et rimeligt forhold til afgerelsen.

Rammerne for, hvilke vilkar der kan stilles, skal saledes ses i lyset af formalet med landzonebestemmel-
serne og 1 evrigt vurderes 1 forhold til beslegtet lovgivning. Da der kun kan stilles vilkar i forbindelse
med en landzonetilladelse, hvis det er sagligt begrundet ud fra de hensyn, der skal varetages med
landzonebestemmelserne, kan der saledes ikke stilles vilkdr, som alene er begrundet af hensyn, der skal
varetages efter anden lovgivning.

Der bor derfor heller ikke 1 landzonetilladelser stilles vilkar om forhold, som mere pracist kan fastsat-
tes efter anden lovgivning. Det galder f.eks. tilladelser vedrerende forhold, som ogsé er behandlet efter
landbrugs-, vej- eller jernbanelovgivningen, herunder konkrete anlegslove, naturbeskyttelses- eller miljo-
lovgivningen. Kommunalbestyrelsen vil dog kunne supplere eller stramme vilkar stillet efter beslaegtet
lovgivning, men det skal i sa tilfeelde veere begrundet i landzonebestemmelsernes andre formal.

Séledes vil eksempelvis hensynet til bevarelsen af landskabelige vardier kunne begrunde vilkar om en
serlig beliggenhed og udformning af en ny bebyggelse, om at udenders oplag ikke ma finde sted eller om
beplantning og hegning omkring skemmende anleg m.v.

Tilsvarende vil en ny bebyggelse eller anvendelse af bestdende bygninger eller arealer, der ma antages
at ville foregribe eller stride mod kommende planlaegning, kunne gores midlertidig. F.eks. sdledes at tilla-
delsen kun er gaeldende et bestemt antal ar, eller sa lenge den pagaeldende person/firma ejer ejendommen
og driver virksomhed derfra.

Vilkar er bindende for andre indehavere af rettigheder over ejendommen, uanset hvornar deres ret er
stiftet, og skal tinglyses pa ejendommen, jf. § 55, 2. pkt.

Vilkar om fiernelse

I forbindelse med en ansegning kan der kun stilles vilkdr om fjernelse af bygninger m.v., nar nedrivnin-
gen har direkte relation til det ansegte. Der kan f.eks. fastsettes vilkdr om, at vindmeller og telemaster
nedtages senest 1 ar efter endt brug.

Vilkar for gvllebeholdere

Planlovens § 36, stk. 2, 4. og 5. pkt., indeholder serlige krav om vilkar for gyllebeholdere, der ikke
placeres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Efter bestemmelsen skal kommunalbestyrelsen i en tilladelse til en fritliggende gyllebeholder stille
vilkdr om, at beholderen fjernes, nér den ikke l&engere er nedvendig for driften. Tilladelsen skal endvidere
indeholde vilkar om, at beholderen afskaermes med beplantning.

Derudover kan kommunalbestyrelsen fastsatte andre vilkar for tilladelsen, som anses for nedvendige i
det konkrete tilfeelde.

Personlig tilladelse

Endelig kan der 1 tilfelde, hvor tilladelsen er sarligt begrundet i ansegerens forhold, vaere grund til at
meddele tilladelsen som en personlig tilladelse for ansegeren.
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Tinglysning

Kommunalbestyrelsen serger for, at vilkar af varig interesse tinglyses pa ejendommen. Omkostningerne
ved tinglysningen péhviler ejeren, jf. planlovens § 55, 2. pkt.

Der er udpantningsret for det udlagte belob.

4.2.3 Offentliggorelse - § 35, stk. 8 og stk. 9
Tilladelser efter planlovens § 35, stk. 1, skal offentliggeres, jf. § 35, stk. 8.
Manglende offentliggerelse kan medfere en suspendering af klagefristen og vil efter omstendighederne

kunne medfere erstatningsansvar for kommunalbestyrelsen. Hvorvidt klagefristen suspenderes, athaenger
af Planklagenavnets konkrete vurdering af sagens omstendigheder.

Offentliggerelse kan undlades, hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort
lokalplan, jf. § 35, stk. 8, 2. pkt.

Offentliggerelsen skal indeholde oplysning om kredsen af klageberettigede efter § 59 og om regler for
indgivelse og behandling af klage, jf. § 35, stk. 9 (se afsnit 4.4.).

4.2.4 Indberetning til Plandataregisteret
Kommunalbestyrelsen skal pr. 1. januar 2018 registrere landzonetilladelse i Plandata.dk.

Kommunens forpligtelse til at indberette landzonetilladelser og 1 den sammenhang registrere naermere
angivne oplysninger folger af regler fastsat 1 medfer af planlovens § 54 b, stk. 4.

Landzonetilladelser skal som udgangspunkt indberettes senest 14 dage efter klagefristens udleb, jf. § 5
b, 1 bekendtgerelse nr. 418 af 28. april 2014 som @ndret ved bekendtgerelsen nr. 1453 af 11. december
2017.

Péklages en afgerelse om landzonetilladelse, skal landzonetilladelsen indberettes, efter at Planklagen-
@vnet har truffet afgorelse, jf. § 5 b, stk. 4, 2. pkt.

Beslutninger og afgerelser kan @ndre pé bl.a. byggemulighederne pd en ejendom, hvorfor det kan have
offentlighedens og vurderingsmyndighedens interesse, at disse samles ét sted, og 1 evrigt er offentlige
tilgeengelige.

Indberetningen af landzonetilladelser til plandataregisteret erstatter ikke offentliggarelse efter planlo-
vens regler og er 1 ovrigt heller ikke af betydning for udfardigelsen eller retsvirkningen af landzonetilla-
delsen, herunder ikke for beregning af klagefristen.

Se bekendtgerelse nr. 776 af 13/06/2018 om det digitale planregister Plandata.dk.

4.2.5 Forceldelse - § 56, stk. 2, stk. 3 og stk. 4

I henhold til planlovens § 56, stk. 2, bortfalder en tilladelse efter § 35, stk. 1, hvis den ikke er udnyttet
inden 5 4r efter, at den er meddelt, eller ikke har varet udnyttet 1 5 pa hinanden folgende ar. 5-ars-fristen
regnes 1 tilfeelde af en eventuel klagebehandling fra datoen for den endelige afgoarelse.

Udnyttelsen af en landzonetilladelse mé séledes, hvis den ikke skal foraldes, pabegyndes inden 5-ars-
fristen udleber. Det er samtidig en forudsetning, at et tilladt byggearbejde fortsattes i seedvanligt tempo,
og at der ikke er et langt ophold i byggeriet.

Kommunalbestyrelsen kan 1 tilladelser efter § 35, stk. 1, fastsette en lengere frist end 5 ar, dog
maksimalt 10 ar, til genopferelse af en bolig, sdfremt der samtidig stilles krav om nedrivning af den
hidtidige bolig, jf. § 56, stk. 3.

Efter § 56, stk. 4, bortfalder en hidtidig ret til at udnytte en ejendom pé en méde, som ville kraeve
tilladelse efter § 35, stk. 1, nér retten ikke har veret udnyttet i 3 pa hinanden folgende ar.
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4.3 Handhzevelse og tilsyn § 51

Tilsyn

Kommunalbestyrelsen skal pase, at planlovens §§ 35-38 overholdes, jf. planlovens § 51, stk. 1. Ligele-
des gelder, at kommunalbestyrelsen skal pase overholdelsen af de regler, der er fastsat for administratio-
nen af landzonebestemmelserne i landsplandirektiver (planlovens § 3).

Handheevelse

Kommunalbestyrelsen skal endvidere pase, at pdbud og forbud efter landzonebestemmelserne efterkom-
mes, og at vilkér fastsat i tilladelser overholdes, jf. planlovens § 51, stk. 2.

Samtidig har kommunalbestyrelsen pligt til at foranledige et ulovligt forhold lovliggjort, medmindre
forholdet er af underordnet betydning, jf. § 51, stk. 3.

Der henvises i gvrigt til Vejledning om handhavelse af Naturbeskyttelsesloven, Planloven og Byggelo-
ven, Erhvervs- og Byggestyrelsen og Skov- og Naturstyrelsen, maj 2007.

4.4 Klageregler §§ 58-59 og § 62

Bestemmelser om klage og segsmél 1 forhold til planloven fremgér af planlovens §§ 58-62, lov om
Planklagenavnet og i1 bekendtgarelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til Plankla-
genzvnet og opsattende virkning af klage for visse afgorelse truffet efter lov om planlegning og visse
andre love.

4.4.1 Klagemyndighed - § 58

Planklagenavnet er klagemyndighed efter planlovens § 58, stk. 1. Navnets afgarelser kan ikke pdklages
til anden administrativ myndighed, jf. lov om Planklagenavnet § 3, stk. 3.

Planklagen@vnets afgeorelser kan indbringes for domstolene, jf. planlovens § 62.

4.4.2 Hvad kan padklages? - § 58

Retlige sporgsmal og skonssporgsmal

En klage over en landzoneafgorelse efter planlovens § 35, stk. 1, kan angd bdde retlige sporgsmaél
og skensspergsmadl (fuld prevelse), jf. § 58, stk. 1, nr. 1. Det vil sige, at Planklagen@vnet bade kan
vurdere, om afgerelsen er lovlig, og om den er hensigtsmaessig og rimelig pd baggrund af den galdende
lovgivning. Neevnet kan 1 den forbindelse ogsa vurdere om procedure- og kompetenceregler er overholdt,
samt om afgerelsen er truffet 1 overensstemmelse med de almindelige forvaltningsretlige regler, forvalt-
ningsloven og offentlighedsloven.

Planklagenavnet kan prove kommunalbestyrelsens vurdering af, om orientering af naboer er af under-
ordnet betydning og derfor kan undlades, jf. § 35, stk. 6. Kommunalbestyrelsens afgerelse om, hvorvidt et
forhold kraever landzonetilladelse, er et retligt spergsmal, som kan péklages til Planklagenavnet, jf. § 58,
stk. 1, nr. 3.

En klage over afgoarelser efter §§ 36-37 kan kun anga retlige sporgsmaél (retlig provelse), jf. § 58, stk.
1, nr. 3. Det er eksempelvis et retligt spergsmal, om betingelserne 1 § 37, stk. 1, 2, 4 og 5, for at tage en
overfladiggjort bygning 1 brug til andet formdl uden landzonetilladelse, er opfyldt.

Tilsynspligt

Efter planlovens § 58 er det alene afgorelser, der kan paklages, og denne bestemmelse mé anses for
udtemmende. Der kan derfor ikke rejses en klage til Planklagenavnet over en kommunalbestyrelses
udevelse af tilsynspligten efter § 51 om udevelse af tilsynspligt.
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Som led 1 det kommunale og regionale tilsyn forer Ankestyrelsen tilsyn med, at kommuner og regioner
overholder den lovgivning, der sarligt gelder for offentlige myndigheder. Det kan f.eks. vaere sporgsmél
om kommunalbestyrelsens udevelse af tilsynspligten efter planloven.

Ankestyrelsen forer imidlertid ikke tilsyn, hvis sarlige klage- eller tilsynsmyndigheder, f.eks. Plankla-
genavnet, kan tage stilling til den padgaeldende sag, jf. § 48, stk. 3, i lov om kommunernes styrelse.

Ankestyrelsens tilsyn er et retligt tilsyn. Det betyder bl.a., at Ankestyrelsen ikke kan tage stilling til,
om kommunalbestyrelsens dispositioner er rimelige eller hensigtsmassige, herunder spergsmél om sags-
behandlingens tilretteleeggelse eller sagsbehandlingstiden, hvis denne ikke er reguleret i lovgivningen.

Ankestyrelsen beslutter selv, om der er tilstreekkelig anledning til at rejse en tilsynssag.

4.4.3 Hvem kan klage? — § 59

Efter planlovens § 59, stk. 1, er de klageberettigede erhvervsministeren og enhver med retlig interesse 1
sagens udfald, herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker.

Klageberettiget er ogsa landsdekkende organisationer og foreninger, der som hovedforméal har beskyt-
telsen af natur og miljo eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen. Det
er dog en forudsatning, at foreningen eller organisationen har vedtegter eller love, som dokumenterer
dens formal, og at foreningen eller organisationen reprasenterer mindst 100 medlemmer, jf. § 59, stk. 2.

Det er Planklagenavnet som klagemyndighed, der afger spergsmal om klageberettigelse.

Kommunalbestyrelsen har derfor pligt til at videresende enhver modtaget klage til Planklagenavnet,
medmindre kommunalbestyrelsen pd baggrund af klagen finder anledning til at genoptage sagen. Kom-
munalbestyrelsen kan ved videreforsendelsen udtale sig om sin vurdering af spergsmaélet (se afsnit 4.4.5).

4.4.4 Klagefrist

Afgorelser efter planloven kan péklages inden 4 uger efter afgerelsen er meddelt til klageren, jf. be-
kendtgerelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til Planklagenavnet og opsattende
virkning af klage for visse afgerelse truffet efter lov om planlaegning og visse andre love § 2, stk. 1.

Er afgorelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtgerelsen. I tilfelde, hvor en af-
gorelse treffes indirekte og sadledes ikke meddeles og bekendtgeres, regnes fristen fra det tidspunkt,
hvor klageren har féet kendskab til afgerelsen. Hvis klagefristen udleber en lordag eller en helligdag,
forlaenges fristen til den folgende hverdag, jf. § 2, stk. 2.

Klagen skal indgives skriftligt til den kommune, der har truffet afgerelsen.

4.4.5 Indbringelse af en klage

Klage skal indgives via digital selvbetjening til kommunalbestyrelsen. En klage anses for rettidigt
indgivet, ndr den er tilgengelig for myndigheden, jf. § 3, stk. 1, 1 BEK nr. 821 af 20/06/2017.

Efter modtagelse af en klage skal kommunalbestyrelsen, hvis den vil fastholde afgerelsen, snarest og
som udgangspunkt ikke senere end 3 uger efter klagefristens udleb, videresende klagen til Planklagenav-
net, jf. bekendtgerelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til Planklagenavnet og
opsattende virkning af klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlegning og visse andre love, jf.
§ 3, stk. 1, 4. pkt. Videresendelsen skal ske ved anvendelse af digital selvbetjening, jf. § 3, stk. 4.

Klagen skal ved videresendelsen vare ledsaget af den paklagede afgerelse, de dokumenter, der er
indgéet 1 sagens bedemmelse, og en udtalelse fra kommunen med bemarkninger til sagen og de anforte
klagepunkter, jf. § 3, stk. 1, 5. pkt.

I sagen, der sendes til Planklagenavnet, skal ejendommens matrikelbetegnelse vere oplyst. Desuden
ber relevant plan- og kortmateriale vedlaegges sammen med en redegerelse for det ansegtes forhold til
kommune- og eventuel lokalplanlaegning.
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Kommunalbestyrelsen skal sende en kopi af sin udtalelse til de involverede i klagesagen, jf. § 3, stk. 2.

Hvis klagen ikke indgives til kommunalbestyrelsen via digital selvbetjening, skal kommunalbestyrelsen
videresende klagen til Planklagenavnet, jf. § 3, stk. 5. Dette skal ske via digital selvbetjening, jf. § 3,
stk. 4, 2. pkt. Kommunalbestyrelsens videresendelse af klagen skal ikke i disse tilfelde vaere ledsaget af
sagens dokumenter og en udtalelse, jf. § 3, stk. 5.

Hvis kommunalbestyrelsen, efter at den har videresendt en klage til Planklagenavnet, inddrages i
forhandlinger med adressaten for afgerelsen og klageren om tilpasninger af det ansegte projekt, der har
betydning for klagen, skal kommunalbestyrelsen straks underrette Planklagenavnet, jf. § 3, stk. 3.

4.4.6 Opscettende virkning

En landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, mé ikke udnyttes for klagefristens udleb, jf. bekendt-
gorelse om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage til Planklagen@vnet og opsattende
virkning af klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlegning og visse andre love, jf. § 1, stk. 1,
nr. 1. Det vil sige tidligst 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt den klageberettigede.

I de tilfelde, hvor afgerelsen bliver offentliggjort, beregnes klagefristen fra den offentlige bekendtgorel-
se, uanset om der tillige er sendt sarskilt meddelelse til en klageberettiget for offentliggarelsestidspunk-
tet.

Rettidig klage over en landzoneafgerelse efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 1, har opsattende virkning,
medmindre Planklagenavnet konkret bestemmer andet, jf. bekendtgerelsens § 5, stk. 1.

Rettidig klage over retlige sporgsmal efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 3, har ikke umiddelbart op-
settende virkning, men Planklagenavnet kan beslutte at tillegge klagen over afgerelsen opsattende
virkning. Hvis et bygge- eller anlaegsarbejde er ivaerksat, kan Planklagenavnet endvidere pabyde dette
standset, jf. bekendtgerelsens § 6.

4.4.7 Sogsmal - § 62, stk. 1

Kommunalbestyrelsens afgerelser kan indbringes for domstolene. Det er ikke nogen betingelse, at
sagen har varet indbragt for Planklagenavnet. Hvis en sag enskes anlagt ved domstolen, skal dette efter
planlovens § 62, stk. 1, ske inden 6 méneder fra afgerelsen er meddelt. Hvis der er udferdiget offentlig
bekendtgerelse, regnes sagsmaélsfristen fra bekendtgerelsen.

4.4.8 Klagevejledning - § 35, stk. 7 og stk. 9

Efter planlovens § 35, stk. 7, skal en afgerelse efter § 35, stk. 1, indeholde oplysning om kredsen
af klageberettigede efter § 59 og regler for indgivelse og behandling af klage. Efter § 35, stk. 9, skal
offentliggarelse af en tilladelse efter stk. 1 indeholde tilsvarende oplysninger.

Kravet om oplysning om klagereglerne er opfyldt, ndr indholdet af bestemmelserne er indskrevet i selve
afgorelsen eller medsendt som bilag til afgerelsen i form af en klagevejledning.

Udover de n®vnte bestemmelser 1 § 35, stk. 7 og 9, indeholder planloven ikke s@rlige bestemmelser om
klagevejledning.
Klagevejledningen skal indeholde oplysning om:
— hvem der kan klage
— eventuel opsattende virkning
— at klagen skal indgives via digital selvbetjening
— angivelse af klageinstans, og hvem klagen skal sendes til
— klagefristens lengde
— at klagen skal vere tilgeengelig inden klagefristens udleb.
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Klagevejledningen skal endvidere oplyse om sggsmaélsfristen 1 planlovens § 62, stk. 1, jf. forvaltningslo-
vens § 26.

Erhvervsstyrelsen, den 5. juni 2018
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25)
26)
27)
28)

29)
31)

31)

32)

33)

34)

35)
36)
37)
38)
39)

40)
41)
42)
43)
44)

45)

Lovforslag L 121 fremsat 25/01/2017, lovbekendtgerelse nr. 287 af 16/04/2018.

Inddelingen af landet i by- og landzoner i by- og landzoneloven fra 1970 blev viderefort i planloven, der tradte i kraft 1. januar 1992. Planloven samlede
by- og landzoneloven, kommuneplanloven og lands- og regionplanloven. Zoneinddelingen er viderefort i de senere @ndringer til planloven.

Lov om frikommuner er ophavet med lov om frikommunenetverk (lovbek. nr. 831 af 25/06/2018).

Opfyldning pa seterritoriet kreever Kystdirektoratets tilladelse efter kystbeskyttelsesloven (lbk. nr. 78 af 19/01/2017 af lov om kystbeskyttelse).

Jf. kapitel 8 i planloven.

Fleksboligordningen er neermere beskrevet i bemarkningerne til L 149 af 20. februar 2013 (Benyttelse af fritidsboliger til helarsformal) og L 51 af 11.
november 2015 (udvidelse af fleksboligordningen).

Bebyggelse der er erhvervsmassigt nedvendig for en ejendoms drift som landbrugsejendom, landbrugsbedrift, bortset fra husdyranlaeg, skovbrugsejen-
dom eller udevelse af fiskerierhvervet er undtaget for landzonetilladelse, jf. § 36, stk. 1, nr. 3, men kraever landzonetilladelse til beliggenhed og
udformning, hvis den opfores uden tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer, jf. § 36, stk. 2.

Jf. landbrugslovens § 6, stk. 2 og 3 (LBK nr. 27 af 04/01/2017).

Vejledning om byvekst., Erhvervsstyrelsen oktober 2017.

Se endvidere § 6 i cirkulere om varetagelsen af de jordbrugsmassige interesser under kommune- og lokalplanlegningen (cirkulere nr. 9174 af
19/04/2010).

Vejledning om lokalplanlaegning, Miljeministeriet, september 2009.

Se vejledning om udviklingsomrader, Erhvervsstyrelsen, juni 2017.

LBK nr. 27 af 04/01/2017 af lov om landbrugsejendomme.

Jf. kapitel 2 i skovloven.

Jf. lovbemeaerkningerne til andring af husdyrbrugloven (L 114 fremsat 12/01/2017). Se ogsa Miljestyrelsens husdyrvejledning (se http://husdyrvejled-
ning.mst.dk/).

Planlovens landzoneregler finder anvendelse i det omfang, der er tale om dispositioner, der ikke er omfattet af husdyrbruglovens tiladelses-/godkendelses-
ordning. Det betyder, at etablering, udvidelse og @ndring af husdyranleeg og gednings- og ensilageopbevaringsanleg, som ikke skal godkendes eller
tillades efter husdyrbruglovens §§ 16 a og 16 b, vil veere omfattet af landzonereglerne i planloven. Det gelder f.eks. gyllebeholdere pa planteavlsbrug
eller stalde pa ejendomme, hvor produktionsarealet ikke overstiger graensen for krav om tilladelse efter husdyrbruglovens § 16 b. Sadanne anleeg omfattes
og af husdyrbruglovens og husdyrbekendtgerelsens krav om placering af anleeg m.v.

Jf. § 2, stk. 1, 1 lov om landbrugsejendomme (Ibk. nr. 27 af 04/01/2017).

Jf. § 8 a,stk. 1, nr. 7, 0g § 15 a, stk. 1, nr. 6, i naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 934 af 27/06/2017).

Det bemerkes, at undtagelserne i naturbeskyttelseslovens bestemmelser om bygge- og beskyttelseslinjer, der er nadvendige for driften af en landbrugs-
ejendom, kun gaelder for den pagaeldende landbrugsejendom (og dermed ikke i forhold til en landbrugsbedrift).

Jf. § 18 i naturbeskyttelsesloven.

Jf. § 19 i naturbeskyttelsesloven.

Jf. § 16 i naturbeskyttelsesloven.

Fleksboligordningen er neermere beskrevet i bemarkningerne til L 149 af 20. februar 2013 (Benyttelse af fritidsboliger til helarsformal) og L 51 af 11.
november 2015 (udvidelse af fleksboligordningen).

Der er tale om serskilte bestemmelser, fordi undtagelsen i nr. 15 ikke galder inden for naturbeskyttelseslovens klitfrednings- og strandbeskyttelseslinje,
jf. § 36, stk. 4, mens undtagelsen i nr. 20 heller ikke gaelder inden for kystnaerhedszonen uden for udviklingsomrader, jf. stk. 5.

Jf. naturbeskyttelseslovens §§ 8 og 15 (Ibk. nr. 934 af 27/06/2017 med senere @ndringer).

Bekendtgerelse nr. 844 af 30. juni 2010 om tilladelse til udlejning af arealer til campering og om indretning og benyttelse af campingpladser.

Vejledning om detailhandelsplanleegning, Erhvervsstyrelsen, september 2017.

Iflg. Energinet er den geografiske visning af planlaegningsbelterne i landsplandirektiv for olie- og gasrer ikke ajourfert. Den er ikke alle steder i
overensstemmelse med den endelige placering af anleeggene. Der henvises derfor til registreringen af tekniske anleeg iPlandata.dk.

Jf. cirkulaere nr. 9174 af 19/04/2010 om varetagelsen af de jordbrugsmassige interesser under kommune- og lokalplanleegningen m.v. § 1.

Se bek. nr. 1697 af 21. december 2016 om krav til kommuneplanleegning inden for omrader med serlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse, med tilherende vejledning nr. 9320 af 31. marts 2017.

Se bek. nr. 1697 af 21. december 2016 om krav til kommuneplanleegning inden for omrader med serlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til
almene vandforsyninger uden for disse, med tilherende vejledning nr. 9320 af 31. marts 2017.

Jf. cirkuleere om regionplanleegning og landzoneadministration for lavbundsarealer, der er potentielt egnede som vad- omrader (CIRK nr. 132 af
15/07/1998).

Se endvidere vejledning om regionplanleegning og landzoneadministration for lavbundsarealer, der er potentielt egnede som vadomrader (VEJ nr. 133 af
15/07/1998).

Jf. EU-forordning 139/2014 om fastsettelse af krav og administrative procedurer for flyvepladser iht. forordning om civil luftfart — " ADR-forordningen”,
skal en flyvepladsoperater vurdere anleg i lufthavnens narzone (13 km), der potentielt kan udgere en risiko for flyvesikkerhed ift. at tiltrekke fugle
og/eller vildt. Ligeledes skal medlemsstaterne sikre, at der sker forneden hering mht. bl.a. fysisk planlegning i den forbindelse, og at risikoen for
sammensted vurderes. Det er Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen, der er kompetent myndighed ift. forordningen.

Der skal seges om dispensation fra skovlovens § 11, stk. 1, jf. § 38, eller ophavelse af fredskovspligten efter skovlovens § 6 (LBK nr. 122 af 26/01/2017).
Jf. museumslovens § 23 a (LBK nr. 358 af 08/04/2014).

Jf. § 56, stk. 4, i planloven.

Jf. lovbemarkningerne til husdyrbrugloven (L 114 fremsat 12/01/2017). Se ogsa Miljestyrelsens husdyrvejledning (http://husdyrvejledning.mst.dk/).

Jf. § 17, stk. 1, i cirkulere om varetagelse af de jordbrugsmessige interesser under kommune- og lokalplanlegningen (Cirkulere nr. 9174 af
19704/20109).

Jf. § 2, stk. 1, 1 lov om landbrugsejendomme (Ibk. nr. 27 af 04/01/2017).

Fodnote 34: Jf. husdyrgedningsbekendtgerelsen.

Bekendtgerelse nr. 1736 af 21/12/2015.

Bekendtgerelse nr. 1736 af 21/12/2015.

Udlejning af fast ejendom til ferieboligformal er reguleret i sommerhusloven (LBK nr. 949 af 03/07/2013). Erhvervsmeessig ferieboligudlejning kraever
tilladelse efter sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1. Reglerne administreres af Erhvervsstyrelsen og praksis er generelt restriktiv. Grundet strukturfor-
andringerne i det dbne land vil praksis i henhold til sommerhusloven dog blive lempet i overensstemmelse med de politisk aftalte lempelser af
landzoneadministrationen i forhold til etablering af ferieboliger i overflediggjorte bygninger. Efter fast praksis meddeles ikke udlejningstilladelse efter
sommerhusloven til nyopferte ferieboliger, medmindre disse drives som enten hotel eller campingplads.

Ved et shelter forstés et ly for vejret til ophold og overnatning i jordniveau, som ikke ma veere hyttelignende, dvs. det skal vaere abent (typisk med en dben
facade, der ikke kan lukkes med lager o.1.), lavt (typisk ikke stdhejde) og primitivt (ingen faciliteter).
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46) Naturbeskyttelsesloven (LBK nr. 934 af 27/06/2017 med senere @ndringer) kapitel 4 indeholder generelle regler om offentlighedens adgang til strande (§
22), skove (§ 23), udyrkede arealer (§ 24), klitfredede arealer (§ 25) og veje og stier i det dbne land (§ 26). Der er primert adgang
47)  Jf. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens Vejledning om byggesagsbehandling efter BR18.
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Oversigtsskema over undtagelser fra landzonekravet

Bilag 1

Undtagelse efter § 36

Paragraf

Undta-
gelse
geelder
ikke in-
den for
Klitfred-
nings-
0g
strand-
beskyt-
telseslin-

Je

Undta-
gelse geel-
der ikke i
Kystnzer-
heds-zo-

ne uden

for ud-
viklings-
omrader

Stej und-
tagelse
geelder ik-
ke

Anmel-
depligt

Andet

Udstykning efter § 10, stk. 1 og
3, 1 lov om landbrugsejendomme
til samdrift med en bestaende
landbrugsejendom.

§ 36, stk.
1,nr. 1

Udstykning af en skovejendom
efter § 6, stk. 1, nr. 6 og 7, 1 lov
om landbrugsejendomme

§ 36, stk.
1,nr. 2

Byggeri, der er erhvervsmas-
sigt nedvendigt for driften af

den pagaeldende landbrugsejen-
dom, landbrugsbedrift, bortset
fra husdyranlaeg, eller skovbrugs-
ejendom eller for udevelse af fi-
skerierhvervet, jf. dog stk. 2.

§ 36, stk.
1,nr. 3

§ 38,
stk. 2, (2
ugers
frist)

§ 36, stk.
2 (belig-
genhed,

herunder
50 m re-

gel)

Mindre byggeri, der er erhvervs-
massigt nedvendigt for driften af
eksisterende dambrug pé en land-
brugsejendom.

§ 36, stk.
1,nr. 4

§ 38,
stk. 2,
(45-da-
ges frist)

Ibrugtagen af bebyggelse eller
arealer til landbrug eller skovbrug
eller til brug for udevelse af fi-
skerierhvervet.

§ 36, stk.
1,nr. 5

Udstykning, byggeri eller @ndret
anvendelse 1 det omfang, dette er
pabudt i en afgorelse efter §§ 19
d— 19 feller bestemt 1 en fred-
ning efter lov om naturbeskyttel-
se eller udtrykkeligt er tilladt i en
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lokalplan, der er tilvejebragt efter
reglerne i denne lov.

lov om jordfordeling og offent-
ligt keb og salg af fast ejendom
til jordbrugsmeessige formal m.m.
(jordfordelingsloven) til et regio-
nalt jordkebsnavns formal.

Indvinding af ristoffer i jorden. | § 36, stk.
1, nr. 7

Opferelse af garager, carporte, § 36, stk. § 36, stk.

udhuse, drivhuse og lignende I,nr. 8 6

bygninger pa hejst 50 m?, nar

disse opferes i tilknytning til en-

familiehuse eller sommerhuse og

byggeriet ikke medferer oprettel-

se af en ny bolig.

Byggeri, der i bygningsreglement | § 36, stk. § 36, stk.

er fritaget for krav om byggetilla- | 1, nr. 9 7

delse, og som etableres til brug

for offentlige trafik-, forsynings-

eller varslingsanleg eller radio-

og tv-modtagelse.

Til- og ombygning af helérshus, |§ 36, stk. § 36, stk.

hvorved husets samlede brutto- I,nr. 10 7, (geelder

etageareal ikke overstiger 500 som ud-

m?, jf. dog stk. 7 gang-
spunkt ik-
ke fleks-
boliger)

Helarsboligs overgang til anven- |§ 36, stk.

delse som fritidsbolig. I,nr. 11

Genoptagelse af helarsbeboelse | § 36, stk.

af boliger, som midlertidigt har |1, nr. 12

varet anvendt til fritidsformal 1

henhold til et af kommunalbesty-

relsen meddelt samtykke i medfer

af lov om midlertidig regulering

af boligforholdene.

Udstykning, der foretages pé § 36, stk.

grundlag af en erhvervelse efter |1, nr. 13
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Opferelse eller indretning 1 ek-
sisterende bebyggelse af en bo-
lig pa en landbrugsejendom, hvis
areal overstiger 30 ha, nar den
nye bolig skal benyttes 1 forbin-
delse med et generationsskifte el-
ler til en medhjlper.

§ 36, stk.

I,nr. 14

nej

§ 36, stk.

§ 36, stk.
2 (belig-
genhed)

Tilbygning med indtil 500 m? pd
en ejendom, jf. stk. 4 og § 37,
stk. 1, til udvidelse af en mindre
erhvervsvirksomhed i det dbne
land, som lovligt er etableret i en
tidligere landbrugsbygning.

§ 36, stk.

1,nr. 15

nej

§ 36, stk.

§ 36, stk.
2 (belig-
genhed)

Helarsboligs overgang til anven-
delse som fritidsbolig.

§ 36, stk.

I,nr. 11

Genoptagelse af helarsbeboelse
af boliger, som midlertidigt har
varet anvendt til fritidsformal i
henhold til et af kommunalbesty-
relsen meddelt samtykke i medfer
af lov om midlertidig regulering
af boligforholdene.

§ 36, stk.

1,nr. 12

Udstykning, der foretages pa
grundlag af en erhvervelse efter
lov om jordfordeling og offent-
ligt kab og salg af fast ejendom
til jordbrugsmeessige formal m.m.
(jordfordelingsloven) til et regio-
nalt jordkebsnavns formal.

§ 36, stk.

1,nr. 13

Opforelse eller indretning i ek-
sisterende bebyggelse af en bo-
lig pd en landbrugsejendom, hvis
areal overstiger 30 ha, nar den
nye bolig skal benyttes i forbin-
delse med et generationsskifte el-
ler til en medhjelper.

§ 36, stk.

1, nr. 14

nej

§ 36, stk.

§ 36, stk.
2 (belig-
genhed)

Tilbygning med indtil 500 m? pa
en ejendom, jf. stk. 4 og § 37,
stk. 1, til udvidelse af en mindre
erhvervsvirksomhed i det abne
land, som lovligt er etableret i en
tidligere landbrugsbygning.

§ 36, stk.

1, nr. 15

nej

§ 36, stk.

§ 36, stk.
2 (belig-
genhed)
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Tilbygning til en mindre butik 1
landzone, der er etableret i en
overflediggjort bygning, nar bu-
tikkens samlede bruttoetageareal
efter udvidelsen ikke overstiger
250 m?, jf. stk. 4 og 5.

§ 36, stk.
I,nr. 16

nej

§ 36, stk.

nej

§ 36, stk.

Panelantenner til mobilkommuni-
kation med tilherende radiomo-
duler og transmissionslinks i neu-
trale farver, som opsattes pa ek-
sisterende master, der anvendes
til offentlig mobilkommunikati-
on, siloer eller hoje skorstene, nar
bebyggelsens hgjde ikke dermed
foreges.

§ 36, stk.
1,nr. 17

En pensionists personlige ret til at
benytte en fritidsbolig, herunder
en lokalplanlagt fritidsbolig, til
helarsbeboelse, nir pensionisten
har ejet ejendommen i 1 ar, jf.
dog stk. 8-11.

§ 36, stk.
I,nr. 18

nej

§ 36, stk.
12

§ 36, stk.
8-11

Teknikskabe i neutrale farver
med en grundplan pd maksimalt 2
m? og en hojde pd maksimalt 2,5
m til brug for de antenner, der er
nevntinr. 17, og som opsa&ttes
pa eller umiddelbart ved masten,
siloen eller skorstenen.

§ 36, stk.
1, nr. 19

Tilbygning med indtil 500 m? pd
en ejendom til udvidelse af en
erhvervsvirksomhed i landzone,
som lovligt er etableret i en over-
fladiggjort bygning, jf. dog stk. 5
og § 37, stk. 2.

§ 36, stk.
1, nr. 20

nej

§ 36, stk.

nej

§ 36, stk.

Undtagelse efter § 37

Bygninger, der ikke laengere er
nedvendige for driften af en land-
brugsejendom, kan uden tilladel-
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se efter § 35, stk. 1, tages i § 37, stk.
brug til handvarks- og industri- 5
virksomhed, mindre butikker, li-
berale erhverv, forenings- og fri- (Der kan
tidsforméal og en bolig, jf. dog ikke ef-
stk. 4, samt lager- og kontorfor- ter stk. 1
mal m.v. p betingelse af indrettes
mindre
at virksomheden eller boligen butikker
etableres 1 bestdende bygninger, og en bo-
der ikke om- eller tilbygges 1 vae- lig 1 tid-
sentligt omfang, ligere
land-
at bygningerne ikke er opfert in- brugs-
den for de seneste 5 ar, og bygnin-
o ger, der
at byggeriet ikke er opfort uden er belig-
landzonetilladelse 1 henhold til § gende in-
36, stlF. 1, nr. 3, som erhvervs- den for
m?ess1gt nedvendigt for en be- Klitfred-
drift. nings- og
strandbe-
skyttel-
seslin-
jen)
Andre overfladiggjorte bygninger | § 37, stk. 2 |nej nej § 37, stk. 6 |§ 38, Mht. eta-
end de 1 stk. 1 nevnte kan uden stk. 1 blering af
tilladelse efter § 35, stk. 1, tages § 37, stk. [§ 37, stk. butikker
1 brug til hdndverks- og industri- 2,nr.3 |2,n0r.3 og en bo-
virksomhed, mindre butikker, li- lig folger
berale erhverv, forenings- og fri- § 37, stk. det af §
tidsformél og en bolig, jf. dog 5 37, stk. 5,
stk. 4, samt lager- og kontorfor- at de ikke
mal m.v., hvis kan ind-
rettes ef-
at virksomheden eller boligen ter § 37,
etableres 1 bestdende bygninger, stk. 1 og 2
der ikke om- eller tilbygges 1 vae- inden for
sentligt omfang, klitfred-

. . : nings- og
at bygningerne ikke er opfert in- strandbe-
den for de seneste 5 ar, og skyttel-
at bygningen ikke er beliggende seslinjen.
inden for klitfrednings- og strand- Det folger
beskyttelseslinjen eller 1 kystneer- af § 37,

stk. 2, nr.
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hedszonen uden for udviklings-
omrader.

3, at det
heller ik-
ke geelder
1 kystnaer-
hedszo-
nen uden
for udvik-
lingsom-
rader.
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Bilag 2

Revisionshistorik

Her vil @&ndringer i vejledningens forskellige versioner fremga.

Versionsnummer Dato Beskrivelse af zndringer
1.0.0 17/72018
1.0.1 22/10 2018 | Rettelse af skrivefejl i skema s. 79 over snitflade mellem hus-
dyrbrugloven og planloven.
1.0.2 november Opdatering som felge af lov nr. 1714 af 27/12/2018 og lov nr.
2019 1715 af 27/12/2018.

Visionsnummereringen folger folgende regler:
1) Mindre rettelser af fejl og mangler, herunder stavefejl og mindre tilfojelser af forklarende tekst. Udgi-

velseskode 0.0.1.

2) Sterre uddybende og praciserende tilfojelser og rettelser. Udgivelseskode 0.1.0
3) Zndringer og/eller tilfojelser i indhold i teksten. Udgivelseskode 1.0.0
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