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Genplacering af ejendomsavance i vingérd 1 Portugal

Sperger enskede at genplacere ejendomsavancen fra et patenkt salg af spergers danske landbrugse-
jendomme i tre vingarde i Portugal. Sperger enskede at udleje ejendommene til et portugisisk produkti-
onsselskab, som var 100 pct. ejet af sparger. Sperger enskede endvidere at genplacere ejendomsavancen
i vingdrdenes lagertanke. Sperger enskede bekraeftet, at den pataenkte disposition opfyldte betingelserne
for genanbringelse efter ejendomsavancebeskatningsloven, og at lagertankene udgjorde en del af den faste
ejendom. Skatterddet kunne bekrafte, at sperger opfyldte betingelserne for genanbringelse af ejendomsa-
vancen, og at sperger kunne udleje ejendommen til et produktionsselskab, som ejes og kontrolleres af
sperger. Skatterddet kunne ikke bekrefte, at lagertankene udgjorde en del af den faste ejendom.

Skatteradsmade 30. april 2019 - SKM2019. 253. SR
Offentliggjort i redigeret form.

Spergsmal

1. Vil Sperger kunne genanbringe ejendomsavancen fra salget af hans danske landbrugsejendomme 1
en vingard 1 Portugal, selvom den kebte ejendom udlejes til et af Sperger 100 pct. ejet portugisisk
kapitalselskab?

2. Vil Sperger kunne anses for hjemmehegrende 1 Danmark?

3. Vil lagertankene i1 forbindelsen med vinproduktionen kunne anses som bygninger eller installationer
efter afskrivningsloven, og derfor som fast ejendom efter ejendomsavancebeskatningsloven?

Svar

1. Ja
2. Ja
3. Negj

Beskrivelse af de faktiske forhold
Sperger ejer i dag 4 landbrugsejendomme.
De 4 landbrugsejendomme var ved vurderingen 1. oktober 2017 1 alt vurderet til x mio. kr.

Sperger agter, at selge disse landbrugsejendomme (enkeltvis eller samlet) i labet af 2018 og 2019. Den
forventede ejendomsavance vil formentlig blive imellem x og x mio. kr.

Denne ejendomsavance agtes i storst muligt omfang genanbragt i 3 vingarde (landbrugsejendomme) i
Portugal.

Sperger bor med sin @gtefeelle i et parcelhus beliggende i x-by. Agtefellerne vil opretholde denne bopzl
ligesom @gtefzllen driver sin egen selvstendige virksomhed i y-by.

Ejendommen i Portugal agtes kebt 1 2019. Man er pt. i gang med forhandlingerne omkring et evt. kab.

Sperger driver selv personligt den nuvaerende virksomhed ligesom den kebte virksomhed ogsa vil blive
drevet som en personligt ejet virksomhed.

Investeringen 1 Portugal forventes at bestd i1 kebet af nedennavnte 3 vingédrde, hvoraf den ene dog
(vingérd 3 jf. nedenfor) alene vil vere et jordareal, der ved kebet udstykkes fra en bestdende vingard.
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Udover kebet af de 3 ejendomme kabes et produktions- og afsaetningsselskab, som har rettighederne til
salget af vinen. I dag omfatter dette selskab ogsa driftsmidler og selve produktionen af vinen.

Nervarende anmodning om bindende svar vedrerer alene ejendommene.

Nedenfor anferes de forventede kebspriser - omregnet tilIDKK ved kurs 7,46. Der er anvendt afrundede
tal bl.a. henset til, at forhandlingerne ikke er pé plads endnu. Aftale om keb vil 1 evrigt bl.a. vaere
betinget, at ejendommene 1 Danmark kan salges til en rimelig pris.

Forventet fordeling af kebsprisen |[Fast ejendom, hvori der genan-
bringes ejendomsavance
Vingard 1
Landbrugsjord med planter og  [x X
vandingsanlaeg
Produktionsbygninger inkl. lager- [x X
tanke jf. nedenfor
Kontorer og opholdsrum til per- [x X
sonalet
Bolig (alene én enhed ) X
Vingard 2
Landbrugsjord med planter og  [x X
vandingsanlaeg
Bolig X
Vingard 3
Landbrugsjord med planter og  [x X
vandingsanlaeg
[ alt X X

De 3 ejendomme er beliggende ved siden af hinanden.

Jorden med planter og dele af vandingsanleg er anset for fast ejendom. For vandingsanlaeggets
vedkommende bemarkes sdledes, at der vil ske en fordeling af kebesummen efter sedvanlig praksis
pa henholdsvis den andel, der kan anses for en del af den faste ejendom, og den andel, der kan anses for
driftsmidler. Genanbringelsen vil alene vere relevant for sa vidt angar den del, der anses for fast ejendom.

I veerdien af driftsbygningerne er pt. ogsd medregnet lagertanke samt diverse fastmonterede rerforbindel-
ser til transport af vin mellem lagertanke og f.eks. aftapningssteder m.m.

Den ovrige del af produktionsudstyret mé anses for lesere. I dag er lgseret som nevnt ejet af et
produktions- og salgsselskab. Sperger kaber som navnt ogsa dette selskab.

Dette selskab er den juridiske enhed, som i dag har rettighederne til salgsnavnet m.m.
Oplysningerne kommer fra skatteregnskabet for 2017 samt fra www.ois.dk—

Yderligere indhentet oplysninger den 10. januar 2019

Skattestyrelsen har den 10. januar 2019 anmodet om yderligere oplysninger vedrerende Spergers land-
brugsejendomme og landbrugsvirksomhed i Danmark. Sperger har fremsendt folgende svar pd denne
anmodning:

Den nuvarende virksomhed bestér af:
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Ejendomsnr. Areal Ejendomsvurdering pr. 1.
oktober 2017
Ejendom 1 X X X
Ejendom 2 X X X
Ejendom 3 X X X
Ejendom 4 X X X
[ alt X X X

Ejendom 1 er anskaffet i 1981. I 1996 var ejendommen pa x ha. Siden er der ved et par handler tilkebt
yderligere ca. x ha primart omkring &r 2000.

Ejendom 2 er kebt omkring ar 2002 med x ha. Omkring 2007 tilkebt ca. x ha.
Ejendom 3 er kebt i 2006. Ejendom 4 er kebt i 2017.
Udover de erhvervede ejendomme forpagtes nogle ejendomme pa i alt ca. x ha.

Ejendommene dyrkes med planteavl. Man dyrker en raekke specialafgrader samt de mere alm. afgro-
der. Der er ikke husdyr pé ejendommen.

[ 2017 var der en omsatning vedr. planteavlen inkl. hektarstotte pd ca. x mio. kr. og et resultat for renter
og afskrivninger pa x mio. kr. Efter afskrivninger og renter var resultatet (skattemaessigt) pa x kr.

Virksomheden, der blev pabegyndt i 1981, er bygget op omkring Ejendom 1. Der er lobende foretaget
tilkeb af jord samt forpagtet nogle ejendomme sé& virksomheden i dag er en planteavlsvirksomhed pa
ovennavnte ca. X ha ejet jord med en samlet ejendomsverdi pd x kr. Dertil kommer ca. x ha forpagtet
jord.

Spergers opfattelse og begrundelse

Spergsmél 1 — vedrerende genanbringelse ved udlejning til eget selskab:

Normalt er det en betingelse for genanbringelsen af avancen fra en personligt ejet ejendom, at man ogsa
personligt driver den kebte virksomhed. Der er dog ogsé den mulighed, at man kan udleje de personligt
ejede ejendomme til et selskab, der driver virksomheden. Dette forudsetter, at ejer af ejendommene
samtidigt direkte eller indirekte har bestemmende indflydelse over det pagaeldende selskab jf. § 6 A, stk. 5
1 lov om ejendomsavancebeskatning.

Det er endvidere en forudsatning for genanbringelsen, at virksomheden er erhvervsmaessigt drevet. Dette
ma ogsa anses for opfyldt bl.a. henset til en forventet stor produktion pa ca. x flasker pa baggrund af ca. x
druer.

Sperger opretholder boligen 1 Danmark og mé derfor alene af denne grund anses for fuld skattepligtig til
Danmark.

Det kan endvidere laegges til grund, at man opfylder de tidsmaessige rammer for genanbringelsen jf. § 6
A, stk. 2, nr. 1 samt rettidigt indsender selvangivelsen for “genanbringelsesaret” jf. § 6 A, stk. 2, nr. 2 i
lov om ejendomsavancebeskatning.

Da Portugal er med i EU samt udveksler oplysninger med Danmark vil man ogsa opfylde betingelsen i
ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 4 for en genanbringelse i en ejendom i Portugal.
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Som navnt ovenfor forventes det at man aftaler, at man overtager det selskab, som i1 dag forestér
produktionen og salget.

Vil betingelserne for genanbringelsen derfor ogsa vere opfyldt, selvom man direkte overtager dette
produktions- og salgsselskab, dvs. at man ikke s@lger produktionsudstyret m.m. ud af selskabet inden
overtagelsen, og at dette selskab fremover ogsa forestér selve produktionen pa vinmarkerne samt presnin-
gen af druerne og salget af vinen?

Det bemarkes, at der er tale om et portugisisk indregistreret selskab, som ma anses for hjemmeheorende 1
Portugal

I sporgsmél 1 anmodes derfor om svar pd, om man kan genanbringe ejendomsavance i de pageldende
vingarde, selvom man udlejer disse til et produktions- og salgsselskab, dvs. det selskab som ogsa
overtages sammen med kebet af ejendommene.

Samlet mener man derfor, at betingelserne for opfyldelse af spergsmél vil vere opfyldt. Derfor mener
man, at der skal svares ja til spergsmal 1.

Spergsmél 2 - hjemmehgrende 1 Danmark

Der vil dog indtreede en fraflytningsbeskatning jf. kildeskattelovens § 10 og med mulighed for en 7-
arig henstand (afdragsperiode) jf. kildeskattelovens § 73 b og 73 c., hvis Sperger efterfolgende anses for
hjemmeherende 1 Portugal.

Det kan 1 denne forbindelse laegges til grund, at egtefellerne opretholder den felles bolig pi x-by samt at
egtefellen fortsat driver sin virksomhed i Danmark og at &gtefellen som folge deraf i langt den storste
del af aret — bortset fra ferieophold - vil opholde sig i Danmark. En datter er bosat og arbejder i Danmark.

Det kan endvidere lagges til grund, at Sperger - selvom han driver virksomheden 1 Portugal - vil
opholde sig i Danmark i den overvejede del af aret dvs. et ophold med flere dage 1 Danmark end 1
Portugal. Sperger vil ej heller opholde sig 1 andre lande end evt. pd alm. ferierejser.

Medens Sperger er i Danmark, ledes virksomheden 1 Portugal via en ansat leder. Sperger vil dog lebende
vare 1 kontakt med vedkommende, ligesom Sperger vil lede salgsarbejdet i salgsfirmaet. Dette arbejde vil
1 det veesentlige blive udfert, medens han bor i Danmark, idet vinen iszr vil blive segt afsat i Danmark.

I de generelle kriterier jf. juridisk vejledning C. F. 8.2.2.4.1.2. for, hvor Sperger kan anses for hjemmeheo-
rende indgér 4 forhold i en prioriteret orden:

— Regel nr. 1: Fast bolig til radighed og centrum for livsinteresser

— Regel nr. 2: Sedvanligt ophold

— Regel nr. 3: Statsborgerskab

— Regel nr. 4: Gensidig aftale mellem de kompetente myndigheder

Efter regel nr. 1 indgér en vurdering af, hvor Sperger kan anses for at have fast bolig til rddighed. Sperger
vil opretholde boligen i Danmark, men vil ogsé have en bolig/lejlighed til rddighed i Portugal pa en af de
kabte ejendomme. Boligkvaliteten vil dog vere langt den bedste i Danmark.

Det anfores derefter 1 regel 1, at hvis der er dobbelt domicil, skal man anses for hjemmeherende 1
det land, hvor man har centrum for sine livsinteresser, dvs. hvor der er de starkeste personlige og
okonomiske forbindelser.

I denne forbindelse vil de sterkeste personlige interesser vare i Danmark, idet bl.a. @gtefaellen bor i Dan-
mark og @gtefellen arbejder i Danmark. Ogsa det personlige netvaerk bor i Danmark. Dette personlige
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netverk bestdr bl.a. af Spergers mor, der bor pé plejehjem, 2 seskende, hvortil haves nart forhold samt en
datter, der bor 1 Danmark samt erfagrupper, venner m.m.

Derimod vil de gkonomiske interesser i betydelig udstraekning vere i Portugal, idet den veasentligste del
af den personlige virksomhed, som Sperger driver, vil vere beliggende i Portugal og en vasentlig del af
arbejde vil vaere at lede denne virksomhed dels pd stedet og dels via en ansat leder i Portugal. Ogsd den
vasentligste del af hans formue vil vaere investeret i denne virksomhed.

Der forventes dog ogsé en vasentlig arbejdsindsats for at fi solgt vinen bl.a. 1 Danmark. Denne arbejds-
indsats vil 1 det veesentlige blive udfert i Danmark via det keobte salgsselskab. Denne arbejdsindsats kan
blive afgarende for ekonomien i den samlede virksomhed.

Det er derfor opfattelsen, at regel 1 er opfyldt. Men selvom man matte na frem til at Danmark og Portugal
skulle sté lige i relation til regel 1, vil regel 2 ved at man opholder sig mere, men maske kun lidt mere i
Danmark end i Portugal, ogsa bevirke at regel 2 mé anses for opfyldt. Selvom regel 2 ogsé skal anses for
at sta lige mellem Danmark og Portugal, sa vil regel 3 dog bevirke, at man skal anses for hjemmeheorende
1 Danmark jf. at Sperger er dansk statsborger.

Det er derfor opfattelsen, at der skal svares ja til, at Sperger under de beskrevne foruds@tninger skal anses
for hjemmehorende 1 Danmark.

Dette betyder derfor, at selvom Portugal evt. skulle afgere, at hans fulde skattepligt er i Portugal, dvs.
at der er dobbelt domicil, s& md man dog fortolke “hjemmeherende” sédledes, at Sperger skal anses
for hjemmehorende i Danmark, dvs. at der ikke indtreder en fraflytningsbeskatning af den genanbragte
ejendomsavance. Det bemarkes, at denne skat forventes at blive pé ca. x mio. kr.

Sperger vil neppe vere 1 stand til at betale dette belob samtidigt med, at der foretages den planlagte
investering 1 Portugal.

Det er derfor afgerende for det samlede projekt (investering), at ejendomsavancen kan genanbringes i
ejendommene i Portugal, samt at han ikke efterfelgende bliver omfattet af en fraflytningsbeskatning.

Spergsmal 3 - afskrivningerne pé staltankene m.m.

Ifolge den juridiske vejledning (2017-1) afsnit H. A. 1.4.2. anses station@re tanke, der tjener et opbeva-
ringsformadl, som en del af den faste ejendom medens procestanke anses for losere. Det er derudover
anfort i vejledningen at beholdere, hvori der foregar en produktionsproces f.eks. gering anses for lgsore.

Vedr. kornsiloer nevnes, at de siloer, der er bestemt til at blive pa stedet skal anses for bygningsbestand-
dele.

De konkrete tanke er for sa vidt stationzre, men bruges dels som garingstanke og dels som lagertan-
ke. Det ma derfor anses for usikkert om de navnte tanke skal anses for losere eller en del af den faste
ejendom.

Da det vasentligste formal (i det mindste tidsmassigt) ma anses for en oplagring er det dog skatteyderes
opfattelse at tankene skal anses for en del af den faste ejendom.

Skattestyrelsens indstilling og begrundelse

Spergsmal 1
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Det onskes bekreftet, at Sperger kan genanbringe ejendomsavancen fra salget af hans landbrugsejendom-
me 1 en vingard 1 Portugal, selvom den kebte ejendom udlejes til et af Sparger 100 pct. ejet portugisisk
kapitalselskab.

Begrundelse

Sperger ejer fire landbrugsejendomme 1 Danmark. Landbrugsejendommene er den 1. oktober 2017
vurderet til 1 alt x mio. kr.

Sperger pétenker at selge disse fire landbrugsejendomme 1 2019 med en forventet ejendomsavance pa
x mio. kr. Sperger patenker herefter at genanbringe ejendomsavancen i tre vingdrde i Portugal. Ejendom-
mene skal herefter udlejes til et selskab, som er 100 pct. ejet af Sporger.

Det er derfor en forudsatning for Spergers udlejning af vingardene til sit selskab, at Sperger kan
genanbringe ejendomsavancen.

Genanbringelse af ejendomsavancen forudsatter opfyldelse af en rakke betingelser i ejendomsavance-
beskatningslovens § 6 A. Disse betingelsers materielle indhold, samt betingelserne for udlejning af
ejendommene til Spergers eget selskab gennemgas nedenfor.

Genanbringelse efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A

Fortjeneste ved afstielse af fast ejendom, der ikke er erhvervet som led i den skattepligtiges naering, skal
som udgangspunkt medregnes ved indkomstopgerelsen efter ejendomsavancebeskatningslovens § 1, stk.
1.

Det fremgar imidlertid af ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, at en skatteyder, ved opfyldelse af
visse betingelser, kan nedsette anskaftfelsessummen for den erhvervede ejendom med fortjenesten. Disse
betingelser udger folgende:

1. Avancen skal hidrere fra en ejendom, som er anvendt som led i1 ejerens erhvervsvirksomhed, og
avancen skal placeres i en ejendom, som skal indga i ejerens erhvervsvirksomhed, jf. ejendomsavan-
cebeskatningslovens § 6 A, stk. 1, 2. pkt.

2. Séfremt den erhvervede ejendom er beliggende i udlandet, skal ejeren pa nedsattelsestidspunktet
vere fuldt skattepligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1, eller en af Danmark indgaet dobbelt-
beskatningsaftale, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 4.

Genanbringelse er herudover betinget af, at den skattepligtiges afstaelse og anskaffelse er forskudt maksi-
malt et indkomstar fra hinanden, jf. § 6 A, stk. 2, nr. 1, og at ejeren begerer genanbringelse rettidigt i
forbindelse med indgivelse af sin selvangivelse, jf. § 6 A, stk. 2, nr. 2. Sperger har oplyst, at han patenker
at overholde disse frister, hvorfor Skattestyrelsen har lagt dette til grund for besvarelsen af anmodningen.

Erhvervsmaessig virksomhed - landbrugsejendommene i Danmark

Det er en betingelse for genplacering af en ejendomsavance, at avancen hidrerer fra en ejendom, som er
anvendt som led i ejerens erhvervsvirksomhed, og at avancen skal placeres i en ejendom, som skal indgé i
ejerens erhvervsvirksomhed, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 1, 2. pkt.

Ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A definerer ikke begrebet “erhvervsmessig anvendelse”, hvorfor
afgrensningen af begrebet foretages ud fra de kriterier, som er dannet i praksis efter statsskattelovens §§
4-6.

Selvstendig erhvervsvirksomhed er efter praksis 1 statsskattelovens §§ 4-6 karakteriseret ved, at erhvervs-
virksomheden drives med det formél at opné et skonomisk overskud, og at den selvstendigt erhvervsdri-
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vende tager en gkonomisk risiko. Folgende fremgar siledes af den jf. Den juridiske vejledning 2018-2,
afsnit C. C. 1.1.1:

7 Selvsteendig erhvervsvirksomhed er karakteriseret ved, at der for egen regning og risiko udeves virk-
somhed af okonomisk karakter med det formal at opnd et okonomisk overskud. Virksomheden skal udoves
nogenlunde regelmcessigt og gennem en ikke helt kort periode, og virksomheden ma ikke veere af helt
underordnet omfang. ”

Landbrugsvirksomhed anses som udgangspunkt for erhvervsvirksomhed. Dette folger af Den juridiske
vejledning 2018-2, afsnit C. C. 1.1.1:

” Skattepligtige, der driver egen fremstillingsvirksomhed inden for industri, handveerk og landbrug, vil
normalt blive anset for at veere selvsteendigt erhvervsdrivende [.. | 7 [Skattestyrelsens markering]

Sperger er selvstendigt erhvervsdrivende, og har fire landbrugsejendomme, som efter Spergers oplys-
ning, blev vurderet til x mio. kr. den 1. oktober 2017. Sperger har drevet landbrugsvirksomheden siden
1981, og har specialiseret sig i planteavl. Spergers omsa&tning inkl. hektarstotte fra landbrugsvirksomhe-
den udgjorde 1 2017 ca. x mio. kr. Skattestyrelsen vurderer pd baggrund af disse oplysninger, at Spergers
landbrugsvirksomhed har en vasentlig intensitet og omfang. Landbrugsvirksomheden drives endvidere
personligt af Sperger, hvorfor Sperger ogséd hafter personligt for virksomhedens gald.

Det er derfor Skattestyrelsens vurdering, at landbrugsvirksomheden drives med det formdl at opnd et
okonomisk overskud, og at Sperger patager sig en vasentlig ekonomisk risiko ved driften af landbrugs-
virksomheden. Det er saledes Skattestyrelsens vurdering, at Sperger anvender landbrugsejendommene
med et erhvervsmaessigt formal, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 1, 2. pkt.

Erhvervsmeassig virksomhed - vingdrdene 1 Portugal

Genanbringelse efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A forudsetter endvidere, at den erhvervede
ejendom skal anvendes erhvervsmaessigt i Spargers erhvervsvirksomhed. Denne vurdering foretages efter
samme kriterier som opregnet ovenfor.

Som sagen er oplyst, har vingardene 1 Portugal en samlet anskaffelsessum pa x mio. kr. Vingardene har
en samlet produktion pé x flasker vin eller x ton druer om dret. Sperger ensker at drive erhvervsvirksom-
heden personligt, og Sperger hafter sdledes personligt for virksomhedens gald.

Det er pa baggrund af disse oplysninger, Skattestyrelsens vurdering, at Spergers erhvervsvirksomhed i
Portugal vil blive drevet med det formél at opna ekonomisk overskud, og at virksomheden vil have en
rentabilitet og et omfang, der medforer at virksomheden vil blive anset for erhvervsmessigt drevet. Der
er endvidere tale om fremstillingsvirksomhed, som normalt ma for anses erhvervsmassig virksomhed, jf.
Den juridiske vejledning 2018-2, afsnit C. C. 1.1.1 Det er derfor Skattestyrelsens samlede vurdering, at
Sperger vil anvende ejendommene i Portugal erhvervsmaessigt i hans selvsteendige virksomhed.

Spergers skattepligt og skattemaessige hjemsted

Det er en betingelse for anbringelse af en ejendomsavance i en udenlandsk ejendom, at ejeren pé nedscet-
telsestidspunktet er skattepligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1, og ikke er hjemmehegrende i en
fremmed stat, pd Feeroerne, eller i Gronland efter bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at Sperger er skattepligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1 pa
nedsattelsestidspunktet, jf. besvarelsen af spergsmaél 2
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Betingelsen om skattemaessigt hjemsted 1 Danmark efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 4,
anses derfor for opfyldt.

Det er pa baggrund af ovenstdende, Skattestyrelsens samlede vurdering, at Sperger anvender landbrugse-
jendommene 1 Danmark erhvervsmassigt, og at vingardene i1 Portugal patenkes anvendt erhvervsmaessigt
1 Spergers virksomhed, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 1, 2. pkt. Sperger vurderes
ligeledes at vaere hjemmeheorende 1 Danmark efter kildeskattelovens § 1 pd nedsettelsestidspunktet, jf.
ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 4.

Det er saledes Skattestyrelsens vurdering, at Sperger opfylder betingelserne for genanbringelse af ejen-
domsavancen fra landbrugsejendommene 1 Danmark i de anferte ejendomme 1 Portugal, jf. ejendomsa-
vancebeskatningslovens § 6 A, stk. 1.

Skattestyrelsen har lagt til grund for besvarelsen, at Sparger opfylder de tidsmassige betingelser i § 6 A,
stk. 2, nr. 1-2.

Udlejning af ejendommene til Spergers kapitalselskab

Genanbringelse af en ejendomsavance efter ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A forudsatter, at den
afstdede ejendom blev anvendt i ejerens erhvervsmeessige virksomhed, og at den erhvervede ejendom skal
anvendes 1 ejerens erhvervsmessige virksomhed, jf. ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 1, 2.
pkt. Det fremgar af ordlyden i ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 1, pkt. 3, at udlejning af fast
ejendom ikke anses for erhvervsmassig virksomhed. Spergers udlejning af vingardene kan derfor som
udgangspunkt ikke kvalificeres som erhvervsmassig virksomhed.

Det folger imidlertid af ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 5, at udlejningsvirksomhed kan
betragtes som erhvervsmaessig virksomhed, safremt visse betingelser er opfyldt. Felgende fremgér af
ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 5:

Stk. 5. Uanset stk. 1, 4. pkt., anses udlejning af fast ejendom til et selskab, hvori ejeren af den faste
ejendom og dennes cegtefeelle direkte eller indirekte har bestemmende indflydelse, for erhvervsmcessig
virksomhed.  Det er en betingelse, at selskabet skal anvende ejendommen erhvervsmecessigt, jf. stk.
1. Ved bestemmende indflydelse forstds ejerskab eller rddighed over stemmerettigheder, saledes at der
direkte eller indirekte ejes mere end 50 pct. af aktiekapitalen eller rddes over mere end 50 pct. af
stemmerne. Ophorer den bestemmende indflydelse i selskabet, sker der beskatning af den genanbragte
fortjeneste pd dette tidspunkt. Beskattes den genanbragte fortjeneste efter 4. pkt., bortfalder nedscettelsen
af anskaffelsessummen efter stk. 1, 1. pkt.

Anvendelse af ejendomsavancebeskatningslovens § 6 A, stk. 5, forudsatter derfor folgende:

1. Selskabet, som ejeren udlejer ejendommen til, skal anvende ejendommen erhvervsmassigt.

2. Ejeren eller dennes agtefelle skal rdde over stemmerettighederne, sdledes at ejeren indirekte/direkte
rddes over mere end 50 pct. af stemmerne eller mere end 50 % af aktiekapitalen.

Som sagen er oplyst, vil produktionsvirksomheden i det portugisiske selskab, som ejendommene udlejes
til, foregd med samme intensitet og omfang, som beskrevet under spergsmal 1. Skattestyrelsen vurderer
derfor, at der fortsat vil vaere tale om erhvervsmessig anvendelse af vingédrdene, jf. ejendomsavancebe-
skatningslovens § 6 A, stk. 5, 2. pkt.

Sperger vil, efter gennemforelsen af den pétenkte disposition, vare eneejer af selskabet, som ejendom-
men udlejes til. Sperger vil sdledes besidde 100 pct. af stemmerettighederne 1 selskabet, og egenhandigt
kunne dispositioner 1 selskabet. Betingelsen 1 § 6 A, stk. 5, 3. pkt. 3, ma derfor anses for opfyldt.
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Spergers patenkte udlejningsvirksomhed opfylder sdledes begge betingelser 1 ejendomsavancebeskat-
ningslovens § 6 A, stk. 5, og Skattestyrelsen kan bekrafte, at Sperger kan genanbringe ejendomsavancen
fra salget af hans landbrugsejendomme i en vingard 1 Portugal, selvom den kebte ejendom udlejes til et af
Sperger 100 pct. ejet portugisisk selskab.

Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spergsmal 1 besvares med Ja”

Spergsmal 2

Det onskes bekraeftet, at Sperger kan anses for hjemmehorende 1 Danmark ved den patenkte disposition.
Begrundelse

Spergsmalet vedrerer en fortolkning af artikel 4 1 en dobbeltbeskatningsoverenskomst. Begrundelsen in-
deholder Skattestyrelsens og dermed alene Danmarks vurdering af Spergers skattemaessige hjemsted. Sa-
fremt Portugal ikke er enig i vurderingen, er det efter dobbeltbeskatningsoverenskomstens artikel 4 de
kompetente myndigheder 1 henholdsvis Danmark og Portugal, der skal forhandle om dette.

Vurdering af skattemassigt hjemsted efter artikel 4 i dobbeltbeskatningsoverenskomsten mellem Dan-
mark og Portugal forudsatter, at Sperger er omfattet af fuld skattepligt bade til Danmark og Portugal efter
begge landes interne regler.

Det forudsattes ved besvarelsen, at Sperger med keb af bolig og etablering af erhvervsaktivitet 1 Portugal
bliver fuldt skattepligtig 1 Portugal efter portugisiske regler herom. Dertil kommer, at Sperger opretholder
sin fulde skattepligt 1 Danmark ifelge kildeskattelovens § 1, stk. 1, nr.1.

Da Sperger, efter forudsatningerne er fuldt skattepligtig 1 begge stater og vil have en helarsbolig til
radighed i begge stater, skal han anses for at veere hjemmeherende i den stat, hvor han har midtpunkt for
sine livsinteresser jf. artikel 4 1 dobbeltbeskatningsoverenskomsten mellem Danmark og Portugal.

Artikel 4 1 dobbeltbeskatningsoverenskomsten mellem Danmark og Portugal fortolkes 1 overensstemmel-
se med OECD-modellen.

Det folger af kommentarerne til OECD-modellen, artikel 4, at nér en fysisk person har en fast bolig i
begge kontraherende stater, er det nedvendigt at se pa de faktiske forhold for at fastsld, med hvilken af
de to stater han har de staerkeste personlige og ekonomiske forbindelser. Der skal saledes tages hensyn til
hans familie og sociale forhold, hans beskaftigelse, hans politiske, kulturelle eller andre aktiviteter, hans
forretningssted, det sted hvorfra han administrerer sine aktiver osv. Omstaendighederne skal bedemmes
som et hele, men det er ikke desto mindre abenbart, at overvejelser grundet pa den fysiske persons egne
handlinger skal ofres serlig opmaerksomhed.

Pé baggrund af det oplyste, vil Sperger opretholde sine sterkeste personlige interesser 1 Danmark. Spor-
gers egtefelle bor og arbejder 1 Danmark og vil efter det oplyste i langt den storste del af aret — bortset
fra ferieophold — opholde sig 1 Danmark. Sperger har ogsa evrig familie 1 Danmark — dvs. en voksen
datter, seskende hvortil der er et naert forhold, og Spergers mor, der bor pa plejehjem 1 samme by som
Sperger. Dertil kommer, at Sperger har et personligt netvaerk 1 Danmark bestdende 1 venner, erfagrupper
mm.

Nér det geelder de okonomiske interesser, foretager Sperger betydelige investeringer i Portugal, hvor
Sperger fremover vil drive erhvervsmassig virksomhed med dyrkning og produktion af vin. En vasentlig
del af arbejdet i den forbindelse vil efter det oplyste besté i at lede denne virksomhed dels pa stedet, dels
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via en ansat leder 1 Portugal. Der forventes dog ogsé en vasentlig arbejdsindsats for at i solgt vinen 1
bl.a. Danmark. Denne indsats vil efter det oplyste i det vasentlige blive udfert i Danmark via det kebte
salgsselskab. Denne arbejdsindsats kan blive afgerende for ekonomien i den samlede virksomhed.

Nér det gelder Spergers ophold i Danmark, Portugal og andre lande, er det oplyst, at Sperger vil
opholde sig i Danmark i den overvejende del af dret dvs. et ophold med flere dage i Danmark end i
Portugal. Ophold i andre lande vil ske i form af almindelige forretningsrejser.

Pé den baggrund er det Skattestyrelsens samlede vurdering, at Sperger har midtpunkt for sine livsinteres-
ser 1 Danmark. Skattestyrelsen finder derfor, at Sperger ma anses for skattemaessigt hjemmeherende 1
Danmark.

Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spergsmdl 2 besvares med “Ja”.

Spergsmal 3

Det onskes bekreftet, at lagertankene kan anses som bygninger eller installationer efter afskrivningslo-
ven, og derfor som fast ejendom efter ejendomsavancebeskatningsloven.

Begrundelse

Sperger ensker med anmodningen bekraftet, at lagertankene anses som bygninger eller installationer
efter afskrivningsloven, og derfor som fast ejendom efter ejendomsavancebeskatningsloven.

Sperger har til brug for denne vurdering fremlagt et foto af lagertankene og de tilstodende produktions-
bygninger.

Afskrivningsloven og ejendomsavancebeskatningsloven afgraenser begrebet fast ejendom pad samme ma-
de, jf. Den juridiske vejledning 2019-1, afsnit C. H. 2.1.2.

Afskrivningsloven sondrer mellem driftsmidler, som afskrives efter afskrivningslovens kapitel 2, og
installationer/bygninger som afskrives efter afskrivningslovens kapitel 3.

En installation er karakteriseret ved, at den tjener en funktionfor en bygning, og at den typisk har fastere
tilknytning til denne bygning, jf. afskrivningsloven § 15.

Et driftsmiddel er derimod karakteriseret ved, at den tjener en produktionsproces og, at den ikke udger en
integrereret del af en bygning. Dette fremgar af bl.a. SKM2004. 228. LR og SKM2008. 926. SR:

SKM2004. 228. LR omhandlede afskrivning pa en overdekning til en gyllebeholder. Ligningsradet fandt,
at overdekning bestdende af letklinker i en netpose, som ikke var regnteet, var et driftsmiddel. Lignings-
radet fandt samtidigt, at et betonldg var en bygningsbestanddel efter afskrivningsloven. Ligningsradet
udtalte 1 denne forbindelse felgende:

” Praksis for at et aktiv betragtes som en bygningsbestanddel er normalt bl.a., at det anbringes med hen-
blik pa varig forbliven pd stedet, at det har en leengerevarende fysisk levetid, og at det tjener bygningens
(her gyllebeholderens) formal i almindelighed, medens et aktiv normalt anses for et drifismiddel, hvis det
mere tjener produktionens formdl end den pdgeeldende bygning, hvor det er indlagt. ” [Skattestyrelsens
markering]

SKM?2008. 926. SR omhandlede afskrivninger pa et solcelleanleeg. Skatteradet bekraeftede, at safremt et
solcelleanleeg monteres pé stativer pa en bygning, og solcelleanlaeggets elproduktion er tilkoblet elnettet,
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vil det ikke kunne anses for at tjene en funktion for bygningen. Skatterddet bekraftede herudover
folgende:

"Hvis der derimod er tale om, at et solcelleanleeg integreres i bygningens bestanddele i forbindelse
med nybyggeri, og den producerede elektricitet anvendes som stromforsyning for bygningen, finder
SKAT, at solcelleanleegget ma anses for en installation i afskrivningslovens forstand |[.. ][ Skattestyrelsens
markering]

Det er derfor afgerende for den afskrivningsmessige kvalifikation af et aktiv, om aktivet tjener den
overordnede produktion eller den pagaeldende bygning, og om aktivet er integreret i bygningen.

Spergers lagertanke vil primart blive anvendt til opbevaring af vin og sekundert til geering af vin. Lager-
tankene er opstillet under et halvtag langs en produktionsbygning. Lagertankene er ikke en integreret
del af bygningen, og tjener ingen selvstendig funktion for produktionsbygningen. Lagertankene tjener
derimod en overordnet erhvervsmessig funktion for den samlede vinproduktion pa vingérden. Skatte-
styrelsen finder sdledes, at disse forhold taler for, at lagertankene kvalificeres som driftsmidler efter
afskrivningsloven kapitel 2.

Lagertankenes kvalifikation efter ejendomsvurderingsloven indgar endvidere 1 den afskrivningsmassige
kvalifikation af aktivet, jf. Den juridiske vejledning 2018-2, afsnit C. C. 2.4.4.2. Ved ejendomsvardien
forstés ifelge ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 1, vaerdien af den samlede ejendom, som den forefin-
des pé vurderingstidspunktet. Til denne vurdering medtages seedvanligt tilbehor til ejendommen. Sedvan-
ligt tilbeher svarer til afskrivningslovens definition af installationer. Driftsmidler medtages saledes ikke 1
vurderingen.

Spergsmaélet er herefter om Spergers lagertanke kan anses for sa@dvanligttilbehorefter ejendomsvurde-
ringslovens § 16, stk. 1, og dermed en installation, eller om lagertankene betragtes som lgsere efter denne
bestemmelse.

Det folger af Den juridiske vejledning 2018-2, afsnit C. C. 2.4.4.2., at opbevaringssiloer medtages 1
ejendomsvurderingen, og derfor skal henheres under den samlede ejendom. Dette omfatter imidlertid ikke
tanke eller siloer, som er placeret pa fritstdende moduler eller lignende. Det fremgar saledes af TfS. 1986,
571 SD, at plansiloer, som ikke er nedstebt eller ikke er yderligere forankretikkekan anses for en del af
den faste ejendom efter ejendomsvurderingslovens § 16, stk. 1. Sddanne aktiver kvalificeres derfor som
driftsmidler i en afskrivningsmaessig henseende.

Lagertankene pa vingarden er som udgangspunkt mobile, og er opstillet pa “jernben”, som er naglet til
jorden. Lagertankene er ikke forankret yderligere eller nedstebt i jorden. Skattestyrelsen finder pa denne
baggrund, at lagertankene derfor ikke kan anses som seedvanligt tilbehor efter ejendomsvurderingslovens
§ 16, stk. 1.

Henset til at lagertankene ikke er integreret i produktionsbygningen, at lagertankene ikke tjener en
funktion 1 den tilstedende produktionsbygning, men derimod tjener en overordnet erhvervsmassig funk-
tion 1 vinproduktionen, og til lagertankenes visuelle fremtraeden, er det Skattestyrelsens vurdering, at
lagertankene mé anses for driftsmidler efter afskrivningslovens kapitel 2.

Lagertankene kan séledes ikke anses for en del af den faste ejendom efter ejendomsavancebeskatningslo-
ven.

Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spargsmail 3 besvares med "Nej”.
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Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse.
Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Spergsmal 1

Lovgrundlag

Fjendomsavancebeskatningslovens § 6 A:

Safremt den skattepligtige erhverver en ejendom, der er omfattet af lovens regler, med undtagelse af
ejendomme, der er omfattet af § 8, kan den skattepligtige i1 stedet for at medregne fortjeneste ved
afstéelse af fast ejendom til den skattepligtige indkomst, valge at nedsette anskaffelsessummen for
den erhvervede ejendom med fortjenesten. Reglerne 1 1. pkt. gelder alene for fortjeneste, der vedrorer
den del af den afstdede ejendom, som blev anvendt erhvervsmassigt i ejerens eller den samlevede
egtefelles erhvervsvirksomhed, og det er kun den del af anskaffelsessummen, der vedrerer den del af
den erhvervede ejendom, som skal anvendes erhvervsmassigt i ejerens eller den samlevende agtefelles
erhvervsvirksomhed, der kan nedsattes med fortjenesten. Stk. 3, 2. pkt., geelder tilsvarende. Udlejning
af fast ejendom anses i denne forbindelse ikke for erhvervsvirksomhed. Den erhvervede ejendom anses
ikke for udlejet, selv om den er udlejet pa tidspunktet for erhvervelsen, hvis udlejningen er ophert inden
udlgbet af fristerne i stk. 2, nr. 2. Endvidere anses den del af den afstdede ejendom henholdsvis den
erhvervede ejendom, som udger boligdelen, ikke i denne forbindelse for anvendt erhvervsmessigt. Ned-
settelsen efter 1. pkt. skal ske med hele den del af fortjenesten opgjort uden fradrag efter § 6, stk. 2, der
vedrerer den erhvervsmassigt anvendte del af den afstdede ejendom, dog hgjst med et belob svarende
til den del af den kontante anskaffelsessum for den erhvervede ejendom, der vedrerer den del, der skal
anvendes erhvervsmassigt. Overstiger den opgjorte fortjeneste den kontante anskaffelsessum, beskattes
den overskydende fortjeneste efter lovens almindelige regler.

Stk. 2. Nedsattelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er betinget af, at

1) den skattepligtige enten erhverver fast ejendom i samme indkomstér, hvori den skattepligtige afstar
fast ejendom, eller erhverver fast ejendom senest 1 det indkomstar, der folger efter afstielsesaret, eller
erhverver fast ejendom 1 det seneste indkomstér forud for afstaelsesaret og

2) den skattepligtige senest for det indkomstar, hvori erhvervelsen finder sted, begarer reglen 1 stk. 1
anvendt ved indsendelse af rettidig selvangivelse eller, sdfremt erhvervelsen af fast ejendom finder sted
i det seneste indkomstér forud for afstdelsesaret, begerer reglen i stk. 1 anvendt senest ved indsendelse
af rettidig selvangivelse for afstaelsesaret. Hvis skattemyndighederne @ndrer ansettelse vedrerende afsta-
else af fast ejendom, kan den skattepligtige begere reglen i stk. 1 anvendt, dog senest 3 maneder efter, at
meddelelsen om ansattelsesendringen er modtaget.

Stk. 3. Stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse, hvis den ene @gtefelle afstar fast ejendom og den anden
egtefelle erhverver fast ejendom. Det er en betingelse, at ®gtefellerne er samlevende ved udgangen af
bade det indkomstér, hvori afstdelsen finder sted, og det indkomstér, hvori erhvervelsen finder sted.

Stk. 4. Nedsattelse af anskaffelsessummen efter stk. 1 er betinget af, at den erhvervede faste ejendom
ikke er beliggende i en fremmed stat, pd Fargerne eller i Gronland. Hvis ejeren pd nedsattelsestids-
punktet er skattepligtig til Danmark efter kildeskattelovens § 1, selskabsskattelovens § 1 eller fondsbe-
skatningslovens § 1 uden at vere hjemmehorende i en fremmed stat, pd Fareerne eller i Grenland
i henhold til bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst, kan der dog ske nedsettelse af
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anskaffelsessummen, ndr den erhvervede faste ejendom er beliggende i en stat, der er medlem af EU/
EOS, pd Fareerne eller 1 Gronland. Det er en betingelse for nedsattelse af anskaffelsessummen efter 2.
pkt., at den fremmede stat, Feeroerne eller Grenland udveksler oplysninger med de danske myndigheder
efter en dobbeltbeskatningsoverenskomst, en anden international overenskomst eller konvention eller en
administrativt indgdet aftale om bistand 1 skattesager. Den fortjeneste, der stammer fra nedsattelse af
anskaffelsessummen, er fortjeneste fra fast ejendom beliggende i den stat, hvor den afstdede ejendom
1a. En skatteyder, der onsker at genanbringe en fortjeneste i en ejendom i en fremmed stat, pad Faroerne
eller 1 Grenland, kan inden opher af den fulde skattepligt efter kildeskattelovens § 1 begaere reglen 1 stk. 1
anvendt pa en erhvervet udenlandsk ejendom. Begaeringen skal vare ledsaget af nedvendige oplysninger
om de implicerede ejendomme, herunder et driftsbudget for den erhvervede ejendom.

Stk. 5. Uanset stk. 1, 4. pkt., anses udlejning af fast ejendom til et selskab, hvori ejeren af den faste
ejendom og dennes agtefeelle direkte eller indirekte har bestemmende indflydelse, for erhvervsmaessig
virksomhed. Det er en betingelse, at selskabet skal anvende ejendommen erhvervsmassigt, jf. stk.
1. Ved bestemmende indflydelse forstds ejerskab eller radighed over stemmerettigheder, séledes at der
direkte eller indirekte ejes mere end 50 pct. af aktiekapitalen eller rddes over mere end 50 pct. af
stemmerne. Ophorer den bestemmende indflydelse i selskabet, sker der beskatning af den genanbragte
fortjeneste pa dette tidspunkt. Beskattes den genanbragte fortjeneste efter 4. pkt., bortfalder nedsattelsen
af anskaffelsessummen efter stk. 1, 1. pkt.

Stk. 6. Skatteministeren kan fastsatte nermere regler om indgivelse af og indholdet 1 begaringer efter
stk. 2.

Kildeskattelovens § 1

Pligt til at svare indkomstskat til staten 1 overensstemmelse med reglerne i denne lov pahviler:

1. personer, der har bopl her 1 landet,

2. personer, der uden at have bopel her 1 landet opholder sig her i et tidsrum af mindst 6 maneder, heri
medregnet kortvarige ophold i udlandet pa grund af ferie eller lignende,

3. danske statsborgere, der uden at vaere omfattet af bestemmelserne under nr. 1 og 2 ger tjeneste eller
varigt opholder sig om bord péd skibe med hjemsted her, medmindre de godtger, at de har bopel 1
udlandet, eller at de aldrig har haft bopel her 1 landet. Udenlandsk statsborger, der inden sin tjeneste
eller sit ophold om bord senest har veret skattepligtig her i landet 1 medfer af bestemmelserne 1
nerverende paragraf, sidestilles i denne forbindelse med dansk statsborger,

4. personer, som af den danske stat, regioner, kommuner eller andre offentlige institutioner m.v. er
udsendt til tjeneste uden for riget, og som ikke er omfattet af bestemmelserne foran under nr. 1 og 2,
samt de med disse personer samlevende &gtefaller og de hos dem hjemmevarende bern, der ikke er
fyldt 18 &r ved indkomstérets begyndelse, nér de padgeldende @gtefeller og bern ikke er undergivet
indkomstbeskatning til fremmed stat efter reglerne for derboende personer.

Stk. 2. En person, der anses for hjemmehorende i en fremmed stat, Grenland eller Faergerne efter
bestemmelserne i en dobbeltbeskatningsoverenskomst, kan kun fratrekke udgifter, der vedrerer indtagter,
som Danmark efter overenskomsten kan beskatte, jf. dog afsnit I A og pensionsbeskatningslovens § 49.

Praksis

Den juridiske vejledning 2018-2, afsnit C. C. 1.1.1:

Kort om begrebet selvsteendig erhvervsvirksomhed
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Skattelovgivningen indeholder ikke en egentlig definition pa begrebet selvstendig erhvervsvirksom-
hed. Der er dog nevnt nogle eksempler. Se SL § 4. Bestemmelsen er ikke udtemmende og beskriver
heller ikke, hvordan begrebet skal afgraenses. Afgraensningen er derfor sket gennem en omfattende praksis
vedrerende de forskellige relationer, hvor den har betydning, fx vedrerende brug af virksomhedsordnin-
gen, reglerne 1 kildeskatteloven (om bl.a. indeholdelsespligt) og det ®ldre regelset 1 den nu ophaevede
investeringsfondslov.

Selvstendig erhvervsvirksomhed er karakteriseret ved, at der for egen regning og risiko udeves virksom-
hed af ekonomisk karakter med det formal at opna et ekonomisk overskud. Virksomheden skal udeves
nogenlunde regelmassigt og gennem en ikke helt kort periode, og virksomheden mé ikke vere af helt
underordnet omfang.

Skattepligtige, der driver egen fremstillingsvirksomhed inden for industri, handvaerk og landbrug, vil
normalt blive anset for at vare selvstendigt erhvervsdrivende.

Det galder normalt ogsa egen virksomhed inden for handel og service samt liberale erhverv som fx
advokat, arkitekt, selvstendigt praktiserende lege, revisor og vekselerer.

Ved udtrykket selvsteendig erhvervsvirksomhed forstds normalt fysiske personers virksomhed. Se dog
nedenfor om selskaber.

Spergsmaélet om, hvorvidt en virksomhed er selvstendig erhvervsvirksomhed, indebarer flere afgraens-
ninger. At virksomheden skal vare selvstendig betyder, at der skal ske en afgraensning over for tjeneste-
forhold. Det kan vare badde lenmodtagerforhold og de honorarmodtagere, der er i tjenesteforhold og
skattemaessigt behandles pd samme méde som lenmodtagere. Se afsnit C. C. 1.2 "Selvstendigt erhvervs-
drivende i modsetning til lenmodtager og honorarmodtager, der ikke er selvstendigt erhvervsdrivende"
om denne afgraensning.

At virksomheden skal veare erhvervsmessig betyder, at der skal ske en afgraensning over for ikke-er-
hvervsmeessig virksomhed.

Erhvervsmaessig virksomhed skal derfor for det forste afgreenses over for ikke-erhvervsmassig virksom-
hed i form af hobbyvirksomhed. Afgrensningen mellem erhvervsmassig virksomhed og ikke-erhvervs-
maessig virksomhed (herunder hobbyvirksomhed) sker ved en samlet vurdering efter en raekke kriteri-
er. Se afsnit C. C. 1.3.

Sporgsmal 2
Lovgrundlag
Se sporgsmal 1.
Spergsmaél 3
Lovgrundlag

Afskrivningslovens § 15:

Installationer, der udelukkende tjener bygninger, hvorpa der kan afskrives efter § 14, behandles og
afskrives som de navnte bygninger. Det gaelder dog ikke installationer, hvorpa der har kunnet afskrives
efter stk. 2 eller 3.

Stk. 2. Installationer, der udelukkende benyttes erhvervsmassigt, og som ikke er omfattet af stk. 1,
afskrives s@rskilt for hver enkelt installation efter reglerne i dette kapitel. Safremt flere installationer
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vedrerende en bygning er anskaffet i samme indkomstér, kan de pageldende installationer dog afskrives
under ét.

Stk. 3. Installationer, der benyttes til bdde erhvervsmassige og private formal, afskrives serskilt. Af-
skrivning beregnes af den samlede anskaffelsessum. Af den beregnede afskrivning kan ved opgerelsen
af den skattepligtige indkomst fradrages et beleb, der svarer til den erhvervsmassige benyttelse 1 det
pageldende indkomstar.

Stk. 4. Der kan ikke afskrives pé installationer i beboelsesejendomme med en eller to selvstendige
lejligheder (en- eller tofamilieshuse). Ejere af ejerlejligheder, der benyttes til beboelse, kan ikke afskrive
pa installationer i den bygning, hvori ejerlejligheden findes.

Fjendomsvurderingslovens § 16:

Ved ejendomsverdien forstds vardien af den samlede ejendom, sddan som ejendommen forefindes pa
vurderingstidspunktet. Driftsmateriel og inventar medtages ikke.

Stk. 2. Ved vurderingen af bygninger pd fremmed grund, jf. § 2, stk. 1, nr. 3, og ved vurderingen af den
ovrige ejendom tages der ved ansattelsen af ejendomsvaerdi hensyn til kontraktforholdet mellem parterne.

Praksis

T1S. 1986. 571 SD - Ejendomsvurdering - Silo

En plansilo, der kunne placeres bdde udenders og indenders uden ekstra forankring eller nedstebning,
skulle ikke medtages ved ejendomsvurderingen og kunne skattemassigt betragtes som losere

SKM2004. 228. LR- Bygningsbestanddel/driftsmiddel - overdekning af gyllebeholdere

Sagen omhandlede afskrivninger pa overdakning til en gyllebeholder. Ligningsradet fandt, at overdaek-
ning bestdende af letklinker i en netpose, som ikke var regntet, var et driftsmiddel. Ligningsradet fandt
endvidere, at et betonldg var en bygningsbestanddel efter afskrivningsloven.

SKM2008. 926. SR — Solcelleanleg — afskrivninger

Skatteradet bekreftede, at et solcelleanleeg monteret pa landjorden kan afskrives som et driftsmiddel. Li-
geledes bekreftede Skatterddet, at et solcelleanleeg, der monteres pa stativer pa en bygning, og hvis
produktion afsattes til elnettet, kan afskrives som et driftsmiddel. Skatteradet udtalte 1 den forbindelse, at
anleg med en kapacitet over 1| MW afskrives pa en sarskilt saldo efter reglerne 1 afskrivningslovens §
5 C. Endelig fandt Skatteradet, at et solcelleanlaeg, der er integreret i en bygnings bestanddele, og hvor
den producerede elektricitet anvendes som stromforsyning for bygningen, mé anses for en installation 1
afskrivningslovens forstand.

Den juridiske vejledning 2018-2, afsnit C. C. 2.4.4.2:

Regel

Installationer er omfattet af AL § 15.

Der kan afskrives pé installationer, der udelukkende tjener bygninger, som kan afskrives efter AL §
14. Afskrivning pé installationer behandles pa samme méade, som de(n) bygning(er), som de knytter sig
til.

Dette geelder dog ikke installationer, som der kan afskrives pa efter AL § 15, stk. 2 eller stk. 3.
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Installationer, der tjener fuldt afskrivningsberettigede bygninger

Installationer, der udelukkende tjener bygninger, der er afskrivningsberettigede efter AL § 14, behandles
som disse bygninger. Se AL § 15, stk. 1. Det vil sige, at afskrivningen finder sted efter AL § 17.

Dette indebarer, at installationer, der anskaffes sammen med den afskrivningsberettigede bygning, som
installationerne tjener, skal afskrives som en bestanddel af bygningen. Dette galder, selv om installatio-
nerne kunne afskrives med en hgjere sats, hvis de blev afskrevet sarskilt.

Dette indebarer ogsa, at installationer, der tjener fuldt afskrivningsberettigede bygninger, men som
anskaffes senere end bygningerne, afskrives som forbedringsudgifter pa bygningerne. Se AL § 18.

Udskiftning af en installation 1 en fuldt afskrivningsberettiget bygning skal behandles efter de almindelige
regler om vedligeholdelse eller forbedring af fast ejendom. Se SKM2002. 378. LSR om en udgift til
nedtagning af et 50 ar gammelt lavtryksanlaeg og opsatning af nyt fjernvarmeanlaeg, som blev anset for
en vedligeholdelsesudgift.

Fjendomsvurderingen afgerende

Den vurderingsmeessige behandling af ejendommen er afgerende for, om en anskaffelse skal anses for at
veere:

— En bygningsbestanddel

— En installation

— Et driftsmiddel/inventar (losere).

Det kan have stor betydning, hvordan en anskaffelse kvalificeres. Hvis en anskaffelse vurderes til at veere
en bygningsbestanddel, og bygningen ikke er afskrivningsberettiget, kan anskaffelsen ikke afskrives med
skattemaessig virkning.

Ved ejendomsvardien forstas ifelge EVL § 16, stk. 1, vardien af den samlede ejendom, sadan som
ejendommen forefindes pa vurderingstidspunktet. Driftsmateriel og inventar medtages ikke. Derimod
medtages ved ans&ttelsen af ejendomsvardien sedvanligt tilbeher til ejendommen.

Ejendomsvurderingslovens begreb "s@dvanligt tilbeher" svarer til afskrivningslovens begreb "installatio-
ner".

Ved ansettelsen af ejendomsverdien regnes, udover de egentlige bygninger og bygningsbestanddele, ogsa
sedvanligt tilbeher (installationer) med til den faste ejendom. Derimod regnes fx besatning, inventar,
maskiner og andet driftsmateriel ikke med.

Mens bygningen og dens bestanddele (bygningsbestanddele) altid regnes med i1 ejendomsvurderingen,
selv om ejendommens lejer méitte eje enkelte af dens bestanddele, skal saedvanligt tilbeher (installation)
til den faste ejendom kun tages med, hvis det er ejendommens ejer, der ejer dette tilbehor.

Tinglyst pant i en fast ejendom omfatter tilbehor til bygningen, som er indlagt af ejeren til brug for
bygningens anvendelse som erhvervsejendom. Pantesikkerheden omfatter ikke tilbeher, der er indlagt i
ejendommen til brug for den erhvervsvirksomhed, der drives i ejendommen. Se tinglysningslovens § 38.

P& denne baggrund vedtog Ligningsrddet med vurderingsmassig virkning fra 18. alm. vurdering (1.
januar 1986) felgende vurderingspraksis:
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"Som sadvanligt tilbeher til en bygning anses installationer, som er indlagt i ejendommen til brug
for dennes anvendelse til erhverv 1 almindelighed, hvorimod installationer til brug for en serlig
erhvervsvirksomhed, der drives i ejendommen, ikke i vurderingsmassig henseende fremtidig skal
betragtes som saedvanligt tilbehor".

Sadvanligt tilbehgr til den faste ejendom

Den navnte vurderingspraksis bererer ikke beboelsesejendomme, men kun ejendomme, i hvilke der
drives erhverv. Som eksempler pé effekter, der skal anses som sa@dvanligt tilbeher til den faste ejendom
og derfor tages med ved ejendomsvurderingen, kan nevnes:

Enhver effekt, der har til formal at opvarme ejendommen, dvs. centralfyr (oliefyr, halmfyr, gasfyr og
lignende), ovne, olietanke mv., herunder ogsa lest ophangte el-panel-radiatorer. Se TfS 1986, 158 SD
om elpaneler

Elevatorer

Koleanleg, varmegenvindingsanleg og ventilationsanleg, medmindre disse specielt er anskaffet med
henblik pa et sa@rligt erhverv, der drives 1 ejendommen

Diverse el-kabler, fx kabler til edb-anleg

Grundvandspumper, vandpumpeanlaeg samt vandrensningsanleg

"Harde hvidevarer" placeret i erhvervsejendomme, i det omfang de tjener bygningen. Dette vil fx vere
tilfeeldet for fryse- og keleskabe, som er placeret i en personalekantine, og ogsé for ventilationsanlaeg
samme sted

Indbyggede lysarmaturer til lysstofrar og plader til forseenkning af loftet.

Nedenfor afgranses installation over for losere pd baggrund af en rekke afgerelser. Der er medtaget
eksempler pa afgerelser fra tiden for den oven for navnte @ndring af tinglysningslovens § 38, da
afgerelserne fortsat anses for at vaere dekkende. Ver opmarksom pd, at folgende eksempler ikke er
opstillet 1 en prioriteret rekkefolge:

Kornopbevaring i fritstdende moduler anses for at vaere inventar. Se TfS 1986, 100 SD.

Solcelleanlaeg, der er monteret pa landjorden anses for at vaere et driftsmiddel. Se SKM2008. 926. SR.

Solcelleanleg, der er monteret pd stativer pd en bygning anses for at vare et driftsmid-
del. Se SKM2008. 926. SR.
Solcelleanleg, der er integreret i en bygnings bestanddele i forbindelse med nybyggeri, og hvor
den producerede elektricitet anvendes som stremforsyning for bygningen, anses for at vaere en installa-
tion. Se SKM2008. 926. SR.

Den juridiske vejledning 2019-1, afsnit C. H. 2.1.2—

Bygningsbestanddele/installationer eller driftsmidler/lgsgre?

Nér det skal afgeres, om et aktiv er en bygningsbestanddel eller et driftsmiddel, er det imidlertid ikke
tilstreekkeligt at tage udgangspunkt 1 tinglysningsloven, udstykningsloven eller ejerlejlighedsloven.
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Skatteministeriet finder, at den indbyrdes sammenhang mellem ejendomsavancebeskatningsloven og
afskrivningsloven betyder, at begrebet fast ejendom skal afgrenses pa samme méde efter de to love.

Det drejer sig fx om reglerne i EBL § 5 om nedsattelse af anskaffelsessummen med foretagne afskrivnin-
ger mv.

Et andet eksempel er den fordeling af overdragelsessummen pé de skatterelevante aktiver, som en keber
og en s&lger er forpligtede til at lave efter bade AL § 45, stk. 2, og EBL § 4, stk. 5. Den del af den
kontantomregnede kebesum, der skal henfores til en bestemt bygning, skal vere det samme belob efter
begge love.

Det fremgar af forarbejderne til den geldende afskrivningslov, L 102, FT 1998/1999, 2. samling, samt
af forarbejderne til lov nr. 540 af 6. juni 2007 om @ndring af bl.a. afskrivningsloven, at den vurderings-
massige behandling af et aktiv er afgerende for, om aktivet anses for en bygning/installation eller et
driftsmiddel.

Hvis et aktiv ikke medtages ved de offentlige ejendomsvurderinger, er det fordi, det anses for et drifts-
middel (losare).

Det legges til grund, at

— begrebet fast ejendom skal afgraenses ens efter vurderingsloven, afskrivningsloven og ejendomsavan-
cebeskatningsloven, og

— det er den vurderingsmaessige behandling, der er afgerende for, om et aktiv skal anses for et driftsmid-
del eller en bygningsbestanddel/installation.

I hvert fald 1 relation til de tre naevnte love eksisterer et faelles skatteretligt ejendomsbegreb.
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