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Moms - fast ejendom - tinglige rettigheder

Resumé: Skatteradet kan ikke bekrefte, at betaling for omfordeling af boligsterrelser og type kan
ske uden moms.

Skatteradet kan ikke bekreafte, at overdragelsen af en tinglyst brugsret vedrerende seks p-pladser er
momsfritaget som eksisterende fast ejendom.

Skatterddsmade 21. maj 2019 - SKM2019. 366. SR
Afgorelsen offentliggeres 1 redigeret form.
Spergsmail
1. Kan Skatteradet bekrafte, at betaling for omfordeling af boligsterrelser og type kan ske uden moms?

2. Kan Skatterddet bekrafte, at overdragelsen af en tinglyst brugsret vedrerende et antal p-pladser er
momsfritaget som eksisterende fast ejendom?

Svar

1. Ngj

2. Nej

Beskrivelse af de faktiske forhold

Sperger ejer Ejendom 1, Selskab X ejer Ejendom 2, og Selskab Y ejer Ejendom 3.

Alle ejendomme og grundstykker er omfattet af samme lokalplan, og parterne har erhvervet ejendomme-
ne med henblik pd at opfere nye bygninger inden for lokalplanens rammer til brug for den momsfri
boligudlejning i de respektive selskaber.

I forbindelse med denne hensigt har parterne indgaet en betinget aftale om overdragelse af brugsretten
til et antal p-pladser og omfordeling af boligsterrelser (krav til m2) og byggetype (krav om opferelse af
almene boliger).

Kommunen har udstedt byggetilladelse, som indeholder en betingelse om, at byggetilladelsen ikke kan
benyttes, for deklarationerne med ovennavnte aftaler, er tinglyst.

Omfordeling af boligstorrelser og type

Det fremgér af aftalen, at der i henhold til lokalplanen er en begransning i hvilken sterrelse, lejligheder
som opferes pa Ejendom 1, 2, og 3, ma have — blandt andet ma lejlighederne ikke vere under 65 m2 og
de gennemsnitlige m2 pr. lejlighed skal veere 95m2. Dog er for 25 % af m2 sterre frihedsgrader, idet disse
ikke indgar ved beregning af gennemsnitlig m2.

Selskab Y overdrager en fastsat andel af disse 25% til Sperger mod kontant betaling. Der tillegges ifolge
aftalen ikke moms.

Endvidere er der krav om at andelen af almene boliger pa Spergers ejendom skal vaere pa ( ) m2. Sperger
overforer dette krav til Selskab Y mod kontant betaling. Der tillegges ifolge aftalen moms.
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Overdragelserne vedrerer udelukkende ejendomme til udlejning.

Kob af brugsret til p-pladser

Sperger kober brugsretten til et antal p-pladser 1 en eksisterende bebyggelse af Selskab Y.
Det kan leegges til grund at samtlige p-pladser er ibrugtaget for mere end 5 ér siden.

Sperger betaler et kontant beleb pr. p-plads. I henhold til aftalen palegges der ikke moms.
Skattestyrelsen har anmodet sperger om at oplyse, om Ejendom nr. 1 og 3, var byggegrunde.

Sperger har oplyst, at der pa Ejendom 1 har ligget et autovaerksted med tilherende kontorer pad grun-
den. Disse bliver revet ned inden man gar i gang med det nye byggeri.

Sperger har vedrerende Ejendom nr. 3 oplyst, at der stort set er tale om en tom grund. Det eneste der
ligger pa grunden er to mindre faldeferdige trachaller.

Det fremgér af aftalen, at der overdrages en tinglyst brugsret til et antal p-pladser 1 eksisterende bebyggel-
se pa Ejendom nr. 3, idet den ene parkeringsplads skal indrettes som handicapparkeringsplads til kassebil.

Safremt Selskab Y ensker at bebygge grunden, kan Selskab Y aflese p-pladserne i den eksisterende
bygning af samme antal p-pladser i kalder, nar/hvis disse opferes pa Ejendom 3. Selskab Y kan inddrage
denne radighed, nér det er nedvendigt af hensyn til opferelse af byggeri pa Ejendom 3.

Det fremgér af deklarationen, at der 1 henhold til midlertidig dispensation etableres et antal parkerings-
pladser pa terran til brug for Spergers ejendom.

Nér Ejendom 3 bebygges, etableres parkeringskalder under ejendommen, hvor der skal anvises et antal
parkeringspladser til brug for Spergers ejendom i stedet for de parkeringspladser pa terraen, som nedlaeg-
ges 1 samme forbindelse.

I byggefasen skal der anvises parkeringspladser 1 neromradet.

Det fremgér af lokalplanen, at boliger skal vare mindst 95 kvm bruttoetageareal i gennemsnit, og ingen
bolig mé vere mindre en 65 kvm bruttoetageareal. Dog kan op til 25 % af arealet fritages fra beregningen
af gennemsnittet. Bestemmelserne gelder for hver ejendom.

Ved deklarationen forhgjes det areal, som kan friholdes for beregning af gennemsnitssterrelse, for Sper-
gers ejendom. For Ejendom 3 formindskes arealet tilsvarende.

Det fremgér af lokalplanen, at der skal opferes et antal kvm almene boliger pad Ejendom 3 og Spergers
ejendom.

Ved deklarationen forhgjes antal kv pa Ejendom 3 og antal kvm pd Spergers ejendom nedsattes til 0.
Deklarationerne tinglyses som servitutter pa de respektive ejendomme.

Spergers opfattelse og begrundelse

Spergsmal 1
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Sperger betaler vederlag for henholdsvis omfordeling af krav til hvilke sterrelser lejligheder, der kan
opfores pd matriklen, samt hvilken slags lejligheder skal opferes (almene boliger eller almindelige
boliger).

Der er ikke tale om en salg af byggeretter til opforelse af ny bygning, men alene en omfordeling mellem
matrikler. Det antal m2, der i henhold til lokalplanen kan opferes pa de enkelte matrikler, forbliver
uzndret.

Pé baggrund heraf er det vores opfattelse at omfordelingen af henholdsvis boligsterrelser og type alene og
direkte kan henferes til opferelsen af momsfrie boligudlejningsejendomme og derfor kan ske uden moms.

Der henvises til SKM2017. 317. SR, hvorefter en konverteringsret ikke blev anset som momspligtig. I
den konkrete sag var der lagt til grund, at konverteringsretten ikke vedrerte en ny bygning. Efter vores
opfattelse burde resultatet blive det samme nér der er tale om ejendomme som udelukkende skal anvendes
til momsfri boligudlejning.

Svaret pd spergsmaélet er derfor: "ja".

Spergers heringssvar

Skattestyrelsen er af den opfattelse, at der er tale om overdragelse af tinglige rettigheder, der giver indeha-
veren ret til som ejer at rade over ejendommen. Skattestyrelsen finder videre, at de tinglige rettigheder
vedrerer en byggegrund, og at overdragelsen derved vil veere momspligtig leverance.

Sperger er ikke enige i Skattestyrelsens opfattelse.

Sperger er som udgangspunkt enig 1, at omfordelingen af boligsterrelser og typer kan anses for tinglige
rettigheder.

Efter momsbekendtgerelsens § 54, stk. 4, anses overdragelse af tinglige rettigheder
for at veere levering af en ny bygning med evt. tilherende jord, nar rettigheden giver
indehaveren heraf brugsret til en ny bygning eller en ny bygning med tilherende
jord, og rettigheden er givet pa sddanne vilkar, at den kan sidestilles med en levering.
Efter momsbekendtgerelsens § 56, stk. 3, anses overdragelse af tinglige rettigheder
for at vaere levering af en byggegrund, nér rettigheden giver indehaveren heraf

brugsret til en byggegrund, og rettigheden er givet pad sddanne vilkér, at den kan sidestilles med en
levering.

Det er dermed ikke nok, at der overdrages tinglige rettigheder — rettighederne skal ogsa vare givet pa
sadanne vilkér, at den kan sidestilles med en levering. For at kunne sidestilles med en levering er det en
betingelse, at rettigheden skal give indehaveren ret til som ejer at ride over ejendommen.

Det er Spoargers opfattelse, at omfordelingen af boligsterrelserne og -typerne, ikke kan anses for tinglige
rettigheder, der giver indehaveren ret til som ejer at rade over ejendommen, idet den fulde ejendomsret til
ejendommen allerede ligger hos Sperger.

En ejendomsret kan ikke gradbgjes sdledes at man mere ejer ejendommen eller ejer ejendommen mindre.

AFG nr 9663 af 21/05/2019 3



Det er derfor fortsat Spergers opfattelse, at omfordelingen af henholdsvis boligsterrelser og type alene og
direkte kan henferes til opferelsen af momsfrie boligudlejningsejendomme og derfor kan ske uden moms.

Spergsmal 2

Overdragelse af tidsubegraensede brugsretter til p-pladser sidestilles med salg af fast ejendom, sédfremt der
er tale om bestemte p-pladser og ikke blot en ret til at parkere i et omrade.

Det betyder, at hvis der er tale om en ”gamle” p-pladser, s skal der ikke betales moms 1 forbindelse med
overdragelsen. En p-plads er gammel, hvis den er etableret for mere end 5 r siden.

Det kan legges til grund at de p-pladser, der overdrages, er eksisterende p-pladser, der er mere end 5 ar
gamle, hvorfor overdragelsen kan ske uden moms jf. momslovens §13, stk. 1, nr. 9.

Svaret pa spergsmalet er derfor: "ja".

Spergers heringssvar

Skattestyrelsen er af den opfattelse, at det kan laegges til grund for vurderingen af momspligten, at
Ejendom 3, som forpligtelserne var knyttet til, inden de blev overdraget, pd overdragelsestidspunktet er en
byggegrund.

Sperger er enig i, at det fremgar af praksis, at levering af brugsrettigheder vedrerende fast ejendom
sidestilles med levering af den faste ejendom, som de er knyttet til.

Det folger ogsé af praksis, at en parkeringsplads i sig selv anses som en fast ejendom.

Idet der pa tidspunktet for aftale indgéelsen allerede er etableret et antal parkeringspladser pa Ejendom 3,
er det Spergers opfattelse, at aftalen om brugsretten ikke vedrerer en fremtidig etablering, men derimod
en allerede eksisterende fast ejendom (parkeringspladser).

Uagtet, at Ejendom 3 i aftalen ben@vnes “’grundstykket” er det Spergers klare opfattelse, at brugsrettighe-
derne til parkeringspladserne knytter sig til eksisterende fast ejendom, som er taget i1 brug til det formal,
som de er beregnet til, nemlig parkeringsplads. Dette ogsd henset til at de eksisterende parkeringspladser
er blevet benyttet i overensstemmelse med aftalen.

Det er Sporgers opfattelse, at brugsrettighederne ikke kan anses for at knytte sig til en byggegrund, heller
ikke selvom parkeringspladserne eventuelt skal flyttes nar/hvis Selskab Y ensker at bygge. Der er efter
Spergers opfattelse blot tale om at brugsretten til parkeringspladserne “flytter med” parkeringspladserne.

Det er derfor fortsat Spergers opfattelse, at det kan laegges til grund at brugsretten til parkeringspladserne
retter sig mod eksisterende p-pladser, der er mere end 5 ar gamle, hvorfor overdragelsen kan ske uden
moms jf. momslovens §13, stk. 1, nr. 9.

Skattestyrelsens indstilling og begrundelse

Spergsmal 1

Det onskes bekraeftet, at betaling for omfordeling af boligsterrelser og type kan ske uden moms.
Begrundelse

Sperger driver selvstendig ekonomisk virksomhed og er derfor en afgiftspligtig person, jf. momsloven §
3, stk. 1.
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Leveringerne vedrerer en overforsel af smaboligrettigheder og en overforsel af almene forpligtelser.

Ved den aftalte overfoersel af smaboligrettigheder fra Selskab Y til Sperger kan Sperger friholde yderlige-
re et antal kvm fra lokalplanens krav om gennemsnitssterrelser pa nyopfoerte boliger.

Ved den aftalte overforsel af almene forpligtelser fra Sperger til Selskab Y, er sperger ikke lengere
forpligtet til at opfere almene boliger pd sin grund.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at de overforte rettigheder og forpligtelser skal anses for tinglige rettig-
heder over fast ejendom, idet de som udgangspunkt er en begrensning i ejerens rdden over ejendommen.

Det folger af Momssystemdirektivet artikel 135, stk. 1, litra f), sammenholdt med artikel 15, stk. 2,
hvilke er implementeret ved momsloven § 13, stk. 1, nr. 11, litra e), at dokumenter, som giver bestemte
rettigheder, herunder brugsrettigheder, over fast ejendom, er undtaget fra veerdipapirbegrebet.

Det folger af momssystemdirektivets artikel 15, stk. 2, litra b), at medlemsstaterne kan anse bestemte
rettigheder over fast ejendom samt tinglige rettigheder, som giver indehaveren heraf brugsret til en fast
ejendom, som materielle goder. Den danske momslov har imidlertid ikke en bestemmelse, der svarer til
artikel 15, stk. 2, men har inkorporeret bestemmelsen i § 13, stk. 1, nr. 11, litra e.

Efter praksis sidestilles levering af sddanne rettigheder over fast ejendom med levering af den faste ejen-
dom, som de er knyttet til, se eksempelvis SKM2007. 376. SR, SKM2013. 860. SR, SKM2014. 317. SR,
SKM2019. 106. SR, SKM2009. 732. LSR og SKM2017. 524. LSR.

Salg af fast ejendom er afgiftsfritaget, jf. momsloven § 13, stk. 1, nr. 9. Fritagelsen gaelder dog ikke salg
af nye bygninger med eventuel tilherende jord samt byggegrunde.

Efter momsbekendtgerelsens § 54, stk. 4, anses overdragelse af tinglige rettigheder for at vare levering af
en ny bygning med evt. tilherende jord, nér rettigheden giver indehaveren heraf brugsret til en ny bygning
eller en ny bygning med tilherende jord, og rettigheden er givet pa sddanne vilkar, at den kan sidestilles
med en levering.

Efter momsbekendtgerelsens § 56, stk. 3, anses overdragelse af tinglige rettigheder for at vare levering
af en byggegrund, nar rettigheden giver indehaveren heraf brugsret til en byggegrund, og rettigheden er
givet pa sddanne vilkér, at den kan sidestilles med en levering.

Det er oplyst, at der pd Spergers ejendom har ligget et autovarksted med tilherende kontorer pa grun-
den. Disse bliver revet ned, inden man gar i gang med det nye byggeri.

Det legges pa den baggrund ved besvarelsen til grund, at Spergers ejendom, som forpligtelserne var
knyttet til, inden de blev overdraget, pa overdragelsestidspunktet er en byggegrund.

Overdragelsen af den tinglige rettighed er derfor momspligtig som omfattet momsbekendtgerelsens § 56,
stk. 3, jf. momslovens § 4 og § 13, stk. 1, nr. 9, litra b).

Skattestyrelsens bemeerkninger til spgrgers heringssvar

Skattestyrelsen er ikke enig med sperger 1, at det er en betingelse for, at der er tale om en levering, at
leveringens genstand er den fulde raderet over ejendommen.

Ogsé partielle brugsretter, som ikke giver den fulde ejendomsret, men indskranker ejerens ret til at rade,
kan udgere en tinglig rettighed.
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Som navnt 1 begrundelsen folger det af praksis, at ogsd partielle brugsretter anses for levering af fast
ejendom, jf. momsloven § 13, stk. 1, nr. 11, litra e), og at momspligten athanger af, om leveringen af den
ejendom, som rettighederne knytter sig til, er momspligtig.

Skattestyrelsen mener derfor ikke, at spergers heringssvar giver anledning til en @&ndring af Skattestyrel-
sens indstilling.

Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spargsmdl 1 besvares med nej.

Spergsmal 2

Det onskes bekraftet, at overdragelsen af en tinglyst brugsret vedrerende et antal p-pladser er momsfrita-
get som eksisterende fast ejendom.

Begrundelse

Sperger driver selvstendig ekonomisk virksomhed og er derfor en afgiftspligtig person, jf. momsloven §
3, stk. 1.

Leveringen vedrerer en tinglyst brugsret til et antal parkeringspladser pa Ejendom 3. Brugsretten til par-
keringspladserne er efter det oplyste tidsubegrenset. I aftalen er taget forbehold for den omstandighed,
at matriklen skal bebygges. Nir bygningen er opfert, vil parkeringspladserne vare placeret i den nye
bygnings parkeringskelder.

Det legges ved besvarelsen til grund, at der ikke — udover betalingen for brugsretten - betales for
anvendelsen af parkeringspladserne. Der er sdledes ikke tale om udlejning af parkeringspladser.

Det er Skattestyrelsens opfattelse, at brugsretten til de seks parkeringspladser er en begrenset tinglig ret
over den faste ejendom, uanset at det ikke er narmere angivet hvilke seks parkeringspladser, der er tale
om, idet rettigheden er knyttet til og tinglyst pd den angivne faste ejendom.

Det folger af Momssystemdirektivet artikel 135, stk. 1, litra f), sammenholdt med artikel 15, stk. 2,
hvilke er implementeret ved momsloven § 13, stk. 1, nr. 11, litra e), at dokumenter, som giver bestemte
rettigheder, herunder brugsrettigheder, over fast ejendom, er undtaget fra vaerdipapirbegrebet.

Det folger af momssystemdirektivets artikel 15, stk. 2, litra b), at medlemsstaterne kan anse bestemte
rettigheder over fast ejendom samt tinglige rettigheder, som giver indehaveren heraf brugsret til en fast
ejendom, som materielle goder. Den danske momslov har imidlertid ikke en bestemmelse, der svarer til
artikel 15, stk. 2, men har inkorporeret bestemmelsen i § 13, stk. 1, nr. 11, litra e.

Efter praksis sidestilles levering af sddanne rettigheder over fast ejendom med levering af den faste ejen-
dom, som de er knyttet til, se eksempelvis SKM2007. 376. SR, SKM2013. 860. SR, SKM2014. 317. SR,
SKM2019. 106. SR og SKM2009. 732. LSR.

Salg af fast ejendom er afgiftsfritaget, jf. momsloven § 13, stk. 1, nr. 9. Fritagelsen gelder dog ikke salg
af nye bygninger med eventuel tilherende jord samt byggegrunde.

Efter momsbekendtgerelsens § 54, stk. 4, anses overdragelse af tinglige rettigheder for at vere levering af
en ny bygning med evt. tilherende jord, nér rettigheden giver indehaveren heraf brugsret til en ny bygning
eller en ny bygning med tilherende jord, og rettigheden er givet pa sddanne vilkar, at den kan sidestilles
med en levering.
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Efter momsbekendtgerelsens § 56, stk. 3, anses overdragelse af tinglige rettigheder for at vare levering
af en byggegrund, nér rettigheden giver indehaveren heraf brugsret til en byggegrund, og rettigheden er
givet pa sddanne vilkar, at den kan sidestilles med en levering.

Ejendom 3 benzvnes i aftalen ’grundstykket”, og det er oplyst, at der stort set er tale om en tom grund,
idet det eneste, der ligger pad grunden, er to mindre faldeferdige treehaller. Det fremgar af aftalen, at
grunden skal bebygges.

P& den baggrund legges det ved besvarelsen til grund, at Ejendom 3, som forpligtelserne var knyttet til,
inden de blev overdraget, pd overdragelsestidspunktet er en byggegrund.

Overdragelsen af brugsretten er derfor momspligtig som omfattet momsbekendtgerelsens § 56, stk. 3, jf.
momslovens § 4 og § 13, stk. 1, nr. 9, litra b).

Skattestyrelsens bemarkninger til spergers heringssvar

Som navnt i begrundelsen folger det af praksis, at brugsrettigheder til fast ejendom anses for levering af
fast ejendom, jf. momsloven § 13, stk. 1, nr. 11, litra e), og at momspligten athanger af, om leveringen af
den ejendom, som rettighederne knytter sig til, er momspligtig.

Der er tale om en ret til et antal p-pladser pa grunden. Sperger oplyser, at det er en ret til eksisterende
p-pladser. Der er dog efter det oplyste ikke tale om bestemte p-pladser pa grunden.

Efter det oplyste er den faste ejendom et grundstykke med faldefaerdige treehaller, og dermed en bygge-
grund 1 momsretlig henseende. Dette underbygges endvidere af klausulen om, hvorledes der forholdes
ved bebyggelse af Ejendom 3.

Skattestyrelsen mener derfor ikke, at spargers heringssvar giver anledning til en @ndring af Skattestyrel-
sens indstilling.

Indstilling

Skattestyrelsen indstiller, at spergsméil 2 besvares med nej.
Skatteradets afgorelse og begrundelse

Skatteradet tiltreeder Skattestyrelsens indstilling og begrundelse.
Lovgrundlag, forarbejder og praksis

Spergsmaél 1 og 2

Lovgrundlag

Momssystemdirektivet art. 135, stk. 1, litra

Medlemsstaterne fritager folgende transaktioner:

f) transaktioner, herunder formidling, med undtagelse af forvaring og forvaltning, i forbindelse med
aktier, andele i selskaber eller andre sammenslutninger, obligationer og andre adkomstbeviser, bortset fra
varereprasentativer og de i artikel 15, stk. 2, omhandlede rettigheder og adkomstbeviser

Artikel 15, stk. 2
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Medlemsstaterne kan anse felgende som materielle goder:
a) bestemte rettigheder over fast ejendom
b) tinglige rettigheder, som giver indehaveren heraf brugsret til en fast ejendom

c) andele og aktier, nér besiddelsen heraf retligt eller faktisk sikrer rettigheder som ejer eller bruger over
en fast ejendom eller en del af en fast ejendom.

Momsloven § 3. stk. 1.

Afgiftspligtige personer er juridiske eller fysiske personer, der driver selvstendig ekonomisk virksomhed.

Momsloven § 4

Der betales afgift af varer og ydelser, der leveres mod vederlag her i landet. Ved levering af en vare
forstas overdragelse af retten til som ejer at rdde over et materielt gode. Levering af en ydelse omfatter
enhver anden levering.

Momsloven § 13, stk. 1. nr. 9 ognr. 11

Folgende varer og ydelser er fritaget for afgift:

9) Levering af fast ejendom. Fritagelsen omfatter dog ikke:

a) Levering af en ny bygning eller en ny bygning med tilherende jord.

b) Levering af en byggegrund, uanset om den er byggemodnet, og serskilt levering af en bebygget grund.
11) Folgende finansielle aktiviteter:

a) Langivning og formidling af 1an samt langivers forvaltning af egne udlén.

b) Sikkerheds- og garantistillelse, herunder forhandlinger herom, samt forvaltning af kreditgarantier ved
den, der har ydet kreditten.

c¢) Transaktioner, herunder forhandlinger, vedrerende anbringelse af midler, kontokurantkonti, betalinger,
overforsler, fordringer, checks og andre handelsdokumenter, dog ikke inddrivelse af fordringer.

d) Transaktioner, herunder forhandlinger, vedrerende valuta, pengesedler og menter, der anvendes som
lovligt betalingsmiddel, bortset fra samlerobjekter.

e) Transaktioner, herunder forhandlinger, med undtagelse af forvaring og forvaltning, 1 forbindelse med
vardipapirer, bortset fra varereprasentativer og dokumenter, der giver bestemte rettigheder, herunder
brugsrettigheder, over fast ejendom, samt andele og aktier, nar besiddelsen heraf retligt eller faktisk sikrer
rettigheder som ejer eller bruger over en fast ejendom eller en del af en fast ejendom.

Momsbekendtgorelsen 54, stk. 1

Ved begrebet bygning 1 momslovens § 13, stk. 1, nr. 9, litra a, forstas grundfaste konstruktioner, som er
feerdiggjorte til det formal, de er bestemt til. Levering af dele af en sddan bygning anses ligeledes for at
vare levering af en bygning.
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Momsbekendtgorelsen 54, stk. 2

En bygning, jf. stk. 1, er ny, inden forste indflytning. En bygning er ogsa ny pa dagen for forste levering
efter indflytning, hvis leveringen sker mindre end 5 ar efter dagen for bygningens ferdiggerelse. Ved
anden og efterfolgende leveringer, der sker inden for 5 &r fra bygningens fardiggerelse, er bygningen
ogsa ny, hvis leveringen sker inden bygningen har varet i brug ved indflytning i en periode pa 2 ér, og
forste levering er omfattet af momslovens § 29.

Momsbekendtgorelsen 54, stk. 4

Overdragelse af tingslige rettigheder, som giver indehaveren heraf brugsret til en ny bygning eller en ny
bygning med tilherende jord, anses for at vaere levering af en ny bygning med evt. tilherende jord, nér
rettigheden er givet pa sddanne vilkér, at den kan sidestilles med en levering.

Forarbejder
Lovforslag til lov nr. 525 af 12. juni 2009 (LF 203 2008/1)

Overdragelse af tinglige rettigheder, som giver indehaveren heraf brugsret til en ny bygning med eventuel
tilherende jord eller til en byggegrund samt overdragelse af andele og aktier, ndr besiddelsen heraf retligt
eller faktisk sikrer rettigheder som ejer eller bruger over en ny bygning med eventuel tilherende jord eller
over en byggegrund, anses for at vere levering af en ny bygning med eventuel tilherende jord.

Ved levering af en ny bygning med eventuel tilherende jord eller en byggegrund forstis overdragelse af
retten til som ejer at rdde over den nye bygning med eventuel tilherende jord eller byggegrunden.

Overdragelse af tinglige rettigheder, som giver indehaveren heraf brugsret til henholdsvis en ny bygning
med eventuel tilhorende jord eller en byggegrund, anses ogsé for at vere levering af en ny bygning med
eventuel tilherende jord eller en byggegrund. Overdragelse af andele og aktier, nir besiddelsen heraf
retligt eller faktisk sikrer rettigheder som ejer eller bruger over en ny bygning med eventuel tilherende
jord eller en byggegrund, anses ogsa for at vere levering af en ny bygning med eventuel tilherende jord
eller en byggegrund.

Praksis

SKM2017. 524. LSR

Landsskatteretten fandt, at et selskabs overdragelse af byggeretten pé selskabets ejendom, hvorpé der var
beliggende en gammel bygning, var fritaget for moms.

Landsskatteretten udtalte om byggeretten:

“Det folger af det 1 sagen foreliggende betingede skode, at der ikke er tale om overdragelse af tinglige
rettigheder, som giver keberen brugsret til en ny bygning eller brugsret til en byggegrund.

Idet byggeretten er tilknyttet den faste ejendom finder Landsskatteretten, at byggeretten, sdledes som det
folger af det betingede skoade, folger den faste ejendom, og derfor skal vurderes i sammenhang hermed. ”

SKM2019. 106. SR

Sperger ejede en ejendom med et jordtilliggende, som var beliggende i et omrade, der dels indgik 1
Vejdirektoratets undersogelser af mulige linjeferinger for en ny motorvej, og dels indgik i et projekt,
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som vedrerte nedgravning af en gasledning. I forbindelse med bade gasledning og motorvej kunne der
forekomme ekspropriation af spergers ejendom.

Skatterddet var enigt med sperger i, at servituterstatning i forbindelse med ekspropriation til etablering af
gasledning ikke var momspligtig. Det blev ved besvarelsen forudsat, at jorden var omfattet af landbrugs-

pligt.

SKM2014. 317. SR —Sperger har @ndret et erhvervsareal til boligareal og har derved opnéet en konverte-
ringsret, som er solgt til tredjemand.

Skatteradet bekrafter, at selskabet ikke skal betale moms ved salg af en konverteringsret, der giver ret
til endring af et boligareal til erhvervsareal, nir konverteringsretten er opstdet som folge af selskabets
@ndring af et momsfrit erhvervslejemal/areal til boligareal.

Skatteradet bekrafter, at selskabet heller ikke skal betale moms ved salg af en konverteringsret, nér
konverteringsretten er opstéet som folge af selskabets @ndring af et momspligtigt erhvervslejemél/areal til
boligareal.

Det forudsettes ved svaret, at den ejendom, som danner grundlag for konverteringsretten, ikke er en ny
bygning eller byggegrund.

SKM2013. 860. SR (uddrag fra begrundelsen til spgresmal 2)

Det folger af momssystemdirektivet artikel 135, stk. 1, litra f), sammenholdt med artikel 15, stk. 2, som
er implementeret ved momsloven § 13, stk. 1, nr. 11, litra e), at rettigheder over fast ejendom er undtaget
fra verdipapirbegrebet. En option pé fast ejendom skal dermed afgiftspéleegges pa samme méade som den
faste ejendom, jf. SKM 2007.376. SR.

SKM2009. 732. LSR

Salg af tidsubegranset brugsret til parkeringsplads i en parkeringskalder kunne ske momsfrit.
Landsskatterettens begrundelse (uddrag):

“Det laegges til grund, at klageren kan overdrage hele det omrdde som udgeres af de omhandlede
p-pladser eller enkelte dele heraf. De tidsubegrensede lejeaftaler, som indgas med beboere eller 3. mand
mod betaling af et engangsvederlag, vedrerer en bestemt del af parkeringsomradet, som er tydeligt
afgrenset pd varig made, og som ikke kan flyttes. Lejeaftalerne indeberer en vesentlig faktisk og retlig
begransning af ejerens rettigheder. Endvidere legges til grund, at salg af de omhandlede parkeringsplad-
ser sedvanligt gennemfores pd den anforte made.

Landsskatteretten finder herefter, at den omhandlede tidsubegransede brugsret ma sidestilles med ejen-
domsret, og at der efter det foreliggende er tale om levering af fast ejendom. Forholdet er derfor omfattet
af momsfritagelsesreglen i momslovens § 13, stk. 1, nr. 9. ”

SKM2007. 376. SR

Skatterddet har truffet afgerelse om, at en optionsaftale pad en keberet til fast ejendom, hvor ejeren
fraskriver sig retten til at seelge denne 1 aftaleperioden, er momsfritaget efter ML § 13, stk. 1, nr. 9.

Vederlag for forlengelse af en optionsaftale og vederlag for videresalget af denne keberet skal moms-
massigt vurderes som vederlaget for selve optionsaftalen.
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Det fremgik af Skatterddets begrundelse, at en option over fast ejendom er en keberet, der er en begrenset
tinglig ret over fast ejendom pa linje med en servitut.

Det fremgar videre af Skatterddets begrundelse, at den danske momslov ikke har en bestemmelse, der
svarer til artikel 15, stk. 2, men har inkorporeret bestemmelsen i § 13, stk. 1, nr. 11, litra e).

Konsekvensen er samlet, at momsfritagelsen skal seges 1 § 13, stk. 1, nr. 9, der m4 fortolkes 1 overens-
stemmelse med direktivets artikel 15.
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