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0. Indledning

Denne vejledning er mélrettet den kommunale sagsbehandling og omhandler anvendelsen af midler fra
rammen til landsbyfornyelse. Vejledningen er knyttet til bekendtgerelse om landsbyfornyelse.

Indledningsvis indeholder vejledningen retningslinjer for kommunernes ansggning om del i rammen til
landsbyfornyelse samt fordeling af midlerne til de enkelte kommuner. Vejledningen gennemgér derudover
de beslutningstyper, der kan opna stette.

0.1 Hvad kan midlerne bruges til og hvor?

Rammen til landsbyfornyelse kan anvendes til byfornyelsesbeslutningerne omradefornyelse, bygningsfor-
nyelse, kondemnering og genhusning i byer med faerre end 4.000 indbyggere og i det dbne land, jf. §
8 1 bekendtgerelse om landsbyfornyelse. De enkelte byfornyelsesbeslutninger folger som udgangspunkt
de almindelige regler i lov om byfornyelse og udvikling af byer (byfornyelsesloven). Det er saledes de
almindelige vilkar og krav til gennemforelse af byfornyelse, der gelder, nir der gennemfores landsbyfor-
nyelse.

Der findes separate vejledninger om omradefornyelse, bygningsfornyelse, kondemnering og genhus-
ning. Disse vejledninger kan besvare spergsmél om forstaelsen af disse begreber. Nervarende vejledning
gennemgar landsbyfornyelse, og hvilke tiltag der kan opné statslig refusion.
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1. Ansegning, fordeling m.v. af rammen til landsbyfornyelse

1.1 Kommunernes ansogning

Fristen for modtagelse af kommunalbestyrelsens ansegning om andel i rammen er den 1. februar i det
givende finansdr. Er den 1. februar en lordag eller en sendag udskydes fristen til den ferstkommende
hverdag. Styrelsen har mulighed for at dispensere fra den navnte frist under serlige forhold. Rammen
udmeldes 1. marts, medmindre der foreligger serlige omstendigheder.

Anseggning om del 1 landsbyrammen sker ved, at kommunen sender en e-mail til styrelsen, hvori det frem-
gér, at kommunen gnsker andel i rammen. Kommunen skal ikke angive et belagb 1 ansegningen. Sterrelsen
af den ramme, der kan tildeles de enkelte kommuner, beregnes ud fra den objektive fordelingsnegle, som
er omtalt under punkt 1.2. Hvis kommunen ensker en mindre andel af rammen, end kommunen efter
fordelingsneglen er berettiget til, angives dette.

1.2 Fordeling af landsbyrammen

Fordelingen sker pd baggrund af en fordelingsnegle, der er udarbejdet pé grundlag af objektive kriterier,
der fastsettes af boligministeren.

Fordelingsneglen er baseret pa folgende kriterier:
e Behovet for nedrivning af langtidstomme boliger.
e Behovet for istandsattelse af udlejningsboliger samt ejer- og andelsboliger.
e Behovet for nedrivning af udtjente erhvervsbygninger.

Derudover indgar tre faktorer:
e En faktor for yderomrider, baseret pa antallet af boliger med mere end 30 minutters kerselsafstand
til en by med mere end 40.000 indbyggere.
e En faktor for negativ befolkningsudvikling i kommunens byer med fzrre end 4.000 indbyggere.
e En faktor for kommunens indkomstniveau under det gennemsnitlige indkomstniveau pa landsplan.

I bilag 1 til bekendtgerelse om landsbyfornyelse er det angivet, hvilke kommuner der er ansegningsberet-
tigede samt storrelsen af kommunernes andel beregnet ud fra de ovennavnte kriterier.

Safremt nogle af de anforte kommuner ikke anseger om at modtage ramme, fordeles den del af rammen,
som disse kommuner ellers ville have faet, til de ovrige kommuner. Fordelingen vil ske forholdsmeessigt
efter den objektive fordelingsnagle.

1.3 Frist for anvendelse af rammen

Kommunen skal anvende den tildelte ramme inden for 24 maneder fra tildelingen. Midlerne anses for
anvendt, nar kommunalbestyrelsen over for ejeren af en ejendom har forpligtet sig til at yde stotte, eller
ndr kommunalbestyrelsen har truffet beslutning om gennemforelse af en omrédefornyelse. Styrelsen har
kun mulighed for at dispensere fra fristen pa 24 méneder, sédfremt sarlige forhold taler herfor, jf. § 6, stk.
3, 1 bekendtgerelsen.

1.4 Mellemkommunal overdragelse af ramme

Kommunalbestyrelsen i to eller flere kommuner har mulighed for at indga aftale om overdragelse af de
tildelte midler, safremt en kommune ikke ensker eller ikke har gkonomi til at anvende de tildelte statslige
midler.
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Overdragelsesmuligheden er en fleksibilitet, der skal sikre optimal udnyttelse af de statslige midler. Ram-
men kan kun overdrages til en anden ansegningsberettiget kommune. De ansegningsberettigede kommu-
ner er oplistet 1 denne vejlednings punkt 5.

Overdragelsen sker 1 praksis ved, at den afgivende kommune anmoder Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen
herom med felgende oplysninger:
e Navn pé den eller de modtagende kommuner.
e Storrelsen af det afgivne beleb fordelt pd de under pkt. 1 nevnte kommuner. Belobet skal vare
opgjort i hele kroner.

2. Afgrzensning af midlernes anvendelsesomride

2.1 Byfornyelseslovens almindelige regler

Midlerne anvendes efter de almindelige regler i byfornyelsesloven, dog med den begransning, at lands-
byfornyelsesbeslutningerne kun kan gennemfores i byer med faerre end 4.000 indbyggere og i det abne
land. I bekendtgerelse om landsbyfornyelse § 8 er oplistet de bestemmelser efter byfornyelsesloven,
der kan anvendes 1 forbindelse med landsbyfornyelse. Overordnet er det reglerne om omradefornyelse,
bygningsfornyelse, kondemnering og genhusning.

2.2 Kommunal medfinansiering og refusion

Kommunernes anvendelse af de statslige midler forudsatter kommunal medfinansiering. Statens andel
udger 60 pct., og kommunernes andel udger 40 pct. af den ydede stotte. Det gaelder for alle landsbyforny-
elsesbeslutninger, der anvender rammen til landsbyfornyelse, jf. afsnit 3. Det er muligt at kraeve en vis
egenfinansiering fra ejeren af ejendommen i forbindelse med bygningsfornyelse.

2.3 Registrering i BYF2012

Beslutninger omfattet af rammen til landsbyfornyelse skal registreres 1 it-systemet BYF2012, ogsa kal-
det BOSSINF, der handterer tilsagn, stetteberegning og statslig refusion. BYF2012 er tilgengeligt péd
byf.bossinf.dk. For yderligere information om BYF2012 henvises til Brugervejledning for BYF 2012,
som kan findes pa styrelsens hjemmeside.

2.4 Geografisk afgreensning af anvendelsesomradet

Rammen til landsbyfornyelse kan kun anvendes i byer med fzerre end 4.000 indbyggere og i det dbne
land.

3. Stetteberettigede aktiviteter

Med landsbyfornyelsesrammen kan der ydes stotte til:

3.1 Omrddefornyelse i byer med feerre end 4.000 indbyggere og det dbne land

— Omradefornyelse ydes efter reglerne i byfornyelseslovens kapitel 2.

— Der kan gennemfores omradefornyelse 1 byer med faerre end 4.000 indbyggere og i det abne land. Det
abne land skal i1 den forbindelse forstis saledes, at en omradefornyelse har mulighed for at inddrage
omkringliggende natur og landskab, séfremt det indeholder natur- og landskabsverdier af betydning
for udviklingen af den enkelte by eller landsbyklynge.

— Det vil ogsd vaere muligt at gennemfore omradefornyelse imellem to landsbyer, for f.eks. at forskenne
og forbedre sammenhangen og adgangsmuligheder mellem de to byer. Det kan vere relevant i
forbindelse med landsbyklynger.
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Det vil ikke vere muligt at gennemfore omraddefornyelse 1 det dbne land uden en bymessig tilknyt-
ning. Det betyder, at forbedring af et naturomrdde uden bymaessig udvikling og tilknytning ikke vil
kunne vare en omradefornyelse.

Det er ligeledes vigtigt at vere opmarksom p4, at de love og regler, der regulerer det dbne land, skal
overholdes ved gennemforelse af omrddefornyelse 1 det dbne land. Det kan f.eks. vare 1 forhold til
planloven og Natura 2.000 omrader.

For yderligere information om omradefornyelse henvises til Vejledning om omrédefornyelse.

3.2 Bygningsfornyelse i byer med feerre end 4.000 indbyggere og det dbne land

Istandsettelse af nedslidte private udlejningsboliger.

— Der kan dog ikke med landsbyfornyelsesrammen ydes stotte til energiforbedrende foranstaltninger,
der er foreslaet i en energimerkningsrapport, jf. byfornyelseslovens § 8, stk. 1, nr. 3.

Istandsettelse af nedslidte ejer- og andelsboliger.

— Der kan dog ikke med landsbyfornyelsesrammen ydes stotte til energiforbedrende foranstaltninger,
der er foreslaet i en energimerkningsrapport, jf. byfornyelseslovens § 21, stk. 1, nr. 3.

Nedrivning af nedslidte boliger.

Nedrivning af private erhvervsbygninger.

Det er med landsbyfornyelsesrammen ogsd muligt at nedrive private erhvervsbygninger i det abne

land, safremt erhvervet er nedlagt.

Istandsettelse af erhverv beliggende 1 bygninger, der indeholder bdde erhverv og beboelse.

Ombygning af erhverv og offentlige bygninger til udlejningsboliger.

Istandsettelse af forsamlingshuse og bygninger med lignende anvendelse.

Fjernelse af skrot og affald pé boligejendomme.

Kommunalt opkeb af nedslidte ejendomme med henblik pa istandsattelse eller nedrivning.

Der kan ikke ydes stotte til forbedring af felles friarealer.

For yderligere information om bygningsfornyelse henvises til Vejledning om bygningsfornyelse.

3.3 Kondemnering i byer med feerre end 4.000 indbyggere og det abne land

Kondemnering er en obligatorisk kommunal indsats, nar der er sundheds- eller brandfare ved ophold
i/beboelse af en bygning. Med landsbyfornyelsesrammen ydes der statslig refusion til kommunalbesty-
relsens udgifter 1 forbindelse med kondemnering i byer med faerre end 4.000 indbyggere og i det
abne land. Der gores dog opmaerksom pd, at kommunalbestyrelsen er forpligtet til at gennemfore
kondemnering i samtlige byer, uanset om der kan opnas statslig refusion.

For yderligere information om kondemnering kan henvises til Vejledning om kondemnering og Hénd-
bog til kommunerne om handtering af sager om skimmelsvamp.

3.4 Genhusning i byer med feerre end 4.000 indbyggere og det dbne land

Der kan ydes refusion til bdde permanent og midlertidig genhusning.

Kommunalbestyrelsen skal genhuse beboerne, nar det pa baggrund af en byfornyelsesbeslutning ikke
er muligt at bebo ejendommen.

For yderligere information om genhusning henvises til Vejledning til beboerne om genhusning.

4. Generelle regler i byfornyelsesloven, som gzlder for rammen til landsbyfornyelse

4.1. Arbejdernes pabegyndelse

Der kan ikke gives stotte eller refusion til arbejder, der er pdbegyndt, inden der foreligger en byfornyel-
sesbeslutning, jf. beslutningstyperne 1 § 8. Undtaget er dog udgifter til udarbejdelse af et byfornyelsespro-
gram ifm. en omrédefornyelse.
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4.2 Licitation

De stottede arbejder skal udbydes i konkurrence i henhold til lov om indhentning af tilbud péd visse
offentlige og offentligt stottede kontrakter (tilbudsloven).
e Ved projekter, hvor hindverkerudgifterne overstiger 3 mio. kr. ekskl. moms, skal der som udgangs-
punkt altid atholdes en licitation, jf. tilbudslovens kapitel 3.
e Ved projekter, hvor handvarkerudgifterne er under 3 mio. kr. ekskl. moms, kan der i stedet indhentes
underhandsbud, dvs. indhentes indtil 3 tilbud, uden at der gennemfores et udbud, jf. tilbudslovens
kapitel 4.

4.3 Arbejde i eget regi

Kommunen har mulighed for at godkende, at arbejderne udferes af bygherrens eget momsregistrerede
firma (arbejde 1 eget regi). I s fald skal kommunen kontrollere, at sdvel prisen som kvaliteten af det
arbejde, bygherren udforer, er rimelig, og at timeforbruget er dokumenteret.

4.4 AB-systemet

Bygherren leegger ABR18 og AB18 (i totalentreprise ABT18) til grund i sine aftaler. Kommunalbestyrel-
sen kan dog 1 sarlige tilfelde godkende, at AB-systemet fraviges, hvis dette er begrundet.

4.5 Byggeskadefondsbidrag

For ejendomme, der har fiet stotte til istandsattelsesprojekter, skal kommunen indbetale et bidrag pd 1,5
pct. af de samlede ombygningsudgifter til Byggeskadefonden vedrerende Bygningsfornyelse (BvB), som
er en forsikringsordning mod udgifter til byggeskader. Bidraget anvendes til, at BvB foretager eftersyn af
de arbejder, der har faet stotte samt til deekning af eventuelle konstaterede skader. Forsikringen betyder, at
det er gratis for ejeren, ndr BvB foretager eftersyn af ejendommen. Forsikringen deekker indtil 95 pct. af
udgifterne til udbedring af vaesentlige skader pa ejendommen, mens ejeren betaler resten.

Kommunens udgift til byggeskadefonden refunderes af staten med 60 pct.
4.6 Tinglysning af deklaration

For at forhindre en ejer, der modtager tilskud til bygningsfornyelse, 1 at kapitalisere pa offentlig stette,
skal kommunalbestyrelsen efter gennemforelsen af de stottede arbejder tinglyse en deklaration pa ejen-
dommen om tilbagebetaling af stetten, hvis ejeren senere far en fortjeneste, som direkte henherer fra
stotten. Fortjeneste, der er en folge af ejendomsprisudviklingen, skal ikke tilbagebetales.

Krav om hel eller delvis tilbagebetaling af tilskud vil vere relevant i felgende situationer:
e Ejendommen/enkelte boliger skifter status - typisk fra bolig til erhverv, og der opnds en gevinst, som
overstiger den sedvanlige ejendomsprisstigning i den forlebne periode.
e Ejendommen s&lges, og der opnds en gevinst, som overstiger den sedvanlige ejendomsprisstigning i
den forlebne periode. Undtaget er dog overdragelse til medejer, &gtefelle og livsarving.

Kommunalbestyrelsen fastsatter, hvor mange ar tilbagebetalingspligten skal galde, som dog maksimalt
kan vare 20 dr. Ved fastsattelsen af d&remédlet har isaer omfanget og karakteren af de stottede arbejder samt
stottens storrelse betydning. Kommunen kan dog undlade at tinglyse en deklaration om tilbagebetaling
ved ombygninger, hvor der er ydet en mindre offentlig stette. Den vejledende graense er 50.000 kr., men
det er op til den enkelte kommune at afgere, hvad der er mindre offentlig stotte.

Udkast til deklarationens indhold og vilkar for udlejningsejendomme, ejer- og andelsboligejendomme kan
findes pa styrelsens hjemmeside.
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5. Oversigt over de 56 ansegningsberettigede kommuner

Assens
Bornholm
Bronderslev
Esbjerg

Faxe
Frederikshavn
Faaborg-Midtfyn
Guldborgsund
Haderslev
Halsnaes
Hedensted
Herning
Hjerring
Holbak
Holstebro
Horsens
Jammerbugt
Kalundborg
Kolding

Langeland
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Lemvig
Lolland

Laso
Mariagerfjord
Middelfart
Morse
Norddjurs
Nordfyn
Nyborg
Nestved
Odsherred
Ringkebing-Skjern
Randers
Rebild
Ringsted
Samse
Silkeborg
Skive
Slagelse

Sorg

Stevns
Struer
Svendborg
Syddjurs
Senderborg
Thisted
Tonder
Varde

Vejen

Vejle
Vesthimmerland
Viborg
Vordingborg
Aro
Aabenraa

Aalborg



