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Vejledning om kommunernes planlaegning for store sommerhuse

Introduktion

Nye sommerhuse er med til at skabe vaekst og udvikling i lokalsamfundene og styrke den danske kyst- og
naturturisme.

Mange af de danske sommerhusomrader ligger ved kysterne og er kendetegnet ved deres tilknytning til
rekreative vardier.

De seneste ar er der blevet planlagt for flere nye sommerhusomrader, der giver mulighed for at opfere
starre sommerhuse med hgj kapacitet, mange faciliteter og en kvalitet, der gor dem searligt egnede til
udlejning.

Sommerhusomrider, hvor der er planlagt for sterre sommerhuse med mulighed for betydelig udlejning,
kan fa en mere intensiv benyttelse end hvad der gaelder almindeligvis. Ved planlaegningen er det derfor
vigtigt at vaere opmarksom pa tilpasningen til de eksisterende omgivelser, s& de nye omrider indrettes
pa en made, der sikrer de bedste forudsatninger for en god sameksistens og begrenser potentielle
nabokonflikter og evrige gener i forhold til allerede bebyggede sommerhusomréder.

Vejledningen henvender sig til kommunerne med inspiration og vejledning om planlegning for omrader
med store sommerhuse. Vejledningen omfatter en reekke emner, som typisk kan give udfordringer i
omrader med sterre sommerhuse, og som er vigtige at forholde sig til allerede 1 planleegningsfasen, sé
lokale miljokonflikter vedrerende stgj og anvendelse afvarges bedst muligt.

Planlegning af sommerhusomrdder

Det er en kommunal opgave at planlegge for sommerhusomréder. Inden for kystnarhedszonen kan der
kun udlegges nye sommerhusomrader efter at omraderne er udlagt i et landsplandirektiv udstedt af
erhvervsministeren pa baggrund af ansegning fra kommunalbestyrelsen.

Den kommunale planlegning skal sikre en afvejning af de lokale interesser, fx mellem hensynet til na-
boer, hensyn til natur- og landskabsinteresser, ensket om vakst og udvikling samt sikre, at offentligheden
heres og inddrages 1 den kommunale planlagning.

I forbindelse med planlegning for sommerhuse foretager kommunen typisk en rekke overvejelser og
vurderinger i1 forhold til placering af ny bebyggelse, grundsterrelser, bebyggelsesprocent og udformnin-
gen af bebyggelse samt beplantning, vedligeholdelse af ubebyggede arealer og fellesareal ligesom behov
for infrastruktur mm kan indga.

Hvad er et stort sommerhus

Planlegningen for store sommerhuse er et relativt begreb, der ber ses 1 sammenhang med de sommerhu-
se, der allerede er opfort 1 det omkringliggende sommerhusomrade. I en sammenligning mellem eksister-
ende og patenkte/planlagte sommerhuse kan grundsterrelser og tilladte bebyggelsesprocenter m.v. give
en indikation af, om de pétankte/ planlagte sommerhuse adskiller sig markant fra de eksisterende. Hvis
der storrelsesmessigt er en markant forskel mellem de eksisterende sommerhuse og de planlagte, ma det
forventes at give anledning til et @ndret pres pa det eksisterende sommerhusomrade.

Placering

Sommerhusomréder er forskellige og tiltaler forskellige sommerhusejere og -lejere. Attraktionsvardien
af en sommerhusgrund er tat forbundet med placering i forhold til kysten og rekreative naturoplevelser
mm. Ved planlaegning for omrédder med store sommerhuse er placeringen af sommerhusomradet vaesent-
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lig, da bygningernes skala, kapacitet og anvendelsesgrad vil have betydning for, pa hvilken made de nye
sommerhuse kan spille ssmmen med de eksisterende forhold og de natur- og landskabsmassige vardier,
der karakteriserer omradet og de nare omgivelser.

Planlagning for omrdder med store sommerhuse skiller sig ud fra de mere klassiske sommerhusomrader
udlagt 1 1960’erne og 1970’erne. Det kan i planlegning for et konkret omrade vere hensigtsmaessigt
at placere de nye store sommerhuse i1 kanten af et eksisterende sommerhusomrdde for at forebygge
miljekonflikter i forbindelse med stej og anvendelse. Det giver mulighed for at bibeholde sammenhangs-
kraften 1 det etablerede sommerhusomrade og skabe en arkitektonisk og landskabsmessig overgang
mellem omréderne.

I store sommerhusomrader vil sikring af offentlig adgang til grenne og rekreative arealer, adgang til de
abne kyster og etablering af felles friarealer gare sommerhusomrdderne attraktive for bdde sommerhus-
beboere og turister og kan desuden medvirke til at skabe sterre naturverdi 1 sommerhusomradet. Planleg-
ning for omrader med store sommerhuse, der rummer etablering af adgang til rekreative omrader, adgang
til strand, etableringen af nye gronne stiforbindelser og falles friarealer, vil vaere med til at bidrage til
omradets tilgengelighed og rekreative verdi.
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Lokalplaner

En lokalplan for et sommerhusomrade, skal indeholde en planlaegning for:

- Omrédets anvendelse

- Ejendommens starrelse og afgraensning (udstykningsforhold)

- Vej- og stiforhold

Desuden kan en lokalplan for et sommerhusomrade indeholde bestemmelser om:

- Placering af bebyggelse pa grunden

- Terreenhgjde for bebyggelse

- Bebyggelsers omfang og udformning

- Udformning og anvendelse af ubebyggede arealer

- Bevaring af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt

- Bevaring af landskabstrak: Bestemmelser om udformning mv. af ubebyggede arealer
- Oprettelse af grundejerforeninger:

En lokalplan for et sommerhusomrade kan ikke indeholde bestemmelser om:

- Ejerforholdet af sommerhusene

- Placeringen af ikke-permanente trampoliner pa ejendommen og lignende lose legeredskaber
- Bestemmelser om udendersmusik eller brug af stgjende, motordrevne haveredskaber.
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Storrelse

De senere ér er eftersporgslen pa sarligt store sommerhuse vokset bade blandt kommende sommerhuseje-
re og de danske og udenlandske turister.

I forbindelse med planlegningen for eller den efterfolgende opfersel af store sommerhuse kan der
opsta enske om matrikulere andringer for at opna sterre grunde eller enske om dispensation fra fx
bebyggelsesprocenten i en eksisterende lokalplan. Kommunen kan i den forbindelse overveje, hvorvidt
starre grunde og sterre sommerhuse er i overensstemmelse med de eksisterende karakteristika for det
pageldende sommerhusomrdde, og om den gvrige planlegning - fx infrastruktur og adgangen til natur-
vaerdier - tager hgjde for en gget koncentration 1 anvendelsen, der ma forventes i forbindelse med storre
sommerhuse.
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Faktaboks

Det gennemsnitlige sommerhus har et bygningsareal pa 78,4 kvadratmeter. Siden 1960’erne og 1970’erne, hvor mange af sommerhusene blev
opfert, er der sket en udvikling i sommerhusenes storrelse. Sommerhuse opfort siden 2010 har et gennemsnitsareal pa 103 kvadratmeter.

I Danmark findes der cirka 218.000 sommerhusbygninger.

Ca. 90 procent af sommerhusomraderne ligger i dag inden for kystnarhedszonen.

Kilde: Bygnings- og Boligregisteret
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Stoj

Sommerhuse benyttes til rekreative formal og aktiviteten er meget seesonbetonet. Antal beboere og gaester
1 et omrdde har stor betydning bade i forhold til stej fra vejanleg og for det liv, der leves i huse, haver og
pa terrasser.

Kommunen kan 1 lokalplanlegning for omrdder med store sommerhuse overveje, hvordan omradet
bedst mulig planlaegges, sa der tages hensyn til oplevelsen af stgj i omradet. Det kan handle om beliggen-
hed af veje, losninger i form af leehegn, mindre afskeermninger og beplantning. Men det kan ogsd handle
om at fastsatte bestemmelser om placering af bebyggelse pd grunden, materialevalg af ydervaegge til
sommerhuse mm.

Beplantning og bebyggelse i blede og lydabsorberende materialer kan hjelpe med at reducere stoj-
niveauet fra sommerhusaktiviteter, der ofte foregdr udenfor i haven. Da en stor del af aktiviteten 1
sommerhuse som nevnt foregar udenders, har det fx stor betydning, om terrasser og udenders opholds-
arealer kan placeres pa en made, der udviser hensyn til nabohusene.

Sommerhusomriders rekreative karakter fordrer en mere afsides placering i1 forhold til trafikerede
vejanleg. I kommunens arbejde med infrastruktur i sommerhusomrider kan fx vejbredde og belaegning
indga 1 kommunens overvejelser for at mindske trafikstgj. Miljostyrelsens vejledende grensevardier for
vejtrafik (Lden 53 dB), skal 1 gvrigt leegges til grund for denne planlaegning.

Beplantning og afskeermning

Planlegning for store sommerhuse kan bevirke tab af natur pga. behovet for sammenlagning af matrikler
og fordi der 1 forbindelse med mange nyopferte store sommerhuse feldes treeer og asfalteres, for blandt
andet at lette vedligeholdelsen af udenomsarealerne og fa plads til indkersler og parkering, der modsvarer
sommerhusets kapacitet. Kommunen har mulighed for at fastsatte bevaringsplaner for det gronne element
og bevare landskabstraek i forbindelse med bebyggelse, hvor sommerhuse i hgjere grad integreres i
og tilpasses naturomrader. Dette kan eksempelvis sikres ved at fastsette beplantningsprincipper med
vaegt pad karaktergivende og egnstypiske arter, der naturligt indfinder sig i de lokale vejrmassige og
jordbundsmessige betingelser, og som styrker sammenhangen i sommerhusomradets naturprag.

Kommunen kan dertil understotte bevaring af beplantning og beplantningsforhold i gvrigt for bide at
efterleve evt. naturplaner og levesteder for dyre- og plantearter, og for at understotte eksisterende spred-
ningskorridorer mellem biotoper sdsom sger eller engarealer, der bidrager til den lokale biodiversitet.

Beplantningen af nabo- og vejskel med hjemmehorende og egnskarakteristiske arter kan mindske
nabogener, da beplantningen ofte har en visuelt afskeermende og lyddempende effekt, foruden at bidrage
til den rekreative oplevelse af sommerhusomradet.

Affald

I planleegningen for store sommerhuse kan kommunen overveje, om der skal udarbejdes en sarskilt sek-
torplan for handtering af renovation fra omradet, der serligt i hgjse@sonen kan generere storre mangder
renovation end sedvanligt for et mere traditionelt sommerhusomrade.

Kommunen kan pa den baggrund vurdere mulighederne for indpasning af hyppigere besog af skraldebi-
ler mm. i hejsesonen samt mulighed for evt. affaldssortering sdledes, at problemer med skadedyr eller
visuelt skeemmende overfyldte skraldespande undgés.

I kommunernes sektorplaner for renovation anvendes ofte forskellige renovationsordninger, alt efter
hvordan det enkelte sommerhus anvendes. Eksempelvis far sommerhuse ofte hentet dagrenovation ugent-
ligt i sommerhalvaret, mens det kun er et krav at vare tilmeldt en lignende renovationsordningen 1
vinterhalvaret, hvis huset helarsbebos eller udlejes vedsiden af eget brug.

For at tage hand om renovationsudfordringerne for de store sommerhuse, stiller visse kommuner i
sektorplanen for renovation krav om, at sommerhuse pa over 90 m2 som minimum skal have en 360 liters
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affaldscontainer, med mindre sommerhuset ikke udlejes ved siden af eget brug. I lokalplanleegningen
friholdes arealer samtidigt til etablering af mindre lokale genbrugseer, der muligger ejeres og lejeres
kildesortering af fx glas.

Seerlie adgang, infrastruktur og parkering

Ved planlegning af store sommerhuse ma det forventes, at anvendelsen af det enkelte store sommerhus
er mere intensiv. Store sommerhuse kan rumme op mod 30 mennesker, og det ma forventes, at antallet af
besegende biler per hus er tilsvarende hejt.

Det eksisterende vejnet skal vare funktions- og baredygtigt 1 forhold til en forventet eget trafik og
heraf folgende belastning. Ved planlegning og placering af store sommerhuse kan kommunen vurdere,
om en selvstendig vejtilslutning er hensigtsmaessig, for pa den mide at mindske eller helt friholde det
gvrige sommerhusomréde for oget biltrafik.

Med mange besogende biler kan der ogsa vare behov for at planlegge for bedre parkeringsforhold,
hvad end der er tale om privat eller offentlig parkering. I sommerhusomrader kan biler ofte vaere et visuelt
forstyrrende element enten langs vejen eller ved en &ben asfalteret forgrund. I den forbindelse kan det
vare praktisk at sammentenke de landskabelige omgivelser og beplantning for at fastholde omrddets
visuelle vardier.

Naboskab og grundejerforeninger

Sommerhusejere er helt overvejende organiseret i grundejerforeninger — de fleste med medlems-
pligt. Grundejerforeningerne varetager sommerhusejernes interesser overfor det offentlige, vedligeholder
veje, gronne arealer, og bade- og bidebroer og bidrager generelt til, at sommerhusomradet som helhed er
attraktivt for bade ejere og lejere.

Kommunen kan i lokalplanlegningen stille krav til, at der oprettes en grundejerforening og afgranse
foreningens forpligtelser. P4 den méde kan det sikres, at ejere af store sommerhuse bidrager til vedlige-
holdelse af sommerhusomradet.

Grundejerforeninger kan agere som forum for godt naboskab og samtidig vere med til at lose konflik-
ter, der métte vaere mellem medlemmer af grundejerforeningen eller tilstodende grundejerforeninger.

Inddragelse og dialog med omkringliggende grundejerforeninger tidligt i planlegningen for nye som-
merhuse kan dertil forebygge konflikter om f.eks. vejforhold og fzlles friarealer.

Erhvervsministeriet, den 8. januar 2021

SiMoN KOLLERUP
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