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Vejledning om udviklingsomrider 1 kystnaerhedszonen

En vejledning om praksis i forhold til kommunernes mulighed for udpegning af udviklingsomrader i
kystnaerhedszonen

Indledning

12017 blev der vedtaget en @ndring af planloven, som giver ministeren for landdistrikter mulighed for at
udpege udviklingsomrader i kystnarhedszonen pé baggrund af ansegninger fra landets kystkommuner.

Der blev med @ndringerne lagt op til, at landets kystkommuner skulle have sterre adgang til at planlegge
1 kystnarhedszonen, dog under fortsat hensyn til de abne kyster og landskabelige vaerdier.

Kommunerne vil med udpegede udviklingsomrader fa nye muligheder for at fremme vaekst og udvikling i
de kystneere omrader fx omkring byer og pa de smé og mellemstore ger.

Udviklingsomréder i kystn@rhedszonen er omrader, hvor kommunen ensker at planlegge for udvikling af
kommunens byer og landsbyer eller omrader, hvor kommunen ensker at give tilladelse til virksomheder
og anleg i landzone. I udviklingsomrdder gelder samme landzonebestemmelser som uden for kystnaer-
hedszonen. Udviklingsomrdder er omrader uden sarlige natur-, milje- eller landskabsinteresser.

Udpegning af udviklingsomrader i kystnarhedszonen giver saledes kommunerne bedre og mere fleksible
udviklingsmuligheder inden for kystnarhedszonen.

Siden 2017 har der veret gennemfort to ansegningsrunder, og der er blevet udstedt landsplandirektiver pa
baggrund af kommunernes anseggninger 1 henholdsvis 2019 og 2021.

Denne vejledning har til formal at beskrive rammerne for udpegning af udviklingsomréader i kystnarheds-
zonen, herunder praksis 1 forhold til vurdering af de serlige natur-, miljo- og landskabsinteresser.

Vejledningen indeholder en beskrivelse af processen og en rekke forhold, som indgér i1 afvejningen af,
om et omrade kan udpeges som udviklingsomréde. Vejledningen indeholder desuden en raekke illustrati-
oner, som skal tjene som eksempler pa, hvilke typer af omrader, der umiddelbart kan eller ikke kan
udpeges som udviklingsomrader. Sidst i vejledningen fremgar en tjekliste, som kommunerne kan anvende
1 forbindelse med ansegning om udpegning af udviklingsomrader.

Vejledningen er udarbejdet af Plan- og Landdistriktsstyrelsen i samarbejde med Miljestyrelsen.

Afsnit 2

Proces for udpegning af nye udviklingsomrader

2.1 Invitation til ansegning

Processen indledes med at ministeren for landdistrikter inviterer landets kystkommuner til at ansege om
at f4 udpeget udviklingsomrader inden for kystneerhedszonen.

Inden udgangen af forste halvdel af den kommunale firearige valgperiode skal kommunalbestyrelsen, jf.
planlovens § 23 a, stk. 1, udarbejde en kommuneplanstrategi. Kommunernes ansegning om udpegning af
udviklingsomrader inden for kystnarhedszonen skal fremgé af kommuneplanstrategien.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at offentliggere en ny kommuneplanstrategi, nar den finder det
neodvendigt eller hensigtsmessigt, jf. planlovens § 23 c, stk. 1. Hvis kommunen allerede har udarbejdet
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en kommuneplanstrategi inden for den firedrige valgperiode, men gnsker at ansgge om udviklingsomrader
1 kystnarhedszonen, vil kommunen saledes kunne vedtage en ny kommuneplanstrategi, der omfatter
udviklingsomréder.

2.2 Udarbejdelse af kommuneplanstrategi

Kommunernes ansegning skal baseres pa en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet. Kommu-
nen kan velge at tage udgangspunkt i allerede foretagne analyser, safremt kommunen fortsat vurderer, at
de er retvisende.

P& baggrund af landskabsanalysen kan kommunen vurdere udviklingsmulighederne 1 de kystnaere omra-
der og udarbejde en kommuneplanstrategi. I den sammenhang er det vigtigt, at det fremgér af kommune-
planstrategien, at kommunen ensker at ansege om at fa udpeget et eller flere udviklingsomrdder. Der ber
saledes vaere en redegorelse for de omrdder, som kommunen ensker at ansege om, herunder et kort med
angivelse af de ansegte udviklingsomrader.

Endvidere ber den interesseafvejning, som kommunen har foretaget, fremga.

Udarbejdelsen af en kommuneplanstrategi skal folge lovgivningens almindelige regler. Det betyder bl.a.,
at planlovens offentlighedsprocedurer skal folges, og at kommunen skal vurdere, om kommuneplanstrate-
gien skal miljevurderes efter lov om miljevurdering af planer og programmer.

Kommunens afgerelse efter miljovurderingsloven vil kunne paklages til Planklagenavnet. Hvis dette er
tilfeeldet, og naevnet ikke har truffet afgerelse pd tidspunktet for udstedelse af et landsplandirektiv om
udviklingsomrader, kan udpegningen vare betinget af, at naevnet opretholder den pageldende kommune-
planstrategi.

2.3 Ansegning om udviklingsomrader

Nar kommunalbestyrelsen offentligt har bekendtgjort vedtagelsen af kommuneplanstrategien, jf. planlo-
vens § 23 a, stk. 7, kan kommunen sende en anseggning til Kirkeministeriet ved Plan- og Landdistriktssty-
relsen om udpegning af udviklingsomrader.

Pa Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside vil der vere en ansegningsportal med en raekke oplysnin-
ger, der skal udfyldes i forbindelse med ansegningen.

2.4 Behandling af ansegninger

Ministeren for landdistrikter vil, nar ansegningsfristen er udlebet, behandle de modtagne ansegninger. I
behandlingen vil det blive sikret, at udviklingsomraderne ikke omfatter arealer med sarlige natur-, miljo-
og landskabsinteresser. Det vil desuden blive vurderet, om ensket er i strid med hensynet til de nationale
interesser.

Ministeren for landdistrikter sender et forslag til landsplandirektiv for udviklingsomrader i kystnarheds-
zonen med tilherende miljovurdering, i offentlig hering.

2.5 Udstedelse af landsplandirektiv

Efter den offentlige hering behandles de indkomne bemarkninger og ministeren for landdistrikter udste-
der det endelige landsplandirektiv.
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2.6 Udviklingsomradernes ikrafttraeden

Nér landsplandirektivet er udstedt kan kommunen indarbejde de udpegede udviklingsomrader i kommu-
neplanen.

Kommunernes udpegning af udviklingsomrader skal derfor ske parallelt med kommunernes udpegning af
Gront Danmarkskort.

Udpegningen af et udviklingsomrade traeder forst i kraft, nar der foreligger en endeligt vedtaget kommu-
neplan, hvor udviklingsomraderne er indarbejdet.

Omréder, som er udpeget til Gront Danmarkskort, kan ikke udpeges som udviklingsomrader.

Udpegede udviklingsomrader vil efterfolgende kunne ses i kommunernes kommuneplaner og fremga af
Plandata.dk.

2.7 Ny udpegning eller zendring af et udviklingsomrade

Udpegning og @ndring af udviklingsomraders afgraensning skal ogsd fremadrettet ske ved ansegning og
udpegning 1 et landsplandirektiv.

Udviklingsomraderne vil i kommunens planlegning kunne geres mindre end afgraensningen i1 landsplan-
direktivet, men ikke storre.

Kommunen har mulighed for at genansege om udpegning af udviklingsomrader 1 en kommende ansog-
ningsrunde, fx hvis forudsatningerne for udvikling 1 et omrade @ndres eller hvis de sarlige landskabsin-
teresser @ndrer karakter.

2.8 Bortfald af et udpeget udviklingsomrade

Udpegning af udviklingsomrader bortfalder 5 ar efter det relevante landsplandirektivs ikrafttreeden, hvis
ikke udpegningen forinden er tradt i kraft.

2.9 Anden lovgivning

Kommunen er ansvarlig for at overholde anden lovgivning og varetage hensynet til de nationale interesser
inden for et udviklingsomrade.

Der vil ogsé fremadrettet kunne fremsattes indsigelse mod forslag til kommuneplaner og lokalplaner
1 udviklingsomraderne i kystna@rhedszonen ud fra de nationale interesser, som fremgér af planloven
herunder vakst og erhvervsudvikling, natur- og miljebeskyttelse, kulturarvs- og landskabsbevarelse og
hensynet til nationale og regionale anleg.

Afsnit 2a

Procesdiagram for udpegning af nye udviklingsomrader
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Kirkeministeriet

Ministeren for landdistrikter inviterer kommunerne

til at ansage om udpegning af udviklingsomrader.

Kirkeministeriet ved Plan- og Landdistriktsstyrelsen
behandler kommunernes ansggninger, herunder
vurdering i farhold til de nationale interesser med
bidrag fra relevante statslige myndigheder.

Miljgministeriet ved Miljgstyrelsen vurderer de
seerlige natur-, miljg- og landskabsinteresser.

Ministeren for landdistrikter godkender og
offentligger forslag til landsplandirektiv i farm af
en bekendtggrelse for udviklingsomrader med
tilharende miljgvurdering i mindst 8 uger.

Kirkeministeriet ved Plan- og Landdistriktsstyrelsen
vurderer haringssvar med bidrag fra relevante
statslige styrelser. Ministeren for landdistrikter
godkender og udsteder landsplandirektiv i form af

en bekendtgarelse for udlzeg af udviklingsomrader i

kystneerhedszonen.

Afsnit 3

Udpegning af udviklingsomrader
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Kommunerne

> Kammunerne udarbejder en konkret og systematisk
analyse af kystlandskabet.

Kammunerne udarbejder og offentliggaren
kommuneplanstrategi.

Kommunerne tager stilling til fremkomne
bemeerkninger ag kan foretage aendringer i den
offentliggjorte kammuneplanstrategi.

Kommunerne offentliggar karmmuneplanstrategi og
vedtager med eventuelle zendringer.

Kammunerne sender ansagning til Kirkeministeriet
ved Plan- ag Landdistriktsstyrelsen am udpegning
af udviklingsomrader (ansggningsportal findes pa

Plan- og Landdistriktsstyrelsens hjemmeside med

tilhgrende teknisk vejledning).

Kommunerne vedtager en kammuneplan, herunder
Grant Danmarkskort. Udviklingsamraderne fremgar
af kommuneplanen.

Udviklingsomraderne treeder i kraft.




3.1 Generelt om udviklingsomrader

Kommunen kan ansege ministeren for landdistrikter om udpegning af udviklingsomrader. Udpegning af
udviklingsomrader giver kommunerne flere muligheder for at planlegge for udvikling af eksisterende
byer, landsbyer og sterre tekniske anlaeg, idet man med et udviklingsomrade kan fravige den sarlige
planleegningsmassige eller funktionelle begrundelse for kystnaer lokalisering, som folger af planlovens §

5b,stk. 1, nr. 1.

Udpegning af udviklingsomrader kan saledes give kommunen mulighed for at fremme vakst og udvikling
og styrke jobpotentialet — ogsa 1 de dele af Danmark, hvor der savnes udvikling og nye jobs.

Et udpeget udviklingsomrade er et omrade, der

— er placeret 1 kystnaerhedszonen, og
— ikke omfatter arealer med serlige natur-, miljo- og landskabsinteresser, jf. planlovens § 5 b, stk. 2.

Om kystnerhedszonen:

Kystnarhedszonen er 1 udgangspunktet en 3 km bred planlegningszone, hvor planloven fastsatter en
rekke krav til den kommunale planlegning.

Kystnarhedszonen omfatter de dele af kysten, der omfatter landzone- og sommerhusomrader, men ikke
byzone.

Det bemarkes, at kystnerhedszonen er en planlaegningszone, hvor kommunen kan planlaegge for bebyg-
gelse og anleg i landzone, séfremt der er en serlig planlegningsmassig eller funktionel begrundelse for
kystneer lokalisering. I forbindelse med en konkret planlaegning vil der skulle tages hensyn til de saerlige
natur-, milje- og landskabsinteresser, som omradet eventuelt matte indeholde.

3.2 Landzoneregler for kystnzerhedszonen

Hovedreglen er, at der i landzone ikke ma foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske @ndring
1 anvendelsen af bestiende bebyggelser og ubebyggede arealer uden en landzonetilladelse fra kommunal-
bestyrelsen, jf. planlovens § 35, stk. 1.

For arealer i kystnarhedszonen uden for udviklingsomrider, m& der kun meddeles landzonetilladelse,
hvis det ansggte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale interesser i kystomraderne, jf.
planlovens § 35, stk. 3.

For arealer 1 kystnarhedszonen inden for udviklingsomrader galder samme regler som for landzonen
uden for kystnarhedszonen. Der henvises til pkt. 1.2.5 i Vejledning om landzoneadministration (VEJ nr.
10076 af 5. juni 2018).

Kommunen skal derfor behandle landzoneansegninger inden for udviklingsomrider efter samme regler
som uden for kystnerhedszonen.

Der galder en rekke undtagelser fra kravet om landzonetilladelse, jf. planlovens §§ 36 og 37. Der kan
for udviklingsomrader bl.a. fremhaves folgende forhold, hvor der for indretning af og tilbygning til
overfladiggjorte bygninger, ikke er krav om landzonetilladelse:
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— indretning af handvarks- og industrivirksomhed, mindre butikker, liberale erhverv, forenings- og
fritidsformal og en bolig, samt lager- og kontorformal m.v. 1 overflediggjorte bygninger

— tilbygning til en mindre butik etableret 1 en overflodiggjort bygning, sddan at butikkens samlede areal
efter udvidelsen ikke overstiger 250 m?,

— tilbygning med indtil 500 m? til en erhvervsvirksomhed, som er lovligt etableret i en overfladiggjort

bygning.

Der henvises i gvrigt til Vejledning om landzoneadministration (VEJ nr. 10076 af 5. juni 2018), herunder
oversigtsskema i1 Bilag 1.

3.3 Planlzegning i udviklingsomrader

Planlagning for byudvikling, herunder byveakst og udvikling af landsbyer, og anlag inden for udviklings-
omraderne skal folge de almindelige regler herom 1 planloven, ligesom anden lovgivning galder uandret.

Det folger siledes af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 4, at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter
sammenhangende turistpolitiske overvejelser og kun i forbindelse med eksisterende bysamfund eller
storre ferie- og fritidsbebyggelser.

Det folger af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3, at der ikke kan udlegges nye sommerhusomrader 1 kystnaer-
hedszonen, medmindre de er udlagt 1 medfer af et landsplandirektiv, jf. planlovens § 5 b, stk. 4. Det
gaelder ogsé for de udpegede udviklingsomrader.

3.4 En konkret og systematisk analyse af kystlandskabet

Kommunernes ansegning om udpegning af udviklingsomréder skal vare baseret pa en konkret og syste-
matisk analyse af kystlandskabet.

Kommunernes analyser skal omfatte hele kystlandskabet, og ikke kun (som for de bevaringsvaerdige
landskaber), de mest karakteristiske og oplevelsesrige dele af omradet, som enskes udpeget som udvik-
lingsomréade.

Analysen skal forholde sig til de sarlige landskabsinteresser, som er knyttet til formalet med kystner-
hedszonen — at friholde de dbne kystlandskaber for bebyggelse og anleg, som ikke er athengig af kyst-
narhed. En analyse af kystlandskabet kan inddele landskabet inden for kystnarhedszonen i forskellige
landskabskarakteromrader med afsat i samspillet mellem naturgrundlaget, kulturgrundlaget og de rumlige
visuelle forhold.

En rekke kommuner anvender landskabskaraktermetoden til at varetage landskabsinteressen 1 kommune-
planlegningen.

Landskabskaraktermetoden kan anvendes til at sikre de landskabelige bevaringsvardier, herunder
storre sammenhangende omrader pa tvars af kommunegranser.

Landskabskaraktermetoden bestar af fire faser:

Kortleegning
Vurdering
Strategi
Implementering
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Miljestyrelsen anbefaler metoden som baggrund for bdde kommuneplanlegningen og den efterfelgen-
de forvaltning af de landskabelige interesser.

Efter metoden omfatter de beskyttede landskaber:

1) Alle kommunens sarligt karakteristiske omrader,
2) Alle omrader med sarlige visuelle oplevelsesmuligheder og,
3) Alle kystforlande

Metoden giver saledes et overblik over karakteren af alle kommunens landskaber og formulerer en
strategi for planlaegningen i det dbne land.

Las mere om landskabskaraktermetoden og de beskyttede landskaber pa Miljostyrelsens hjemmeside.

En landskabsanalyse indeholder typisk en strategi for, hvordan de forskellige landskabsomrdder udvikles
og beskyttes. Uanset metoden skal det vaere tydeligt, at byggeri og anlaeg i omradet ikke er i strid med de
serlige natur-, miljo- og landskabsinteresser.

For at foretage en vurdering af omradets pavirkning af kystlandskabet vil det ofte vaere nedvendigt at
supplere og understotte landskabsanalysen af visualiseringer.

3.5 Omréader med szerlige natur-, miljo- og landskabsinteresser
Udviklingsomrader er omrader i kystnerhedszonen uden serlige natur-, milje- eller landskabsinteresser.

Udviklingsomréder vil efter planlovens bemarkninger (L 121 2016-17) som udgangspunkt ikke ligge helt
ude ved kysten, men lidt inde i landet. Ud fra en konkret vurdering kan der dog &bnes mulighed for
udvikling af omrader taet ved kysten, fx i tilknytning til byerne og pd de smé og mellemstore oer, hvis der
ikke er s@rlige natur-, miljo- og landskabsinteresser.

Det skal bemarkes, at hvorvidt et udviklingsomrade kan udpeges beror pa en konkret vurdering af de
serlige interesser. Praksis for vurderingen af de sarlige natur-, miljo- og landskabsinteresser 1 forbindelse
med kommunernes ansggning om udviklingsomréder i kystnaerhedszonen uddybes i det folgende.

3.5.1 Szerlige naturinteresser

De omréder, der kan udpeges som udviklingsomrader, er omréder, hvor der ikke vurderes at vaere sarlige
naturinteresser.

Folgende omrader vil i udgangspunktet ikke kunne komme i betragtning som et udviklingsomrade:

— Natura 2000-omrader

— Fredede omrader

— Omréder beskyttet af strandbeskyttelseslinjen og klitfredning

— Natur, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3

— Omrader, som kommunen har udpeget til Gront Danmarkskort i kommuneplanen

Det fremgér af bemarkningerne til loven (L 121 2016-17), at natur, der er beskyttet under naturbeskyt-
telsesloven, herunder fredede omrdder og omrader beskyttet af strandbeskyttelseslinjen og klitfredning,
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ikke kan komme 1 betragtning som udviklingsomrader, og udviklingsomrader kan ikke overlappe med
omrader, der er udpeget til Grent Danmarkskort.

Kommunale ansegninger om udpegning af udviklingsomrader kan omfatte mindre omrader, som bestér
af beskyttede naturtyper efter naturbeskyttelseslovens § 3 idet det er praciseret i landsplandirektivet, at
udpegningen ikke gelder for de arealer, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttede
naturtyper.

Kommunen skal 1 den forbindelse vaere opmearksom pd, at § 3-omrader kan vokse sig sterre eller
mindre. Det er arealets faktiske tilstand, der afger, om det er en beskyttet naturtype.

De fleste kommuner har udpeget naturomrader med serlige naturbeskyttelsesinteresser, andre beskyttede
naturomrader samt gkologiske forbindelser, potentielle naturomrader og potentielle gkologiske forbindel-
ser i form af et Gront Danmarkskort i kommuneplanen. Samtidig er der fastlagt retningslinjer, som
varetager naturbeskyttelsesinteresserne og sikrer de landskabelige vaerdier.

Omréder, som kommunen 1 kommuneplanen har udpeget til Grent Danmarkskort, kan 1 udgangspunktet
ikke udpeges som udviklingsomrdde. Kommunerne har dog mulighed for at revidere udpegningen af
Gront Danmarkskort samtidig med udpegningen af udviklingsomrader, sdledes at det padgeldende omrade
fremover ikke er udpeget til Gront Danmarkskort.

3.5.2 Seerlige miljointeresser

De omréder, som kan udpeges som udviklingsomrader, er omréder, hvor der ikke vurderes at vaere sarlige
miljeinteresser.

3.5.3 Seerlige landskabsinteresser

De omréder, som kan udpeges som udviklingsomrader, er omrader, hvor der ikke vurderes at vare serlige
landskabsinteresser.

De serlige landskabsinteresser bestar i udgangspunktet af:

— Bevaringsvardige landskaber
— Sterre sammenh@ngende landskaber
— Abne kystlandskaber

Bevaringsveerdige landskaber

Bevaringsvaerdige landskaber udpeges af kommunen i kommuneplanen. Det er karakteristiske og oplevel-
sesrige landskaber af hgj kvalitet, som kommunen ensker at beskytte og evt. forbedre. Bevaringsvardige
landskaber reprasenterer et veerdifuldt samspil mellem natur- og kulturgrundlag og en visuel landskabso-
plevelse. De knytter sig til landskaber, som typisk omfatter ase, dale, bakker, skove, so- og kystomrader
og er generelt friholdt for andet bebyggelse end den, der er nedvendig for driften af landbrug, skovbrug
og fiskeri.

Storre sammenhcengende landskaber

De storre sammenhangende landskaber er oplevelsesrige landskabsstrag, hvor det er muligt at opleve de
relativt fa steder i Danmark, som ikke er domineret af by eller storre tekniske anlaeg. Sterre, sammenhan-
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gende landskaber kan skabe sammenhang mellem de bevaringsverdige landskaber péa steder, hvor det
giver god mulighed for udsigts- og landskabsoplevelser. I de udpegede omréder vil fx byudvikling, sterre
byggerier og master stride mod kvaliteterne.

Abne kystlandskaber

De serlige landskabsinteresser omfatter de dbne landskaber i1 kystnerhedszonen mellem byerne, som er
uden eller med begranset bebyggelse eller anleg. Disse omrdder reprasenterer den sarlige landskabelige
vardi, som kystnarhedszonen har til formdl at varetage. Dette kan fx vare i form af stedsspecifikke
landskabstraek som adale og bakker eller vigtige udsigter over kystlandskabet.

Ogséa abne kystlandskaber, hvor der ikke er visuel kontakt mellem land og vand, kan have sarlige
landskabsinteresser.

Udviklingsomrader uden tilknytning til eksisterende bebyggelse eller anleg vil ofte vare i strid med
hensynet om at friholde de &bne kyster — medmindre en landskabskarakteranalyse kan godtgere, at
omrédet ikke har betydning for kystlandskabet.

Landskabsinteresser omkring byer mv.

Landskaberne i kystnerhedszonen omkring byer, bymassig bebyggelse og anleg er allerede pavirket
af bebyggelse. Her kan der vaere omrader, hvor der ikke er serlige landskabsinteresser. Udpegning af
udviklingsomrdder kan saledes typisk ske i tilknytning til bebyggelse og anlaeg. Udviklingsomrader vil
dog som udgangspunkt ikke ligge helt ude ved kysten.

I tilfeelde af, at et ubebygget omrade i kystnarhedszonen ikke rummer sarlige landskabsinteresser, vil
det umiddelbart kunne udlegges som udviklingsomrade. Hvorvidt et omrade faktisk kan udpeges som et
udviklingsomrade, vil dog bero pé en konkret vurdering.

Vurdering af scerlige landskabsinteresser

P& baggrund af praksis vil nedenstdende forhold kunne indga i vurderingen af, hvorvidt et omrade vil
kunne udpeges som udviklingsomride. De enkelte forhold er ikke nedvendigvis 1 sig selv udslagsgivende,
for hvorvidt et omrade kan komme 1 betragtning som et udviklingsomréde, idet dette beror pd en konkret
vurdering.

Nedenstdende forhold er ikke udtemmende.

Folgende forhold kan indgé i vurderingen af, om der foreligger serlige landskabsinteresser:

— Omridet har bymzessig karakter

Hvis et omrade har teet ssmmenhangende bebyggelse og saledes har bymeessig karakter eller ligger 1
tilknytning til byen, kan det tale for, at der ikke er serlige landskabsinteresser sa omradet kan udpeges
som et udviklingsomrade.

— Omradet ligger tilbagetrukket eller bag by
Hvis et omrade ligger tilbagetrukket eller bag by, kan det tale for, at der ikke er serlige landskabsinte-
resser s& omradet kan udpeges som et udviklingsomrade.

— Omradet opleves som afskéiret fra kysten

VEI] nr 9755 af 29/09/2023 9



Hvis et omrade opleves som afskaret fra kysten i forhold til terreen og visuelle oplevelsesmuligheder,
kan det tale for, at der ikke er serlige landskabsinteresser, sa omradet kan udpeges som et udviklings-
omrade.

— Omradet har begraenset byggeri/anlaeg mellem omriadet og Kysten
Hvis et omrade har begraenset byggeri/anlaeg mellem omradet og kysten, taler det for at der er serlige
landskabsinteresser s& omradet ikke kan udpeges som et udviklingsomrade.

— Omradet bestar af et fladt, abent kystlandskab
Hvis et omrade bestér af et fladt, abent kystlandskab, kan det tale for at der er s@rlige landskabsinteres-
ser, sa omradet ikke kan udpeges som et udviklingsomrade.

— Omradets udsigtsmuligheder
Hvis et omrade fx giver mulighed for lange kig til og fra kysten og over landskabet, taler det for, at der
er serlige landskabsinteresser, sa omradet ikke kan udpeges som et udviklingsomrade.

Bilag 1: Eksempler pa udviklingsomrader

I det folgende fremgar en raekke eksempler, som kan tjene som inspiration for kommunen i forbindelse
med udarbejdelse af ansegning til udpegning af udviklingsomrader. Eksemplerne er udarbejdet med
udgangspunkt 1 den statslige praksis for vurdering af de s@rlige natur-, milje- og landskabsinteresser. Om
et omrade kan udpeges som udviklingsomrade beror dog péa en konkret vurdering.

Eksempel 1: Udviklingsomréde i tilknytning til en sterre by
Kommunen egnsker at udpege et storre udviklingsomrade ud til kysten 1 tilknytning til en sterre by.

Kommunen har derfor udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at
omrddet ikke har sarlige natur-, miljo- og landskabsinteresser.

Kommunen har herefter udarbejdet en kommuneplanstrategi, hvoraf det fremgar, at kommunen ensker at
ansgge om at fa udpeget omradet som et udviklingsomrade.

Nedenstaende omrade vil ud fra en konkret vurdering umiddelbart kunne udpeges som et udviklingsomra-
de.
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Eksempel 2: Udviklingsomride mellem landsbyer
Kommunen ensker at udpege et udviklingsomrade, der ligger mellem to landsbyer.

Kommunen har udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at omrédet
ikke har serlige natur-, miljo- og landskabsinteresser.

Kommunen konstaterer, at omradet med serlige landskabsinteresser, som ligger ud mod kysten est for
det overvejede ansegte udviklingsomréade, ligger hejt i landskabet, og at placeringen af det pataenkte
udviklingsomrade opleves som afskaret fra kysten i forhold til de visuelle oplevelsesmuligheder. Kommu-
nen ved, at dette taler for, at omradet kan udpeges som udviklingsomrade, men at det vil blive vurderet
konkret. Kommunen udarbejder herefter en kommuneplanstrategi, hvoraf det fremgar, at kommunen
onsker at ansgge om at fa udpeget omradet som et udviklingsomrade.

Nedenstaende omrade vil ud fra en konkret vurdering umiddelbart kunne udpeges som et udviklingsomra-
de.
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Eksempel 3: Udviklingsomréide, der omfatter § 3-omréader
Kommunen ensker at udpege et udviklingsomrade i forleengelse af en sterre by.

Kommunen har derfor udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at
omradet omfatter flere mindre § 3-omrider, men ikke ovrige s@rlige naturinteresser. Analysen viser

desuden, at omrédet ikke omfatter serlige miljo- eller landskabsinteresser, herunder at det ikke pavirker et
abent uforstyrret kystlandskab.
Kommunen har herefter udarbejdet en kommuneplanstrategi, hvoraf det fremgar, at kommunen ensker at

ansgge om at fa udpeget omradet som et udviklingsomrade.

Nedenstdende omrade vil ud fra en konkret vurdering umiddelbart kunne udpeges som et udviklings-
omrade — men udpegningen som udviklingsomrade vil ikke galde for arealerne, der er omfattet af

naturbeskyttelseslovens § 3 om beskyttede naturtyper.
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Eksempel 4: Udviklingsomrade delvist inden for strandbeskyttelseslinjen

Kommunen ensker at udpege et udviklingsomrade helt ud til kysten, men omradet er omfattet af strandbe-
skyttelseslinjen.

Kommunen anseger ikke om at fa udpeget dette omrdde som et udviklingsomréade, da et omrade, som er
omfattet af strandbeskyttelseslinjen, i udgangspunktet ikke vil komme i betragtning som et udviklingsom-
rade.

Kommunen ansgger i stedet om at fi udpeget en mindre del af omridet, som ikke er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen.

Kommunen udarbejder derfor en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at omradet
ikke omfatter gvrige sarlige natur-, miljo- eller landskabsinteresser. Kommunen udarbejder herefter en
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kommuneplanstrategi, hvoraf det fremgér, at kommunen ensker at ansgge om at f4 udpeget omradet, som
ikke er omfattet af strandbeskyttelseslinjen, som et udviklingsomrade.

Det ansggte omrade vil ud fra en konkret vurdering i udgangspunktet kunne udpeges som et udviklings-
omrade.

— — — —

/
/

/

/

/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
/
[S5] Overvejet anspgt udviklingsomride 0 500 1.000 m

| aa——

/7 Ansggt udviklingsomrade
| Udpeget udviklingsomrade
Strandbeskyttelseslinjen
— — Kystnaerhedszonen
Grgnt Danmarkskort
I By:zone

Eksempel 5: Udviklingsomrade tilbagetrukket fra kysten i et Abent kystlandskab

Kommunen ensker at udpege et udviklingsomrdde, der ligger tilbagetrukket fra kysten i et abent kystland-
skab.

Kommunen har derfor udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at der
umiddelbart er tale om serlige landskabsinteresser.

Kommunen anseger ikke om at fi udpeget omrddet som et udviklingsomrade, da et omrade, som bestér af
serlige landskabsinteresser i udgangspunktet ikke vil kunne udpeges som et udviklingsomréde.
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Nedenstdende omrade vil ud fra en konkret vurdering umiddelbart ikke kunne udpeges som et udviklings-
omrade, idet omradet bestar af et abent kystlandskab med lange kig over landskabet og séledes konkret
vurderes at have en sarlig landskabsinteresse.

= b [~
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Eksempel 6: Udviklingsomréade uden tilknytning til by i et Abent kystlandskab

Kommunen ensker at udpege et udviklingsomrdde, der ligger uden tilknytning til en by i et &bent
landskab med serlige udsigter ud over kysten og til modsatte side.

Kommunen har udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet, som viser, at der er tale
om sarlige landskabsinteresser.

Kommunen anseger ikke om at fa udpeget omradet som et udviklingsomrade, da et omrdde, som rummer
serlige visuelle landskabsoplevelser 1 udgangspunktet ikke vil kunne udpeges som et udviklingsomrade.
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Nedenstdende omrade vil ud fra en konkret vurdering umiddelbart ikke kunne udpeges som et udviklings-
omrade, idet omradet bestar af et abent kystlandskab med lange kig bade til og fra den modsatte kyst og

byen og saledes konkret vurderes at have en sarlig landskabsinteresse.
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Bilag 2: Tjekliste
Kommunerne kan som led i sine overvejelser om der skal ansgges om udpegning af et udviklingsomréde,
benytte tjeklisten som et screeningsvaerkte.

Hensigten med tjeklisten er at overskueliggere processen for udvalgelse af potentielle fremtidige udvik-
lingsomrader. Tjeklisten er saledes ikke udtemmende i forhold til de overvejelser, som kommunerne ber
gore sig 1 forbindelse med en eventuel ansegning om udpegning af et udviklingsomrade.

Screeningsveerktej
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1 Omradet er placeret i kystnarhedszonen

2 Kommunen har udarbejdet en konkret og systematisk analyse af kystlandskabet

3 Kommunen har udarbejdet og offentliggjort en kommuneplanstrategi

Det fremgér af kommuneplanstrategien:

— Hyvilke omréder, der onskes udpeget til udviklingsomride

4 — Kommunens interesseafvejning
— Omraderne fremgar pa kortbilag (tjek at der ikke er ungjagtigheder i1 indteg-
ning pa kortbilag)
5 Omradet er ikke omfattet af s@rlige naturinteresser
6 Omrédet er ikke omfattet af serlige miljointeresser
7 Omréadet er ikke omfattet af serlige landskabsinteresser

Plan- og Landdistriktsstyrelsen, den 29. september 2023

SIGMUND LUBANSKI
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