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1. Indledning

Turismeerhvervet bidrager vasentligt til den danske samfundsekonomi. Det er vigtigt, at turismeerhver-
vet og de rekreative muligheder 1 kystomrdderne understottes af kommunernes planlegning, samtidig
med at der tages hensyn til natur, landskab og miljemaessige vardier. En del af turismeerhvervet udgeres
af udlejning af glampingenheder.

Vejledningen har til formal at beskrive rammerne for etablering af glampingenheder 1 forhold til planlo-
ven og sommerhusloven. Vejledningen beskriver de gaeldende muligheder for etablering af glamping,
herunder praksis.

Vejledningen er udarbejdet af Plan- og Landdistriktsstyrelsen. Den retter sig mod kommunerne, ligesom
den kan vere til inspiration for ivaerksattere og turismevirksomheder.

Etablering af glampingenheder er omfattet af planlovens regler, og erhvervsmassig udlejning til ferie- og
fritidsformal af glampingenheder er omfattet af sommerhuslovens eller campingreglementets regler. Vej-
ledningen beskriver hvert regelsat for sig i to hovedafsnit.

Afsnit 2 beskriver kort definitioner og myndigheder.

Afsnit 3 beskriver planlovens regler. I afsnittet beskrives dels regler for planlaegning til ferie- og fritids-
formal, dels planlovens landzoneregler, herunder bestemmelsen i planlovens § 35, stk. 11.

Afsnit 4 beskriver sommerhuslovens og campingreglementets regler.

Afsnit 5 beskriver kort anden relevant lovgivning, der herer under andre ministeriers ressortansvar. Denne
lovgivning er derudover ikke omfattet af vejledningen. En undtagelse hertil er de serlige regler om
strandbeskyttelseslinjen og campingpladsers muligheder for at opna dispensation fra Kystdirektoratet, der
er beskrevet i afsnit 4.3.2.

Figurerne, der er medtaget i vejledningen, er skitser af typiske situationer i forhold til planlovens, som-
merhuslovens og campingreglementets regler under ne@rmere angivne omstendigheder, der er beskrevet
i teksten. Da der i alle sager skal foretages en konkret vurdering af den ansvarlige myndighed med
inddragelse af relevante hensyn, vil projekter, der umiddelbart synes at ligne eksemplerne i vejledningen,
ikke automatisk kunne fa en tilladelse fra myndighederne.

Herudover er der i bilag 1 en skematisk oversigt over, hvilke regler i planloven, sommerhusloven og
campingreglementet etablering og udlejning af glampingenheder er omfattet af i forskellige situationer.
2. Definitioner og myndigheder

Der er ikke en definition pa glamping i1 geldende regler. Begrebet er ikke defineret i lovgivningen, men
bruges af mange akterer — bade af campingpladser og andre udbydere af overnatningstilbud - pé ret
forskellige typer af overnatningsenheder, der derfor kan variere fra sag til sag.
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Ifolge Den Danske Ordbog er ordet glamping en sammentrakning af ordene “glamour” og “camping” og
dakker over en luksurigs og komfortabel form for camping, hvor det traditionelle, nedterftige udstyr er
erstattet med finere og mere stilfuldt meblement, kokkengrej m.v.”.

Det anvendes af udbydere af overnatningstilbud om forskellige typer af enheder, der f.eks. kan vere
et luksustelt med inventar og fast traeterrasse som bund, og det kan vare sakaldte tiny houses”, eller
ombyggede cirkusvogne, tretophytter m.m.

En glampingenhed kan siledes se ud pd mange méder, og i mangel af en definition, er det op til den
ansvarlige myndighed konkret at vurdere, hvad der i det givne tilfelde er tale om, og dermed hvilke
regler det pageldende glampingprojekt er omfattet af. Den ansvarlige myndighed er kommunen, nar
overnatningskonceptet er omfattet af planloven og campingreglementets regler, mens Plan- og Landdi-
striktsstyrelsen er myndighed, nar projektet er omfattet af sommerhuslovens regler om udlejning af
hytter/huse eller husrum, eller hvis glampingenheden udlejes som supplement til hoteldrift.

I vejledningen anvendes begrebet glamping om selve turismeformen, mens glampingenhed star for de
telte (luksustelte, treetophytter og andre konstruktioner), man overnatter i'.

Anspger, der onsker at etablere og udbyde leje af glampingenheder, har mulighed for at henvende sig
enten til kommunen eller til Plan- og Landdistriktsstyrelsen for at fa vejledning om, hvilket regelsaet der
gaelder 1 det enkelte tilfaelde.

Fig. 1 Eksempel p& glampingenhed

3. Planloven
3.1 Planlovens regler for arealanvendelse

Der er i forhold til planlovens regler gode muligheder for etablering af glampingenheder. Reglerne gen-
nemgas naermere nedenfor. Dog gaelder som hovedregel, at der ikke kan etableres glampingenheder i det
abne land uden tilknytning til eksisterende bebyggelse, uanset om det sker pa baggrund af planlaegning
eller landzonetilladelse.
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Konkrete projekter kan enten realiseres pa baggrund af planlegning (kommuneplanrammer og lokalplan),
eller landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, hvis der er tale om enkelttilladelser til mindre
projekter.

Kommunerne udarbejder 1 henhold til planloven en kommuneplan, der fastlegger en hovedstruktur
med retningslinjer og rammer for arealanvendelsen og regulering af bebyggelse. Det galder for alt fra
byudvikling (boliger, erhverv, offentlige formél m.v.) og turisme til rekreative formal, tekniske anleg m.v.
Det sker pa baggrund af en afvejning af de forskellige arealmaessige interesser (landskab og natur, milje-
massige hensyn, hensyn til jordbrugsinteresser m.v.). Herudover gaelder generelt, at et af hovedformalene
bag zoneinddelingen (planlovens § 34) er at undga spredt bebyggelse og anlaeg 1 det bne land.

Kommunens planlegning mé ikke vare 1 strid med de nationale interesser, jf. planlovens § 29, stk. 1. De
nationale interesser fremgar af "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegning" pd Plan- og
Landdistriktsstyrelsens hjemmeside.

Der geelder serlige regler for planlegning 1 kystnerhedszonen, herunder for udlaeg af arealer til ferie- og
fritidsformal, jf. planlovens §§ 5 a og 5 b. Det samme gelder for kommunernes landzoneadministration,
jf. § 35, stk. 3. Kystnarhedszonen er fastlagt i planloven.

Det er kommunen, der er planmyndighed, og som derfor fastlegger anvendelsen af arealer til forskellige
formal.

Det er ogsa kommunen, der er landzonemyndighed.

Kommunens afgerelser om planlegning og landzoneafgerelser kan pédklages til Planklagen@vnet. For
planlegning kan der dog alene klages over retlige forhold.

3.2 Planlaegning for udlaeg til ferie- og fritidsformal

Kommuneplanlegning

Det er kommunen, der i kommuneplanen fastlegger anvendelsen af arealer, herunder udleg af arealer til
ferie- og fritidsformél. Kommunen skal séledes fastleegge retningslinjer for udleeg/anvendelse til ferie- og
fritidsformal, jf. planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 9.

I forhold til planlegning for arealer til glampingenheder gelder principielt de samme forhold som for
planlegning til evrige ferie- og fritidsanlaeg.

Hvis kommunen ensker at planlegge for arealer, der muligger etablering af bl.a. glampingenheder
(f.eks. pa/ved en campingplads eller i tilknytning til en sterre turistattraktion), skal kommunen udarbejde
kommuneplanrammer for lokalplanleegningen.

I kystneerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer, hvis der er en serlig planleegningsmeessig eller
funktionel begrundelse for kystnar placering (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 1).
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For planlegning for arealer til ferie- og fritidsanlaeg 1 kystnerhedszonen galder herudover, at anlaeggene
skal lokaliseres efter sammenhangende turistpolitiske overvejelser og kun 1 forbindelse med eksisterende
bysamfund eller storre ferie- og fritidsbebyggelse, jf. planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 4. Dette geelder ogsa
1 udviklingsomréder, jf. planlovens § 5 b, stk. 2. Kystnarhedszonen er en ca. 3 km bred zone, som er
konkret fastlagt 1 planloven.

En sammenfattende turistpolitisk redegorelse kan vere et redskab til prioritering og placering af nye
ferie- og fritidsanlaeg og dermed et led 1 en samlet strategi for udvikling af turismeerhvervet i kommu-
nen. Det skal ske under hensyn til reelle behov og realistiske forventninger om udviklingen i den
regionale og lokale turisme.

Ved eksisterende bysamfund forstds byer, der indgar i kommunens bymenster (dvs. byzonebyer). Ved
storre ferie- og fritidsanlaeg forstds i almindelighed bebyggelser med et omfang, som sikrer, at det nye
ferie- og fritidsanleg ikke vil virke dominerende i forhold til eksisterende forhold. Sterre ferie- og
fritidsanleeg omfatter feriehoteller, feriecentre, campingpladser, vandrerhjem, lystbddehavne, golfbaner,
sommerhusomrader og lign.

Uden for kystnarhedszonen gelder planlovens almindelige principper for arealanvendelse. Et af de
grundleggende principper bag zoneinddelingen er, at der ikke skal ske spredt bebyggelse 1 det abne
land. Ogsé her er det derfor udgangspunktet, at udleg af nye arealer til ferie- og fritidsformal kan placeres
1 landzone, men skal placeres 1 forbindelse med eksisterende byer eller storre ferie- og fritidsanleg. Nye
ferie- og fritidsformal kan saledes ikke placeres i det dbne land.

Der kan séledes f.eks. planlegges for nye arealer til camping, herunder glampingenheder, 1 tilknytning til
f.eks. byer og sterre ferie- og fritidsbebyggelser 1 landzone under hensyn til gvrige interesser (landskabs-
og naturinteresser, jordbrugsinteresser m.v.).

Kommunen har saledes mulighed for at planlegge til glampingformal pa eksisterende campingpladser,
som vist pa fig. 2. Inden for afgrensningen af den eksisterende campingplads er der vide rammer for,
hvor der kan etableres glampingenheder. Der kan dog i lokalplanen veare begransninger for arealanven-
delsen. Kommunen skal ogsé vere opmarksom pa, at der kan vare behov for en @ndret udlejningstil-
ladelse efter campingreglementet, hvis etablering af de nye glampingenheder ikke kan ske inden for
rammerne af den eksisterende udlejningstilladelse. Se afsnit 4.2.5.

For sé vidt angar beskrivelse af praksis i relation til strandbeskyttelseslinjen, se afsnit 4.3.2.
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Fig. 2 Glamping pa eksisterende campingplads

Kommunen har ogsid mulighed for, efter en konkret vurdering i forhold til de forskellige interesser i omra-
det, at planlaegge for udleg af omrade til glampingenheder ved udvidelse af eksisterende campingpladser,
som vist pa fig. 3

Fig. 3 Glamping pa areal ved udvidelse af eksisterende campingplads

Kommunerne kan endvidere planleegge for nye campingpladser i forbindelse med eksisterende bysam-
fund (se fig. 4) eller andre storre ferie- og fritidsanleg (se fig. 5 og 6). De nye arealer skal indpasses 1
kystlandskabet og som hovedprincip lokaliseres bag eksisterende bebyggelse/campingplads?.

For udlejning, indretning og benyttelse af en campingplads skal der opnas tilladelse fra kommunen i
henhold til campingreglementets regler. Laes mere herom 1 afsnit 4.2 og 4.3.

Udlejning af glampingenheder til ferie- og fritidsforméal uden for campingpladser kan efter omstandighe-
derne vare omfattet af kravet om forudgdende udlejningstilladelse efter lov om udlejning af fast ejendom
til ferie- og fritidsformal m.v. og campering m.v. (sommerhusloven). Der henvises til afsnit 4.4. og 4.5.
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Fig. 4 Udleeg af areal til glamping naer eksisterende bysamfund

I fig. 4 forudsattes den eksisterende by at vaere en byzoneby, hvis arealet ligger i kystnarhedszonen (som
folge af planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 4). Uden for kystnarhedszonen vil der ogsa kunne planlaegges for
et areal til glampingenheder i tilknytning til en landzonelandsby. I eksemplerne i fig. 4 og 5 kan det nye
areal til glampingenheder forblive i landzone.

Kyst

Sommerhusomrade

2

Fig. 5 Udlaeg af areal til glamping naer eksisterende starre ferie- og fritidsanlaeg (her eksisterende sommerhusomrade
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Fig. 6 Mindre campingplads med glamping i tilknytning til starre ferie- og fritidsanlzeg (her en stgrre
lystbadehavn)

Hensigten med lokaliseringskravet er, ud over at undgé spredt bebyggelse i det dbne land, ogsa at
understotte det eksisterende bysamfund eller den eksisterende ferie- og fritidsbebyggelse.

Som det fremgér i afsnit 4.2, er det hovedreglen, at en campingplads skal have mindst 100 enheder,
og at max. 40 pct. heraf md vare campinghytter (herunder medregnes glampingtelte med fast bund
som udgangspunkt). Der kan dog ogsé etableres campingpladser med plads til mindre end 100 enheder
1 tilknytning til f.eks. et vandrerhjem, hvor de eksisterende faciliteter kan udnyttes. Men det er en
forudsaetning, at der ikke herved sker en spredning af smd campingpladser 1 det dbne land.

Om kommuneplanlegning generelt henvises til Vejledning om kommuneplanlegning.

Lokalplanlegning

Et projekt kan efter omstendighederne forudsette lokalplanlaegning (lokalplanpligt), jf. planlovens § 13,
stk. 2. Det vil veare tilfeeldet, hvis det enskede projekt medforer veesentlige andringer i det bestdende
milje. Lokalplanlegningen skal 1 givet fald tilvejebringes 1 overensstemmelse med planlovens regler
herom, jf. Vejledning om lokalplanlaegning.

Kommunen kan ogséa valge at udarbejde lokalplan, selv om et projekt ikke er lokalplanpligtigt.

Der kan dog ikke lokalplanleegges for forhold, som ikke vil kunne gennemferes pa baggrund af en
landzonetilladelse med henblik pa at tilsidesette et afslag hertil, medmindre afslaget alene er begrundet i,
at forholdet er lokalplanpligtigt®.
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Det bemarkes, at der geelder sarlige regler for etablering af traetophytter pa en campingplads. Kommunen
kan forst meddele tilladelse hertil, nar en vedtaget lokalplan muligger dette, jf. afsnit 4.2.4.
Bonuslokalplaner

Hvis kommunen planlegger for arealer til glamping i landzone, kan kommunen velge at give lokalplanen
bonusvirkning. Det betyder, at lokalplanen erstatter den ellers nedvendige landzonetilladelse (om landzo-
nereglerne — se afsnit 3.3).

Det er en betingelse, at det i lokalplanens bestemmelser udtrykkeligt angives, hvilke tilladelser der anses
for meddelt, jf. § 36, stk. 1, nr. 6, herunder ogsa evt. betingelser svarende til, hvad der ville vere stillet i
tilsvarende landzonetilladelse.

Klagemyndighed

Planklagenavnet er klagemyndighed 1 forhold til retlige spergsmal vedr. kommune- og lokalplanlaegnin-
gen.

3.3 Planlovens landzoneregler

3.3.1 Planlovens § 35, stk. 1
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Planlovens § 35, stk. 1. I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny bebyggelse

eller ske @ndring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5 u og 36 — 38. Ved kommunalbestyrelsens
tilladelse efter 1. pkt. kan der leegges serlig vaegt pA kommuneplanens retningslinjer for omdannelseslandsbyer, jf. § 11 a, stk. 1, nr. 24. Ved
kommunalbestyrelsens tilladelse efter 1. pkt. kan der endvidere leegges serlig vaegt pa en udviklingsplan, jf. § 5 b, stk. 10).
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Efter planlovens § 35, stk. 1, méd der i landzone som hovedregel ikke uden tilladelse fra kommunen
(landzonetilladelse) foretages udstykning, opferes ny bebyggelse eller ske @ndring i anvendelsen af
bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer. Hovedformélet er at forhindre spredt bebyggelse 1 det abne
land. Omréder i landzone skal sdledes som udgangspunkt friholdes for anden spredt bebyggelse m.v. end
den, der er nedvendig for driften af landbrug, skovbrug eller for udevelse af fiskerierhvervet.

Ved bedemmelsen af den enkelte anseogning om landzonetilladelse til etablering af nye glampingenheder
foretager kommunen en konkret vurdering og afvejning med udgangspunkt i planlovens formél og
hensynene bag lovens landzoneregler.

Den konkrete vurdering kan omfatte en rakke forskellige hensyn ud over det generelle hensyn om at
undgd spredt bebyggelse, bl.a. hensynet til jordbrugsinteresser, natur- og landskab, stejforhold, vakst og
udvikling samt rekreative interesser. De enkelte hensyn vil, athangigt af den konkrete sag og de stedlige
forhold, indgd med varierende vaegt i kommunens vurdering. I vurderingen indgar ogsa overvejelser om
afgorelsens betydning for fremtidige lignende sager (precedens).

Opstilling af glampingenheder, herunder tratophytter*, vil som udgangspunkt kraeve landzonetilladel-
se’. Kommunen tager i det enkelte tilfelde stilling til, om etablering af glampingenheder kraver landzo-
netilladelse, og om der ud fra en konkret vurdering er grundlag for at meddele en sédan tilladelse.

Kravet om landzonetilladelse galder ogsa uanset, om der er tale om en transportabel eller flytbar kon-
struktion. Ikke fast placeret byggeri, som jevnligt flyttes rundt pa et bestemt areal, kan ogsd kreve
landzonetilladelse. Kommunen skal ved vurderingen leegge vaegt pa, om der er tale om en fast konstruk-
tion, der opsettes i leengere tid ad gangen og ikke er af rent forbigéende art.

Der antages at gaelde en bagatelgraense for, hvad der udleser krav om landzonetilladelse, idet der kan
vaere tale om bebyggelse eller aktiviteter af et sd begreenset omfang®, at det ikke har betydning i forhold
til de hensyn, der varetages med landzonereglerne. En sddan bagatelgreense har dog et snavert anvendel-
sesomrdde 1 praksis og vil som udgangspunkt ikke vaere relevant for etablering af glampingenheder. Ved
vurderingen kan der leegges vagt pd, om glampingenheden enskes opstillet fast eller i en lengere periode,
herunder om det enskes opstillet tilbagevendende, samt paé teltets storrelse og konstruktion.

Er opstillingen af glampingenheder kortvarig (ifelge. praksis under seks uger), kan det dog betyde, at
forholdet ikke anses for omfattet af planlovens krav om landzonetilladelse. En anvendelse, der er kortere
end seks uger, men som gentages javnligt, krever som udgangspunkt landzonetilladelse’.

Efter planlovens § 35, stk. 3, m& der for arealer i kystnarhedszonen uden for udviklingsomrader, jf.
lovens § 5 a, som udgangspunkt kun meddeles landzonetilladelse, hvis det ansggte har helt underordnet
betydning i1 forhold til de nationale planlaegningsinteresser 1 kystomraderne. Det betyder bl.a., at de
landskabelige, naturmaessige og rekreative interesser, der er knyttet til kystnarhedszonen, skal tillegges
saerlig betydning®.
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Planlovens § 35, stk. 3. For arealer i kystnarhedszonen uden for udviklingsomréder, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. dog §§ 4 a og 5.
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Hvis der onskes landzonetilladelse til opstilling af glampingtelte inden for en afstand af 300 meter fra
skove, skal kommunen varetage hensynet til skoven som landskabselement og til arealer langs skoven
som levesteder for planter og dyr i forbindelse med administration af landzonereglerne’.

De almindelige landzoneregler i planloven forhindrer ikke, at kommunen efter en konkret vurdering
meddeler landzonetilladelse til etablering af glampingenheder. Dette forudsatter dog, at det ansegte
er foreneligt med de hensyn, der skal varetages med landzonereglerne, og praksis er som folge heraf
restriktiv.

Udgangspunktet er at undgéd spredt bebyggelse 1 det abne land, ligesom der skal tages hensyn til bl.a.
landskab og natur. Ny bebyggelse 1 det abne land (herunder opstilling af glampingenheder) skal placeres
1 tilknytning til eksisterende bygninger, sd ejendommens bygninger og ferdselsarealer udger en hensigts-
massig enhed og placeres under hensyntagen til bl.a. landskab og natur'®.

Efter praksis anses en bygning normalt for at have tilknytning til ejendommens hidtidige bebyggelses-
arealer, hvis afstanden til hver enkelt glampingenhed er op til ca. 20 meter. Det er dog altid en konkret
vurdering. Der leegges ved vurderingen ogsad vagt pd, om glampingenhederne placeres inden for den
naturlige afgraensning af ejendommens haveareal'!, og at de derfor vil medfere en begraenset pavirkning
af landskabet. Hvis det sker inden for naturlig afgraensning af eksisterende haveanlaeg, beror det siledes
pa en konkret vurdering af, om de ligger i tilknytning til eksisterende bebyggelse. Der kan efter omstan-
dighederne gives landzonetilladelse til smabygninger, herunder glampingtelte, selv om disse ikke ligger i
umiddelbar tilknytning til det evrige byggeri pa ejendommen. Det er en forudsetning, at der er tale om
smabygninger, som herer naturligt hjemme 1 en have, og som har en beskeden sterrelse og hegjde, samt
at haven har en s@dvanlig sterrelse og en veldefineret afgreensning, f.eks. i form af vej, hak, hegn, treer
el.lign.!?

Det folger saledes af det generelle hensyn om at undgé spredt bebyggelse og af Planklagenavnets praksis,
at der som udgangspunkt ikke kan etableres glampingenheder, herunder traetophytter'®, uden tilknytning
til ejendommens eksisterende bebyggelsesarealer.

Det forhold, at glampingenheden ikke vil vere synlig fra offentlige stier m.v., kan ikke opveje de
planleegningsmeessige og landskabelige hensyn'4.

Det er bebyggelsesarealerne pa den ejendom, glampingenhederne skal opferes pa, der tages udgangspunkt
i, og ikke bygninger pa en naboejendom!®. Hvis ejendommens bebyggelse ikke ligger samlet, skal der ved
de hidtidige bebyggelsesarealer forstds de arealer, hvor hovedparten af ejendommens bygninger ligger!®.

Max 20 m fra eksisterende bygninger

Det abne land Géardsplads og have

Fig. 7 Eksempel pa etablering af glampingenheder i tilknytning til bygningerne

pa gard eller nedlagt landbrug med bed & breakfast
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Fig. 7 viser eksempel pa etablering af glampingenheder pa en gard eller et nedlagt landbrug, hvor glam-
pingenhederne etableres i tilknytning til eksisterende bebyggelse pa ejendommen og inden for naturlig
afgraensning af eksisterende have!”.

et
r . Eksmerende
R AR R T

“Haveanlaeg”

m..o'_'_.“:;

Fig. & Eksempel pa etablering af glampingenheder i tilknytning til eksisterende bygninger

Fig. 8 illustrerer et eksempel pa, hvorndr der er tale om glampingenheder i tilknytning til eksisterende
bygning i forhold til planlovens landzoneregler. Figuren viser ogsd, at der som udgangspunkt ikke
kan forventes landzonetilladelse til etablering af glampingenheder, som ikke ligger i tilknytning til den
eksisterende bebyggelse (her vist placeret pa rekke uden for haven og markeret med redt kryds). Som
udgangspunkt skal hver enkelt glampingenhed placeres i tilknytning til ejendommens eksisterende bebyg-
gelse.

For at kunne udleje de glampingenheder, som er vist i fig. 8, beliggende inden for haveanlegget, er det et
krav, at sommerhuslovens hotelbegreb er opfyldt, jf. afsnit 4.4 og fig. 14 og 15 nedenfor.

‘/k 1.5 km til skow
&

Fig. 9 Eksempel pa etablering af glampingenheder, der ikke ligger i tilknytning til eksisterende bygninger

Skov

Fig. 9 viser eksempel pd, hvor det ikke er muligt at etablere glampingenheder 1 forhold til en eksisterende
ejendom (bygninger og haveanlag) — sarskilt beliggende 1 det abne land uden tilknytning til eksisterende
bebyggelse (markeret med redt kryds).

Kommunen skal dog foretage en konkret vurdering af bl.a. landskab og terrenforhold pa stedet. Der
leegges stor vaegt pd lovens almene formal, uanset at den enkelte sags betydning er begrenset. I Plankla-
genzvnets afgorelser indgar derfor overvejelser om, hvilken betydning afgerelsen kan fa for fremtidige
lignende sager.
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Kommunens afgerelser efter planlovens § 35, stk. 1, kan paklages til Planklagenavnet.
Planklagenavnet har truffet en raekke afgerelser i klagesager vedrerende placering af glampingtelte!'®,

Udlejning af glampingenheder til ferie- og fritidsformal kan endvidere efter omstendighederne veare
omfattet af kravet om forudgaende udlejningstilladelse efter lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og
fritidsformal m.v. og campering m.v. (sommerhusloven). Der henvises til afsnit 4.

3.3.2 Planlovens § 35, stk. 11 — glamping i tilknytning til eksisterende storre virksomheder eller
turistattraktioner

Som det fremgér ovenfor, kraever det ikke serskilt landzonetilladelse at etablere glampingenheder pa ek-
sisterende campingpladser. Derimod er der begrensninger for, hvad kommunerne kan meddele tilladelse
til efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelser) i forhold til etablering af glampingenheder uden for
eksisterende campingpladser og i det abne land uden tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Der er med @ndringen af planloven, der tradte i kraft 1. januar 2024,!° indsat en bestemmelse i planlovens
§ 35, der i visse sarlige tilfelde giver kommunerne udvidet mulighed for at meddele en (tidsbegranset)
tilladelse til luksustelte el.lign. samt traetophytter. :
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Planlovens § 35, stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til 8 glampingenheder i form af luksustelte
el.lign. samt traetophytter, der placeres samlet og i nerheden af eksisterende bebyggelse ved en veletableret, storre turistattraktion eller en
veletableret, storre virksomhed med vasentlige besagsaktiviteter, som ikke allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende
gaester. Tilladelsen tidsbegraenses til maksimalt 5 ar.
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Ifolge bestemmelsen skal glampingenhederne etableres samlet og i1 nerheden af eksisterende bebyggelse
ved den pageldende virksomhed eller turistattraktion. Det fremgar af bemaerkningerne til lovendringen,
at afstanden fra hver enkelt glampingenhed til eksisterende bebyggelse ikke vil kunne overstige ca. 100
meter, og at den indbyrdes afstand mellem glampingenhederne ikke vil kunne overstige ca. 20 meter.

Det er en lempelse i forhold til de almindelige landzoneregler, hvor landzonetilladelse forudsetter, at
glampingenhederne etableres 1 tilknytning til eksisterende bebyggelse, jf. afsnit 3.3.1. Glampingenheder,
der er etableret i henhold til en landzonetilladelse efter § 35, stk. 11, kan ogsa udlejes, jf. afsnit 4.5, uden
at der er tale om hotelvirksomhed.

Bestemmelsen giver kommunen mulighed for (men ikke pligt til) at tillegge hensynene til rekreative
interesser, for sd vidt angar glamping og udvikling af turismefaciliteter, saerlig veegt ved vurderingen af en
konkret ansegning om landzonetilladelse til etablering af glampingenheder.

Det bemarkes, at gvrige relevante hensyn, herunder til natur, landskab, jordbrugsinteresser, forsvar og
beredskab, fortsat vil skulle indga i kommunens vurdering og afvejning i den enkelte sag.

Af lovbemarkningerne fremgér de nermere forudsatninger for anvendelsen af bestemmelsen i § 35, stk.
11, som beskrevet nedenfor.

Tilladelser efter § 35, stk. 11, vil kunne omfatte glampingenheder i form af luksustelte el.lign., der even-
tuelt er placeret pd platforme af tre, samt tretophytter. Campingvogne, autocampere, hytter med faste
vagge, bortset fra treetophytter, og huse, herunder sikaldte tiny houses, er ikke omfattet af bestemmelsen.

En landzonetilladelse til glampingenheder vil endvidere efter en konkret vurdering eventuelt kunne
omfatte indretninger til fremforing af vand og el samt toilet- og badefaciliteter, hvis der er tale om
indretninger af midlertidig karakter, som ikke er vanskelige at fjerne igen. Det vil f.eks. kunne vare et
muldtoilet i et primitivt skur eller en udenders bruser med bruseafskermning. Derimod vil en landzonetil-
ladelse ikke kunne betinges af krav om tilslutning til vand og el eller adgang til toilet og bad.

Glampingenhederne, herunder udlejning heraf, vil skulle vare et accessorium til en veletableret, storre
turistattraktion eller virksomhed, som 1 vasentligt omfang, typisk dagligt, har besog af borgere og
turister. Der vil f.eks. kunne vare tale om dyreparker, herregérde, legelande eller fedevarevirksomheder
med faciliteter til beseogsturisme, som igennem en lengere periode, typisk flere r, har vist sig at vaere
en vaesentlig attraktion for borgere og turister. Bestemmelsen i1 § 35, stk. 11, tager sdledes ikke sigte pa
nyetablerede virksomheder eller nyopferte monumenter el.lign., uanset en eventuel forventning om hgje
besogstal.

Der vil endvidere skulle vere tale om turistattraktioner eller virksomheder, som ikke i forvejen omfatter
udlejning af hus eller husrum til overnattende gaster. Hus eller husrum omfatter, ligesom samme begreb i
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, alle former for hus eller husrum, herunder enkeltverelser, hytter m.v.
Udlejning til overnattende gaester omfatter ikke udlejning til helarsbeboelse.

Det er fastlagt i bestemmelsen om glamping i tilknytning til eksisterende sterre virksomheder eller
turistattraktioner, § 35, stk. 11, at glampingenheder vil skulle etableres samlet og i naerheden af eksister-
ende bebyggelse ved den pagaeldende virksomhed eller turistattraktion (dvs. at afstanden fra hver enkelt

VEIJ nr 10045 af 06/12/2024 17



glampingenhed til eksisterende bebyggelse ikke vil kunne overstige ca. 100 meter, og at den indbyrdes
afstand mellem glampingenhederne ikke vil kunne overstige ca. 20 meter).

Fig. 10 og 11 illustrerer muligheden 1 planlovens § 35, stk. 11, for, at en kommune kan meddele
landzonetilladelse til etablering af glampingenheder 1 tilknytning til en veletableret, storre turistattraktion
og en veletableret, storre produktionsvirksomhed med vasentlige besggsaktiviteter. I figur 10 er desuden
vist, hvor der ikke kan etableres glampingenheder, fordi de ligger lengere vek end de 100 meter fra
eksisterende bygninger pd turistattraktionen og med storre afstand end 20 meter mellem teltene (markeret
med rodt kryds).

Storme tunstattraktion

|
|
\ |
\ l
\ |
| — = &

| | r

”
B i e e il

Fig. 10 Eksempel pd etablening af glampingenheder i tilknytning til veletableret, sterre turnistattraktion
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Max 100 m fra eksisterende bygninger gard med

Det abne land Gardsplads og have
Max 20 m mellem
glampengenheder

Fig. 11 Eksempel pa etablering af glampingenheder i tilknytning til

veletableret, starre produktionsvirksomhed med vaesentlige besagsaktiviteter

Eksisterende bebyggelse ved den pagaldende virksomhed eller turistattraktion omfatter ikke en naboejen-
dom, som ogsa er ejet af den pageldende virksomhed uden at indga i driften af virksomheden.

Bestemmelsen @ndrer ikke i gvrigt pa planlovens betingelser for at opna landzonetilladelse. Det betyder
bl.a., at landzonetilladelse til etablering af glampingenheder i kystnarhedszonen uden for udviklings-
omrader, jf. planlovens § 5 a, ogsd for virksomheder omfattet af bestemmelsen, som udgangspunkt
forudsaetter, at det ansegte har helt underordnet betydning i forhold til de nationale planlegningsinteresser
1 kystomrdderne, jf. planlovens § 35, stk. 3.

Begransningen af anvendelsesomradet for § 35, stk. 11, til de anferte turistattraktioner og virksomheder,
kravet om tidsbegraensning af tilladelserne og de ovennavnte afstandskrav har samlet set til formal at
begreense den mulige pavirkning af landskabs- og naturvardier, som anvendelsen af bestemmelsen vil
kunne fore til, og at undgd kompromittering af hovedformalet med planlovens landzoneregler, som er at
undgé spredt bebyggelse i1 det abne land.

Desuden forudsettes det, at kommunen ved meddelelse af landzonetilladelse til etablering af glampin-
genheder vil sikre — med fastsettelse af passende vilkar herom — at disse ikke far karakter af varig
sommerhuslignende bebyggelse, der kan udvikle sig til sma, selvsteendige sommerhusomrader.

Det forudsattes séledes, at der som udgangspunkt ikke meddeles tilladelse til glampingenheder med stobt
fundament eller andre konstruktioner, som vil vere vanskelige at fjerne, at den enkelte glampingenhed
som udgangspunkt ikke har et areal over 30 - 40 m? og at eventuelle tilknyttede udendersarealer,
f.eks. en treeterrasse, er af begranset storrelse. Det skal dog bemarkes, at etablering af treetophytter
typisk forudsetter mere indgribende konstruktionsmaessige foranstaltninger end etablering af luksustelte
el.lign. pé platforme af tree.

Det forudsettes endvidere, at tilladelsen til opstilling af glampingenheder forsynes med vilkar om, at
enhederne og eventuelle tilhgrende anlaeg skal fjernes, nar tilladelsen udleber, eller nir anvendelsen til
det tilladte formal opherer, samt i relevant omfang vilkdr om efterbehandling af arealet med henblik pa
at genoprette de oprindelige forhold. Der vil dog kunne seges om forlengelse af landzonetilladelsen. For-
leengelse vil forudsatte, at betingelserne i bestemmelsen fortsat er opfyldt, og at en fornyet afvejning af
de ovennavnte relevante hensyn péd baggrund af de aktuelle faktiske forhold igen forer til den konklusion,
at tilladelse ber meddeles.

Bestemmelsen om glamping i tilknytning til eksisterende storre virksomheder eller turistattraktioner i
§ 35, stk. 11, @ndrer ikke pa, at der — som hidtil — kan meddeles landzonetilladelse til etablering af
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glampingenheder 1 andre situationer, hvor de hensyn og den afvejning, som i1 almindelighed folger af
planlovens § 35, stk. 1, efter en konkret vurdering métte give mulighed herfor. Erhvervsmassig udlejning
af de padgeldende glampingenheder vil alene kunne ske inden for rammerne af de regler og den praksis,
som er beskrevet 1 afsnit 4.4.

4. Sommerhusloven
4.1 Baggrund og formal m.v.

Sommerhusloven blev vedtaget i 1972 som optakt til Danmarks indtraeden i De Europ@iske Fallesska-
ber (EF). Loven omfatter badde heldrs- og fritidsejendomme samt arealer, der udlejes til campering
(campingpladser). Loven galder uanset den enkelte ejendoms zonestatus, dvs. byzone, landzone og
sommerhusomrade. Man forventede, at der med optagelsen i EF ville folge et markant pres pa det danske
ferieboligmarked og dermed ogsa pa de rekreative arealer. For at begranse presset pa bl.a. nye arealudlaeg
til de rekreative formal blev mulighederne for erhvervsmaessig udlejning af fast ejendom til rekreative
formal vasentligt indskraenket med et krav om serlig udlejningstilladelse.

Sommerhusloven (lov om erhvervsmeessig udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. og
campering m.v.)?? har som hovedformadl at hindre et oget pres pé landets rekreative arealer og supplerer
lov om erhvervelse af fast ejendom, saledes at denne ikke omgas. Sommerhuslovens regler om erhvervs-
maessig udlejning, der i dag administreres af Plan- og Landdistriktsstyrelsen, har til stadighed veret
administreret restriktivt for at sikre, at udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal ikke kan blive
til et erhverv for ejere eller brugere.

Som udgangspunkt meddeles der sdledes ikke tilladelser til erhvervsmassig udlejning af sommerhuse
m.v.

Der er dog samtidig forudsat nogle sarlige kategorier, hvor en tilladelse til erhvervelse og/eller udlejning
skal kunne lade sig gore.

I denne vejledning beskrives folgende tre kategorier, hvor der kan meddeles tilladelse til erhvervsmaessig
udlejning af glampingenheder:

1. Udlejning af arealer til campering (campingpladser).
2. Udlejning som led 1 hoteldrift.
3. Udlejning af et mindre antal glampingenheder, der er etableret iht. planlovens § 35, stk. 11.

Den forste kategori er udlejning af arealer til campering som lovlig erhvervsmassig udlejning, forudsat
tilladelse gives. Det folger af forarbejderne til sommerhusloven, at loven skal medvirke til at tilvejebrin-
ge alternativer til den traditionelle sommerhusbebyggelse langs landets kyster, herunder campingplad-
ser. Campingreglementet?' er udstedt med hjemmel i sommerhusloven og administreres af kommuner-
ne. Hovedformalene med campingreglementet er at sikre, at campingpladserne har en tilfredsstillende
standard og ikke udvikler sig til sommerhuslignende omréder eller til heldrsbeboelse, samt at skabe gode
rammebetingelser for campingerhvervet under hensyn til planleegningsmassige og natur- og landskabs-
massige interesser. Se nermere i afsnit 4.2 og 4.3.

Den anden kategori af serlige tilfzelde, hvor erhvervsmaessig udlejning er forudsat at kunne lade sig gore
i henhold til sommerhuslovens regler, er hotelvirksomhed eller virksomhed med uddannelsesmassigt,
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kulturelt eller forskningsmaessigt formal. Disse tilfeelde har siden sommerhuslovens vedtagelse kunnet
tillades pa visse narmere fastsatte vilkar, herunder at hotellets hytter og huse er vasentligt mindre
arealkraevende end traditionelle sommerhusudstykninger eller feriechuse. Se naermere 1 afsnit 4.4.

Den tredje kategori af sarlige tilfelde er en kategori, der er blevet indfert som konsekvens af den
planlovsandring, der tradte i kraft den 1. januar 2024. Denne kategori omfatter projekter, der har en
landzonetilladelse p& baggrund af planlovens § 35, stk. 1122, og hvor der kan meddeles udlejningstilladel-
se til et mindre antal glampingenheder i tilknytning til en veletableret, storre turistattraktion eller til en
veletableret, storre virksomhed med veasentlige besggsaktiviteter. Se naermere i afsnit 4.5.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen er tilladelses- og tilsynsmyndighed for de to sidstnavnte kategorier.

Plan- og Landdistriktsstyrelsens og kommunernes afgerelser efter henholdsvis sommerhusloven og cam-
pingreglementet kan paklages til Planklagenavnet.

I de folgende afsnit beskrives de tre kategorier og mulighederne for at opna tilladelse til erhvervsmaessigt
at udleje glampingenheder inden for rammerne af henholdsvis campingreglementet og sommerhusloven.

4.2 Glamping pa campingpladser

4.2.1 Rammer for tilladelse efter campingreglementet til udlejning af arealer til campering
Campingpladser er defineret som arealer, der erhvervsmassigt eller for et laengere tidsrum end seks uger

arligt udlejes eller fremlejes til dag- eller natophold i campingenheder.

En campingenhed defineres som enten transportabel eller ikke transportabel. Transportable enheder er
f.eks. telte, campingvogne, autocampere og lign. mens ikke transportable campingenheder kan vare
campinghytter, campingverelser og traetophytter, jf. campingreglementets § 1, stk. 2 og 3.

Det fremgér af campingreglementets § 2, at kommunen er myndighed i1 forhold til at kunne meddele
udlejningstilladelse til campering.
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Campingreglementet § 2. Kommunalbestyrelsen kan meddele ejere og brugere af fast ejendom tilladelse til erhvervsmassigt eller for et leengere
tidsrum end seks uger arligt at udleje eller fremleje ejendommen eller dele af denne til campering.

Stk. 2. En tilladelse efter stk. 1 ma kun meddeles, hvis campingpladsen har en kapacitet pa mindst 100 campingenheder. Dette gelder dog ikke
1) for campingpladser, som var lovligt i drift den 6. februar 2000,
2) for campingpladser pa de smé ger, eller

3) hvis der foreligger ganske sarlige omstendigheder, der gor det ubetankeligt at tillade en mindre kapacitet

VEJ nr 10045 af 06/12/2024 22



Det er kommunen, der kan meddele ejere eller brugere af fast ejendom tilladelse efter campingreglemen-
tet til erhvervsmeessigt eller for et lengere tidsrum end seks uger arligt at udleje eller fremleje en ejendom
til campering. Hovedreglen er, at kommunen kan meddele udlejningstilladelse til en campingplads, nér
pladsen har en kapacitet pd mindst 100 campingenheder, dog med visse undtagelser, jf. campingreglemen-
tets § 2, stk. 2.

Udlejningstilladelsen kan bl.a. indeholde vilkdr om campingpladsens indretning og disponering og om
benyttelsen og placeringen af de til campingpladsen tilherende bygninger, jf. campingreglementets § 3,
stk. 1. Kommunen kan desuden meddele tilladelse til opstilling af campinghytter og tretophytter, jf.
campingreglementets § 4.

I campingvejledningen kan man laese mere om reglerne for campering m.v.??

4.2.2 Campinghytter

En campinghytte er defineret som en mindre beboelsesenhed, som anvendes til udlejning eller udlan
til ferieformal pa en campingplads, og som ikke udger en selvstendig ejendom, jf. sommerhuslovens
§ 4, stk. 1. Bestemmelsen indeberer, at campingarealer, hvorpa der er opfert campinghytter, ikke ma
udstykkes eller matrikuleres, saledes at der opstar en eller flere faste ejendomme, hvorpa der er opfert en
eller flere campinghytter.

Antallet af campinghytter, der kan opnas tilladelse til pa en campingplads, skal overholde reglerne for
“hyttekvoten”, jf. campingreglementet § 11, stk. 2-4.
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Campingreglementet § 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til opstilling af campinghytter pa campingpladser, herunder
sammenbygning af campinghytter eller etablering af campingvarelser, nar planleegningsmassige hensyn, og navnlig hensynet til natur- og
landskabelige verdier, ikke taler imod.

Stk. 2. En tilladelse til opstilling af campinghytter pa campingpladser, der i sin helhed er beliggende pé arealer, der ikke er omfattet af reglerne
om klitfredning og strandbeskyttelse i lov om naturbeskyttelse, kan omfatte indtil 40 pct. af det tilladte antal campingenheder.

Stk. 3. En tilladelse til opstilling af campinghytter p4 campingpladser, der delvist er beliggende pé arealer omfattet af reglerne om klitfredning
og strandbeskyttelse i lov om naturbeskyttelse, kan omfatte indtil 40 pct. af det tilladte antal campingenheder. En tilladelse til opstilling af
campinghytter pa den del af campingpladsen, der er beliggende pé arealer omfattet af reglerne om klitfredning og strandbeskyttelse i lov om
naturbeskyttelse, kan dog kun omfatte indtil 20 pct. af det tilladte antal campingenheder, dog maksimalt 60 campinghytter.

Stk. 4. En tilladelse til opstilling af campinghytter pad campingpladser, der i sin helhed er beliggende péd arealer omfattet af reglerne om
klitfredning og strandbeskyttelse i lov om naturbeskyttelse, kan kun omfatte indtil 20 pct. af det tilladte antal campingenheder, dog maksimalt 60
campinghytter.
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Der kan séledes opstilles indtil 40 pct. campinghytter af det tilladte antal campingenheder. Hvis cam-
pingpladsen 1 sin helhed ligger inden for strandbeskyttelseslinjen eller klitfredet omrdde, ma der dog
kun vere indtil 20 pct. hytter og maksimalt i alt 60 hytter af det tilladte antal campingenheder, jf.
campingvejledningen afsnit 8.3.

Som konsekvens af reglerne for ’hyttekvoten” skal gvrige tilladte antal enhedspladser vaere tilgengelige
for campingenheder som telte, campingvogne og lign. eller andre transportable konstruktioner.

En campinghyttes storrelse ma ikke overstige 45 m? og mé ikke vere hgjere end 5 meter. Campinghytter,
der ligger pa arealer, der er omfattet af reglerne om klitfredning og strandbeskyttelse, ma dog ikke
overstige 30 m? og m4 ikke vaere hejere end 4 meter, jf. campingreglementets § 11, stk. 5-8.

Campinghytter skal vaere placeret samlet pa en campingplads, jf. sommerhusloven § 4, stk. 2.

Ifolge forarbejderne til sommerhusloven kan hytter efter fast praksis eventuelt placeres i klynger med
flere campinghytter, og afstanden mellem de enkelte hytter ma normalt ikke overstige 5-6 meter. Kravet
har til formal at sikre, at campingpladser bliver sé lidt arealkreevende som muligt og dermed mindsker
presset pa de rekreative arealer. Samtidig sikres, at campingpladser ikke far karakter af et traditionelt
sommerhusomrade, hvilket vil vaere i strid med planlovens generelle forbud mod udlaeg af nye sommer-
husomréder (planlovens § 5 b, stk. 1, nr. 3). Det forudsattes, at campinghytter som udgangspunkt placeres
leengst muligt landveerts, dvs. ind i landet, dog under hensyn til de landskabelige forhold.

Formélet med bestemmelserne om campinghytter pd campingpladser er bl.a. at sikre offentligheden
bredest mulig adgang til at benytte sig af campingpladsens faciliteter, at mindske presset pa de rekreative
arealer for udleg af nye campingpladser, ligesom det er et formal at sikre campingpladserne som en
anderledes og billig ferieform for den almindelige borger, jf. campingvejledningens afsnit 8.

Af brandsikkerhedshensyn skal afstanden mellem campinghytter veere mindst 5 meter, jf. campingregle-
mentet § 16, stk. 1.

4.2.3 Glampingenheder

Der er ikke en definition i lovgivningen af, hvad der kendetegner en glampingenhed, jf. afsnit 2. Mange
typer af glampingenheder kan rummes inden for campingreglementets regler og kan efter disse regler
betragtes som henholdsvis en transportabel campingenhed (telt eller campingvogn) eller en hytte. Sdledes
kan bade luksustelte med eller uden fast trebund, tiny house med eller uden hjul, treetophytter m.v.
etableres pa en campingplads.

I relation til campingreglementets regler om “hyttekvoten” kan spergsmaélet opsta 1 praksis, om et givet
luksustelt eller en anden type glampingenhed betragtes som en ikke transportabel enhed omfattet af
reglerne for campinghytter eller en transportabel enhed.

Det fremgar af campingvejledningen, at enhedens reelle egenskab som transportabel eller ikke transporta-
bel, er afgerende for, hvilken kategori campingenheden tilherer. Siledes atha@nger den konkrete vurdering
af, om glampingenheden er umiddelbart flytbar. Herved forstds, om enheden umiddelbart, nemt og uden
at det nedvendigger en mere arbejdskrevende afmontering el.lign. kan flyttes/pakkes sammen efter endt
brug, jf. campingvejledningen afsnit 8.1.
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Et luksustelt med fast trebund ma saledes omfattes af kategorien ikke transportabel campingenhed og si-
destilles dermed med en campinghytte under den forudsetning, at et sddant telt ikke vurderes umiddelbart
flytbart som defineret i campingvejledningen. Et luksustelt uden fast bund vil som udgangspunkt i forhold
til campingreglementets regler omfattes af kategorien transportabel campingenhed.

Det er kommunen, der foretager en konkret vurdering af glampingenhedens egenskaber som transportabel
eller ikke transportabel.

Tidligere togvogne, cirkusvogne, tiny houses og lign. campingenheder pd en campingplads vil som
udgangspunkt omfattes af kategorien ikke transportable campingenheder, nér de f.eks. ikke har eller ikke
leengere har hjul pamonteret eller 1 ovrigt ikke lengere umiddelbart kan flyttes/keres vaek fra camping-
pladsen efter endt brug, jf. afsnittet ovenfor. Disse vil indgé 1 hyttekvoten, jf. campingreglementet § 11,
stk. 2-4.

Hvis de pdgeldende campingenheder har pdmonteret hjul og anhangertrek, og hvis de kan registreres
1 overensstemmelse med ferdselslovens almindelige regler under samme vilkdr som campingvogne,
tilherer de som udgangspunkt kategorien transportable campingenheder, jf. campingvejledningens afsnit
8.1.

4.2.4 Treetophytter

Traetophytter er omfattet af definitionen af campinghytte i campingreglementet, men i forhold til an-
dre campingenheder gaelder der desuden serlige regler for etablering af traetophytter pa en camping-
plads. Kommunen kan forst meddele tilladelse hertil, nar en vedtaget lokalplan muligger dette, nér
traetophytterne er etableret uden for arealer, som er omfattet af reglerne for klitfredning og strandbeskyt-
telseslinjen, jf. lov om naturbeskyttelse?*, og nar planlaegningsmassige hensyn, navnlig hensynet til natur-
og landskabelige vardier, ikke taler imod, jf. campingreglementet § 13.
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Campingreglementet § 13. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse til etablering af treetophytter, nar

1) en vedtaget lokalplan muligger dette,

2) treetophytterne er beliggende uden for arealer, som er omfattet af reglerne om klitfredning og strandbeskyttelse i lov om naturbeskyttelse.
3) planlegningsmaessige hensyn, og navnlig hensynet til natur- og landskabelige verdier, ikke taler imod.

Stk. 2. Ved etablering af traetophytter finder kravene til antal enheder, storrelse, hgjde og vilkdr om udformning og placering, jf. § 11, stk. 2, 5, 7,
og 10, tilsvarende anvendelse.
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4.2.5 Campingpladsejers/-forpagters muligheder for at etablere glampingenheder m.v.

Hvis en ejer eller forpagter af en campingplads ensker at opstille og udleje f.eks. glampingtelte med fast
bund eller treetophytter pd en campingplads, er disse omfattet af de almindelige regler for hytter pa en
campingplads, nir de ma betragtes som ikke transportable, jf. afsnit 4.2.3 ovenfor.

Inden for de ovenfor beskrevne regler i campingreglementet kan glampingenheder f.eks. med fast bund
opstilles pa en campingplads under forudsetning af, at der er meddelt en konkret udlejningstilladelse fra
kommunen, der muligger etablering af flere ”campinghytter”.

Campingpladsejer/-forpagter kan ogsd sege om @ndret tilladelse efter campingreglementet, f.eks. hvis
anseger onsker en @ndret placering af campinghytterne. Kommunen kan pd baggrund af en konkret
vurdering meddele enten tilladelse eller afslag pa ansegningen herom. Ved vurdering af om en udlejnings-
tilladelse - og de nermere vilkar herfor - skal meddeles, skal der, ifelge sommerhuslovens § 2, stk. 1, bl.a.
leegges vaegt pd hensynet til at bevare naturvaerdier, turistmassige hensyn, de erhvervs- og beskaftigelses-
massige interesser og trafikale og sanitere hensyn. Lees nermere herom i campingvejledningens kapitel
4.

Der er allerede flere campingpladser, der i dag udlejer glampingtelte med fast bund, og disse vil vere
omfattet af reglerne for campinghytter. Hvis en campingplads f.eks. har tilladelse til at etablere op til 40
pct. hytter, vil campingpladsejer/-forpagter kunne benytte (alle eller en del af) disse til glampingtelte med
fast bund. Afstanden mellem glampingenhederne skal som hovedregel vare 5 - 6 meter mélt fra hytte til
hytte. Hvis de etableres klyngevist, er det inden for hver klynge, at afstanden mellem hytterne skal vaere
5 - 6 meter. Placeringen af glampingenhederne skal desuden vere i overensstemmelse med en meddelt
campingtilladelse efter campingreglementet.

Fig. 12 illustrerer et eksempel pd fem glampingenheder, der er placeret pa en campingplads med 5-6
meters afstand ved en mindre sg. De fem glampingenheder vil kunne udlejes pd baggrund af en udle;j-

ningstilladelse meddelt efter campingreglementet af kommunen?>.

Campingplads

Fig. 12 Eksempel pa en campingplads med 5 glampingenheder ved en mindre s@
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Fig. 13 Eksempel pa en campingplads med 5 glampingenheder samlet, og hvor det ikke er muligt at etablere spredt beliggende
glampingenheder rundt om en mindre sz

Fig. 13 illustrerer et eksempel pd en campingplads med fem glampingenheder, der er etableret i tilknyt-
ning til campingpladsen (som i fig. 12) samt 5 glampingenheder, der ligger spredt med mere end 5-6
meters afstand rundt om en mindre s@, og derfor ikke kan fa tilladelse efter campingreglementets regler
(markeret med radt kryds).

De skitserede sger i fig. 12 og 13 viser mindre sger, der ikke er omfattet af naturbeskyttelseslovens
sobeskyttelseslinje, jf. naturbeskyttelseslovens § 16. Se ogsé note 28.

4.3 Campingpladser med faerre end 100 enheder

Nogle udlejere onsker at etablere mindre campingpladser med glampingenheder. Der er i den forbindelse
serlige regler for, hvorndr en kommune kan meddele tilladelse til en campingplads med ferre end 100
enheder. Undtagelsesmulighederne er fastlagt i campingreglementets § 2, stk. 2, der giver kommunen
mulighed for at meddele udlejningstilladelse til en campingplads med mindre kapacitet.

Undtagelsesmulighederne er:

4. campingpladser, der lovligt var i drift den 6. februar 2000,

5. campingpladser, der ligger pd de sméi oer, eller

6. ndr der foreligger ganske sa@rlige omstendigheder, der gor det ubetaenkeligt at tillade campingpladser
med en mindre kapacitet.

Som beskrevet 1 campingvejledningens afsnit 4.1 kan ganske sarlige omstendigheder f.eks. vaere, hvis
en lille campingplads enskes drevet i forbindelse med en lystbddehavn eller et vandrerhjem, hvor eksi-
sterende faciliteter kan udnyttes, eller 1 visse omrdder — f.eks. inde i1 landet — hvor der ikke er basis
for en stor campingplads. Ganske s@rlige omstendigheder kan ogsd foreligge, nar der i en geldende
kommuneplan er &bnet mulighed herfor. I kommuneplanen kan kommunen fastleegge retningslinjer for
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arealer til fritidsformal, jf. planlovens § 11 a, stk. 9. Som det fremgar af afsnit 3.2, er det dog en
folge af zoneinddelingen 1 planloven, at der ikke sker spredt bebyggelse 1 det dbne land. Etablering
af nye mindre campingpladser inde i landet kan sédledes ske i tilknytning til byer og sterre ferie- og
fritidsbebyggelse. Der gelder desuden sarlige regler i1 kystnarhedszonen, se afsnit 3.2.

4.3.1 Muligheder for tilladelse til glampingenheder pd mindre campingpladser

Hvis en anseger onsker at etablere og udleje et areal til campering til under 100 campingenheder,
herunder til et antal glampingenheder, kan der rettes henvendelse til kommunen med henblik pé afklaring
af, om det pageldende udlejningskoncept kan betragtes som en campingplads, og om kommunen vil
meddele tilladelse til udlejning efter campingreglementets regler.

Hvis udlejningskonceptet f.eks. bestar af en campingplads med 12 enhedspladser, heraf 8 til transportable
campingenheder (f.eks. autocampere, campingvogne eller telte) og 4 glampingenheder (ikke transportable
enheder, der kan sidestilles med campinghytter), og arealet ligger i tilknytning til et vandrerhjem, en lyst-
badehavn, en by eller en storre ferie- og fritidsbebyggelse, vil dette som udgangspunkt kunne omfattes af
campingreglementets undtagelsesregel 1 § 2, stk. 2, nr. 3. Det athanger dog altid af en konkret vurdering
1 hvert enkelt tilfaelde, om kommunen vurderer, at der foreligger ganske sarlige omstendigheder, som ger
det uproblematisk at tillade en sdidan mindre campingplads i en konkret sag.

Hvis udlejningskonceptet f.eks. udelukkende bestar af udlejning af et mindre antal glampingenheder eller
af tretophytter, der efter campingreglementet omfattes af reglerne for hytter, vil dette vaere i strid med
reglerne om “hyttekvoten”, jf. afsnit 4.2.2 ovenfor, og det vil ikke vare muligt at f& en udlejningstilladel-
se efter campingreglementet.

Fig. 6 ovenfor i afsnit 3.2 illustrerer en mindre campingplads med 12 enhedspladser (i dette eksempel ved
en lystbddehavn), der principielt kan rummes inden for campingreglementets regler, idet antallet af glam-
pingenheder overholder reglerne om “hyttekvoten”. Etablering og udlejning af en sddan campingplads
forudsaetter dog altid en tilladelse hertil fra kommunen 1 henhold til campingreglementets regler.

4.3.2 Udvikling af campingpladser inden for strandbeskyttelseslinjen

Historisk set har mange campingpladser faet tilladelse til at ligge kystnart for at efterleve formalet med
sommerhusloven, som bl.a. er at tilvejebringe alternativer til den traditionelle sommerhusbebyggelse
langs landets kyster, herunder campingpladser.

Der gzlder szrlige regler inden for strandbeskyttelseslinjen®, siledes at @ndringer af en eksisterende
campingplads inden for strandbeskyttelseslinjen forudsatter en dispensation fra Kystdirektoratet.

Reglerne om strandbeskyttelsen herer under Miljo- og Ligestillingsministeriet ressortomrade og gelder
parallelt med campingreglementets regler.

Strandbeskyttelseslinjen har til formal at bevare de dbne kyster og de landskabelige, naturmaessige og
rekreative vaerdier, der er knyttet til kysterne. Strandbeskyttede arealer er forbudszoner, hvor der som
hovedregel ikke ma foretages endringer af den eksisterende tilstand. Det betyder, at man ikke mé bygge
eller indrette sig lige sé frit, som andre steder i landet. Man méi f.eks. ikke opfere bebyggelse, herunder
til- og ombygning, opstille campingvogne, opsatte hegn, tilplante, udstykke areal eller &ndre pa terrenet.
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Bestemmelsen om strandbeskyttelseslinjen har siden 1937 varet indeholdt i1 naturfredningsloven, nu
naturbeskyttelsesloven. Strandbeskyttelsen indebar allerede dengang et forbud mod byggeri imellem
vandkanten og 100 meter ind i landet. Ved en @&ndring af naturbeskyttelsesloven 1 1994 (kystloven) blev
det besluttet at udvide strandbeskyttelseslinjen fra 100 meter til i udgangspunktet 300 meter fra kysten.

Det fremgar af forarbejderne til loven, at reglerne om strandbeskyttelseslinjen forventes forvaltet mere
lempeligt for virksomheder, der ved udvidelsen blev omfattet af strandbeskyttelseslinjen.

For eksisterende campingpladser i den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen blev det konkret bemeer-
ket, at for pladser med over 75 enheder, vil der normalt vaere grundlag for dispensation til udvidelser,
nybyggeri m.v., som er ngdvendige for, at campingpladsen kan gennemfore en sedvanlig produktudvik-
ling. Der vil ogsd kunne dispenseres til en gget kapacitet, s den arealmessige udvidelse i videst muligt
omfang foretages landveerts i1 pladsens eksisterende bredde og ikke stér i et urimeligt forhold til hverken
kapaciteten for den eksisterende campingplads eller storrelsen af de allerede atholdte investeringer 1
virksomheden. Endvidere ma afgerende hensyn til landskabet ikke tale herimod.

Begrebet ’s@dvanlig produktudvikling” 1 relation til campingpladser omfatter ifelge lovbemarkningerne
og efter administrativ praksis ikke kun arealmessig udvidelse, men ogsd ensker om tilstandsendringer
inden for pladsens eksisterende areal. Det gelder bl.a. udvidelse eller nyetablering af servicefaciliteter
(f.eks. toiletbygninger) og rekreative faciliteter (f.eks. legeredskaber).

Campingpladser med mindre end 75 enheder beliggende i den udvidede beskyttelseszone far normalt ikke
dispensation til kapacitetsudvidelser og kun i s@rlige tilfeelde til nybyggeri eller nye faste anleg med
undtagelse af bygningsmaessige tilpasninger for opretholdelse af den aktuelle brancheklassifikation.

Som det fremgar ovenfor, har campingpladser etableret for 1994, og som allerede pd det tidspunkt
havde flere end 75 enhedspladser, saledes bedre muligheder for at opnd dispensation fra den udvidede
strandbeskyttelseslinje til at udvide og produktudvikle deres pladser. Campingpladser med farre end 75
enhedspladser eller campingpladser etableret efter 1994 har derimod mere begraensede muligheder for at
opna dispensation fra strandbeskyttelseslinjen. Udvidelser mé for disses vedkommende 1 givet fald ske
uden for kystbeskyttelseszonen pa de 300 meter fra kysten.

Kystdirektoratet foretager inden for rammerne af lovgivningen og administrativ praksis en konkret vurde-
ring af den enkelte sag, hvor der ansgges om dispensation fra den udvidede beskyttelseszone. Kystdirek-
toratets afgerelser kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenavnet.

4.4 Udlejning af glampingenheder som led i hotelvirksomhed

4.4.1 Rammer og muligheder for udlejning i henhold til sommerhusloven

Erhvervsmassig udlejning af glampingenheder kan efter omstendighederne forega som led i hotelvirk-
somhed m.v. med eller uden tilladelse efter sommerhusloven.

Det er Plan- og Landdistriktsstyrelsen, der er tilladelses- og tilsynsmyndighed for sommerhuslovens
regler herom. Planklagenavnet er klagemyndighed.
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Sommerhuslovens § 1 indeholder den grundleggende regel for udlejning af fast ejendom til ferie- og
fritidsformal, og udlejning af glampingenheder er ogsa omfattet af denne regel.
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Sommerhusloven § 1. Ejere og brugere af fast ejendom ma ikke uden tilladelse efter § 2

1) erhvervsmaessigt eller for et laengere tidsrum end 1 &r udleje eller fremleje hus eller husrum pa ejendommen til beboelse, medmindre det lejede
skal anvendes til helarsbeboelse,

Stk. 2. Stk. 1, nr. 1, geelder ikke ejeres og brugeres udlejning af fast ejendom, som tjener til ejerens eller brugerens fulde heldrsbolig, til ferie- og
fritidsformal m.v.

Stk. 3. Indgéelse af enkelte lejemél vedrerende sddanne husrum pé en landbrugs- eller skovbrugsejendom, som ikke er tilvejebragt med udlejning
som formal, omfattes ikke af pligten til at indhente tilladelse til erhvervsmaessig udlejning efter stk. 1, nr. 1.

Stk. 4. Er ejeren eller brugeren et selskab, en forening eller anden sammenslutning, en privat institution, en stiftelse eller et legat, eller benyttes
ejendommen til ferieophold for de ansatte i den erhvervsvirksomhed, der er ejer eller bruger, kraves tilladelse efter § 2 uanset lejemélets
varighed, og selv om udlejen eller fremlejen ikke er erhvervsmassig, eller ejendommen helt eller delvis stilles til ridighed uden vederlag.

Stk. 5. For selvstendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gaester med mulighed for servering eller virksomhed med
uddannelsesmaessigt, kulturelt eller forskningsmaessigt formal, gelder stk. 1, 3 og 4 kun, hvis der til virksomheden er knyttet huse eller hytter,
der udlejes for mere end 5 natter ad gangen, eller areal til campering.
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Det fremgér af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, at ejere og brugere af fast ejendom ikke uden tilladelse
efter § 2 erhvervsmessigt eller for et lengere tidsrum end 1 &r mé udleje eller fremleje hus eller husrum
pa ejendommen til beboelse, medmindre det lejede skal anvendes til heldrsbeboelse. Tilladelsespraksis
har til stadighed varet administreret restriktivt. Ejer eller forpagter af fritliggende glampingenheder, der
udlejes erhvervsmassigt, vil derfor ikke kunne forvente at 4 en udlejningstilladelse hertil.

Nér udlejning af glampingenheder foregar som led i hoteldrift, er udlejningen omfattet af sommerhuslo-
vens § 1, stk. 5, der bestemmer, at selvstendig virksomhed, der modtager overnattende gaester med
mulighed for servering eller virksomhed med uddannelsesmassigt, kulturelt eller forskningsmaessigt
formél, er undtaget fra sommerhuslovens krav om tilladelse til erhvervsmessig udlejning, medmindre der
til virksomheden er knyttet huse eller hytter, der udlejes for mere end fem natter ad gangen, eller areal til
campering. Glampingenheder med fast bund bliver 1 praksis betragtet pd linje med hotelhytter.

Hensynet bag tilladelseskravet 1 § 1, stk. 5 er, at man har ensket at hindre omgaelse af hovedregleni § 1 1
sommerhusloven.

Kerneomrédet for bestemmelsen 1 § 1, stk. 5 er hoteller 1 traditionel forstand, der omfatter almindelige
hoteller med vaerelsesudlejning og servering af méltider, men ogsd andre former for overnatningsvirksom-
hed omfattes, f.eks. bed and breakfast. Det er sdledes langt den overvejende del af hotelbranchen, der ikke
skal sage om tilladelse til udlejning i henhold til sommerhusloven.

Begrebet hotelvirksomhed tager udgangspunkt i bestemmelsen 1 § 1, stk. 5, og er desuden beskrevet i
notat om hotelbegrebet?’. 1 praksis er det afgerende for afgreensningen af begrebet, at der er tale om en
selvstendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende gaester med mulighed for servering.

For at den enkelte kan antages at drive hotelvirksomhed, mé det kraves, at der pahviler hotelejeren eller
-forpagteren et direkte ansvar for virksomhedens drift, og at der ved driften tilsigtes en ekonomisk fordel
for den pagaeldende.

Gaester skal modtages af en form for reception. Der stilles i praksis ikke store krav hertil, og receptionen
kan saledes besté af en form for negleudlevering.

Der skal vaere mulighed for servering i et serskilt serveringslokale, ellers er virksomheden ikke omfattet
af bestemmelsen. Servering af et maltid, f.eks. morgenmaltid, vil vere tilstreekkeligt for at opfylde
forpligtelsen. Muligheden for servering skal have en nar sammenh@ng med overnatningen og kan
saledes besta i1 serveringsfaciliteter i en narliggende bygning. I praksis foretages der en vurdering af, om
afstanden mellem serveringsfaciliteter og hotelhytter /glampingenheder ikke er storre end, at man med
rette kan sige, at der er tale om ét anleg.

Der er ikke et fast gvre loft i hotelbegrebet i forhold til, hvor mange hotelhytter der kan vaere tilknyttet et
hotel. Det athanger af en konkret vurdering 1 hvert enkelt tilfalde, om hotelbegrebet er opfyldt, og i den
konrete vurdering indgér bl.a., at der skal vare et passende forhold mellem overnatningskapaciteten og
restaurationens/serveringslokalets kapacitet.

Det er ikke en betingelse, at det er hotellet selv, som skal forestd serveringen. Serveringskravet vil
vaere opfyldt, hvis der er indgédet en aftale herom mellem hotellet og en restauration, der er placeret i
tilknytning til hotellet.
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Ved afgerelsen af om der ber meddeles tilladelse efter sommerhusloven til udlejning af sddanne tilknytte-
de huse eller hytter for mere end fem ncetter ad gangen, leegges der ud over de ovenfor nevnte kriterier
1 praksis vegt pa en helhedsvurdering af det samlede anleg, herunder om hotellets hytter og huse er
vaesentligt mindre arealkraeevende end traditionelle sommerhusudstykninger eller feriechuse. Efter praksis
gives der kun udlejningstilladelse, hvis der er en afstand pé ikke mere end ca. 5 — 6 meter mellem de
enkelte hytter eller huse.

Anseger skal i sin ansegning om tilladelse til udlejning af fritliggende hytter/glampingenheder som led
1 hoteldrift fremsende dokumentation for, at hotelbegrebet er opfyldt. Som led i en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfzelde vil Plan- og Landdistriktsstyrelsen vurdere, om hotelbegrebet - pa baggrund af de
navnte kriterier ovenfor - samlet set er opfyldt.

Ved opfyldelse af hotelbegrebet er der ifelge praksis gode muligheder for at fa tilladelse til udlejning af
glampingenheder som led i hoteldrift.

Erhvervsmaessig udlejning af hytter i op til fem ncetter ad gangen er fritaget fra kravet om udlejningstilla-
delse. Det er dog en forudsetning for at vere fritaget fra tilladelseskravet i § 1, stk. 1, at hotelbegrebet er
opfyldt, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5.

Hvis Plan- og Landdistriktsstyrelsen vurderer, at hotelbegrebet ikke er opfyldt i en konkret sag med frit-
liggende huse eller hytter, herunder glampingenheder, vil udlejningen vaere omfattet af sommerhuslovens
§ 1, stk. 1, nr. 1, (private) eller af stk. 4 (juridiske personer), hvilket indeberer, at udlejningen krever
en udlejningstilladelse efter en af de navnte bestemmelser. I praksis meddeles der som altovervejende
hovedregel ikke tilladelse til privates eller juridiske personers erhvervsmessige udlejning, da det er
forudsat 1 bemarkningerne til sommerhusloven, at reglerne skal administreres restriktivt for at sikre
formélet med sommerhusloven, jf. afsnit 4.1 ovenfor.

Interesserede kan rette henvendelse til Plan- og Landdistriktsstyrelsen for at fa vejledning om, hvorvidt
en aktivitet med udlejning af glampingenheder uden for campingpladser kraever en tilladelse til udlejning
efter sommerhuslovens regler, og i den forbindelse om hotelbegrebet efter sommerhusloven er opfyldt.

Nedenfor vises eksempler pé placering af hytter, herunder glampingenheder, der er omfattet af sommer-
huslovens udlejningsregler.

VEIJ nr 10045 af 06/12/2024 35



Bolig

Elokale

ol

Fig. 14 Eksempel pa glampingenheder | tilknytning til gard med reception og serveringslokale

I fig. 14 vises en landbrugsejendom med en stor have med 4 glampingtelte med fast bund. I landbrug-
sejendommens overfladige driftsbygninger er indrettet reception og et falles serveringslokale, hvor
overnattende gaester tilbydes serveret et hovedmaltid pr. dag.

Etablering af glampingenheder og serveringslokale forudsatter ogsa en landzonetilladelse, jf. afsnit 3.3.1
ovenfor.

Haveanieg

.!-.
o
o
.’: |
. "
Eksisterende bygninger uden
serveringslokale

Fig. 15 Eksempel pa gard uden serveringslokale
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I fig. 15 vises et hus med en stor have med 4 glampingtelte med fast bund. Der er ikke indrettet et
feelles serveringslokale, hvor der kan tilbydes et hovedmaltid pr. dag. En af hovedbetingelserne for at
opfylde hotelbegrebet er saledes ikke opfyldt, hvorfor udlejning ikke kan forega i overensstemmelse med
sommerhuslovens regler og praksis.

4.5 Udlejning af glampingenheder i tilknytning til eksisterende storre virksomheder eller turistat-
traktioner

Med @ndringen af planloven og forskellige andre love?® (opfolgning pa evalueringen af planloven m.v.),
der tradte 1 kraft den 1. januar 2024, er der indfert mulighed for at etablere glampingenheder 1 henhold til
planlovens § 35, stk. 11. Andringen giver — som anfort i1 afsnit 3.3.2 - muligheder for, at kommunen kan
meddele landzonetilladelse til etablering af op til 8 glampingenheder i form af luksustelte el.lign. samt
treetophytter, der placeres samlet og i nerheden af eksisterende bebyggelse ved en veletableret, storre tu-
ristattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med veasentlige beseggsaktiviteter, som ikke allerede
omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gaester. Tilladelsen tidsbegranses til maksimalt 5
ar.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har som ansvarlig myndighed for sommerhuslovens regler gennemfort en
tilsvarende tilpasning af den administrative praksis efter sommerhusloven. Det betyder, at glampingenhe-
der, der etableres pa baggrund af en landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 11, vil blive behandlet
som en ny kategori af sager, og som udgangspunkt vil blive imedekommet med en udlejningstilladelse til
erhvervsmaessig udlejning af ”hus eller husrum”, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1.

De omfattede erhvervsvirksomheder eller turistattraktioner vil siledes ikke blive betragtet som en hotel-
virksomhed, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5, og skal derfor ikke opfylde hotelbegrebet, herunder skal der
heller ikke vaere et sarskilt serveringslokale, som gester kan indtage et hovedmaltid i.

Erhvervsmassig udlejning af glampingenheder i tilknytning til hotelvirksomhed vil fortsat alene kunne
ske inden for rammerne af de regler og den praksis, som er beskrevet ovenfor i afsnit 4.4.

Som forudsatning for, at Plan- og Landdistriktsstyrelsen kan meddele udlejningstilladelse efter sommer-
husloven (jf. § 2, jf. § 1, stk. 1, nr. 1 og stk. 4) til erhvervsmassig udlejning af glampingenheder, herunder
treetophytter, skal erhvervsvirksomheden eller turistattraktionen have opnaet en landzonetilladelse efter
planlovens § 35, stk. 11, eller en landzonelokalplan med bonusvirkning, jf. afsnit 3.2 ovenfor.

En anseger skal siledes som udgangspunkt sende den meddelte landzonetilladelse efter planlovens § 35,
stk. 11, eller landzonelokalplan med bonusvirkning, bilagt ansegning om en udlejningstilladelse efter
sommerhuslovens regler til Plan- og Landdistriktsstyrelsen.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen vil forud for meddelelse af en udlejningstilladelse efter sommerhusloven
foretage en konkret vurdering i hvert enkelt tilfeelde.

Styrelsen vil som led i sagsbehandlingen bl.a. pase, at der er tale om turistattraktioner eller virksomheder,
som ikke i forvejen omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende gester. Hus eller husrum
omfatter, ligesom samme begreb i sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, alle former for hus eller husrum,
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herunder enkeltverelser, hytter m.v. Udlejning til overnattende gaester omfatter ikke udlejning til helérs-
beboelse.

Styrelsen vil desuden inddrage som hensyn, at udlejningen ikke ma féa karakter af udlejning af egentlige
sommerhuse, idet dette vil stride mod formalet med sommerhuslovens regler, og vil alt efter omstendig-
hederne fastsatte passende vilkar for at sikre dette.

Hvis kravene anfert ovenfor er opfyldt, vil Plan- og Landdistriktsstyrelsen som hovedregel kunne medde-
le en udlejningstilladelse til erhvervsmassig udlejning af glampingenheder, herunder traetophytter, efter
sommerhuslovens § 2, jf. § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4.

Der henvises til fig. 10 og 11 1 afsnit 3.3.2 ovenfor.

Hvis en veletableret, storre turistattraktion eller en veletableret, storre virksomhed med vasentlige be-
sogsaktiviteter 1 forvejen modtager overnattende gester, er udlejningsforholdet ikke omfattet af sommer-
huslovens § 1, stk. 1, nr. 1.

Sadanne tilfelde vil 1 relation til sommerhuslovens regler vaere omfattet af reglerne om udlejning af
fritliggende hytter 1 tilknytning til hotelvirksomhed, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 5. Muligheden for
udlejning efter denne regel er beskrevet ovenfor i afsnit. 4.4.

5. Anden relevant lovgivning

Glampingvejledningens kapitel 1 - 4 beskriver reglerne i planloven, sommerhusloven og campingregle-
mentet, idet disse regler horer under By-, Land- og Kirkeministeriets ansvarsomrade.

Der vil — athangig af de konkrete omstendigheder — ogsa veare forhold, som kan krave tilladelse/dispen-
sation efter anden lovgivning.

Det kan f.eks. vere:

— byggelovgivningen, herunder regler om brandsikkerhed og bygningskonstruktion

— naturbeskyttelsesloven, herunder bestemmelser om beskyttede naturtyper, bygge- og beskyttelseslinjer
og fredninger samt offentlighedens adgang

— miljebeskyttelsesloven

— skovloven

— landbrugsloven, herunder om krav om beboelsesbygning og ibrugtagning til andre formal

— vejlovgivningen

— museumsloven vedr. fortidsmindebeskyttelse

Ovenstdende oversigt er ikke udtemmende. Der kan sdledes vere anden lovgivning, som skal iagttages.
Bilag

Bilag 1 Oversigt over regler i planloven, sommerhusloven og campingreglementet for etablering af
glampingenheder
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eller turistattraktion med overnatning
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Etablering af glampingenheder Planlcegning Planlovens almindelige regler[Planlovens § 35, |Camping- Sommerhusloven[Sommerhusloven  [Se bl.a.
stk. 1, jf. § 35, vejledningens
§ 35, stk. 1 stk. 11 reglementet  |§ 1, stk. 5 § 1, stk. 1
(hotelbegrebet) afsnit
(szerlige regler (udlejning af hus
for glamping) eller husrum)
(Plan- og
(Kommunen) (Kommunen) (Kommunen) Landdistriktsstyrel
(Kommunen) |sen)
(Plan- og
Landdistriktsstyrelsen
Pé cksisterende campingplads Ja — vil i mange tilfelde  [Ja [Nej Ja ikke relevant ikke relevant 3.2
veere muligt uden ny
lokalplan men som udgangspunkt ikke 4.2
behov for landzonetilladelse
Hvis treetophytter (vil ofte vaere omfattet af
forudsacttes gaeldende tilladelse)
lokalplanlagning
iflg. Campingreglementet.
[ tilknytning til eksisterende Ja Ja [Nej Ja ikke relevant ikke relevant 3.2
campingplads (og dermed udvidelse af
eksisterende plads) Som udgangspunkt [Kommunen kan veelge at 4.2 0g 4.3
forudsattes ny udarbejde lokalplan med
planleegning. bonusvirkning
[Etablering og udlejning [Nej Ja [Nej Nej! Ja [Nej 3.3
af glampingenheder pa
landbrugsejendom eller nedlagt 4.4
landbrug i det abne land
Fa enheder i det abne land uden [Nej Ja [Nej Nej! Ja [Nej 3.3.1
for eksisterende afgrensning af
gérdsplads, have m.v. 4.4
[ tilknytning til hotel, vandrerhjem [Konkret vurdering Ja [Nej Nej! Ja [Nej 3.3.1




4.4

eksisterende overnatningsmuligheder
for gaester.

Op til 8 enheder i Konkret vurdering [Nej Ja Nej! [Nej Ja 3.3.2
tilknytning til veletableret, storre

turistattraktion uden eksisterende 4.5
overnatningsmuligheder for geester.

Op til 8 enheder i tilknytning Som udgangspunkt ja, men [Nej Ja Nej! [Nej Ja 3.3.2
til veletablerede storre virksomheder |konkret vurdering.

med vasentlige besagsaktiviteter uden 4.5
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1): Foruds®tning: At der ikke samtidig etableres plads til telte m.v.

Det bemarkes, at det kan vare relevant at inddrage anden lovgivning 1 sagsbehandlingen, jf. afsnit 5.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen, den 6. december 2024

CHRISTIAN VIND
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Denne vejledning omhandler ikke bondegardscampering, da glamping ikke er omfattet af definitionen af bondegérdscampering. Laes mere i campingvej-
ledningen afsnit 3.3, hvor det bl.a. fremgar, at bondegérdscampering angar udlejning af et areal i tilknytning til en beboelsesbygning pa en landbrugs-
ejendom til opstilling af maksimalt tre transportable campingenheder. Med transportable enheder menes alene telte, campingvogne, autocampere, der
medbringes og opstilles af gaesterne selv. Bondegardscampering omfatter siledes ikke udlejning af telte med fast bund, der udlejes af ejer/forpagter af
arealet.

Se "Vejledning om planlaegning i kystomrader 1995" og "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlagning" fra 2023 pkt. 3.2.2

Se U. 2008.129/2H

Se f.eks. Planklagenavnets afgorelse sag 21/00406.

Se bl.a. PKNO nr. 24.

Se Planklagenavnets afgerelse sag 22/00700.

Se Planklagenavnets afgarelse sag 22/00700, hvor navnet fastslar, at tilbagevendende opstilling af et glampingtelt kraever landzonetilladelse.

Se f.eks. Planklagenavnets afgorelse sag 22/00700.

Se naturbeskyttelseslovens §§ 17, stk. 1, og 17, stk. 2, nr. 5.

Se f.eks. Planklagenavnets afgorelse 22/11690, 22/11692 og 22/16131.

Se f.eks. Planklagenavnets afgorelse 21/12587.

Se f.eks. Planklagenavnets afgarelse 21/12587.

Se f.eks. Planklagenavnets afgerelse 21/00406.

Se f.eks. Planklagenavnets afgorelse 22/00360.

Se f.eks. Planklagenavnets afgorelse21/11255.

Se f.eks. Vejledning om landzoneadministration s. 37, Planklagenavnets afgerelser, f.eks. 22/00700 og 21/11255.

Der gores opmarksom pd, at der kan vare forhold, som kraver tilladelse efter anden lovgivning, F.eks. kraever det en tilladelse fra Styrelsen for Gren
Arealomlegning og Vandmiljo efter landbrugslovens reglerat indrette erhverv i landbrugsejendommens beboelsesbygning, jf. "Vejledning til lov om
landbrugsejendomme", kapitel 6 krav om passende beboelsesbygning pa en landbrugsejendom.

Se bl.a. PKNO nr. 24.

Se lov nr. 1790 af 28/12/2023 om @ndring af lov om planlagning og forskellige andre love.

*LBK nr. 400 af 12. april 2024. Se Sommerhusloven.

BEK nr. 319 af 28. marts 2019. Se Campingreglementet.

Jf. lov nr. 1790 af 28. december 2023 om @ndring af planloven og visse andre love (Opfolgning af evaluering af planloven m.v.).

VEJ nr. 9426 af 2. juli 2020. Se Campingvejledningen.

LBK nr. 1392 af 4. oktober 2022 med senere @ndringer. Se Naturbeskyttelsesloven.

Jf. naturbeskyttelsesloven § 16, ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne o. lign. eller foretages beplantning eller @ndringer i terreenet inden for
en afstand af 150 m fra seer med en vandflade pd mindst 3 ha og de vandleb, der er registreret med en beskyttelseslinje i henhold til den tidligere
lovgivning. Anseger har mulighed for at ansege kommunalbestyrelsen om dispensation fra sg- og a-beskyttelseslinjen, jf. naturbeskyttelseslovens § 65,
stk.1. Afgerelser efter naturbeskyttelsesloven kan paklages til Milje- og Fadevareklagenavnet.

Zndring af tilstanden inden for klitfredet areal og inden for strandbeskyttelseslinjen forudsatter som hovedregel dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§ 8 eller § 15, som administreres af Kystdirektoratet.

Laes mere i "NOTAT Hotelbegrebet i sommerhusloven"

Se lov nr. 1790 af 28/12/2023 om @ndring af lov om planlagning og forskellige andre love.
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