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1. Indledning

Dette tilleg til vejledning nr. 5/1984: “Ekstern stgj fra virksomheder”, har ophang 1 planlovsaendringer
fra 2017' og 20242 der vedrerer planlegning af enten boliger,

hoteller, eller kontorerhverv el.lign. pé arealer i transformationsomrader i forste rekke mod en produkti-
onsvirksomhed?. Tilleegget er en sammenskrivningen af Miljestyrelsens eksisterende tilleg om transfor-
mationsomrader jf. planlovsendringen @ndringen i 2017 med de nye e@ndringer jf. @ndringen i planloven
1 2024. Denne vejledning aflgser dermed ”Vejledning nr. 56, der blev udgivet i februar 2022 — og som nu
ikke leengere er geeldende.

Jf. planlovsendringen i 2017 og 2024 fremgér det af bemarkningerne til planloven, at der som folge
af stk. 3 vil ske en supplering af anvisningerne i et tilleg til Miljostyrelsens vejledning om stej fra
virksomheder, herunder fastsattelse af graenseverdier for stgj, som skal vare overholdt indenders med
abne vinduer.

Transformationsomrader er et begreb jf. planloven og er arealer, der er belastet af stgj fra eksisterende
produktionsvirksomheder over Miljestyrelsens vejledende grensevardier. Transformationsomrader er jf.
planloven arealer, som er er centralt beliggende i byen, og hvor kommunalbestyrelsen vurderer, at der er
serlige byudviklingsinteresser.

Dette tilleeg til Miljostyrelsens vejledning om “Ekstern stgj fra virksomheder 1984 har som formal:

1) at fastscette vejledende greenseveerdier for stoj fra produktionsvirksomheder udendors pd bygningers
facader og udendors opholdsarealer i transformationsomrdder til brug for regulering af stoj fra produkti-
onsvirksomheder efter miljobeskyttelsesloven.

2) at fastscette vejledende greensevcerdier indendors (med dbne vinduer) i boliger, kontorerhverv og

hoteller pa arealer udlagt i transformationsomrdder i forste reekke mod produktionsvirksomheder.

Efter planlovens § 15 a, stk. 1 mé& der kun planlegges for stegjfolsom anvendelse pa stojbelastede
arealer, hvis der etableres afskermningsforanstaltninger, s& anvendelsen sikres mod stejgener — dvs under
Miljestyrelsens fastsatte (vejledende) graenseverdier for stej.

Men med @ndringerne af planloven i 2017 og i 2024 blev der vedtaget en undtagelsesbestemmelse
til planlovens § 15 a, stk. 1, hvor der kan planlegges pd stojbelastede arealer. I 2017 var det kun
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for boliger. Med planlovsaendringen i fra 2024 galder det nu ogsd for kontor og hoteller. Den nye
bestemmelse § 15 a, stk. 3 i planloven giver derfor mulighed for, at de vejledende graensevardier* i en
lokalplan kan overskrides i forste raekke af omrader udlagt til enten boliger eller hoteller, kontorerhverv
el.lign. 1 et sdkaldt transformationsomrade udlagt mod produktionsvirksomheder Hvis kommunen har
udpeget omradet som et omrade med serlige byudviklingsinteresser, kan der jf. planloven tillades en
permanent overskridelse af de vejledende stojgraenser med op til 5 dB stej fra produktionsvirksomheder.

Nedenstaende figur 1 viser et udpeget transformationsomrade efter planlovens bestemmelser fra 2017 og
2024 (her med eksempel, med boliger med facaden ud mod den stgjende virksomhed).

Z-KOBING ERHVERVSHAVN
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s

gransevierober for stoy overholdes

Figur 1° En eksisterende stojende virksomhed ligger pd havnen og stojer over de vejledende greense-
veerdier pd den modsatte side af havnelobet. Planlovens almindelige bestemmelse jf. § 15 a forhindrer
umiddelbart et sddant udlceg af boliger og anden stajfolsom anvendelse, da arealet er stajbelastet. De nye
bestemmelser i planloven medforer nu, at der kan tillades — i scerligt udpegede transformationsomrdder
— planlceegning af stojfolsom anvendelse pd stojbelastede arealer med op til 5 dB pd facaden, men hvor
arealer bagved fortsat skal overholde de vejledende greenseveerdier — og hvor der samtidigt sikres et
acceptabelt indendors stojniveau med dbne vinduer.

Med vedtagelse af planlovsaendringen i 2017 om planlegningen i medfer af de nye bestemmelser om
transformationsomrader blev det ligeledes af Folketinget anfert i forarbejderne til loven, at eksisterende
produktionsvirksomheder ikke pdfores omkostninger til afveergeforanstaltninger, som ligger udover deres
miljogodkendelse som folge af, at der planlcegges for cendret anvendelse pa omkringliggende arealer:

Denne vejledning angiver 1 forlengelse af dette grensevardier for produktionsvirksomheder, der er 5
dB hgjere end de vejledende stojgreenser i vejledning 5/1984, da planlovens @ndring ellers potentielt
ville kunne give skerpede vilkar i revurderingssituation efter miljobeskyttelsesloven. Nyetablering og
udvidelse af eksisterende virksomheder vil ligeledes kunne tillegges 5 dB ekstra pa facaden og udenders
opholdsarealer, der vender ud mod virksomheden.
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Den @ndrede bestemmelse 1 § 15 a, stk. 3, vil ikke kunne anvendes til at lokalplanlegge til omrader, hvor
der bade forefindes boligformal og hoteller, kontorerhverv el.lign. — dvs. omrader for blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse.

Af betankningen til planlovslovforslaget fremgér ligeledes® :

Transformationsomrdder vil ikke kunne udpeges pd arealer belastet af staj over Miljostyrelsens vejleden-
de greenseveerdier for stoj fra veje, jernbaner, flyvepladser, vindmoller, skydebaner mv.

Der udarbejdes derfor kun dette tilleeg til virksomhedsvejledningen, der regulerer “’produktionsvirksom-
heder” jf. ”vejledning nr. 5/1984: “Ekstern stgj fra virksomheder” — men ikke i forhold til f.eks. veje,
jernbaner, flyvepladser, vindmeller, skydebaner mv.

2. Vejledende stajgrzanser til brug for regulering af virksomheder i transformationsomrader

Nedenstdende tabeller angiver de vejledende stgjgraenser til regulering efter miljobeskyttelsesloven for
produktionsvirksomheder (ekstern stgj nr. 5/1984) jevnfer planlovens § 15 a, stk. 3, som angivet i
nedenstaende tabel 1, 2 og 3.

De anferte niveauer ”pd facaden mod erhvervsomréadet” gelder for facader og udenders opholdsarealer,
der vender mod erhvervsomradet (jf. tabel 1, 2 og 3 i nedenstaende). Niveauerne er angivet som det
xkvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A) som funktion af tidsrum og omrddetype.

I forhold til andre omrader udenfor det udpegede transformationsomrade vil virksomheden fortsat skulle
reguleres med udgangspunkt i de vejledende grensevardier jf. Miljostyrelsens vejledning 5/1984: Eks-
tern stoj fra virksomheder.

Det skal ogsa praciseres, at de vejledende grensevardier kun er geldende for omrader udlagt til bolig-,
kontor-, og hotelformal og ikke f.eks. blandet bolig og erhverv eller centeromrader. Den @&ndrede bestem-
melse 1 § 15 a, stk. 3, vil saledes ikke kunne anvendes til at lokalplanleegge til bade boligformél og
hoteller, kontorerhverv el.lign. — dvs. omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. Tabellen inde-
holder derfor heller ikke vejledende graenseverdier til regulering af virksomheder i forhold til omrader
med blandede byfunktioner.

Tabel 1. Vejledende greenseveerdier for boliger i transformationsomrdder inklusive 5 dB ekstra jf.
planlovens § 15 a stk. 3:
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Omrédetype

Tidsrum

Mandag — fredag
kl. 07.00 — 18.00
Lordag

k1. 07.00 — 14.00

Mandag- fredag
kl. 18.00 —22.00
Lordag

kl. 14.00 —22.00
Sen- og helligdag

kl. 07.00 — 22.00

Alle dage

kl. 22.00 - 07.00

Etageboligomrader

55dB

pé facaden, skel og udenders
opholdsarealer i forste rekke mod
erhvervsomradet

50 dB

pa facaden, skel og udenders
opholdsarealer i forste rekke mod
erhvervsomradet

45 dB

pa facaden, skel og udenders
opholdsarealer i forste rekke mod
erhvervsomradet

Boligomrader for
aben og lav

boligbebyggelse

50 dB

pa facaden og udenders
opholdsarealer i forste rackke mod
erhvervsomradet

45 dB

pa facaden og udenders
opholdsarealer i forste raekke mod
erhvervsomradet

40 dB

pa facaden og udenders
opholdsarealer i forste raekke mod
erhvervsomradet
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Tabel 1a Vejledende maksimalveerdier for stojniveauet fra virksomheder malt udendors for boliger i
transformationsomrdder:

Omradetype Tidsrum
Alle dage
kl. 22-07

Etageboligomride 60 dB

pa facaden, skel og uden-
ders opholdsarealer 1 fors-
te rekke mod erhvervsom-
radet

Boligomrade for 4ben | 60 dB

og lav boligbebyggelse
pa facaden og udenders op-
holdsarealer 1 forste reekke
mod erhvervsomradet
Hoteller

I Miljestyrelsens vedledning fra 20037 betragtes hoteller som boliger, og de vejledende stojgrenser
skal derfor benyttes for de omrader hotellet 1 ovrigt ligger i jevnfor de omridetyper der fremgar af
Miljestyrelsens vejledning ekstern stgj fra virksomheder fra 1984.

Jevnfor planlovens regler for transformationsomrader, kan der dog ikke lokalplanlaegges for hoteller i
omrader, hvor der samtidigt ligger boliger - dvs. omrider for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. Dvs.
miljomyndigheden (kommunen eller Miljestyrelsen) mé vurdere, hvilke planlagte omrider hotellet i
ovrigt er omgivet af, for en vurdering af, hvilken grensevardi, der skal laegges til grund for regulering af
produktionsvirksomheder.

Tabel 2. Vejledende greenseveerdier for hoteller inklusive 5 dB pad facaden jf. planlovens § 15 a stk. 3:
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Omrédetype

Tidsrum

Mandag — fredag
kl. 07.00 — 18.00
Lerdag

kl. 07.00 — 14.00

Mandag- fredag
kl. 18.00 —22.00
Lordag

kl. 14.00 —22.00
Sen- og helligdag

kl. 07.00 — 22.00

Alle dage

kl. 22.00 - 07.00

Hotel (hvis planlagte
og eksisterende omrader
omkring hoteller i gvrigt er

blandede byfunktioner® )

60 dB

pa facaden, skel og udendars
opholdsarealer i forste rekke
mod erhvervsomréadet

50 dB

pa facaden, skel og udenders
opholdsarealer i forste rekke mod
erhvervsomradet

45 dB

pa facaden, skel og udenders
opholdsarealer i forste rekke mod
erhvervsomradet

Hotel (hvis planlagte

og cksisterende omrader
omkring hoteller i gvrigt er
etageboliger)

55dB

pa facaden og udenders
opholdsarealer i forste rackke
mod erhvervsomradet

50dB

pa facaden og udenders
opholdsarealer i forste raekke mod
erhvervsomradet

45 dB

pa facaden og udenders
opholdsarealer i forste raekke mod
erhvervsomradet

Hotel (hvis planlagte

og eksisterende omrader
omkring hoteller i gvrigt er
aben og lav

boligbebyggelse)

50 dB

pé facaden og udenders
opholdsarealer i forste raekke
mod erhvervsomradet

45 dB

pé facaden og udenders
opholdsarealer i forste reekke mod
erhvervsomradet

40 dB

pé facaden og udenders
opholdsarealer i forste reekke mod
erhvervsomradet
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8 Jf. planloven kan der efter § 15 a, stk. 3, ikke lokalplanlagges for bade boligformél og hoteller, kontorerhverv el.lign. — dvs. omrader for blandet bolig- og erhvervsbebyggelse.
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Kontorerhverv og lignende

Jevnfor planlovens regler for transformationsomréder, kan der ikke lokalplanlegges for kontorhverv og
lignende, hvor der samtidigt ligger boliger.

Af vejledningen® fra 2003 fremgér

“Efter Miljostyrelsens opfattelse kan det veere rimeligt at fastscette stojgreenser for omrdder af denne type

pd 50 — 55 dB. Nogle former for kontorbyggeri, fx domiciler, vil have et onske om scerlig stojsvag og
repreesentativ beliggenhed. Andre kontorer kan ligge pa en produktionsvirksomhed eller veere etableret
i tilknytning til andre former for erhverv. Sadanne kontorer er typisk indrettet pa en beliggenhed i
stojende omgivelser, og kan fx veere scerligt stojisolerede. Her kan der efter forholdene fastscettes hajere
stojgreenser. ”

Som det fremgér af vejledningen fra 2003 er der er vis grad af radderum ved fastsattelse af greenseverdier
for kontorerhverv— herunder vil det ikke umiddelbart give mening af fastsatte grensevardier om natten,
hvis kontorerne har lukket aften/nat.

Tabel 3. Vejledende greenseveerdier for kontorerhvery og lignende'® inklusive ekstra 5 dB jf. planlovens
§15astk 3:

Omréadetype Tidsrum

Alle dage

Kontor!! 55-60 dB

pé facaden, skel og uden-
dors opholdsarealer i fors-
te rekke mod erhvervsom-
radet

11 Omréder udlagt til kontorer, offentlig og privat administration og serviceerhverv og lignende.

3. Fastszettelse af indendors gransevardier med abne vinduer

Denne del henvender sig udelukkende til planleggere, der jevnfer planloven skal sikre det indenders
stgjniveau, nar der planlegges for boliger, hoteller samt kontorerhverv eller lignende i transformations-
omrdder pd arealer i forste rekke mod produktionsvirksomheder. De indenders grensevardier benyttes
udelukkende i en planlegningssituation efter planloven og ikke til regulering efter miljobeskyttelseslo-
ven.

Vedrerende planlovsandringen i 2017 og 2024 skal Miljestyrelsen ifelge beteenkningen til loven fastsaet-
tes: greensevardier for stgj, som skal vare overholdt indenders med &bne vinduer. Dette er tilsvarende
tillegget fra 2007 til Miljostyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksomheder, hvor der ligeledes blev
fastsat greenseverdier for stej indenders som folge af, at en planlovsaendring tillod blandede byfunktioner
og stgjisolering af boliger (huludfyldning) pa arealer, der er vedvarende stojbelastede.
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Lokalplaner, der dbner mulighed for at udlaegge boliger pa arealer i1 forste reekke mod produktionsvirk-
somheder 1 transformationsomrider, der pa facaden vil vare udsat for stegj over de vejledende grenseveer-
dier for stgj fra produktionsvirksomheder, skal derfor indeholde bestemmelser, der sikrer, at bebyggelsens
facader udformes, sd stojniveauet 1 sove- og opholdsrum indenders med &bne vinduer overholder de
vejledende grenseverdi anfort 1 tabellerne 4, 5 og 6 nedenfor.

For nedenstdende tabel 4, 5 og 6 gelder grensevardier for stgjbidrag fra produktionsvirksomheder inden-
ders 1 sove- og opholdsrum samt arbejdsrum til brug for planlaegning af boliger, hoteller og kontorerhverv
1 forste rekke mod virksomheder 1 transformationsomrader.

Verdierne galder for stgjbelastningen L, fra hver enkelt produktionsvirksomhed, bestemt over et referen-
cetidsrum pa 8 timer om dagen (dog kun 7 timer lordage kl. 07 — 14 og 4 timer lordage kl. 14 - 18), en
time om aftenen og '2 time om natten. Der forudsattes en efterklangstid pa 0,5 sekunder, samt at alle
oplukkelige vinduer er &bnet 0,35 m?.

Miljestyrelsen fastsatter 1 dette tilleg stojgraenser indenders, der svarer til de indenders stejgraenser og
abningsareal for vinduer, fastsat i tillegget til vejledning fra Miljestyrelsen fra 2007. Det beskyttelsesni-
veau, som fastsattes i boliger, hotel og kontor indenders i forste reekke i transformationsomrdder, svarer
derfor til det beskyttelsesniveau, som blev brugt indenders 1 tilleegget fra 2007.

Indendors graenseveerdier for boliger med dbne vinduer.'

Tabel 4 Vejledende greenseveerdier indendors for boliger med dbne vinduer for ekstern stoj fra virksom-
heder:
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aben og lav

boligbebyggelse

Omrédetype Tidsrum
(planlagt og faktisk
anvendelse)
Mandag — fredag Mandag- fredag Alle dage
k1. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
k1. 07.00 — 14.00 kl. 14.00 — 22.00
Sen- og helligdag
kl. 07.00 — 22.00
Etageboligomrader 38 dB 33dB 28 dB
Boligomrader for 33 dB 28 dB 23 dB
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Indendors grenseveerdier for hoteller med dbne vinduer'3

Gransevardierne indenders for hotel og kontorerhverv og lignende benyttes ligeledes udelukkende til

planlaegningsbrug jf. planloven og skal derfor ikke laegges til grund i forbindelse med regulering af stgj
fra virksomheder.

Miljestyrelsen vurderer hoteller som stgjsvag anvendelse pd linje med boliger. Miljostyrelsen vurderer,
at det er den mest lempelige omradetype for bykerne!4, der ber legges til grund for de indenders
grenseverdier for hoteller, da ophold pa hoteller ofte er af kortere varighed, og samtidig vil der ofte vere
mekanisk ventilation, hvorfor udluftningen ofte kan foregé uden, at vinduet behgver at blive lukket op.

Tabel 5 I Vejledende graenseveerdier indendors for hotel med dbne vinduer for ekstern stoj fra virksom-
heder:
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Omrédetype Tidsrum
(planlagt og faktisk
anvendelse)
Mandag — fredag Mandag- fredag Alle dage
k1. 07.00 — 18.00 kl. 18.00 — 22.00 kl. 22.00 - 07.00
Lordag Lordag
k1. 07.00 — 14.00 kl. 14.00 —22.00
Sen- og helligdag
kl. 07.00 — 22.00
Hotel 43 dB 33dB 28 dB
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Indendors grenseveerdier for kontor, med dbne vinduer' :

Af arbejdsmiljeloven fremgér det, at medarbejderne skal sikres et passende arbejdsmiljo péd arbejdsplad-
sen. Der er dog ikke i arbejdsmiljeloven fastsat serskilte stojgraensevaerdier for kontor indenders.

Miljestyrelsen vurderer, at kontorarealer ber have et lavt stgjniveau som udgangspunkt. Stgjen nedsatter
evnen til kommunikation og mentalt arbejde og foreger pad den made den arbejdsbetingede stress pd denne
type arbejdspladser.

Miljostyrelsen vurderer at kontorerhverv ber have en beskyttelse pa linje med boliger om dagen, da
stilhed og koncentration er vigtigt. Miljestyrelsen vurderer, at det er den mest lempelige omradetype for
bykerne, der ber leegges til grund for de indenders grenseveardier for kontorerhverv, da der ofte vil vare
mekanisk ventilation, hvorfor udluftningen reguleres uden, at vinduet behegver at blive lukket op. Normalt
vil medarbejderne ikke opholde sig pa kontor om natten — og hvis de ger, er der ikke behov for yderligere
beskyttelse end om dagen.

Tabel 6 Vejledende greenseveerdier indendors for kontor og lignende med dabne vinduer for ekstern stoj
fra virksomheder:
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Omrédetype

(planlagt og faktisk
anvendelse)

Tidsrum

Mandag — fredag
kl. 07.00 — 18.00
Lordag

k1. 07.00 — 14.00

Mandag- fredag
kl. 18.00 —22.00
Lordag

kl. 14.00 —22.00
Sen- og helligdag

kl. 07.00 — 22.00

Alle dage

kl. 22.00 - 07.00

Kontorerhverv og lignende

43 dB

43 dB

43 dB
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Ved projektering af konkrete facadelesninger, herunder vindueslesninger, skal bygherren vaere opmaerk-
som pd, at det er den samlede facade, der skal udformes pd en mide, som sikrer overholdelse af
grenseverdierne for indenders stoj.

Almindeligt vindue | |gpholdsarealer
deemper stojen
ca. 12 dB i dben
tilstand

40 dB

Figur 2. Ved almindelig planlegning af stejfelsom anvendelse er det udgangspunktet, at de vejledende
grenseverdier for udenders stgj fra virksomheder kan overholdes overalt i omrédet, herunder pa opholds-
arealer og bebyggelsens facader. Her er som eksempel forudsat en greensevaerdi pa 40 dB. I den situation
kan man forudsatte, at det indenders stejniveau med &bne vinduer er 28 dB. Ved transformationsomréder
kan det accepteres, at stgjniveauet pa facaden pd boliger i forste reekke ud mod produktionsvirksomheden
overstiger greensevaerdien med 5 dB, men der skal i sa fald anvendes vindueslegsninger, som sikrer, at
stojniveauet indenders fortsat ikke overstiger 28 dB med abne vinduer.

Miljostyrelsen, den 3. oktober 2025

VEJ nr 10010 af 03/10/2025 15



I Lov nr. 668 af 8. juni 2017 om @ndring af lov om planlaegning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljeoplysninger.

2 Lovnr. 1790 af 28. december 2023 om @ndring af lov om planlegning og forskellige andre love.

3 Planloven definerer begrebet “produktionsvirksomhed” som: virksomheder omfattet af godkendelsesbekendtgerelsen, maskinvaerkstedsbekendtgerelsen,
virksomheder anfert pa brugerbetalingsbekendtgerelsens bilag 1, dog ikke husdyrbrug, transport- og logistikvirksomheder, virksomheder der hidtil har
ligget under godkendelsesbekendtgerelsen, men som udskilles i seerskilte branchebekendtgerelser.

4 Miljestyrelsens vejledning 5/1984 — ekstern stgj fra virksomheder.

5 Gengivet fra side 22 i Plan- og Landdistriktsstyrelsen publikation: Vejledning om produktionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlagningen, decem-
ber 2017.

6 Betaenkning over Forslag til lov om @ndring af lov om planlaegning, lov om naturbeskyttelse og lov om aktindsigt i miljeoplysninger. Til lovforslag L121,
FT samling 2016-17.

7 Miljestyrelses vejledning 3/2003 - Ekstern stej i byomdannelsesomréder.

9 Miljestyrelses vejledning 3/2003 - Ekstern stej i byomdannelsesomrader.

10 Lignende anvendelser er f.eks. offentlig og privat administration og serviceerhverv.

12 Bemerk at de vejledende greenseverdier indenders udelukkende er gaeldende i projekterings/byggefasen og ikke efter indflytning i boligen.

13 Bemerk at de vejledende greenseveardier udelukkende er geldende projekterings/byggefasen og ikke under driften af hotellet. Her geelder andre regler og
der ma henvises til f.eks. arbejdsmiljeloven.

14 Jf. tabel 1 i tilleeg vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra virksomheder.

15 Bemark at de vejledende graensevardier udelukkende geelder for projekterings-/byggefasen og ikke under driften af kontorerhverv. Her galder andre
regler og der ma henvises til f.eks. arbejdsmiljeloven.
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